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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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A FAVOR DE

JOSEPH RICHARD PETRUSICH Y ALANNA LOREEN
PETRUSICH
CUANTIA: USD. $316.050,00

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veintiséis (26) de julio del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura;
UNO.- El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, ccuatoriano,
estado civil casado, 50 afios de edad, portador de la cédula de ciudadani

namero uno, siete, cero, tres, siete, tres, dos, tres, tres, guion sinr

(170373233-7), por los derechos que representa en su calidad de Apodera




y por ende REPRESENTANTE LEGAL de la COMPANIA MADISON
INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA, con RUC
1391850638001, conforme lo justifica con la documentacion que se agrega a
la presente como habilitante, con domicilio en: Direecion: Urbanizacion
“Playa Alta”, J,ote N° 809, Sitio la Travesia, Santa Marianita, Manta —
Manabi - ECuador; Teléfono: 0990020896; Correo Electronico:
jrer1970@gmail.com; y, DOS.- El sefior JUAN FRANCISCO ZURITA
VILLALBA, ecuatoriano, estado civil casado, 46 afios de edad, portador de

la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, nueve, cuatro, tres, cuatro,
seis, cinco, guion seis (170943465-6), por los derechos que representa en su
calidad de Apoderado Especial JOSEPH RICHARD PETRUSICH Y
ALANNA LOREEN PETRUSICH, tal como consta del documento que se
adjunta como habilitante, con domicilio en la ciudad de Quito y de transito
por esta ciudad de Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0999585307,

Correo Electrénico: pmontoyavimg@gmail.com; bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria. — Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil,
documentos que se agregan al presente instrumento publico. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente. — “SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Pabli
de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENT
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acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: OTORGANTES. -
Intervienen en la celebracion de este contrato, por una parte, la Compaiiia
MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA,
representada legalmente por el sefior JOSE RICARD&)‘
RUILOVA en calidad de Apoderado, conforme consta dEI i ]
agrega como habilitante a la presente escritura, a aéuen m_l_elante sﬂ la
llamara “LA VENDEDORA”; y, por otra parte, r’E],-:‘r 5
FRANCISCO ZURITA VILLALBA, en su candad’f»;i apodd¥ad
conyuges sefiores JOSEPH RICHARD PETRUSICH Y AMNN@NR)REEN

PETRUSICH, a quienes mas adelante se le denominard “LOS

ado Q@ los

COMPRADORES” Los comparecientes en sus calidades y representaciones
ya invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado civil casados
respectivamente, mayores de edad, y domiciliados en la Ciudad de Manta y
Quito en su orden, legalmente capaces y habiles para contratar y obligarse.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a).- Declara “La Vendedora™, a través-de
su representante legal, ser duefio de un édrea de terreno unificada, ubicada en
la zona de Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural de Santa Marianita,
Cantén Manta, misma que fue adquirida por la COMPANIA MADISON
INVERSIONES DELSUR S. A. mediante Escritura Pablica celebrada en la
Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el siete de mayo del dos mil ocho;
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con el niimero
mil trescientos cuarenta y uno, elveintitrés de mayo del dos mil ocho; cuerpo
de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos; Por el Norte,
partiendo desde extremo nor-oeste, en 94,4 grados con rumbo S 53 grados 48
minutos E en 120 metros lineales 21 centimetros lineales, de alli girando
189,3 grados con rumbo S 63 grados 6 minutos E en 65,13 metros lineales,
de alli girando 191,2 grados con rumbo S 74 grados 21 minutos E en 25,9
metros lineales, de alli girando 110,3 grados con rumbo S 4 grados

minutos E en 74,24 metros lineales; Por el Sur: partiendo desde el 6X7




sur-este en 111 grados con rumbo S 76 grados W en 30metros lineales,
de alli girando 70,5 grados con rumbo N 5 grados 30 minutos Wen 75 metros
lineales, de alli girando 242 grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W en
158 metros lineales, de alli girando 180 grados con rumbo N 56 grados 30
minutos W en 116 metros lineales, de alli girando 154,5 grados con rumbo N
31 grados W en .45 metros lineales; Por el Este: Partiendo desde el
extremo Nor-este en 141,7 grados con rumbo S 33 grados 41 minutos W en
100,96 metros lineales, de alli girando 150,1 grados con rumbo S 64 grados
12 minutos E en 38,37 metros lineales, de alli girando 285,7 grados con
rumbo S 41 grados 27 minutos E en 49,29 metros lineales, de alli girando
179,6 grados con rumbo S 41 grados 0 minutos E en 24,15 metros lineales, de
alli girando 174grados con rumbo S 35 grados 0 minutos E en 53,25 metros
lineales, de alli girando 172,5 grados con rumbo S 27 grados 32 minutos
E en 77,91 metros lineales, de alli girando 171,2 grados con rumbo S 36
grados 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de alli girando 172,2 grados
con rumbo S 44 grados 6 minutos E en 42,21 metros lineales, de alli girando
175,6 grados con rumbo S 47grados 46 minutos E en 61,85 metros lineales,
de alli girando 175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en 26,54
metros lineales, de alli girando en 169,5 grados con rumbo S 31 grados 0
minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando 174,9 grados con rumbo
S 25 grados 54 minutos E en 44,13 metros lineales, de alli girando 174,7
grados con rumbo S 20 grados 33 minutos E en 7,60 metros lineales, de alli
girando 107,5 grados con rumbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79 metros
lineales, de alli girando 93 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos W en
276 metros lineales, de alli girando 261,2 grados con rumbo S 57 grados 3
minutos W en 69,66 metros lineales, de alli girando 62,3 grados con rumbo N

5 grados 0 minutos W en 210,22 metros lineales, de alli girando 290.4

grados con rumbo S 63 grados 38 minutos W en 67,23 metros lineales

alli girando 182,3 grados con rumbo S 61 grados quince minutos W,
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128,89 metros lineales, de alli girando 214,7 grados con rumbo S 26 grados

34 minutos E en 35,78 metros lineales, de alli girando 139,8 grados con

rumbo S 66 grados 48 minutos W en 30,48 metros lineales, C,q alh glrando
230,7 gradoscon rumbo S 16 grados 57 minutos E en 38;68 n6if0s ln{éales
de alli girando 204,7 grados con rumbo S 7 grados 43, miny h\. E-en 83'3:1)

Gys"'--grados 6

minutos E en 157 metros lineales, de alli girando 172,1% ado cali rumbo 5 7

metros lineales, de alli girando 172,7 grados con rg

grados 0 minutos E en 72 metros lineales; Por El Oeéte: p’é‘ﬂmcm\ﬂé‘sde el
extremo Sur-oeste con rumbo N 32 grados 0 minutos E en 110 metros
lineales, de alli girando 172,9 grados conrumbo N 39 grados 11 minutos E en
321, 26 metros lineales, de allf girando 177,6 grados con rumbo S 39 grados
24 minutos E en 239,43 metros lineales, Con una superficie total de
doscientos un mil seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados con noventa
y nueve centimetros cuadrados; y, b) dentro del cuerpo de terreno aqui
singularizado, la compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR
SOCIEDAD ANON]MA, ha procedido a delegar las obras de urbanizacion;
esto con la finalidad de constituir en dichos predios el proyecto urbanistico
denominado “Playa Alta”; aprobado mediante Sesién Ordinaria de Concejo
Municipal celebrada el dia viernes 25 de julio del 2008, y los
correspondientes planos de la Urbanizacién “Playa Alta” se encuentran
legalmente inscritos en el Registro de la Propiedad de esta Ciudad de Manta
con el nimero de Inscripcion trece (13); de fecha catorce (14) de Mayo del
afio dos mil nueve; otorgada enla Notaria Primera del Cantén Manta el 09
de enero del 2009.- TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DE DOS
LOTES DE TERRENO DE LA COMPRAVENTA - Los bienes raices que se
enajenan por parte de la “ Vendedora”, y que se adquieren por parte “De los
Compradores” son dos Lotes de terreno que se describen a continuaciomn:
PRIMER LOTE: Terreno ubicado en la Urbanizacién CAMPO CL
PLAYA ALTA signado conel lote # 9-13 NUCLEO # 9 de laParroquia S




Marianita Sitio La Travesia Cantén Manta. Con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 14.00m. calle Pakari Nan- Camino del Amanecer;
ATRAS: 14,00m y lote # 1-12; COSTADO DERECHO: 25,00m lote # 9-
12; COSTADO IZQUIERDO: 24,99m lote # 9-14. con una é4rea total de
350,00m2.- SEGUNDO LOTE: Terreno ubicado en la Urbanizacion
CAMPO CLUB PLAYA ALTA, signado con el lote # 9-14 NUCLEO # 9
Parroquia Santa'; Marianita Sitio La Travesia Canton Manta. Con las
siguientes medidas y linderos; FRENTE: 8,06m calle Pakari Nan- Camino
del Amanecer + 9.40M. drea verde 1 del nucleo 9; ATRAS: 24,03m area
verde 1 del nfcleo 1. COSTADO DERECHO: 24,99m lote # 9-13;
COSTADO IZQUIERDO: 29,23m Area comin, con una 4rea total de
553m2.- CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados y por medio de este instrumento publico, “La VENDEDORA™
vende y enajena a perpetuidad sin reservarsenada para si, a favor “De los
Compradores”, conyuges sefior JOSEPH RICHARDPETRUSICH y sefiora
ALANNA LOREEN PETRUSICH, debidamente representada por el sefior
el sefior JUAN FRANCISCO ZURITA VILLALBA en calidad de
Apoderado, y singularizados en la clausula precedente.- QUINTA:
PRECIO.- El precio de la venta de los lotes de terreno aqui descritos, es la
suma de USD 316.050,00 (TRESCIENTOS DIECISEIS MIL
CINCUENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMIERICA), valor que “El Comprador” ha cancelado a satisfaccion de la
vendedora, y sin tener en lo posterior ningin reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a proponer accion alguna por lesion norme,
sin afectar el avallo municipal, que es la cantidad de USD 69.188.75
(SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO 75/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).- SEXTA.-
ACEPTACION.- Se reitera que, la trasferencia de dominio de los inmueb

objeto de esta negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activ
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pasivas, usos y costumbres existentes al momento libre de gravamen,
embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacién de dominio, de

conformidad a los certificados conferidos por el sefior Registrador de la

Propiedad del Cantén Manta que se agregan como docum%ﬁ v ilitantes
comprometiéndose “La Vendedora™al saneamiento le%e;f@en lo errﬁﬁ;@s del
Art. 1777 del Cédigo Civil vigente.-Ademas, los cgnparee"‘_ i
acuerdo establecen, sin embargo que en esta eschtura; .3 Ianzzﬁalas
medidas y linderos de los lotes de terreno, asi com075}1 sperﬂcftotag\%n el
evento de que existiera alguna variacién en cuantoa su cat?dzgmm:@?a objeto
de objecién alguna para que esta venta se haga efectiva, limitandose
exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medidas y linderos aqui
estipulados.- SEPTIMA: Los comparecientes aceptan reciprocamente las
condiciones de esta Compraventa. Incluyéndose que el “Comprador”, se
impone la obligaci6n de aceptar la forma, modo y condiciones de aprobacion
municipal para el desarrollo del proyecto urbanistico donde se sittia el
inmueble que se vende, asi como seobliga a aceptar toda la normativa legal,
reglamentaria y de las ordenanzas municipales que existan, respecto a las
regulaciones que obligadamente haya que acogerse, el estilo de
construcciones y alturas méximas permitidas yaprobadas legalmente por los
copropietarios y condéminos del proyecto urbanistico segun consta en el
Reglamento Interno de la Urbanizacién. Ademés se deja en claro que el
Reglamento interno de la Urbanizacién Playa Alta, es partehabilitante de esta
escritura; Es obligacion del comprador notificar a la vendedoracualquier tipo
de canje, permuta o venta que se realice, y se obligue a la entregade una copia
del Reglamento Interno de la Urbanizacién, a quien efectte la transferencia
de dominio.- OCTAVA: GASTOS.- El pago de derechos notariales seran a
cargo de “los Compradores™, incluyéndose los pagos de alcabalas del bign
definitivo excluyendo plusvalia que en el caso de existir corresponder3

vendedor; y la inscripcién que demande la celebracién de esta Escritita




Publica.- NOVENA: HABILITANTES.- Se agrega como documentos
habilitantes a esta escritura de Compraventa, Poder, pago de alcabalas,
certificados de solvencia de Registro de la Propiedad de los lotes, y otros.-
DECIMA: LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara
bajo juramento que los fondos que ha utilizado para la presente negociacion
tieneorigen licito, verificable y no tienen relacion con el cultivo, produccién,
fabricacion, alméucenamiento, transporte, distribucion ni trafico de sustancias
estupefacientes ;) psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en
tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.- DECIMA
PRIMERA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el
Registro de la Propiedad .del contrato contenido en este instrumento.- LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de
estilo para la plena validez de este instrumento publico.— (Firmado) Abogada
Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la matricula profesional nimero
quinientos cuarenta y cinco (545) del Colegio de Abogados de Manabi. —
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman
junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

ﬂ/

f) Sr. JeséRicar Estupman Ruilova
c.c. 4703732337
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£y Sr. Juan Francisco’Zﬁ’rita Villalba
c.c. 170943465-6
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Gnico de identificacion: 1709434656

Nombres del ciudadano: ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISCO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

S Chyano,.,

Nacionalidad: ECUATORIANA

f Sexo: HOMBRE
P *

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Codnyuge: NARANJO GUARDERAS SILVIA ELIZABETH
Fqcha de Matrlmonio 6 DE MAYO DE 2005

Nombres del padre ZURITA BAYAS HORACIO POLICARPO
Nacionalldad ECUATORIANA

Nombres dg"la.‘magﬁg: VlLLA!_‘BA YEROVI NANCY LILY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE MARZO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 214-603-19022

214-603-19022

| A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La inslilucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:hilps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Viaencia del documento 1 validaclén o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistroclvil.gob.ec



CEDULA DE
IDENTIOAD MRS

NUI1709434656

REPUBLICA DEL ECUADOR
D= SECCON GENERAL DE FEGSTRO OVIL IDENTTICACEN Y CEDULACON
APELLIDOS CONDICIEN CIUDADANRIA
ZURITA N
VILLALBA (e
NOMERES v a
JUAN FRANCISCO . . p--S
HACIONALIDAD °/ %
ECUATQRIANA e , 4
|28 sex0
I HOMERE
Ha DOCUMENTD
oooMOIT
FECHA Eﬁ \’E!&%!EHTD

FECHA CE NACARENTO
19 KOV 1974 j
LUCAR MHACMEENTD
PICHINCHA QUITO.
SANBLAS

FEMA CEL TITULAR — 04 MAR 203 7
7= 7 L MATEAH

g RS 1] T B~

: ‘ = mom

: CERTIFICADD ne :
VOTACION 11 ABRIL 2021

PROW Cla: PICHINCHA

I IlIIIIIIIII

12}
)
(2]
£
@
2
3

cAnTON: QUITO
PARROQUIA: CUMBAYA
kRS
JUNTA Mo, 0043 MASCULINO

ZURITA VILLALBA JUAN FRANCISCO

// “/

JI02e3 ¢l (L

IIIIIIHIII NIl IETm e

_L\)GARYFECM[EENS&ON , 8 7

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

ZURITA BAYAS HORACIO POLICARPO -,
APELLIDOS Y HCHBRES DE LA MADRE
VILLALBA YEROVI HANCY LILY 5
ESTADG CVL :
CASADO
APEle Y HOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVJEHTE

HARARJO GUARDERAS SFLVL\ ELIZABEI'H

-1 QUITO 04 MAR 2021

I<ECU0002310978<<<<<1709434656

74
ZU

11191M3103049ECU<NO<DONANTE4
RITAKVILLALBA<<JUAN<LFRANCISC

einny

U
f““hH’HM #¥nitA

CIUDADANAIO:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2021

F. PPE.:IIJEI'IT".’" bE LAJE'W




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁI’é’:ﬁ‘ii‘f‘?c‘éi?éi‘-’.‘J“c?d"i‘.‘?;"c?é"r'."

Direccién General de Reglstro Civl, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero (nico de identificacién: 1703732337

Nacionalidad: ECUATORIANA -

-/ Sexo: HOMBRE

:d A Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CANO GARZON LILIAN VIVIANA

F!echa de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del pa\ltire: JORGE ESTUPINAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA
Nacionalidad: ECUATORIANA.

Fecha de expedicion: 10 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 211-603-19066

211-603-19066

| A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado eleclrdnlcamente

La institucién o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validario en:hilps:{ivirtual.registrocivil.gob.ac, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencla del documento 1 valldacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso da presenlar inconvenientes con este documento esciiba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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/ Republica del Ecuador, Consulado General, Vancouver, Canada
101-755 Miller Avenue, COQUITLAM, B.C., V3] 4K4
Tel: 604-299-6600 Fax: 604-299-6609 Email: ecuador@telus.net

Libro de Escrituras Plblicas Tomo niimero | Poder Especial nimero: 015/2020 Pagina 1

En la ciudad de Vancouver, British Columbia, Canadé, al 15 de junio del 2020, ante mf Etienne E.V., WALTER, Cénsul General a.h. del
Ecuador en esta ciudad, comparecen a la celebracién de este instrumento publico los esposos seffor Jaseph Richard PETRUSICH,

ciudadano canadiense con pasaporte canadiense numero HD 838319 y la sefiora ALANNA LOREEN PETRUSICH, cludadana canadiense
con pasaporte canadiense numero GC 517016, por sus propios y personales derechos y por los que representan dentro de la sociedad
conyugal que la tienen formada entre si.- Los comparecientes son mayores de edad, legalmente capaces y habiles ante la Ley para
contratar y obligarse, sin coaccién o amenazas y me piden que eleve a escritura ptblica, la minutd ¢ bl H&ype presentan y que
transcribo a continuacidn: “Sefior Cénsul General a.h. del Ecuador en Vancouver, Canadd, en e!@égast ffte escr(Eutas publicas a su
cargo, sfrvase incorporar una de PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL ESPECIAL CONSUL@ al tefjgr de las 5|gudantes clausulas
y estipulaciones: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién y otorgamientd del fifel nte lnstrurmento publico,

comparecen: los conyuges sefior JOSEPH RICHARD PETRUSICH, con pasaporte HD OCHO TRES OCHO/TRESR NO NUEVEYHD838319) y
la sefiora ALANNA LOREEN PETRUSICH, con pasaporte GC CINCO UNO SIETE CERO UNO SEIS (G@ i Tsus proplos y personales
derechos y por los que representan dentro de la sociedad conyugal que la tienen formada entré; 1 - Los corpparecie és son mayores
de edad, de nacionalldad Canadlense, legalmente capaces y héblles ante la Ley para contrat r x;i’ bligarse.- C ULA SEGUNDA:

PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL ESPECIAL CONSULAR.- Los cényuges sefior JOSEPH RiicTH.QﬂDCPE}RUSICH y la sefiora
ALANNA LOREEN PETRUSICH, por sus propios y personales derechos y por los que representan dentro de la sociedad conyugal que la
tienen formada entre si, de forma, libre, voluntaria y sin presién de ninguna naturaleza, tienen a bien conferir por medio de este
instrumento PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL, amplia y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Abogado JUAN
FRANCISCO ZURITA VILLALBA, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Manta, con Nimero de cédula UNO SIETE
CERO NUEVE CUATRO TRES CUATRO SEIS CINCO SEIS (170943465-6) con matricula Profesional niimero trece guion dos mil diecinueve
guion veinte (13-2019-20) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura, a fin de que éste pueda realizar lo siguiente: Para que
en nombre y representacién de los mandantes, compre o adquiera o venda en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de
bienes muebles e inmuebles, aceptando dichas compras, sean estas dentro del Territorio Ecuatoriano, especialmente en la Provincia
de Manabi, cantén Manta, pudiendo ser +el lote de niimero SIETE-CERO NUEVE, Niicleo slete y casa de dos plantas, de la Urbanizacién
Campo Club de parroquia Santa Marianita, sitio la Travesia del Cantén Manta, Provincia Manabl Para que celebre toda clase de
contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas, sean estos publicos o privados; Para que suscriba escrituras publica de compraventa,
promesas de compraventa en cualquier Notaria del Ecuador, con la finalidad de perfeccionar la compra del detalle del literal a) de la
presente clausula Para firmar documentos puiblicos y privados, sean estas actas, formularios, solicitudes etcétera, con la finalidad de
legalizar las escrituras de compraventa a favor de los mandantes. CLAUSULA TERCERA: El mandatario queda facultado ademés para
que proceda a transigir y todas las demds estipulaciones contenidas, frente a todo y en tal caso lo que le faculte el Art. 40, 43 y 44.-
del Cédigo de Procedimiento Civil y en el alcance seg(n el Articulo 41 del Cédigo Organico General de Procesos del Ecuador, Para
los fines requeridos en nuestro beneficio. CLAUSULA CUARTA: El mandatario, Abogado JUAN FRANCISCO ZURITA VILLALBA, queda
investido de todas las facultades necesarias para el cabal cumplimiento del mandato que se le confiere por el presente instrumento y
que en ningun caso se vea impedido de realizar gestidn alguna ni por falta de alguna cldusula. HASTA AQUI EL PODER ESPECIAL Y
PROCURACION JUDICIAL ESPECIAL CONSULAR. Usted Sefior Agente Cénsul se servira agregar las demds clausulas de estilo para el
cumplimiento perfecto y validez de este documento dado a favor de mi abogado designado y en su presencia se eleve a escritura
publica este instrumento. Finalmente firmamos con pufio y letra en su presencia este pedido, dejando sélida constancia de todo lo
expuesto por lo que nos ratificamos en el contenido y cldusulas pre sefialadas”. Hasta aqui el escrito que se transcribe y la voluntad
expresa del mandante. Para el otorgamiento de esta Escritura de Poder Especial, se cumplieron todos los requisitos y formalidades
legales vy, lefda que fue por mi, Integramente al otorgante, se ratifica en su contenidg_y, aprobando todas sus partes, firma al pie

conmlgo De todo ualdoy fe.
e

Jos Richard PETRUSICH Alanna Loreen PETRUSICH
Pasaporte canadiense HD838319 Pasaporte canadiense GC517016

Etlenne E.V. Walter
Cénsul General a. h.
Republica del Ecuador
Vancouver, B.C., Canadd

CERTIFICO.- En debida y legal forma que la presenté.os PRIMERA COPIA, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Publicas que de conformidad con la ley se lleva en el Consulado General a.h. del Ecuador, en Vancouver, Canad4, en fe

de lo cual confiero esta PRIMERA COPIA en la ciudad de Vancouver, el 06 de junio del 2020,

Arancel consular: 11.6.2 Valor: USS 30,00 m’”‘”ﬁﬁ“&"&
' DOLARES Etienne E.V. Walter
ﬁﬁ,} Cénsul General a. h.
jn 21007623 Republica del Ecuador
,’ ) Vancouvcr, B.C., Canada
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA NOVENA DEL CIRCUITO DE PANAMA

%@@ ORobeorss 7 «@}/M X&)

NOTARIO PUBLICO NOVENO

FELS.: 265-0121 /265-0122

P.H. TORRE COSMQS. LOCAL 3, PLANTA BAJA Apertado 08 19-05874, EI Dorado,
lELEFAX: 223-0874 CALLE MANUEL MARIA ICAZA,URB. CAMPO ALEGRE Panamd4, Rep. de Panam4
(AREA BANCARJ'AJ
_OPIA
2,151 29 MARZO 12

ISCRITURA N o. DE DE DE20__

1

Il POR LA CUAL:

LA SOCIEDAD ANONIMA. “MADISON INVERSIONES
DEL SUR, S. A., CONFIERE un Poder General

. conferido a  favor de JOSE RICARDO ESTUPINAN
f RUILOVA.,




— o tmE s LS PANAMA .
PAPEL NOTARIAL

PG EALLA, 43044

Por la cual 15 sociedad anénjma denominada “MADISON INVERSIONES. P.EE

CQNFIERE un Poder General 4 favor del sefior JOSE RICaRDO ESTUPINAN RU,I"L"?OVAE

------------------------ Panama, 29 de MARZO de 2017 ... ‘; fos §

'En la ciudad de Panamg, Capital de 13 Repiiblica y Cabecera de] Circuito Noc%gb |
7

nombre, 3 los Veintinueve (29) dfas de marzo de dos il doce (2012), ante mi R

Cuatro-doscientos Setenta y sjete- Novecientos cincuenta Y seis (4-277-95 6) y NATALY LISSETTE

Setecientos noventa y ung (8-789-971),

el cargg, 15 €ncontraron conforme, Je impartieron sy aprobacién y ]a




|

} l
BONILLA y ¢omo tales resolvieron celebrar la presente reunién, renunciando todos al aviso previo.

Presidié la sesién la LIDIA NAVARRO y actud como Secretario de la reunién ELOY BONILLA, ambos
en vista de la ausencia de los titulares de dichos cargo. La Presidente de Ja reunién abrié la sesiény
l explicé que el objeto de la misma era el otorgamiento de Poder amplio y General a favor del sefior

JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de ciudadanfa 170373233 para la

debida representacién de la socledad, actuando de manera individual en las actividades y ‘
obligaciones en las cuales se encuentra interesada la sociedad. Después de discutido ampliamente

el punto anterior, los Directores por unanimidad, resolvieron: - - - - == -- PRIMERO: Otorgar Poder

Amplio y General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de
ciudadanfa 170373233 para la debida representacién de la sociedad, actuando de manera
individual, segin lo siguiente: a) para que represente a la sociedad, conforme a las sigulentes
facultades: (a) Realizar operaciones comerciales y financieras por cuenta propia y/o por cuenta de
terceros, al igual que compra de titulos fiduciarios.— (b) para administrar los bienes de la
.sociedad, recaudar sus productos y celebrar con relacién a ellos toda clase de contratos de
disposicién o administracion. (c) paralaapertura de cuentas bancarias dentro o fuera de Panams, ||
a nombre de la sociedad y establecer la persona que podran firmar en representacién de ella y |
ademds, podra exigir, cobrar y percibir cualesquiera cantidades de dinero o de otros juicios, que se |-
adeuden a la sociedad poderdante, expedir los recibos y hacer las cancelaciones correspondientes- - ||
(d) para pagar a los acreedores de la sociedad y hacer con ellos arreglos sobre los términos de pago
de sus respectivas acreencias. ~ (e) para exigir y admitir cauciones que aseguren los créditos que
existan y llegaren a existir a favor de la sociedad p.‘oclerdante sean reales o personaies. -- (f) para
| otorgar cauciones, sean reales o personales, que garanticen todas clase de deudas y obligaciones de
la compaiifa o de terceros - (g) para exigir cuentas a quienes tengan obligacién de rendirlas a la ||
sociedad, aprobarlas o improbarlas y pagar o percibir, seguin el caso, el saldo respectivo y otorgar el
finiquito correspondiente. (h) para admitir por cuenta de los créditos reconocidos o que se
reconozcan a favor de la sociedad poderdante a los deudores en pago, bienes distintos de los que
estén obligados a dar y para rematar tales bienes en juicios.... (i) para gravar, hipotecar o enajenar a
titulo oneroso los bienes de la sociedad poderdante, sean muebles o inmuebles, sean presentes o

futuros.... (j) para novar las obligaciones de la sociedad poderdante a favor de ella, para transigir los

pleitos, dudas y diferencias que ocurran relativos a los derechos y obligaciones de la poderdante.-




g LR o W ] Tl PANAMA
PAPEL NOTARIAL

Aty

- —— b

para girar, ordenar girar, endosar, Protesta

Contencloso ep cualesquiera Peticiones, actuaciones, actos, diligencias o Bestiones en que la

sociedad poderdante tenga que intervenir directa o indfrectamente, Sea como demandante o como

demandadg o €omo coadyuvante de Cualesquiera de las partes Ya sea para iniciar ¢ Para seguir tales
Peticiones, juicios, actuaciones, actos,

- SEGUNDO:; - El presente poder podrj ser e,ercido en cualquier parte del mundo ¥ no podrj

tacharse de insuficiente Para los efectgs que ha sj

dootorgado.« ... TERCERO,
Que ELOY BONILLA, Secretario de la reunion,

bogados. ..._.___
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1. En Panama el presente documento piblico

2. Ha sido firmado por: EROISTEIRTTO B, TIROJ A S C.

3. Quien actiaa en calidad de: "NOTARIO

4. Y esta revestido del sello/timbre de: NOTARIA PUBLICA NOVENA
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Convention de La Haye du 5 octobre 1961
1. Pals: PANAMA

El presente documento Publico ; _
2 Ha sido firmade por— 5522 i o flr—

3 quidn actda en calldadg:!e' 4 C)’Z:/:‘)’ﬁ/w_z

4.y esta revestido del sello/timbre da:—=252__
CERTIFICADO 9 8 Skp

5 EN PANAMA 6. ol R

7 por BIRECCION ADMINISTRATIVA 4'33’

8 Bajo of numors:— =7 227 " M &

0 Salloftimbre——2 - 10, Flimear..2007. ‘é,A aApds .




Registro Publico de Panama .- ‘o 3“‘3 179
F!RMADC? POR: ZUGEY MEILYN : No. ~L.
AGREDO PIANETTA

. FECHA: 2015.09.25 16:12:38 -05:00 Z‘y—y ~Z Agposhs

© +MOTIVO: SOLICITUD DE-PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

" CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA ]

" 'CON VISTA A LA SOLICITUD

!

"+ 423321/2015(0) DE FECHA 25/09/2015

. w.« . __QUELASOCIEDAD.

MADISON INVERSIONES DEL SUR, S.A:._

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N 596770 (S) DESDE EL MIERCOLES, 26 DE DICIEMBRE DE
2007 ==

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: ERICA FERNANDEZ

SUSCRIPTOR: GUILLERMQ SERGEI CALVO PAZ . -

DIRECTOR: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA '
DIRECTOR: ELOY ABDIEL BONILLA

DIRECTOR: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

PRESIDENTE: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA

TESORERO: ELOY ABDIEL BONILLA

SECRETARIO: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

AGENTE RESIDENTE: SOLIS, ENDARA, DELGADO Y GLUEVARA —

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA: :
EL PRESIDENTE EN 5U AUSENCIA EL SECRETARIO Y EN AUSENCIA DEL SECRETARIO LO SERA EL TESORERO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL: : -
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS DIVIDIDOS EN 100 ACCIONES DE
100 DOLARES CADA UNA

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA '

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 25 DE SEPTIEMBRE DE 2015 A LAS

04:06 Pivl.
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1400580153

Esle documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por ZUGEY MEILYN AGREDO PIANETTA.

R f

La aulenticldad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verilicacion: httpsjliwvaw, registro-pub o.

NOTARIA QUINTA DELICANTON MAN
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"”
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PREAMBULO

La Urbanizacién Privada ““PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordik SN
el viemes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre unsoggecro 16te, de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travea}%, 7
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El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desaﬁk?o lo"&¥enado de_la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, &b un mbientgrgde
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. "%{ DELCN@‘

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA",
se formula de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION"
quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de

este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.
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ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido 2 este
Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su ptopietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciones que: sobre el mismo se levante, seglin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccién ser superior al 40% de la superficie total del
solar.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES..

Los hienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la cldusula undécima de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente establecida en el articulo
- Vigésimo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, etc.) debera el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacion, comunicacion que se
realizara alternativamente via fax o correo electronico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan.,

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la aprobacion

favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacién reunidos en
Asamblea Universal mas el voto de Ia directiva.
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ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- ‘n;n.;v.o,. ‘,M, By ®

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para. dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la

domiciliarias y ‘extendiendo su limite fisico hasta los linderos de est\as ‘ ras éﬁmg,os
lotes de la urbanizacion. Q-

plantas, arbustos o arboles que afecten directa o mdtrectamente Ias%qe;};as Q@nﬂlllo
muros ornamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el drea comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacién. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de / o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condéminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas comunales,
area de playa y areas verdes de uso comin, que se encuentran dentro de la
urbanizacion, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
"PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas éreas.

Para el uso de las greas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el drea comunal de
la Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacién, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA’, es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracién
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacién Privada
‘PLAYA ALTA", gastos que se incluiran dentro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a cada copropietario. :

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinaréa de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Calculo del numero de estacionamientos.- El calculo del nimero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos vy
constan en el siguiente cuadro.
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Vivienda de 60 m2 minimo- hasta 77,00 m2 1 por vivienda
de AU

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda

COMERCIAL Y DE SERVICIOS =~ .-

Unidades der'Comerci‘o menoresa 50 m2 | No réddiere

Comercios desde 52 hasta 250 m2 1¢/50 m2 de AU

Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1¢/25 m2 de AU

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1¢/20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2 1c/15m2de AU

Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area dtil total de construccion,

1) Los casos no contemplados en las normas espacificas se someleran a las normas generales segln el caso.

2) Se prevera en lodos los casos la dotacion de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 eslacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de

acceso a la edificacion.
3) En proyectos especiales, se observara un dimensionamiento padicular de estacionamientos, coordinado y

aprobado por la Administracion.

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio seglin el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su
implantacion los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

o Estacionamientos en la via piblica ,
Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geometricas de los
diferentes tipos de vias.

° Estacionamientos en sitios especificos abierios
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano vy la arborizacion.

REGLAMENTO INTERNO URBANMIZACION “PLAYA ALTA”




Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

e Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacién de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

N

% Forma'de colocaesn - |7 - o+ A L . aw i B Lo o TiGs
A45 il e LR 3.40“ et bl S B 57,70(5 =50 330
A 30° 5,00 4,30 3,30
A 60° 2,76 5,50 6,00
A 90° 2,350 5.00 5,00
En paralelo 6,00 2,20 3,30

A, By C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos

o Colocacién de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos plblicos o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
s& mueva un maximo de dos.

o Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberédn protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos. :

¢ Seifalizacién

Se adoptara la sefializacién de transito utilizada en las vias ptblicas y los elementos
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control

~ Sentido de circulaciones y rampas

~ Pasos peatonales

- Divisiones entre puestos de estacionamientos

- Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes

~ Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.

e Ventilacion
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.
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Ventilacién natural. E| rea minima de vanos para ventilacion natural serz e,

. ;. Ak

area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuegtyég._., V'R'_V‘_
"e,,:*,ﬁ; .M N‘TP' .‘;Oeoz:'
Ventilacién mecénica: Cuando no se cumplan con las disposiciones &et;gﬁpgga;f&:;qs
anterior, la ventilacion para extraer y evitar la acumulacién de gases toxicos poara”*
Ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entreqa Y recepcion de
h chamo,.,
vehiculos. 4

* ‘[luminacién L
La iluminaci6n en estacionamientos se sujetara en las siguidntes
2z

=

Areas lluminacién (lux) %,

Corredores de circulacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

° Proteccién contra incendios

Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extensién con muros cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construira integramente con materiales contra incendios.

ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion: '

[ nucteo | tore AREA m® |N° PISOS| FRENTE (m) [ POSTERIOR (m)| L.DERECHO (m) |L. 1ZQUIERDO (m)| c.0.5. | cus.

A-01 1004,12 9 5,00 3,00 0,00 3,00 % 540%

A-02 | 100365 9 5,00 3,00 3,00 0,00 603 540%

A03 | 1005075 9 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 540%

A04 | 100544 9 5,00 3.00 3,00 0,00 0% 540%

A A-05 | 100744 9 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 540%

A-06 1006,69 3 5,00 3,00 3,60 0,00 €0% 540%

A-07 1007,7 g 5,00 3,00 0,00 3,00 50% 540%

A-08 1007,1 9 5,00 300 | 3,00 0,00 60% 540%

A-09 | 989,73 9 4,50 300 | 0,00 30 | e 540% |

'NUCLEO LOTE | AREAm® |N° PISOS| FRENTE (m) POSTERIOR {m)| L.DERECHO (m) | L. IZQUIERDO (m)| c.0.5. | C.U.S.

[ B B-01 4377,25 10 4,00 4,00 3,00 3,00 60% €00%
7
e N rp o T e B R T e 'fu'rﬁmiﬂzﬁ‘:,:t,;;}::sﬁ-'-__g‘.:rx:ﬁ- D o T a5 e

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”




NUCLEO| LOTE | AREA m? |N°® PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m)| L.DERECHO (m) |L. IZOUIERDQ (m)| C.0.S. C.U.S.
0-01 646,19 3 4,00 4,00 3,00 3,00 40 80%

0-02 72251 2 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%

0-03 989,53 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%

004 928,05 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-05 614,14 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-06 54737 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-07 504,43 9 4,00 4,00 3,00 3,00 40 80%

0-08 483,45 2 4,00 4,00 3,00 3,00 405 80%

0 0-09 502,46 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-10 608,12 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

011 717,64 2 4,60 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-12 547,59 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-13 411,71 ] 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 8035

014 454,26 2 4,00 4,00 3,00 3,00 405 80%

0-15 41783 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

0-16 76705 | 2 4,00 4,00 3.00 3,00 40% 80%

0-17 896,28 £z 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

1 ]
MUCLEO | LOTE | AREAm? |N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZOUIERDO C.0.s. C.U.S.
1-01 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

1-02 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

1-03 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%

1-04 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 405 803%

1-05 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%

1-06 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%

107 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 4034 803

1-08 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%

1-09 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 403 80%

1-10 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 405 803%

1-11 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 403 80%

i | 1-12 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 4055 80%
1-13 501,71 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 8035

1—14 510,62 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 8035

1-15 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 403 80%

1-18 5c0 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4034 20%

1-17 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4055 8035

1-18 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4035 803

1-19 51538 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%

1-20 113946 2 4,00 4,00 3,00 3,00 403 803

i-21 47991 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803

1-22 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 405 80%

1i-23 572,64 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%

NUCLEO | LOTE | AREAm* |N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO GCA.S, cC.U.S.
2-01 495,55 2 4,60 4,00 150 4,50 40% 80%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0 20%
2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 405 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0% 8035
2-06 395,46 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4056 80%
2-08 586,56 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40 80%
2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4055 80%

2] 2-11 500 2 4,00 4,00 450 ) 4055 20%
2-12 590,85 2 4,00 4,00 4,50 2,00 40% 80%
2-13 426,58 2 4,00 4,00 4,50 1,50 % 30%
2-14 54235 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 80%
2-15 466 2 4,00 4,00 3,00 4,00 405 80%
2-18 300 2 4,00 4,00 1,50 3,00 A0 80%
2-17 479,71 2 4,00 4,00 3,00 4,00 0% 80%
2-18 302,19 2 4,00 4,00 3,50 1,50 0% 80%
2-19 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 463 803
2-20 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 4054 80%
2-21 442,12 2 4,00 4,00 4,00 3,00 4055 80%
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| NUcLEo | LOTE | AREA m* |N° PISOS| FRENTE | POSTERIOR L.DERECHO | L .IZQUIERDO:]3C.0.5.
3-01 468,07 2 4,00 4,00 4,50 1,50 2J% 240% a,
302 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 fv,’w.d:e;;;
303 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 " ug vy,
3-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% =
3-05 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40%

3 [ 308 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40%

307 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40%
3-08 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4%
3-09 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50
3-10 375 2 4,00 4,00 1,50

L 31 422,84 2 4,00 4,00 1,50

) il‘nr.
NUCLEO | LOTE AREA m? [N°®PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L, IZQUIERDO

4-01 400 2 4,00 4,00 4,50 Y
4-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1500, 0%
4-03 425 2 4,00 4,00 4,50 150 VT Bprqoa™ so%
4-04 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
4-05 557,89 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803

4 4-06 558,38 2 400 - | . 4,00 - 1,50 4,50 40% 80%
4-07 375 2 4,00 400 1,50 4,50 a4 80%
4-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4-09 522,69 2 4,00 400 1,50 4,50 403 803%
4-10 367.53 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%

NUCLEO | LOTE | AREAm? |i° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIEF{IjO C.0.s. C.Us.
5-01

268,81 2 4,00 0,00 1,50 1,50 40% 80%

5-02 376,86 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803

5 5-03 38031 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
504 726,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 8035

NUCLEO | LOTE | AREAm? N° PISOS| FRENTE (m) POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) |L. 1ZQUIERDO (m)| c.0.5. | c.us.
| _6-01 350,21 2 4,00 1,50 3,00 50 40% 30%
602 438,41 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
6-03 390 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 0%
6-04 508,49 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 20%
6-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6-06 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6 607 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803t
5-08 375 2 4,00 . 400 - 1,50 4,50 40% 80%
6-09 375 2 4,00 4,00 1,50 -~ 450 404 80%
6-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
611 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803
6-12 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
|_ 6-13 65183 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 0% |

NUCLEO | LOTE | AREAm? |N° PISOS FRENTE (m) POSTERIOR (m)| L.DERECHO (m) |T.lZQUIERDO(m) C.0.S. C.U.s.
7-01 732,28 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%%

7-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

7-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

7-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

7-05 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 80%%

7 7-06 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 803
707 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

7-08 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%

7-09 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803

7-10 381,05 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 80%

7-11 415,63 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
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REGLAMENTO INTERND URBANIZACION “PLAYA ALTA”

NUCLEO | LOTE AREAm? |N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m)| L.DERECHO (m) L. IZQUIERDO (m}| C.0.5. C.U.S.
8-01 1694,55 15 5,00 3,00 3,00 3,00 60% S00%
802 1379,73 15 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 200%
8-03 1598,04 15 5,00 3,00 3,00 4,00 60% 200%
804 814,43 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-05 856,44 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
8-06 486,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
307 805,2 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-08 805,2 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-09 704 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

8 8-10 750 2 4,00 4,00 3,00 3.00 40% 80%
8-11 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
812 840,03 2 4,00 4,00 3,00 3,00 409% 80%
8-13 675,44 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 803%
8-14 67348 | 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A4 80%
815 91392 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
816 500 4 5,00 4,00 3,00 3,00 % 240%
8-17 44691 4 3,00 3,00 3,00 3,00 % 240%
8-18 114348 a 4,00 4,00 3,00 4,50 60% 240%
8-19 _ 749 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%

NUCLEO | LOTE | AREAm® |N° PISOS| FRENTE (m)| POSTERIOR (m)| L.LDERECHO (m)} |L. IZQUIERDO (m)| C.0.S. | C.U.S
9-01 383,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
902 S00 2 4,00 4,00 1,50 4,50 % 80%
9-03 S0 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803
9-04 350 2 4,00 4,00 50 4,00 40% 80%%
9-05 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 4056 80%
9-08 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
907 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 0% 80%
9-08 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 30%
$-09 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 4055 803
9-10 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-11 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 405 80%
212 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-13 150 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-14 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,5 40% 8035

9-15"A" 379,43 3 4,00 3,00 4,00 1,50 408% 803
9-16 385,74 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 8054
9-17 336,56 2 4,00 4,00 2,00 2,00 a0 803
9-18 260,64 3 4,00 2,00 2,00 2,00 a0% 803%
9-19 3474 2 4,00 4,00 3,00 1,50 403 80%
9-20 294,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-21 27439 7 4,00 2,00 1,50 1,50 40% 8056
922 240,16 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
9-23 270 2 4,00 3,00 1,50 2,50 40% 80%
9-24 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 4056 8055

9-25"A" 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% 805
9-27 383,71 7 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 8036
2-28 537,29 2 4,00 4,00 4,50 1,5 40% 80%
9-29 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403 80%
9-30 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4055 805%
9-31 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 405 80%
2-33 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 403% 80%
9-34 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 807t
9-35 375 7 4,60 4,00 4,50 1,50 403 80%
9-36 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 803
9-37 493,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-38 618,14 2 4,00 4,00 3,00 4,50 0% 80%
9-39 492 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-40 467,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-41 418,66 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-42 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-43 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0% 803%

g9 944 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%

9-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0% 80%

946 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
e e e T T T g e T T sy
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NUCLEO | LOTE | AREAm® [N° PISOS| FRENTE (m) | POSTERIOR (m)[ L.DERECHO (m) |L. IZQUIERDO (m)] c.o. 9 auso e
946 375 2 4,00 4,00 1,50 450 405 80%
947 397,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 30%
9-48 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
949 52382 2 4,00 4,00 3,00 3,00 10% 80%
9-50 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-51 355,89 3 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-52 342,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 chd L s0%
9-53 518,21 2 4,00 4,00 0,00 300 O s | Ao%
9-54 4156 5 4,50 3,00 4,00 308" 40% g
9-55 212,83 2 4,00 3,00 2,00 169 A%, 3”2%'
9-56 191,84 2 4,00 4,00 3,00 0% ],
9-57 257,26 2 4,00 4,00 3,00 o 1]
958 290,83 2 4,00 4,00 3,00
9-59 304,08 2 4,00 4,00 3,00
9-50 3125 2 4,00 4,00 2,00
9-61 572,86 2 4,00 4,00 3,00
9-62 535,15 2 4,00 4,00 3,00
9-63 21541 2 4.00 3,50 1,50
964 307,73 2 4,00 4,00 4,00
9-65 318,57 2 4,00 4,00 350
9 9-66 320,53 2 4,00 4,00 3,50
967 308,37 2 4,00 4,00 3,50
9-58 3125 2 4,00 4,00 2,50
9-69 715,08 2 4,00 4,00 4,00
970 407,52 2 4,00 2,00 4,00
9-71 52298 2 4,00 1,50 3,00
972 417,94 2 4,00 4,00 1,50
9-73 32785 2 3,00 2,00 4,00
9-74 278,09 2 4,00 4,00 3,00
9-75 402,88 2 4,00 4,00 4,50
9-76 357,29 2 4,00 4,00 3,
977 51333 2 4,00 3,00 3,00
9-78 526,67 2 4,00 4,00 3,00
9-79 251,17 2 4,00 4,00 1,50
9-80 24139 2 4,00 4,00 1,50
9-81 493,14 7 5.00 3,00 3,00
2-§2 404,11 7 5,00 3,00 3,00
9-83 427,94 7 5,00 3,00 3,00
9-84 520,99 7 5,00 3,00 3,00
9-85 710,43 7 5,00 3,00 3,00
9-86 587.89 7 5,00 3,00 3,00

ARTICULO DECIMO: DEL AREA DE PLAYA

Segln se establece en el articulo sexto de este reglamento, el area de Playa
ubicada frente a la proteccion del Talud, es un bien comun de los propietarios del
Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional,
tienen la obligacion de observar, respetar y cumplir las normas de Uso de Playa,
indicadas en el capitulo sexto del presente reglamento.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
LOS PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

s
a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacion o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacion alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi como también
debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construcciéon mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el area destinada por la Promotora
para estos fines.

ARTICULC DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidado de la Urbanizacion.
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En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o rmﬁsgﬁi%ﬁ?da}
bien en el tiempo establecido, la administracién de la Urbanizacion podigyéalizaca: iRl
Su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facitféd *ézgﬂ'h,\;;ﬂei
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento dét‘\?:?;f@fé g;:;;\,::f
las obras efectuadas. Thryian Y
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ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y

destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirf';{ 'Fimente

para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier%ﬂ wa qfﬂages

cada propietario debera hacer conocer el contenido de este Re§laméhifo y de 135

disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente gontrs I 2

() “I‘,I 5

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVEN ! A &
7 —

@\
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, !oé‘%r,ggﬁ@g'r@% de
los bienes inmuebles ubicados en la  Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacién con Ia urbanizacion,

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, pléastico — vidrio, y
ofros contaminantes téxicos. La administracion capacitara y controlard el
cumplimiento de esta disposicion, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado la




construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacion.
i

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la

Urbanizacion, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,

previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,

notificada al administrador y aprobado por este.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién, los productos de uso domeéstico,
las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacién de la Junta o Asamblea de Condominos o
Copropietarios.

m) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacion antena de
radio o parabdlicas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacidn, al administrador o a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domesticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar
acompafiados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.
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caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado. b ion vANeY
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) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Inter

‘ - « - » S
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y @Gdndol ,‘qs,entre‘.
ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera. S /IES ]‘li'if,f o
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s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sug mte gg-y quer

ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o

Ja presgntaciéh
general de la Urbanizacion.
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t) No estacionar en su propiedad, ni en dareas comunes de |a Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de Ia Urbanizacién.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
administracion.

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccion electrénica para las notificaciones de caracter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que la administracién hubiere
conocido y/o en la direccién electronica reportada por el condémino o copropietario.

X) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacién de la administracién de |la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.
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CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién de la Urbanizacion y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporamon no se constituya, la conservaciéon de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, ete.) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarroHo de la Urbanizacién; la cual estard a cargo de la administracion de la
misma o podra nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se retna la primera Asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacién.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comuin
de la Urbanizacion.

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores

en general.
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- Planificar y ordenar la decoracién especial de las &areas comu
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
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- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distin as’dréas
'Qv-‘-QH v

comunes de la Urbanizacién. TP

- Autorizar o negar la realizacién de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerc{@ ET
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Co%efo"min

w{)‘
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- Intervenir como Procurador Comuin de los copropietarfds, qlifindo |0 esgime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial ¥, extfajudicia dg_ la

Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, /intereges, mélitas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorjzz 493, por e‘k@;‘ésente
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto 'o iﬁ%&iﬁf\cado en el
presente Reglamento.

- EXpedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacién de la
Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento Interno

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comdn a
entidades publicas y privadas

- Llevar los libros de Ia administracion, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
Urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica

Ee————
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- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua vy
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes vy
servicios comunes y la buena presentacién de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipulado en la clausula novena de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y
demés documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos vy
todo aquello que tengan relacién con la Urbanizacion. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza gle su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea. '

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD vy
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administraciéon de
la Urbanizacion, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracion de la Asociacion emitiré la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracion una cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de ddlar por cada metro cuadrado de terreno perteneciente, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
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Se crea el Fondo Com(in de Reserva, que servira para reparaciones deijg}s. biefiosy
- 'sl'

comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza ma qn,_,-ﬂ:;par_q_*.-;;'
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vidd <l gtel
materiales y elementos del Conjunto. Este fondo se formars por un porcentaje de”
recargo del cinco por ciento (6%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO. =

. . - . . r @
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro cehtra é’ala
Urbanizacion y mantenerlo vigente, a ' °
z £
[

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia; acci
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacio
ampara los casos de enfermedades: hurtos, robos o pérdidé
naturaleza que sea.
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ARTICULO DECIMO NOVENO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la Urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
©Xpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacién
de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de |a
Urbanizacion, establecida en el articulo decimo séptimo del presente reglamento.

Sera dicha entidad |a que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha tope de pago v la
sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacion a los bienes comunes de Ia Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse Ia entidad
O corporacion administradora de |a Urbanizacién, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
de dominio, lo que ocurra primero. En éste Ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningln propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
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propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a pariir de la fecha de
suscripcién de la escritura pablica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada mmueble los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todc}propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion un recargo adicional equivalente al 20 % del
monto de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO VIGESIMO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacidbn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de’los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de Garita a
traves del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
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CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES

Propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del méximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre e monto
principal de éstas.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no

limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros,

21
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ARTICULO  VIGESIMO TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada “PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccion de las unidades habitacignales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitectdnico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

— Todo propietario de lote, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las constrlicciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Administracion, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de
construccién correspondiente; permiso de construccion que pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanizacién a denunciar cualquier violacion a esta disposicion a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspension e inclusive la demolicion
de la obra, en caso de violacién a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

— Para dicha aprobacion de planos arquitectonicos, el propietario del lote se
compromete a pagar a la Administracién una tasa equivalente a 1.50 ddlares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

~ Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los darios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

— Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccidon de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por ario.

- Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepciéon del lote para
realizar la construcciéon de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

- Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitecténico de la Urbanizacion, sin que en
ningln caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.
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— Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimeritacion, SV
estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exterior’g‘ e VRV

mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmué iéi;-‘ff‘.'.‘.‘-‘;:;." g

N
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como lo indica el Catalogo Arquitectdnico. g AT

- El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

o Ory.
2 °0
—~ Eldisefio de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, s§ deb calizar €gn
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacion, dondesse clentran i%s
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse% sisfem ’,é’;’;agqu

servidas disefiado Unicamente para este fin
<

3., - . : : R
- El disefio de evacuacién de aguas servidas funciona por medio 66711‘95 Ls;Lan%a de
biodigestores, para lograr un optimo desempefio de los mismos se debe cumplir
con las siguientes recomendaciones:

o Emplear detergentes biodegradables.
o Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

> No arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que pueda obstruir las tuberfas o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

° Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas vy
cafeterias.

- Para acceder al servicio de fibra dptica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de
medidores de luz.

— Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

— Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion.

— La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee vy, de encontrar restos de materiales de
construccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.
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~ Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que-ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

— Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad deﬁ 60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo{y con ftres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna mciysnve Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir
obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construccién.

Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos segln su ubicacion, (indicados en el articulo noveno
del presente reglamento), los cuales se detallan a continuacion:

— Del lote 8-01 al 8-03 (15 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
— Dellote A-01 al A-09 (9 pisos maximo), en lotes minimos de 980,00m2.
— Dellote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.
— Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) lotes minimos de 490,00m2.

- Ellote B (10 pisos maximo), altura maxima 23.50m.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por unidad habitacional
sera de 40m?, respetando el numero de pisos (C.o.s. y C.u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracion y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacién de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la
Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacion, disefiado Unicamente para las viviendas.
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Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conecfaﬁe,ai*"-f :
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sistema de agua potable de la Urbanizacién, mientras cuente con una C|stern‘ai‘:»@qga_:34m_¢;. ROAN
abastecerse de agua potable. J'Q}g:: 'vé;:.‘,&;;,“
Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio deberd contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

F 1]0,.i_
De los Trabajadores de la Construccién.- Todo propietario d,ee;:jh uebr&gn
construccion de la Urbanizacién, esta en la obligacion de hacer respet explicar-el
Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuete la ¢ y;d%g qué
desarrolla; ademas de ser el (inico responsable ante la Urbanizgcio)\‘pof gualquief:
dafio o pérdida causada por ¢l o sus trabajadores. e REA B
En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores e las obras, e
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda“o; naotaiBnes
especificos para trabajo, camiseta y chaleco reflectivo.
Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias sanitarias destinadas para
los trabajadores.
— Esta prohibido.
— Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones,
camisetas.
— Ducharse o hacer necesidades biologicas en espacios no destinados para
este fin.
— El consumo de bebidas alcohdlicas.
— Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores.
- El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la Urbanizacién, asi
como conductas abusivas y de irrespeto.
— Usar las areas comunales para su beneficio. 7

Después de las 17h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién
quedarse dentro de la Urbanizacion y de la obra; estando autorizado (inicamente el
guardian contratado para el efecto.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda,
no se les permite;
a) Tener animales domeésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

e) Para que en el Portén de ingreso a la Urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o0 amigos de los guardianes, deberad entregarse a la Administracion la
autorizacion correspondiente, debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en
la garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan cumplir con las mismas normas sanitarias de recoleccién
de basura, estipuladas en este reglamento.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
1%

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algtn inmueble situado en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderé a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compaiiias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.

CAPITULO SEXTO: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacion Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, area
protegida segtin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: FUNDAMENTOS Y VIGENCIA .J”,I-’,-'.

Es el objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de ré}g{
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, Velari‘pﬁfljla’ft_\.rf._.";‘;oo
utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la’ t?l;f 5 “;5:7\‘;3\"
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable®™ **

solidaridad colectiva.

Este capitulo estara regido a los ajustes que sean necesarios, si se diera el caso,
luego de que se culminen los trabajos del Estudio de anidacion dg\

playa de Santa Marianita, y los resultados definitivos que emita e[@ ng o ,
' (¢}
Q <,
ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICIONES & i\ Sy 2
A efectos del presente Reglamento y de acuerdo con la norma@/ bésica asi
como la de caracter autonémico de aplicacion, se entiende com \g?

a) Playa: zona de depésito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas vy
dunas, tengan o no vegetacion, formadas por la accién del mar o del viento marino,
u otras causas naturales o artificiales.

b) Aguas de baifio. Aquéllas de caracter maritimo en las que el bafio esté
eXpresamente autorizado o, no estando prohibido, se practique habitualmente por un
ndmero importante de personas.

c) Area de Playa comunal: El 4rea de Playa Comunal ubicada frente a la proteccion

del Talud, es un bien comin de los propietarios de la Urbanizacion, quienes por el

hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, podran utilizar el Area de

Playa Comunal, acompafiados de familiares y las personas que bajo su
responsabilidad inviten, tienen la obligacién de observar y respetar el presente ,
reglamento.

¢) Zona de bario: El lugar donde se encuentran las aguas de bafio de caracter
maritimo y los lugares aledafios que constituyen parte accesoria de esta agua en
relacion a sus usos turisticos-recreativos.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DEL CONTROL

Los agentes de Seguridad podran requerir verbalmente a los que infringieren
cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento a fin de que
de inmediato cesen la actividad prohibida o realicen la obligacion debida, ello sin
perjuicio de la incoacion de expediente sancionador, cuando proceda o, en su caso,
se gire parte de denuncia a la Administracion competente.

Z7
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LLAS NORMAS DE USO Y PROHIBICIONES

|
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La utilizacién de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, bafiarse, y otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningtn tipo y que se
realicen de acuerdo con las leyes, reglamentos, asi como el presente
Reglamento.

El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

En orden al articulo anterior, queda prohibido en las zonas y aguas de bafio,
tanto en la arena de la playa, area de playa comunal como en el agua del
mar, la realizacion de actividades, juegos o ejercicios que puedan
molestar al resto de usuarios.

Se podran realizar las actividades prohibidas en el punto anterior, siempre
que se haga a una distancia tal del resto de los usuarios que se eviten las
molestias y nunca a menos de 6 metros.

Se exceptiian de la prohibicion contenida en el ndmero 1 del presente articulo
aquellas manifestaciones de caracter deportivo o lidico organizadas o
autorizadas por la Administracién, sin perjuicio de la necesidad de
autorizacion por parte de otras Administraciones cuando sea preceptivo. Las
mismas se realizardn siempre en lugares debidamente sefalizados y
balizados.

Asimismo, quedan exceptuadas de la prohibicidn, las actividades deportivas y
lidicas que los usuarios pueden realizar en las zonas que con caracter
permanente tiene dedicadas el Municipio a la practica de diversos deportes,
juegos infantiles, etc., contenidas en el Plan de Manejo de Playas, y que
estaran debidamente balizadas y seran visibles al resto de usuarios. Esta
excepcion lo es exclusivamente al uso normal y pacifico de la zona de que se
trate.

Se prohibe la utilizacién en la playa, drea de playa comunal de aparatos de

radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales

o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demds usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacion por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de rétulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Administracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados.
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- Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de v

por la playa y 4rea de playa comunal. S YR SEE
N v Mg N"_‘.“;;ac‘"o;;-
, Y ) ; : T tic, Yt Y
~ Quienes vulneren esta prohibicidn deberan sacar de inmediato los vehlctz{tgg’ou v

del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de’"
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracién
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— La prohibicién del nimero anterior no seré de aplicacién a aquell
destinados a la limpieza, mantenimiento y vigilancia de las SRy
N

de urgencia, seguridad y otros similares. Q %,

a8 &) 3

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular Lg_‘_,%’a log?
carritos de minusvalidos, asi como también Ia utilizacién éfg Hel maf
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello st perjuich degﬁs
precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos o4pe5§&qas§5‘\que

les asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

— Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

- Quienes vulneren esta prohibicién deberan desalojar de inmediato, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccién del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o
por medios acusticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para la instruccion
del oportuno expediente sancionador.

1. La prohibicién anterior es aplicable cualquiera que sea el emplazamiento o
medio de difusién, incluso para la publicidad realizada desde el aire.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: NORWMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

- Queda prohibido el acceso de animales domeésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcién del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

- En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.
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— Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien los mismos.

— Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compaiiia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

— Queda prohibida la evacuacion fisiologica en el mar o en la playa.

- Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jahén, gel, champt
o cualquigy otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

— Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabén, gel, champl o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

— Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de que giren parte de denuncia en orden a la instruccién del oportuno
expediente sancionador.

— Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asi como dejar {
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, efc.

— Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa.

— Para el uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas:

o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales muertos.

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el depdsito en el
contenedor mas proximo.

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del
contenedor.
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o La basura, antes de ser depositada en el contenedor,
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada. :

- Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los ené,gres ‘j' 73
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos w@gr’é!su* NS

by "lou ER d" -

materias organicas. “yion YA

1. Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de Ia 81

playa comunal, arena, piedras o rocas. O
2. Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos
playas, i
3. Queda prohibido cocinar en la playa i

=
ARTICULO TRIGESIMO: DE LAS SANCIONES Dy,

!
1. Se consideran infracciones conforme al presente Reglamentofla vulher aclon de
cualquiera de las prohibiciones o prescripciones contenidas en la misma.

2. Las infracciones se clasifican en leves y graves.

3. Seran infracciones leves aquéllas que no sean calificadas como graves por el
presente Reglamento.

4. Seran infracciones graves:

a) El vertido y depésito de materias que puedan producir contaminacién o riesgo de
accidente.

d) El depdsito en los contenedores de basuras de materiales en combustion.

e) La tenencia de animales sueltos en las playas.

h) Hacer fuego en la playa.

i) Usar bombonas de gas o liquidos inflamables en la playa,

j) Jugar contraviniendo los términos establecidos en el articulo 6. .
k) Limpiar los enseres de cocinar en las duchas, deteriorar de algiin modo las ,
duchas, lavapiés, aseos o0 mobiliario urbano ubicado en las playas, asi como el uso
indebido de los mismos :

1. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 300,00 ddlares.
2. Las infracciones graves seran sancionadas con multa de 300,00 hasta 3.000,00
dolares.
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES

La urbanizacién estd ubicada aproximadamente en el Km.15 de la ruta del sal,
camino Manta a San Mateo, en la playa de Sta. Marianita.

; ) _— — —
Este catalogo arquitectonico busca aprovechar al maximo el espléndido paisaje y
contacto con la naturaleza sin dejar de lado la armonia y el equilibrio que deben
guardar cada unidad de vivienda con el entorno.

APROBACION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacion el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitectonico.

La documentacién requerida para presentar es la siguiente:

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectdnicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefio estructural.

c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter vy la privacidad de la urbanizacion.
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ZONIFICACION
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1. COS PB: Para el "Coeficiente de Ocupacién de Suelo”, el area naxima % L
. . ’ . A N Ay U
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, den%@:d@&fﬁ_q?.&;;‘iﬁy
esta nq se incluyen aéreas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteridregion viis®
descubiertos.
2. COS TOTAL: La superficie maxima de construcciéon incluyendo areas habitables
y garajes, sera maximo del 70% del lote. :
3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo
no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinadds; a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantagj
Q
e : o : ; ; <
4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que g%f’
sefialadas en el plano de implantacion de la urbanizaciéon. ..
a
Z
?). J
ALTURAS ’7% 0@‘"
i @ - F i . T " \
1 Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos ;’JTQ@%H\S altura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacion.
O.E’)O
Altura de
Altura 2'S°‘<_Eentré?:1£so
Maxima &.50 mcim
|
2.80 _f\
I8
2, La altura minima de entrepiso se regula segn la normativa municipal.
3 Solo se podran construir edificios hasta 15 pisos en los lotes destinados que
describimos a continuacion: ]
' 3.;GO_|
Del lote 8-01 al 8-03 (15 pisos maximo) 290
1 3.00
Del lote A-01 al A-09 (9 pisos maximo) * 300
. 3.00
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) el
» 200 I
47,50 [—+——
Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) Atk —+
Magima |7 g
Y el lote B (10 pisos maximo)
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RETIROS
Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

Frontal 4 m

Laterales 3m (maximo 5m y minimo 1.50m, segun cada

caso)
Posterior 4m (minimo 1.5, segun cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones NMultifamiliares:
h.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

Frontal 5.00 m minimo
Laterales izquierdo y derecho 3.00 m minimo (segun cada cas0)

Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
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Frontal 5.00 m minimo
Laterales izquierdo y derecho 3.00 m minimo
Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)

8 En los retiros no se permitira ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccion que no esté destinada a aéreas de recraacion.

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (andlisis previo

segln cada lote).

3. En el area del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4. En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre por calle secundaria correspondiente
a cada lote (segln el caso se realizara lo
contrario).

ik El ancho permitido para circulacion
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente del lote.

&
>
I""_"'"'?___""“l

2 Los parqueaderos no podran
adosarse ni formar parte de los retiros
laterales ni frontales (segln cada caso).

3 Los estacionamientos no deberan generar barreras arquitectonicas que entren
en conflicto para la circulacion peatonal.

4. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS

1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion.
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3. Es obligacion del propietario que edifique, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados originalmente por el

urbanizador.
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En caso de darios causados en la parte frontal del lote, estos debe’;sh Sér y

4O
: — ¢ ©
1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso g se nstruldq)se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cyenta f {,nj' el o.go
m la acera. El material a utlllzarse es roca, la cual puede sek ; de s
_%; Y §
3 @Q\\
- = = = ey =3 A% = -— B -' ,}
2 Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de

grises)

3. Tambiéen puede usarse (nicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

4, Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compaiiia de sus duefios quienes se haran responsables de
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la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fisiologicas
en vias, aceras o areas comunales.

5. En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener
el terreno. El material sera el mismo especificado anteriormente.

1. En el caso tdel cerramiento posterior y cerramientos laterales serd un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningln tipo de alambrado sobre los
muros.

ahty
i
13 id-
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e
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AREAS VERDES

1. El érea verde total en planta baja sera semejante al COS (40%),'
relacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en planta b
existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de

3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin acce iRle,
CRve 07y,
Q

ESTRUCTURA =
[ 5,
El método Constructivo a utilizarse es libre. =
3

RECUBRIMIENTOS

&, N
//4 7 E\“(‘D

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establetera und'dama

de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se permitira tnicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacién de los mismos.

2, A continuacion se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas vy
pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre, Unicamente
debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional debera ser
aprobado previamente por la directiva.

L ; | AN NUEZ: 2112 - 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **
CAFE NOIR: 26A — 1A ¥*

HARVEST TAN:  24B - 3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *

AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 — 50018503 *
B RE SEEESSEE] CANELA: 2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pinlura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo.
** Tono combinado.
3. Para pisos exteriores también se podra usar adoquin ecoldgico en cualquier

presentacion.
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4. A continuacién se muestran los materiales . que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacion. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion:

¥

o Cualquier tipo de corte de roca, de coloraciéon natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

o Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

o Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo.

40
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También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, Iosfgua{sé '“FV”'
se adapten a la calidad que la urbanizaciéon quiere mostrar. Por ejemplo ehgsb’ge;zf(

hormigén visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materra?gsaen»;ﬁ’ﬁ)fé

A R.V.
muros macizos debe ser consultado con la directiva. AN

i 01"\
P

%.
=
/ 2
[ ¢
&

VOLUMETRIA / &

Viy ppp oaN®
1.

Se permitiran los elementos fijos de control solar,
pérgolas, acordes con el disefio arquitecténico.

Los elementos moviles como toldos deberan tener un caracter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

Se admitira emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas no
interfieran en las-vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
Iummos;dad que emitan, evitando las de tlpo farol y postes altos.

G = o
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4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

5. No se permiten clpulas y arcos vistos, columnas de tipo jonico, ddrico, corintio y
ningun orden arquitecténico griego o romano.

Tampoco se permiten ornamentos de ningun orden clasico, gético, barroco, o

6.
estilo afquitecténico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de

acero inoxidable o madera, segun el siguiente detalle explicativo.
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ES

Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido -
de ropa y areas de servicios en general: estas dreas son inaccesibles sobre los

6.50 metros de altura.

5. Las antenas para servicios de television por cable podran- colocarse en las
cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.
VENTANAS
1. El tipo de perfilerfa a usarse puede ser variable, se recomienda usar me’iﬁio
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de Ia Gi¢ ica ' 3N
* & ®
permitida. Q 0,
, E =
E ' | BLANCO Q °
z &
[ . a . .. ] Hueso £
=
“ BEIGE
NATURAL
* BRONCE
2. Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a continuacion.
INCOLORO
CLARO
TRASLUCIDO
GRIS
BRONCE d
BRONCE OSCURO ' P
NEGRO ONIX
3. Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualguier tono
que no cumpla con las muesiras establecidas y también vidrios altamente
reflectivos (vidrio espejo).
4. Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracion.
5. Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de ba'?a .
NOTARIA QUINTA DEL CA \ (i!;ON ANTA
Es compulsa de lacqpia certif d/a ue me
fue pres_entadzz{tdev elta al Inte/r ado
en..{2.4)..... fojas yttiles |7 § J
Manta, # v ivaww sk fovescuuvenins
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= w
que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda co!@pm{aa ST

un cuarto de magquinas cerrado y dIS[mU[adO s:’:.'r.,'. ¢ GhY " 5’.;‘
"p‘r, v 2 ffMN“ ! "eoo

s Tpgt® s
r,- l"l lgo,, 1Y i“‘ ;
h{,l:.ou WA Y,\!

e

9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
del mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

1. En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra ufilizar
materiales como teja, sternit, zinc, plancha metélica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que se sefiala a

continuacion:
BLANCO MATE:  400M — 50101001
b s e et B 2112 - 0018009 *
L. ' I soapstoNe:  05-31 %

AUTUMN BROW: 268 — 2T **
DEEP TAUPE: 02 -21 **

CAFE NOIR: 26A — 1A **

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

HARVEST TAM:  24B—3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *
AVELLANA: 2119 —-0018502 =
} OCRE: 2128 - 50018503 =

CANELA: 2148 — 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo. =
** Tono combinado.
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3. No se permiten canaletas ni,bajantes de agua vistos.
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o LA

AUTORIZACION

No. 0098

La Direccién de Avallios, Catastro y Permisos Municipales autoriza a JOSEPH, RICHARD
PETRUSICH con No. de pasaporte. HD838319 para que celebre egqgiturg, de

compraventa de un lote de terreno propiedad de la Compariia Madison Ingersiones det s ‘ i
Sur S.A. Nucleo 9 Lote N°9-13, de la Urbanizacién “CAMPO CLU “5 A "\ ALTA" ¢, {
ubicado en el Sitio la Travesia, de la Parroquia Rural Santa Marianita del CaglifiManta, = :
cédigo catastral 4-48-12-13-000, posee las siguientes medidas y lindéfos: B //a 2 !
z =] & i
FRENTE: 1400 m lindera con Calle Pakari ﬁ;g {del i

Amanecer - @5“‘“ :

Viy NV &5

ATRAS: 14.00 m lindera con lote 1-12 ORLES 5

COSTADO DERECHO: 25.00 m - lindera con lote 9-12

COSTADO IZQUIERDO:  24.99 m - lindera con el lote 9-14 14

AREA TOTAL: 350.00 m2 }

£

]

S

Manta, julio 06 del 2021 e

B

e 2

Ing. Ligia Elena Alcivar Lpez. I

DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES &

]

El presente documento de cardcler informalivo, se emite de acuerdo a la informacién registrada en la base de dalos del Catastro, ﬂ

proporcionada o no, por el propielario yfo solicitante; por lo cual salvamos error u omision, (Art. 22 del Cédigo Organico
Administralivo), eximiendo de responsabilidad al Cerlificante si se comprobare que se han presentado dalos falsos o planos ylo
levantamientos erréneos, en las soliciludes correspondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM050720211745

Pagina 1 de 1

Direccion: Calle 9y Avenids 4 * oy
Telefonos: Uil 79« E-mail manitaamanta gob e @

f @ w p mmantangoiie
CADM MANITA
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ALCALDIA

AUTORIZACION

No. 0099

La Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos Municipales autoriza a JOSEPH RICHARD
PETRUSICH con No. de pasaporte. HD838319 para que celebre escritura de
compraventa de un lote de terreno propiedad de la Compaiifa Madison Inversiones del
Sur S.A. Nucleo 9 Lote N°9-14, de la Urbanizacion “CAMPO CLUB PLAYA ALTA"
ubicado en el Sitio la Travesia, de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta,
cddigo catastral 4-48-12-14-000, posee las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 8.06 m lindera con Calle Pakari Nan-Camino del Amanecer
+ 9.40 m area verde 1 del ntcleo 9

ATRAS: 24.03 m lindera con 4area verde 1 del ntcleo 1

COSTADO DERECHO: 24.99 m - lindera con lote 9-13

COSTADO IZQUIERDO:  29.23 m - lindera con area comun

AREA TOTAL: 553.00 m2

Manta, julio 06 del 2021

Fireass alesirtafcamssts gogs

s LIGIA ELENA
Lsid ALCIVAR

Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento de caracler informalivo, se emile de acuerdo a la informacin regisirada en la base de dalos del Catasiro,
proporcionada o no, por el propielario ylo solicitante; por lo cual salvamos error u omision, (Art. 22 del Cédigo Organico
Adminislralivo), eximiendo de responsabilidad al Cerlificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos y/o
levantamientos emoneos, en las solicitudes correspondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM050720211745

Pagina 1 de 1

Direccton: Calle 9y Avemida 4
Telefanos: 2611 40 E-mail manta Smantagob oo
f @ w p mantajobes

GADM MANTA
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v o GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
FLearbio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDIA
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o

UNICIPA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072021-037603

N°ELECTRONICO : 211756

Fecha: 2021-07-13
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando e Catastp, de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: Y =

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-12-13-000

Ubicado en: URB.PLAYA ALTA NUCLEO 9 LT-13

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura; 350 m2

V24 pEy cawt®

PROPIETARIOS

Documento Propietario '
1391850638001 CIA.MADISON INVERSIONES DEL SUR-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 43,750.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 43,750.00
SON: CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la litularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del aio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) 1
RN OO A0 1 A O i
13821 v

23CVGOKL

Puede verilicar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacidn de documento: 2021-07-22 10:09:32
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072021-037604

N°ELECTRONICO : 211757

Fecha: 2021-07-13

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-12-14-000

Ubicado en: URB.PLAYA ALTA NUCLEO 9 LT-14

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: . 553.51 m?

PROPIETARIOS

Documento g Propietario
1391850638001 CIA.MADISON INVERSIONES DEL SUR-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 69,188.75
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 69,188.75
SON: SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramile y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Esle documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cdadigo Seguro de Verilicacitn (CSV)
138213BQIA6GZR

Puede verilicar la validez de este documento ingresando al portal web hiips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digilales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-07-22 10:09:08




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDIA

N° 072021038229
Manta, martes 20 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA A \ VA

S e, 2

P I g

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE L1ZARO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 7, &

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-12-14-000 perteneciente a CIA.MADISON INVERSIONES DEL SUR
. con C.C. 1391850638001 ubicada en URB.PLAYA ALTA NUCLEO 9 LT-14 BARRIO
SAN MATEO PARROQUIA PARROQUIA SIN ESPECIFICAR cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $69,188.75 SESENTA Y NUEVE
MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO DOLARES 75/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $193,550.00 CIENTO NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
CINCUENTA DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 19 agosto 2021
138838XY7HJI6

Puede verilicar la validez de esle documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

' ) 26111 658 2611 474 2611
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L FIRMES CON JE v
FL CAMBIO ) ﬁ,,}._ Registro de la Propiedad de

MANTA
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Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

05853

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012900
Certilico hasta el dia 2021-06-30:

INFORMACION REGISTRAL

]
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXXOXXXXXHXX XXX Tipo de Predio: Lole de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 12 mayo 2016 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacién Municipal: ¢
Direccion del Bien: URBANIZACION PLAYA ALTA

LINDEROS REGISTRALES: Terreno ubicado en la Urbanizacion GAMPO CLUB PLAYA ALTA sigando con el lote # 9-13 NUCLEO # 9
Parroquia Santa Marianita Sitio La Travesia Canton Manta. Con las siguientes medidas y linderos, FRENTE, 14m. calle Pakari Nan-Camino del
Amanecer. ATRAS, 14,00m lote # 1-12 , COSTADO DERECHOS; 25,00m lote # 9-12 , COSTADO IZQUIERDO, 24,99m lote # 9-14. con una area
total de 350,00m2.

-

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
E EN DE MOVIMIENT EGISTRALES:

Libro Aclo Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 miércoles, 17 enero 2007 2587 2607
- SOLAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viemes, 23 mayo 2008 18448 18462
PLANOS PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA .

[1/3] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Nuimero de Inscripclén : 202 Follo Inlclal: 2587
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 301 Folio Final : 2587
Oficina donde se guarda el orlginal: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resolucién:

a-Observaciones;
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccién de Planificacién Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por
encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descrilos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroquia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierlo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rCaIidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esla inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

@o Namero Inscripcion Fecha Inscripcian Folio Iniclal Folio Final
COMPRAVENTA o T viernes, 26 agosto 2005 28632 28838
FIDEICOMISO 45 lunes, 06 noviembre 2006 1441 1480

COMPRA VENTA 1745 martes, 23 julio 2002 15637 15642
COMPRA VENTA 1701 miércoles, 02 agoslo 2006 22807 22818
FIDEICOMISO 13 lunes, 07 julio 2003 378 422

COMPRA VENTA 295 martes, 24 enero 2006 3540 3549

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370250, hiips #iportalciudadano.manta.gob.ec




AR { o S ""-;.-\, Empresa Publica Municlpal
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Registro de : COMPRA VENTA
[2/3]) COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 23 mayo 2008 Namero de Inscripcion : 1341 Folio Iniclal: 18448
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2585 Folio Final : 18448
Oficina donde se guarda el orlglnal: NOTARIA CUARTA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008
Fecha Resoluclén:
a.-Observaciones:
Loles de lerrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicade en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa Marjanila del Cantén Manta,.

La Compaiiia Compradora representada por la Sria. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razdn Social Eslado Civil
COMPRADOR ~ COMPARIA MADISON INVERSIONES DELSURSA  NODEFINIDO
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A)
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A)
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
p (s)a (n) Uy o |
- e = ADELCM i
Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Follo llﬂclal Follo Final 1 ]
]
COMPRA VENTA 202 miércoles, 17 enero 2007 2587 2607 '
Reglstro de ; PLANOS
[3/3] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Nimero de Inscripcién : 13 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorlo: 2735 Follo Final : 168

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notarja: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencla: viemnes, 09 enero 2009
Fecha Resolucidn: E

2.-Observaciones: :
Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantfas que hace la Compaiila Madison de Inversiones del Sur Sociedad Anénima, I
representado por el Sr. José Ricardo Estupiiian Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA :
Local deslinados para dreas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nicleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total b
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Nicleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, niicleo 1 4rea total 1043,40 M2, Area comunal No. 5, 8
Nucleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nticleo 4 Area total 629,19M2, :
Area comunal No.8 niicleo 4, area total 104,39m2 Area comunal No. 9 niicleo 5 y 6 4rea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 drea ;
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nicleos 5 y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nicleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area o
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de 4reas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas deslinadas para Garant(as:
Del nucleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un drea de 7.473,03m2. Del nticleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del ntcleo 8: 7 loles que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
8.273,39 m2. Del niicleo 9: 33 lotes que son desde el No. 8-54 al No. 9-86, con un 4rea total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantfas 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las dreas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Comparfa Madisan de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, libera de las garanlias los siguientes lotes: Lole No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un area de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un 4rea de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un 4rea
de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2, Lote 1-03 con un 4rea de 350, M2, Lote 1-04, con un drea de
350, M2, Lote 1-05 con un 4rea de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un area de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lole 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un 4rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un drea de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 972 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Olficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Oclubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicilud realizada por la Compania MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las dreas en garanlias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "0" (3 loles) 0-10. 0-12 y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8" (2
lotes) 8-O1 y 8-O2 con un drea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9 " ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79 m2.
tolal 8.143,49 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e s

o gl S TP T A I T P A L, WP A A ST S

Calldad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Civil Cludad
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w . Empresa Poblica Munlcipal

BA 2 A | FIRMES CON
%‘ﬁ N f%\ EL CAMBIO ‘{“*ﬂ f/‘ Registro de la Propledad de

ALCALD LA Ry Manta-EP
A L
PROPIETARIO COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZAGION PLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esla inscripeldn se reflere a la(s) que consta(n) en:
I—Libro Niimero Inscripcion Fecha Inscripelan Follo Inicial Folio Final |
COMPRAVENTA 1381 viemes,23majo2008 18440 18462

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS i

Total Inscripclones >> 3

=

v
Los movimlentos Regisirales que constan en esla Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al lexto de esle cerlificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-30
Elaborado por Servicio en linea : -
A paticion de : MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012900 cerlifico hasta el dia 2021-06-30, la Ficha Registral Nimero: 55853.

[a]: E Firmado elecliénicamente por
e by GEORGE BETHSABE
= .;;-9':& MOREIRA MENDOZA

‘ ~fn
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pdgina 3/3

Vilido por 60 dlas. Exeplo que se

diera un traspaso de dominlo o se

emiliera un gravamen

Puede vericar la validez de este  C0Odigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https/portalciudad
pppetycpon |11
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2 9 086 KCMEY 2F
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ALCAID‘A

Ficha Registral-Bien Inmueble

55854

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012900
Certifico hasta el dfa 2021-06-30:

INFORMACION REGISTRAL

dlllp

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXX}XXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Lote de Ter(!ifh P'NO P
Fecha de Apertura: jueves, 12 mayo 2016 Parroquia: SANTA MARI @
Informacién Municipal; o 0,
Direccién del Bien: URBANIZACION PLAYA ALTA Q fy[ ‘g

Z = A &
LINDEROS REGISTRALES: Terreno ubicado en la Urbanizacion CAMPO CLUB PLAYA ALTA sigando cr;n el SIANUCLEOG 9
Parroquia Santa Marianita Sitio La Travesia Canton Manta. Con las siguientes medidas y linderos, FRENTE, a i Nan- ino del

Amanecer + 9.40M. area verde 1 del nucleo 9. ATRAS, 24,03m area verde 1 del nucleo 1. COSTADO DERECH 734 ,99m lote #
COSTADO IZQUIERDO, 29,23m Area comun. con una area total de 553m?2. 7 DEL L\N“

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENT EGISTRALES:

Libro Acto Niimero y Fecha de Inseripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 miércoles, 17 enero 2007 2587 2607
SOLAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 18448 18462

PLANOS PLANOS 13 jueves, 14 mayo 2009 168 187

MOVIMIENTOS REGIS LES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Namero de Inscripclén : 202 Folio Inlclal: 2587 ?
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 301 Folio Final : 2587 i
Oficina donde se guarda el orlginal: NOTARIA CUARTA :
Cantén Notaria: MANTA E

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resoluclén:

a.-Observaciones:
De conformidad con el Certilicado emilido por la Direccidn de Planificacién Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por
encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, silio LA TRAVESIA, de la Parroquia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierlo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

oy 1o s

rimi

A Sl e

ikl xork

Calidad Nombres y/o Razén Social Eslado Civil Ciudad [
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS - S(i'.rERO(A} MANTA !"
PROPIETARIO ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA I

¥

c.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consla(n) en:

e | e L

Libro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion Follo Iniclal Follo Final ‘J
COMPRA VENTA 2111 viemes, 26 agosto 2005 28832 28838 a
FIDEICOMISO 45 lunes, 06 noviembre 2006 1441 1480
COMPRA VENTA 1745 martes, 23 Julio 2002 15637 15642
COMPRA VENTA 1701 miércoles, 02 agosto 2006 22807 22818
FIDEICOMISO 13 lunes, 07 julio 2003 378 422
COMPRA VENTA 295 marles, 24 enero 2006 3540 3549

Paginal/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips/iperalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA

[2/3]) COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 23 mayo 2008 Nimero de Inscripclon : 1341 Folio Iniclal: 18448

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2585 Folio Final : 18448

Oficina donde se guarda el orlginal: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa Marianita del Canlon Manta,.
La Compaiiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Genlile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad MNombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DELSURSA  NODEFINIDO MANTA

VENDEDOR ERBS EST_UFINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

c.- Esla inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1 Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripelén Falio Iniclal Follo Final
COMPRAVENTA 22 miéroles, 17 enero2007 2587 2607

Regisiro de : PLANOS

[3/3] PLANOS
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2009 Niamero de Inscripeién : 13 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2735 Follo Final : 168

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 09 enero 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiia Madison de Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
representado por el Sr. José Ricardo Estupinan Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la Urbanizacion denominada PLAYA ALTA
Local deslinados para 4reas comunales o verdes, Area comunal No. 1 Ndcleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total
1995,40 M2, Area comunal No. 3 Nucleo 0 Area total 2,023,20 M2, Area comunal. No. 4, nicleo 1 area total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Nicleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 niicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nicleo 4 Area total 629,19M2,
Area comunal No.8 niicleo 4, 4rea total 104,39m2 Area comunal No. 9 nicleo 5 y 6 4rea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Niicleos 5 y 6 4rea
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nicleos 5 y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de 4reas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del nicleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Gon un 4rea de 7.473,03m2. Del nicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 loles que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
8.273,39 m2. Del niicleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un 4rea total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garanllias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las dreas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alla, de propiedad de la Compaiila Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobiermno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lole No. 0-06 con un 4rea de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un drea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Gon un area de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un 4rea de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un drea
de 717,64M2, Lote 1.01 con un drea de 500, M2, Lote 1-02 con un drea de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un édrea de
350, M2, Lote 1-05 con un 4rea de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un 4rea de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un 4rea de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un 4rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un 4rea de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Oclubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Oclubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencion
a la solicilud realizada por la Compaiia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las areas en garanlias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "0" (3 lotes) O-10. O-12 y O -13 con un 4rea de 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " ( 2
lotes) 8-O1 y 8-O2 con un érea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un 4rea de 3.501.79 m2.
total 8.143,49 m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razdn Soclal

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacilico, Telf. 05370260, hllps//portalciudadano.manta.gob.ec
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PROPIETARIO COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZAGION PLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta Inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:

‘ Libro Nimero Inscripclén Fecha Inscripecion Follo Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 19448 18482
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

PLANOS i

Total Inscripciones >> 3

Los movimlentos Reglstrales que constan en esta Ficha son los tinlcos que se refieren al predio que se cerllilcan.

Cualquler enmendadura, alteraclon o modificacién al texto de este cerlificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-30
Elaborado per Serviclo en linea
A peticién de : MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.
Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-21012900 certifico hasta el dia 2021-06-30, la Ficha Registral Nimero: 55854,
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Vélido por 60 dias. Exeplo que se

diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd'QO Seguro de Venflcacmn (CVS)
documento ingresando a htips:/portalciudad
s o coig o o v 2| AINNARRA N
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas. 2 908 7 Y HG65R W J




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

N° 072021-038230
Manta, martes 20 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-12-13-000 perteneciente a CIA.MADISON INVERSIONES DEL SUR
. con C.C. 1391850638001 ubicada en URB.PLAYA ALTA NUCLEO 9 LT-13 BARRIO
SAN MATEO PARROQUIA PARROQUIA SIN ESPECIFICAR cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $43,750.00 CUARENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $122,500.00 CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.
NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 19 agosto 2021
138839EIBX3I1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opclén validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

g 2611471 2611 Afi;-‘\ii'-;,.(l;-ﬁf'\f)’j::s,_ix:i;l‘(_s?,s-:3‘; ot Mantamonen ( L * 8 Cn
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f‘ :A\ Fj Fl Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
J\l h R CALLE 9 Av.4ta

KLCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Espacial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031002

DE ALCABALAS
Fecha: 07/19/2021 Por: 1,592.50
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/19/2021 ]
Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.
(&
Identificacion: 1391850638001 Teléfono: SN Correo: madison@gfgil.com
Adqulriente-Comprador: PETRUSICH-JOSEPH RICHARD
o
Identificacién: HD838319 Teléfono: 0984849361 Correo: mariajosesafgu?gg&n @gmail.com
7
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 23/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
4-48-12-13-000 43750.00 350.00 URB.PLAYAALTANUCLEOSLT13 122,500.00
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO —
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Trbuto Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 1.225.00 0.00 0.00 1,225.00
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 367.50 0.00 0.00 367.50
Tolal= 1,592.50 0.00 0.00 1,592.50

Saldo a Pagar

22/07/2021 11:02 Page: 1/1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031004
DE ALCABALAS

Fecha: 07/19/2021 Por: 2,516.15
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/19/2021 l
Tipo de Transaccion: L I VE-332051
COMPRAVENTA \ A
ok s Al
Tradente-Vendedor: MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A. [ o
3 1

Identificacion: 1391850638001 Teléfono: SN Correo: madison@gmail.com

' i
Adquiriente-Comprador: PETRUSIEH-JOSEPH RICHARD

Identificacion: HD838319 Teléfono: 0984849361 Correo: mariajosesalgueromg@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
4-48-12-14-000 69188.75 553.51 URB.PLAYAALTANUCLEOSLT14 193,550.00

Observacion:
PREDIOAGTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2021 DE ALCABALAS 1.935.50 0.00 0.00 1,935.50

2021 APORTE A LA JUNTA DE BEMEFICENCIA 580.65 0.00 0.00 580.65
Tolal=> 2,516.16 0.00 0.00 2516.16

Saldo a Pagar

22/07/2021 11:02 Page: 1/1 portal_ciudadano




rnrs con  GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MAN A

ALCALDIA

N° 072021-036785
Manta, jueves 01 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

aMg,.
'\Q/":’ ’Qai\
< Y
s j{;};s‘.,h i, 2
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivas e Tesoréria

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encon%;a ik n'i' ituIQf' de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tribfitos m nicipalés a
cargo de MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A. con cédula dugjiidadania No.
1391850638001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 01 agosto 2021

Cddigo Seguro de Verilicacién (CSV)

= 5.-"*
0 00 0 gf;#

Puede verilicar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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0
0BIERNO PROVINCIAL DE HANABI
OH VRRIOS

67-4 (3)-CTR CORRIENTE
0
G.

b

Efectivo:
Conision Efectivo:
VA %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA . A
lo. Fac,: 056 } 00?93%292?* %

Ty

-50 g et &
Fecha: 22/0?/202 A & '7 ,f’ e "
flo. flut <n; '
220720?1 18352000120565010000035922021122611

sU i

99

izaci
1763

Cllente SCONSURIDOR FINAL
1499

99999999
Drr (AU, 24 Y AV, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
Sublotal uso 0.51
IV 0.06
TOTAL USD 0.57

sxck GRACIAS POR SU VISITA xxxx
$in Derecho a Credito Tributario
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Factura: 001-005-000005713

A

1 20211308005P01561 '

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

% NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA" 1~

EXTRACTO ™ - 7 €
[Escritura N*: [20211308005P0 1561 “
| ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE JULIO DEL 2021, (12:58)
=
()
OTORGANTES = |
OTORGADO POR >
Documento de No. K <
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad ldentificacién Naclonalidad Cfl%:}! Pel¥ona qu%{e representa
MADISON INVERSIONES DEL | REPRESENTADO 139185063800 aa | VENDEDOR(AI|DDBE DO ESTUPINAN
Juridiea | oo e PoR RUC 3 PANAMERNA RUILOVA
A FAVOR DE
; Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
ZURITA VILLALBA JUAN REPRESENTAND | .. ECUATORIA | COMPRADOR |JOSEPH RICHARD
Natural | oo NCISCO GA CEDULA 1709434656 |~ (A) PETRUSICH
ZURITA VILLALBA JUAN REPRESENTAND ECUATORIA | COMPRADOR
Natwral |0 \NCISCO OA CEDULA 1700434656 |-~ *) ALANNA PETRUSICH
[UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA Il

|[DESCRIPCION DOCUMENTO:

| OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL
CONTRATO:

ACTO O

316050.00 ||

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA
N°:

20211308005P01561

FECHA DE
OTORGAMIEN
TO:

26 DE JULIO DEL 2021, (12:58)

PAGINA WEB
YIO SOPORTE
ELECTRONIC
01:

htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigilales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2WwrMMzSQO¢cHIeHnIHUwoECVNESD
86mKZgAJwqefY9K1R1MMpzkieBu
https://portalciudadano.manla.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2RdbAH9IcM4CCbI9P8b0OznepGF9087
mQy3uPGCXdToemQY6rOxKulYw htlps://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/VE-522051
hilps://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital’VE-332051 FIRMADO POR: LIGIA ELENA ALCIVAR LOPEZ RAZON: LOCALIZACION:
FECHA: 2021-07-07T722:44:40.073-05:00 VALIDAR CON: www.flirmadigilal.gob.ec

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONIC
o

https:/idocs.google.com/gview?embedded=true&urlhtips:/iportalciudadano.manta.gob.ec/tramitesivercertificadocatastro?token=eyJpdilBInowb G5{TjllckRLT
USRSmw3aXRDaXc3PSIsInZhbHVIljoiWmlyQ1hPbkFtdHBKYlo1anZJcTFZQTO9liwibWFiljoiMjEzMzIxZjU2MWMOZjUxMTc 1NZE3NJA3ZTkwNDMSODU N
WIZMWM3MDFKZWESNiMXNGFiMzNIZWFmYWZmYzI2NiJ9
https:/fdocs.google.com/gview?embedded=lrue&urlhtips://portalciudadano.manta.gob.ec/tramilesivercerlificadocatastro?loken=eyJ pdil6IkZhXC9jV05kamZ 1

V2l1cE04ZGR5aW1RPTOILCJ2YWx1ZS16IkluRIR10DRFVDNOAG52RVvwwOF FeL 31xQT08IwibWFjljoiNWE4NzkwO Tg3MDRjOWUOZWU4NzZNIZmI3YzMyZ




jdmMzU10WUyOGVINzFjNmZ)ZjFiNzZmYzY 1NJASODgzMjhiZiJ9
ths:Ifdocs.googTe.oom’gview’?embeddad=lme&urihttps:f.'portalc§udadano.mama.gob.ec!ce;ﬁﬁcadosdigilalesfver__cerli'ﬁcado_ﬁnancieroIZ’thnpdOsDXEXd
030r6P3WXqFL38838XRnHyb i

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONIC
03

htips:/lidocs.google.com/gview?e mbedded=Lrua&uﬂhttps:l.'porialdudadano.manLa.gob.ec!ceﬂiﬁcadosdigilalesfver_cerl'rﬁcado_ﬁnancieronIEMFEijTQMJZ
aH6d6s!8wLvxD3883929ZcMNNSGWS5vSWniBy ToTX8ed
hnps:ﬂdocs.googte.corn.fg\dew?embedded=We&uﬂhrtpstf,’pnrlmciudadano.manla.gob.edcem'ﬁmdosd‘!gilales!var_certiﬁcadoﬁsolvendaIZIOAlaspYGZRp.'fq
d7ZmviKclbF 137384gQ8Ig6AviwwluqugYyusx4oBn

OBSERVACIO
N:

I N |

PRESTACION DEL SERVICIO NPTARIAL FUERA DEL DESPACHH (P)

\ \ /

ESCRITURA N*:

20211308005P01561 \ //ﬂ ]/

FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE JULIO DEL 2021, (12:58Y ~.// </

OTORGA:

NOTARIA QUINTA DEL CANTON NAYWAILLOTp /. 7

OBSERVACION: [ &O /

| &}
.. . A

NOTAR

¥
f 7

WS CEDCANTON MANTA

: P AR ~
: 2 O =
OTARI {IS@JEGO UMBERTOQE’AM RO PEPINOSA
&
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Factura: 001-005-000005713

I

20211308005P01561

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

¢ NOTAR'A‘QUINTA DEL CANTON MANTA' .|

EXTRACTO
% |Escritura N°: [20211308005P01561
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE JULIO DEL 2021, (12:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Duﬂ;n;;::;da 1d ent”l‘::;ci an Naclonalldad Calldad Persona que le representa

MADISON INVERSIONES DEL | REPRESENTADO 139185063800 . | VENDEDOR(A |JOSE RICARDO ESTUPINAN
Jurdica | oyrsA POR RUE 1 PANAMENA. 1y RUILOVA

A FAVOR DE
Documento da No.

Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Identidad Identificacién Naclonalldad Calldad Persona que representa

ZURITA VILLALBA JUAN REPRESENTAND ECUATORIA | COMPRADOR |JOSEPH RICHARD
Natural | cpaANCISCO 0A CEDULA 1OMMEBSE  hos (A) PETRUSICH

ZURITA VILLALBA JUAN REPRESENTAND ECUATORIA | COMPRADOR
,Natu;al FRANCISCO OA CEDULA 1709434656 |, *) ALANNA PETRUSICH
UBICACION

Provincla Cantén Parroquia

[MANABT MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: IR0

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

[ESCRITURA
N°:

FECHA DE
OTORGAMIEN
TO:

20211308005P01561

26 DE JULIO DEL 2021, (12:58)

htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigilales/registroPropiedad/ver_cerlificado_solvencia/2WwirMMzSQOcHIeHnIHUwoECVNES0
86mKZgAJwqefY9K1R1MMpzkieBu
htips://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigilales/registroPropledadiver_certificado_solvencla/2RdbAHIIcM4CCbI9P8bOznepGFI087
mQy3uPGCXdToemQY6rOxKutYw htlps://perialciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/VE-522051
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digitallVE-332051 FIRMADO POR: LIGIA ELENA ALCIVAR LOPEZ RAZON: LOCALIZACION:
FECHA: 2021-07-07722:44:40.073-05:00 VALIDAR CON: ww.firmadigital.gob.ec

https:/{docs.google.com/gview?embedded=lrue&urlhtips:/fportalciudadano.manta.gob.ec/lramitesivercertificadocatastro?loken=eyJpdil6InowbG5jTJIICkRLT
UIRSmw3aXRDaXc3PSIsInZhbHVIljoiWmlyQ1hPbkFtdHBKYlo1anZJcTFZQTO9liwibWFjljoiM|EzMzIxZjU2MWMOZjUxMTc1NzE3NJA3ZTkwNDM50DU 1N
WIZMWM3MDFKZWESNjMxNGFjMzNIZWFmYWZmYzI2NiJ9
https://docs.google.com/gview?embedded=lrue&urihttps://portalciudadano.manta.gob.ec/tramitesivercertificadocatastro? loken=eyJpdil6IkZhXC9)V05kamZ 1
V2t1cE04ZGR5aW IRPTOILCJ2YWx1ZSI6IKIURIR 10DRFVDNOdG5zRVwWYOF FeL3IxQTO91wibWFjljoiINWE4NzkwOTg3IMDRjOWUOZWU4NzZNIiZmI3YzMyZ

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONIC
o1

PAGINA WEB

Y/O SOPORTE
ELECTRONIC

02




jdmMzU10WUyQGVINzFjNmZjZjF]NzZmYzY 1NJASODgzMjhiZiJ9
hitps:/fdocs.google.com/gview?embedded= lrua&u;lhtlps lportalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigilales/ver_certificado_financiero/2/hcRnp40sDXEXd
030r6P3WXqFL30838XRnHyb y

PAGINA WEB |hitps://docs.google.com/gview?embadded=lrue&urlhlips:/fportalciudadano.manta.gob.ec/cerlificadosdigilales/ver_certificado_financiero/2EMFEJKWTQMJIZ
Y/O SOPORTE | aH6d6sI8wLvxD3883929ZcMNNSGWSvSWnIByToTX8ad

ELECTRONIC |hlips:/idocs google.com/gview?embedded=trus&urlhtips://portalciudadano.manta.gob. edwmﬁcadosdlgualaslvar certificado_solvencla/2/OAlaspYGZRpwq
ox d7ZmviKclbF 137384gQ81gB6AvjwwlugugYyusxdoBn i

OBSERVACIO
N:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACH® (P)
\ / 4
ESCRITURA N*: 20211308005P0156 1 N // ]/

FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE JULIO DEL 2021, (12:58) SN o 4
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CAHTON MANJATILO 1y /7 - /
7/ y \/

‘| OBSERVACION:

(ﬁ?@EGo UMBERTO ‘@?AM

NOTARﬁ? AN oﬂi‘CAmoN MANTA




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A. a favor de
JOSEPH RICHARD PETRUSICH Y ALANNA LOREEN
PETRUSICH. — Firmada y sellada en Manta, a los veintiséis (26) dias del

10






