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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de DONACION, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2634 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311516064 ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN DONANTE
0905458188 PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD DONATARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481310000 32498 DONACION

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  DONACION

Fecha inscripcion: martes, 03 octubre 2023

Fecha generacion: martes, 03 octubre 2023
E!' L E Firmado electrénicamente por:
=5 GEORGE BETHSABE

.1"-* MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000019315 20231308007P01353
NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
IEscritura N°: - 120231 308007P01353 -

ACTO O CONTRATO:

DONACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: [12 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (15:53)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacin Nacionalidad| Calidad representa
ANDRADE PUIG SERGIO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA
Natural ESTEBAN DERECHOS CEDULA 1311516064 NA DONANTE
A FAVOR DE
£ Documento de No. y Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
o PUIG SALGADO MARIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | DONATARIO
atural SOLEDAD DERECHOS CEDULA 0905458188 NA A)
\'l
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

|
|
)

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O |
ICONTRATO: .o l

L'CANTON MANTA
v Lefls L EH0d 28V LON
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ESCRITURA DE DONACION, OTORGADA POR EL
SENOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN A T
FAVOR DE LA SENORA PUIG SALGADO MARIA
SOLEDAD.-

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS

AM.

20231308007P01353 .- En la ciudad de San Pablo de Manta, del Canton
del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi,
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON MANTA. nombrada mediante
accion de Personal numero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
Veintiéuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 01 8-
2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen por sus propios derechos: UNO.- El seior ANDRADE
PUIG SERGIO ESTEBAN, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, cinco, uno, seis, cero, seis, guion cuatro
(131151606-4), para efecto de notificaciones domiciliado en la Via San Mateo
mz A, de ciudad de Manta, teléfono: 0959903721, correo electronico:

sergioandrade(@manta.gob.ec, por sus propios derechos; y, DOS: La sefiora




PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD, de estado civil casada, portadora
de la cédula de ciudadania niimero cero, nueve, cero, cinco, cuatro, cinco, ocho,
uno, ocho, guion ocho (090545818-8), domiciliada Via San Mateo mz A, de
ciudad de Manta, teléfono: 0994733223, correo electro’|nico:

fiopolsa@hotmail.com., por sus propios derechos, los comparecientes,

portadores de sus cédulas de ciudadania las mismas que fueron presentadas y
devueltas; son habiles para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer
doy fe. Bien instruidos del resultados y efectos de la escritura de
DONACION, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria,
los otorgantes entregaron a la suscrita Notaria una minuta para que sea elevada

a escritura publica, la misma que copiada textualmente, dice: “MINUTA DE

DONACION: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a
su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de DONACION DE
BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes clausulas.
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracidon de la presente escritura por una parte, la sefiora PUIG SALGADO
MARIA SOLEDAD, de estado civil casada, portadora de la cédula de
ciudadania nimero cero, nueve, cero, cinco, cuatro, cinco, ocho, uno, ocho,
guion ocho (090545818-8), domiciliada Via San Mateo mz A, de ciudad de

Manta, teléfono: 0994733223, correo electronico: fiopolsa@hotmail.com, por

sus propios derechos y a quien para efectos del presente instrumento se podra



denominar como “DONATARIA”. ; ¥, por otra, El sehor ANDRADE PUIG
SERGIO ESTEBAN, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, uno, uno, cinco, uno, seis, cero, seis, guion cuatro
(131151606-4), para efecto de notificaciones domiciliado en la Via San Mateo
mz A, de ciudad de Manta, teléfono: 0959903721, correo electrénico:
sergioandrade(@manta.gob.ec, por sus propios derechos, a quien para efectos
del presente instrumento se podrd denominar como “DONANTE”. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles y
capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1.
Mediante escritura de UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR, otorgada
el jueves, 07 diciembre del 2006, en la Notaria Cuarta del canton Manta, de
conformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion
Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por
encontrarse contiguos, UNIFICAN los CUATRO predios descritos
anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la
Parroquia, Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos
entre si forman un solo cuerpo cierto, e inscrita el miércoles, 17 enero del 2007.
2.2. Con fecha miércoles, 07 de mayo del 2008 en la Notaria Cuarta del canton
Manta, se realizo la COMPRAVENTA de lotes de terrenos que unidos entre si
forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa

Marianita del Canton Manta., La Compaiiia Compradora representada por la



Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta, e inscrita el viernes, 23 de mayo del 2008.
2.3. Mediante escritura de PLANOS celebrada en la Notaria Primera del cantén
Manta, el viernes 09 de enero del 2009, se registra el acta Entrega Recepcién
de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compafiia Madison de
Inversiones del Sur Sociedad Anénima representado por el Sr. José Ricardo
Estupifidn Ruilova a favor de llustre Municipalidad de Manta. De la
Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Local destinados para dreas
comunales o verdes, Area comunal No. 1 Nucleo O. Sup. 8-028.74M2 Area
comunal No. 2. Niicleo O, Area total 1995.40 M2. Area comunal No. 3 Nucleo
O Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, nacleo 1 area total 1043,40
M2, Area comunal No. 5, Ntcleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No.
6 nicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area comunal No. 7 Nucleo 4 Area
total 629,19M2, Area comunal No.8 ntcleo 4, area total 104,39m?2 Area
comunal No. 9 nucleo 5 y 6 area total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nucleos
5y 6 érea total 159,35 M2. Area comunal No. 1. Nicleos 5 y 6 Area total
573,99 M2. Area comunal No. 12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2.
Area comunal No. 13. Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de
areas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias Del
nicleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un area de 7.473,03m2.
Del ntcleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un 4rea de

2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No.



8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de 8.273,39 m2. Del nicleo
9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un drea total de
12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en Garantias 31.479,23 M2. Con fecha
Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las dreas en
Garantia sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacion Campo Club Playa
Alta, de propiedad de la Compaiiia Madison de Inversiones del Sur, en la que
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, libera de
las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un darea de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un area de 483.45M2.
Lote N.- 0-09 con un area de 502.46 M2. Lote No. 0-11 con un area de
717,64M2, Lote 1.01 con un drea de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2,
Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un area de 350, M2, Lote 1-
05 con un drea de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de
350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06. Area de 1.255.43M2,
Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un 4rea de 704,M2, Lote 9-54 Area
de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote
9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de
304,08M2, Lote 9-60 Area de 312.50m2, Lote 9-61 Area de 572.86 M2 .Lote
9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un
area de 307,73 M2, Lote 9-65 Areade 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2,

Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un drea de 312,50m2, Lote 9-69



Con un 4rea de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de
522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote . .
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC.
M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se
encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA, de fecha 17 de
Octubre de! 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencion a la
solicitud realizada por la Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL SUR,
propietaria de la Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento de las
areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son. Nucleo *O" (3 10tes) 0-
10. 0-12 y O -13 con un drea de 1.567,42 m2. Nucleo "8 * (2. lotes) 8-01 y 8-
02 con un area de 3.074,28 m2 y Nicleo " 9 " ( 7 lotes), 9-76, 9-81, 9-82, 9-83,
0-84, 9-85, y 9-86 con un drea de 3.501.79 m2. total 8.143,49 m2., inscrito el
jueves, 14 de mayo del 2009. 2.4. Con fecha miéreoles, 01 de febrero del 2012
en la Notaria Cuarta del cantén Manta, se realizé la COMPRAVENTA Un Lote
de terreno nimero 58 del Nucleo 9 Urbanizacién Campo Club Playa Alta de la
parroquia Santa Marianita, cantén Manta con una superficie total de doscientos
noventa con ochenta y nueve metros cuadrados, e inscrito el viernes 10 de
febrero del 2012. 2.5, Mediante escritura celebrada en la Notaria Séptima del
canton de Manta el viernes, 13 de enero del 2017, se realizd la HIPOTECA
ABIERTA PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR sobre inmueble

ubicado Urbanizacién Campo Club Playa Alta, signado con el numero 58 del



nicleo 9, con una superficie de 290,89 m2., e inscrito el viernes, 27 de enero
del 2017. 2.6. Mediante escritura celebrada en la Notaria Séptima del canton
de Manta el lunes, 09 de diciembre del 2019, se realizé la CANCELACION
DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR. Cancela la Hipoteca inscrita bajo el Nro. 144 con
fecha 27 de enero de 2017. Sobre un lote de terreno nimero 58 del Nucleo 9
Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton
Manta. Area total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (290,89 m2)., e inscrito el viernes, 21 de febrero del
2020. TERCERA. - AVALUO COMERCIAL: Que el inmueble objeto de
la presente donacion, tiene un valor comercial actual de TREINTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UNO con 25/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $36.361,25), de acuerdo al avaltio
realizado por la oficina de rentas municipales del GAD de Manta. CUARTA.—
DONACION: Con los antecedentes antes expuestos el sefior ANDRADE
PUIG SERGIO ESTEBAN, en calidad de legitimo propietario del lote de
terreno numero 58 del Nucleo 9 Urbanizaciéon Campo Club Playa Alta de la
parroquia Santa Marianita, canton Manta, DONA en forma irrevocable y a
perpetuidad la PROPIEDAD, en favor de la sefiora PUIG SALGADO
MARIA SOLEDAD, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero,

nueve, cero, cinco, cuatro, cinco, ocho, uno, ocho, guion ocho (090545818-8),



quien a su vez acepta y agradece al donante por la donacion realizada. La
donacién se realiza como cuerpo cierto. QUINTA.- LINDEROS Y
MEDIDAS: Lote de terreno nimero 58 del Nucleo 9 Urbanizacién Campo
Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton Manta, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: con 12,65
metros y Calle Camino del Agua. POR ATRAS: 12,50 metros, lote nimero 9-
60. POR EL COSTADO DERECHO: con 23,12 metros y Lote nimero 9-57.
POR EL COSTADO IZQUIERDOQ: 25,06 metros y Lote nimero 9-59. Area
total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS. SEXTA.— CUANTIA: Se fija como CUANTIA
de la presente escritura pulblica, la suma de TREINTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y UNO con 25/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $36.361,25). SEPTIMA.—
GASTOS: Todos los gastos que ocasione la celebracion de la presente
escritura publica, hasta su inscripcidn en el Registro de la Propiedad correra de
cuenta de los donatarios— OQCTAVA.—~ ACEPTACION: Presentes los
comparecientes aceptan y se ratifican en todo el contenido del presente
contrato, por estar hecha en seguridad y defensa de sus mutuos intereses. —
NOVENA. - AUTORIZACION: La donante faculta a los donatario; para que
puedan inscribir la presente escritura publica en el Registro de la Propiedad

correspondiente. Usted, sefior Notario, se dignara agregar las demas clausulas
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de estilo para la plena validez de este instrumento publico. (Firmado) Abg.
Cristopher Espana Romero, portador de la matricula profesional ntimero trece
guion dos mil veinte guion uno uno ocho (13-2020-118) del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI LA MINUTA. que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan y queda elevada a escritura publica con
todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En
relacion a los datos de caracter personal consignados en el presente instrumento
publico, seran tratados y protegidos segun la ley de protecciéon de datos y leyes
conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacion de estos datos, quedando los comparecientes informados de
lo siguiente: Sus datos personales serdn objeto de tratamiento en esta Notaria,
los cuales son necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales del
gjercicio de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la normativa
dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos,
y leyes conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui
documentado. La comunicacion de los datos personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible

autorizar o intervenir en el presente documento publico. Sus datos se
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conservaran con cardcter confidencial, sin ser este un limitante para
comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan.
La ﬁnalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para autorizar,
otorgar, intervenir, en ¢l presente documento, su facturacion, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencidén e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La
notaria realizard las cesiones de dichos datos que sean de obligado
cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que
estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual en
esta notarfa. Los datos proporcionados se conservaran durante los afios
necesarios para cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le
sustituya o suceda. Y seran de acceso publico conforme el futuro otorgamiento
de testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique su necesidad
y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y
oposicion al tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el

caso de ciudadanos de la Union Europea, conforme lo faculte el Reglamento



11

del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las
disposiciones  sustantivas  ecuatorianas, a la siguiente direccion

notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebracion de la presente

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial.
Los otorgantes se afirman vy ratifican en el contenido integro de la minuta
preinserta, que contiene esta DONACION, la misma que la elevan a escritura
publica para que surta todos los efectos legales declarados en ella. Leida esta
escritura por mi la Notaria de principio a fin y en alta voz alos otorgantes se
afirman y ratifican en todo el texto integro de este instrumento publico y de
lo expuesto y firmando en unidad de acto junto conmigo la Notaria Publica
Septima del Cantén Manta, Doctora Maria Beatriz Ordofiez Zambrano, y de

todo lo cual. DOY FE.-
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN MANTA EL MISMO
DIA'Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-

syl f -
I WO N &,
N ARIA PUBL TA SEPT MA

1

g 5
: Fo T s EoUe Y

Bec CANIGN iR NTA - natidSt - Ty



MANTAE = | By DIRECCION REGISTRO
. DE LA PROPIEDAD

ALCALDIACIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

32498

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023218
Certifico hasta el dia 2023-08-21:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: XXXOOCXOCOOOOKXKXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 26 diciembre 2011 Parroquia: SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: SANTA MARIANITA

E EGISTRALES:

Un Lote de terreno nume;o 58 del Nucleo 8 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas.POR EL FRENTE: con 12,65 metros y Calle Camino del Agua. POR ATRAS: 12,50 metros, lote nimero 9-60.
POR EL COSTADO DERECHO: con 23,12 metros y Lote nimero 8- 57. POR EL COSTADO IZQUIERDQ: 25,06 metros y Lote nimero 9-59. Area

total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO D;ESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

COMPRA VENTA
-
COMPRA VENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 #* 18448 18462
PLANOS 5 Aves'll mayt a- I A 168 187
- m . ot
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 429 viernes, 10 febrero 2012 8555 8573
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 144 viernes, 27 enero 2017 4091 4113
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 153 viernes, 21 febrero 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
VIMI E

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por

encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroguia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 202 Folio Inicial: 2587
Namero de Repertorio: 301 Folio Final : 2607

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

}

Pagina 1/4 - Ficha nro: 32498



MMNNITA: = | G DIRECCION REGISTRO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue | DE LAPROPIEDAD

‘

/| Calidad. " . Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
< PROPIETARIO- ZAMBRANO ALAVAANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /6] COMPRAVENTA
Inserito el: - viernes, 23 mayo 2008 Namero de Inscripcion : 1341 Folio Inicial: 18448
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2585 Folio Final : 18462

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008
Fecha Resolucion: -

a.-Observaciones:
Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia Santa Marianita del Cantén Manta,.

La Compafiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/6] PLANOS
Inscrito el: jueves, {4
Nombre del Cantons
Oficina donde se gua riginal: NOTARIA PRIME
Cantén Notaria: MAN
Fecha de Otorgap
Fecha Resoluci

a.-Observaciones: ) P
Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y, Verdes y en tias que hace la Campaiiia Madisomde Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
representado por el Sr. José Ricardo Estumui va a favor de mkpaﬁ [z Mi}a‘iﬁgrbanizacién denominada PLAYA ALTA
Local destinados para areas comunales s, cﬁl ¥ G 0. Supt's T a comunal No. 2. Nucleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Ncleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, niicleo 1 4rea total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Nucleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nticleo 3, Area total No. 1.245 44 M2, Area comunal No. 7 Nicleo 4 Area total 628,19M2,
Area comunal No.8 nucleo 4, area total 104,38m2 Area comunal No. 9 nucleo 5y 6 area total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 area
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Ntcleos 5y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de areas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del nticleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un &rea de 7.473,03m2. Del nlcleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del nicleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-086, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
8.273,39 m2. Del nicleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un area total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las dreas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Compaiila Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un area de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un érea
de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un area de 500M2, Lote 1-03 con un &rea de 350, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un area de 350M2, Lote 1-08. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un &rea de 704,M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212,83M2,
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un &rea de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un area de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 8-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA | de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencion
a la solicitud realizada por la Compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "0" (3 lotes) 0-10. 0-12y O -13 con un &rea de 1.567,42 m2. Nulceo " 8" (2
lotes) 8-O1y 8-02 con un area de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" ( 7 lotes) , 8-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79 m2.
total 8.143,49 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO COMPARNIA MADISCN INVERSIONES DEL SUR S.A  NO DEFINIDO
URBANIZACION URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 10 febrero 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 febrero 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un Lote de terreno numero 58 del Nucleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton Manta. con unan

superficie total de doscientos noventa con ochenta y nueve metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 429
Numero de Repertorio: 835

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: viernes, 27 enero 2017 . ______Namero de’lns
Nombre del Canténi ME £ : )

Oficina donde se gu
Cantén Notaria:
Fecl:a de Otorga
Fecha Resoluciop

H;p?:teca Abierta Proh:blc:sﬁn de Enajenar y Gravar sobre inmueble ubmado Urbanizacién Ca'r'r’poClub Playa Alta srgnado conlel numero 58 del

nucleo 9, con una superficie de 290,89 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |

Calidad Nombres y/o Razén Social - ' Eso Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PRINCIPAL  COMPANIA CONSTRUCTORA UMBRAL ANPU MANTA

CONSUMBRALANPUSA S.A
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 21 febrero 2020 Niamero de Inscripcién : 153 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 837 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 diciembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. Cancela la Hipoteca inscrita bajo el Nro. 144

con fecha 27 de enero de 2017. Sobre un lote de terreno numero 58 del Nicleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa
Marianita, canton Manta. Area total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS [290,89 m2].

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad
MANTA

Calidad Nombres y/o Razén Social

ACREEDOR PROMOTORA PROCOVILL S.A
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HIPOTECARTD

DEUDOR = - ' ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A)  MANTA
HIPOTECARIO =~ . (O Eisiaid B
DEUDOR PRINGIPAL  CONSTRUCTORA UMBRAL ANPU MANTA
CONSUMBRALANPUSA S A

E | VIMIEN  CERTIFICADOS:
Libro: R Niamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA - - 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
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Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-21
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023218 certifico hasta el dia 2023-08-21, la Ficha Registral Niimero: 32498.

E F ] E Firmado electrénicamente por:

=] =

B %y GEORGE BETHSABE
£ ST MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Péagina 4/4- Ficha nro 32498

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo SeQL'rO de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2113897LMXFRTD

existir un error acercarse 2 las oficinas.
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MANTA: = ' Ebmry GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue "~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISO
8 Mt CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082023-098581

N° ELECTRONICO : 228350

Fecha: 2023-08-19
- El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-48-13-10-000
Ubicado en: NUCLEO 9 LT.58 URB. CAMPO CLUB PLAYA ALTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 290.89 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1311516064 ANDRADE PUIG-SERGIO ESTEBAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN

TERRENO:
CONSTRUCCIO

AVALUO TOTAL
SON:

El presente docum
indica el solici ante; sabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye re cir%{;o jondmientd u otorga, IBLItO dé!a titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdoia n d obacion del ,." Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e |ento 2 22 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

= - - T . e
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 i :
. Codigo Seguro de Verificacion (CSV) ..’“ =
| 18 A

LA RN

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portaI web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-11 15:26:37

i
an — == -



MANTA: = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDiACuDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092023-100101
Manta, lunes 11 septiembre 2023

g

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN con cédula de ciudadania No.
1311516064.

Por lo consi
Manta.

de la Municipalidad del Canton

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 11 octubre 2023
1100989KRVMB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




m- - m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CAN_IQN\ MANTA

N° 082023-098627
Manta, lunes 21 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
DONACION DE LEGITIMARIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion de! cmdadano CERTIFICA QUE Una vez revisado el catastro de predios
iedad que consiste en SOLAR

ANDRADE. PUIG SERGIO
LT.58 URB. CAMPO CLUB
ROQUIA SIN ESPECIFICAR

cantidad de §36 361.25

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Segqm de, Verifi cacsan, '5\4)

IO A ) £

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codige QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

*Escanear para vaiidar

TiITULO DE PAGO N° 000470257

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN T13XXXXXX X4 000004009 470257

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-08-21 Expiraciéon 2023-09-21
Descripcion Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda  AbonoAnt. . Total
08-2023/09-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 w $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes TotalaPagar = = $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta v
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado m - $3.00
Pagadoala fecha de 2023-08-21 T:50:41 con formaf(s) de pago: EFECTIVO Saldo %O 00
(Valide por 30 dias) )

Firmado electrénicamente por

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA
‘PLAYA ALTA"
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REGLAMENTO INTERNO

- URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA""

PREAMBULO

La Urbanizacién Privada "PLAYA ALTA" aprobada en Sesiaon Ordinaria celebrada
el vernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectaraas. ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantdn Manta

El presente Reglamento ha sido elaborade para lograr un desarroile ordenado de la
Urbanizacion y fa convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Regiamento Intemo de la URBANIZACION PRIVADA "PLAYA ALTA".
se formula de acuerdo con las disposicionss del Codigo Civil, plancs y normas
técnicas. asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDOC:

Esle Reglamento Interno es de cumplimiento obligaterio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios. usuarios, acreedores anlicréticos, usufructuarios U
coupantes, & cualquier titulo, de los lotes en que se divide “LA URBANIZACION',
quienes se compremeten a que, ademas de ellos, sus familisres, trabgjadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualguier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de
esta Reglamento.

Tode propietario.  arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitanies, invitados. atc.

Ls responsabilidad por toda y cuaiquier infraccion a lo previsto en fos instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior ¢ en este reglamento, al
margen de |z que debera asumir el ocupante respectvo, recae solidariamente en el
propietario.

R M o TRTMG

REGLAMENTO INTERND URBANIZAZION "PLAYA ALTAY



ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obiigatoria respecto a
lerceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentem ersona,
que adquiera, a cualquier lilulo, la propiedad, el usufructo, el uso, lahipoteca u ofro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualguiera de lcs lotes en que
se ha divicido la Urbanizacién. ¢ de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo heche sometido 3 este
Reglamento y a iz Ley de los bienes particulares y comunas.

ARTICULQ CUARTO: DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo, el iote de terreno
perteneciente a su propistaric, que se encuenira delimitado en los plancs y las
construcciones que sobre ef mismo se levante seglin conste &n |os
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ol Regisiro de la
Propiedad del Canton Manta,

A cada propielario le correspondera cubrir por su cuenta los gasiocs de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinade para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifarniliar, no pudiendo el
parcentaie de area de construccién ser superior al 40% de |a superficie total del
solar

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Les bienes mencionados en el articulo anterior seréan utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposc recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la clausula undécima de este regiamento

Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al presente reglamento
debienda el infractor rnerecer la sancion correspondiente establecida en el articuio
Vigésimo del presente Reglamento.

Cuando el propieiario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos, elc) deberd el propistario comunicar este particular por escrito a la
Administracion. con un minimo de 24 horas de anficipacién, comunicacion que se
realizara allernativamente via fax o correo electronico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietaric para el uso de la vivienda dsl propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administracién
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan

Para cambiar e destino de los bienes particulares se requeriréd la aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacién reunidos en
Asamblea Universal mas el vota de |a directiva

2 .
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Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obras de infraestructura
eléclrica, sanilena, agua potable, telefénica y segundad que forman parte de Ig
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios v & las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasia ias conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras’'con los
lotes de la urbanizacidn.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros omamentales y areas verdes con que
cuenia lz Urbanizacion deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacidn, cuedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras. bordilio.
muros omameantales vias o instalaciones sublerraneas de le Urbanizacion.

Los sanderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, porién de ingresc y salida de la Urbanizacion, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el dree comunal, son para Uso exclusivo de los
propietarios de !a Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compadia de / o
con aprobacion del propietaric pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empieados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por corios
mamentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas. :

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a
la superficie de su bien parlicuiar, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes an la Urbanizacién. pero respetando el destino naiural de ellos y el
derecho de los olros propietarios a su uso y goece. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que fa
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por io menos en el 60% de los Iotes, las
expensas seran determinadas por la junla de copropietanos, o asambiea de
condominos que para el efecto se constituya.

Los gasios de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
{a Urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventugles Dicho resjusle se hara al aumento de costos
genergiizados. para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional coma el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de los
prapietarios reunidos en Asamblea.
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COM

No obstante o establecido en el articulo anterior, los parques, dread\
area de playa y areas verdes de uso comin, gue se encuentran de a
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarics de lotes de la Urbanizacion
‘PLAYA ALTA" yias personas que dajo su rasponsabilidad inviten,

Para gozar de este usufructo exclusive, los copropietarios de la urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las areas de fogata, 4reas de fiesta ubicadas en el area comunal de
iz Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar al pago
¢e una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cuales seran establecidos por fa Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL ¥
ESTACIOMNAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador,

Como la Urbanizacién Privada "PLAYA ALTA’" es de! tipo cerrade y sus calles v
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transito vehicular v peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de fos duefios de loles, los miembros de las familias
residentes en &l y sus invitados. permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de controi establecidos por la Administracidn respeaciiva

Para acceder al trénsito vehicular y peatonal los propietanos se comprometen a
solventar los gastos y a seguir les lineamientos que proponga la administracion
respecto ai sistema de seguridad, guardiania y control de ia Urbanizacién Privada
"PLAYA ALTA" gastos gue se incluitén dentro de la cuota de condominio ©
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefic y célculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipa! vigente, el cual indica:
Calculo del numero de estacionamientos.- El calculo del numere de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro,
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Wivienda ds 50 2 minite hasta 77,307 - 1 par vivienda T8 viviendas
e ALl
“iverda mayer & 78.00 mz e AU 7 por vivienda i ~ 4cfd viviendas
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

1

Uridanas de Comeicio menorss a 5 ms NoToguars | T
Comeraas desce 52 hasts 250 m2 § 050 m2 de AU

[ Camerzios desce F57 7 raste 0O my D a2 de ALY

l_(fﬁﬁw—cm_s_ dasde 501 MU hasts (0D Mg ! 1 o200 m2 de Al T
. Carermos mayores a 1000 n2 ’ 1615 m7 de AU T
" Oficinas en generai ) 1eifim2de AU ' 1 @200m2de AU

i

Notas: Las {rachonies mayores o requeren ¢slaciaramentos hasta lingar al sigueente rzngo de metms

Cuacregos

EL)= Area 00 IHET d8 Construccion

i Las casas no contemplados ur las normas especificas st somelern 2 las nomnas generales Sequs w Caso.

2] Se prevord on todos 05 casos 1A dataciin de estaciondmiantos para oarson e Son GisLapataiad A razen de
une por cada 25 aslaclonam entos. tante cstaz coma fns do wsias esiards ubicagas oon facilidades de
accesn A [ soificacion

A1 En proyeclos espetiales, 56 absarvara un o msnsmnamienlo pertivula: de estacionamiencs. coossingdo ¥
aprebade posia At isimssn,

Ademas se tomara en cuenia las narmius generales de diseric seglin e! Reglamento
Urkbane Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para fa implantacién de estacionamientos.- Para su
implantacion icg estacionamientns obsarvarén los siguientes criterios:

« Estacionamientos en {a via ptblica
Los eslacianamientos tocalizados en la via publica se regirdn conforme a los
lineamientos estabiecidos y de acusrdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes lipos de vias,

v Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacianamiento debe estar esfriclamente delimitada v sedalizada Los
puastos no deben interrumpir los cruces peatonsles, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acoeso 3 predios privados, o Iz dispasicion del mabiliario
urhana y ia arborizacidn
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Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera,
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3%

¢ Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientio se
regiran por la forma de colocacion de los mismos v de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

"""‘For'n_u de colocacion - A 2 B FEaEer
o= A4z ) T, 500 330
N | 5.00 R B
l YR : 375 5.50 | 800 |
A 900 2,50 soc [ s00
ﬁ' En paraelo - so0 2.20 l 3,30

A, 8 y C sap diferantes peca cada farma de salocasion de bos pestos

+ Colocacion de vehiculos en fila.-
"En los estacionamientos plblicos ¢ privados, gue no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

¢« FProtecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacicnamientos deberén protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impacios de vehiculos.

¢ Sefalizacion

Se adoptara la senalizacion de transito utilizada en las vias piblicas y los elementos
méas adecuados para informar:

- Altura maxima permisible

- Entradas y salidas da vehiculos

- Casetas de control

- Sentido de circulaciones y rampas

- Pasos peatonales

- Divisiones entre puestos de estacionamienios

- Columnas, mures de proteccion, bordillos y topes

- Nivel, nimero de piso y nimero del puesto

¢ Ventilacién
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.

)
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Ventilacion natural E| drea minima de vanos para ventilacion natural serg & ‘50 =S 2 ma

area del pisc-éorrespondiente, dispuestos en las parades exteriores opuestas. , . A
o Bl s AN
Ventilacion mecanica: Cuandc no se cumpian con las disposiciones delsdipsgiiat
anterior, la ventilacion para extraer y evitar ia acumulacion de gases téxicos poBrE"

ser mecanica, especialmente en las dreas destinadas a la entrega y recepcién de
vehiculos.

+ lluminacién
La iluminacién en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas:

Areas Huminacién (lux)
Corredores de circulacion 80-180
Aparcamientc de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

= Proteccion contra incendios

Los estacionamizsntos pdblicos o privados, se aislaran de las propiedades
cofindantes en toda su extension con muros cortafuegos, a menos que Iz distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumplirdn con todas las disposiciones referidas s proteccion
contra incendios, a mas de las normas gue exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixlo, se construird integramente con materiales contra incendios.

ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los ioles deberan respeler las siguientes normas de ocupacién y
utizacian del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacién:

| NUCLEC | LOTE | AREAw® |N' #ISOS| FRENTE {m)| POSTERIOR {m)| LDERECHG {m] | L. IZQUIERDO {(m)} €.0.5. | Cus.
1 R 1m? 3 s 30 e am 5% A0
02 | 13z 3 o) 00 350 001 &% 0%
A3 | roosors 3 500 e 040 L % S4%
‘ &4 | wmsas | g 5,00 ace 30 o . A%
| A A-05 | wdgrad 3 o 300 b ure 10 0% | saow
| pAaoe | oee | 3 | TEa ] s Gac B
807 | 77 | g s | ama CE L0 603 facns |
| e | smmg 5 540 3400 500 | [ B A
Age | mmam 9 43 1 om E [ BT
teuctro | 10me | ARsAnd N PISOS] FRENTE (m)| POSTERION {m)] LDERECHD (m) L IZQUIERDO {m)| C.05. | Cus.
i B (B0 | ams ! 1w | em 00 300 1@ rivs a0

~)
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ARTICULO DECIMO: DEL AREA DE PLAYA

Segln se eslablece en &l aticulo sexto de este re

ubicada frente a la proteccién del

Conjunto, guienes por el hechao

tienen la obligacion de observar,

indicacas en el capilulo

glamento, el area de Playa

Talud, es un bien comin de los propistarics del

de ser propietarios de una unidad habitacional.

respetar y cumplir Ias normas de Uso de Playa,

sexto del presente reglamento.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICION .
PROPIETARIOS T

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
LOS PROPIETARICS.-

Los propetarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales comao:

a) Ejercer su gerecho de propiedac sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la farma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamienta o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurnr a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y volo. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacidn o
poder, a la perscna que designe el copropietario, sin limitacidn alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicio$ comunes de
redes de energia eléctrica, agus potable, servicios de limpieza. seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualguier otro valer que adeudare o fijare ia Asamblea o Junta
de copropietarios o condominos que para & efecto se constituya, asi como también
deberd encontrarse al diz en el cumplimiento de todas sus cobligaciones y no haber
sigo suspendidc en sus derechos de acuerdo con este Reglamento,

El arrendaiario, usufructuario o acreedor anticrélico, suslituira al propietaric en sus
derechas de uso sobre los bienas comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al! presente Reglamento Intermo

d) Se prohibe |z conslruccidén de locales comerciales o industrizies, asi como la
construccion mixta de viviendas - locates o viviendas — taller Esias construccionas
s€& pooran reslizar unica y exciusivamente en el area destinada por 1a Promotora
para esios fines,

ARTICULO DUODECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD -

El propietario de un lole o unidad habitacional dentro de |a Urbanizacion serd
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demds propietarics o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad. quedando
obligado dicho propietario a la reparacion o reposicion de! bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidada de la Urbanizacian.
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En caso que el responsable del dafio no cumpia con la reparacion g repg"s
bien en el tiempo establecido, la administracion de fa Urbanizacion ieAlideen.
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SU cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran fagu;adzegﬁ,_ mide
r.ll ﬁ
i,
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cobradps &l responsable. mas una muita equivalente ! treinta por ciento de{ﬁq}o i
0, b,
las obras efectiuadas. s Tt

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corrgsponden a los propietarios en materia de uso y
destino da los bienes exclusivamante propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores s cualquier titulo, a guienes
cada ‘propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
dispesiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrata

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia socizl, los propietanos de
los  bienes inmuebles ubicados en [a Urbanizacion. establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipe de acto que pueda perturbar ia trangquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro ¥ la salubridad de fa Urbanizacion.

b) Abstenerse de realzar cuslquier tipo de mitin o campafia politica dentra de la ‘
Urbanizacion que no tenga relacion con ia urbanizacion.

c) No permitic que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juergs. reuniones. etc, debiendo
responder de manera solidaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios © a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parie exlerior da las viviendas y terrenos, debiendo
proceder 2 sacar la basura en la forma y liempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenederes gue idenlifiqguen la basurs organica, inorgénica, plastico — vidrio, y
ofros contaminantes tdxicos. La administracion capacitaré y controlara el
cumplimientc de esta disposicion la misma Que e contranarse, &l administrador
sancionara al contraventor hasta con e equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificad . ¥ en caso de reincidencia hasta con el cien por cientp
del salario minimo vital unificadn.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion. mantenimiento y reparacion de los bienas comunes, la
cuota del segura obligatorio, 2l costo de las mejoras introducidas a los bianes
comunes, cuctas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecideo cerrada, o el lote esté sin construir por cualguier causa, no exonera al
propietario de ia obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propatario no ha iniciado la
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construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuy é Barki
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped. s

fj Comunicar a la persona u organismo administrador, tan prsnt&u,,
conocimiento de cuaiquier tipe de infraccién a las disposiciones d
Reglamento.

g} No destruir o allerar las cercas vivas y en general, dreas verdes de
la urbanizacion.

k) No hacer uso de armas de fusge dentro de la Urbanizacion.

iy No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizades dentro de la
Urbanizacion, excepio vehiculos tipo motacicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales.
notificada al administrador v aprabado por este.

it Impedir que cuaiquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17 h 00 de lunes a viemes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
flesta en general.

%) Impedir que el ruide que se produzca del interior ce las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que deberé reqularse Ia intensidad del mismo. Para ie
realizacién de eventos sociales, el administrador destinara el lugar aprapiado.

) No guardar, ni siquiers bajo prelexto de ser parie inlegrante de ios utensilios ©
hermramientas utilizados por e propietarnio en su trabagje o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo ¢ malos olores, no
estando involucradas dentro de este prohibicidn, los productos de uso deméstico.
las armes de fuego v sus municionas de propiedad de! propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de esie reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de la Junta o Asamblea de Condéminos o
Copropietarios.

m) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacian antena de
radio ¢ parabdlicas con fines de lucro comercial.

o} Previa cita, el propietaric deberd permitir la inspeccian de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona gue labore para la2 entidad encargada
de la administracion, tendiente & verificar &l cumplimiento o no del presente
reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domeésticos; cuando
gslos salgan de las viviendas de sus amos. deberdn llevar correa  estar
acompafnados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccidn de les desechos de sus animales.
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Se '-profﬁbe a los copropietarios, que permitan que sus animales S i‘%'%i?
necesidades fisiologicas en [as vias y areas comunes de la Urbanizaniods i 83 T 2er
de contraverir esta disposicion, &! administrador est facultado para imbkes ey

multa equivalente al cincuenta por ciento de un salsrio minimo vital uniﬁcaadv' femnt
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caso derreincidencia, hasta un salaric minimo vital unificado. fn;g:.é’.’: e

an W
q) Queda prohibido a los propietarios la comercislizacion de preducios y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacidn. solo se autorizara el comarcio Y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r} Cumplir con [as disposiciones del presente Reglamente Inlerno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios ¥y Condéminos entre
ellas, desempafar los cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfecios que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan gcasionar perjuicio 8 sus Vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion.

t) No estaconar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacidn,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitanles, por su dolo cuipa o negligencia, a los
demas propietarios o & les bienes comunes de Iz Urbanizacion, ;

v) Respelar los horarios de apertura v cierre de actividades quz determine la
administracién

w) Sefialar domicilio de residencia, irabajo, dentro de! territoric ecuatoriang, y
direccian eiectrénica para las notificaciones de cardcter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
obligacian, las nolificaciones se hardn en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se hard en el Gltimo domicilio que la administracion hubiere
conocido y/o en |a direccion electronica reportada por &l condémino o copropietario.

x) Noftificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debs llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesits la autonizacion de la administracién de la Urbanizacidn,

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambiea, especialmenie en el

casc de producirse destruccién o dafio parcial de Ios bienes comunes de la
Urbanizacion Estas cuotas seran determinadas vy pagadas deniro del plazo que
senale la Asamblea.
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CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion de la Urbanizacién y todo lo gue comprende la infraestructura Y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafia designada por un directorio o junta de firmas que tendrd como
principal al representante de! grupo promotor ¥ a sus delegados a fin de precauteiar
las normas construgtivas y de buen vivir estipuladas en el prasente Reglamento.

Mientras dicha Corporacién no se constiluya, la conservacion de la Urbanizacion
estara & cargo de una Corporacion de hecho ¢ de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso. ete. ) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
cel desarrollo de fa Urbanizacian: l2 cual estara a cargc de la administracion de la
misma o podré nombrar a la persona natural o juridica encargaca de tales
menesteres, &n cuyo caso determinarén un honorario transitorio. esto @s, hasta que
se redna la primera Asamblea v ratifique ¢ maodifique tal honorario

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si nc estuviere
regiamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento. debera observar
las siguienies disposiciones:

- Resolver pronta ¥ oporunamente, los problemas atinentes al mantenimiento.
conservacion y reparacion de los bienas comunes de |a Urbanizacion.

- Gonvocar & Asamblea de Propietanos, -anualmente, durante los fres primeras
meses ce cada afio y exiraordinariamente, cuando a su criterio. lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no esiuvieren pravistos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comduan
de la Urbanizacion.

- Dar cuenta de Iz Administracién a la Asamblea Ordinana de Propietarics

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Agministracién y someterio s |z aprobacion de |la Asamblea Ordinariz

- Reglamentar la constitucidn y administracion del fondo de reserva y, determinar |a
cuotz con [a que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo

- Intervenir en los conflictos que acurran entre los propietarios y iratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las muitas previsias en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general

16 - _ . .

REGLAMENTD INTERMNO URBANIZACION "FLAYA ALTAY



: ; PN
- « L:f;‘ RLYER S- A%y

: . . J: A 3
- Plarficar y ordenar ta decoracion especrial de las areas COMUGEs: 3 e@
Urbarizacion, en las ovasianas y Circunstancias que estiima convenientes 1{5

. . R *

- Determingr-e! horanc de aperura, cierre e iluminacion de ias distin
comunes de la Urbanizacién. [

- Autorizar © negar fa realizacion de toda clase de eventos de lipo social, artistico o
cultural gue se pretenda realizar en fa Urbanizacion.

- Dasignar al Asesor Juridico y fiiar sus honorarios de acuerdo a los parametros
sulurizados por la Junta o Asamblea de Copropietarias y/i¢ Conddminos.

- Intervenic como Precurador Comun de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacidn legal, judicial vy extrzjudicial de la
Urbanizacion, especialmente sobre 'a recaudacion de expensas, intereses, muitas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados par &l presenie
Reglamento o fa Ley que en todo caso regird en lo no previsto ¢ modificada en el
presente Reglamentc.

- Expedir reglamentos especales para la mejor administracion y conservacion de la
Urbanizacién v para Ja utilizacidn de Ins bienes comunes

- Ejercer todas las demds facullades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los gee expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio. por delagacion de la Asamblea o Junta, anle lss autoridades
administrativas. judiciales o de policia

- Recaudar tos dineros de las coniribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manegjar fos fondes de ia misma, con las limiiaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
Incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
2Ccion judicia cuando se enconlrare impaga por mas de seis mesas giguna cuota
extraordinana o lz imposicion de ta mulia, juntamente con los intereses establecdos
y los de mara, da acuardo con lo estabiecido en el presernte Reglamento interns

- Lancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones te caracier coman a
entidades publicas y privadas

- Llevar los libros de la adrinistracién, tanio de Contabilidadt como de regisiro de
propietanios. arrendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de las unidades
habitacionales, can indicacién de sus respectivas cuolas de derechos, bienes
particulares y demas datos

- Contratar 2 la o las personas que se hagan carQo de Ja vigilancia y limpieza de ia
Urbanizacitn, y& sea ésta natural o juridica
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- Controlar y supervigilar las insia‘aciones comunes en forma periog fiv
sisternatica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento d%os ST
servicios comunes y |a buena presentacion de la Urbanizacian \\C‘

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junis, &l Segurd
obligatorio estipulado en la cldusula novena de este reglamento

- Conservar en orden y debidamente archivados, copis de los planos, memorias y
demas documentos correspondientes a la consiruceion de Ja Urbanizacion, asi como
tedo documento, convenic, contrato, poder, comprobante de ingrasos vy egresos y
tode aquelio que tengan relacion con la Urbanizacion. Toda esta documentacién
oficial debera entregaria mediante acta a su sucesor,

- Ejercer las demas funcionas v cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo v cumplir con todo lo que ie sea encomendado por la
Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDOQ DE RESERVA

- ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, gue tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asambles
de propieterios &l proyecio de presupuesto de ingresos y gastos. El monlo del
presupuestc aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
hahitacional de cada propietario.

La cuola de administracidn y mantenimiente de la Urbanizacior Privada as
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion Tan pronto sa inicie 1a
construccion temporal de fa caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un quardia durante las 24 horas del dia, i& cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo.
efeclo, la Administracion de la Asociacién emitira la respectiva factura

Los propietanos deberan cancelar a |a Administracion una cuota mensual, para
gestion y mantenimiento de a Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de dblar por cada metro cuadrado de lerreno perteneciente, su faia de pago
oportune, impedita el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la
urbanizacion
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ARTICULQ DECIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.. 53-S9 e st
/ : .  ,~ - ;Ei:.ﬁa t;;}j, “"_:-8:;-':
Se crea.el Fonde Comdn de Reserva, Que servira para reparaciones de’ kg, biefjes ??;;;

COMUNEY" Para” gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza maﬁ.ﬁgggmi?:« £
gastos programados que dsban realizarse a futuro de acuerdo a ls vidd (gl ages i
mateniales y elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de”
recargo dei cinco por ciento (5% sobra las EXpensas comunes, y se incrementard
con el producto de mullas, intereses Y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO OCTAV(: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obiigatorio para la Administracion, contratar un segurc contra incendio de la
Urbanizacion y mantenerio vigente,

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de Ia Urba nizacian; asi como tampoco
ampare los cascs de enfermadades: hurdos roboe o perdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propielarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completc y oporiuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad. censervacion y reparacion
de bisnes comunes, el pago de Is prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas & cobrarse par parte de la entidad administradora de Ia
Urbanizacidn, establecida en el articulo decimo séplima del presente reglamento.

Sera dicha entidad Iz que a travas de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacién determinando el
monto de dichas ercgacicnes, su época de liquidacion, fecha tope de pago y la
$ancion en caso de mora,

Se exceptlan los gastos de reparaciaon o remplazo que se criginen en los actos de
cuipa o dolo de algin propietaria, usuaric o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o amendaterio infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de darfics Que causen sus respectvos
arrendatarios y en general con lss personas que usen su propiedad axclusiva con
relacion a los bienes comunes de |la Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones v demas expensas se iniciara al constiuirse la entidad
0 corporacion administradora de la Urbanizacién, o desde que el lole sea entregado
a@ su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
de dominie, lo que ccurra primero. En éste Gitimo caso, sera la Promatora. quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

Ningin propietario podra eludir el pago de gastos, mullas, dafios, perjuicios, atc., ni
tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aln a titulo de no haber construido sobre ol iote acupada el inmueble de su
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propiedad y/o los servicios comunaies. El propietario dsl lote se obli 8 8 COREIAL
sobre el misno ias edificacicnas que hubieren sido aprobadas confarm o
regiamento en el lranscurso de cinco afios contados a partic de 12\
suscripcion de la escritura plblica de compraventia dal lote de terrenc. caso Shm
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expenssa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y

hasla gque se concluya la construccién,

Los supra mencicnades no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble. los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario danceiar dentro de los cinco primeros digs de cada
mes, las expensas gue determine la Administracidn. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en e presente Reglamento, deberan
pagar a |a respectiva Corporacion un recargo adicional eguivalente 2! 20 % del
monto de la respectiva liquidacidn, por cada mes o fraccion de retardo.

ARTICULO VIGESIMO: DE LAS SANCIONES .-

Para los casos de incumplimienio o de infracciones de este Reglamento Interna, se
establece las sanciones y el procedimiento pars aplicarlas, que a continuacién se
determinan:
a) Cualquier tipo de violacidn a ias disposiciones establacidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar
" lo realizado en el plazo perentorio establecido por ls entidad encargada de la
administracion del Conjur:to, sin perjuicic de que en caso de no hacero e propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, una multa nor el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas,

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de ja mulia que se impuso
anteriormente.,

c) En caso de retardo en ia cancelacion de expensas, por mas de tres meses
conseculivos, la Administracion estd en |a facultad de suspender el derecho de los
propsetanios al uso de las instalaciones comunes al Conjunie, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura v aperiura de Garita a
traves del guarcia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yio se Impondran a
los propietanos, independientemente que el heche sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este dllimo caso, se le comunicara ai propietario del inmuebie 1a
infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
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&) Sif perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia Corporacié
administradora, liene el derecho de querellarse al Juez, & fin de que ésta orde
propietaric dél lole de terreno la destruccién o enmendadura de cualgbidr :
violacion &l presente reglamento. LA YRy, SPas

CAPITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro ge los valoras que los propietarios adeuden seqln la administracién, se
haré de conformidad con |a Ley de Propiedad Herizontal vy los propietarios son
sclidaria,  pecuniaria, personal e ilimitadamante responsables por la falla de
cumplimiente de las obligaciones establacidas en este Reglamento y del

Incumplimiento o infraccidn de aste Reglamento por parte de sus familiares,
particulares,

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maxima inferés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de page de |a obligacién, sobre el monto
principal de éstas.

Es obligacién de todo propietario cancsiar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, as expensas gue determine la Administracion. £n caso que los propietarios no

pagar a la respectiva Corporacidn un recargo adicional equivalente al 20% del mento
de |a respectiva liquidacicn por cada mes o fraccién pendients ce pago.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-

Expresamente se obligan todos y cadz uno de ios prapietarios & cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en gf presente Reglamento
Interno, tales coms: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.
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ARTICULO VIGESIMO TERCERO: NORMAS REGLAMEN
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicioralmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién Privada
ALTA’, se obliga incondicional e imevocablemente a respelar las siguientes normas
particulares para la construccian de las unidades habitacionales, las cusles se
detallan en el Catalogo Arquitectonico desarrollado en el capitulo septimo de!
presente reglamento.

Toda propietaric de lote, respetande y cumpliendo con los refiros y demas
disposicianes de este Reglamente asi como con las Ordenanzas Municipales
para_las construcciones de viviendas, deberd someter a Iz aprobacion de Ja
Administracion, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en &l Gobierno Autbnomo descentralizado de Manta,
la aprobacion definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso de
construccion  correspondiente; permisc de construccién  que pondra a
conoctmientc de la Directiva, en su caso. Sin esle requisito el propietario no
podra construir subie el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanzacion a denunciar cualquier violacién a esta disposicion a las
auloridades correspondientes. solicitando [a suspension e inclusive ia demolicién
de la obra, en caso de violacion a esle Reglamento, las especificaciones,
orcenanzas y exigencias municipales para la construccion,

- Para dicha aprobacién de planos arguitectonicos. el propietario del lote se
compromete & pagar a f2 Administracidn una tasa equivalente & 150 ddiares
por cada metra cuadrado de disefio del proyecio.

- Todo propietario para iniciar el proceso constructive de su vivienda debera dejar
una garantis de $ 3,000,00 la cual se devolvers al terminar el proceso
conslructivo caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

- Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de &
anos contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccién de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

- Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
parlir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccidn de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

- Para los cerramientos exleriores, el propietanio debera adopiar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotore de |la Urbanizacion Privada
‘PLAYA ALTA" indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guerdar afinidad con el contexto arquitectdnico de la Urbanizacion, sin gue en
ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

L2
REGLAMENTD INTERND URBAN!IZACION “PLAYA ALTA™




T Py
J-"‘_‘vn \'r),‘j',.—__
’ S T P ]

P PN

como [o indica el Catalogo Arquilectdnico it A

- El eslilo que se utilizara para el disefic de las construcciones es Minimalista, e!
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd escogido
poar cada uno de los propietarios de una carlila de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
pare toda la pintura exterior de las edificaciones.

E! disefio de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde. se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado unicamente para este fin

- Eldisefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
bicdigestores, para lograr un optimo desempefio de los mismos se dehe cumplir
con las siguientes recomeandaciones:

« Emplear detergentes biodegradaoies.
» Evitar el uso de productos de limpieza con cioro

» No arrojar papeles, ni coliflas, ni toslias, ni condones, ni comida, ni
cualquier solide que pueda abstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

« Instalar trempas de grasas & las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias.

- Para acceder al servicio de fibra optica de la Urbanizacion, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasia el track. ubicado junto a las cajas de
medidoras de luz.

- Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
consiruccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
iransito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacidn

- Queda prohibido el usa de los lotes vecinos o cercanos como espacic temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccian

- La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos
cercanos tantas veces desee y, de enconirar reslos de materiales de
construccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo def
edificador, ademés de exigir al edificador el page de una multa de US$200.00
por cada vez gue no se acate ssta disposicion
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- Entre |2 edifizacion en marcha y sus tres lados gue limitan. ¢
vecinos, deberé anteponerse sendas cortinas que no permitan re
los trabajadores de la propiedad vacina ni que ocasionen suciedad

dispasicicn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a ta Urbanizacion, de irabajadores de la edificacion de gue se trate,
imponiéndole al edificador una multa de USS$S500.00, sin perjuicic que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en casoe de reincidencia.

Sobre el frente a la calle, el edificador deberé colocar dos barrcadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mi. de alte, pintadas por tres franjas
de color rojc y con tres franjas de coldr blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre |a parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgarén pintados con letras negras en fonde blanco un
lefrero cada una con la siguiente leyendar CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO,

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de |as normas establecidas en este articuls, los
propietarios de los bienes inmuables deslinades para edificios, deben cumplir
obligatoriemente, las siguientes normas de disefio y construccion

Los lotes que serdan destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
rdmearce de pisos establecidos sagin su ubicacidn, (indicados en el articulo noveno
* del presente reglamento), los cuzles ze detallan a continuacion:

- Dsllole 8-01 al 8-03 (15 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.

- Dei lote A-01 al A-GS {9 pisos maximo), en lotes minimos de 980.00m2.
Del lole 8-16 al 8-18 (4 pisos méximo), en lotes minimos de 500,00m?2

- Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos maximo) loles minimos de 490,00m?2

- Ellote B {10 pisos maximo}, altura maxima 23.50m.

Para el disefic de Edificias, el drez minima de construccién por unidad habitacional
sera de 40m°, respetandc &l numero de pisos (C.os y C.u.s) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién y fa Municipalidad,
cumpliendo can las ordenanzas municipales, antes de hacer cuaiquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera diseAar su propio sistema de evacuacidn de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sislema de Biorectarores adoptade por la
Lirbanizacidn, ne pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de |a
Urbanizacion, disefiado Unicamente para las viviendas.
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Para el disefic Eléctrico, e proyecto de edificio deberd contar con su propio
transformador de energia, gus cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Cenjuniamente deberan cumplic con ias normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

De los Trahajadores de la Construccién.- Todo propietaric de un inmueble en
construccion de la Urbanizacion, esté en la obligacién de hacer respetar y explicar el
Regiamento vigente a los trabajadofes de la obra, sea cual fuere la actividad que
desarrolla; ademéas de ser &l Gnico responsable ante |a Urbanizacién por cualquier
dafio o pérdida causada por &l o sus trabajadaores.

En cuanto & la vestimenta que deberén utilizar fos trabajadores de las obras, se
exigird camo minimo o siguiente. Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
espacificos para trabajo, camiseta y chaleco reflectivo.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias sanilarias destinadas para
lns trabajadores,
- Esta prohibido.
Cambiarse en pablico cualquier indumentaria sean astos shoris, pantalones,
camisetas,
Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para
aste fin. _
- El consumo de bebidas alcoholicas..
- Peleas, rinas o discusiones entre trabajadores.
- El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la Urbanizacion, asl
como conductas abusivas y de irrespeto.
- Userlas areas comunzles para su banaficic.

Despues de las 17hOO estsd prohibido a cuaiquier trabajador de la construccion
guedarse dentro de la Urbanizacién y de la obra: estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto.

De los Guardianes .- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de vivienda,
no se les permite:;
a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general,

@) Para que en &l Porldn de ingresc a la Urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los gusrdianes, deberd entregarse a la Administracion la
autorizacion correspondiente, debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en
la garita ios documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan cumplir con las mismas normas sanitarias de recoleccién
de basura estipuladas en este reglamento.
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarics sefialan como domicilio, para efectos y la aplica
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA ;VIGENGIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier lipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
invelucre algGn inmueble situado en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno

La entidad o persona encargada de ta administracién de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
fotes ubicados en fa Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asambiea de propietarios la facultac de reformar el presente
reglamento,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de fas normas y sanciones agui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las companiias promoloras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha lsbor o nombre de
manera interina y provisional un edministrador, facultado amplismente para aplicar
las presentes normas.

CAPITULO SEXTO: USO DE PLAYA
DISPOSICIONES GENERALES

La Urbanizacian Playa Alta se encuentra ubicada en e! Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marnianita, del Canton Manta. La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina v Costera Pacache, area
protegide segun Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre dei 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.
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Es el objeto del presente Reglamsnto la reguiacion del correcto uso de té,“ &Y8, yry
conjugando,. & derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velarggridr

utilizacion racional de la misma, cen el fin de proteger y mejorar la calidad de la \@

y defender y restaurar el medic ambiente, apoyancose en la indispensable

solidaridad colectiva.

Este capitulo estara regido a los ajustes que sean necesarios, si se diera el caso,
flusge de que se culminen los frabsjos del Estudio de anidacian de lortugas en la
playa de Santa Marianita, y los resultados definitivos que emitz el MAE

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: DEFINICIONES

A efectos del pressnte Reglamento y de acuerdo con la normativa estatal basica, asi
como Ia de caracier autondmico de aplicacion, se entiende como:

8} Pilaya' zona de depdsito de materales sueltos, tales como arenas, gravas vy
dunas, tengan o no vegetacion, formadas par fa accion del mar o de! viento marino,
4 otras causas naturales o arificiales.

b) Aguas de bafo: Aguéllas de cardcter marilimo en las gue el bafio esté
expresamente autorizado ¢, no estando prohibido, se practique habitualmente por un
nimero importante de personas

c) Area de FPlaya comunal El drea da Playa Comunal ubicada frente a la proleccion
oel Talud, es un bien comiin de los propietarios de la Urbanizacién., quienes por el
hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, podran utilizar ef Area de
Playa Comunal, acompafados de familiares y las personas que bajo su
respensabilidad inviten, tienan la obligacién de cobservar y respetar el presente
reglamanto

¢) Zona de baro: El lugar gonde se encuentran las aguas de bafic de caracter
maritimo y ios lugares aledafios que constituyen pane accesoria de esta agua en
relacion a sus usos turisticos-recreaiivos.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DEL CONTROL

Los agentes ds Segurdad podran requerir verbaimenie a los gue infringieren
cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento a fin de que
de inmediato cesen iz actividad prohibida o realicen Ia obligacion debida, ello sin
perjuicio de la incoacion de expediente sancionader, cuando proceda o, en su caso,
se gire parte de denuncia & la Administracién competente.
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS NORMAS DE USO Y PROHI|

2
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La utilizacion de la playa sera libre, para los USOS comunas v a
la naturaleza de aquélias, tales como pasear. estar, bafarse, y ot
semejantes gue no reguieran ohras e instalacicnes de ninglin lipo y que
realicen de acuerdo con las leyes, reglamentos, asi como el presente
Reglamento.

El paseo, la estancia y el bafo pacifico en Ia playa, el area ds playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sabre cualquier otro uso.

En orden al articulo anterior, queda prehibido en las zonas y aguas de bario,
tanta en la arena de |a playa, area de playa comuna! como en el agua del
mar, la realizacion de actividades, juegos o ejercicios que puedan
molestar 2l resto de usuarias

Se podran realizar las actividades prohibidas en ol punto anterior, siempra
que se haga a una distancia tal del resto de los ususrios que se eviten las
moiestias y nunca a menos de & metros.

Se exceplian de la prohibicion contenida en el numers 1 del presente articulo
aquelias manifestaciones de caracter deportivo o ludico organizadas o
autorizadas por la Administracidn, sin perduicic de la necesidad de
autorizacion por parte de otras Administraciones cuando sea preceptivo. Las
mismas se realizardn siempre en lugares debidzmente sedzlizados y
balizados.

Asimismo, quedan excepluadas de la prohibicion, |as sctividades deportivas y
lidicas gue los usuarios pueden realizar en las zonas Que con cardcter
permanente liene dedicadas el Municipio a la practica de diversos deportes,
juegos infantiles, efc, contenidas en el Plan de Manejo de Playas, y que
estaran debidamente balizadas y seran visibles a! resto de usuarios. Esla
excepcion lo es exclusivamente al uso normal y pacifico de le zona de gue se
irate.

Se prohibe fa ufilizacién en (a playa, drea de playa comunal de aparatos de
radio, casseties, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
O cuaiquier otros artefactos, de forma que emitan rurdos que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente 2 'a contaminacién por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveies mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor

Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rdtule en Ia playa por los
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Administracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modelos
normalizados.
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del dominio publico ocupado, & requerimiento verba! de los Agentes de
Sequridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instruccion del oporiuno expediente sancionador
cuando sea procedents.

- La prehibicidn del nimero anterior no sera de aplicacion a aguellos vehiculos
destinados & la limpieza, mantenimiento y vigilancia de las playas, servicios
de urgencia, seguridad y otros similares.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por ia playa los
carrtos de minusvélidos, asi como también la utiizacién en el agua del mar
de aquelios especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
precauciores que deben adoptar los propios minusvalidos yflo personas que
les asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

- Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

- Quienes vulnsren ests prohibicién deberan desalojer de inmediato, &
reguerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominic publico
ocupade, sin perjuicio de gue giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden & la instruccion dsl oporiune expediente sancionador
cuando sea procedents,

- Queda prohibida la publicidad en las piayas a través da carteles o vallas o
par medios acusticos o sudiovisuales. En su casa, los Agentes de Seguridad
giraran parta de denuncia a la Administracion competente para la instruccion
del oportuno expediente sancionador.

1. Le prohibicién anterior es aplicable cuaiguierz que sea el emplazamiento o
medio de difusidn, incluso pars la publicidad realizada desde el aire.

ARTICULC VIGESIMO NOVENO: NORMAS DE CARACER HIGIENICO-
SANITARIO

— Queda prohitido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafo, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de sctividades
gebidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competents,

~ En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y drea de
playa comunal seran responsables de los mismoes sus propietarios.
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l.os copropietanios podrén llevar a sus PEITos siempre con correa,
recoger [c que ensucien |os mismos.

- Queda autorizada la presencia en la playa y drea de playa comunal de perrfaé
lazarilos en compafia de Ia persona & quien sirvan, sin perjuicio de |a
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que sl
mismo deba adoptar para evitar moiestias o rnesgos para el resto de usuaros.

Queda prohibida la evacuacién fisioldgica en el mar o en |a playa.

Queda prohibida lavarse en el agua del mar utilizando jabén, gel, champt
0 cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas,

- Queda prohibido dar a |las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el drea de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionard conforme al presenta Reglamento, 2 los usuarios
que den ofro fin 2 ias mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
‘avarse o ducharse utiizando jabén, gel, champ( o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc.. sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

- Quienes vuineren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
prohibida. & requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
ge que giren parte de denuncia en orden a la instruccion del aportuno
expediente sancionador,

- Quedza prohibido arrojar en i3 piaya, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frulos secos, colillas. elc, as' como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalzjes efc.

— Dichos verlidos habran de realizarse en los confenedores que al efecto se
ancuentren distribuidos per la arena de la playa.

- Para el uso correcio de dichos contenedores habran de sequirse las
siguientes normas:

o No se emplearén para el vertido de liguidos, escombros, maderas,
enseres, etc., asi como {ampoco para animales muartos.

o No se deposilaran en ellos materiales en combustion,

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitande su
desbordamiente y la acumulscion de residuos a su alrededor, por lo
que, en casc de encontrarse lieno, habra de realizarse el deposito en el
contenaedor mas proximo. '

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse (a tapa del
contenador,
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La basura, antes de ser depositade en el contenedor,
oy . disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.
..+ Se prohibe limpiar en la arena de la playa o an &l agua del mar los e

cocinar o los recipientas que hayan servido para portar altmentosa!‘on'gen
materias organicas. 'u.4§3 w‘a«*

1. Queda prohibido el realizar fuego directaments en el suelo de la playa, area de
playa comunal, arena, piedras ¢ rocas.

2. Queda prohibide &l uso de bombonas de gas yfo liquidos inflamables en las
playas,

3 Queda prohibido cocinar en la playa

ARTICULO TRIGESIMO: DE LAS SANCIONES
1 Se consideran infracciones conforme al presente Reglamento la vulneracion de
cualquierz de las prohibiciones o prescripciongs contenidas en la misma,

2. Las infracciones se ciasifican en leves y graves.

3. Seran infracciones leves aguélias que no sean calificadas como graves por el
presente Reglamento.

4. Seran infracciones graves:

a) El vertido y depodsito de materias gue puedan producir contaminacion o nesgo de
accidente.

d) El deposito en los contenedores de basuras de materiales en combustion.

e} La tenencia de animales sueltos en las playas.

h) Hacer fuego en la playa

i) Usar bombonas de gas o liquidos inflamables en la playa,

i) Jugar contraviniendo los términos establecidos en el arficulo 6,

K) Limpiar los enseres de cocinar en las duchas, deteriorar de alglin modo las
duchas, lavapiés, aseos ¢ mabiiario urbano ubicado en las playas, asi como el uso
indebido de los mismos

1. Las infracciones leves seran sancionadas con muita de hasta 300,00 dolares.
2. Las infracciocnes graves seran sancionadas con multa de 300,00 hasta 3.000,00
ddlares
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CAPITULO SEPTIMO
CATALOGO ARQUITECTONICO

ANTECEDENTES

La urbanizacidn estd ubicada aproximadamente en &l Km.15 de Ia ruta del sal,
camino Manta a San Mateo, en la playa de Sta. Marianita.

Este catalogo arquilectonico busca aprovechar al maximo el esplendide pajsaje y
contacto con fa naturaleza sin dejar de lado la armonia v el equilibrio que deben
guardar cada unidad de vivienda con e entorno,

APROBACION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus lotes es necesano el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacién el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas denlro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitectdnico.

La documentacion requerida pars presentar es la siguiente:

1. Solicitud dingida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietaric.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectdnicos que contengan implantacién, plantas, corles,
fachadas y cuadro da dreas
b Disefio estructural,
c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.
3 Memoria descriptiva del proyecto

4 Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrizl, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantenar el cardcter y la privacidad de |la urbanizacian.
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Z‘ONIFFCACION

1 UOS PB Para el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo®, el area
construida en planta baja no sobrepasard el 40% del area del Lote, den'!m dﬁ‘
ésta no se incluyen aéreas de circulacion, garajes. piscina y espacios exten

descubierios.

Y

y garajes, sera maximo del 70% dal lote.

Y
B e - -
‘ﬂu il

COS TOTAL: La superficie méxima de construccién incluyendo areas habitables

3 Las Viviendas Unifamiliares pusden emplazarse en lotes de cualguier érea, solo
no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiiares y multifamiliares, los cuales se indican en [a implantacien.

4 Viviendas Wultifamiliares (construcciones verticales) gue estan debidamente
sefaladas en el plano de implantacidn de la urbanizacién.

ALTURAS

1, Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederédn de dos pisos de altura
(seis metres), eslablecidos en el reglamenic de la urbanizacion

h 2 =g »
I
‘ - Altura de
Allura "m@‘“‘cnmiso
Maxiona =20 : .
0 {'x
| 4] !
2 La altura minima de entrepiso se regula segin la normativa municipa!
3 Solg e podrén consiruir edificios hasia 15 pisos en |08 Iotes destinados que -
describimos a continuacion’ o
3-.'|. - |
Del lote 8-01 al 8-03 (15 pisos maximo) 3|
al
Del lote A-01 al A-09 (9 pisos maxime) . <
300
__}_. LE3
Dal iote 8-16 al §-18 {4 pisus mdxima) . ;1';‘?_
47 50—
Det lote 9-81 al 9-86 (7 pisos mdxme) Aty o |
safa | Apa |
boad
Y el lote B (10 pises maximo) ,.__Z.tbi
i s.&: |
3 T o
_“,, b | Abradae
L onmc-m

,_.—q-ct %d—i nas ,.-\ Ty
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RETIROS

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

Frontal 4 m

Latersles 3m (maximo 5m y minimo 1.50m, segin cada
caso)

Posterior 4m (minimo 1.5, segun cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:

Frontal 5.00 m minime
Lateraies izquierdo y derecho 3.00 m minimo (segur cada cas0)
Posterior 3.00m {minima 3.00m, maximo 4.00m)
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Frontal 5.00 m minima
Laterales izquierdo y derecho 32.00 m minimo
Posterior 3.00m {minimo 3.00m, maximo 4.00m)

1. En los retiros no se permitird ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda e servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cuaiquier otra construccién gue no esté destinada a aéreas de recreacion

2 Para los loies esquineros ubicados sobre ia vie Jorge Estupifian, se toma

como refiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo
segun cada lote).

3. En el area del rstiro frontzl astdn prohibidas. puentes, estatuas. piletas y
demas elementos decorativos

4, En retiros se pueden plantar drbeles, arbustos y plantas, sismpre y cuanda no
intarfieran con el lote contiguo, ya sea en altura © en raices.

R A A T N S Y TR ssrsa
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueaderos se lo Rara
srempre por calle secundana correspondiente
a cada lote (segin el caso se realizarz lo
contrario).

1. £l ancho permitido parz circulacion
vehicular ¢ estacionamientos es del 30% del
frente dal lote.

2. Los parqueaderos no podran
adosarse ni formar parte de los retiros
laterales ni frontales (segun cada caso).

3 Los estacionamientos no deberdn generar barreras arquitectonicas gue entren
en conflicio para la circulacion peatonal.

4. Se dispondran de aceras accesibles inlegradas, de ser necesario per rampas.
 ESPACIOS PUBLICOS
. No oostrair aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momente de la
construccian. ;

Z. Prohibido cambiar el disefic de |a acera (bordillo), ya que este es apto para
l0s accesos vehiculares

3 Es obligacion del propietaric que edifigue, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados originalmente por- el
urbanizador.

35
R b e ls DR - S

REGLAMENTC INTERND URBAMIZACION “BLAYA ALTAY




T "‘;."l
o n- “i " i'r- L
IJ‘L"" .-y ﬂ... "a
& c K 2,

4 En easo de dafios causados en la pane frontal det late, estos debﬁgﬁ sér”“ﬁ ,:,};\ " e
reparadus y se reponoran todos log elementos, arboles, adoguinas, bea:ﬂlgl% *f;_'“ ; %
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que se ca!; r’i!"!“‘*“f o

con los trabajos de construecidn ai interior de los |otes, FEAN ;_,,, PP

' 'nl'

CERRAMIENTOS

1 Los carramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda ullizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. Ef material & utilizarse es roca. fa cual puede ser elegida de las
siguientes opciones refarenciales.

]

2 Cusiquier tipo de corte de rota en tonos arena, lierrs y neutros (gama de
grisas)

3. También puede usarse Unicamente cerramiento vivo, el cual ng excedera los
3.20 de altura

1

4 Se recomienda construir &l cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas gue puedan causar molestias o dafios & los Vesinos,
respetando 1as altoras ya especificadss, adem&s no se permiten tener
animalas bravios, solo domesticados y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafia de sus duefios quienes se harén responsables de
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la recoleccion de sus desechos y que nao realicen sus necasidad
en vias, aceras o dreas comunales.
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construir un talud en 1z linea de la acera, de la altura necesaria para &
el terrenc. El matenial sera el mismo especificado anteriormente.

i

1. En sl caso del cerramiento posterior y cerramienios laterales serd un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias maosiradas para el cerramiento frontal, adicionaimente en aste muro
jardinera se sembrara la sansevieria {lengua de suegra) como se muestia en los
gréficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrada sobre los
Muros

| -
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AREAS VERDES P

g El arsa verde total en planta baja serd semejante al cos (40%), %63k
“fetacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en planta b&RY
existir por lo menos 0.5 m2 de &rea verde o jardines.

2 Se aclara que las iotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de
3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

ESTRUCTURA
El método Constructivo a utilizarse es libre

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama
de posibilidades, entregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se permitird unicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para |las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta gue estos tonos pueden variar en cuanto al grado
de saturacion de los mismosg, ;

2. A continuacidn se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas y
pisos exteriores. En €l caso de los pisos el material a utilizarse es libre, dnicamente
deba adaptarse s ia cromética establecida. Cualquier color adicional debera ser
aprobade previamenle por la directiva.

[ |  NuEZ: 211z - po18o0n =

ALTUMN BROWYN: 268~ 2T **

EETTEE (TN - u
S e e

HARVEST TAN:  24B-30 =

TARSCD: 2125 - 5018504 *
AVELLAMA: 2119 - 0018502 *
OCRE: 2128 - 50018503 *
CANELA: 2148 - 50018603 *
Fuente: Tonoes de gnks kemads de paleta nacicnal para exiendres e intenorss
* Tono directo
™ Tor comdinado.

3. Para pisos exteriores lambién se podrd usar adoquin ecolégico en cualquier
presentacitn.
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4 A continuacidn se muestran los materiales Que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se maneian de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacién En caso de solicitar &l uso de ofro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacién:

» Cualguier tipo de corte de roca, de coloracidn natural. en los siguienies
tonos.

Tonos newtros como la gama del beige, arens, marfil, siena, café. tierra,
terracota. amarilio v verde.

» Recubrimientos Metélicos en tonos neutros u oxidados,

* Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo

4‘0 ey = L= & yat g .
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Tambsen Pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los s '}s&a &y ri"_*;*.w"%
& ad.aptsn Ia calidad que fa urbanizacion gquiere mastrar. Por ejempio e!auap‘g
hormigén visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materna‘lﬁt 25
muros macizos debe ser consuitado con la directiva, s';"' “ JA LR R

'r &y a"l"!u uk“dd“"
Ty FECi Wl
e'luo.,‘ q‘lr"

oy Ot e WO,

VOLUMETRIA

1. Se permitirdn los elementos fijos de control solar. cemo son: los voladizos y
pargolas, acordes con el disefio arquitectanico.

\\\\\'2“ "11”" ;

AL é

2. Llos elementos moviles como toldos deberdn tener un caracter reversible y se
prohiba su uso en los frentes de |2 edificacion.

o

Se admitira emplear luminarias bajas en os exteriores dei lote mientras estas no
interfieran en fas vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farcl y postes aitos.
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Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

Tampocoe se permiten ormnamentos de ningUn orden clasico, gético, barroco, o
estilo arquitectonico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
atc. dedajo o encima de balcones, puertas o venlanas.

Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera. segin el siguiente detalie explicativo.

12
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8." hc se pem-uten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las ,i{'.}-;_
v B ™o [

que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda coi CE : ,_!-_-:

un cuartd de maquinas cerrade y disimulado. »' o yRv. B2

"r -i oy -
.“t *Aﬂ_k,f.ﬂa

LML

-
b “"Q“ Hi#‘#
“Uyion W

2 No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
del mismo, ubicarle prudentemente.

CUBIERTAS

1. En caso de gue las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, etemnit, zinc, plancha metalica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama gue se sefala a

continuacion:
BLANCO MATE:  400M - 50101001*
MUEZ: 2112 = COLEDOY *
| soapstone:  o5- 31+ ’
AUTUMN BROWN: 268 - 27 #*
: DEES TAUPE,  02-21 ++
SR SRS CAFE NOIR: 264 — 1A +*
KT RRE Ut e ]

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

L A R T HARVEST TAN:  24B- 3D **
TABACO: 2129 - Z0D1R504 =
AVELLANA: 2119 - CO1B50Z *
OCRE: 7128 - 50018503 *

CANELA: 2148 ~ 50018603 -

Fuente: Topos de pirfura tomada de palela naclenal pare exeriores @ interioras
* Tar direclo,
** Tono combmade.

DOY FE QUE La P, tocopia

lpual A Su Crl .fnarf e E‘
. N ) MANTA 201..., 3

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos. ﬁ(
Ab, Vu'lh.n l.--tﬂ % Vinces

NQ’?ARIA PRIMER MNOARGADA
ANTON fn’!im'r
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Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, an
de ropa y dreas de servicios en general: estas Areas son inaccesid
6.5C metros de altura

Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las
cubiertas, solamente si se !as instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

El tipo de perfileria 2 usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(&luminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica
parmitida.

e e—
] HuESO
. BEIGE

m .

Ef tipo de yzdno a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a contnuac;an A

INCCOLORO
CLARC
TRASLUCIDO
el AEPE G DR GRIS
ERONCE
BRONCE OSCURD
NEGRO ONIX

Queda prohibide el usa de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tona
gue no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios aliamente
reflectivos (vidrio espejo)

Se recomienda utilizar vidrios de control soiar y baja emisividad, ya que su
aempleoc permite reduciv los gastos de aaiefamton y refrigaracion,

Puedan usarse también vidrios. esmenlados con el fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior. por ejempio en el caso de hafios.
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_Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nidmero tnico de identificacion: 1311516064

Nombres del ciudadano: ANDRADE PUIGSERG[O E_SI}EBAN

sfa.

Condicién del cedulado: CIUDADANO ™ "
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 24 DE ABRIL DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién BACHILLERATO

Pro.fesnon NEGOCIO PROPIO
p * Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
~ Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANFE

Informacmn‘cemf‘cada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANALLUC!A MENDQZA DELGADO - MANABI- MANTA-NT7 MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-926-54836

233-926-54836

I“ Ing. Carlos Echeverria.
Director General del- Registro Civil, Identificacion y Ceduiamon
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante qu:en se presente este certificado debera validario en:https: ertua: reglstrocwll gob ac conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yalaLCE.
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Emimm REPUBLICA DEL ECUADOR )

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Merii¥icacién . Codulaciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Numero Gnico de identificacion: 0905458188

N
Nombres del ciudadano: PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 18 DE MARZO DE 1954
Nacionalidad: ECUATORIANA

][pgﬂ wsjﬁ‘iﬂjl Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
Fecha de Matrimonio: 4 DE DICIEMBRE DE 1978
Datos del Padre: PUIG JIMENEZ ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALGADO VERA ROSA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE JULIO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-926-56488

l Ij mm Inulﬂllﬂl HI L Ituilm Ing. Carlos Echeverria.

31-926-56488 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La inatitucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hittps:fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ie LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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Factura: 001-002-000019314

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20231308007P01352

[Escritura n°: [20231308007P01352

L

ACTO O CONTRATO:

INSINUACION PARA LA DONACION, INCLUIDA SU PROTOCOLIZACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: I12 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (15:49)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad | Calidad representa
ANDRADE PUIG SERGIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |DONAN
Natural | orepyy DERECHOS CEDULA 1311516084 | TE
BRAVO CHAVEZ GENESIS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | TESTIG
Natural | ieie (& DERECHOS CEDULA 1817787172 | o0 o
POR sUs PROPIOS ECUATORIA | TESTIG
Natural BELLO GALLO KAREN LISBETH DERECHOS CEDULA 1311430860 NA o
e A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente SNBSS e Nacionalidad | Calidad i g
identidad Identificacion representa
UBICACION
Provincia Cantén
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

Parroquia I

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIA SEPTIMA D N MANTA

Ora, Marie Seatns Ordofes Zambian:
ABOGADA
NOTARIA PUBLIGCA SEOT w2
E CANTON tnaNTA AR PSS

LI







ESCRITURA DE DECLARACION JURAMENTADA DE

SUFICIENCIA DE PATRIMONIO PARA DONACION DE UN T )
BIEN INMUEBLE; OTORGADO POR EL SENOR
ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN A FAVOR DE SU ):/
MADRE PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD.-
CUANTIA: INDETERMINADA.

DI: 2 COPIAS

20231308007P01352 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del Cant6n del
mismo nombre, Provincia de Manabi Reptblica del Ecuador; HOY DIA MARTES
DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES; ante mi,
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON MANTA, nombrada mediante accion de
Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de

marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 del dos de marzo

del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparece por sus

propios derechos el sefior ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN, de estado civil

-y
AN

soltero, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, cinco, uno,

memsmpmann

seis, cero, seis, guion cuatro (131151606-4), por sus propios derechos, teléfono:

0959903721, correo electrénico: sergioandrade@manta.gob.ec, con domicilio en la

ABOGADA

NOTAR!IA PUBLICA ST W/

ra, Haria Beatniz Ordodes
C. CANTOR WANTA . Maia

oy A

Via San Mateo mz A, de ciudad de Manta, ciudadania que fue presentada y



devueltas; habiles para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer por su
cédula que me presenta y se devuelve DOY FE, y me presenta una minuta la misma
que copiada textualmente dice: SENORA NOTARIA: ANDRADE PUIG
SERGIO ESTEBAN, de estado civil soltero, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, tres, uno, uno, cinco, uno, seis, cero, seis, guion cuatro (131151606~
4), ante usted con todo respeto, comparecemos y solicitamos: PRIMERO: Soy
legitimo duefio del Lote de terreno nimero 58 del Nucleo 9 Urbanizacion Campo
Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, cantén Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: con 12,65 metros y Calle
Camine del Agua. POR ATRAS: 12,50 metros, lote nimero 9-60. POR EL
COSTADO DERECHO: cont 23,12 metros y Lote nimero 9-57. POR EL
COSTADO TZQUIERDO: 25,06 metros y Lote nimero 9-59. AREA TOTAL:
DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS. El mismo que se encuentra libre de gravamen, segin el
certificado de solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. SEGUNDO: EIl
mismo que fue adquirido por medio de compraventa otorgado en la Notaria Cuarta
del cantén Manta, con fecha jueves, 07 diciembre del 2006 y que consta inscrita en
el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha miércoles, 17 enero
del 2007; asi mismo, consta escritura de compraventa otorgado en la Notaria Cuarta
del cantén Manta, con fecha miéreoles, 07 de mayo del 2008 y que consta inscrita

en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha viémes, 23 de



mayo del 2008; asi mismo, consta escritura de planos otorgado en la Notaria
Primera del canton Manta, con fecha viernes 09 de enero del 2009 y que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha jueves,
14 de mayo del 2009; asi mismo, consta escritura de compraventa otorgado en la
Notaria Cuarta del canton Manta, con fecha miércoles, 01 de febrero del 2012 y que
consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha
viernes 10 de febrero del 2012; asi mismo, consta escritura de Hipoteca Abierta,
otorgado en la Notaria Séptima de esta ciudad de Manta con viernes, 13 de enero
del 2017 y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de
Manta con fecha viernes, 27 de enero del 2017; asi mismo, consta escritura de
Cancelacion de Hipoteca Abierta, otorgado en la Notaria Séptima de esta ciudad de
Manta con fecha lunes, 09 de diciembre del 2019 y que consta inscrita en el Registro
de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha el viernes, 21 de febrero del
2020. TERCERO: Es mi voluntad dar en DONACION a favor de mi madre PUIG
SALGADO MARIA SOLEDAD, el lote de terreno nimero 58 del Nucleo 9
Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton
Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: con 12,65 metros y Calle Camino del Agua. POR ATRAS: 12,50
metros, lote nimero 9-60. POR EL COSTADO DERECHO: con 23,12 metros y
Lote numero 9-57. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 25,06 metros y Lote

nimero 9-59. AREA TOTAL: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y



NUEVE METROS CUADRADOS. Ademads, declaro que estoy consciente que
este acto no afectara en nada a mi patrimonio, porque disponemos de recursos
econdmicos suficientes para subsistir. CUARTO: Con lo anteriormente expuesto,
al amparo de lo que dispone el articulo 1417 del cddigo Civil Ecuatoriano y
fundamentado en el numeral once del articulo dieciocho 18 de la Ley Notarial
Reformada en vigencia, expedida el cinco de noviembre de mil novecientos noventa
y seis y publicada en el Suplemento del Registro oficial nimero 64 del ocho de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, solicito sefiora Notaria se sirva
tramitar la INSINUACION correspondiente y concedernos la respectiva
AUTORIZACION PARA DONAR, en forma gratuita e irrevocable a favor de mi
madre PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD, sobre el lote de terreno niimero 58
del Nucleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita,
cantdon Manta, provincia de Manabi, que se ha descrito y singularizado en la
primera parte de esta peticion; para cuyo efecto, usted se dignara receptar mi
declaracion juramentada y la de los testigos idoneos, sefioras BRAVO CHAVEZ
GENESIS MICHELLE Y KAREN LISBETH BELLO GALLO, quienes
acreditaran que posec medios economicos suficientes que garantizaran mi
subsistencia, personas probadas e idéneas quienes certifican de lo dec]argdo,
portadores de las cédulas de ciudadanias 1317787172 ¥y 131‘1430866,
respectivamente, y que responderan al siguiente interrogatorio: 1.- Sobre edad vy

mas generales de Ley. 2.- ;Como es verdad que el testigo conoce a los preguntantes
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desde hace varios afios atras; 3.- ;Cémo es verdad que los comparecientes son
propietarios entre otros bienes del bien inmueble; 4.-; Cémo es verdad por
consiguiente, que la donacion del bien inmueble mencionado en el numeral primero
de la presente a favor de los donatarios, en nada afecta la situacién econdmica
porque poseemos otros bienes para nuestra subsistencia, y no afecta el patrimonio
familiar; 5. La razén de sus dichos. SEXTO:. La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Notificaciones que me correspondan, las recibiré en el correo
electrénico  cristopher-oer@hotmail.com de mi abogado patrocinador legalmente
autorizado, con quien suscribo la presente peticion y faculto para que a nuestro
nombre suscriba los escritos que sean menester en el presente tramite. Sirvase usted
seflora Notaria agregar las demds formalidades de estilo y expresiones de rigor para
dar firmeza y validez a esta clase de contratos. F) Cristopher Espafia Romero,
matricula nimero 13-2020-118 del foro de Abogados. Hasta aqui la minuta, la
misma que es copia fiel del original que me fue presentado para este otorgamiento
y que se archiva. Presente el otorgante manifiesta su aceptacion a todo lo expuesto,
quedando elevada a escritura publica para que surta efectos legales lo declarado
en ella.- POR LO QUE EN EJERCICIO DE LA FE PUBLICA DE LA QUE ME

HALLO INVESTIDA Y DE CONFORMIDAD CON LA LEY NOTARIAL,

- INCORPORADO POR LA LEY REFORMATORIA EXPEDIDA EL CINCO DE

NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA SEIS Y PROMULGADA

v

: EN EL SUPLEMENTO DEL REGISTRO OFICIAL NUMERO SESENTA Y



CUATRO DE FECHA OCHO DE NOVIEMBRE DEL MISMO ANO, PROCEDO
A RECEPTAR LA DECLARACION JURAMENTADA DEL SENOR
ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN, quien de conocer por medio de este
acto DOY FE vy al efecto instruidos por mi, sobre la responsabilidad de decir la
verdad, con JURAMENTO DECLARAN, que su patrimonio consiste entre otros
bienes el inmueble antes indicado. Ademas, hace constar que cuenta con recursos
econdmicos suficientes lo que le permite vivir comodamente, patrimonio mas que
suficiente para disponer y dar en donacion a favor de mi madre PUIG SALGADO
MARIA SOLEDAD. La presente declaracion no genera pago de impuesto. Leida
que le fue la presente declaracion juramentada integramente a los otorgantes, de
principio a fin, en alta y clara voz por mi, la Notaria, esta se afirma y ratifica en lo
expuesto, firmando para constancia en unidad de acto, conmigo, la Notaria, que da

fe.-

fg\{i« e

ANDRADE PUIG SERGIO EST'
C.C. No. 1311516064
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DECLARACION DE TESTIGO

En la ciudad de San Pablo de Manta del Canton del mismo nombre, Provincia de
Manabi Republica del Ecuador; hoy MARTES DOCE DE SEPTIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES ante mi, DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON,
comparece por sus propios derechos, la sefiorita BRAVO CHAVEZ GENESIS
MICHELLE, portadora de la cédula de ciudadania ntimero 1317787172 y con el
fin de rendir su declaracion en el presente tramite de conformidad con el
interrogatorio formulado por los peticionarios, al efecto juramentado que fue en
forma legal por la suscrita Notaria y advertido de la obligacion que tiene en decir
la verdad con claridad y exactitud en todo lo que le fuere preguntado.- Absolviendo
el interrogatorio que antecede dice: A la A. Que se llama como queda indicado,
que tiene su domicilio en la ciudad de Manta, mayor de edad, de estado civil soltera,
nacida en Manta, Manabi, de ocupacion estudiante.- A la B. Que los conoce desde
hace mas de seis afios. A la C. Sé y me consta que los preguntantes tienen recursos
para su subsistencia.- A la D. Si es verdad que el lote de terreno objeto de la
donacion es de propiedad de los donantes.- A la E. Que es verdad que va a realizar
donacion a favor de su madre PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD. F. - Que
es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad, y por cuanto conozco muy bien

alos preguntantes.- Leida que le fue su declaracion al deponente se afirmé y ratifico



en todo su contenido para constancia firma con el sefior Notario Piblico QUE DA

FE.-
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VEZ GENESIS MICHELLE
17787172

gy <
Y,

ettt

Ora, Haria Beatr? %
ABOGADA
HOTARN PUBLICA SEPT MA

B = e ST S i . RS
Gl feeasis Wetiazr- FC



DECLARACION DE TESTIGO

En la ciudad de San Pablo de Manta del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi Republica del Ecuador; hoy MARTES DOCE DE SEPTIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES ante mi, DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON,
comparece por sus propios derechos, la sefiora BELLO GALLO KAREN
LISBETH, portadora de la cédula de ciudadania niimero 1311430860 y con el fin
de rendir su declaracion en el presente tramite de conformidad con el interrogatorio
formulado por los peticionarios, al efecto juramentado que fue en forma legal por
. la suscrita Notaria y advertido de la obligacion que tiene en decir la verdad con
claridad y exactitud en.todo lo que le fuere preguntado.- Absolviendo el
interrogatorio que antecede dice: A la A. Que se llama como queda indicado, que
tiene su domicilio en la ciudad de Manta, mayor de edad, de estado civil casada,
nacida en Manta, Manabi, de ocupacién contadora.- A la B. Que los conoce desde
hace mas de seis afios. A la C. Sé y me consta que los preguntantes tienen recursos

para su subsistencia.- A la D. Si es verdad que el lote de terreno objeto de la

,,é - donacion es de propiedad de los donantes.- A la E. Que es verdad que va a realizar
n b,
2 2 ‘f;‘ - donacidn a favor de su madre PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD. F. -Que es
A KT
':% Y ?g' , todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad, y por cuanto conozco muy bien a
180w
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en todo su contenido para constancia firma con el sefior Notario Piblico QUE DA

EE:

BEI ALEO KAREN LI

C.C. No. 1311430860
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ACTA DE  INSINUACION NOTARIAL PARA DONACION
IRREVOCABLE, OTORGADA POR EL SENOR ANDRADE PUIG

SERGIO ESTEBAN A FAVOR DE SU MADRE PUIG SALGADO MARIA
SOLEDAD.-

CUANTIA INDETERMINADA.-

DI: 2 COPIAS

20231308007P01352 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del Cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador; HOY DIA DOCE
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES; ante mi, DOCTORA
MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA
SEPTIMA DEL CANTON DE MANTA, nombrada mediante accién de Personal
nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos
mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 del dos de marzo del 2021,
emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparece por sus propios

derechos el seior ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN, de estado civil soltero,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno, cinco, uno, seis,
cero, seis, guion cuatro (131151606-4), por sus propios derechos, teléfono:

0959903721, correo electronico: sergioandrade(@manta.gob.ec, con domicilio en la

Via San Mateo mz A, de ciudad de Manta, de esta ciudad de Manta, portador de la

cédula de ciudadania que fueron presentadas y devueltas; habiles para contratar y
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obligarse, a quienes de conocer por sus cédulas que me presenta y se devuelven,
quienes libres y voluntariamente, sin presion de ninguna clase expresan lo
siguiente : A) Que soy legitimo duefio del lote de terreno ubicado en el lote de
terreno nimero 58 del Nucleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la
parroquia Santa Marianita, cantén Manta, circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: con 12,65 metros y Calle Camino del
Agua. POR ATRAS: 12,50 metros, lote nimero 9-60. POR EL COSTADO
DERECHO: con 23,12 metros y Lote nimero 9-57. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 2506 metros y Lote nimero 9-59. AREA TOTAL:
DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS, propiedad que se encuentra Jibre de gravamen.- El
mismo que fue adquirido por medio de compraventa otorgado en la Notaria Cuarta
del canton Manta, con fecha jueves, 07 diciembre del 2006 y que consta inscrita en
el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha miércoles, 17 enero
del 2007; asi mismo, consta escritura de compraventa otorgado en la Notaria Cuarta
del cantén Manta, con fecha miéreoles, 07 de mayo del 2008 y que consta inscrita
en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha viernes, 23 dq
mayo del 2008; asi mismo, consta escritura de planos otorgado en la Notari-;'
Primera del canton Manta, con fecha viernes 09 de enero del 2009 y que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha jueves,

14 de mayo del 2009; asi mismo, consta escritura de compraventa otorgado en la
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Notaria Cuarta del cantén Manta, con fecha miércoles, 01 de febrero del 2012 y que
consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha
viernes 10 de febrero del 2012; asi mismo, consta escritura de Hipoteca Abierta,
otorgado en la Notaria Séptima de esta ciudad de Manta con viernes, 13 de enero
del 2017 y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de
Manta con fecha viernes, 27 de enero del 2017; asi mismo, consta escritura de
Cancelacion de Hipoteca Abierta, otorgado en la Notaria Séptima de esta ciudad de
Manta con fecha lunes, 09 de diciembre del 2019 y que consta inscrita en el Registro
de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha el viernes, 21 de febrero del
2020. B) Con la declaracion jurada de suficiencia de patrimonio de los otorgantes
y dos testigos, celebrada en ésta Notaria, ante mi, ha probado que tienen recursos
suficientes para subsistir. Por lo tanto, me solicitan que le conceda la
INSINUACION RESPECTIVA para efectuar tal donaciéon. EN VIRTUD DE LO
ANTERIOR Y AMPARADA EN LO DISPUESTO EN EL NUMERAL ONCE
DEL ARTICULO DIECIOCHO DE LA LEY REFORMATORIA DE LA LEY
NOTARIAL PROMULGADA EN EL SUPLEMENTO DEL REGISTRO
OFICIAL NUMERO SESENTA Y CUATRO DE FECHA OCHO DE

NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS. YO, DRA.

" DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA

1'C! ‘:.—‘ :
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PUEDAN DONAR IRREVOCABLEMENTE A FAVOR DE SU MADRE PUIG
SALGADO MARIA SOLEDAD, sobre un bien inmueble ubicado en lote de
terreno nimero 58 del Nucleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la
parroquia Santa Marianita, canton Manta, Provincia de Manabi, con todas sus
caracteristicas y especificaciones como linderos y medidas, tal como rezan en lo ya
mencionado. Copia de la presente acta sera suficiente documento habilitante para

otorgar la donacién indicada. DOY FE.
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Jra, Maria Beatris Orddfez Zambrane el
ABOGADA
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL
MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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m | E DIRECCION REGISTRO
\w == m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

32498 -

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023218
Certifico hasta el dia 2023-08-21:

INFORMACION REGISTRAL

Cdadigo Catastral/indentif.Predial: XXXCXXXXXOOOKXKHKX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 26 diciembre 2011 Parroquia: SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: SANTA MARIANITA

LINDEROS REGISTRALES: ‘;:‘-“ -
§ 3°F
Un Lote de terreno numero 58 del Nucleo 8 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita, canton ﬂanta wdg dentro
de los siguientes linderos y medidas.POR EL FRENTE: con 12,65 metros y Calle Camino del Agua. POR ATRAS: 12,50 metgos, niméto 9-60.
POR EL COSTADO DERECHO: con 23,12 metros y Lote niimero 9- 57. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 25,06 metros y. lqug‘p}.m]em Qwiﬁ‘ Area

total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. r‘: Ay

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

-
P L

Librg | ' 3 v ﬂ ’ s

COMPRA VENTA T UNIFIGA IACION | 2| miéraplesy 7 engro 2007
a v 3 5. 5 J
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1341 viernes, 23 mayo 2008 " 18448 18462
PLANOS PLANOS A E é ' A 168 187
gl :
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 429 viernes, 10 febrero 2012 8555 8573
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 144 viernes, 27 enero 2017 4091 4113
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 153 viemnes, 21 febrero 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA 'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6]UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: miércoles, 17 enero 2007 Numero de Inscripcién : 202 Folio Inicial: 2587

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 301 Folio Final : 2607

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 diciembre 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
De conformidad con el Certificado emitido por la Direccion de Planificacion Urbana que se adjunta al protocolo como documento habilitante, y por

encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos anteriormente, ubicados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroquia
Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, de tal forma que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

Pdgina 1/4 - Ficha nro: 32498
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DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO ALAVA'ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) : MANTA
PROPIETARIO ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 mayo 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Inscripcién :é‘]/,?}%"’j"_‘é{?olio Inicial: 18448
Ndamero de Repertorigf,{ ?7% Fglio Final : 18462

o

43

)
-Q b

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA iy ©
Cantén Notaria: MANTA i ,;‘;_,::.' J f‘:'-}. w’ _k:\:\ . o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008 iy Ei {7l %‘b‘g :frr
- R f = [
8- =

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia é‘n&a Mar@m '\1 ntén Manta,.

La Compafiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta. . &“‘,,-f"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: """‘
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/6]PLANOS
Inscrito el: jueves,
Nombre del Canténs
Oficina donde se g
Cantén Notaria: M#
Fecha de Otorg
Fecha Resoluciénsi

a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcién de Areas Sociales

des y e tias a la Cam

3,

Ver
representado por el Sr. José Ricardo Estupj Ru va a favor de 1l cupah Urbanizacién denominada PLAYA ALTA
Local destinados para areas comunales a comunal No. 2. Nacleo 0, Area total
1995,40 M2. Area comunal No. 3 Nicleo 0 Area total 2 023 20 M2 Area comuna| No. 4, nucleo 1 drea total 1043,40 M2, Area comunal No. 5,
Nucleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 nicleo 3, Area total No. 1. 245 44 M2, Area comunal No. 7 Niicleo 4 Area total 629,19M2,
Area comunal No.8 nucleo 4, area total 104,39m2 Area comunal No. 9 nucleo 5 y 6 area total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nticleos 5 y 6 area
total 159,35 M2.Area comunal No. 1.Nucleos 5 y 6 Area total 573,99 M2. Area comunal No.12 Nucleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area
comunal No.13.Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de 4reas verdes comunales 47.651,39 M2 Areas destinadas para Garantias:
Del nucleo 0, 13 lotes que son desde el 0.05 al 0.17 Con un area de 7.473,03m2. Del nicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un
area de 2.750,00M2. Del ntcleo 8: 7 lotes que son desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con un area de
8.273,39 m2. Del ntcleo 9: 33 lotes que son desde el No. 8-54 al No. 9-86, con un area total de 12.982,81M2. Area total de los 60 lotes en
Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra Oficio Recibo en la que libera de las areas en Garantia sobre varios lotes de
terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de propiedad de la Comparfiia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobiemno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, libera de las garantfas los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un area de 547,37 m2.lote
No. 0-07 con un area de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un area de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2. Lote No. 0-11 con un area
de 717,64M2, Lote 1.01 con un area de 500, M2, Lote 1-02 con un drea de 500M2, Lote 1-03 con un area de 350, M2, Lote 1-04, con un area de
350, M2, Lote 1-05 con un area de 350M2, Lote 1-06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06
Area de 1.255,43M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote 8-09 con un area de 704, M2, Lote 9-54 Area de 415,60m2, Lote 9-55 Area de 212, 83M2
Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 290,80 M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de
312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lote 9-62 Area de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un area de 307,73 M2,
Lote 9-65 Area de 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un &rea de 312,50m2, Lote 9-69 Con un
area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2, Lote 9-72 Area de 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote
9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 402,88 M2. Of. No. 379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013
se encuentra Oficio recibido N. 405-ALC-GADM-MANTA |, de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta en atencién
a la solicitud realizada por la Compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propietaria de la Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento
de las areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son . Nucleo "0" (3 lotes) O-10. O-12y O -13 con un area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8" ( 2
lotes) 8-0O1y 8-02 con un &rea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9 " ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 8-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un area de 3.501.79 m2.

total 8.143,49 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes

ia ; isonide Inversiones del Sur Sociedad Anénima,
-0

Pagma 2/4 - Ficha nro: 32498 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https: //portalcrudadano manta. gob ec
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mw | E DIRECCION REGISTRO
_ &= m | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A » NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 10 febrero 2012 Numero de Inscripcion : 429 Folio Inicial: 8555
Nombre del Cantén: MANTA . Namero de Repertorio: 835 Folio Final : 8573

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 febrero 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un Lote de terreno numero 58 del Nucleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Manap'fa F?Can

superficie total de doscientos noventa con ochenta y nueve metros cuadrados. L
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B
e
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Q%éd :
COMPRADOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A) MANTAh
VENDEDOR COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: viernes, 27 enero 2017 . o Nimero de’
Nombre del Canté ; | i
Oficina donde se g

Hipoteca Abierta Prohibluon de Enajenar y Gravar sobre inmueble ublcado Urbanizacion Car;gpo C!ub Piaya Alta, s:gnado con ei numero 58 del

ntcleo 9, con una superficie de 280,89 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |

calidad Nombres y/o Razén Social ' " Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPARNIA PROMOTORA PROCOVILL S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PRINCIPAL  COMPANIA CONSTRUCTORA UMBRAL ANPU MANTA
CONSUMBRALANPUSA S.A
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 21 febrero 2020 Numero de Inscripcién : 153 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 837 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 diciembre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. Cancela la Hipoteca inscrita bajo el Nro.144

con fecha 27 de enero de 2017. Scobre un lote de terreno numero 58 del Nicleo 9 Urbanizacion Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa
Marianita, canton Manta. Area total: DOSCIENTOS NOVENTA CON OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS [290,89 m2].

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR PROMOTORA PROCOVILL S.A MANTA

Pagina 3/4 - Ficha nro: 32498 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclifico, Telf. 056370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




.| E -‘ DIRECCION REGISTRO
m Lz fm DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

HIPOTECARIO |
DEUDOR ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN SOLTERO(A) __MANTA
HIPOTECARIO SXHERN i = ARAN
DEUDOR PRINCIPAL  CONSTRUCTORA UMBRAL ANPU e MANTA

CONSUMBRALANPUSA S.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciongs ©
COMPRA VENTA 3 |
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-08-21
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ANDRADE PUIG SERGIO ESTEBAN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023218 certifico hasta el dia 2023-08-21, la Ficha Registral Nimero: 32498.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 32498

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
sz |NEMANINDHRII0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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REPUBLICA DEL ECUADOR p?&’SS?!??JSZ?E’S'5%“:317.‘;1?2.1"

& Di_reccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOSDE IDENTIDAD

NiUmero Unico de identificacién: 1311516064

Nombres del ciudadano: ANDRADE PUI,_QSERGIO EST.EBAN

e o Condicién del cedulado: CIUDADANO ' » il
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 24 DE ABRIL DE 1986 7

Nacionalidad: ECUATORIANA

% Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-926-54836

233-526-54836

‘H Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob, ec conforme a la LOGIDAC Art. 4, num erat 1 y ala LCE.
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CEDULA DE
IDENTIDAD

s

NUL1311516064 TN

. B caa) CERTEICADO de VOTACION

(1

g

~ ANDRADE PUIG SERGIO -

PROVINCIA: MANAB!

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

1

WUBUCA DELECUADQR

DIECCION GEHERAL DE RESISTRO CIVIL IDENTIFICACION Y CEDULACION

ELECCIONES DE 20 DE AGOSTO DE 2023

ESTEBAN

JUNTA No. 0006 MASCULINO ccn: 1311516064

o waet23tes

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE.
= ANDRADE VELEZ MILTON TEODORO
: i M\'mﬂﬁb\m
F PUIG SALGADO MARIA SOLEDAD
£ g EsTAbocML
= soLtERO
=
=

LUGAR Y FECHA DE EMISION '
' MANTA 26 ENE 2023

J<NO<DONANTE?
GIO<KESTEBAN<<

CIUDADANAG: ™

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 20 DE AGOSTO DE 2023

F. PRESIDENTA/E DE LA JRV

NG, B0
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1317787172
Nombres del ciudadano: BRAVO CHAVEZ GENESIS MICHELLE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 2000
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BRAVO ESPINOZA EDISSON ROLANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ VELEZ NORMA DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE FEBRERO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-926-55594
i R B
I {0
I | ‘
I L . ing. Carlos Echeverria.

|
237 - ; g Tk F i i
237-926-55594 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ente quien se presente este certificado debersd vafidario en:httpa:/ivirtuel.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ¥ a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec







Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién identificacion y Cachacion

* REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁmmccfmmqm|unegimgiﬂu.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacién: 1311430850
Nombres del ciudédano: BELLO GALLO KAREN LISBETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 7 DE MAYO DE 1991
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.CONT.AUDITO.CPA

Estado Civil: CASADC

Cényuge: HIDALGO LOOR JOSE EDUARDO

Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 2016

Datos del Padre: BELLO PICO KLEBER AUGUSTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de ia Madre: GALLO ZAMBRANO RAMONA HILDIGAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE OCTUBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

)

N de certificado: 236 926-50059 /

i -
L i J
| | Ing. Carios Echeverria.

36-526-50055 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Las instiucion o persona anie quien se presenie esie ceriilicado debera vaiidario en hiips:ivirival.regisirocivii.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Ari. 4, numerai 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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