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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

WWWLIegistropmanti.gob.ec
[Acta de Inscripcion |
Replstrode:  COMPRA YENTA Natupadeza Acto: COMPRAVENTA
Niimere de Tome: Falio Tnicial: ]
Nimere de Inscripclén: 1564 Folio Final: 0
Nimere de Repertorior 3232 Periodo: 2018

Fecha de Repertorior  maries, 15 de mayo de 2018

1.- Fecha de Inseripeifn:  martes, 15 de mayo de 2018 12:09
2.~ Apeltidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

{_ITEE" Clients ™ CEIR (T iRsapone Nombras Completos o Razon Soeial Fitado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Juridica 1391844468001 GIVRECYCLE 8.A MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR,5.A COMPANIA MANABI MANTA
3.« Naturaleza del Contratos COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el originaly NOTARIA QUINTA

Nombyre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de maye de 2018

Escritura/Tuicio/Resolucifng,
Fecha de Resalucidn:
Afiliade 2 la Chmara: D Plazo;

4~ Descrlpclén de las bien(cs) inmueble(s) que Intervienen:

%e  Fecha Apertura " ;; liperficie Tipe Blen TipoPredia

44813 12000 21022018 9:13:39. i 65702 LOTEDE Urbang
TERRENO

Linderos Regjstrajes:

Lote. No. 9-60 del Niicleo No. 9 Urbanizacién Campo Club Playa Alta, Ubicado en 1z Zona Jome, Sitio La Trayesia de la Parroquin
Santa Mariariita del Cantdn ’Manta, que tiene los mgmentes medidas v linderos. Por el Frente : con 12,50 metros y lindera con caile
Pishcun Nan o camino del pajare. Atrds: 12,50 mefros ¥ lindera con el Lote 9-55. Costado derecho - 12,50 metros y lindera con el
Lote 9-59, Costado izquierdo : 25,87 m. -Lote 2-51, Area total: 312,50 m2.

Direccidn del Bien: Urbanizacion Campo Club Playa Alta

Solvencia: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.~ Obscrvaciones!

COMPRAVENTA

Lote No. 9-60 del Niicleo No. 9 Usbanizacién Campo Club Playa Alta, Ubicado e Iz Zona Jome, Sitio La Travesta de 12 Pamroquia Santa Marianita
del Cantdn Manta.

La compaiiiz GJVRECYCLE $.A. teprescntada legalmente por ¢l seiior LEMY GABRIEL NIMENEZ VILLAVICENCIO.

[m h

R. GEORGE MOREIRA MENDOXLA \
Registgador deja Propiedad

Lo Certifico:

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrader martes, 15 de mayo de 2018 Pagldel
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NOTARIA

Dr. Diego Chamotro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000040880

2018 13 08 005~ P02606

COMPRAVENTA _@@(’
QUE OTORGA LA COMPANI'?Q'
MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIETAD
AFAVORDE LA COMPANIA %,
GJVRECYCLE S.A.
CUANTIA: USD$39.062,50
DI (2 COPIAS
G.R.

En le} ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Repiblica del Ecuador, el dia de hoy diez (10) de mayo del afio
dos mil dieciocho (2018) ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, -comparecen: por una parte, en calidad de
VENDEDORA, Ja Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL
SUR 8. ‘,., debidam&te representada por el Sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILMtad‘o‘r de la cedula de

ciudadania.nimero uno, siete, cero, tres, siete, tres, dos, ires; tres,

e
guién siete (170373233-7), en su calidad de Apoderado General

segin consta en la copia certificada del Poder General que se

agrega como habilitante a la presente, el Mandatario declara que

—-.-....________

el poder, no ha sido revocado y se encuentra vigente; y, por otra
c‘_—__-_____._.-—-n-—-——--n -_"_________,..s;ﬂ:,

o A A ar——y

parte, .en calidad CbMPRADOM Compaiiia

GJVRECYCLE Wmente representada por el sefior
. presen

LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIQL’CL&-»GStadO civi

. . I N
casado, con cedula de ciudadania nimgro cero, uno, cero, u

sei§, seis, tres, cinco, seis, guién cinco (010166356-5), en
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calidad de GERENTE GENERAA‘nforme acredita con copia
certificada de su nombramiento, vigente y legalmente inscrito,
que se agrega al presente instrumento; bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que proceden de wuna manera libre y voluntaria.- TLos
comparecientes declaran ser de nac¢ionalidad Ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en Manta 7y Quito,
respectivamente; legalménte capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacién Cindadana del Registro Civil,
documentos que se agregah al presente instrumento como
habilitante; y, me piden que eleve a escritura piiblica el contenido
de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIOY En el Protocolo de
Escrituras Pdblicas de la Notapia a su cargo, sirvase insertar
una de COMPRAVENTA, ’"de acuerdo a las  siguientes
clausulas: CLAUSULA  PRIMERA: OTORGANTES.-
Intervienen en la celebracién de este contrato, por una
parte, la Compaiiia MADLSG‘N INVERSIONES DEL SUR
SOCIEDAD ANONIMA,“representada legalmesite por el sefior
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA? en calidad de
Apoderado, a qujén més adelante se la Ilamard “LA
VENDEDORAY;” vy, or otra parte, la Compaiiia
GJVRECYCLE S.A.,/representada legalmente /pé el sefior
LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO{ a quien/mas
adelante se le denominard “LA COMPRADORA/LOS
comparecientes en sus calidades y representaciones a
invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de edad,

domiciliados en esta Ciudad de Manta y Quito en su ord

P
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

06000040881

legalmente capaces y hébiles para contratar
CLAUSULA- SEGUNDA.- ANTECEDENTES-
“La Vendedor'er’/, a través de su representa%@ leg _

y obligarse.

de un 4rea de terreno unificada, ubicada @1 lagtzo e
sitio la Travesia, Parroquia Rural de San%f
Manta, misma que fue adquirida por la CO%A FIA\ A\\ SON
INVERSIONES DEL SUR S. A. medidnte Setum*Peblica
celebrada en la Notaria Publica Cuarte—del Cantén Manta el
siefe de mayo del dos mil ow‘i_x_l_g_gg_i_‘g\a en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, con el nimero mil trescientos
cuarenta y uno, el veintitrés de mayo del dos mil oches
cuerpo de terreno que tiene las  siguientes medidas y
linderos: Por el Norte, partiendo desde extremo nor-oeste, en
94,4 grados con rumbo S 53 grados 48 minutos E en 120 metros
lineales 21 centimetros lineales, de alli girando 189,3 grados
con rumbo § 63 grados 6 minutos E en 65,13 metros lineales, de
alli girando 191,2 grados con rumbo S 74 grados 21 minutos E
en 25,96 metros lineales, de alli girando 110,3 grados con
rumbo S 4 grados 38 min:utos E en 74,24 metros lineales; Por
el Sur: partiendo desde el extremo sur-este en 111 grados
con rumbo S 76 grados W en 30 metros lineales, de alli
girando 70,5 grados con rumbo N 5 grados 30 minutos W en 75
metros lineales, de alli girando 242 grados con rumbo N 56
grados 30 minutos W en 158 metros lineales, de alli girando
180 grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W en 116
metros lineales, de alli girando 154,5 grados con rumbo N
31 grados W en 45 metros lineales; Por el Este: Partiendo
desde el extremo Nor-este en 141,7 grados con rumbo S 3

grados 41 minutos W en 100,96 metros lineales, de allf giran

150 1 grados con rumbo S 64 grados 12 minutos E en 387
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metros lineales, de alli girando 285,7 grados con rumbo S 41
grados 27 minufos E en 49,29 metros lineales, de alli girando
179,6 grados con rumbo S 41 grados 0 minutos E en 24,15
metros lineales, de alli girando 174 grados con rumbo S 35
grados 0 minutos. E en 53,25 metros lineales, de alli girando
172,5 grados con rumbo S 27 grados 32 minutos E en 77,91
metros lineales, de alli girando 171,2 grados con rumbo S 36
grados 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de alli girando
172,2 grados con rumbo S 44 grados 6 minutos B en 42,21
metros lineales, de alli gitando 175,6 grados con rumbo S 47
grados 46 minutos E en 61,85 metros lineales, de alli girando
175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en 26,54
metros lineales, de allf girando en 169,5 grados con rumbo S 31
grados O minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando
174,9 grados con rumbo S 25 grados 54 minutos E en 44,13
mefros lineales, de‘alli girando 174,7 grados con rumbo S 20
grados 33 minutos E en 7,60 metros lineales, de alli girando
107,5 grados con rumbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79
metros lineales, de allf girando 93 grados con rumbo S 41
grados 30 minutos W en 276 metros lineales, de alli girando
261,2 grados con rumbo S 57 grados 3 minutos W en 69,66
metros lineales, de alli girando 62,3 grados con rumbo N 5
grados 0 minutos W en 210,22 metros lineales, de alli girando
290,4 grados con rumbo S 63 grados 38 minutos W en 67,23
metros lineales, de alli girando 182,3 grados con rumbo S 61
grados quince minutos W en 128,89 metros lineales, de alli
girando 214,7 grados con rumbo S 26 grados 34 minutos E en
35,78 metros lineales, de alli girando 139,8 grados con rumbd §
66 grados 48 minutos W en 30,48 metros lineales, de 1

n
girando 230,7 grados con rumbo S 16 grados 57 minutos
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000040882

38,60 metros lineales, de alli girando 204,7 grados con rumbo S

7 grados 43 minutos E en 83,40 metros lin‘eales,cq\g P i-,%irando
, | A
172,7 grades con rumbo S 0 grados 56 minut&goqE erifl57 m@g:os
-

lineales, de alli girando 172,1 grade con r@nb' b Silin do 0

a 8
minutos E en 72 metros lineales; Por El Oes;é?; ONALGR de?e
el extremo Sur-oeste con rumbo N 32 grado’ﬁ% migutos @?en
110 metros lineales, de alli girando 172,9 grag Ffimbo N

39 grados 11 minutos E en 321, 26 metros lineales, de alli
girando 177,6 grados con rumbo S 39 grados 24 minutos E en
239,43 metros lHneales, Con una superficie total de doscientos
un mil seiscientos cuarenta y ocho mctr)/ﬁadrados con
noventa y nueve centimetros cuadrados; y¢ b) HISTORIA DE
DOMINIO.- Con fecha 17 de enero de 2007, consta inscrito en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Unificacién de
4 predios que unidos entre si forman un solo cuerpo, otorgada
ante la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 7 de Diciembre del

afio 2006.- Con fecha 14 de marzo de 2009, consta inscrito en
_____..-—-"""“"-_-’ et

el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el registro de
leoto,rg‘ada ante la Notaria Primera del Cantén Manta el 9
de Enero del afio 2009.- CLAUSULA TERCERA: LINDEROS
Y MEDIDAS DEL TERRENO DE LA COMPRAVENTA.- Ei
bien raiz que se enajena por parte de la « Vendedora”;/_};_,gne‘ se
adquiere por parte “De ‘la Compradora” ~Compaiiia
GJVRECYCLE S.A., representada legalmente por el sefior
LEMY GABRIEL IJIMENEZ VILLAVICENCIO cuya
descripcién e individualizacign-€st4 de acuerdo a la apr@n
y Autorizacién No 0064 de fecha 27 de Marzo del afio 20183
concedida por la Direccién de Planificacion y Ordenamient

Tem‘;itorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municip

del Cantén Manta, es ¢l siguiente: Se trata del Lote de terre

. Ll
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signado con el x;ﬁmero 9-60, del Niucleo 9, ubicado en la
Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de la Parroquia Santa
Marianita, Sitio La Travesia del Cantén Manta con las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Doce
metros con, cincuenta ceatimetros (12,50m2), v lindera con
calle Pishcun Nan o Camino del P4jaro; POR ATRAS: Doce
metros con o'incuen‘tq centimetros (12.50m2), y lindera con el
Lote 9-55; POR EL COSTADO DERECHO: Doce metros con
cincuenta centimetros (12,50m2) y lindera con el Lote No.9-59;
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinticinco metros con

ochenta y siete centimetros (25.87mt2) y lindera con el Lote

No. 9-61. Area total de: TRESCIENTOS DOCE METROS
CON CINCUENTA CENTIMETROS (312,50m2)~ Area de

terreno que estd especificada de manera clara en la

Urbanizacién denominada Campo Club “Playa Alta®, ubicada
en la zona de Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de
Santa Marianita de este CanténManta, CLAUSULA CUARTA:
DE LA COMPRAVENTA.-“Con los antecedentes indicados y

T

por medio de este instrumento  putblico, la Compaiiia

MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA;—

representada  legalmente por el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, yende y_enajena—a~perpetuidad sin
reservarse nada para si, a favor _.de “La Compradora”, La
Compafiia GIVRECYCLE %ien a su vez adquiere el Iote
de terreno singularizado en la ¢lidusula precedente. QUINTA:

PRECIO./]:{pr”ecio de la venta del lote de terreno agui

descrito, se la realiza de acuerdo al avaltio Municipal, es decir
en la suma dé USDS 39.062,50 (TREINTA Y NUEVE M
SESENTA Y DOS 50/100 DOLARES DE LOS ESTAD
Uﬁi{nos DE AMERICA), /41‘ que “La Compradora”

L
.
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cancelado en efectivo vy en moneda de libre circulaciéon a

satisfaccidén -de “La Vendedora”. CLAUSULA Q
CpaIgory,

SANEAMIENTO << Se reitera que, la trasferer@a dg domi%lo

del inmueble objeto de esta negociacidn se laQeah

sus servidumbres activas y pasivas, usrﬁ y

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta que se agrega como documento habilitante,
comprometiéndose “La Vendedora” al saneamiento legal, en los
términos del Art. 1777 del Cédigo Civil vigente. Ademis, los
comparecientes de comun acuerdo establecen, sin embargo que
en esta eseritnra se singulariza las medidas y linderos del lote
de terreno, asi como su superficie total; en el evento de que
existiera alguna variacién en cuanto a su cabida, no serd objeto
de objecién alguna para que esta venta se haga efectiva,
limitdndose exclusivamente al pago de los bienes, en base a
las medidas y linderos aqui estipulados. CLAUSULA SEXTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETE‘NCL},/&S
partes contratantes renuncian domicilio, para el evento de
cnalquier divergencia que pudiera producirse relativa a este
contrato, se someten a los jueces competentes donde se suscribe
esta escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario.
CLAUSULA SEPTIMA: CLAUSULA ESPECIAL}aLos
comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones de esta
Compraventa. Incluyéndose que “La Compradora”, se impone
la obligacién de aceptar la forma, modo y condiciones de
aprobacién municipal para el desarrollo del proyecfo
urbanistico donde se situa el inmueble que se vende, asi co

se ’obliga a aceptar toda la normativa legal, reglamentari

E




L A R R

de las ordenanza; municipales que existan, respecto a las
regulaciones que obligadamente haya que acogerse, el estilo de
construcciones y alturas méximas permitidas y aprobadas
legalmente, por los copropietarios y condéminos del proyecto
urbanistico segun consta en el Reglamento Interno de la
Urbanizacién. Ademds se deja en claro que el Reglamento
interno de la Urbanizacién “Playa Alta” se entregars en el
momento  que la Compafila vendedora  realice la
correspondiente acta de entrega y recepcidén del bien
inmueble adquirido; y, si en el momento de la entrega se
determinare que existen mds o menos metros de lo
establecido en la presente compraventa, las partes se
comprometen a liquidar los metros que faltaren o que existan
de mds, a un precio o valor por metro cuadrado al que se
encontraba al momento de la presente compraventa. Es
obligacion de la compradora notificar a la promotora cualquier
tipo de canje, permuta o venta que se realice, y se obliguen a la
entrega de wuna copia del Reglamento Interno de la
Urbanizacioén, a quienes efectien la transferencia de dominio.
CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que
demande la celebracién del presente contrato, inclusive los
honorarios por la e¢laboracién de la minuta de compraventa y su
inscripeién en el Registro de la Propiedad correspondiente,
seran pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepcién del
impuesto a la utilidad o plusvalia que serd de cuenta y cargo de
LA PARTE VENDEDORA. CLAUSULA NOVENA: LO QUE
DEBE SOMETERSE EL COMPRADOR Y
AUTORIZACION.-* Las partes intervinientes, dejan
cfﬁaﬁfamente establecido; y, de manera especial “La comprado

qge";\\ siempre se respetardn las  Ordenanzas Municipaldy,

i
i
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Reglamento Utbano de la Ciudad, Cédigo Organico de

mor,.
Izao1%yb y

Organizacién Territorial, Autonomiia y Desce@%

Reglamento Interno de la Urbanizacién legafmen bac'iot&:
o
sin que tenga “La Compradora” reconocgh po o B

habitacién ningén valor; en virtud de aque '- .
DECIMA: ORIGEN LICITO DE FONDO ' ,
COMPRADORA declara bajo juramento que los fonds que ha
utilizado para la presente negociacién tiene origen licito,
verificable y no tienen relaciéon con el cunltivo, produccién,
fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico
de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni de ninguna

actividad contaria a la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de

PRIMERA: INSCRIPCION.-

establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro,

responsabilidad  al resPecto/'CLAUSULA DECIMA
De

conformidad con lo

cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los
trémites tendientes a la inscripcidén en el Registro de la
Propiedad del confrato contenido en este instrumento. LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servird agregar las demas
cldusulas de estilo para la plena validez de este instrumento
publico”.- (Firmado) Abogada Janeth Rodriguez Rosales,
portadora de la matricula profesignal niimero quinientos cuarenta
y cinco del Colegio de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, el mismo que queda elevado a
escritura piblica con todo su valor legal. Para el otorgamiento de

la presente escritura piiblica de COMPRAVENTA, se observaron

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi

Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en
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total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de to
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£y p. L / MPA] I;/D?X'DIS@N-I-NVERSIONES DEL SUR

RUCZ1391850638001

do lo cual doy fe.-

Sr. José Ricardo Estupifian-Ruilova

c.c. 170373233-7 /D

Apoderado General

f)p. LA C TA §
RUC: 13918 4468001

Sr. Lemy Gabriel Jim
c.c. 010166356-5
Gerente General

Dr.D
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitén General dé Registre Civll, Identificacion y Cedulacién

ZE Direccion General de Raglstro Clvit,
i ldentificacién y Cedulacion

" Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/SUCRE

Fecha de nacimiento: 2% DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
¥ Instruccion: SUPERIOR

Profesién: CONTADOR PUBLICO

#®.

o/ i .
;" s Estado Civil: CASADO
. Conyuge: GALLEGO BURITICA LUZ MIRYAM ADRIANA
Fecha de Matrimonio: 9 DE OCTUBRE DE 2003
[ Nombres del padre; JIMENEZ MALDONADO VICTOR HUGO
) g i I\gqmbres deéla madre: VILLAVICENCIC LEON MARIANA DE JESUS
Fecha de expedicion: 31 DE JULIO DE 2017
“‘\2?; F” " ' ':.'i-ﬁ' »
. S ‘a§ + Informacidn cerlificada a ia fecha: 10 DE MAYO DE 2018
4 Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de ceriificado: 182-120-12660

YNNI

S

w Ing. Jorge Traya Fuartes

Director General de} Registro Civil, [dantificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente

182-120-1266
La institucidn o persona ante quien-se presenie esta certificado debers validario enthitps:fivirlualregisfrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numerai 1 y a la LCE,
Vigencia del documenla 1 validacidn o.1 mes desde e} dia de su emisién. En caso de presentar inconwenlantes con esle documenlo escriba a enlinea@reglstroclvil.gob.ec
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: Rick REPUB LICA DEL ECUADOR | ’“ﬁ Direccién General do & Registro Civil,

ldentificacién y Cedulacién
Direccién Genaral de Registra Civil, ldentificacién y Cedulacién Y

L © 7150000040886

a '“5, " i
CERTIFICADO DIGITﬁL DE DATOSD
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REGLLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA, ALTA""

PREAMBULO &
| 3

La Urbanizacién Privada ““PLAYA ALTA"™ aprobada en SesiéEOrd =
el vienes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre ?%
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesi#,
Marianita, Cantdn Manta. ) ;ﬁ"

El presente Reg!amento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. , .

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO . . '

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de ia URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA”,
se formula de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

¢ H
ARTICULO SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoric para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios; acreedores antiéréticos, usufructuarios wu
ocupantes, a cualquier titulo, de los iotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a que, ademas de elflos, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de-
este Reglamento.

Todo propietario, afrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario . U ocupante a cualquier titulo, - serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones dque sean cometldas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. ete. . . N

L%frlespon‘sabilidgd por to{:la y cualquien infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariaments en el
propistario. S . - PP =

s
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ARTICULO TERCERO: R U

Este Reglamento Interno tendr4 fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard’ por este solo hecho sometido a este
Reglamento vy a la Ley de los bienés particulares y comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el fote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las
construcciongs que sobre &l Thisnid *se' Tevants, segln’ conste ' en’ los
correspondientes titulos ‘dé-dominio, debidamente ifiscritos en el Redistro de'la
Propiedad del Cantén Manta. .

u . » . LI TR LIS S
A cada propietario le cormrespondera cubrir por su ‘cuenta los gastos de

administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particular!es.
. L s . M . - , b

M ety PR 2 . E '

. e . . . . 1
Dentro de cada lote destinade para vivienda, el propietario tendra la facultad, por st
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudien,gr% el
porcentaje de area de construcciéon ser superior al 40% de la superficie total del
solar,

L i L3

Exceptuando el caso de que el lote se encuentre dentro del drea comercial de uso exclusivo:

ARTICULO QUINTO: DEL USQ Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

, HI
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o.de reposo recreativo familiar y 'de conformidad coén los
derechos del propietario determinados en la clausula noveria de este reglamento.” -
Un uso diverso a éste sera catalogado comoinfraccién al presente reglameéntd
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento. »* e :

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
O amigos, efc.) deberd el propietario’ comunicar este particular por esérito a la
Administracion, con un minimo de 24 Horas de anticipacién, comunicacion-que: se
realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacion de! propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrarto
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicidon de la Administracién

no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen lag verificaciones

que correspondan. ' . " - -

- i 1 ‘ o ' o 7o
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la aprobaéion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacién reunidos en

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” ; - 2,
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Asamblea Universal mas el voto de la directiva. 0000040891

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administracién en caso-
de sacar alglin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes. . ) cobmory,

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- )

. s 34 ,
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra dé: infraEstiustira
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que fon'rfan )
urbanizacidn y destinadas para dar servicio a los usuarios vy a |13%
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta ezq;on’é
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de la urbanizacion. . : .
t.as vias, calles, aceras, bordillos, muros ormamentales y éreas verdes con que
cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacién, quedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordllio
muros ornamentales vias ¢ instalaciones subterraneas de la Urbanizacién,

Los senderos, jardines parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, porton de ingreso v salida de la Urbanizacion, ademas de los pargues,
dreas comunales, drea de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el area comunal;«son para uso exciusivo de los
propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compaiiia de / o
con . aprobacién. del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores- que por corios
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido réservadas.

A cada propietaric le correspondera cubrir por su cuenta [os gastos de
administracién,- mantenimiento y reparacioén de los bienes comunes, en proporcién &
la ssuperficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacién, pero respetando el destino natiral de eliosy el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por io menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
condéminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
l2 Urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que. sea necesario, como consecuencia de
circunstancias éventuales. Dicho . reajuste se hard .‘al aumento de costos
generalizados, para lo.cual"se tomaran como indicadores: el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la-economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién:de los!
propietarios reunidos en Asamblea.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” ‘ ¢ 3
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ARTICULQ SEPTIMO: USO Y.MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-
No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, &reas comunales,
area de playa y areas verdes de uso comln, que se encuentran dentro de ia
urbanizacion, solo podran ser usados por los propietarios' de lotes de la‘Urbanizacién
‘PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten. .

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios-de la urbanizacion; se
comprometen'a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas.

Para el uso de las dreas de fogata, dreas de fiesta ubicadas en.sl area comunal de
la Urbanizacién, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar ¢l pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento gue genere la misma, los
cuales seran establecidos por.la Administracién. e

¥ !y

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATOI\i’AL D 4
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El trénsito vehicular estaré regido por las leyes del Ecuador.

Como fa Urbanizacion Privada-"PLAYA ALTA?, es del dipo cerrado y sus-calles y
avenidas atraviesan el predio, pero.no tienen-comunicacién con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias *
residentes en &l y sus invitados, permitiéndose el ingreso y.circulacion de vehiculos
Yy personas que se identifiquen.en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos -
de control establecidos por fa Administraci6n respectiva. : et

Para acceder al transito véhicular y peatonal los propietarios se.comprometen a
solventar los gastos y a seguir. los lineamientos que: proponga la administracion.
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA!, gastos que se. incluirén dentro .de la-ctiota de condorinio o
expensas que correspondan a cada copropietario. ; .

' . ‘3 - . - 1

% Ve
KR ‘ U ¢ ”

' . 'y

DE LLOS ESTACIONAMIENTOS: - t

Para el disefioy céleulo de. estacionamientos se lo determinaré de acuerdo'a las.
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:  »-
Calculo del ndmero de .estacionamientos.- El calculo del numero *de
estacionamientos se determina de acuerdo ‘@ los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro. ' . b

o ' t
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Vivienda de 60 m2 minimo 'Rasts 77,00 2 de Ay | 1 POr Vivienda

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda

%‘.;ﬁ "-}w“ ,ﬁ‘g:fk‘,. ,;Ji;m,hc N ‘lt "3, W“".} !V;u.,’ A ﬂ{ ,x fe K s B a 3?,\‘3::?."1!:(}_&?”

o it SN T
Unldades de Comarc[o menoras a 50 m2 No, reqwere
Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 /50 m2 de AU
Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 /25 m2 de AU
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 6/20 m2 de AU
Comercios mayores a 1000 m2 1 ¢/15 m2 de AU
Oficinas en general . 1 ¢/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Motas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al s:gmente range de metros

cuadrados. vt

AU= Arsa 0itil fotal de construccién.,

1) Los casosno contemp[ados en las nomas especﬁ' cas s& snmeteran a [as normas ganeralas segin el caso.

2) 'sd prevaré en todosids casos la dotacitn de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de

" uno por cada 25 estacicnamientos, tanto estos como los de visitas estardn ubicados con facilidades de

acceso a la adificacion,

3) En proyacios especiaies, se observara un dimenslonamiento particular de estaclonamtentosl coordlnado y
aprobado por la Administracién,

Ademas‘se tomara en cuenta las normas generales de dlsaﬁo segun gl Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantacion de estacionaniientos.- Para su
implantacién los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

« Estacionamientos en la via publica .

Los estacionamientos localizados en la: via plblica se regirén conforme a los
lineamientos establecidos v de acuerdo a [as caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias. '

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
E! drea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. Los
puestos no deben interrumpir. los cruces peatonales, ias rarhpas para personas con'
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o' la disposicién del mobiliario
urbano y la arborizacion. ) ‘ B
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0 10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendienie maxima del 3% hacia la via. -

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” : .5
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. D:mens:ones minimas para.puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos

Las dimensiones y dreas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro;.

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

; FOl'l'ﬂﬂ“dE colagacion . v i)'iﬁe‘h o YA I - A o
D . . - . Uy
b T Aﬁ::lfo““ R s Sl B 3.40“ , e N 373.0
A 30° 5,00 4,30 . 3,30
A 60° 575 5,50 550
A G0° “ 550 500 5,00 ’
“En paralelo 5,00 2,20 330

A, B ¥ G son diferentes para cada forma de colocaclén de [os piestos

» Colocacién de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos plblicos o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

[T . s 'y

¢+ Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con ios
estaciohamientos deberan protegerse con d|sp031t|vos capaces de resisfir posibles
impactos de vehiculos.

»

« Sefalizacion

Se adoptara la sefializacion de transito utilizada en las vias publicas y los elementos
mas adecuados para informar: : .

— Altura maxima permisible

~ Entradas y-salidas de vehiculos . Y

—~ Casetas de control .

- Sentido de circulaciones y rampas

— Pasos peatonales, g . -
- Divisiones entre puestos de: estac:onamlentos .
- .Columnas, muros-de proteccidn, bordilios y topes :
Nivel, niimero de piso y nimero del puesto. - .

2t

e Ventilacion . ‘ .
ka ventilacién en los estacionamientos podra ser: natural o mecanica.
Ventilacion natural. El area minima de vanos para ventilacion natural seré de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas. - -

“

r
LI |

Ventilacidn _mecénica: Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” - 6
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anterior, la ventilacion para exiraer y evitar la acumulacidén de gases toxicos podra
ser mecanica, especialmente én las areas destinadas a la entrega y. recepmén de
vehiculos.

¢ luminacion chamor,.
La iluminacidn en estacionamientos se sujetara en las siguientes ngpfhas: 7 0‘?'6
NEX: \
>,
Areas - lluminacién (lux) & 3
Corredores de circulacion 90-160 - _’ 4
Aparcamiento de vehiculos 30-100 2, Y &
Acceso 500-1000 % &
V24 Ry Pﬁﬁo

¢ Proteccion confra incendios

+ ¥

Los ‘estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extensién con muros cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpl:ran con todas las disposm[ones referidas a protecclén
contra incendios, a mas de las normas que exija‘el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construird integramente con materiales contra incendios.

-
1 . s L] i

Tt

CAPITULO-SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROH!BICIONES DE LOS
PROPIETARIOS P

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS - -
Los ‘propietarios tendran los derechos establemdos en Ia Ley y en-este reglamento
tales como: L

a) Ejercer su derecho ‘de propiedad sobre siis bienes particulares, usar y E:lispori'é?
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
* * 1 . E ’

k]

b) Dar en'arrehda‘miento 0 a!quiler sus bienes particulares. | > .o
¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta coricurrencia podra delegarse mediante carta de autdrizacion o
poder, a la persona que designe el copropletano sin limitacién alguna. **
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de ‘effergia eléctrica, agua potable, servicios'de Iimpleza, segundad u'otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de 'las expensas 'comunes de
administracion y de cualquier otro valor qué adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o condéminos que para ef efecto se constituya, asi como también
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debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de {a Urbanizacién y en [as obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

) [— 5
d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — taller. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el drea destinada por la Promotora
para estos fines. * |

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion sera
personal y-pecuniariamente responsable de los dafos causados a los bienes de los
demas propietarios-0 a;los bienes comunes, por acto propio y-solidariamente; si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia © nagligencia . de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario, a 1a reparacion o reposicién del bien afectado, en el
tiempo gue determine la persona naturat o juridica encargada‘de la administracion 'y
cwdado de la Urbanizacion.
» s N I'! .

En caso que el responsable del dafiono-cumpla con la reparacién o repos:cnén del
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le serédn facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta,por ciento del valor de
las obras efectuadas.

(s A

o B

ARTICULO UNDI%.CIM(.:): SUJETOS DEL REGLAMENTOQ.-

Todas las obligaciones que, corresponden a los, propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualments
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a guienes
cada propietario debera hacer conocer el contenido de .este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondlente contrato .

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- .

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en |a, Urbanizacidn, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranciuilicja_d
de los vecinos, la seguridad de. éstos, el decoro y la salubridad de fa Urbanizacion., .
+ e
b) Abstenerse de. reallzar cuaiqu:er fipo de mitin o campana po[itlca dentro de la
Urbanizacién que no tenga relacién con la urbanizacion, ;
7 N ! * . - ¥ " W .

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su reiacion, dedependencia
utilicen las areas comunes como Jugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
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responder.de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encardo de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropieta&iﬁ%"‘ d8Etingran
contenedores ‘que identifiquen la basura orgénica, inorganica, pi&stlco | vidrig, v
otros contaminantes tdxicos. La administracion capacxtaracﬂ y ! :
cumplimiento de esta disposicion, la misma que de contrariargg, el l~—,
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta g &TA&}:
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta co%e[ c)
del salario minimo vital unificado.

¢) Pagar de manera cumphda las cuotas qua 58 Ilqmden por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, ia
cuota del seguro obligatorio, el costo de las msjoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualguier causa, no exonera al
propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propigtario no ha iniciado [a
construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para -cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiénto y siembra de’ cesped

+ 1

f} Comunicar a la persona u organismo administrador,, tan prontofcomo tenga

" ¢onocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

Reglamento. .y . .
L3 ) ‘! .
g) No desiruir o allerar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacién.
21 L T 3 W
h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.
14
i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la
Urbanizacidn, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este. .

I 'mpedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de'lunes a viernes,. estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiasta en general. S x . o .

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales-
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la

- realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado:

I} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietaric en su trabajo o actividad, .sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese. producir humo o malos olores, no*
estando involucradas dentro de esta prohibicion, los productos de uso doméstico,
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las armas de:fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de.la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios. . . SR '

n) No instalar dentro de los predios que comprenden ia Urbanizacion antena de
radio o parabdlicas con-fines de lucro comercial. -
o) Previa.cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore pard la entidad encargada
de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o nodel presente .
reglamento, en los casos de molestias © quejas de los vecinos.
p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando”
estos salgan de las viviendas de sus amos, -deberan llevar correa, estar.
acompafiados de una persona responsable la misma que:lievara los.elementos
necesarios para Ia reco!eccién derlos desechos de sus animales, '
L 1 ki ' 1“[
Se prohfbe a los copropletarios que permitani que sus. animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y éreas comunes de lg Urbanizacion. En caso
de contravenir esta disposicion, el administrador esta facultado para.imponer una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidericia, hasta un salario minimo vital unificado. ' .
q) Queda prohibido a los propietarios la c:omercnahzac;on de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.
r 4‘{*
r} Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Juntarde Copropietarios y Conddminos entre
ellas, desempefiar Ios cargos y comisiones que esta le conf iera.
s) Reparar de m‘medaato los desperfectos que se produ;eren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentaclon
general de la Urbanizacion. , '

) No estacionar en su propledad ni .en .areas comunes de Ia Urbanlzacwn
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios plblicos cood o

1, + . . L,

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por elios mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propletanos oa Ios b|enes comunes de la Urbanizacion, « Voo

Fogt ' 1 (Y
v} Respstar los horarios de apertura .y cierre de actw:dades gue determine la
administracion.

¥ v . * "

w)} Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano,«y
direccion electronica para las notificaciones de caracter administrativo .que-'por
cualguier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
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» X) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien da?
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obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construceidn en el lote, se haré en el ltimo domicilio que la administracién hubiere
conacido y/o en la direccion electrénica reportada por el condémino o copropietario.

que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en Vi

necesita la autorizacién de la administracion de [a Urbanizacion. & s %

£ =4

- 3 . . n i 1 8

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambléa, “:@%"A"Em en §I

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bien&s Nunes-de Ja

Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas v pagadas den @){zﬁue
sefale la Asamblea. »

CAPITUL.O TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacion y todo lo que comprénde ia infraestiuctura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compaiiia designada por un directorio o junta de firmas que tendréd como
principal al representante del grupo promotor y a slis delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en e presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacién'no se constituya, la conservacién de la Urbanizacién
estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derechd (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos porios Propistarios y los Promotores
del desarrollo de la, Urbanizacion; la cual estara a cargo de la administracion de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales*
menesteres, en cuyo. caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se retina la primera Asamblea y ratifique o modifique tal honorario. o
En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamentn‘:% debera obsérvar
las siguientes' disposiciones: ‘ o ’

- Resolver  pronta’y oportunamente, I6s problemas éjcinenteé al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacién. ~

- Convocar a Asamblea 'de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses'de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin
de la Urbanizacion. . ’ : ¥

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presuptesto anual de ingresos y egresos de la
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Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea:Qrdinaria.
- Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no.mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores
en general.

- ‘Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime conveénientes. W o

- Determinar el horaric de apertura, cierre esiluminacion de las distintas areas
comunes de a Urbanizacion.
N Y

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar én la Urbanizacion.. .
- Designar al Asesor Jundlco y fijar sus, honorarios de acuerdo a los parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropxetanos ylo Condémlnos L

PR
- Intervenir como Procurador Comun de los copropletarlos, cuando o estime
necesario, tenjendo .la representacion legal, judicial y extrajudicial de la.
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas,: intereses, muitas,.
reclamos, demandas actos y.contratos determinados o auforizados por el-presente.
Reglamento o la Ley que en todo caso regiré en lo no previsto o modificado en =l
presente.Reglamento. . ' f. s

t o

LR v

- Expedir reg[amentos eSpeclales para la mejor, admmlstraolon y.\conservamon de la:
Urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes

i v

o | . i -
- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerde a.fa
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegagion de la Asamblea o Junta, ante las autoridadés
administrativas, judiciales o de policfa. | " "

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a -pagar-los
propletanos y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario-que hubiere
incurrido en una mora gue exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna-cuota
extraordinaria o la imposicidn de la muita, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con Jo estipulado en el presente Reglamento Interno.. . 1,

-

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de, cardcter comin a
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entidades pablicas y privadas. 0000040896

- Llevar los fibros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las {unidades

habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de JgfSHES Mignes
particulares y demas datos. 559 ﬁ/ N
oo, et
)
e . L‘; . L ]
- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilafcia e de
Urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. Z

X =

\ Sl b

~ Controlar y supervigilar ias instalaciones comunes en forma perigdica, qo(t?‘geﬁba y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento’ deIFE Blenes y
servicios comunes y la buena presentacién de la Urbanizacién.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, &! Seguro General
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y
demas documentos correspondientes a la construccion de la Urbanizacién, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con la Urbanizacién. Toda esta documentacidn
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor. '

- Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dade la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea.

CAPRITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

[ v

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO' ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- '

El-Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de ‘propietarios el ‘proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El mdhfo del
presuplesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con’ el porcentaje
habitacional de cada propietario.

" boa .

La cuota de administracién 'y mantenimiento de la Urbanizacidn ‘Privada es
diferenciado para lotes vatios y para lotes con ‘cohstruccion. Tar pronto'se inicie la
constriccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia-durante las.24'horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacic a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracién de la Asociacion emitird la respectiva factura,

vt

Los propietarios deberén cancelar a la Administracién una cuota mensﬂgf, para
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gestion y.mantehimients ‘de ta Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de ddlar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que ‘conforman:la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comtin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor y para ¢astos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y
elementos del- Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

k4

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.~
Es obligatorio para la Administracidn, contratar un seguro contra incendio de la
Urbanizacién y mantenerlo vigente. '

H
3

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacion; asi como tampoco’
ampara ios casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIBIiO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.- ’

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes ¢ de las unidades.
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo Yy
oportuno de las expensas necesarjas para la administracion, $eguridad,

conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de.la prima del saguro, ast
como todas las demés contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacién, establecida en el articulo décimo: quinté dél:
presente réglamento. A

Sera dicha entidad la que a través de las .normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y'gastos y requerimientos de la Urbanizacion determinando él
monto de dichas erogaciones, ,8U época de liquidacion, fecha tope de pago: y la
sancién en caso de mora. : o
Se exceptlan los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serén de cuenta
exclusiva del propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estarén
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arfendatarios y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con .
relacion a los bienes comunes de la Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
o corparacion administradora de la Urbanizacién, o desde que ! lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia
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de dominio, lo que ocurra primero. En éste Glitimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a fravés de una circular.

pamor,,
Ningln propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafios, pagllcfbio 5, etc. A
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bfenesi¢omuness.
ain a titulo de no haber construido sobre el lote u oclipado’ elsinmjBH

reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir

suscripcion de la escritura ptblica de compraventa de! lote de terreno, Has :
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido donié IXpensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccién. . ]

Los stipra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
_ca_lgcefaren dentro de los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
fos gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % del.monto
de la respectiva liquidacién, por cada mes o fraccién de retardo.

‘

Ai-'{'ffCU_LO DEC_IMQ*OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) ;Cua!quiér tipo de violacién a las disposiciones establecidas. en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer-o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no:haterlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo v costa:del infractér,
cobréndose ademds, una multa por el equivalente al 20 por ciento de {as obras
realizagas. . . .
4 { -

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que & impuso
anteriormente. . :
¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses
consecutivos, la Administracién esté en la facuitad de suspender el derecho de los
propietarigs al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
defecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este Gitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble ia
infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. ¢

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
adm;mstradora tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que este ordene al
propletano del lote de ferreno la desiruccion o enmendadura de cualquier tIpO de
violacion al presente reglamerito.

CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.-

El cobfo de los valores que los propietarios adeuden segin ja administracion, se
haréd de conformidéd a lo que establece el Articulo 356, literal 3, segin
disposiciones del Cédigo Orgénico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente respcnsables por la' falta de
cumplimiento de ‘las obligaciones establecidas en -’ este Reglamento y ‘del
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectlvas propledédes
parttculares -

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cudtas, el
propietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de 4 obhgacuén sobre el monio
principal de estas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio gue constan en el presente Reglamento
Interno, ta!es como: uso de suelo retlros aituras, entre otros. i

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO NORMAS *REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO .
AdlClonalmente fodo prop:etarlo de !ote o lotes de la Urbamzac:én Privada “PLAYA’
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
partlculares para la construccién de las unidades habitacidnales, las cua!es de
detalian en el Catalogo Arquitectonico desarrollado en el capitulo séptimo' del’
presents reglamento.

f‘

1 " 4

— . Todo propietario de lote, fespetando y cumpliendo con los retiros y demés
disposiciones de -este Réglamento asi como con las Ordenanzas Mun:cupales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacmn de fa’
Administracién, los planos arquitecténicos de su proyectada viviendd, para con
dicha aprobacién obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacién definitiva de los planos-arquitecténicos y obtener el pefmiso 9&3

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 16.

(LY

"




e

-

—

1

I

-

0000040898

construccién correspondiente; permiso de constriiccion que pondréd a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podré construir sobre el solar de que se trate, quedando facuitada la Promotora
de la Urbanizacién a denunciar cualquier violacién a esta disposicidn a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspensién e inclusiveYeBEmglicid
de la obra, en caso de violacién a este Reglamento, las Qp;%pec cacioffhs,

ordenanzas y exigencias municipales para la construccion. I~y '?g;-
A )

. ) IV . a ik 0

Para dicha aprobation de planos arquitectnicos, el propletaris== le S&

compromete a pagar a la Administracién una tasa equivalent; a
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto. 7,3 L &
J ’ - 6?‘1’?}1 DEL Ch\x‘o
Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su viviehda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolverd al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar fos dafios

ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacién tienen un plazo de 5
afios contados a partir *de la fecha en‘que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccién de su ‘ivivienda, caso

contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

Ademas’los:propietarios de los lotes de terrenc tienen plazo de 1 a"r':c:1 contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccién de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afto.

Para los cerramientos exteriores, &l propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de 12 Urbanizacién Privada

"PLAYA ALTA’, indicados en el Catalogo Arquitecténico. Log cuales ‘deberan

guardar afinidad con el contexto arquitectdnico de la Urbanizacion, sin gue’en
hinglin caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas. -
Las construcciones o edificaciones de 1a Urbanizacish _requie‘ren,‘de cimentacién,
estructuras y losa cubieta de hormigén armado’y paredes “exteriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabiligad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitecténico. ) A '

’
* 1
L L

El estilo que se utilizara para el disefic de las construcciones es Mitimalista, ef

color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido

por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el

Capituld Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
1

para toda la pintura exterior de las edificaciones. .,

t

El disefio de evacuacion-de aguas luvias de las viviendas,"s& debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, doride se ehcuentran los

- sumideros de .aguas lluvias; queda prohibido conectarse™al &igtema de aguas

servidas disefiado Unicamente para este fin

El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un éptimo desempefio de los mismos se debe cumphr
con las siguientes recomendaciones: :

o Emplear detengentes biodegradables.

¢ Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

v,

o No arrcjar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, nj
cualquier solido gue pueda obstruir las tuberias © pueda llegar hasta el
sistema da tratamiento.

+ Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias. ;
Para acceder al serwcuo de ﬂbra Optica de la Urbantzacuon cada w\nenda debera
realizar su acometida dom:cnllarla hasta el track, ublcado junto a.las cajas de
medidores de luz.

,
wl

N ’ ) ) $ ' L]
Los vehiculos que se utilizaren dentro.de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sgbre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, i quedar parqueados dentro de la Urbanizacién

Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de "restos y/o desperdicios de materiales- de
construccion. . -

La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos, tantas veces desee y, de encontrar restos de. materiales , de
construccion abandonados podréd exigir.el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademés de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
"por cada vez que no se acate esta disposicion. - . . 1

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas.cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la prop|edad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construceion. En el caso de confravencién-a esta
disposicién reglamentarid, la Promotora sg reserva el derecho de.no permitir el
ingreso a la Urbanizacidn, de trabajadores de Ja edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador, una multa de US$500.00, sin -perjuicio qué Ia
Promotora pueda paralizar ia obra en referancia en caso de reincidencia,

— Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, ¢on pinfura de refleéxion
nocturna inclusive. Sobrea la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blancoun
letrero cada -uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO. - '

H
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicagidn

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién.c’q,g;
o~

Qe

5

DISPOSICIONES TRANSITORIAS %
y i3 v !

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLA ;[A,_mﬁ@
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algdn inmueble situado en La Urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno. '

La entidad o persona encargada de |a administracion de fa Urbanizacidn, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacién

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de feformar el présente
reglamento.- ? ’

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE, LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- . '

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo de!
organismo que ejerza la administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras’se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafifa que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o0 nombre de
manera interina y provisional un  administrador,. facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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o REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA™

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “'PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobré un macro -lote’ de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta

La Urbanizacion se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nucleos donde se van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de area comercial.

" 1

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS:

Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacién del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion: -+

NUCLED | LOTE AREAm? | N®PISOS FRENTE {m)| POSTERIOR (m} |L.DERECHO {m]L. IZQUIERDO {m} €05, | CUS.
A 1004,12 10 5,00 2,00 0,00 3,00 60" 600%

A2 1003,66 10 5,00 3,00 3,00 000 50% 600%

£~03 1605075 10 5,00 3,00 000 3,00 6o | echy

S AD4 | 100504 10 5,00 100 300 oo . 0% gooy?

A ADS w0748 | 10 5,00 300 0,00 apot B G003 1
A0E 1005,69 10 5,00 2,00 2,00 080 80% S00%

AO7 w0077 10 [ 500 | a0 000 . 300 B0%  [;. B00%

" [ Ao 0071 | 10 509 2,00 3,00 000 60% 500% {
P09 989,73 10 4,50 3,00 0,00 3,00 £0% 600%

RUCLED LOTE AREAmM® | N* PISOS | FRENTE {m}{ POSTERIOR {m) ! L.DERECHO fm) L, IZQUIERDO {m) C.0.5. CULS,
B-01 111361 3 3,50 2,00 300 3,50 508 180%

B-02 532,84 3 350 3,50 3,00 3,00 60% 180%

B-03 535,46 3 3,50 350 3,00 3,00 60% 180%

B B-04 538,65 4 3,50 350 3,06 300 60% 280%
B-05 536,56 4 3,50 3,50 3,00 3,60 0% 240%

B-06 574,95 4 350 3,50 300 3,00 60% 240%

B-07 540,48 4 3,50 3,50 3,00 3,00 BO% 2408
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| NUCLEO | 10TE | AREA m2 |N°® PISOS FRENTE {m) | POSTERIOR {m} L,DERECHO (i} {L IZQUIERDO (m}!_€.0.S, CiLS,
G~01 646,19 2 4,00 4.00 3,00 3,00 A% 80%
0-02 72251 2 4,00 4,00 3,00 3,00 AT 805
0-03 58953 2 4,00 400 00 3,00 40% 80%
0-04 928,05 2 4,00 4,00 300 3,00 s 80%
005 614,14 2 4,00 400 3,00 3,00 ~ r)  80%
005 547,37 2 4,00 400 3,00 3,00 _g\*k 4% ‘1O zon
0-07 504,43 2 4,00 4,00 3.00 . 3,00 00 4% i
0-08 483,45 i 400 4,00 3,00 3, ﬁ‘
0 0-09 502,46 2 4,00 4,00 3,00 ik )
o-10 |~ 60812 2 4,00 4,00 3,00
11 71764 2 4,00 4,00 3.00 S B0%RS
012 | 54759 2 3,00 4,00 3,00 38 i 80%._
013 411,71 2 4,00 4,00 3,00 3, F] &
‘0-14 454,26 F 4,00 4,00 _ 3,8 a00%, Sl Ak
015 | 41783 2 4,00 4,00 3.00 3,00 % o Lobens
0-16 767,75 2 4,00 4,05 3,00 3,00 D 80%
017 856,28 2 . 4,00 4,00 300 3w f 4 [ eo%
, v
NUCLEQ | LOTE AREA M* {N*PISOS|  FRENTE POSTERIOR | L.DERECHO | L. IZGUIERDD 0.5, Cus,
101 500 2 400 4,00 A50 150 AD% a0%
1-02. 500 2 4,00 4,00 450 1,50 400 80%
1~03 350 z 4.M 4,00 2,00 1,50 0% 8%
104 450 2 4,00 4,00 400 150 404 8%
1-05 350 2 4,00 4,00 400 1,50 40% a0%
1-08 350 2 4,00 3,00 400 ; 1,50 a0% 1 8% |
1-07 350 2 2,00 4,00 4,00 1,50 0% B0%
§~08 350 2 4,00 4,00 400 : 1,50 AL §0%
=09 350 . 2 4,00 4,00 4,00 150 4068 B0%
1~10 350 2 4,00 4,00 2,00 1,50 40% 80%
1-11 350 2 4,00 4,00 4,00 150 4AD% BB
1 1-{2 350 r 4,00 4,00 4,00 1,50 4055 B80%
1-13 501,71 2 4,00 4,00 150 4,50 A8 B4
. —~14 510,62 2 4,00 4,00 150 T 45D ARS B0
. 1-15 500 2 4,00 4,00 150 450 40% [
1-16 500 2 4,00 4,00 150 4,50 A0% B0%
1=17 500 7] 4,00 4,00 150 4,50 0% B0%
1-18 500 2 4,00 4,00 1,50 450 AGA B
119 515,38 2 4,00 4,00 3,00 3,00 300 80%
120 1139.46 2 3,00 4,00 3,00 3,00 40% 805
1-21 47991 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 205
1~22 500 2 " 4o 4,00 150 450 A0 B0%
1-23 572,64 2 4,00 4,00 150 450 40 8%
1-24 2918 2 400 150 300 300 40% BO%
%
NUCLED | LOTE | AREAm® IN° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.OERECHO L IZQUIERDO 0.5 C.U.5,
: 201 48555 2 4,00 4,00 150 450 A0%% " B0%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 _ A0 80%
2-03 375 2 4,60 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-04 375 2 2,60 4,00 150 4,50 A0% 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 ADSE 80%
2-Dg' | 30546 2 4,00 4,00 150 4,50 4090 20st
2-07 500 P 4,00 4,00 1,50 4,50 A4 80%
2-08 586,56 2 4,00 2,00 2,50 1,50 40% 20%
2-09 500 2 4,00 400 4,50 150 a0 /0%
2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 a0% 20%
2 2-11 500 2 4,00 . 400 450 150 404 80%
2-12 580,85 2 400 400 4,50 2,00 A% 20%
2-13 226,58 .2 400 4,00 4,50 1,50 A0% 20%
2-14 542,35 2" 4,00 4.00 406 3,00 A0% BO%
, | 2-15 266 2 4,00 2,00 ET 4,00 405 804
2-16 300 F 4,00 4,00 1,50 * 300 a0% 80%
. 2-17 479,71 2. 4,00 400 3,00 4,00 40% 8G%
2-18 302,19 2 400 400 3,50 1,50 a0% 80%
1| 2-18 300 2 400 4,00 3,50 1,50 A, 80%
2-20 300 2. 4,00 4,00 3,50 1,50 40% B0%
2~21 442,12 2 4,00 4,00 4,00 3,00 A0% 808
21
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.NUCLED ¢ 1OTE N° PISOS| FRENTE POSTERIQR LDERECHO L AZQUIERDO c:.0.5, .S,
3-04% 46_%0? z 4,00 4,00 4_‘_@0 150 A0% B
3 .-{_]g 378 2 4,00 4_5_0'0 4,50 150 A% Bi%
~03 375 2 208 4,00 4,50 1,50 4% BU%
3~04 375 2 4,05 4,00, %}é{) 1,50 40% 80%
05 552,77 2 4,00 4,00 4,50 EG 40% B80%
3 308 500 2 4,00 4,00 4,50 150 . A% [ - go%
307 500 2 450 400 1.50 4,50 40% 80%
308 438 i 4,00 4100 150 A4,50 A0% 8%
08 425 2 4,00 4,00 150 4,50 A0% BO%
=10 375 2 4,00 4,00 150 4_,_50 ¥ A0% 20%
a-11_|_ 422,84 2 4,00 4,007 1,50 4,50 40% 80%
| NUCLEC | LOTE )| AREAM® |N* PISO E POSTERIOR L, [ZQUIERDO cos | CUS
4-01 400 2. - 4,00 4.0 ) 150 40% 80%
403 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
403 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 Llvd B
404 425 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
4 4-08 557,89 2 4,00 j_‘_m 4,50 1,50 A% 8034
4-08 558,38 ¥4 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 803
A=07 315 . 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0
4-08 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 404 BO%
4069 522,60 4 4,00 400 1,50 4,50 A% B
410 367,53 2 4,00 4,00 1,50 4_é€l A4 BO%
[ Nuctgo [ 10TE | AREAm? |N°PISOS[ FRENTE | POSTERIOR. | 1.DERECHO | L ZQUIERDO | C.O.5. | C.US.
501 . 26821 z 4,00 0,00 1,50 1,50 40% B0
5 5-D2 | 37685 2 4,00 400 450 1,50 405 0%
503 380,31 2 400 400 4,50 1,5G A0% Bl
5-04 * 72629 2 4,00 400 &_50 1,50 4056 8094
‘NuciEg LOTE AREA M | N° PISO5] FRENTE {m)| POSTERIGR (m) | LLDERECHO [m) |L. IZQUIERDO {m) C.0.S. CU.S.
§-01 280,21 2 A.00 . 1,50 3,00 1,50 49_% B80%
5012 43841 2 4,00 4,00 AS0 1,50 _ 40% 80%
-3 380 2 400 4,00 450 41,50 40% £0%
£5-04 508,49 2 4,00 4,00 150 4,50 403 803
ety 375 i 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 803
608 375 2 4,00 5,00 1,50 4,50 4050 BO%
6 G=-07¢ 375 -2 4,00 4,00 1508 3_,_5'0 405 B0%
808 375 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 0%
-0 375 rl 4,00 4,00 1,50 4,50 40% BO%
=10 375 2 4,00 4,00 50 4,50 40% 0%
611 375 2 3,00 4,00 150 4,50 0% R0%
Bui2 ADZ, 72 2 4,00 4,00 1,50 4_,;50 40% %
6=13 651,83 2 4,00 4,00 1,50 3 4,50 4056, BO0%
614 300,00 2 3,00 3,00 000 1,50 40% 80%
¥
[
NUCLEG LOTE AREA m? N® PI5S05 | FRENTE {m)} POSTERIOR {m) | L.DERECHO {m)] |L. IZQUIERDD (m) C.0.5. C.U.5.
7=01 732,28 2 4,00 4,00 450 150 A0% 80%
7-02 375 2 4,00 400 —aso 150 40% 80%
703 375 2 4,00 4,@ 4,50 1,50 AR BO%
T-04 375 2 400 4,00 4,50 1,50 408 BO%
T=05 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 0% A%
7 705 375 1 i‘_ﬁﬂ 406 4,50 1,50 A0% A%
707 375 2 4,00 4,06 450 150 403 B0%
7—O_§ azs 1 400 4,00 450 1,50 40% A0%
73 75 2 4,00 4,00 455G 1,50 40% 0%
7-10 381,05 2 400 4,80 4,50 150 40% B0%
711 41568 2 4,00 400 450 150 40%, &lF
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NUCLED | 1DTE AREAm® | N° PISOS | FRENTE {m)| POSTERIOR {m) | LLDERECHO {m) L. ZQUIERDO {m} C.O.S | Cus,
801 1694,85 10 5,00 3,00 3,00 3,00 BO% 600%
8-02 1379,73 10 5,00 3,00 3.00 3,00 60% 6063
103 1598,04 10 500 3,00 3,00 —400 £0% £00%
04 914,48 2 400 4,00 5,00 g Orq% BO%%
B-05 ® 856,44 2 4,00 4,00 3,00 '@gb’ g ol &l aok
5-06 486,43 2 400 400 1,50 2,93,00 VMo ®, 80%
‘807 8052 2 4,00 4,00 4,00 o 500 0% [ BOYK
8-08 8052 2 4,60 150 1,50 ) w2 Ao
500 504 2 4,06 1,50 3,00 3 ~Sien

8 8~10 750 2 _400 400 300 30 £ 805
311 7t 2 4,00 4,00 3,00 23 B o 0%
312 540,03 3 4,00 4,00 3,00 3 v BO%
13 675,44 1 4,00 4,00 4,00 2. 500 / 0% §§ ADE

8-14 673,48 2 4,00 4,00 3,00 Ki ] BO%
815 913,92 2 4,00 4,00 3,00 WV pel i 80%
B-16 500 4 5,00 4,00 3,00 8,00 65% 240
817 44691 a 300 3,00 3,00 308 B0% | 240%
8-18 114348 4 100 100 3,00 4,50 603 240%
815 749 2 4,00 4,00 300 300 40% 30%
NUCLEG { LOTE AREAm® | N°®PISOS|FRENTE (m}| POSTERIOR (m} [L.DERECHO {m]L.IZQUIERDO (m] C.0.5, C.U.S.
&0t 383,38 2 4,00 400 1,50 4,50 C_A0% Y 80%
a0z 500 2 4,00 400 1,50 4,50 40% 80%
g-03 500 2 4,00 400 1,50 450 40% 203
804 350 2 400 4,00 150 400 40% 0%
805 350 2 400 440 1,50 4,00 A% 80%
8-06 350 2 400 400 1,50 4,00 40% [
8-07 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 400 208
8-08 350 2 4,00 4,60 150 A0 0% 80%
8-0g 350 2 400 4,00 130 400 0% BO%
8-10 350 2 400 4,00 150 4,00 40% 80%
o-11 350 2 4,00 400 150 4,00 40% 803
812 350 2 200 400 150 4,00 40% 20%
913 asg 2 4,00 4,00 150 4,00 A0% 805
814 553,51 2 400 440 450 1,50 40% B0%

B-15A" 379,43 2 4,00 3,00 4,00 1,50 0% 803
9-16 385,74 2 4,00 400 4,00 150 A0% B0%4
817 336,56 2 400 400 2,00 2,00 40% B0%

_ 918 260,64 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
-8 3474 2 4,00 4,00 3,00 150 40% a0
820 284,72 2 400 4,00 3,00 1,50 ° 40% 80%
9-21 27438 2 4,00 2,00 1550 150 40% B0%

g 922 | - 018 ) 1,00 2,00 2,00 1,00 40% 80%
9-23 270 2 4800 3,60 1,50 2,50 a0% B0%
5-24 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 A0% 4034

9-25"A" 378,44 2 4,00 3,00 150 4,00 A% BO%
927 583,71 2 4,00 400 450 150 40% 803
g-28 53729 2 4,00 4,00 450 1,50 405 0%
9-29 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% [

_ 930 375 2 400 4,00 4,50 1,50 AT ap%
a-31 275 _ 2 4,00 400 450 1,50 40% 20%

| 932 ars 2 4,00 4,00 . 450 150 ¥ A0% -80%

883 |- 37 2 400 “400 _asn 1,50 40% 80%
634 375 2 4,00 400 430 1,50 A0% 803
§-35 375 2 400 400 _450 1,50 40% 80%
9-35" 375 2 4,00 400 450 150 A0% _ 80%
837 498,77 2 . 400 4,00 4,50 1,50 “40% A0% .
9-38 618,14 2 4,00 400 3,00 4,50 10% 80%
B-35 452 2 400 . 2400 150 C iTas0” 40% BO%

340 467,86 2 4,00 4,00 150 _ 480 40% 0%

41 418,66 2 4,00 4400 150 4,50 40% 80%

542 375 2 400 4,00 1,50 4,50 40% 80%

943 s 2 4,00 4,00 150 4,50 A0% » 80%

S—44 ars i 400 440 1,50 4,50 40% S0

_ L 845 «_375 2 400 400 150 4,50 40% 80%
23
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NUCLEQ | LOTE AgEAm' | N° PISOS| FRENTE {m}| POSTERIOR {m) | L.DERECHO {m} L. 1IZQUIERDO {m] .05, C.U,5,
945 375 2 4,00 4,00 150 4,50 A% 20%
9-46 375 2 4,00 400 1,50 4,50 0% BU%
947 297,86 2 4,00 1,00 1,50 4,50 A BD%
948 362,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 AQ% 8%
9-49 523,82 2 4,00 2,00 300 300 . A0% B0%
8-50 140,18 2 4,00 4,00 300 3,00 10% BD%
8-51 355,89 2 4,00 4,00 3,00 300 40% 2024

|_5-52 342,55 2, 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
' 5-53 51821 2 4,60 4,00 3,00 150 40% 80%%
54 1156 2 4,50 3,00 00 3,00 0% 805
55 212,83 2 4,00 3,00 2,00 2,00 0% 803
9-58 191,84 2 400 4,00 3,00 150 40% 80%
957 257,26 2 4,00 4,00 200 150 _40% _ 80%
5-58 290,89 2 4,00 4,00 3,00 150 A0% 50%
8-59 304,08 2 4,00 4,00 300 150 40% 80%
60 3125 2 4,00 4,00 200 2,00 0% BO0%
-G 573,86 2 400 4,00 5,00 400 403 B0%
8-62 535,15 2 4,00 4,00 3,00 5,00 40% $0%
063 21541 2 4,00 3,50 350 1,50 0% 80%
064 307,73 2 4,00 400 4,00 150 A0% B0%
9-85 318,57 2 4,00 4,00 350 1,50 40% 805,
9-56 320,53 2 4,00 4,00 3,50 150 A% B0

) B-57 308,37 2 4,00 4,00 350 _ 1,50 90% 80%
g 8-68 3135 2 4,00 4,00 2,50 250 0% 80%
9.59 715,08 2 4,00 5,00 4,00 3,00 40% 80%
o-70 407,52 2 4,00 2,00 4,00 4,00 40% 80%
8-71 522:98 2 4,00 150 300 3,00 4% 80%
9-72 417,34 2 4,00 4,00 150 450 40% B0%
873 327,85 3 3,00 2,00 2,00 4,00 0% 80%
974 278,09 2 4,00 400 3,00 150 40% 80%
875 02,88 2 200 4,00 4,50 1,50 0% 0%
9-76 357,29 2 4,00 4,00 3,00 150 A0% B0%
8-7 513,33 2 4,00 3,00 3,00 3,00 0% 80%
978 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4T B0%
g-79 251,47 2 400 4,00 1,50 3,00 ATH 80%
020 241,39 2 4,00 4,00 1,50 _ 3,00, 0% 8034
581 493,14 5 5,00 3,00 5,00 0,00 60%% 300%
9-87 404,11 5 5,00 3,00 000 3,00 .60% 300%
883 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% A%
9-84 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% | 300%
8.85 710,43 5 - 5,00 3,00 3,00 390 50% 300%
966 587,89 5 5 (0t 3,00 3,00 0,00 60% 300%
9-87 500 2 4.0G 4,00 3,00 3,00 40% B0%
9.88 42291 2 4,00 4,00 3,00 3,00 % 0%
9-89 42948 2 4,00 2,00 3,00 300 40% 0%
8-80 500 2 4,00 4,00 ~ 300 3,00 0% 80%
9-31 1825 z 3,00 3,00 150 150 40% 20%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCGION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas

establecidas en este articulo, los

propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con
las siguientes normas de disefio y construccion.

Los lotes que serén destinados a la construccién de edificios, no sobrepasaran el
-nimero de pisos establecidos seglin su ubicacién, los cuales se detallan a

continuacion:

Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.

REGLAMENTOC INTERNO URBANIZACION “ELAYA ALTA?
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Del lote A-01 al A-09 (10 pisos méximo), en lotes minimos de 980,00m2.
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2,
Dellote 9-81 al 9-86 (7 pisos méxima) lotes minimos de 490,00m2;

t

I

Para el disefic de Edificios, el drea minima de construccidn’ por uhigld
sera de 40m? respetando el nimero de pisos (C.o.s. ¥ C.u.s.) esfable by
planos urban(sticos. 5 :

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién y ) .
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer ¢ aloui
publicidad para ventas.

L

Todo proyecto de edificio deberd disefiar su propio sistema de evacuacion de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sistema de Biorectarorés adoptado por la
Urbanizacién, no pudiendo conectarse al sistema: de aguas servidas de la
Urbanizacion, disefiado dnicamente para las viviendas.

Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacitn, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio deberd contar CoNn Su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda gue presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de astacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORNAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B,

3 ap .
loteB2 = : t70.05ma Ml
532.84m2 @ 538.65mz N mzs o -
3026 25,00 24,90 L.
Lote B3 ' .
" 538 : Loie BS - Lote B7- |- -
S364oma” 538.56m2  &[.  54048m2, T
ﬁ b & - gj ;
A0.24 s
-_M 2513 2470 .
ATU B R eeee e N
__ "ATUNCOGHA gay; AMINO DRL~ + RS
s T‘EW._' o
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Ademas del cumplimiento de las normas ya estabiecidas, los propietarios de los
bienes inmuebles gue fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, BS, B6, BY,
deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construceion.
v r { ¥
Los lotes que seran destinados a la construccién de edificaciones muitifamiliares
B4, BS, B6, B7, no deben sobrepasaran el nlimero de pisos y deben respetar las
condiciones establecidas segln su ubicacidn, los cuales se detallan a continuacion:
T L
- Del lote B4, B5, B6, BT (1 y 4 pisos maximo seglin Niveles de lote), para
lotes con frente al mar (B4 y B6) podré construir 4 pisos tomando como
nivel 0 el nivel méas bajo de 1a via, para lotes B5 y B7 podra construir 1 piso
por ¢ encima, del nivel de la via {frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
‘Ademéas se fendra el retiro posterior de estos lotes como proteccion-de
talud, (segfin grafico) esto en caso de no existir, unificacion.
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EDIFICACION EN LOTE - B4 & BY " ~

- Al realizarse la unificacion de los lotes; B4 con B5 y B6 con B7 estos
tendran un méximo de 7 pisos (fomando como Nivel 0 ef nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos

establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso sera
méaximo 3.60m.
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LOTE - B4 a B7 - UNIFICACION

T
— Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de tres pisos (9.00 m,
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1y B2 (Considerando el punto més bajo como nivel

0} y para lote B3 no excedera de 1 piso considerando el frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).
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EDIFICACION EN LOTE - B2 Y B3
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- NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

a_06 w

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien

inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefto y censtruccidn.

Este Lote sera destinado para la construccion de Edificacion Multifamiliar no debe

sobrepasar el nimero de pisos y respetar las condiciones establecidas segin su
ubicacion, los cuales se detallan a continuacién:

— La edificacidn no excedera de cuatro pisos. (altura de entrepiso maximo
3.60).

—Siendo utilizado el Gitimo piso solo para 4rea comunal.,
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CATALOGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS _ (cpandory, |
So ! S
Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus Ioté‘g 8s  fgges rio'éél
presentar al comité de aprobacidn de la Urbanizacion el proyectararqUfisadrib cof?
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas e%abl ‘ _esté’
catalogo arquifecténico. 2, g
# A % &

La documentacion requerida para presentar es la siguiente:

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacién con
firma del propietario.

t

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de 4reas.

b. Disefio estructural.

¢. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4, Informe delinea de fabrica

Uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podrg realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en ¢! iote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacién, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que esté determinada en los planos de la
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB. Para e| “Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2, COS TOTAL: La superficie maxima de construccién incluyendo areas habitables
Yy garajes, seréa méximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier érea, solo
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no podran ubicarse en los terrenos: gue han ‘sidodestinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacién.

4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estdn debidamente
sefialadas en el planc de implantacion de la urbanizacion.

ALTURAS
1. L.as edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establecidos en el reglamento de la urbanizacién.

] Altura de
Altura Lo entraplso

Maxima &

2. La altura minima de enfrepiso se regula segun la normativa-municipal.
Y L

3. Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que
describimos a continuacion: ‘ e

©  3.00
Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos méaximo) ’ 3-?0

»  3.00
Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) e 1 3'%,0
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) 30.00 : 3'?0

v 0 Loy § 1 ’ 3.?0 !
Del lote 9-81 aj 9-86 (5 pisos méximo) aloals 300
. . . p -300 LT
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RETIROS . .

Los retiros en lotes

o o
L0 IS
l& Q
- LW v ] 1 » §I %
a.- Retiros en lotes para edificaciones Umfamiilar >
3 ' &
gl &

o e e oy,

+

e B ]

Frontal: 4 m

[

. + Laterales: Méximo 5m y minimo 1.50m (segtin cada caso)
Posterior: Méximo 4.00 { seg(in cada chso)

I

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

T

o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segin cada caso)

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
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h.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote: T

wy T ,1_1«; TR
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e
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o Frontal: 5.00 m mmlmo

o Laterales |zqu|erdo y derecho: 3. 00m mlnlmo

© Posterior: 3.00m (mmlmo 3.00m, maximo 4. 00m) | ]

O Retird entre blogues: m:mmo4 OOm SRR Co

a
L I IR "ty v FF B N “*t r

1. En los retiros no se permitird ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier ofra construccion que no esté destinada a reas de recreacion.

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma

como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (andlisis previo
seglin cada lote).

3. En el area del retiro frontal estéan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4, En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.

)
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VIAS Y ACCESIBILIDAD 0000040906

3.

El ingreso a los parqueaderos se Io hara

peatonal.

siempre  por la cai[gc 3 {Tm;lana
correspondiente a cada I%@ (seg il cé‘éo
se realizara I6 contrario). 1 "'é
]
1. El ancho permmd@ pEEURREDIACH
vehicular o estaczonamient&e deli30% 4l
frente del lote. v e w“(’
2 Los  estacionamientos no

deberan generar barreras arquitectdnicas
gue entren en conflicto para la circulacién

Se dispondréan de aceras accesibies integradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS

1.

2.

No obstruir aceras, espacio plblico. Tomar en cuenta al momento de la
construccién.

3

Prohibido cambiar .l disefio de la acera (bordillo), ya' que este es apto para
{os accesos vehzculares o - e : .

Es obligacién del propietario’que edifique, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a ‘cddla lote. Quéda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles drstintos a los sembrados originaimente por el
urbamzador ’

vt . ¥

En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberén ser
reparados y se repondréan todos los elementos arboles, adoquines, bordillo en
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que se concluyan
con log trabajos de construccion al interior de los lotes,

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA”
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CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 4Qcm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es raca, ia cual puede ser elegida de las
‘siguientes opcmnes referenciales.

2. Cualquier tlpo de cor’te de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises) - ~.

3, También’fpuede usarse (nicamente cerramiento vivo, el cual no excederd los
1.20 de altura

Fl

n 1! e — . IS

’mﬁfdu‘ﬂﬁw‘“‘ﬂi AR
4, Se recomienda construur el cerramrento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que, puedan causar molestias o dafios g, los,vecinos,
respetando las alturas yaj especificadas, ademas no se permiten..tener
anlmales bravuos solo domesticados y ‘sn caso gue estos salgan de sus
viviendas sera en compaiiia de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccién de sus desechos y que no realicen sus necesidades fi smloglcas
en vias, aceras o areas comunales, t

5, En e! caso de  que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se.puede
construir un talud en la Imea de la acera, de [a altura necesarja para contener
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el terreno. El material sera &l mismo especificado anteriormente. .

Jardlnera de 1,00m de alturg, el cual estara recubierto de roca de ua quaera de las
referancias mostradas para el cerramiento frontal, adlc[onalmente en este muro
jardinera se sembraré la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los

graficos, ademés no se permiten rejas, vidrios y ningn tipo de alambrado sobre los
Muros. - g

G

-

i
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AREAS VERDES

1. Para implantar el drea verde en planta baja se tomara como referencia al
COS {40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de érea verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de
3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando én cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama
de posibilidades, éntregada por el constriictor, para crear armonia en el empieo de
colores y materiales en fachadas y pisos.

1. Se p‘ermitiré dnicamente el uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos’

pre-establecidos para las fachadas de las vivieridas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto al grado

de saturacion de los mismos. SN C
% ¥

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
Unicaménte debe adaptarse a la cromética establecida. Cualcfuier color adicional
debera ser aprobado previamente por 1a directiva.

| v -] NUEZ: 2112 — 0018009 *

AUTUMN BROWN; 268 — 2T **

264 ~ 1A ¥*
245 - ?D-**

t

2120 ~ 50018504 *

' 2119 £ 0018502 *

v 2128 - 50018503 *

. RN e 2148~ 50013603*

Fuente: Tonos de pintura tomado de palata nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo.

** Tono combinade,

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL Q5cURD AZUL BRILLANTE AZULCLARO AZUL TURQUESA

oA =
: .; _;,n w‘gu«* A
VA § o
. ‘ ‘
i AL -
B ]

? PASPCUII
: eepem bt practd Ly e Sy b
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4, Para pisos exteriores también se podra usar adoquin

5. A continuacién se muestran los materiales que pued

6.

0000040908 |

ecoldgico en cualquier presentacion. PROFRSTEu
. . ?%.-&”w R, 570, T *W M
aﬁfﬂﬁrwh ,ﬂ,ﬁﬂ & \.:-53%'

AU

"3“‘.
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se mangjan
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar @ LSO

debera ser aprobado previamente por la directiva de la urba%za NETA

“r
;ée &;mo
do %la.

%, VS
» Cualquier tipo de corte de roca, de coloracién natural, QWA@&a@?lentes

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

¢ Recubrimientos Metélicos en tonos neutros u oxidados.

. Madera en colores naturales No se permnte madera plntada de colores
como azul verde yrojo., g

-y

También pueden utilizarse muros macuzos de dlferentes matena!es los cuales
se adapten a la calidad que la urbanizacidn quiere mostrar, Por eiemplo el uso de
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hormigon vistg en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materiales en

muras macizos debe ser consultado con la directiva.

i 'fb
P T ne\ At |
s '. w, ﬁﬁ, E
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w"«- % v} i'i’“‘g"” ¥ vvﬂ,m,g ¥
Frk
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VOLUMETRIA ,

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos v
pérgolas, acordes con el diseno arquitecténico.

A

-% -.Los elementos moviles como toldos deberan tener un carécter reversible y-se
AT é;i ~prohibe su use en los frentes de la edificacion, .

3{& [l x’fg “

) i Se adrmﬁré emplear fuminarias bajas en los exteriores del lote mrentras éstas no
o - ‘mterﬁeran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la

v Ium1n05|dad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos. ’

4, Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

5, No serpermiten clipulas y arcos vistos; columnas de tipo jénico, dérico, corintio y
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ningun orden arquitecténico griego o romano.

Tampoco se permiten ornamentos de ningln orden clasico, go;:c:o l

estilo arquitecténico histérico, como frisos, canecillos, volutas ap ues
etc debajo 0 encima de balcones, puertas o ventanas.

Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segtn el siguiente detalle explicativo

8. No se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las fachadas

que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda colocarlos en
un cuarto de maquinas cerrado y disimulado.
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9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas, En caso de hacer uso
del mismo, ubicario prudentemente.

CUBIERTAS

1.” En ¢aso de- que las losas sean planas o inclinadas, rio se podra dtiljzar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metalica o similar, se debera utilizar
una de las opciones de recubrimiento dentio de la gama que se sefiala a

continuacion: o
BLANCO MATE:  400M — 50101001*

L Iﬂ NUEZ: 2112 — 0018009 * -

e . E0 GOAPSTONE: 05 —31 **

0221 **
26A — 1A **

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.
' £ v AT r i

e e TAN: -3
e é‘:;r%r w}!“'m’: T d HARVEST TAN 24B8-3D

b, 1 MK 4 i a— *®
mu@ﬁdﬁmw W’%"Q ABACO: 2123 ~ 50018504

e ey kA T*“m“"w T AVELLANA: 2115 - 0018502 *

» f"-w

E}t;. LY. X P el gw-wgr}i’lf}u a«‘-ﬁ;m—nn‘qidﬁ*"qu AT .

2128 - 50018503 *

2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
v *Tone directo. 5
- woet * Tono combinado.

- i
¥

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4, Se prohibe la colocacién sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y areas de servicios en general;, estas areas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura, .

5. Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las
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cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS :
El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de Ia perfileria deben estar dentro de la gromatica
permiifida.

| N | BLANCO
| A-"\.-_‘ O : - : I HUESO
IO PR ey W b e e L
%&%&{ FL x{%}%_wm_ < e

BRONCE . .

El tipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a continuacion.

i ‘sﬁ"LW11e,wb~}1 . J‘_ ® *.| pi}
AR TR i vooLoro

%%% B w%m CLARD .
f} -4 TRASLUCIDD
il GRIS

BRONCE
BRONCE OSCURO
“NEGRO ONIX ’

5
~

-Queda prohibido el' uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono

que no cumpla con Ias ‘muestras establecidas vy tamb!en wdnos altamente
reﬂectlvos (wdrlo espejo)

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracion.

Piieden Usarse también vidrios esmerilados, con eI fin' de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por sjemplo en el caso de bafios.

2. i
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USO DE PLAYA
DISPOCISIONES GENERALES -

La Urbanrzactén Playa Alta se encuentra ubicada. en sl Sitio La Trave31a Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacothé, érea
protegida segtin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacién de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacion racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva. .

~ La utilizacion de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, bafiarse, y ofros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningdn tipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cua!quier otro uso.

~ 8e prohibe la utilizacion en la playa, area de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualquier ofros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en [a ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstanciag
espemales se podran autorizar estas actividades siempre que no superer los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde e] foco emisor.

- Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétulo’en Ia p!aya por [os
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Administracion con
competencia para elio y debaendo reahzarse en todo caso, medlante modslos
normalizados.

, - Se prohibe el estacionamiento y la circulacidén no autorizada de vehiculos
por la playa y drea de playa comunal.

-~ Quienes vulneren esta prohibicidn deberan sacar de inmediato los vehiculos
del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente én orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacion en el agua del mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
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precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos y/o personas que les
asistan en orden a ia seguridad del resto de usuarios,

Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y 4rea de
playa comunal,
Coallldry, b

O
Quienes vulneren esta prohibicion deberan deszlojar dﬁ"’f inmefijato, %,
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, elNdo -{' Ealblicd?,
ocupado, sin perjuicio de gue giren parte de denuncia ada A R
competente en orden z la instruccién del oporiuno expedignte Eanditmadors
cuando sea procedente. % 3

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de cartelds & Vallas o
por medios aclisticos o audiovisuales, En su caso, los Agentes/de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente pard la instruccion
del oportunoc expediente sancionador.

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcion det que resulte preciso para el desarrolio de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y érea de
playa comunal serén responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podrén llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger o que ensucien los mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafila de la persona a quien sirvan, sin perjticio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuacion fisioldgica en el mar o en la playa.
Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabdn, gel, champi

o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacién disponga en las

.distintas éregs.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionaré conforme al presente Reglamento, a los usuarios
gue den otfro fin a las mismas, como jugar, limpiar ios enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabén, gel, champd o ocualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que pusdan exigirse por los actos cometidos

Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio.
de que giren parte de denunciz en orden a la instruccidn del oportuno

expediente sancionador,

— Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asfi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, ste.

L3

~ Dichos vertidos hapran de realizarse enﬂ los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de Ia playa.

4

— Para el uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse las

siguientes normas:

o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,
enseres, etc., asf como tampoco para animales muertos.

o Nose depositarén en ellos materialés en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su
desbordamiento y la acumulacién de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el depdsito en el

contenedor mas préximo.

o Una vez depositada la basura habrd de cerrarse la tapa del

contenedor.

1]

o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habrd de

disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.

— 3Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los rec1p|entes que hayan servido para portar alimentos u otras

materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas.
o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables

en las playas,

o Queda prohibido cocinar en la playa

NOTARIA QUINFA DEL CA
Es compu!s del copia ce ficada fue.|
fue presentaday evuelta
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MANTA, veinte de Octubre del dos mil dieciseis
Sefior{a)
HMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
Ciuflad.-

" De imis consideraciones.~ g : )

R s T
Mﬂdlante ascntura publica de Constitucidn de la.compaitia

“ 1'{}.l\;fREC;?:[ CLE S A., otorgada el dia veinte, de Octiibre del, dos. mil )

&5 dxemsels,anie ellla Notann(a) SEPTIMO del Camon MAN‘I‘A usled ha
SIdD desxgnado para descrpediar el cargo de GERENTE GENEM
1oascua'1 ejerceré 1a.~representacmn legal, judicial y extrajudicial de la
compaﬁxahda manera INDIVIDUAL /pd/ un’ penodo@on
Ias ambucwnes esf.abiec:das en el wcstatuto social, que consta en la £

. iyt

t-,scrxmra de constitucmn citada,

Y

! Acmo}usta ! Socia

GIVMOTOR S.A. ' .

s:-%rx‘k\u Aum ks

E,uf.; VILLAVICENCIO I.EON MARIANA DE JESUS

T E"”gig- et a1 .,,! i b .
. ifl A;epto*f el cargo de GERLNTE’* GENERAL c[e ia, fnmpaﬁia
BEQYCLE SA., pata €l cual he sido elegido(a).
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FIDEICOMISO . 45 06/00v/2006 1.441 1.480
COMPRA, VENTA . 1745 23/ul/2002 15.637 15.642 o
COI\EE'R.AJN'ENTA C 1701 02/2g0/2006 22.807 22.518
FIDEICOMISO 13 074jul/2003 378 \ 422
COMPRA VENTA 205 24/ene/2006 3,548 3549
‘. D
. o N ’
Registrd de : COMPRA VENTA J :
[2 /3 )COMPRAVENTA
Inscrito el . viemnes, 23 de mayo de 2008 Niimero de Inscripcién: 1341 Tome:32 r
Nombre def Cantén:  MANTA ~-r Niimero de Repertorio: 2585 __  TFolio Inicial:18.448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DEMANTA Folio Final:18:462
Cantén Notarfa; MANTA -
EscrituralTuicio/Resolucitn: -~
Fecha de Otnrgamientuf[’ro‘:ridencia: ‘iéreoles, 07 de mayo de. 2008 \
Fecha Resolucifn: _ I'd \
8.~ Observaciones: . \
Lotes deferrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Iorne, sitio La Travesia, parroquiaSanta
Mérianita del Cantén Manta,. La Compama Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuestd,
B Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes' _ —
ICs.lldad / Cédula/RUC Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio = |
COMPRADOR. ™ 1391850638001 gngg_iNIA MADISON INVERSIONES DEL NODEFINIDD  MANTA
VENDEDOR 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL ROLIVAR SOLTERO(A) MANTA
' VENDEDOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LIRS SOLTERQ(A) MANTA MAN'I{A 2000 o
¢.- Esta inscripeion se refiere 4 1a(s) que consta(n) en: -
lLibm Nimero Inscripeién Fecha Inscnpclén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 202 17/enes2007 2.587 2.607
4 )
Registro de : PLANOS / -
/ [3 /3 ]PLANOS ’ ’
" Inscritoel : jueves, 14 de mayo de 2009 Nimero de Inscripeién: 13 Tomo:l
Nombre ﬂ/e] Cantén:  MANTA Nimero de Repertorior 2735 Folio Inicial: 168
Oficina donde se, gualrda el original: NOTARLA PRIMERA Folia Fina!:lS}
Cantdn Notarfa: M.AN'I‘A -
Escritara/Juicio/Resolucitn: .
Fecha de Oforgamiento/Providencia: viemes, 09 de enero de'200% / N \

Fecha Resolucitn: -
a.- Observaciones: !

Actd Entrega Recepcién de Areas Sociales'y Verdes y en garantias que hace la Compaiifa Madison de Inversiones

"\ del Sur Sociedad Anénima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de Ilustre .
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Jn comunal No:77 ‘Niicleo 4 Area total 629,19M2, Area comunal No 8 niicled 4, area total 104, '-'=h.'

Municipalidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Lgcal destinados para dreas comunales o
~yirdes, Area comunal No. 1 Ncleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nucleo 0, Area total 1995,40 M2.

“ \,A:'ga ¢omunal No. 3 Niicleo 0 Areatotal 2. 023,20 M2, Area comunal. No. 4, micleo 1 area total 1043,40 M2, Area
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camunal No.13!Area Verde General Area total 28.545,45 M2, Total de 4reas verdes com I&WT,BSS
-Ateas destinadas para Garantfas: Delnucleo 0, 13 lotes que som desderel 0.05 al 0,17 Con bin drea de 7,473,032, L
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A. /

En la ciudad de Manta, a los veintinueve dias del mes de Maizo del afio 2018] siendo
las 18HOO, se relne la Junta General Extraordinaria Upiversal de Accionistas de la
Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A7 en el local donde mantiene sus
oficinas  ubicada en la Urbanizacién Playa Alta, Sitio La Travesfa de la Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta, con la concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN
RUILOVA en su calidad de DIRECTOR PRESIDENTE, LILIAN VIVIANA CANO GARZON
en su calidad de DIRECTORA SECRETARIA, quienes constituyen ef 100% del capital
accionario,. con el fin de tratar el dnico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al PRESIDENTE fsﬁr José Ricardo Estupifian Ruilova”” a
realizar todos los trémites pertinentes para que proceda a la venta de un inmueble a
favor de la Compania GIVRECYCLE S.A.gﬁ mismo gue se encuentra ubicado en
el Nicleo No 9 signado con el nimero 9-68 de fa Urbanizacidn Campo Club Playa
Alta, Sitio La Travesfa de fa Parroguia Santa Marianita del Cantén Manta, inmueble de
propiedad de la Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR, asf como autorizar al
Presidente para suscribir las Escrituras Pliblicas de Compraventa del mencionado [ote.

La Sefiora LILIAN VIVIANA CANQ GARZON, pide [a palabra y considera necesario se
proceda con la venta del lote No 9-60 ubicado en el Nicleo 9 de propiedad de la
Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A

Los accionistas de la Compafila aprueban y ratifican el dnico punto del orden del dia
resuelven por unanimidad aceptar la venta del mencionado Lote a la Compafifa
GIVRECYCLES.A,

Se concede un receso para [a redaccidn del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién
alguna, No. habiendo ningln otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las diecinueve horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios vy
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Presidente-Director. FDO.) Cano Garzdn Lilian
Viviana,- Directora Secretaria-.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en
caso de ser necesario,

U iera Cand
Lit iviana Cano Garzon
DIRECTORA-SECRETARIA

Manta, 2 de Abril de 2018
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* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCI0S, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE BIVIDENDOS, UTILIDADES D BENEFICIOS - ADI

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .

* DECLARACIQN OE IMPUESTQ A LA RENTA_SOCIEDADES,

* DECLARACIQN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACICN MENSUAL DE VA
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REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: IR 1391844488001
RAZON SOCIAL: - GJVRECY.CLE S.A.

Ho, ESTABLEGIMIENTO: 004 . Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIDAGT:  25M02016
HOMBRE SOMERCIAL; . FEC, CIERRE: P, REINICIO:
ACTIVIDAD EGONGNMICA!

m%ﬁAC]ON DE PRODUGTOS ACABADOS DE PLASTICOS: TUBOS, CARDS Y MANGUERAS DE PLASTICO, ACCESORIOS PARATUBERIAS, CAROS Y

SERVICIOS E APOYO A LA FABRICACION DE CUBIERTAS Y GAMARAS DE CAUCHO; RECAUCHUTADO Y RENOVAGISN DE CUBIERTAS DE CAUCHO A
CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

SEB&%E%ION DE PLANCHAS; HOJAS, TIRAS, VARILLAS ¥ PERFILES; TUROS, CAROS Y MANGUERAS; ARANDELAS, EMPAQUES, CONECTORES, Y CIERRES
F@EEIGAGI N DE CUBRIMIENTOS PLASTICOS PARA PISOS, PAREDES O TECKOS EN ROLLOS 2 EN FORMA DE LOSETAS, DOMOS, PIEDRA ARTIFICIAL
g MOL ARTIFIC}AL()J: GUBRIMlENTOSgE PiSOS RESISTENTES, COMO VINILG, LINOLEQ, ETCETERA.
ERVICIOS ODE APOYQ A LA FABRIGA& N DE PRODUCTOS DEP 1G0 AFAMBIO DE UITA RETRIBUCION O POR CONTRATO.
\FA%BRIGACI N DE ACCESORIOS DE FLASTICO PARA CARROCERIAS DE VEHICULCS Y ARTICULGS SIMILARES DE RESINA DE FOLIESTER Y FIBRA DE

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia; MANABI Canten: MANTA Parrsquia: MANTA Ciudadela: S/N Bamic; sactar ELAVIO REYES Calle: AV 13 Numera: 109 Intersecclan: CALLE 18 Refersnci:

CASA BLANCA TRES PISOS Manzena: § Cugg:‘nta: S/N Bloque: SN Edificia: S/N Pisc: 0 Carrelero; /N Kitometra: 00 Camino: 8/N Telefono Trabajo: 056051137
Emeily gerencin@givrecycle.com Celular; 0380133458

{il

No, ESTABLECIMIENYO: 002 Estada: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  25M0/20168
HOMBRE GOMERCIAL:  GJVRECYCLE FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;
ACTIVIDAD ECONOMICA:

SERVICIOS DE APOYO A LA FABRICACION DE CUBIERTAS Y CAMARAS DE CAUCHO; RECAUCHUTABO Y RENOVACION DE CUBIERTAS DE CAUCHD A
CAMBIO DE UNA RETRIBUCION © POR CONTRATO

E@_B&l\%%%lﬁ}d DE PLANGHAS, HOJAE, TIRAS, VARILLAS Y PERFILES; TUBOS, CAROS Y MANGUERAS; ARANDELAS, EMPAQUES, CONECTORES, Y CIERRES
FhﬁRRlCACI N DE CUBRIMENTOS PLASTICOS PARA PISOS, PAREDES O TECHOS.EN ROLLOSE EN FORMA DE LOSETAS, DOMOS, PIRDRA ARTIFICIAL

g MOL ARTIFICIALY CUBRIMIENTDS(?E PISOS RESISTENTES, COMO VINILO, LINGLEO, ETCETERA.

ERVICIOS DE AFOYO A LA FABRICACIGN DE PRODUCTOS DE PLABTICO A CAMBIO DE UNA RETRIBUSION O POR CONTRATG.

G%ngi\m N DE ACCESCRIOS DE PLASTICO PARA CARRCCERIAS DE VEHICULOS Y ART[CULOS SIMILARES DE RESINA DE POUESTER Y FIBRA DE

DIRECCION ESTABLEGINIENTO:
Provincia; MANAR! Canton: MANTA Parroquiat MANTA Ciudadela: SM Barrle: sector fiavio rayes Calle: AV 13 Numera: 109 interseccion: CALLE 18 Referencia; CASA

BLANCA TRES PISOS Manzana: S/N Conjunto: S/N Bloquas: SIN Edificis: S/N Pisa: O Carretero: AV 13 Kilometro: 00 Camino: SN Celular; 0380135459 Email:
gerensia@glvrecysle.com Telefans Trabajo: 058051137

NOTARIA QUINTA, UMANTA
Es fisifolpcopia del d 7

Codigo: RIMRUC2017000631638
Fecha: 30/04/2017 09:33:16 AM
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REGISTRO UNIQ@’!E CONTRIBUYENTES o 5 ™
g F h H A
S@GJEDAE)ES )
NUMERO RUC: 4331850638004, . .
RAZON:SOCIAL: MADISON‘INVERSIONES-DEL SURS:A;
NOMBRE COMERCIAL; ‘
CLASE'CONTRIBUYENTE: OTROB
REPRESENTANTE LEGAL: ESTUFINAN RUILGVA JOSE RIEARDO
CONTADGR: '
FEC. iNICIO AOTNIDA‘I;ES‘: 0?}“63:,{‘20:]7 FEC. CDN_STTTUG_!DN: ! 0;1"]0 2017
FEC..INSCRIPCION: 070017 FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD EGONOMIC{\PRII_\[CIPAL‘
TITULAR:DE DEREGHOS.
BOMICILIO TRIBUTARIO:

ProvlnclamlANABlfCanlﬁn WANTA Parroquia SANIA MARIANITA, {BOCA DE PACQCHE) Gjudadela: URBANIZACION
PLAYA ALTA Nitmero! LOTEB~03 Referancia ubicaciény ATRES CUADRAS DELARER, SUGiAL Celulax 0990020895 Email:

vcanosu@hot'maﬁ com
DOM_ICILIO ESPECIAL:

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dgl 007 el DO? ABIERTOS® 1
JURISDICCION: 1\ ZONA 4\MANAEI - CERRADDS: 0
FIER i‘ii“ : i" :’ ‘ i’
?— .t I
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)
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NUMERG RuC: 138 ?gsosaaum
I SN \h e j.‘,é“kﬁl..c&j;;_ﬁ.‘f:
RAZON SOCIAL: MABIS DNélNVERSIDNE BE SUR'S.A,
vy uz&%ﬁrr%ff%é P ELEEDr SRR SRR SN
ESTABLECIMIENTOS:REGISTRADDS!

- F L l‘ i, 9- ¥
No-ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADD Aaksmo MATRIZ. FEC. mlclmcr. omarzo:?
'NOMBRE COMERCIAL: ¥ FEG.CI.ERRE

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ) ' ’ :
TITULAR DE PERECHOS !
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: .

%

Provincla: MANASI Cantdn; MANTA Parmquia SMTAMAR]ANITA (BOT.}A BEP,AGOCHE) ‘Cludadala; URBAN!ZAG[QNQPLA)’A
ALTA Nirhero: LOTE B-03 Raferencia. ATRES CUADRAS DEL AREA SOGIAL.Céldlar: 0990920896 Emall: vcanu:iﬂ@hoimail com
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0000040921 )

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS
No. Certy‘(f)
CERTIFICADO DE AVALUSS ;7 %
Ng D 5 O Q ! AT r
1504 5F§cha: 23 de marzo de 2018 No. Blecirgy

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros,Certifica: @ue r
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: %‘Q

El Predio de la Clave:  4-48-13-12-000 /
Ubicado en: NUCLEQ 9 LOTE 60 URB.PLAYA ALTA

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 312,50 7 M2

Perteneciente a;

S r—e = Skt G4 | rrr e e e e m—ta s e mme e im b ol it r—— &t e

IDacumento Identidad ;Propietario
?351850538001 i, CIA.MADISON INVERSIONES DEL SUR - :
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 39062,50
CONSTRUCCION: 0,00
39062,50

Son: TREINTA YNUEVE MIL SESENTA Y DOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pafa'e] Bienio 5‘} §-2019".
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Impreso por: MARIS REYES 23/03/2018 12:01:03
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

L3
e

[ :""1.: nn

it

N 120067 m

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTO’NQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i

A peticibn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode ..
CIAMADISON INVERSIHONES DEL SUR,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

a5 ABRIL 2018

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE: /
4481312000 NUCLEO 9 LOTE 60 URB.PLAYA ALTA

Manta, cinco de Abril del dos mil diesiocho

»

i
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0600040922
GOBIERNCO AUT@NO MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
[
NO  DOg1s
- LR i 2 8 8 %0 “
K2 ;

. . =) AT, ¢
L4 DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMODESJEiRi 17800
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -, =27 5

en vigericia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e@LAR
PertenggEA BISON-NVERSIONES-BEL-SUR:
biCAtA o T o RBPIATAALTA /
o UnRB.FLATA ALTA
cuyo ; q
Y AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de ﬁmﬁﬁmﬁmm&mm—

CERTIEICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA
RURAL '

Elohorado: Jose Zambrano

05 DE ABRIL DEL 2018

Manta,

s Bl Qe

- L a 1\1 » .
Director Financiero Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

UsD 1,25

AUTORIZACION e oosisns

No. 19600

M
£ SPECIE VALORAD, &
TN P

La Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
COMPARNIA RECYCLE 8.A., para que celebre escritura de compra-venta
del terreno propiedad de COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR
S.A., signado como Lote No. 9-60 NUCLEO No. @7 ubicado en la
Urbanizacion CAMPO CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Sanfa Marianita,
Canton Manta, con las siguientes medidas v linderos;

Frente: 12,50m. -y lindera con Calle Pishcun Nan -
Camino Del P&jaro.

Airds: 12,50m. vy lindera con Lote 9-55.

Costado Derecho: 12,80m. v lindera con Lote 9-89.

Costado lzquierdo: 25,87m. y lindera con Lofe 9-61,

Area total: 312,50m2,

Mantfa, marzo 27 del 2018, /

Arg. Jdvenal Zg
DIRECTORA DE PLANIFICACION RITORIAL.
E! présenie documento se emite ds amita v g inspeceion
en el lugar que Indica de buena fi itefite; por o cudl Salvamos error U dmisidn, eximiendo de

gréficas endneas, en las solicitudes gorrespondientes.
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Factura: 001-002-000050117

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTC CHAMORRGC FEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

0000040925

VAT

20181308005P02606

EXTRACTO
IEscrItura Ne: 120181303005}’02606
A NS
_ /44’714 D}S}iﬁm“
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA /
FECHA DE OTORGAMIENTO:, [ 10 DE MAYO DEL 2018, {13:52) !
f
OTORGANTES "
i OTORGADO POR
Persona NemkresiRazdn social Tipo lntervinEgnte Bo&";’:&:;da I dentirgl?:'acl . Nacionalidad Calldad Persena que le rapresenta
Jurldica | MADISON INVERSIONES DEL. | REPRESENTADO | 0 13918606380 | ECUATORIA JVENDEDODR(A |JOSE RICARDO ESTUPINAN
SUR S.A, PCR o1 NA y RUILOVA
A FAVOR DE |
Persona Homkbres/Razdn social Tipa-intarvinienta Doﬂ;‘;ﬁg;‘:’da Ide nt::i:;cién Naclonalidad Calldad - *nffr:an-a Etie representa
REPRESENTADO 12018444680 |ECUATORIA COMPRADO LEMY GABRIELJIMENEZ
Jurfdica  JGIVRECYCLE S.A, POR RUC 01 NA @A) “‘P VILLAVICENCIGS,.
& 5
N —_— -
: F == ws

UBICACION T = =

- Provincia Cantdn e Farroguia™ —

MANABI MANTA MANTA .= =

’ - >
- ‘b -
DESCRIPCIIN DOCUMENTO: e
OBJETO/OBSERVAGIONES:! /1 S N
/,I N/
UANTIA DEL ACTD O
DNTRATO: | 39062.50 / / / /, J
—— — ———
ham /,aiféw(—/
_ .M(é"—\h
NOTARIO(A.LDIEGO HlJ Y 31’ ?HAM{%RO PEPINOSA
NOQRM QLL[EE' EQANTON%ANTA
[ LTS 5’
‘?
. % N

% s
e, &)
My pgy, B



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura ptblica de COMPRAVENTA que otorga
la Compaiila MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, a favor de la Compafiia GIVRECYCLE S.A:~ firmada y

sellada en Manta, el dia de hoy diez (10) de mayo del afio dos mil
dieciocho (2018).

Dr. DIEGD CHIIORIEG PEPINOSA
NOTARIO QUINTHREES A%‘ON MANTA
%, &
Z &
N "y pgs, o8
r-,:%‘w

PO U
.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE L.A PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
| Razon de Inscripcion |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripéién: 1564
Niimero de Repertorio: 3232

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscxibié(eron} el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con feche Quince de Mayo de Dos Mil Dicciocho queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA. VENTA con &l nimero de inscripeidn 1564 celebrado entre »

Nreo, Caduia ‘Nombres y Apellidos Papel que deseinperia
1391844468001 GIVRECYCLE S.A COMPRADOR
1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR 8.A YENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

[ TTipoBien < Codigo Catastral Niimero Ficha Adg T XY N
LOTE DE TERRENC 4481312000 65702 COMPRAVENTA

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
DR GEOR MQREIRA MENDQZA |

Fecha: [5-may./2018
Usuario: marcelo_zamoral
trador de 1a Propiedad
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