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Acta de Tnscripcién

PAANIA

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2978 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 6116 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miéreoles, 12 de sephiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  miéreoles, 12 de septiembre de 2018 12.05

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Cudad
COMPRADOR

Junidica 1391841914001 COMPANIA INPROCUARZO S.A MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onigimal NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. jueves, 06 de septiembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cdmara [‘j Plazo .

4.- Descripcidn de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4481328000 31/08/2018 8 06 30 67973 357,29m?2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote N 9-76 DE LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLAYA ALTA de la parroquia Santa Marianita del canton Manta ,
que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente :9.93m. + arco de 11.60m. lindera con calle Riachuelo. ATRAS : 20.36m y lindera
con lote 9-72. COSTADO DERECHO - 20.00m. y lindera con lote 9-75 COSTADO IZQUIERDO 13.45m. y lindera con lote 9-
77.AREA TOTAL DE 357.29M2.

Direccion del Bicn: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

Superficie del Bien: 357,29m2

Solvencia EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
4481337000 31/08/2018 8:05.41 67972 710,43m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lotc N. 9-85 DE LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLAYA ALTA dc la parroquia Santa Marianita del cantén Manta ,
que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente :10,89m. y lindera con calle Gladis Mercedes Ruilova Cadena. ATRAS : 10 38m. +
19.94m. lindera con propiedad particular COSTADO DERECHO 35.89m. y lindera con lote 9-84. COSTADO IZQUIERDO :
33,38m. y lindera con lote 9-86.AREA TOTAL DE 710.43M2.

Direcci6n del Bien: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

Superficie del Bien' 710,43m2

Solvencia. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
4481338000 31/08/2018 8:07 09 67974 587,89 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Impreso por:  yoyi_cevallos Administrador miéreoles, 12 de septiembre de 2018 Pag [ dc 2
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Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcién: 2978 ) Folio Final: 0

Niumero de Repertorio: 6116 ) Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miércoles, 12 de septiembre de 2018

Lote N 9-86 DE LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLAYA ALTA de la parroquia Santa Maranita del cantéon Manta ,
que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente :longitud en arco de 46,25m. y lindera con calle Gladis Mercedes Ruilova Cadena +
longitud en arco de 2,12m y lindera con area verde # 2 del nicleo O. ATRAS : 21.69m. y hindera con propiedad particular. COSTADO
DERECHO . 33.38m. y lindera con lote 9-85. AREA TOTAL DE 587.89M2.

Direccion del Bien: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

Superficie del Bien' 587.89

Solvencia EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de lotes de tetrenos ubicados Urbanizacién Campo Club Playa Alta de la parroquia Santa Marianita del Cantén Manta Lote 9-76 del
Nicleo 9, lote 9-85 del Nucleo nueve, y lote 9-86 del Nicleo 9 Urbamzacién Campo Clyb Playa Alta Clausula Especial- Los comparecientes aceptan
reciprocamente las condiciones de esta Compraventa

La Compaiia compradora Compaiiia Inprocuarzo § A reppésentada par Lemy Gabriel

L2
Lo Certifico. R. GEORGE MOREIRA MENDQZA
gistrador de\la Propiedad

nez Villavicencio

Impreso por  yoyi_cevallos Administrador miéreoles, 12 de septiembre de 2018 Pag2dc2



Pr. Diego Chamorro Pepinosa

DOTARIQ QU ,‘ TL Dﬁ CANTON MANTA
00078739
2018 13 08 05 P04069
COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA COMPAgm?m(’rro

CUANTIA: USD$202.039,62
DI (2) COPIAS

G.R.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy seis (06) de septiembre del afio dos
mil dieciocho (2018); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte, en calidad de VENDORA
La Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S. A., con
RUC numero uno, tres, nueve, uno, ocho, cinco, cero, seis, tres,
ocho, ~cero, ~cero, uno (1391850638001), debidamente
representada por su Apoderado General, el Sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, siete, cero, tres, siete, tres, dos, tres,
tres, guién siete (170373233-7), segun consta en la copia
certificada del Poder General que se agrega como habilitante a la
presente escritura publica, el Mandatario declara que el poder
no ha sido revocado y se encuentra vigente; y por-otra parte,

calidad de COMPRADORA, La Compaiiia INPROCUARZO S.

Ty




con RUC nimero uno, tres, nueve, uno, ocho, cuatro, uno, nueve,

uno, cuatro, cero, cero, uno (1391841914001) legalmente

representada por el sefior LEMY GABRIEL JIMENEZ/

VILLAVICENCIO, de estado civil casado, portador de la cédula
de ciudadania numero cero, uno, cer;,_ﬁl»lrno, seis, seis, tres, cinco,
seis, guidén cinco (010166356-5), en su calidad de Presidente,
conforme acredita con copia certificada de su nombramiento
"vigente y legamente inscrito que se adjunta a la presente como
habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documentos que se agregan al presente instrumento como
habilitante; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que
transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Protocolo
de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar
una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen en la
celebraciéon de este contrato, por una parte, la Compaiia
MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMA,
representada legalmente por el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA en calidad de Apoderado, a quien mas
adelante se Ja llamarda “LA VENDEDORA?”; y, por otra parte, |

Compaiiia INPROCUARZO S.A., representada legalmente

su presidente, el sefior LEMY GABRIEL JIMEN
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VILLAVICENCIO, a quien mas adelante se le denominard “LA
COMPRADORA” Los comparecwntes en sus calidades vy

representaciones ya invocadas declara ser ecuatoriano mayores

capaces y habiles para contratar y obllgame
SEGUNDA.- ANTECEDENTES - a).- Declar@“La
a traves de su representante legal, ser dueng; de /X -'A-- d§
/
terreno unificada, ubicada en la zona de Jome, s1t€’4,}a TTa a,
A DEL CN
Parroquia Rural de Santa Marianita, Cantén Manta, misma que
fue adquirida por la COMPANIA MADISON INVERSIONES
DEL SUR S. A. mediante Escritura Publica celebrada en la

Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el siete de mayo del
dos mil ocho; e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, con el numero mil trescientos cuarenta y uno, el
veintitrés de mayo del dos mil ocho; cuerpo de terreno que tiene
las siguientes medidas y linderos: Por el Norte, partiendo desde
extremo nor-oeste, en 94,4 grados con rumbo S 53 grados 48
minutos E en 120 metros lineales 21 centimetros lineales, de alli
girando 189,3 grados con rumbo S 63 grados 6 minutos E en
65,13 metros lineales, de alli girando 191,2 grados con rumbo S
74 grados 21 minutos E en 25,96 metros lineales, de alli girando
110,3 grados con rumbo S 4 grados 38 minutos E en 74,24
metros lineales; Por el Sur: partiendo desde el extremo sur-
este en 111 grados con rumbo S 76 grados W en 30 metros
lineales, de alli girando 70,5 grados con rumbo N 5 grados 30
minutos W en 75 metros lineales, de alli girando 242 grados con
rumbo N 56 grados 30 minutos W en 158 metros lineales, de alli
girando 180 grados con rumbo N 56 grados 30 minutos W e
116 metros lineales, de alli girando 154,5 grados con rum

N 31 grados W en 45 metros lineales; Por el Este: Partien




desde el extremo Nor-este en 141,7 grados con rumbo S 33
grados 41 minutos W en 100,96 metros lineales, de alli girando
150,1 grados con rumbo S 64 grados 12 minutos E en 38,37
. metros lineales, de alli girando 285,7 grados con rumbo S 41
grados 27 minutos E en 49,29 metros lineales, de alli girando
179,6 grados con rumbo S 41 grados 0 minutos E en 24,15
metros lineales, de alli girando 174 grados con rumbo S 35
grados 0 minutos E en 53,25 metros lineales, de alli girando

172,5 grados con rumbo S 27 grados 32 minutos E en 77,91

metros lineales, de alli girando 171,2 grados con rumbo S 36 /

grados 17 minutos E en 38,29 metros lineales, de alli girando
172,2 grados con rumbo S 44 grados 6 minutos E en 42,21
metros lineales, de alli girando 175,6 grados con rumbo S 47
grados 46 minutos E en 61,85 metros lineales, de alli girando
175,3 grados con rumbo S 41 grados 30 minutos E en 26,54
metros lineales, de alli girando en 169,5 grados con rumbo S 31
grados 0 minutos E en 34,66 metros lineales, de alli girando
174,9 grados con rumbo S 25 grados 54 minutos E en 44,13
metros lineales, de alli girando 174,7 grados con rumbo S 20
grados 33 minutos E en 7,60 metros lineales, de alli girando
107,5 grados con rumbo S 52 grados 0 minutos W en 37,79
metros lineales, de alli girando 93 grados con rumbo S 41 grados
30 minutos W en 276 metros lineales, de alli girando 261,2
grados con rumbo S 57 grados 3 minutos W en 69,66 metros
lineales, de alli girando 62,3 grados con rumbo N 5 grados 0
minutos W en 210,22 metros lineales, de alli girando 290,4
grados con rumbo S 63 grados 38 minutos W en 67,23 metros
lineales, de alli girando 182,3 grados con rumbo S 61 grado
quince minutos W en 128,89 metros lineales, de alli giran

214,7 grados con rumbo S 26 grados 34 minutos E en 3%

/
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metros lineales, de alli girando 139,8 grados con rumbo S 66
grados 48 minutos W en 30,48 metros lineales, de alli girando
230,7 grados con rumbo S 16 grados 57 minutos E en 38,60

metros lineales, de alli girando 204,7 grados con rumbo S 7

grados 43 minutos E en 83,40 metros lineales, de alli girando

metros lineales, de alli girando 172,9 grados con ornbo QH 39 Q\v
grados 11 minutos E en 321, 26 metros lineales, de a111 gm&&‘é
177,6 grados con rumbo S 39 grados 24 minutos E en 239,43
metros lineales, Con una superficie total de doscientos un mil
seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados con noventa y
nueve centimetros cuadrados; y, b) HISTORIA DE DOMINIO.-
Con fecha diecisiete de Enero del afio dos mil siete, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, la
Unificacién de 4 predios que unidos entre si forman un solo
cuerpo, otorgada ante la Notaria Cuarta del Canton Manta el
siete de Diciembre del afio dos mil seis.- Con fecha catorce de
marzo del afio dos mil nueve, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, los Planos de la Urbanizacion
denominada Playa Alta, otorgada ante la Notaria Primera del
Cantén Manta el nueve de Enero del afio dos mil nueve.- Con
fecha veintiuno de Diciembre del afio dos mil dieciséis, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
Plano del Redisefio de Lotes de la Urbanizacién Playa Alta,
otorgada ante la Notarfa Séptima del Cantén Manta el diecisél
de ;| Diciembre del afio dos mil dieciséis. CLAUSU
TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DE LOS TERREN




DE LA COMPRAVENTA.- Los bienes raices que se enajenan
por parte de la “ Vendedora”; y que se adquiere por parte “De la
Compradora” Compaiiia INPROCUARZO S.A. representada
legalmente por el sefior LEMY GABRIEL JIMENEZ
VILLAVICENCIO, cuya descripcién e individualizacién estan de
acuerdo a las aprobaciones y Autorizaciones Numero 9005,
Numero 9005A, Numero 9005B, de fecha 04 de se;‘Jtiembre de
2018, emitida por la Direccién de Planificacién y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Aut(’)nom‘o Descentralizado Municipal
del Cantén Manta, son los siguientes: UNO: Se trata del Lote de
terreno signado con el nimero 9-76, .delileicleo 9, ubicado en
la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de la Parroquia Santa
Marianita, Sitio La Travesia del Cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: Nueve metros con
noventa y tres centimetros (9.93m2), mas arco de Once metros
con sesenta centimetros (11.60m) lindera con calle Riachuelo;
POR ATRAS: Veinte metros con treinta y seis centimetros
(20.36m), y lindera con el Lote 9-72; POR EL COSTADO
DERECHO: Veinte metros (20,00m2) y lindera con el Lote No.
9-75; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Trece metros con
cuarenta y cinco centimetros (13.45mt) y lindera con el Lote No.
9-77. Area total de: TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
METROS CON VEINTINUEVE CENTIMETROS (357,29m2).-
DOS: Se trata del Lote de terreno signado con el m’lm‘éi‘;(r) 9-85,
del Nucleo 9, ubicado en la Urbanizacién Campo Club Playa
Alta, de la Parroquia Santa Marianita, Sitio La Travesia del
Cantén Manta con las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: Diez metros con ochenta y nueve centimetro
(10.89m), y lindera con calle Gladis Mercedes Ruilova Caden

POR ATRAS: Diez metros con treinta y ocho centimetfo

hd
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(10.38m), mas diecinueve metros con noventa y cuatro

/éentimetros (19,94m) y lindera con propiedad particular; POR

EL COSTADO DERECHO: Treinta y cinco metros con ochenta
y nueve (35,89m) y lindera con el Lote No. 9-84; POR EL~
COSTADO IZQUIERDO: Treinta y tres metros con treinta y

ocho ‘centimetros (33.38mt) y lindera con el Lote No.%é- Py

Ly
<,
-
: /)
&

total de: SETECIENTOS DIEZ METROS CON CUAR
X

de terreno signado con el nimero 9-86, del Nﬁcle%@9 | 7
en la Urbanizacién Campo Club Playa Alta, de Io}}l,%qur)&qtg&@t\@
Santa Marianita, Sitio La Travesia del Cantén Manta con las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Longitud en
arco de cuarenta y seis metros con veinticinco centimetros
(46,25m) y lindera con calle Gladis Mercedes Ruilova Cadena,
méas longitud en arco de dos metros con doce centimetros
(2,12m) y lindera con é4rea verde # 2 del nucleo O; POR
ATRAS: Veintiin metros con sesenta y nueve centimetros
(21.69m), y lindera con propiedad particular; POR EL
COSTADO DERECHO: Treinta y tres metros con treinta y ocho
centimetros (33,38m) y lindera con el Lote No. 9-85; Area total
de: QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CON
OCHENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(587,89m2).- Areas,de terreno que estan especificadas de manera
clar; en la Urbanizacién denominada Campo Club “Playa Alta”, /
ubicada en la:zona de Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquié
Rural de Santa Marianita de este Cantén Manta. CLAUSULA
CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados y por medio de este instrumento publico, la Compaifii /

MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD ANONIMMA
representada legalmente por el sefior JOSE RICAR




ESTUPINAN RUILOVA, vende y enajena a perpetuidad sin
reservarse nada para si, a favor de “La Compradora”, La
Compaifiia INPROCUARZO S.A., quien a su vez adquiere los
lotes de terreno s?ﬂgularizados en la cldusula precedente.
QUINTA: PRECIO.- El precio de la venta de los lotes de
terreno aqui descritos, se la realiza de acuerdo al avaluo
Municipal, ‘es decir en la suma de DOSCIENTOS DOS MIL
TREINTA Y NUEVE 62/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$202.039.62), valor que “La

%9

Compradora” ha cancelado en efectivo y en moneda de libre
circulacién a satisfaccién de “La Vendedora”. CLAUSULA
SEXTA: SANEAMIENTO.- Se reitera que, la trasferencia de
dominio de los inmuebles objeto de esta negociacién se la
realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y
costumbres existentes al momento libre de gravamen, embargo,
prohibicién de enajenar, ni limitacién de dominio, de
conformidad al certificado conferido por el seflor Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documento
habilitante, comprometiéndose “La Vendedora” al saneamiento
legal, en los términos del Art. 1777 del Coédigo Civil vigente.
Ademas, los comparecientes de comun acuerdo establecen, sin
embargo que en esta escritura se singulariza las medidas y
linderos del lote de terreno, asi como su superficie total; en el
evento de que existiera alguna variacién en cuanto a su cabida,
no serd objeto de objecién alguna para que esta venta se haga
efectiva, limitdndose exclusivamente al pago de los bienes, en
base a las medidas y linderos aqui estipulados. CLAUSULA
SEPTIMA: DOMICILIO, JURISDICCION

COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domiciljg,

para el evento de cualquier divergencia que pudiera prod17i
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relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes
donde se suscribe esta escritura y al procedimiento ejecuﬁd‘ 0
sumario. CLAUSULA OCTAVA: CLAUSULA ESPECIAL.- Los
comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones de esta

Compraventa. Incluyéndose que “La Compradora”, se impone la

obligacion de aceptar la forma, modo y § f oy s de
* )
aprobacidén municipal para el desarrollo del p&zyecto \ anisfco

ordenanzas municipales que existan, respecto ;“7@
que obligadamente haya que acogerse, E]“c'%‘kllo de
construcciones y alturas maximas permitidas y aprobadas
legalmente por los copropietarios y conddéminos del proyecto
urbanistico segun consta en el Reglamento Interno de la
Urbanizacién. Ademds se deja en claro que el Reglamento
interno de la Urbanizaciéon “Playa Alta” se entregara en el
momento que la Compafiia vendedora realice la correspondiente
acta de entrega y recepcion del bien inmueble adquirido; y, si
en el momento de la entrega se determinare que existen mas o
menos metros de lo establecido en la presente compraventa, las
partes se comprometen a liquidar los metros que faltaren o que
existan de mds, a un precio o valor por metro cuadrado al que se

encontraba al momento de la presente compraventa. Es

obligaciéon de la compradora notificar a la promotora cualquier /

tipo de canje, permuta o venta que se realice, y se obliguen a ld
entrega de una copia del Reglamento Interno de la Urbanizacion,
a quienes efectien la transferencia de dominio. CLAUSULA
NOVENA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que demande la/
celebracion del presente contrato, inclusive los honorarios por

elaboracién de la minuta de compraventa y su inscripcidon en

[




Registro de la Propiedad correspondiente, serdn pagados por LA
PARTE COMPRADORA, a excepcidn del impuesto a la utilidad
o plusvalia que serd de cuenta y cargo de LA PARTE
VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA: LO QUE DEBE
SOMETERSE LA COMPRADORA Y AUTORIZACION.- Las
partes intervinientes, dejan claramente establecido; y, de manera
especial “La compradora” que, siempre se respetaran las
Ordenanzas Mur.lic.ipales, Reglamento Urbano de la Ciudad,
Coédigo Organico de Organizacién Territ(;rial, Autonomia vy
Descentralizacion y Reglamento Interno de la Urbanizacidn
legalmente aprobado, sin que tenga “La Compradora” reconocer
por el uso y habitacién ningun valor; en virtud de aquello.
DECIMA PRIMERA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos
que ha utilizado para la presente negociacion tiene origen licito,
verificable y no tienen relacién con el cultivo, produccion,
fabricacidén, almacenamiento, transporte, distribucion ni trafico
de sustancias estupefacientes o psicotréopicas, ni de ninguna
actividad contaria a la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de
responsabilidad al respecto. DECIMA SEGUNDA:
INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites
tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
contrato contenido en este instrumento. LA DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario se servira agregar las deméas clausulas de estilo
para la plena validez de este instrumento publico.” (Firmado)
Abogada Janeth Rodriguez Rosales portadora de la matricul
profesional nimero quinientos cuarenta y cinco del Colegio

Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
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MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica
de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara

lo cual doy fe.-

/7/-—%"‘_'_‘ /‘
i
Hp LA WMWiS@NINVERSIONES DEL SUR S. A.
RUC: 1391850638001
Sr. Jose Ricardo Estupiiian Ruilova

c.c. 1703732337
Apoderado General

irrorgoct,

f) p. LA COMP INPROCUARZO S.A.
RUC: 1391841914001
Sr. Lemy Gabriel Jiménez Villavicengi
PRESIDENTE

c.c. 010166356-5 /

11
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ“ i vk

IR Direccion General de Registro Civil, Ydentificacion y Cedulacion

00078738
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 17037323375;0

S,
ey
Condicion del cedulado: CIUDADANO 7%7

¢

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR /
- Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LILIAN VIVIANA CANO GARZON
Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: JORGE ESTUPINAN
Nombres de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA

Fecha de expedicién: 18 DE MAYO DE 2007

Informacion certificada a la fecha. 6 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-1563-13278

153 7

IIH Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

5

182- -13278
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presenlar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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LARAAREPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

PGl L3044

ESCRITURA PUBLICA DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO (2151)----oo .. “-'~ S —-- ser-
Por la cual I sociedad anénima denominada “MADISON INVERSIONES ' DEL
CS)N FIERE un Poder General a favor del seftor JOSE RICARDO ESTUPINAN RUI?@AV- :
------------------------ Panam4, 29 de MARZ0 de2012 -...... ---d--- \
En la ciudad de Panam4, Capital de 15 Repiblica y Cabecera del Circuito I\Qtarial
nombre, a los Veintinueve (29) dfas de marzo de dos mil doce (2012), ante mi%o

ROJAS CONTRERAS, Notario Noveno de] Circuito de Panam4, con cédula de iden¥ai;

numero cuatro- cien- mil ciento cuarenta ¥ cuatro (4—100-1144), tomparecié personal

cuatro-doscientos setenta ¥ siete- Novecientos cincuenta y seis (4-277-956) y NATALY LISSETTE
RAMIREZ CORONADO, con cédula de identidad personal niimero ocho- Setecientos ochenta ¥ nueve
setecientos noventa y uno (8-789-971), ambos mayores de edad, Panamefios, hibiles para ejercer ,.
el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacioén y 1a firman por ante mi el Notario,

que doy fe. - - ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO (2,1513-

- - - - ACTA DE 1a SESION DE 1A JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE MADISON
INVERSIONES DEL SUR S.A - Una reunién de 1a Junta General de Acclonistas de MADISON




| Presidi6 la sesi6n la LIDIA NAVARRO y actué como Secretario de la reunién ELOY BONILLA, ambos
en vista de la ausencia de los titulares de dichos cargo. La Presidente de la reuni6n abrié la sesién y
explicé que‘ el objeto de la misma era el otorgamiento de Poder amplio y General a favor del sefior
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de ciudadanfa 170373233 para la
debida representacién de la sociedad, acthando de manera individual en las actividades y
obligaciones en las cuales se encuentra interesada la sociedad. Después de discutido ampliamente
el punto anterior, los Directores por unanimidad, resolvieron:--«----- PRIMERGO: Otorgar Poder
Amplio y General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, chileno, con cedula de
ciludadanfa 170373233 para la debida representaciéon de la sociedad, actuando de manera

individual, segiin lo siguiente: a) para que represente a la_sociedad, conforme a las siguientes

terceros, al igual que compra de titulos fiduciarios.— (b) para administrar los bienes de la
fesociedad, recaudar sus productos y celebrar con relacién a ellos toda clase de contratos de
disposicién o administracién. (c) paralaapertura de cuentas bancarias dentro o fuera de Panama,

a nombre de la sociedad y establecer la persona que podran firmar en representacién de ella y

adeuden a la sociedad poderdante, expedir los recibos y hacer las cancelaciones correspondientes- -
(d) para pagar a los acreedores de la sociedad y hacer con ellos arreglos sobre los términos de pago
de sus respectivas acreencias. - (e) para exigir y admitir cauciones que aseguren los créditos que
|} existan y llegaren a existir a favor de la sociedad pioderdante sean reales o personales. -- {f) para
otorgar canciones, sean reales o personales, que garanticen todas clase de deudas y obligaciones de
la compafifa o de terceros - (g) para exigir cuentas a quienes tengan obligacién de rendirlas a la
sociedad, aprobarlas o improbarlas y pagar o percibir, segin el caso, el saldo respectivo y otorgar el
finiquito correspondiente. (h) para admitir por cuenta de los créditos reconocidos o que se
reconozcan a favor de la sociedad poderdante a los deudores en pago, bienes distintos de los que
estén obligados a dar y para rematar tales bienes en juicios.... (i) para gravar, hipotecar o enajenar a
titulo oneroso los blenes de la sociedad poderdante, sean muebles o inmuebles, sean prés;entes o
futuros... (j) para novar las obligaciones de la sociedad poderdante a favor de ella, para transigir los

pleitos, dudas y diferencias que ocurran relativos a los derechos y obligaciones de la poderdante.-

BONILLA y como tales resolvieron celebrar la presente reunion, renunciando todos al aviso previo. “

facultades: (a) Realizar operaciones comerciales y financieras por cuenta propia y/o por cuentade ||’

ademds, podré exigir, cobrar y percibir cualesquiera cantidades de dinero o de otros juicios, que se |

),
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o T REPUBLICA DE PANAMA
) PAPEL NOTARIAL

Y X

Py

prderdante y para representarla en la sustanciacién del juicio o de los juicios arbitrales re > ectiv'éﬁ,
BRSOV Apcie

-onfiriendo poder a abogados titulados e inscritos cuando asi lo requierala Ley..—-- (1 oamaltomar

2
saciedad poderdante o dar por cuenta de ella, dinero en mutuo, con facultad de&gﬁpu 48] %
1 - ! .
interés, plazo y demds condiciones.--- (m) paia representar a la sociedad podeaante 7 "_ g ‘:8
amplias facultades en las sociedades o compafifas de que sea socjo o acaor@ta '\h;‘ ﬁ; :
intervenir en nombre de la sociedad poderdante como socio o accionista en ~ sotfedades é\$

en Bancos o cualquier otra entidad. (p) para girar, ordenar, girar, endosar y protestar cheques y

para girar, ordenar girar, endosar, protestar, aceptar y afianzar letras de cambio Y en general, para

celebrar contratos de cambio en todas sus manifestaciones Y para hacer toda clase de negocios
*

relacionados con los instrumentos negociables. --- {q) para comprar bienes muebles g inmuebles,

_acciones y derechos reales Y personales para la sociedad y vender libremente los que ahora o en el

futuro pertenezcan a esta, ya sea al contado ¢ a plazos ¥ pactando las cldusulas y condiciones que
estimen convenientes. - { r) para representar a Ila sociedad poderdante ante cualesquiera

corporaciones, funcionarios o empleados de las érdenes legislativos, ejecutivos, judicial y

contencioso en cualesquiera peticiones, actuaciones, actos, diligencias o gestiones en que la

sociedad poderdante tenga que intervenir directa o indirectamente, sea como demandante 0 como

demnandado o como coadyuvante de cualesquiera de las partes ya sea para iniciar o para seguir tales
peticiones, juicios, actuaciones, actos, diligencias o gestiones y para conferir poderes especiales

para tales efectos a Abogados titulados e inscrites cuando la Ley asf lo requiera. ----<....____ ...

—a

- SEGUNDO: - El presente poder podra ser ejercido en cualquier parte del mundo Yy no podri

tacharse de insuficiente para los efectos que ha sido otorgado. ~ - - - ~-- e o Lo .. TERCERO.
Que ELOY BONILLA, Secretario de Ia reunion, sea, como en efecto lo ha sido, autorizado para
comparecer ante un Notario Publico, a fin de protacolizar la presente acta. No habiendo mas
asuntos de que tratar se declarg cerrada la sesién. -idia Navarro . Presidente de la reunién ., Eloy
Bonilla, Secretario de la reunién - - Acta refrendada por Navarro, De Frias y Asociados,

Abogados - -------..___ CONCUERDA CON sU ORIGINAL, ESTA COPIA QUE FIRMO, EXPIDO

e e




DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL DOCE {2012).

SELLO, EN LA CIUDAD DE PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, A LOS VEINTINUEVE- 29 -_\

A POSTXL. X K

{ Convention de la Haye du 5 octubre 1961 )

1. En Panama el presente documento publico

!‘

2. Ha sido firmado por: ROEERTO R. ROJAS C.
3. Quien aclua en calidad de: "NOTARIO
4. Y esta revestido del selloftimbre de: NOTARIA PUBLICA NOVENA

DEL CIRCUITO DE PANAMA

cextificado
5. En el Ministerio de Relaciones Exteriores 6. El dia: 02/04/2012

j»’;—’g{"\ *REPARTAMENTQ DE AUTENTICACION Y LEGALIZACION
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:

REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

00078799

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES SRi

..hmﬂndpw

- 1391850638001

MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

OTROS
ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION:

QT/03/2017 FEC. CONSTITUCION:
07/03/2017 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

TITULAR DE DERECHOS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE PACOCHE) Ciudadela: URBANIZACION
PLAYA ALTA Numero: LOTE 8-03 Referancia ubicacion: A TRES CUADRAS DEL AREA SOCIAL Celular: 0980020896 Email:

vcano30@hotmail.com
DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: _ del 0018l 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: . '\ZONA 4\ MANAB! - ' - CERRADOS: 0

FIRMA DEL CONTR!BUYENTE

Usuario: ~RCEF

donven{Ar!. 97(.‘6di99 rnbuuﬂa,mubyaanuc,vm 9Reg:ammmlanpucacfandmux iRUC).- - T T
T ugar e emisin: MANTA/CALLE 23 S/NY AV, Fechiy hors: 07f0§§51z ?;ms:ﬁs?"'
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- SOCIEDADES |

i hoce Slenal painl

NUMERO RUC: 1391850638001 |
RAZON SOCIAL: ' MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

ESTABLECIHIERTOS REGISTRADOS:

_ No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO WATRIZ ‘ FEC. INICIO ACT. 07/03/2017
NOMBRE COMERCIAL: - T - FEC. CIERRE: )
FEC. REINICIO:

e

ACTIVIDADES ECONONICAS:
TITULAR DE DERECHOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: SANTA MARIANITA (BOCA DE PACOCHE) Ciudadela: URBANIZACION PLAYA
- ALTA Numsro; LOTE 8-03 Referencia: A TRES CUADRAS DEL AREA SOCIAL Celular: 0930020896 Email: vcano30@hotmail.com

ahaaiat et S I

ST PP R T Y|
‘ 2 SERYICIG DE RENTAS INTERNAS . -

- Dodlaro que los datis bantenidos en &Sts. docUTANID 591 XA  werdaderos, par o que asumo e rokponsabikd
dertven {Art. ST Codigo Tributario, Art:9Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para Ja Aplicacion de la' Ley dei RUC).
" Usuarlo: - ‘RCERAZ L E SIon: MANTA/CALLE 23 S/N YAY. “Fethay hora:

. Pégina2de 2. . _.-°




. r Y X . " . .
REPUBLICA DEL ECUADOR B ey Cesaon
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion L;

00078500

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0101663565 o
o2
N

Nombres del ciudadano: JIMENEZ VILL’AVICEN@,LE ‘.

i  Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
: Profesion: CONTADOR PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Coényuge: GALLEGO BURITICA LUZ MIRYAM ADRIANA
Fecha de Matrimonio: 9 DE OCTUBRE DE 2003
Nombres del padre: JIMENEZ MALDONADO VICTOR HUGO
Nombres de la madre: VILLAVICENCIO LEON MARIANA DE JESUS

Fecha de expedicion: 31 DE JULIO DE 2017

Informacién certificada a la fecha- 6 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

|l| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

N° de certificado: 189-153-13294

-153 4

189-153-1329
La institucidn o persona ante qu‘ien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1yalalCE.
Vigencia del documento 1 vahidacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enhnea@registrocivil.gob.ec
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A
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/
NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: 20461308002D04108 - () 4]
&4
g _ o
o & Uy "o
. AGTO O CONTRATO: :
Auzmcaﬁﬁﬁ DE FIRMAS DE CONSTITUCION DE COMPANIAS EN LINEAT
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, {15:05) ; 7
E OTA 1¥'2
. _ 2 2 <
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Persona|  MombresRezén socisi Tipo Intervininete Dm0 % | iarntreacisn | Nacionalidad
; JIMENEZ VILLAVICENGIO LEMY | POR SUS PROTIGS ECUATORIA | COMPAREGIEN
(EEVCR My DERECHOS CEDULA 0101663565 |2 e
3
. A FAVOR DE
NombresRazéo social Tipo imervintents ”"“"Md.“'"”d"' ldon;l:ldbn Nacionafidad]  Candad f ——
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DILIGENC1A NOTARIAL DE AUTENTICACION DE FIRMA /<7

20161308002D04106
Factura No.: 001-002-000019955

En la ciudad de MANTA, el dia de hoy cinco de Septiembre del dos mil
dieciseis; ante mi ABOGADA PATRICIA DEL CARMEN MENDQOZA
BRIONES, Notario(a) SEGUNDO DEL CANTéN ‘MANTA, en
aplicacion a lo dispuesto en el articulo dieciocho numeral tres de la Ley
Notérial, comparece el/la sefior(a) IMENEZ VILLAVICENCIO LEMY
GABRIEL, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacion numero 0101663565 cuya copia certificada
s¢ agrega a esta diligencia, de la que he podido apreciar que es de
nacionalidad ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil

. CASADQ, y quien declara tener su domicilio en MANTA, solicitindome
de manera verbal su deseo de suscribir en mi presencia el documento
adjunto que contiene su nombramiento como PRESIDENTE de la
Compaiiia INPROCUARZO S.A ; al efecto, identificado que fue por mi,
procedclen mi presencia a firmar al pie del referido documento,
manifestando que es 1a Gnica que utiliza en todos los actos tanto pablicos
como privados, por lo que CERTIFICO LA AUTENTICIDAD Y
LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con la facultad constante
en ¢l numeral tres del articulo dieciocho de la Ley Notarial. Queda
incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA SEGUNDA a mi
cargo. una copia de la presente diligencia junto con un ejemplar del
documento autenticado, de todo lo cual DOY FE.

Firma Notano(a) Publico(a): ONTQN Mg
foo L . N prT DR A
S T . SIS
/ [ I geys B 4,'1'00)
. ! / A o
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ldentificacion: 1308798 %% €
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| 00078802 /-
INPROCUARZO S.A.

Yer

MANTA, cinco de Septiembre del dos mil dieciseis

Sefior(a)
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL

Ciudad.-

De mis consideraciones.-

dieciseis ante el/la Notario(a) SEGUNDO del Cantén MANTA, usted ha
sido designado para desempefiar el cargo de PRESIDENTE. para lo cual,
gjercera la representacion legal, judicial y extréjudicial de 1a compaiifa de
manera INDIVIDUAL, por un periodo de cinco afios, con las
atribuciones establecidas en el estatuto social. que consta en la
escritura de constitucion citada.

Acc:omsta l Socio

ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL

Acepto ¢l cargo de PRESIDENTE de la compaiiia INPROC UARZO
S.A., para ¢l cual he sido elegido(a).

= O

JIMENEZ VILLAVIGENCIO LEMY GABRIEL
PRESIDENTE
CEDULA; 0101663565
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o REPUBLICA DEL ECUADOR

L2 L

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion i3
- /
Identificacion
CERTIFICADO ELECTRéNICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacién: 0101663565

Nombres del ciudadano: JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL

Condicién del néduiada: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: LOJA/LOJA/SUCRE

Fecha de nacimlento: 29 DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: CONTADOR PUBLICO ~

Estado Civil: CASADO )

v  Cényuge: GALLEGO BURITICA LUZ MIRYAM ADRIANA

\/«1@, wl)  Fechade Matrimonio: 9 DE-OCTUBRE DE 2003

T Nombres del padre: JMENEZ MALDONADO VICTOR HUGO

Nombres de la ma&re: VILLAVICENCIO LEON MARIANA DE JESUS
Fecha de expedicion: 18 DE FEBRERO DE 2016

Informzcién cestificada a ta fecha: § DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor, CLAUDIA MARIA MENDOZA BRIONES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

(f\/—‘«‘&’g - i

{> R Y
Cy g ppne

\\‘Wm. P LW -

Ing. 'jor\g“e:T\r%y‘a/l\T—'Je'rt'é

Director General del Registro Cive, Identificacion y Cedulacion : 20'6. R
Documento firmado sleciranicament Locston Ecumag'
L R »x'vw;,ﬂ»,'z'~7wmwszm%:u'aﬂ:wzwu,{%9%

Consuitar la autenticidad de este documerto ingresando al porial hitpi/iservicios registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

JNARLI B

2196

La impresion del presente cartificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estaré limitado a la comprobacicn
elsclronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en fa LCE y su reglamento.
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TRAMITE NUUMERD: 4922
*1564142XQEQVLK?®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION
RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.. S
[ %5
, NUMERO DE REPERTORIO: | . ....| 3411 =
FECHA DE INSCRIPCION: .71 09/09/2016 =)
NUMERO DE INSCRIPCION: -~ | 667 %
REGISTROSS: - . | IBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTOD:
NOMBRE DE LACOMPANIA: - - | INPROCUARZQ S.A.
NOMBRES DELADMINISTRADOR - . { JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
IDENTIBCACION © ~ ~ - ° [ 0101663565
CARGO: . - | PRESIDENTE
'PERIODO{ARos): . :{5AROS
2. DATOS ADICIONALES:
[ NO APLICA |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 9 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2016

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

NOTARIA QUINTA DEL \
Es compulsa de la-gopia ce

LY

NOTAY 1)

Firmado Digitalmente por HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
Registrador Mercantil del Cantén Manta

Péginalidel
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’

;" 3 ) . ' Z e hace bie a pals,
NUMERO RUC: 1391841914001 000738884

RAZON SOCIAL: INPROCUARZO S A
| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS . - . - R |
No. ESTABLECIMIENTO: QO1 = V Estado: ABiERTO -MATRIZ FEC, INICIO ACT.: 08/08/2016
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA””

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesién Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa
Marianita, Cantén Manta. )

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO : '

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la URBANIZACION PRIVADA “PLAYA ALTA",
se formula de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA URBANIZACION",
quienes se comprometen a que, ademas de elios, sus familiares, trabajadores,
dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fieimente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal vy solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

REGLAMENTO INTERNC URBANIZACION “PLAYA ALTA” 1




-ARTICULO TERCERO: 000738807

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacidn, o de propietarios de unidades habitacionales que se

construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho someki‘d a este
Reglamento y a la Ley de los bienes particulares y comunes. %"c 1 o,-,,o
& ©
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- S %
o =
Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; QA lo i.;yg?}‘;\“i:‘- enoa":5
perteneciente a su' propietario, que se encuentra delimitado engps/plar] lagy

construcciones que sobre el mismo se levante, segun Thnste Wen 0@%
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el RégisroNe la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccién ser superior al 40% de la superficie total del
solar.

Exceptuando el caso de que el lote se encuentre dentro del area comercial de uso exclusivo.
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la clausula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al presente reglamento
debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos, etc.) debera el propietario comunicar este particular por escrito a la
Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacion, comunicacion que se
realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la
autorizacion del propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen las verificaciones
que correspondan. '

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la aprobacion
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizaciéon reunidos en
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Asamblea Universal mas el voto de la directiva.

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administracion en caso
de sacar algun o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de la urbanizacion. '

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y areas verdes con que
cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la Urbanizacién, quedandoles prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo,
muros ornamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, dreas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacién, ademas de los parques,
areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la proteccion de talud y las
areas de fogata ubicadas en el area comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de / o
con aprobacién del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que por cortos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre que hayan sido reservadas.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
conddminos que para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, cCOmO consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.
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ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas comunales,
area de playa y areas verdes de uso comun, que se encuentran dentro de la
urbanizacién, solo podran ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los copropietarios de la urbanizacipn, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimiento de dichas areas. g
. @

Para el uso de las areas de fogata, areas de fiesta ubicadas en el é@a COf
la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservaciéon, ademas de;‘ﬁealiz
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que generg la A

cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA”, es del tipo cerrado y sus calles y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacién con las vias de otros
predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara restringido
a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos
y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos
de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a
solventar los gastos y a seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA”, gastos que se incluiran dentro de la cuota de condominio o
expensas que correspondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las
normas establecidas en el Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:
Cilculo del numero de estacionamientos.- E! célculo del nimero de
estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 4



Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU 1 por vivienda 1¢/8 viviendas

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda 1c/4 viviendas

AV

Sl T T e
COMERCIALY DE SERVICIOS -

U/;rl{ida;/je's dé,éorﬁercioﬂmlenéres a 50 m2) — T No reduiere

Comercios desde 52 hasta 250 m2 1 ¢/50 m2 de AU

Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1¢c/25 m2 de AU

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 ¢/20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2 1¢/15 m2 de AU

Oficinas en general 1 ¢/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 de AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area util total de construccion.

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las normas generales segun el caso.

2) Se prevera en todos los casos la dotacién de estacionamientos para personas con discapacidad a razon de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de
acceso a la edificacion.

3) En proyectos especiales, se observara un dimensionamiento particular de estacionamientos, coordinado y
aprobado por la Administracion.

Ademas se tomara en cuenta las normas generales de disefio segun el Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casos.

Normas generales para la implantaciéon de estacionamientos.- Para su
implantacién los estacionamientos observaran los siguientes criterios:

« Estacionamientos en la via publica

Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los
lineamientos establecidos y de acuerdo a las caracteristicas geométricas de los
diferentes tipos de vias.
e Estacionamientos en sitios especificos abiertos

El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefializada. Los
puestos no deben interrumpir los cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la disposicion del mobiliario
urbano y la arborizacion.

Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m.
por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA" 5
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o Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

5,60 3,30,

A 30° 5,00 4,30

A 60° ‘ 2,75 5,50

A 90° 2,50 5.00 .
En paralelo 6,00 2,20

A, By C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos

¢ Colocacién de vehiculos en fila.- iy
En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoser“\’/RﬁbCP‘podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

s Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacionamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

+ Senalizacion

Se adoptara la sefalizacién de transito utilizada en las vias publicas y los elementos
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos

— Casetas de control

— Sentido de circulaciones y rampas

— Pasos peatonales

— Divisiones entre puestos de estacionamientos

— Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes

— Nivel, numero de piso y numero del puesto.

¢ Ventilacion
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural 0 mecanica.
Ventilacion natural: E| area minima de vanos para ventilacion natural sera de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacion _mecénica: Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso
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anterior, la ventilacion para extraer y evitar la acumulacién de gases toxicos podra
ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcion de
vehiculos.

¢ luminacién
La iluminacién en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas:

Areas lluminacién (lux) .
Corredores de circulacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000 .

« Proteccién contra incendios
Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades
colindantes en toda su extensién con muros cortafuegos, a menos que la distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.
Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construird integramente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de
voz y voto. Esta concurrencia podrd delegarse mediante carta de autorizacion o
poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacion alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u oftros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta
de copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi como también
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debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe la construccién de locales comerciales o industrig
construccién mixta de viviendas - locales o viviendas - taller. gt
se podran realizar Unica y exclusivamente en el area destir@da p

para estos fines. Q
z
ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.- %;
“,
2
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la brban sera

personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los
demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los
dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o negligencia de sus
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando
obligado dicho propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el
tiempo que determine la persona natural o juridica encargada de la administracion y
cuidado de la Urbanizacion. .

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del
bien en el tiempo establecido, la administracion de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que le seran facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del valor de
las obras efectuadas.

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirientes, usuarios, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
cada propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacién que no tenga relaciéon con la urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utiicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
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responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorganica, plastico — vidrio, y
otros contaminantes tdxicos. La administracién capacitara y controlara el
cumplimiento de esta disposicion, la misma que de contrariarse, el administrador
sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en ‘caso de reincidencia hasta con el cien por ciento
del salario minimo vital unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al
propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco anos el propietario no ha iniciado la
construccién en su solar se compromete a pagar el doble de alicuota para cubrir los
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de
la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen vehiculos motorizados dentro de Ia
Urbanizacion, excepto vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc,
previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada al administrador y aprobado por este.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h00 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicidn, los productos de uso domestico,
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las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacién de la Junta o Asamblea de Conddminos o
Copropietarios.

I3

antena de

radio o parabdlicas con fines de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccign de
Urbanizacién, al administrador o a la persona que laborepara

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales d‘lﬂﬂe{&‘fc‘:os; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberan llevar correa, estar
acompafados de una persona responsable la misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccion de los desechos de sus animales.

Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion. En caso
de contravenir esta disposicion, el administrador esta facultado para imponer una
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condominos entre
ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion.

t) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
administracion.

w) Sefalar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y
direccién electrénica para las notificaciones de caracter administrativo que por
cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento de esta
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CAPITULO TERCERO

obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se hara en el ultimo domicilio que la administracién hubiere
conocido y/o en la direccién electronica reportada por el condémino o copropietario.

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro
que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de la administracion de la Urbanizacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacidon. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

[

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracion de la Urbanizacién y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacion de la Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarios y los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacion; la cual estara a cargo de la administracion de la
misma o podra nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se relna la primera Asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien: ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afo y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun
de la Urbanizacion.

- Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
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Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores
en general.

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas cogfnes de'b&
Urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime conveni e
[ &

comunes de la Urbanizacién.

, o : - 3
- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo sotey «g,@“
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion. “d DEL CA

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo 2 los parametros
autorizados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condoéminos.

- Intervenir como Procurador Comin de los copropietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el presente
Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto o modificado en el
presente Reglamento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de la
Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accioén judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicidn de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun a
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entidades publicas y privadas.

- Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacidon de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
Urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

- Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y-

demas documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacion, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos vy
todo aquello que tengan relacién con la Urbanizacion. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la
Asamblea.

CAPITULO CUARTO

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la Urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea
de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. EI monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la Urbanizacion Privada es
diferenciado para lotes vacios y para lotes con construccion. Tan pronto se inicie la
construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y mientras haya la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga
el propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo
efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracion una cuota mensual, para
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gestidn y mantenimiento de la Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos
de dolar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comtuin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se intrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Q

3 e
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contfd incg - Jla
Urbanizaciéon y mantenerlo vigente. !

Z
£
%,
El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidenteS%ge ning
naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la Urbanizacion; asi com@ RBEBbCo
ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas de bienes de la
naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en la Urbanizacion, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad,
conservaciéon y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la Urbanizacién, establecida en el articulo décimo quinto del
presente reglamento.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los
cambios de dicha tasa y gastos y requerimientos de la Urbanizacién determinando el
monto de dichas erogaciones, su época de liquidacién, fecha tope de pago y la
sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos
arrendatarios y -en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con
relacion a los bienes comunes de la Urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
o corporacion administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia
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de dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni
tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa
ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compaiiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccidon de retardo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor,
cobrandose ademas, unha multa por el equivalente al 20 por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de Garita a
través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
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del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al

propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de
violacion al presente reglamento.

CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES

dhamg
ARTICULO DECIMO NOVENO: COBRO DE VALORES.- 5 e
Q E]
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la adm'gqistr S
hara de conformidad a lo que establece el Articulo 356, litl ' o
disposiciones del Cddigo Orgénico General de Procesos y los profdg &

solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por

N
e o . Lc‘jg“’@‘
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento Df 8

incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propigdades
particulares.

Cuando e! Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, entre otros.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién Privada “PLAYA
ALTA”, se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas
particulares para la construccion de las unidades habitacionales, las cuales se
detallan en el Catalogo Arquitecténico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

— Todo propietario de lote, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Administracién, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de Manta,
la aprobacién definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de
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construccién  correspondiente; permiso de construccion que pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietario no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanizacion a denunciar cualquier violacion a esta disposicion a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspensién e inclusive la demolicion
de la obra, en caso de violacién a este Reglamento, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion.

Para dicha aprobacion de planos arquitecténicos, el propietario del lote se
compromete a pagar a la Administracién una tasa equivalente a 1.50 dolares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devolvera al terminar el proceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar los dafios
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEPCION del lote para comenzar la construccion de su vivienda, caso
Contfario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

Ademas los propietarios de los lotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que se realice el acta entrega recepcion del lote para
realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente
los disefios que uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", indicados en el Catalogo Arquitectonico. Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitectonico de la Urbanizacion, sin que en
ningln caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes exteriores de
mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles,
como lo indica el Catalogo Arquitectonico.

El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera escogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de las edificaciones.

El disefio de evacuacién de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con
salida hacia la calles y vias de la Urbanizacién, donde se encuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al sistema de aguas
servidas disefiado Unicamente para este fin

El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un optimo desempefio de los mismos se debe cumplir
con las siguientes recomendaciones:

o Emplear detergentes biodegradables.
« Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.
e No arrojar papeles, ni colillas, ni toallas, ni condones, ni comida, ni

cualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el
sistema de tratamiento.

e Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas,g
cafeterias. 9

medidores de luz.

, - L %D v

— Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efector 4e la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion

.

— Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion.

— La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y
cercanos tantas veces desee y, de encontrar restos de materiales de
construccion abandonados podra exigir el inmediato desalojo a costo del
edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00
por cada vez que no se acate esta disposicion.

— Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion a esta
disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que la
Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

— Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion' de derecho real que
involucre algun inmueble situado en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

L}

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es, NIRBLAN SA o
la compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA””

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada ““PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio, del 2008,

Marianita, Canton Manta

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

se desarrolla,
aproximadamente 20,1 hectareas ubicado en el sitio La TraveS|a B

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y

utilizacién del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

NUCLEO | LOTE AREAm? | N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) [L.DERECHO (m]L. IZQUIERDO (m) C.O.S. C.U.s.
A-01 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%
A-02 1003,66 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%
A-03 1005,075 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%
A-04 1005,44 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%
A A-05 1007,44 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%
A-06 1006,69 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%
A-07 1007,7 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%
A-08 1007,1 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%
A-09 989,73 10 4,50 3,00 0,00 3,00 60% 600%
NUCLEO LOTE AREAm? | N®PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) |L. IZQUIERDO {m)| C.O.S. Cc.us.
B-01 1111,61 3 3,50 2,00 3,00 3,50 60% 180%
B-02 532,84 3 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 180%
B-03 536,46 3 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 180%
B B-04 538,65 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%
B-05 538,56 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%
B-06 579,95 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%
B-07 540,48 4 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 240%
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L.DERECHO {m})

NUCLEO | LOTE | AREA m? [N° PISOS|FRENTE {m)| POSTERIOR {m) L. 1IZQUIERDO (m}{ C.0.S. | C.U.S.
0-01 646,19 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-02 722,51 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-03 989,53 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-04 928,05 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-05 614,14 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-06 547,37 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-07 504,43 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-08 483,45 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0 0-09 502,46 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-10 608,12 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-11 717,64 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-12 547,59 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-13 411,71 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-14 454,26 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-15 417,83 2 4,00 4,00 3,00 . 300 40% 80%
0-16 767,75 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-17 896,28 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
t
NUCLEQ| LOTE | AREAm? |N°PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO | L.IZQUIERDO C.0.s. CU.S.
1-01 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
1-02 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
1-03 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-04 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%
1-05 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-06 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-07 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-08 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-09 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-10 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-11 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1-12 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
1 1-13 501,71 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-14 510,62 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-15 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-16 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-17 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-18 500 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 80%
1-19 615,38 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
1-20 1139,46 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
1-21 47991 2 4,00 4,00 1.50 4,50 40% 80%
1-22 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
1-23 572,64 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 80%
1-24 291,8 2 4,00 1,50 3,00 3,00 ~A0% 80%
NUCLEO | LOTE | AREAm? IN°®PISQOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO C.0.S. CU.S.
2-01 495,55 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-02 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-06 395,46 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-08 586,56 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-10 500 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
2 2-11 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-12 590,85 2 4,00 4,00 4,50 2,00 40% 80%
2-13 426,58 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
2-14 542,35 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 80%
2-15 466 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 80%
2-16 300 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
2-17 479,71 2 4,00 4,00 3,00 4,00 40% 80%
2-18 302,19 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% 80%
2-18 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% 80%
2-20 300 2 4,00 4,00 3,50 1,50 40% 80%
2-21 442,12 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 80%
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NUCLEQ LOTE AREA m? |N° PISOS! FRENTE POSTERIOR L.DERECHQ L. IZQUIERDO C.0.S, C.U.S.
3-01 468,07 2 4,00 4,00 4,550 1,50 40% 80%
302 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
3-03 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
3-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
305 | 552,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
3 306 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
307 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
3-08 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
309 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
310 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% _ 80%
311 422,84 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
Codaptor,
. (M) ; ‘o
o2 ; D
> %
NUCLEO LOTE AREA m>_|N° PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L.‘IZQUI @] S. e
401 400 2 4,00 4,00 450 1,50$ 0% |
402 375 2 4,00 2,00 4,50 1,502, 0% |
403 425 2 4,00 4,00 4,50 L0 | ¢ RIA T S
4-04 425 2 4,00 4,00 4,50 150 ‘B 0% 80%
405 557,89 2 4,00 4,00 4,50 150 ¥ 40% ¥ 80%
4 406 | 55838 2 4,00 4,00 1,50 450 Mﬂ%rc
407 375 2 4,00 4,00 150 4,50 - 80%
408 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
205 | 522,69 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4_10 | 367,53 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
4
NUCLEQ LOTE | AREA m?_|N°®PISOS| FRENTE POSTERIOR L.DERECHO L. IZQUIERDO C.0.S. C.U.S.
5 01 268,81 2 4,00 0,00 1,50 1,50 40% 80%
502 376,86 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
5 503 380,31 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
5 04 726,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
NUCLEQ LOTE AREA m? N° PISOS [ FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | L.LDERECHO {m) IL. IZQUIERDO (m) C.O.S. C.U.S.
501 390,21 2 4,00 1,50 3,00 1,50 40% 0%
602 43841 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
6-03 390 7] 4,00 2,00 4,50 1,50 40% 80%
604 508,49 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
605 375 2 4,00 2,00 1,50 4,50 40% 80%
606 375 2 4,00 4,00 1,50 2,50 40% 80%
607 375 2 2,00 2,00 1,50 4,50 20% 80%
6 608 375 2 4,00 2,00 1,50 4,50 40% 80%
609 375 2 4,00 2,00 1,50 4,50 40% 80%
6-10 375 2 4,00 3,00 1,50 4,50 40% 80%
611 375 2 2,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
612 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6-13 651,83 2 4,00 2,00 1,50 4,50 40% 80%
614 300,00 ) 3,00 3,00 0,00 1,50 40% 80%
NUCLEO LOTE AREA m? N* PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m} | LLDERECHO {m) L. 1IZQUIERDO (m) C.0.S. C.U.S.
701 732,28 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
702 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% B0%
7203 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
7-04 375 2 2,00 4,00 4,50 1,50 20% 80%
7-05 375 1 4,00 4,00 4,50 1.50 40% 40%
7 7-06 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 40%
7-07 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
708 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 20%
7-09 375 S 4,00 4,00 4,50 1,50 20% 0%
7210 381,05 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 0%
7-11 415.68 2 4,00 4,00 3,50 1,50 20% 80%
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NUCLEQ LOTE AREAm? | N° PISOS|FRENTE (m}| POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) L. IZQUIERDO (m} C.0.S. Cc.us.
8-01 1694,55 10 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 600%
8-02 1379,73 10 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 600%
803 1598,04 10 5,00 3,00 3,00 4,00 60% 600%
8-04 814,48 2 4,00 3 4,00 5,00 4,00 40% 80%
805 856,44 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
806 486,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
807 805,2 2 4,00 4,00 4,00 5,00 40% 80%
808 805,2 2 4,00 1,50 1,50 3,00 40% 80%
8-09 704 4 4,00 1,50 3,00 3,00 40% 160%

8 8-10 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-11 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
) 8-12 840,03 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-13 675,44 1 4,08 4,00 4,00 5,00 40% 40%
8-14 673,48 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-15 s 913,92 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
8-16 500 4 5,00 4,00 3,00 3,00 60% 240%
8-17 446,91 4 3,00 3,00 3,00 3,00 60% 240%
8-18 1143,48 4 4,00 4,00 3,00 4,50 60% 240%
819 748 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
NUCLEO | LOTE AREA m? N°* PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) |L.DERECHO (m]L. IZQUIERDO (m) C.0.S. C.U.s.
9-01 383,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-02 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-03 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-04 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-05 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-06 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 ‘40% 80%
907 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-08 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-09 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-10 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-11 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
912 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-13 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-14 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9—15"A" 379,43 2 4,00 3,00 4,00 150 40% 80%
9-16 385,74 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 80%
9-17 336,56 2 4,00 4,00 2,00 2,00 40% 80%
918 260,64 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
9-19 347,4 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-20 294,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-21 274,39 L2 4,00 2,00 1,50 1,50 40% 80%
9-22 240,16 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
9 9-23 270 2 4,00 3,00 1,50 2,50 40% 80%
9-24 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% 80%
9-25"A" 379,44 2 4,00 3,00 1,50 4,00 40% 80%
9-27 383,71 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-28 537,29 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-29 375 2 4,00 - 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-30 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-31 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-33 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-34 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-35 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-36 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-37 499,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-38 618,14 2 4,00 4,00 3,00 4,50 40% 80%
9-39 492 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
940 467,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
941 418,66 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
942 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
943 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-44 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-45 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
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NUCLEO LOTE AREAm? | N® PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m) L. IZQUIERDO (m} C.O.S. C.U.S.
945 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
946 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
947 397,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-48 364,08 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-49 523,82 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-50 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
951 355,89 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-52 342,55 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-53 518,21 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
954 4156 2 4,50 3,00 4,00 3,00 40% 80%
9-55 212,83 2 400 , 3,00 2,00 2,00 40% 80%
9-56 191,84 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% . 80%
9-57 257,26 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% § 80%
9-58 290,89 2 4,00 4,00 3,00 1,50 089%
9-59 304,08 2 4,00 4,00 3,00 1,50 P i
9-60 13125 2 4,00 4,00 2,00 200 o0 4 80%
961 572,86 2 4,00 4,00 3,00 4,00 Y 4 80% L
962 535,15 2 4,00 4,00 3,00 300 ¥ 2 0%
363 215,41 2 4,00 3,50 1,50 1,50 S ]

964 307,73 2 4,00 4,00 4,00 1,50 []
9-65 318,57 2 4,00 4,00 3,50 150 -
9-66 320,53 2 4,00 4,00 3,50 150 © \ %
967 308,37 2 4,00 4,00 3,50 150 ¥, 40% 80%
9 9-68 3125 2 4,00 4,00 2,50 250  “of 0% 80%
969 715,08 2 4,00 4,00 4,00 3,00 40% 80
9-70 407,52 2 4,00 2,00 4,00 4,00 | CA
971 522,98 2 4,00 1,50 3,00 3,00 40% 80%
9-72 417,94 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
9-73 327,85 2 3,00 2,00 4,00 4,00 40% 80%
9-74 278,09 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
9-75 402,88 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
976 357,29 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
977 513,33 2 4,00 3,00 3,00 3,00 40% 80%
9-78 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-79 251,17 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
9-80 241,39 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
9-81 493,14 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
982 404,11 5 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 300%
9-83 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-84 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-85 710,43 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-86 587,89 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
9-87 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-88 422,92 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-89 429,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-90 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-91 1825 2 3,00 3,00 1,50 1,50 40% 80%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas
propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben cumplir con

las siguientes normas de disefio y construccion.

establecidas en este articulo, los

Los lotes que seran destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el
nimero de pisos establecidos segun su ubicacién, los cuales se detallan a

continuacion:

— Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
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— Dellote A-01 al A-09 (10 pisos méaximo), en lotes minimos de 880,00m2.
— Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo), en lotes minimos de 500,00m2.
— Del lote 9-81 al 9-86 (7 pisos méaximo) lotes minimos de 490,00m2.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por unidad habitacional
sera de 40m2, respetando el nimero de pisos (C.o.s. y C.u.s.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracion y la Municipalidad,
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cualquier tipo de
publicidad para ventas. ’

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuaciéon de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo ei sistema dé Biorectarores adoptado por la
Urbanizacién, no pudiendo conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacién, disefiado Unicamente para las viviendas.

Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacion, mientras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con las normas de diseno de estacionamientos
establecidas en el presente reglamento.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

e . s e T S - 2053 | )
I B eses lote B4 s Lote B6 2.
i~ RS . LoteB2 X gesmo 8 579.95m2 R
Y 2 s53284m2 2 o
/ ,’,/ //‘,\‘\’5Q o
;! .<'5 Lote B1 gi_ 3025 .. 2509 o 24%0 )
S i ?3’ 1111.61m2 B Lote B3
= | ote '
\< % sspasm2 e LoteBs  LoteB7
\“ 2y, 2 g 538.56m2 2 540.48m2 2.
; NN ~g37 149 o
/ T - B \:\E\ 25,13
; . e
JAT R bR
UNCOCHA fian CAMINO DEL e

MAR

iy
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Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas, los propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
deben cumplir obligatoriamente, las siguientes normas de disefio y construccion.

Los lotes que_ seran destinados a la construccion de edificaciones multifamiliares
B4, B5, B6, B7, no deben sobrepasaran el numero de pisos y deben respetar las
condiciones establecidas segtin su ubicacion, los cuales se detallan a contimnag'%:o
T,
o

— Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos maximo segun Niveles
lotes con frente al mar (B4 y B6), podra construir 4 pisos teman
nivel 0 el nivel mas bajo de la via, para lotes B5 y B7 podra &nstryn
por encima del nivel de la via (frente) y 3 pisos por debajo d@' i
Ademas se tendra el retiro posterior de estos lotes como oty
talud, (seguin grafico) esto en caso de no existir unificacion. 4

L Piso 1 leeTiro4 Via
! Piso 2 | e
! Pi's'o' 3
RETLRD Y PROTECCION | ___Piso 4J-_f L o
Piso 4 ’ SRR
PisoS’,/"
pisd 2 -
rRE:T’J,ﬂé; Pisq 1 R

I—"/,—\ALJ/ -

[T YA WSS .

EDIFICACION EN LOTE - B4 aB7.

_ Al realizarse la unificacion de los lotes; B4 con B5 y B6 con B7 estos
tendran un maximo de 7 pisos (tomando como Nivel O el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mary muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los piSOS
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso sera
maximo 3.60m.
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Piso 5
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EDIFICACION EN LOTE - B4 a B7 - UNIFICACION |

Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de tres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el punto mas bajo como nivel
0) y para lote B3 no excedera de 1 piso considerando el frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).

Piso 3 R I ST

Piso 2

S UUPO |

PRETIROS Prsord o

H o
- . o

¢

EDIFICACION EN LOTE - B1

Piso 1| peTiRo Via
] |

rﬂlnvmmm- ""/ !:’|503 T

Piso 3
Piso2 e T B L

e P’fs?:j

EDIFICACION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

.06

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien

inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccion de Edificacion Multifamiliar no debe

sobrepasar el numero de pisos y respetar las condiciones establecidas segun su
ubicacion, los cuales se detallan a continuacion:

— La edificacidn no excedera de cuatro pisos. (altura de entrepiso maximo
3.60).

—Siendo utilizado el ultimo piso solo para area comunal.
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CATALOGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccion en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacién de la Urbanizacion el proyecto arquitecténico con
sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas establecidas en este
catalogo arquitecténico.

La documentacion requerida para presentar es la siguiente: .

1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con
firma del propietario. ‘

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectonicos que contengan implantacion, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.

b. Disefo estructural.

c. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de la urbanizacién, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que esta determinada en los planos de la
Urbanizacion y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacién de Suelo”, el area maxima
construida en planta baja no sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccion incluyendo areas habitables
y garajes, sera maximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo
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no podran ubicarse en los terrenos que han sido destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

4. Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estan debidamente
sefialadas en el plano de implantacion de la urbanizacion.

ALTURAS

1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura

o030 ' S
Altura de ~
——entrepiso

2.80
Altura g
Maxima e-fo

A AN 2z
2. La altura minima de entrepiso se regula segin la normativa municipal.

[}
3. Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos en los lotes destinados que
describimos a continuacion:

0 3.00
T
Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo) ° 300
. 3.160
Del lote A-01 al A-09 (10 pisos maximo) Mo 3.&50
f
. - s 3.00
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos maximo) 30.00 I
s 3.00
Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo) ¢ 300
3 3.joo
30D b
" 3.00%
T ig.:'fé R

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 30



RETIROS

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

. CALLE SECUNDARIA

Frontal: 4 m
L aterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segun cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 ( segun cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (segun cada caso)

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, méaximo 4.00m)
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b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote:

o Frontal: 5.00 m minimo

o Laterales izquierdo y derecho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
O Retiro entre bloques: minimo 4.00m

1. En los retiros no se permitira ninguna construccion de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccién que no esté destinada a areas de recreacion.

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo
segun cada lote).

3. En el area del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4. En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ingreso a los parqueaderos se lo hara
siempre por la calle secundaria
correspondiente a cada lote (segun el caso
se realizara lo contrario).

1. El ancho permitido para circulacion
vehicular o estacionamientos es del 30% del
frente del lote.

2. Los estacionamientos no
deberan generar barreras arquitecténicas
que entren en conflicto para la circulacion

peatonal.

3. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

I

ESPACIOS PUBLICOS »

1. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion.
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para

los accesos vehiculares

3. Es obligaciéon del propietario que edifique, mantener en buen estado el area
verde ubicada en la acera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados originaimente por el
urbanizador.

4, En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser
reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoquines, bordilio en
forma inmediata luego de reportarse los mismos 0 una vez que se concluyan
con los trabajos de construccion al interior de los lotes.
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CERRAMIENTOS

3.

Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda utilizar un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referenciales.

También puede usarse Unicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los
1.20 de altura

]

Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
de tener mascotas que puedan causar molestias o dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados y en caso que estos saigan de sus
viviendas sera en companiia de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fisioldgicas
en vias, aceras 0 areas comunales.

En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la acera, de la altura necesaria para contener
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el terreno. El material sera el mismo especificado anteriormente.

s
o S %, 7 % 5 P et =

1 En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales sera un muro
jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de roca de cualquiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrado sobre los

muros.
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AREAS VERDES 00078824

1. Para implantar el area verde en planta baja se tomard como referencia al
COS (40%), con una relacion de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de area verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de
3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

_— )
Tomando en.cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establece,@oun
de posibilidades, entregada por el constryctor, para crear armonia erRl e
. . &
colores y materiales en fachadas y pisos. ()

Z
s s . (=)
1. Se permitird Unicamente el uso de la gama de colores y tipo de r@u
.

pre-establecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos Sfigyen a
referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden variar en cuanto?l"&
de saturacion de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
Unicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva.

{ | NUEZ: 2112 - 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **
CAFE NOIR: 26A — 1A **

HARVEST TAN: 24B - 3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 — 50018503 *
CANELA: 2148 — 50018603 *

Fuente' Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e interiores.
* Tono directo.
** Tono combinado.

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURO AZUL BRILLANTE AZUL CLARO AZUL TURQUESA
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4. Para pisos exteriores también se podra usar adoquin
ecoldgico en cualquier presentacion.

5. A continuacidon se muestran los materiales que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacion. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion:

« Cualquier tipo de corte de roca, de coloracién natural, en los siguientes
§
tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

e Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

« Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo.

6. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales
se adapten a la calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por ejemplo el uso de
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hormigdén visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materiales en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

VOLUMETRIA

1.

\\\\\\\\\\\\\\ m i

AR N x \\\x\\\HH 334N

(RN TR

5 Los elementos méviles como toldos deberdn tener un caracter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

3. Se admitira emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos.

4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

5. No se permiten cupulas y arcos vistos, columnas de tipo jonico, dérico, corintio y
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ningun orden arquitecténico griego o romano.

R VI S (v
s O L

g
%

6. Tampoco se permiten ornamentos de ningin orden clasico, gético, barroco, o
estilo arquitectdnico histdrico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
etc. debajo o0 encima de balcones, puertas o ventanas.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segun el siguiente detalle explicativo.

8. No se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las fachadas
que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda colocarios en
un cuarto de maquinas cerrado y disimulado.
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9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de h
del mismo, ubicarlo prudentemente.

CUBIERTAS

materiales como teja, eternit, zinc, plancha metalica o similar, %d
una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama qU@fse s& aIaQ@“

continuacion:
BLANCO MATE:  400M — 50101001*

e e NUEZ: 2112 - 0018009 *

] SOAPSTONE: 05 - 31 **
AUTUMN BROWN: 26B — 2T **
DEEP TAUPE: 02 - 21 **

CAFE NOIR: 26A — 1A **

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.
HARVEST TAN:  24B - 3D **

TABACO: 2129 - 50018504 *

AVELLANA: 2119 - 0018502 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paleta nacional para exteriores e intenores.
* Tono directo.
** Tono combinado.

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4. Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y areas de servicios en general; estas dreas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura.

5. Las antenas para servicios de television por cable podran colocarse en las
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cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

1. El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal
(aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria deben estar dentro de la cromatica
permitida.

[ BLANCO

) BRONCE

2. Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a continuacion.

INCOLORO
CLARO
TRASLUCIDO
GRIS
BRONCE

BRONCE OSCURO

NEGRO ONIX

3. Queda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono
que no cumpla con las muestras establecidas y también vidrios altamente
reflectivos (vidrio espejo).

4 Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su
empleo permite reducir los gastos de calefaccion y refrigeracion.

5 Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de banos.
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USO DE PLAYA 00078827

DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacion Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia
Santa Marianita, del Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacoche, area
protegida seguin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora fon las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN (P53 WE-,;%
para el monitoreo de ahidacién de tortugas marinas. Q?g '
*ay’
Es objeto del presente Reglamento la regulacién del correcto fso ol ::| 7.
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las misnfas,
utilizacién racional de la misma, con el fin de proteger y mejorar la C@Ud XL e
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la%} dlspsablexé“
solidaridad colectiva. Wiy DEL@&“

.o
2
igya, v

<]

g

v

— La utilizacion de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aquéllas, tales como pasear, estar, banarse, y otros actos
semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que'se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- Elpaseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

— Se prohibe la utilizacion en la playa, drea de playa comunal de aparatos de
radio, cassettes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidos que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frente a la contaminacién por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen los
niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

— Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétulo en la playa por los
particulares, quedando dicha atribucién reservada para la Administracion con
competencia para ello y debiendo realizarse, en todo caso, medlante modelos
normalizados.

— Se prohibe el estacionamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos
por la playa y area de playa comunal.

—~ Quienes vulneren esta prohibicion deberan sacar de inmediato los vehiculos
del dominio publico ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracion
competente en orden a la instrucciéon del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente,

— Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacion en el agua del mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 42



precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos y/o personas que les
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

_ Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de
playa comunal.

_ Quienes vulneren esta prohibicion deberdn desalojar de inmediato, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, el dominio publico
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracién
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente. '

— Queda prohibida la publicidad en las playas a traves de carteles o vallas o
por medios acUsticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para fa instruccion
del oportuno expediente sancionador.

o« NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

— Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de
bafio, con excepcién del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competente.

_ En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los mismos sus propietarios.

— Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan
recoger lo que ensucien los mismos.

— Queda autorizada la presencia en la playa y area de playa comunal de perros
lazarillos en compafiia de la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las medidas que el
mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

— Queda prohibida la evacuacion fisiolégica en el mar o en la playa.

~ Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, champu
o cualquier otro producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion disponga en las
distintas areas.

—~ Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubicados en el drea de playa comunal, un uso diferente al que les es
propio; asi, se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den otro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizando jabédn, gel, champu o cualquier producto
detergente, pintar, deteriorar, etc., sin perjuicio de las responsabilidades de
otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

— Quienes vulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de que giren parte de denuncia en orden a la instrucciéon del oportuno
expediente sancionador.

— Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal o en el agua del
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, etc.

encuenftren distribuidos por la arena de la playa.

— Para el uso correcto de dichos contenedores habrér]'Q'g"de
siguientes normas: T \ N
o No se emplearan para el vertido de liquidos, es@mbrd -—-5n|
enseres, etc., asi como tampoco para animales muer@s. NOIL
o No se depositaran en ellos materiales en combustion. %/
o Las basuras se depositaran en el interior del conteneg
desbordamiento y la acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habra de realizarse el deposito en el
contenedor mas proximo.
o Una vez depositada la basura habrd de cerrarse la tapa del
contenedor.
o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habra de
disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.
— Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido para portar alimentos u otras
materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibido el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables
en las playas,

o Queda prohibido cocinar en la-playa
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INPROCUARZO S.A.

En la ciudad de Manta, a los 3 dias del mes de Septiembre del afio 2018, siendo las
9HO0, se redne la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas de la Compafiia
INPROCUARZO S.A., en el local donde mantiene su oficina ubicada en Ila
Urbanizacion Playa Alta de la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta, cuyos
accionistas son: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, con 6‘(‘)‘% - Ig:ciones /Y
LILIAN VIVIANA CANO GARZON con 200 acciones .- Presict@? 3 n(faﬂzl sefior
José Ricardo Estupifian Ruilova, en calidad de Presidente de I@ﬁunta. L\v acuéado de
los asistentes actiia como Secretario Ad-hoc de esta sesidn el {8
DARWIN BYRON.- En este estado, por Secretaria seelabfi¥fid=ista dg: los
accionistas con derecho a voto de acuerdo al libro de accignistdsAradq 6nes§e la -
Compaiiia INPROCUARZO S.A. El Secretario AD-HOC proc%b ‘

encuentra presente la totalidad del capital social suscrito y pagp 1
INPROCUARZO S.A. A continuacion, una vez constatada la existencia del
correspondiente quérum de instalacién legal y estatutario. El sefior Presidente de la
Junta, declara abierta la presente Junta General Universal de accionistas de
conformidad, y pide que por Secretaria se ponga en conocimiento el Gnico punto del
orden del dia a tratar en la presente sesion:

UNICO PUNTO: Autorizar al Presidente de la Compafiia INPROCUARZO S.A
representada por el Sefior LEMY GABRIEL JIMENEZ VILLAVICENCIO, para realizar
todos los tramites pertinentes para proceder a la compra de los lotes de terreno
ubicados en la Urbanizacién Playa Alta, Sitio La Travesia de la Parroquia Santa
Marianita de! Cantén Manta, Provincia de Manabi, signados con los Numeros 9-76, 9-85
y 9-86 de propiedad de la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR, asi como
autorizar al Representante Legal para suscribir la Escritura Publica de Compraventa de
los mencionados inmuebles.

La sefiora Lilian Viviana Cano Garzon, pide la palabra y considera que es necesario e
imprescindible para la Compafila INPROCUARZO S.A. la adquisicién de los Lotes de
terreno de propiedad de la compafiila MADISON INVERSIONES DEL SUR ubicados en
la Urbanizacion Playa Alta y signados con los No 976, 9-85 y 986.

Los accionistas de la Compafiia resuelven por unanimidad autorizar al Representante
legal la compra de los inmuebles referidos y para que suscriba la escritura pablica a
favor de la Compania INPROCUARZO S.A.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesién y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ninguin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.- Accionista.- FDO.) Lilian Viviana Cano Garzon.-
Accionista.-
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

En la ciudad de Manta, a los veintitrés dias del mes de Agosto del afio 2018, siendo
las 18HOQ, se redine la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., en el local donde mantiene su
oficina  ubicada en la Urbanizacion Playa Alta, Sitio La Travesia de la Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta, con la concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN

en su calidad de DIRECTORA SECRETARIA, quienes constituyen el 1QXRNqRI tepijal
accionario, con el fin de tratar el Gnico punto del orden del dia: 063 % .
' S MR 2
UNICO PUNTO: Autorizar al PRESIDENTE sefior José Ricardo Estupifijgili  a
realizar todos los tramites pertinentes para que proceda a |a veﬁlal =i =S de
Terrenos signados con los ndmeros 9-76, 9-85, y 9-86 los mismoggue 3ot v-p@ entra
ubicados en la Urbanizacion Campo Club Playa Alta, Sitio La Trave: 2
Santa Marianita del Cantén Manta, inmuebles de propiedad de la Comp&hia M N

INVERSIONES DEL SUR, asi como autorizar al Presidente para suscribir las Escrituras
Piblicas de Compraventa de los mencionados lotes, a favor de la Compafiia
INPROCUARZO S.A.

La Sefiora LILIAN VIVIANA CANO GARZON, pide la palabra y considera necesario se
proceda con la venta de los lotes No 9-76, 9-85, y 9-86 de propiedad de la Compaiiia
MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

Los accionistas de la Compaiiia aprueban y ratifican el Gnico punto del orden del dia
resuelven por unanimidad aceptar la venta de los mencionados Lotes a favor de la
Companiia INPROCUARZO S.A.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesidn y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las diecinueve horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Presidente-Director. FDO.) Cano Garzén Lilian
Viviana.- Directora Secretaria-.

N T
José Ricaﬁ—E’ét‘anan Ruilova

DIRECTOR-PRESIDENTE

b/\ Ut AN
Lilian ViviaECano Garzon

DIRECTORA-SECRETARIA
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R"T\EACION REGISTRAL* i

V-t w-‘v“};-n\wm LEET P W

Tlpo de Predio: LOTE DE TERRENO (,\\

o L
ORI S oS L
Fcchade Aperfura vu:mes 31 de agosto de 2018 7 Parroqula SANTA MAR!ANITAS" K i
- ,-r—f,(:. Ex; ) B e Q % : 4
lnfonnaaon Mummpa] : ' ) S’ . g;

"~ Direccion del Blen URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA
INDEROS BEGISTRALES

" Lote N. 9-76 DE LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLA :
Marlamta del cantén Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos. Frentqg, assf'co de 11.60m.
lmdera con calle Riachuelo. ATRAS : 20.36m. y lindera con lote 9-72. COSTADO CHO : 20.00m. y
lmdera con lote 9-75. COSTADO 1ZQUIERDO - 13.45m. y lindera con lote 9-77.AREA TOTAL DE
357: 29M2 ‘ oo
-SOLVENCIA EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

a@quna Santa

RESU'MEN DE MOV]MTENTQS REGISTRALE§

[ lero 3& e SEIR 2 Acto -7 T - - - Numeroy fecha de lnscrxpclon Folio Inicialr B Folio Finill
COMPRA VENTA - ] UNIFICACIONYFORMACION DE ..~ 202 - 17/ene/2007 2587 2.607
. . " SOLAR o ‘ ‘ .

COMPM vr:wpw COMPRAVENTA 1341 = 23/may/2008 18448 - 18462
PLANOS - PLANOS . 13 - 7 14/may/3009 168 ‘187
_ PLANOS. REDISENO ' T . 21/dicr2016 616 - 654

[0S REGISTRALES:

202 Tomo:1

mlcrcolcs 17 dc enero de 2007
M.ANTA o ' o ‘Numero de Repertorlo " 301  Fotio Inicial:2.587

'NOTARIA CUARTA DEMANTA : o Folio Final:2.607
i MANTA . L O R

5 . S

Escrltura/Jmcio/Resoluclén -
g / Fecha de Omrgamlento/Prowdencm _]UEVCS 07 de dlClCmbrC de 2006

Dc conforundad con el Certlﬁcado emmdo por la DlI‘CCClOIl de Plamﬁcacxon Urbana que se adjunta al protocolo

. como documento habilitante, y por enconirarse contigiios, UNIFICAN los CUATRO predios descritos

3 antenormente ubicados én la zona JOME, sitio LA TRAVESIA dela Parroqula Rural Santa Marlamta del Cantdén
o Manta de fal forma que’ umdos emxe si forman un solo cuerpo c1erto "

o X2 b.- Apelhdo:;’: ombresyDomlclho de lns Partes: :

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
. SOLTERO(A) MANTA

L Fahd Cc\du}_a/RUg Nombrcs ylo Razén | Socxal
: - 1302280951; . - ZAMBRANO ALAYA ANGEL BO
LT

m ﬁ -

MANTA 2000 T
i ipal * } .
- 2 Poblica N Nunic )
3 E’“p"ffo s Propledad de |
F[ ~FohtImial Folio Final -
o . : HOARAS




[

61
:
COMPRAVEng et af - 211t 26/2g0/2005 28.832 28.838
o FIDEICOMISO’-, L 0& : ' 45 - 06/nov/2006 1.441 1.480
’ ) compmvgmpgl\mg, Ec\{sb '_ o s | 23/ul/2002 15.637 15.642
| COMPRA VENTA-- ﬂ“"‘g R e U] . " 02/2go/2006 22.807 22818
FIDEICOMISO, . . . omueoos . 38 . 42

COMPRA VENTA - C - 295 T 24/ene2006 3.540 3.549

e A e s s

Reglstro de COMI’RA VENTA , : .
[2 74 ) OMPBAVENT S . 7 K

TscrifoelT - - viemes, 23 e thayo de 2008 7 . ’;ﬁﬁ%e‘;o_deTﬁiéﬁﬁ:iBﬂ: 1341 Tomo32
Nombre del Cantén' B MANTA“ . .+ Niimero de Repertorio: 2585 Folio Inicial: 18.448

- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA R Folio Final:18.462
Cantén Notaria: . MANTA - 7

Escritura/Juicio/Resolucién:

F echa de Otorgamlentoll’rovrdencla mlercoles 07 de mayo de 2008
Fecha Resoluc)bn' i

a.- Observncnones

Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ublcado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta
Marianita del Cantén Manta,. La Compaiiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociat Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
L COMPRADOR ., 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NODEFINIDO MANTA
A . EEE - .SURSA

VENDEDOR 71302280951  ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS E SOLTERO(A) MANTA MANTA 2000

c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

ibro Niumero Inscnipcién Fecha Inscnpeidon  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA . E R 202 E 17/ene/2007 2.587 2.607

P Registro de : PLANOS
I P

[3 /4 ]PLANOS L }
; T ~ Inscritoel: S JHCVCS 14 de mayo de 2009 o Nr;lmero de Inscrilacién: 13 Tomo:1
P Nombre del Canén: = MANTA - " Niimero de Repertorio: 2735 Folio Inicial: 168
i Oficina donde se ‘guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA ‘ Folio Final:1 37 ;
i Cantén Notaria: - - MANTA - "

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de enero de 2009
Fecha Resolucién: ) ' R

¢
i
3

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes yen garantlas que hace la Compaiiia Madison de Inversrones
del Sur Sociedad Anénima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifidn Ruilova a favor de Ilustre
Municipalidad de Manta. De la Urbanizacion denommada PLAYA ALTA Local destinados para 4reas comunales o
verdes, Area comunal No. 1 Nucleo 0. Sup. 8-028.74M2. Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total 1995,40 M2.
Area comunal No. 3 Nucleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, nucleo 1 area total 1043,40 M2, Area
" comunal No»‘S KNucleo 2, Area total 1.083, .20 m2. Area comunal No. 6 nucleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area
" comunal Noi?fNucleo 4 Aréa total 629, 19M2 Avea comu comuna No 8 niicleo. 4 area total 104,39m2 Area comunal
; No 9 nucl?a: % 6. irea total 289 74M2 A:rea comunak; 0 Niicleos 5. y 64 area fotal 159,35 M2 Areéa comunal .
,ASArea tota1»573 99 M2”Area com No.12 Nucleos 6“7 y 8% ) 107m2. Ate
ea Ver e GeneraiiArea tota.l 28, 545 l@f “Total de’ area§ verde
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Del niicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un area ]
desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No: 8-0¢ y¥e 8.273,39 m2. Del
nicleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9 54 al No. 9-86, con un drea Yotp] dM-2#AR 1&2- Area total de los 60
Totes en Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encu‘%’ﬂmlot}m‘ﬁeélbo en la que libera de
las éreas en Garantia sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacién Campo Cinb"ﬁaya Alta, de propiedad de la
Compaiiia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
! Cant6n Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un 4rea de 547,37 m2.lote No. 0-07
' con un afea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un érea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2.
" Lote No. 0-11 conun area de 717,64M2, Lote 1.01 conun érea de 500, M2, Lote 1-02 con un é4rea de 500M2,
. Lote 1-03 con un 4rea de 350, M2, Lote 1-04, con un 4rea de 350, M2, Lote 1-05 con un 4rea de 350M2 Lote 1-
* - 06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un é4rea de 858,44M2 Lo@ A0
- 1:25543M2,- “Lote 8-08 Area de 805, 20M2 Lote 8-09 cofi un 4rea de 704, M2, Lote 9- ea
9-55 Areade 212,83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9-57 Area de 257 26M&,%ote 9-1
M2, Lote 9—59 Area de 304, 08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area &72 36 AL ote 9- 62"$Area
de 35,15M2, Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un area de 307,72 M2, JHSSREIN
318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-66ton u _é -‘
19-69 Con un 4rea de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de#822 943 AL Arga de
417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9- e de 40888 M2. G No.
379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 s #guentra Wicio rafbido N.
405-ALC-GADM-MANTA,, de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobiemno }
aténcion a la solicitud realizada por la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR, propletarla de la
| _ Urbanizaciéon PLAYA ALTA para el levantamiento de las 4reas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son .
: ~ Nucleo "O" (3 lotes) 0-10.0-12y O -13 conun area de 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " ( 2 lotes) 8-O1y 8-02 conun
f area de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" ( 7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un 4rea de 3.501.79
coe : m2. total 8.143,49 m2.

; b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lcalidad i Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccién Domicilio |
) PROPIETARIO . 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO ~ MANTA

' T SUR S.A . .

URBANIZACION 800000000026470URBANIZACION PLAYA ALTA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il.ibm - B B . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

" COMPRAVENTA _-~_ . [EXTOR 73/mayi2008 13448 18.462

Registro de : i’LAIinS

© [4° /4] PLANOS" W s S
K Inscnto el: ~ - - miéreoles, 21 de diciembre de 2016 Nﬁ‘mero de Inscripcién: 41

Nombre del Cantén :.- - MANTA . . ~ . Niimero de Repertorio: 7690° Folio Inicial:616
, Oﬁcma donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA o A Folio Final:654
Cantén Notana e "7‘ MANTA . B

. ‘ Escntura/Jmclo/Resoluclén
3 Fecha de OtorgamlentolProwdencla viemes, 16 de diciembre de 2016

Fecha Resolucnén
_a" Observacmnes

REDISENO DE LOTESDELA URBANIZACION PLAYA ALTA. El lote de terreno del nicleo B de la

= Urbamzacxon Ca.rnpo Club Playa Alta el mismo que tiene una superficie total de dos mil catorce punto cincuenta y
b - . "cinco metros (2014.55m2).. Con fecha 24 de Junio de 2015, se emite la Resolucion Administrativa No. 001-ALC-
‘ M JOZC aprobando el redisefio de la Urbanizacién Playa Alta, producto de la misma se crean los siguientes lotes:
Lo’re No 9-87(500.00ms), con codlgo catastral No. 4481341000; Lote No. 9-88(500.00m2)/con codigo catastral

: 0;148 1340000 Lote No. 1-24 (291 80m2), con codlgo catastral No. 4480425000; Lote No. 6-14 (300 00m?2),

0 VMilinicipal
Reglstr'g de 12 Promedad de

,j,;,, R




en el cual se crearian los siguientes lotes: Lote B- 1, con un Area de terreno de 1.111.61m?2; I3

} ; de terreno de 532.84m2; Lote B-3, con un area de terreno de 536.46m2; Lote B-4, con un a.?ea. dg % <

: ' 538. 65m2 Lote B-5, con un 4rea de terreno de 538.56m2; Lote B-6, con un 4rea de terreno'da 9 % 8- E

| & " 7, conun érea de terreno de 540.48m2; Fraccionamiento del Lote 8-06 (1.235. 43m?2) por copd1 ik $ 5
y de accesibilidad se crearian los lotes denominados 8-06 y 8-19, es de indicar que en los ar¢h#os ntQ

P Urbano del GADM consta la aprobacion de subdivisién No. 163-1203 de fecha 8 de mayo de 2 .
7 cual se crearon los lote 8-06 (486.43m2) con codigo catastral N: 4481106000. Lote No. 8-19 (74 ofipﬁ Pg‘@
~ "+ ¢bdigo catastral No. 44811290000. En los terrenos identificados como Niicleo 9, que enla Resolucién |
Administrativa No. 001-ALC-M-JOZC de fecha 24 de Junio de 2015, consta como Lote No. 9-88 (500.00m2) se
varia el 4rea a 422.92m2, con cdigo catastral No. 4481340000. Del Lote como Area Verde No. 1 Nucleo 9
(852.10m2) con codigo catastral No. 4481342000 se crearian los Lotes No 9 89 (429 18m2) the No 9 9,0

s : = b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes. . - . R ¥
R atidad . Cedul/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL.  NO DEFINIDO  MANTA
SURS.A

TOTAL DE MOVHV[IENTOS CERT[FICADOS

Libro e 7 B Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA / ‘ 2
PLANOS 2

<<Total Inscripciones>> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualiluier enmendadpra. alteracidon o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitidoe a las : 8:39:01 del viernes, 31 de agosto de 2018
A peticion de: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

) 1306357 g

Elaborado

R f @e‘ﬂ:era un traspaso de domuuo ose
{ -, éI K ¢ emitiera un gravamen.
? ) . : [h’\ o ‘o 8 a3 1
r
DR. GEORGEMOREIRA 0ZA 3 0 p debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrado , i) a to al Registrador de Ia Propiedad.
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. Empresa Pablica Municlpal -
Reglsirode 13 Promedad de |} .

s 3 1060 2008 "™

vlernes, 31 de agosto de 2018{ 39 _Pag4ded- = -
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N iy e amen -

Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
Manta-EP

‘ 00078833

Flcha Reglstral BlenvIn‘ ugéxle 1

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.rcgistropmama gob.ec

=l .
Codigo Catastral/[dcnnf Predlal: XXX)O(.XXXXXXXXXX T1p0 de Predlo LOTE DE TERRENO
e e XXXXX . . e e g - - -
" Fecha de Apertum viernes, 31 de agosto de 2018 Parroqula SANTA MARIANITA ) ) )

- .

Informaclon Mumc1pa1
Direccién del Bien: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA

* LINDEROS REGISTRALES ) . ¢
Lote N. 9-85 DE.LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLAYA ¢ i ETTia Safda
Marianita del cantén Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos. Fre =t
calle Gladis Mercedes Rullova Cadena. ATRAS : 10.38m. + 19.94m. lindera g?n N

con lote 9-86. AREA TOTAL DE 710.43M2.
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

”TA DEL CB“‘

1 Lo
: RES N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. I Libro oL - Acte e - Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Finﬂ
COMPRA VENTA - UN[FICACIQN Y FORMACION DE 202 17/ene/2007 2587 2.607
" ' ° SOLAR .
" COMPRA VENTA - . COMPRAVENTA 1341 23/may/2008 - 18 448 18.462
PLANOS -7 PLANOS - s 13 - 14/may/2009 168 187

PLANOS o REDISENO C S| 21/dic/2016 616 654

~ MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Reglstro de : COMPRA VENTA .

ST LI QMRA VENT ’ o

’ S m:ercoles, 17 de enero de 2007 " Nimero de Inscnpcnon 7202‘ Tomo:1

} - Numero de Repertorlo 30i ‘ Folio Imcial:2.587
Of icina donde se guarda el ongmal NOTARIA CUARTA DE MANTA o Folio Final:2.607
MANTA )

lnscnto el

Escrltura/.)muo/Resoluclén )
Fecha de Otorgamlento/l’flowdencm ]UCVCS 07 de dlctembre de 2006

Fecha Resolucion:

A Observaclones ’ - . .

De conformidad con el'Certlﬁcado emmdo por la Direccién de Plamﬁcacwn Urbana que se adjunta al protocolo
como documento hablhtante y por encontrarse contiguos,UNIFICAN los CUATRO predios descritos
anteriormente, ublcados en la zona JOME, sitio LA TRAVESIA, de la Parroqula Rural Santa Manamta del Cantén
“Manta, de tal forma que Tunidos entre si forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y] Domlclllo de las Partes:

S - - Es/ta ln;crlpclon ﬁreﬁere a la(s) que consta(n)
R R - - -

ICnhdad : Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social R Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETAR[O 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MTA o
CPROPIETARIO - iiI390576  ERBS ESTUPTNAN JORGE Lis < SOLTERO(A) MANTA . MANTA 2000

ubtic thal - -
eglatra de 12 Prapredad.de
oA Pag 1 de 4

s, 31 de :gosto d
16 e s




2111 26/ago/2005 28.832 28.838
45 06/n0v/2006 1441 1.480
1745 2ul2002 15637 15.642
1701 02/2g0/2006  22.807 22.818
. 13 074ul/2003_ . 378 — 422
295 _ 24/ene/2006 3540 3549
Reglstro de COMPRA VENTA
[2 /4 ] COMPRA VENTA )
- Inscrito el : o wcmw ,23°de mayo de2008 - “" Niimero de Inscripcién: 1341 - Tomo:32
Nombre del Canton: MANTA ¢ Nimero de Repertorio: 2585 Folio Inicial:18.448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ‘ Folio Final:18.462
Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamlento/Prowdencm miércoles, 07 de mayo de 2008

Fecha Resoluclon

a.- Observaclones

Lotes de terenos que unidos entre si fonnan uno solo, ubicado en 1a Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta

Marianita del Cantén Manta,. La Compaifiia Compradora rcpresenta@a por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'3

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razéﬁ Social Estado Civil Cindad Direcci6n Domicilio
COMPRADOR 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO  MANTA
. . SURSA
VENDEDOR 13022809517 .. ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1711390326  ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA MANTA 2000

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

lLibro Namero Inscnipcién Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Foho Final -

COMPRA VENTA 7 202 17/ene/2007 2.587 ) 2.607
© . Registro de : PLANOS
S [3.74 ]PLANOS

Inscrito el : juc\;é§, 14 de mayo de 2009 T Nimero de Inscripcién: 13 Tomo:1
Nombre del Cantoén: MANTA : Numero de Repertorio: 2735 Folio Inicial:168
Oﬁcmn donde se guarda el orlgmal NOTARIA PRIMERA ] Folio Final:187

Canton Notaria: P MANTA

Escn}'ura/J uicio/Resolucién: 7

F éch;‘de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de enero de 2009
Feéh;l Resol'ucién: A ’

a- Observacmnes

- Acta Entrega Recepcién de Areas Somales y Verdesy en garantias que hace la Compaiiia Madison de Inversiones

" del Sur Sociedad An6nima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifisn Ruilova a favor de Ilustre
Mumc1pahdad de Manta: De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Local destinados  para areas comunales o
verdes Area comunal No. 1 Niugcleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total 1995,40 M2.

. Area comunal No. 3 Nucleo 0 Area total 2.023,20 M2, Area comunal. No. 4, nicleo 1 é4rea total 1043,40 M2, Area

com‘unal No. 7 Nicleo 4 rea total 629 19M2, Area comunal No.8 nucleo 4, area total 104,39m2 Area comunal
No. 0 niicleo 5 y 6 4rea , total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nucleos 5y 6 area total 159,35 M2. Area comunal
SN ”ifNucieos 5y 6 Are*‘a*%‘tal 573,99 M2, Ared ¢ comuinal No.12 Nucleos 6,7,y 8, Argﬁtotal 1930,07m2. Area .
131 No.13. Afea Veraed oL é;‘reneral Atea total 28.545,45 M2. Totaf" de areas

estmadas paralGaIantlaS' Del nucleo 0, 13 lotes que son desde el 0 05

comunal No. 5, Nucleo Z'?Area total 1.083,20 m2. Area comunal No '6 nucleo 3, Area total No. 1.245 44 M2, Area




o PRone Empresa Publica Municipal
f@ %‘b Registro de la Propiedad de 0 0 0 7 8 8 3
© Manta-EP : Spns

(V]

Del niicleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 con un 4rea de 2.750 001\&.

desde el No. 8-01 al No. 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8-08 y No. 8-09 con L dré

nucleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, con un érea total de 12. 9%2’&; :

Iotes en Garantias 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2011, se encuentra OficioRe 'ﬂ;%b que libera de

las areas en Garantia sobre varios lotes de terrenos de la Urbanizacién Campo Club Playa Alta; de propiedad de la

Compafiia Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un érea de 547,37 m2.lote No. 0-07

- . _conun 4rea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un 4rea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2.

? - Lote No. 0-11 con un 4rea de 717,64M2, Lote 1.01 con un 4rea de 500, M2, Lote 1-02 con un 4rea de 500M2,
Lote 1-03 con un 4rea de 350, M2, Lote 1-04, con un 4rea de 350, M2, Lote 1-05 con un 4rea de 350M
06. Area de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2, Lote 8-05 con un area de 858,44M2 Lote 8-06

415

417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 2 .
379. ALC. M. JEB. Marita, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se encuentra eﬁ:ﬁ i
405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Municipal de Manta €n
atencién a la solicitud rcaliiada por la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR, propietaria de la
Urbanizacion PLAYA ALTA para el levantamiento de las areas en garantias. Los lotes en garantia a liberar son .

i : Nucleo "O" (3 lotes) 0-10. 0-12y O -13 con un éarea de 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " ( 2 lotes) 8-O1 y 8-O2 con un
! "~ areade3.074,28 m2 y Nucleo " 9" (7 lotes) , 9-76, 9-81, 9-82, 9-83, 9-84, 9-85, y 9-86 con un 4rea de 3.501.79 '

- 1.255,43M2, - Lote 8-08 Area de 805,20M2.Lote §-09 con un 4rea de 704,M2, Lote 9-54 Area
9-55 Area de 212,83M2, Lote 9-56 Area de 191, 84M2, Lote 9-57 Area de 257, 26M2 Lote 95 %
M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de 312,50m2, Lote 9-61 Area de 572,86 NI2 ©
‘ de 35,15M2, Lote 9- 63 con un Area de 215,41M2, Lote 9-64 con un 4rea de 307,73 M2, Ly 9-65§ "‘QA;
: 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un arga de 5% <
' . 9-69 Con un area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M% §'

. m2. total 8.143,49 m2.
. : P
P . . b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
i Lo
i Falidad ) . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social -.-- Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio ]
;-
| " PROPIETARIO 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL  NODEFINIDO ~ MANTA
; AT - SURSA :
: : _URBANIZACION 800000000026470URBANIZACION PLAYA ALTA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta ihscrij;cion se refiere a la(s) que consta(n) en:

P_ibro ARRE T 7 . : Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Fohio Imicial Folio Fmal

E ' COMPRAVENTA . 1341 — 23/may2008 13448 18.462
( o , ] SO
H - .

,Reglstro de: PLANOS o -
t 144 ]_L_AﬁQS S ,
‘E’ . "" Inscnto el S mlercoles 21 de diciembre de 2016 *. Nimero de Inscripcién: 41 7
E : N Nombre del Canton MANTA . - Niimero de Repertorio: 7690 ~  Folio Inicial:616
E - Oﬂcma donde se guarda el orlgmal NOTARIA SEPTIMA -~ "~ . Folio Final:654
: R MANTA - R
i
I3
|
;

G aproba.ndo el redlseno de la Urbanizacién Playa Alta producto de la misma se crean los 51gulcntes lotes:
)-87 (500 00ms), con codlco catastral No, 4481341000; Lote No. 9-88(500.00m2)/con codigo catastral
“15481340000 Lote No.'1-24: (291 80m?2), con cod1go catastral No. 4480425000; Lote No. 6-14 (300.00m2),

o ¢at ’1N_ﬁ4480914000 Area Verde No l Niicleo 9 (852.10m2) /con codlgo catastral No ‘

P53 Ay a’*’a‘ .
Bif 2bie ows:

nemes, 31 de ngosm de 2018

I

S




en el cual se crearian los siguientes lotes: Lote B-1, con un 4rea de terreno de 11
de terreno de 532.84m2; Lote B-3, con un 4rea de terreno de 536.46m2; Lot Bf4

B- 2 con un area
a&érferreno de

538.65m2; Lote B-5, con un érea de terreno de 538.56m2; Lote B-6, con un area'&!zﬁrrgw #2579, 95m2; Lote B-
7, con un 4rea de terreno de 540.48m2; Fraccionamiento del Lote 8-06 (1.235. 43nﬁ)’por€6‘ﬁ%1¢10nes topogréficas

y de accesibilidad se crearian los lotes denominados 8-06 y 8-19, es de indicar que en los archivos de Planeamiento

Urbano del GADM consta la aprobacion de subdivisién No. 163-1203 de fecha 8 de mayo de 2013, mediante la
cual se crearon los lote 8-06 (486.43m2) con codigo catastral N. 4481106000. Lote No. 8-19 (749.00ms) con
codigo catastral No. 44811290000. En los terrenos identificados como Nucleo 9, que en la Resolucién
Administrativa No. 001-ALC-M-JOZC de fecha 24 de Junio de 2015, consta como Lote No. 9-88 (500.00m2) se
varia el drea a 422.92m?2, con c6digo catastral No. 4481340000. Del Lote como Area Verde No. 1 Nucleo 9

(852.10m2) con cbdigo catastral No. 4481342000, se crearian 1os Lo

© =(500.00m2) y Lote No. ,9-9.1(182.50m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

otes N No 9 -89 (429 18m2) Lote No .9- 9,Q

[Calidad T Cédula/RUG

Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Direcciéon Domicilio

PROPIETARIO 1391850638001

COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL  NO DEFINIDO MANTA

SURS.A

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

‘Libro v Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 4
LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 8:19:47  del viernes, 31 de agosto de 2018
A peticion de: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY
1306357128
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g

9' \ emitiera un gravamen.
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X Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
2
¢ que se diera un traspaso de dominio o se

inter¢sado debe comunicar cualquier error en este
oquﬁnto al Registrador de la Propiedad.
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' Empresa Publica Municipal ' 2
Registro de la Propiedad de 0 0 07 8 8 ')
Manta-EP TS

. - . ’. 4
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 67974 4’43’ £4

. : "‘u Ko ‘_‘,Bﬁ

WWW. rcgnstropmanta gob ec
Conforme a la Orden de Trabajo: RPM-18020162 cernﬁco hasta el dia de hoy 31/08/2018 8:46:37, la Ficha Regnstral Nimero 67974

m'ﬁ\u«‘ORMACION REGISTRAL R

‘ Codlgo Catastral/ldentlf Predial: OO X XXX KXKX Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO

- - BD,0.0,6.9, GRS
. Fecha de Ap_ertura: v1emcs, 31 de agosto d; 2018 ’ Pan'oqma SANTA MARJANITA
Informacion Municipal: . Q,Qo % .
Direccion del Bien: URBANIZACION CAMPO CLUB PLAYA ALTA Q "5
LINDEROS REGISTRALES: a
]

Lote N. 9-86 DE LA MANZANA N-9 ubicado en CAMPO CLUB PLAYA ALTAeie la
Marianita del cantén Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos. Frente go
46,25m. y lindera con calle Glad1s Mercedes Ruilova Cadena + longitud en arco de
‘area verde # 2 del nucleo O. ATRAS : 21.69m. y lindera con propiedad particular. COST2
3338m. y lmdcra con lote 9-85. AREA TOTAL DE 587,89M2.-

-SOLVENCIA EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

+

'RESUMEN DE MOVIMIENTos REGISTRALES: .

{ Libro- . -. T Acto E 2.~ Nimeroy fecha de Inscripcion Folio nicial  Folio Final]

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 202 17/ene/2007 2587 2.607

' SOLAR" ,

COMPRA VENTA - COMPRAVENTA . 14 23/may/2008 18.448 18.462
PLANOS  ° PLANOS - - 13 14/may/2009 168 187

PLANOS . REDISEISIO a4 21/dic/2016 A 616 654

MOVIMIENTO§ REGISTRALES
Reglstro de COMPRA VENTA

[t /4 ]COMPRAVFNIA 71

Inscritoel: - .. miércoles, 17 de cncro de 2007 e ~ Numero de Iﬁscripcién 202 Tomo:1
Nombre del Canton : MANTA - :'7 a ‘ _ Niimero de Repertorio: 301 o Folio Inicial:2.587
* Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:2.607

_Cantén Notaria: - MANTA _ s S o -
Escntura/Jchlo/Resolucxén . . ' ’ S
" Fecha de Otorgamlentoll’rowdenua JUCVCS 0’] de diciembre de 2006

C e

Fecha Resolucién: - - A

. LA

'a.- Observaciones: ~ ~ - "L ~,~~” ’ R

De conformidad con el Cemﬁcado emmdo por la Direccién de Planificacién Urbana que se adjunta al protocolo
como documento habilitante, y por encontrarse contiguos,UNIFICAN los ‘CUATRO predios descritos
anteriormente, ublcados en la zona JOME sitio LATRAVESIA, de la Parroquia Rural Santa Marianita, del Cantén
Manta, de tal forma que unidos entre si, forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

ICahdad; o, . CédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO . 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 1390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS P SOLTERO(A)' MANT. A‘ -~ MANTA 2000
g‘ - U A ‘ . 3

rm;:» o T N A

ReARlIP rugq Pro —
;]de 2oiaa N

S A T
R e
. i?w Ficha Registral:67974
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ey ""'::“.",
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v b [~ s
30 © 7
is i
by~ &
COMPRAiE « < 2111 26/ag0/2005 28.832 28.838
- ~
FIDElCOMlSO"f P 45 06/nov/2006 1.441 1.480
4gj goof A
COMPRA VEN'P"' /- ,.—g.s - 1745 23/jul’2002 15.637 15.642
ﬁ\.! oy .
COMPRA VENTA - ' 1701 02/ago/2006 22.807 22.818
FIDEICOMISO - - ) 13 07/;ul/2003 378 422
COMPRA VENTA 295 24/ene/2006 3.540 3.549

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /74 ] COMPRA VENTA N

Inseritoel: — — viemes, 23 demayode 2008 <~~~ Namero de Inscripcion: 1341 Tomo:32

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2585 Folio Inicial 18.448
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Figal:18.462
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de mayo de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Lotes de terrenos que unidos entre si forman uno solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquiaSanta

Marianita del Cantén Manta,. La Compaiiia Compradora representada por la Srta. Josefina Maria Gentile Cuesta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¢
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cidad Direccién Domcilio
COMPRADOR 1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO  MANTA

SURS.A
VENDEDOR 1302280951 ZAMBRANO ALAVA ANGEL BOLIVAR SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA MANTA 2000

c.- Esta inscripcion se refiere a }a(s) que consta(n) en:

|Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Imcial Folio Final

COMPRA VENTA 202 17/ene/2007 2.587 2.607

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 14 de mayo de 2009 Nimero de Inscripcién: 13 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA ’ Numero de Repertorio: 2735 Folio Inicial. 168
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:187

Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 de enero de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion de Areas Sociales y Verdes y en garantias que hace la Compaiiia Madison de Inversiones

- del Sur Sociedad Andnima, representado por el Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova a favor de Ilustre

Municipalidad de Manta. De la Urbanizacién denominada PLAYA ALTA Local destinados para areas comunales o
verdes, Area comunal No. 1 Ncleo 0. Sup. 8-028.74M2 Area comunal No. 2. Nicleo 0, Area total 1995,40 M2.

7 Area comunal No. 3 Nucleo 0 Areatotal 2.023,20 M2 Area comunal. No. 4, nucleo 1 area total 1043,40 M2, Area

comunal No. 5, Nucleo 2, Area total 1.083,20 m2. Area comunal No. 6 niicleo 3, Area total No. 1.245,44 M2, Area
comunal No. 7 Niicleo 4 Area total 629,19M2, Area comunal No.8 nicleo 4, srea total 104,39m2 Area comunal
No. 9 nicleo Sy 6 éarea total 289,74M2, Area comunal No. 10 Nicleos 5 y 6 4rea total 159,35 M2.Area comunal

" No. 1.Nucleos 5y 6 Area total 573 99 M2. Area comunal No.12 Nicleos 6, 7, y 8, Area total 1930,07m2. Area

comuna] No 13 Area Verde General Area total 28.545,45 M2. Total de areas verdes comunales 47. 651 39 M2

60 2010 fons:

| .

[ U S

A e ae——




- Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

" Del nucleo 1. 7 lotes que solo desde el 1-01 al No. 1-07 com)u(ﬁ’ ed

* desde el No. 8-01 a%,No 8-03, No. 8-05, No. 5, 8-06, No. 8- GS;!
nitcleo 9: 33 lotes que son desde el No. 9-54 al No. 9-86, conn INZ
; lotes en Garantlas 31.479,23 M2. Con fecha Agosto 29 del 2611’55 reugnté Qfiid Recibo en la que libera de
i ’ Jas areas en Garantia sobre varios lotes de terrenos de la Urbamzﬁéﬂﬁnﬁ m‘émb Playa Alta, de propiedad de la
e Compama Madison de Inversiones del Sur, en la que el Gobierno AlﬂéhomtS‘Descentrahzado Municipal del
L " . Cantén Manta, libera de las garantias los siguientes lotes: Lote No. 0-06 con un 4rea de 547,37 m2.lote No. 0-07
- scon un 4rea de 504,43 M2. Lote No. 0-08. Con un drea de 483.45M2. Lote N.- 0-09 con un area de 502,46 M2.
- > - Lote No: 0-11 con un 4rea de 717,64M2, Lote 1.01 conun 4rea de 500, M2, Lote 1-02 con un 4rea de 500M2,
. - Lote 1-03 con un 4rea de 350, M2, Lote 1-04, con un area de 350, M2, Lote 1-05 con un area de 350M2, Lote 1-
' " 06. Area'de 350,M2, Lote 1-07 Area de 350M2; Lote 8-05 con un 4rea de 858,44M2 Lote 8-06 Area de

Z Del nucleo 8: 7 lotes que son
L dfea de 8.273,39 m2. Del
AN 82581M2 Area total de los 60

- 125543M2, Lote 8-08 Area de 805,20M2 Lbte 8-09 con un area de 704, M2, Lote 9-54 Area de 415,60n
) 9-55 Area de 212 '83M2, Lote 9-56 Area de 191,84M2, Lote 9- 57 Area de 257,26M2 Lote 9-58 Area de 288
M2, Lote 9-59 Area de 304,08M2, Lote 9-60 Area de 312, 50m2 Lote 9-61 Area de 572,86 M2 ,Lot&d ‘Y[
ddl

312,50

 de 35, 15M2 Lote 9-63 con un Area de 215,41M2, Lote 9- 64 con un area de 307,73 M2, Lote 9-
. 318,57m2, Lote 9-66 Area de 320,53M2, Lote 9-67 Area de 308,37M2, Lote 9-68 con un 4rea
< 9-69 Con un area de 715,08 M2, Lote 9-70 Area de 407,52M2, Lote 9-71 Area de 522,98 M2,
- 417,94M2, Lote 9-73 Area de 327,85M2, Lote 9-74. Area de 278,09 M2, Lote 9-75 Area de 482,88 s
~7379. ALC. M. JEB. Manta, Agosto 25 del 2011. Con fecha 31 de Octubre del 2013 se encuentra ficiofaea
* 405-ALC-GADM-MANTA , de fecha 17 de Octubre del 2013, en la que el Gobierno Munmpal@e B ‘
atencion a la solicitud realizada por la Compafiia MADISON INVERSIONES DEL SUR , propictf,
" Urbanizacién PLAYA ALTA para el levantamiento de las areas en garantias. Los lotes en garantia a l '35
Nucleo "O" (3 lotes) O-10. 0-12 y O -13 conun éarea de 1.567,42 m2. Nulceo " 8 " (2 lotes) 8-O1y 8-O2 conun
TE drea de 3.074,28 m2 y Nucleo " 9" ( 7lotes) 9-76, 9-81, 9-82, 9- 83 9-84, 9-85, y9 86 con un area de 3.501.79
. m2 total 8.143,49 m2.
b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes

) Fahdad E Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
. PROPIETARJO 1391850638001 COMPANIA MADlSON INVERSIONES DEL NODEFINIDO  MANTA
. - SURSA -
!

_ URBANIZACION 8000()0000026470URBANIZACION PLAYA ALTA NODEFINIDO  MANTA

" c-Esta mscrlpclon se reﬁere ala(s) que consta(n) en:

Ilem, - - o Nimero Inscripcion Fecha Inscripcidén ~ Folio Inicial Folio Final

" COMPRA VENTA- . B34l . .- - 23/may2008 18.448 18.362

f miércoles, 21 de diciembre de 2016 - Nl;mero de Inscripcion: A
MANTA ' :“_- Numero de Repertono 7690 Folio Inicial:616
. NOTARIASEPTIMA '~. - “ % Folio Final:654

MANTA ' C : S

Escntura/Julclo/ResoluClén .
echa de Otorgamlento/l’rowdencla viernes, 16 de diciembre de 2016

Fecha Resoluclon

"a Observacmnes =

"REDISENO DE LOTES DELA URBANIZACION PLAYA ALTA. El lote de terreno de] nucleo B de la
: o Urbamzacmn Campo Club Playa Alta el mismo que tiene una superficie total de dos mil catorce punto cincuentay -
T cmco metros (2014 55m2).. Con fecha 24 de Junio de 2015, se emite la Resolucién Administrativa No. 001-ALC-
L ;M-JOZC aprobando el redisefio de la Urbanizacion Playa Alta, producto de la misma se crean los siguientes lotes:
- Lote No..9- 87 (500.00ms), con codlgo catastral No. 4481341000; Lote No. 9- 88(500 00m2)/con codigo catastral
No 4481340000 ‘Lote No. 1-24 (291. 80m2) con codigo catastral No. 4480425000; Lote No. 6-14 (300.00m2),

fr lNo 4480914000 Area Verde No. 1 Nucleo 9 (852 10m2) /con cod1go catastral No.
?&niemplanan las mgulentes modificaciones, quedando ya establec1do dela 51gu1ente manera
e f:j el codigo catastral No. 4480614000 con f
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' x\". 3 1“0( C/‘ff.
3 & C‘Q:? '}(‘u
Dw ¢ ) [« 3“
en el cual se crearian los siguientes lotes: Lote B-1, con un area de terreno de 1.111. 61m?; f e <
de terreno de 532.84m2; Lote B-3, con un 4rea de terreno de 536.46m2; Lote B-4, con un ot oL
538. 65m2 Lote B-5, con un area de terreno de 538. 56m2 Lote B-6, con un area de tenebo d :ﬁ-\r

y de accesibilidad se crearian los lotes denommados 8-06y 8-19, es de 1nd1car que en los ar -
Urbano del GADM consta la aprobacidn de subdivision No. 163-1203 de fecha 8 de mayo de 29 fiﬁ gnfé
cual se crearon los lote 8-06 (486.43m2) con codigo catastral N. 4481106000. Lote No. 8-19 (749. Obmg) con
codigo catastral No. 44811290000. En los terrenos identificados como Niucleo 9, que en la Resolucion
Administrativa No. 001-ALC-M-JOZC de fecha 24 de Junio de 2015, consta como Lote No. 9-88 (500.00m2) se
varia el drea a 422.92m2, con codigo catastral No. 4481340000. Del Lote como Area Verde No. 1 Nucleo 9
(852.10m2) con codigo catastral No. 4481342000, se crearian los.Lotes No 9- 89 (429 18m2) Lote No. .9-9,0
” (500.00m2) y Lote No: ,9-9.1(182.50m2). - : CT A -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa]idad Cédula/RUC Nombres y/.o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 139185063}001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL NO DEFINIDO ~ MANTA
v SURS.A

TOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro - c Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA - 2
PLANOS - 2
<<Total Inscripciones>> 4

+
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 8:46:37  del viernes, 31 de agosto de 2018

A peticion de: MACHUCA MERA JOSE MIGUEL
(',? More gﬁalldez del Certificado 30 dias, Excepto

se diera un traspaso de dominio o se

Elaborado por~LAURA CARMEN
13063571

GUA PINCAY I

emitiera un gravamen.

- [+
T4 i
DR. GEORG. MOREIRA OZ}\' J E1 tgoes igo debe comunicar cualquier error en este
Flrma del Re ador - curtienfo al Registrador de Ja Propiedad.
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00078837
E‘@fﬂ GOBIERNO @ER@’WC%@DOLDE)AWE@O

S DEL CANTON MANTA

¥ B ore DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Fecha: N gsallp de Septiembre de 2018 Y REGISTROS

El suscritoYnregd¥ de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de PredioWarchivo
existente se cofistato que: > toreci vaLomas

€
USD 1,25
DAN)g DE Cﬂc&%ﬁﬁr@sm& W

El predio de la clave: 4-48-13-28-000

Ubicado en: NUCLEO % LT.76 URB.PLAYA ALTA
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA /
Area Total de Predio: 357.29
ROPIETARIOS
)ocumento de Indentidad Propietario
Il391850638001 CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GAI

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5244536

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL: 5244536 )

SON: CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor ds
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
/I S %7 ‘5 \»{ Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
]

T Impreso por Solérzano Garcia Ana Gabriela, 2018-09-05 09:23:26.
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ok : = D de Septiembre de 2018 Y REGISTROS

existente se cofistaté que:

DA'N)Q DE EA%EAM%KSTRAL

[;feﬁa coBIERNO CERTFIFICADO B AVALEHO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

El predio de la clave:
Ubicado en:

4-48-13-37-000
NUCLEO 9 LT.85 URB.PLAYA ALTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

38 0000155094
dd : 61138

de Avaluos, Catastros y Registros Certifica Que revisando el Catastro de Predios en vi g en el archivp

3 USD 1,25 _="

Area Total de Predio: 710 43

PROPIETARIOS

[Documento de Indentidad Propietario

1391850638001 CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

60580.72
0
60580 72

SESENTA MIL QUINIENTOS OCHENTA DOLARES CON SETENTA Y DOS CENTAVOS

»

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d¢
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que nige para el Bienio 2018 —2019”.

L{ C.P.A. Javier Cevallos Morejon
/‘)‘ Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

094

Impreso por Solorzano Garcia Ana Gabriela, 2018-09-05 09-25:35.
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_ 00078838
E?J&JGOBIERNO A@EM!IM@A\D@LD@WD@O

DEL CANTON MANTA

1 61141

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
v"v- XAl de Septiembre de 2018 Y REGISTROS

de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predi

USD 1,25
NA I AAT
pARE pE DAl FUVE TR TASTRAL Ea vt e
El predio de la clave: 4-48-13-38-000
Ubicado en: NUCLEO 9 LT.86 URB.PLAYA ALTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

3 W archi
tato que: 3 ESPECIE VALORADA™ ¢

il 0000155091

L

Q

Area Total de Predio: 587.89
. ¢

'ROPIETARIOS ’ o

Jocumento de Indentidad Propietario Q
1391850638001 CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT-.

, . Z

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 9,
TERRENO: 89013.54 %
CONSTRUCCION: 0
AVALUO TOTAL: 89013.54 '
SON:

OCHENTA Y NUEVE MIL TRECE DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
36 } O (_{ Director de Avalues, Catastros y Registro (E)

/.L—————‘— Impreso por Solorzano Garcia Ana Gabriela , 2018-09-05 09:31.38
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

N  Nni123327

3 USD 1,25 %
A

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, oge

SEPTIEMBRE de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
4481328000 NUCLEO 9 LT.76 URB.PLAYA ALTA

o

Manta, cinco de septiembre del dos mil diesiocho

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALY B
MUNICIPAL DEL TA
CA DO
Fecha: —Hora:

—— g -ps - o —




00078839

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*

NS 0123325 B

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT. RALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o2
o .
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archi® de 144

. . . . ’ ’ ~! . 1
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de @¢ditqi B8

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargoée
CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ode SEPTIEMBRE de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
4481337000 NUCLEO 9 LT.85 URB.PLAYA ALTA

——

Manta, cinco de septiembre del dos mil diesiocho




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 0123326 Eate oy
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, oge

sepTiEMBRE de 20 __ 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
4481338000

NUCLEO 9 LT.86 URB.PLAYA ALTA

Manta, cinco de septiembre del dos mil diesiocho

»\O" \' ‘
N QE L EavNp

N ‘0. \
SaEm )
‘ T e
! Ras M
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' NTRALIZADO b \?*f,?;;’é' .
ORIFRNO AUTONOMO DESCE . INSY420Y) ~
GMUNIC!PAL DEL£4 ! TON MANTA ; S‘,:‘_r & o
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00078840

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2~ _USD 1,25 %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catast@cde ‘ kdi
SOLAR@

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

T. i
perteneciente aCIA .MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARAN

ubicada__ NUCLEO 9 LT.76 URB.PLAYA ALTA
cuyo —AVALUO COMFRCIAL PRESENTE
de

IR

CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA

RURAL

Elaborado: ANDRES CHANCAY

P\RIEMBRE DEL 2018

.

AR s N




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 SPECIE VALORAD €
hJO nﬂq:ﬂ. ria USsD 1,25
- LW T e

»

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . . . RURAL
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

€1 vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR

CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT.

perteneciente a
ubicada NUCLEO 9 LT.85 URB.PLAYA ALTA

Cluyo — AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de __¢60580,72 SESENTA MIL QUINIENTOS OCHENTA DOLARES CON 72/100,

CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA

RURAL

Elaborado: ANDRES CHANCAY

Manta,

05 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

_ LA 4%
Director Fi M{H nicipal




00078841

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

en vigencia, se encuentra reg1strada una propledad que consiste en

perteneciente 4 CIA.MADISON INVERESIONES DEL SUR -GARANT.

ubicada__ NUCLEO 9 LT.86 URB.PLAYA ALTA

0 L1 4 D
INTADEL™
CUY0 —AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de JQOO 4-OCHENTAY NUEVE MIL TRECE DOLARES CON 54/100

J‘YU\'

CERTIEICADO OTORGANQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA

RURAL

Elaborado: ANDRES CHANCAY /

Manta,

05 DE SEPTIEMBRE DEL 2018 S
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION ~ S&:3<

NoNe ABE801

La Direccidén de Planificacién y Ordenamiento Termitorial certifica que el
temreno propiedad de la Compaiila Madison Inversiones Del Sur, ubicado
en la “CAMPO CLUB PLAYA ALTA", signado como Lote 9-76, Manzana N-9,
Paroquia Santa Marianita, Cantén Mantaq, tiene las siguientes medidas y
linderos:

Frente: 9.93m. + arco de 11,60m. - Lindera con Calle
Riachuelo.
Atrés:, 20,36m. — Lindera con Lote 9-72.

Costado Derecho:  20,00m. - Lindera con Lote 9-75.
(;osfado lzquierdo: 13,45m. - Lindera con Lote 9-77.
Area total: 357.29m2.

Manta, agosto 30 del 2018.

! ENAMIENTO TERRITORIAL.

DIRECCION DE PLY
: URBANO.

NOTA: El presente documento sexady derdtwérbo a la documentacion requerida para el
irémite v a inspeccidén en el lugar i 2 buena fe el solicitante, por lo cuagl salvamos
eror U omision, eximiendo de responsabilidad al _certificante, si se comprobare que se han
presentado  datos _falsos o representaciones  graficos  errdpeas, en lgs solicitudes
comespondientes.

CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

3 USD1,25_=F

No”‘{)D‘B%'aOv

CERTIFICACION

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Termitorial
tereno propiedad de la Compafiia Madison Inversiones

en la “CAMPO CLUB PLAYA ALTA", signado como Lote %35, Mgniiina N-%,

Parroquia Santa Marianita, Cantén Manta, tiene las sigyieniils __‘ as ¥

linderos: = =

Frente: 10,89m. - Lindera con Calle Gladis N& a
Cadena.

Afrés: ‘ 10,38m. + 19,94m. - Lindera con propiedad
particular.

Costado Derecho:

Costado lzquierdo:

Area total:

35,89m. - Lindera con Lote 9-84.
33,38m. — Lindera con Lote 9-86.
710,43m2.

/

Manta, agosto 30 del 2018.

oL CAy C
[~} %)
g _
4 iz rano.
DIRECCION DE P RC NAMIENTO TERRITORIAL.
BANO.
e

NOTA: £l presente documenio se € o a la documeniacién requerida para el
frdmite v a inspeccidn en el lugar que In e buena fe el solicitanie, por lo cual salvamos
eror U _omision, _eximiendo de responsabilidad ol cerificante, si se comprobare que se han
presentado datos  falsos o represeniaciones grdficas emdnegs, en las solicitudes
correspondientes.

CVGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

NONGIPRSEST 9 g

La Direccién de Planificacidn y Ordenamiento Territorial certifica que el
terreno propiedad de la Compafiia Madison Inversiones Del Sur, ubicado
en la "CAMPO CLUB PLAYA ALTA", sighado como Lote 9-86, Manzana N-9,
Pamroquia Santa Marianita, Cantén Mantq, tiene las siguientes medidas y

linderos:

Frente: Longitud en arco de 46,25m. y lindera con Calle
Gladis Mercedes Ruilova Cadena + longitud en arco
de 2,12m. y lindera con drea verde # 2 del nicleo
O.

Afrés: 21,69m. y lindera con propiedad particular.

C}ostado Derecho:  33,38m. Yy lindera con Lote 9-85.

Area total: 587,89m?2.

Manta, agosto 30 del 2018.

NOTA: El presente_documenio se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el
trémite v a inspeccidén en el lugar que indica de buena fe sl solicitante, por lo cual salvamos
ror U _omision, eximiendo de responsabilidad al cerdificante, si se comprobare que se hg
presentado  datos falsos © representaciones grdficas  errdneas, en las _solicitudes
comespondientes.

CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

L

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION  =io=
Ehoss <

0. -

siguientes medidas vy linderos: @ ARLA
% 7o \ & S

Frente: 10,89m. — Lindera con Calle Gladis Méf¥ades™

Ruilova Cadena.
Afrés: 10,38m. + 19,94m. - Llindera con propiedad

particular. _—
Costado Derecho: 35,89m. ~ Lindera con Lote 9-84. -
Costado lzquierdo: 33,38m. - Lindera con Lote 9-86.
Area total: 710,43m2.

\\‘
\\_k

Manta, septiembre 04 del 2018.

Arqg. ] P
DIRECTOR DE PLA N TERRIFORIAL.

El presente documento se emite de agu documentacién requevida para el trémite y a inspeccién en
el lugar que indica de buena fef el solicitante; por lo cual salvamos eror v omision, eximiendo de
responsabilidad al cerfificante, si fe comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas emréneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[y

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION B

No. -

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Termritorial Nd%toﬂzg 606 30z
INPROCUARZO, para que celebre escritura de compra-venta del tereno
propiedad de COMPARNIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., sighado
como Lote No. 9-86 NUCLEO No. 9, ubicado en la Urbanizacién CAMPO

CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Santa Marianita, Cantdn Manta, con ias
siguientes medidas y linderos:

Frente: Longitud en arco de 46,25m. y lindera con Calle
Gladis Mercedes Ruilova Cadena + longitud en
arco de 2,12m. y lindera con drea verde # 2 del

nucleo O.
Afras: 21,69m. y lindera con propiedad particular.
Costado Derecho:  33,38m. y lindera con Lote 9-85.
Area total: 587.89m2.

Mantaq, septiembre 04 del 2018.

S~

El presente documento se emite de acuerdo umentacién requerida para el trémitg y a inspeccion en
el lugar que indica de bueno fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisign, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se cofnprobare que se han presentado datos falsos ol\representaciones
grdficas eréneas, en las solicitudes corespondientes.
CVGA
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00078844
SAKAIRI S A.

CCMPANLA INMOBILIARIA

CERTIFICACION

Certifico: Que la Compaiia - MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,
propietario del Lote No 9-76{ de la Urbanizacion Privada Campo Club ™
Playa Alta”, ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, Canton

el mes de Septiembre /2018. ' SN,
/ 89 %
. Q 7
La Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., puedeshac .
esta certificacion, como mejor convenga a sus fines. Z §
%, S
Qinps perF

AB. JANglli':E;(-)rE GE;JEE:AI:OSALES SAKA|R| SA
COMPANIA SAKAIRI S.A.

Manta, Septiembre 4 de 2018

Direcclon: AV. Flavio Reyes entre calles 28 1 29
edif. Platinuwm 9 plso Ofic. 901
Telef:  (593) 53905023



/\/ AN

SAKAIRI S.A.

LCMPANIA INMOB!ILT AR A

CERTIFICACION

Certifico: Que la Compaiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,
propietario del Lote No 9-85, de la Urbanizacion Privada Campo Club *
Playa Alta”, ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, Cantdn
Manta, Provincia de Manabi, se encuentra al d|a en el pago de expensas hasta
el mes de Septiembre /2018.

La Compaiiia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., puede hacer uso de
. esta certificacién, como mejor convenga a sus fines.

AB. JAN&:&%@%{E&A I:OSALES S AK A‘Rl sl A.
COMPANIA SAKAIRI S.A.

Manta, Septiembre 4 de 2018

Direcclon: Av. Flavio Reyes entre calles 28 Yy 29
Edif. Platinwm 9 pise Ofie. 901
Telef:  (593) 53905033
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SAKAIRI S.A.

OMPANILA INFMOBILIARILA

00078845

CERTIFICACION

Certifico: Que la Compafia MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A,
propietario del Lote No 9-86, de la Urbanizacién Privada Campo Iub "
Playa Alta" ublcada en el Sltlo La Travesia, Parroquna Santa Man&iﬁ&

asta g
e
el mes de Septiembre /2018 yd i , 2
= T
%, R C§
La Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., puedé;hacer Wo das™

esta certificacion, como mejor convenga a sus fines. Olfnm DEL@»“‘

AB. JANETH RODRIGUEZ ROSALES
GERENTE GENERAL
COMPANIA SAKAIRI S.A.

Manta, Septiembre 4 de 2018

Direceldn: Av. Flavio Reyes entre calles 28 Yy 29
Edif. Platbmwm 9 piso Ofic. 901
Telef:  (593) 53905033



.....

'AUTORIZACION

) . No. 9005

La. Direccién de Planificacién y Ordenamiento Termitorial autoriza a
INPROCUARZO, para que celebre escritura de compra-venta del terreno
propiedad de COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., signado
como Lote No. 9-76 NUCLEO No. 9, ubicado en la Urbanizacion CAMPO
CLUB PLAYA ALTA, Parroquia Santa Marianita, Cantdén Manta, con las
siguientes medidas y linderos:

Frente: 993m. + arco de 11,60m. lindera con calle
Riachuelo.
Atas: 20,36m. y lindera con lote 9-72.

Costado Derecho: 20,00m. y lindera con lote 9-75.
Costado Izquierdo: 13,45m. y lindera con Lote 9-77.
Area total: 357,29m2.

Manta, septiembre 04 del 2018.

DIRECTOR DE P

El presente documento se emite de gtuerdo a la documentacion requerida para el trimite y a inspeccion en
el lugar gue indica de buena fgf el solicitante; por lo cual salvamos emor u gmisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si fe comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas eroneas, en las solicitudes comespondientes.

CVGA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ‘ www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 ’ u @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 li fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

H
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guncguager "f' . ‘ BEHECUadDr B-P
5875575018 6335331 p.m, OK E .
RR0BT0: 2350 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI | RUC: 1768183520001
CONCEPTO: 06 RECAUDACTON VARIOS | WANTA (AG.)
CT0 CONVENTO: 3-00117167-4 (3)- 2CTA CORRIENTE 1 IONTA 9 FLauo
REFERENCIA: 831919866 . I LAVIO
Concepro de Fast, 11026, O ALERAS |
oS INe 1oN DEPOSITANTE: ~ NOTARIA 5TA L DETALLE DE FACTURA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo » , 3 o, rac.; Dol
Egecs on Efectivo: %'gg ‘ No. Autorizaci<n;
J:] ] . 1 b
TUT;LT k 136 | 0509201801176878352000120585
SUJETO A VERIFICACION ‘ Cliente  :CONSUMID
10 199999939
Dir AU 24V
Descripci
Recau&gC1on B?Eﬂ]
subTotal USD

(=2 =—1=]
oot
P

TOTAL usD

*kxx GRACTAS POR SU VISITA kkx
Sin Derecho a Credito Tributario

u.
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00078847

No. 33958

bt
!E._n__l_ &:K o
W ~Q ad W
05/09/2018 10 40 54
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 4-48-13-37-000 710,43 60580,72 367488 33958
parroquia SANTA MARIANITA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391850638001 MUO_WMR,%.__.MOZ INVERESIONES DEL SUR NUCLEO 9 LT 85 URB PLAYA ALTA Impuesto pnncipal 605,81
Junta de Beneficancia de Guayaquit 181,74
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 787,55
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 787,55
URB PLAYA ALTA
SALDO 0,00

1391841914001 |INPROCUARZO S A

EMISION: 05/09/2018 10:40:53 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

MENDOZA

Este documento esra fimnado efectrénicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

AR R A

T991500264

ificar la validez de este documento electrénico Ingresando al portal web www manta gob ec opcién

0
mmﬂ%

O VA 0 Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo et cédigo QR
.

e



upIado 28 q

~ -
- e l.
3
b, 0O L
o ing. (Y
A
D 06ipgo Ja opuake| o $02|U0.198(3 sojuswnsoq JeayuaA uoado esur us oidioiunyy .wbh

05 jueurmwm gam tepod 1@ opuesa.bu) 00JURI}03Ie

2JuSWINI0P 8}$2 8p Z8PIjEA B} IEJYLEA BpaNny

T

./

(A$2) ugoBayBA 8p 0BIPYH

¥0919.¢2Z61L

VN

SJUIILDIUDII|S OpeuLly $88 ojuawnoop 8)s3

AJ7 3A SANOIDVINDIY HOd NOIDVINVA ¥ 013rNS 0avs

vzoanaw
ONYZMOTI0S JINVAIHLS VUAVIN  Z¥iOV0L 8L0Z/60/50 NOISING
00'0 oavs
VLIV VAYId 8dn v S 0zdvnooudNt| 10ovietbeLaes
o 0avoVd NOTVA
, NQID23xIa 1008 NOZVY O JHEWON oM™/ 0D
BL'GHt ¥YOVd ¥ Tv10L
3INININDGY
v0'/92 ynbefenc) ap BI2Uaoyauseg ep ejunp vy
INVEVO-
v1'068 tediouud ojsandun VLIV VAV 88N 98 116 030NN 1o 150 SIANOISTHIANI NOSIaVW vio| +008E8058LEEL
HOVA 01d35N0D NOIDD3NIg VI20S NOZVN O T4EWON "2'NU/0D
SITYNOIDIQY A SVIvEYDTY ¥oazanan .
VLNVIMVIA YINVS Binbaved
1s6€8 18 L9¢ vS'eL068 68'285 -9E-€4-8y-¥ £19P VANVIW U BpEoian 4v10S 30 VINIA VHAWOD 9P B9iand eimuase suny
NOINLL | 0MINOD onvay vauv VHLSVLYD 091000 NQIOVANISEO
¥ OF O} 8102/60/50
Ny
“
[uiW ugjue) Pep Rdpjunyy
O09vd 3a un_lz,.qmgmn——)_nﬂu OpeZRAUISAG OLLOUINY (B K0n

LG6EE ON




00078848

Q L
Q¥ e«w
N
| 5
* 0%05 o RPO DE BOMBEROS DE MANTA
¢ I . . .
, - Emeigbneia Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

oj ammﬁmm_ﬁ.ﬁé
ntas abi, H O H w m
CERTIFICADS DR SOLVENCE

- : , _
ﬁuﬁom DEL CONTRIBUHENTE 01 DATOS DEL PREDIO
CL/RU.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: CIA.MADISON INVERSIONES DEL SU AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: nycL,EO 9 LTS.76-85-86 URB.PLAYA|ALTA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: . .
\N : J
REGISTRO DE PAGO N [~ DESCRIPCION VALQR 1y )
587919 —VAEOR ,
N° PAGO:
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:
; 06/09/2018 09:08:43
FECHA DE PAGO: ‘
" 3.00
TOTAL A PAGAR

.

0

VAL T DO -HASTA—mIerceles,—05—de—dike
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

“ ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE

.
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NI
CONSEIGDELA
JUDICATURA a8

Factura: 001-002-000054667

T

20181308005P04069

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
cpl ("Tbl%
[Escritura *: [20187308005P04069 & j“ 0, ]
¥ PR}
Q_ At fi: %
ACTO O CONTRATO: I il Ifl ]
COMPRAVENTA =) —_— -
"ECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:19) Z, ¥ B 5
75
7
% &
79
OTORGANTES FYINTA D'
OTORGADO POR i
. . s .. Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica |MADISON INVERSIONES DEL  |REPRESENTADO [~ 13918506380 |ECUATORIA | VENDEDOR(A [ JOSE RICARDO ESTUPINAN
SUR S.A. POR 01 NA ) RUILOVA
A FAVOR DE
. . s - Documento de No. . N .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
. REPRESENTADO 13918419140 |ECUATORIA |COMPRADOR |LEMY GABRIEL JIMENEZ
Juridica |INPROCUARZO S.A. POR RUC o NA (A) VILLAVICENCIO
UBICACION 1
Provincia Cantén Parroquia *
MANABI MANTA MANTA
[DESCRIPCION DOCUMENTO:
1 OBJETO/OBSERVACIONES:
1
CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: 202039.62

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20181308005P04069

FECHA DE OTORGAMIENTO:

6 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:19)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

- {
certificado de avaluo nucleo 9 lote 76. http:/Iciudadano?ignal.manla.gob.wgadocalas&rol&o1 56

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

certificado de avaluo nucteo 9 lote 85 h(tp'//ciudadanoé'gnal.nﬁnta.gob.ec/vercﬁcadocatastroﬂ1 5200

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

certificado de avaluo nucleo 9 lote SS}EK/lcmdadanodigltykma.gob ec/veE/elnlﬁcadocatastro/:«lgsoa1

OBSERVACION:

S~ //




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga
LA COMPANIiA MADISON INVERSIONES DEL SUR SOCIEDAD
ANONIMA, a favor d¢ LA COMPANiA INPROCUARZO S.A.-
Firmada y sellada en Manta, el dia de hoy seis (06) de septiembre del
afio dos mil dieciocho (2018). |
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcion: 2978
Nuamero de Repertorio: 6116

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Septiembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2978 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1391841914001 COMPANIA INPROCUARZO S.A COMPRADOR
1391850638001 COMPANIA MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nuimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481338000 ‘ 67974 COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO 4481337000 67972 COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO 4481328000 67973 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 12-sep./2018

Usuario: yoyi_cevallos

R. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador’de 1a Propiedad

MANTA, miércoles, 12 de septiembre de 2018

miércoles, 12 de septiembre de 2018 Page 1 of 1



