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REPUBLICA DEL ECUADOR

I'-

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON|MANTA

TESTIMONIO DE ESGRITURA

De _ coMPRAVENTA -

O_torgad a por EL-SENOR MADHMNGTOM|AUGLISTO CHICA CUENCA EN SU CAUDAD -
_ DEAPQDERAGO BEL SCHOR RAMOM NERY DEMELRA LUCAS.. .

A favor de ocowsaiaxienissal

Cuantia  mprERtNADA-

Autorizado por el Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES
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NUMERO: ( )42¢ )

- " COMPRAVENTA: OTORGA EL| SENOR WASHINGTON
/- AUGUSTO CHICA CUENCA, |[EN SU CALIDAD DE
APODERADA ESPECIAL DEL |SENOR RAMON NERY
DEMERA LUCAS; A FAVOR DE LA COMPAN{A KLETUS
S.A., REPRESENTADA LEGALMENTE POR SU GERENTE
GENERAL EL SENOR HERNAN ANTONIO CABEZAS
RODRIGUEZ. | |

CUANTIA: US;D $ 114,229.16




DEMERA LUCAS, con cédula de ciudadania ntimero uno tres cero
cuatro seis cinco ocho cuatro cero. guion dos, cuya copia
debidamente certificada por mi agrego a esta escritura.- El vendedor
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
soltero y domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en
calidad de "COMPRADOR”, comparece la compafiia denominada
KLETUS S.A., Representada Legalmente pme General,
senor HERNAN ANTONIO CABEZAS RODRIGUEZ, con cedula de
ciundadania numero uno sicte cero seis siete nueve cinco ocho dos
guidn ocho, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su cedula de ciudadania respectiva, cuya fotostatica debidamente
certificada por mi agrego a esta escritura como documento
habilitante, la misma que comparece en nombre y representacioén de
la compania KLETUS S.A. . El sefor Gerente General es de
. nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil divorciado,
domiciliado en la ciudad de Quito-y de transito por esta ciudad de
Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por el Notario, de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
cleve a categoria de Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo

tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de

Esc;itﬁras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar en la que conste
una de COMPRAVENTA, al tenor@ y contenido de las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen  al

otorgamiento y suscripcion del presente contrato, por una parte el
SENOR WASHINGTON AUGUSTO CHICA CUENCA, EN SU CALIDAD
DE APODERADO ESPECIAL DEL SENOR RAMON NERY DEMERA




LUCAS, a quien en lo posterior se le denominara "EL VENDEDOR":
v, por otra parte, el sefior HERNAN ANTONIO CABEZAS
RODRIGUEZ, en su calidad de Gerenfe Gencral y Representante
Legal de la compania KLETUS SA, quien para efecto de este
contrato se¢ denominard simplemente cgmo "EL COMPRADOR".- Se
agrega como documento habilitante el! nombramiento respectivo.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaja el vendedor sefior RAMON
NERY DEMERA LUCAS, a través de su |apoderado especial el sefior
WASINHGTON AUGUSTO CHICA CUENCA, que es duefio ¥
propietario de un bien inmueble ubicado en ¢l Sector denominado
San Juan de Manta, perteneciente a la|Parroquia y Cantén Manta,
provincia de Manabi, circunscrito denirqd de los siguientes linderos y
medidas: NORTE: camino publico en cjncuenta y siete punto cero
cero MR, siguilendo su trazado en doscipntos veinte coma cero cero

MR, siguiendo su trazado en doscientos ochenta y uno punto cerc

cero M.R., siguiendo su trazado.- Por el SUR: Con e] estero camino

piedra larga al mar, en doscientos pupto cero cero, MR., rumbo
siguiendo su trazado en doscientos puhto cero MK, siguiendo su
trazado, en ochenta y seis punto cero cero M.R, sigulendo st
trazado.- Por el ESTE: camino publico en quinientos punto cero cero

M.R., siguiendo su trazado en sesenta |punto cero cero cero .




cero cero M.R., N. cincuenta y cinco guiotn cuarenta nueve guion
cuarenta y ocho E.- En cincuenta punto cero cero M.R.N, cuarenta y
nueve guién cero cuatro guién doce E.- En cincuenta punto cero
cero M. N. cincuenta y cinco guién treinta y dos guidn veinticuatro
guién E.- En sesenta v cinco punto cero M.R.N. cuarenta guién
veinticuatro guidn cero cero E.- En doscientos cuarenta y cinco
punto cero cero M.R.N, veintitrés guién cero tres guién cero cero E.-
En ciento veinticinco punto cero cero M.R. N, veintitin guién doce E.
Area total treinta ¥ tres coma treinta y tres ochenta y siete hectareas
(33.3387 hectareas). Esta drea de terreno fue adquirido por el sefior
RAMON NERY DEMERA LUCAS, mediante providencia de
adjudicacién otorgada por el Instituto Ecuatonano de Desarrollo
Agrarlo (LN.D.A)) con fecha de Resolucién Lunes doce de enero del
dos mil nueve, protocolizada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta
el cuatro de mayo del dos mil nueve e inscrita la protocolizacion de
adjudicacién en el Registro de la propiedad del Cantén Manta el
miércoles veinte de mayo de dos mil nueve, en el tomo Cuarenta
Foho inicial veinticuatro mil sctcnta y dos, folio 1mclal Vemtlcuatru
mil' ochenta, numero de mscnpcu:‘m mil cualrouentoa, cincuenta y
siete numero de repertorio dos rml ochocientos cincuenta y seis.-

Este predio descrito se encuentra libre de gravamenes ‘tal cual asi se
lo justifica con el certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
del canton manta, que. se lo adjunta como documento habilitante.-

El" Gobierno Auténomo Descentralizado de la Municipalidad del

Cantén Manta, a través de la Direccién de Planificacién, emitio la

aprobacién de subdivisién numero ciento cuarenta y dos guidén cero
ocho cero seis para efectos de celebracién de escrituras, per lo gue
aprobd la subdivision del terreno de propiedad del sefior RAMON
NERY DEMERA LUCAS, ubicado en el sec-tbr San Juan, con clave




catastral numero cinco cero tres 5 ocho cero Uno cero cero cero,
parroquia manta, cantén Manta, el migmo que tiene una area total
de treinta vy tres coma treinta y treg ochenta y siete hectarcas
(33.3387 héctéreas].— A través de la| aprobacién de subdivisién
‘emitida por la Direccién de Planificacién de la Municipalidad del
canton Manta, se determind que no existe ninguna area vendida e
inscrita en el registro de la Propiedad dpl Cantén Manta, pero existe
un area no justificada {perdida) de catqrce mil doscientos sesenta y
ocho treinta y cuatro metros cuadrados (14.268, 34 metros
cuadrados).- Como consecuencia de egto el area a desmembrar a
favor de la compafia coropradora KLETUS S.A., es de trescientos
diecinueve mil ciento dieciocho corfa sesenta y seis metros
cuadrados (319.118,66 metros cuadra 08) vy como consecuencia de
esto el drea de terreno neta queda det¢rminada bajo los siguientes /
linderos y medias: NORTE: camino publico en cuarenta y uno’
cuarenta y dos metros, (41,42 m), rumbo siguiendo su trazado en
doscientos tres coma sesenta y un metros {203,61) rumbo siguiendo
su trazado en treinta y tres coma treirta metros (33,30 m), rumbo
siguiendo su trazado en ciento ochentf y tres coma treinta y s

UBR

metros {183, 36 metros) rumbo siguiendo su trazedo.- SU

(200.00m.} siguiendo su trazado en |doscientos

metros (200,00 m.) rumbo siguiendo s

tos treinta y nueve coma treifta y ocho metros (239,38 m)

\

K




(60,00 m}, rumbo siguiendo su trazado terrenos de Dario Delgado en
ciento doce coma cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos
veinte coma cero cero metros (220,00 m) rumbo .- OESTE: Terrenos/ |2 :
de Manuel Deméra Reyes cn dieciocho veinticinco metros {28,25m)
rumbo compariia BONARTEL en 88, 50 metros, rumbo en ciento
cincuenta coma cero cero metros, rumhbo, en cincuenta coma cero
cero metros, (50,00 m) en cincuenta coma cero cero metros, (50,00
m), rumbo, en ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (165,00
m), ruzﬁbo, en doscientos cuarenta y cinco cero cero metros, (245,00
m) rumbo en ciento veinticineco coma cero cero metros (125,00 1}
rumbo.- AREA T__OTAL TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO
CIENTO DIECIQCHO COMA SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (319.118,66 metros cuadrados).- Asi mismo se
certifica en la referida aprobacién de subdivisién que no existe
ninguna area sobrante.- En la afectacién no existe sobreposicion de
lotes ni afectacién al plan regulador y, que en lo concerniente al
fraccionamiento de acuerdo a la regulacion urbana la subdivisién
esta permitida por lo que no existe ningan inconveniente para
realizar el tramite solicitado por‘el. propietario en su dependencia
péréa la aprobacién de la subdivisién.- Se agrega como documento

habilitante la aprobacién de subdivisién en referencia emitida por la

Municipalidad del Cantén Manta.- de la misma manera la

Municipalidad del cantén Manta, a través de la ) Direcciéon de
Planeamiento urbano ha _emi_tido% la respectiva autorizaciéon a la
compaﬁ?é'”}{'LETUS S.A., para que celebre escritura de compraventa
de terrenos de propiedad del senor RAMON NERY DEMERA LUCAS,
sobre el terrenc descrito on lincas anteriores, segin autorizaciéon
signada con el nimero uno cuatro dos guién cero ocho cero seis,

(No. 142-0806) de fecha veintiocho de abril del dos mil once,.- Se /.,

I




agrega como documento habilitant¢ la respectiva Autorizacion
Municipal.- TERCERA: COMPRAVENTA,- Con los antecedentes
expuestos v mediante el presente rontrato de compraventa, el
vendedor sefior RAMON NERY DEMERA LU'C.AS, fepresentado
legalmente por su Apoderado Especial  sefior WASHINGTON
AUGUSTO CHICA CUENCA, segun [Poder Especial conferido de
manera legal, vende, cede y trangfiere a favor del comprador

—_——————

KLETUS S.A., representada por su Gefente General y Represggtante 7

“Legal, sefior HERNAN ANTONIO CABEZAS RODRIGUEZ, el bien

inmueble ubicado en el Sector dgnominade San Juan de la
parroquia Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
se lo transfiere bajo los siguientes |[medidas y linderos: NORTE:
camino publico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros, (41,42 m), ;
rumbo siguiende su trazado en doscigntos tres coma sesenta y un '
metros (203,61) rumbo siguiendo su frazado en freinta y tres coma ‘,‘
treinta metros (33,30 m), rumbo siguiendo su trazado en ciento |

ochenta v {res coma treinta vy seis mptros {183, 36 metros) rumbo

siguiendo su trazado,- SUR: Estero

doscientos coma cero cero metros {200.00m.) siguiendo su trazady

-en doscientos coma cero cero metros| (200,00 m.) rumbo siguierid
su trazado en ochenta y seis coma cero cero metros
siguiendo su trazado.- ESTE: Caming pliblico en ciento cuar

cuairo coma cincuenta metros (144,50m.)

rumbo  siguiendc
trazado en ciento cuarenta y siete coma ochenta y tres metros
3,83 m), rumbo siguiendo su tragzado en doscientos treinta y
9,38 m) rumbo siguiendo su
en sescnta coma cero cerp metros (60,00 m}, rTumbo

0 su trazado terrenos de Dari¢ Delgade en ciente doce coma

metros {112,00 m), rumbo ep doscientos veinte coma cero




cero metros (220,00 m) rumbo .- OESTE: Terrenos de Manuel
Demera Reyes en dieciocho veinticinco metros (28,25m) rumbo
compafiia BONARTEL en 88, 50 metros, rumbo en ciento cincuenta
coma Cero cero metros, rum"bo,‘ en ¢incueénta coma Cero cere metros,
(50,500 m) en cirncuenta coma cero cero metros, (50,00 m), rumbaq,
en (j:ien‘.to sesenta y cinco coma cer@ cero metros (165,00 m), rumbo,
en doscientos cuarenta y cinco cer%) cero metros, (2455,00 m) rumbo
en ciento veinticinco coma cero c¢ero metros (125,00 m) rumbeo.- éﬁ/ )
AREA TOTAL TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO CIENTO |
DIECIOCHO COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
-@Mw obstante de determinarse sus
mensuras, la venta se la realiza en el estado en que se encuentra el
bien, bajo los linderos ya determinados, cualesquiera que sea su
cabida.- Por lo tanto el vendedor transfiere a la empresa adquiriente,
el dominio, uso, goce y posesion en el lote de terreno descrito como
¢l vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales
que como bien propio del enajenante le corresponda o pudiera
corresponderle, en consecuencia en esta, venta queda comprendido
todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas,
para lo cual se encuentran regularizadas todas sus linderaciones y
medidas mediante el estudio técnico realizado en el sitio mismo v
ubicacion del area de terreno materia de la compraventa, es por esto,
que se encuentran aprobados f:or la Municipalidad del cantén
Manta, la subdivisién del terreno y se ha certificado que no existe
| ninguna area vendida y se emite la aprobacién de subdivisién por
efeé:to del area no justifica o también llamada area perdida, razones
estas por la que se encuentra plenamente singularizados las

linderaciones y medidas reales que son materia de la compraventa y

que han quedado enunciadas en lineas anteriores v que se convalida e))/




a través de la propia autorizapion de venta otorgade por la
Municipalidad del Canton manta af través del Planeamiento urbano a
favor de la compania KLETUS 3.Al. CUARTO: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- El precio de la pricsente venta pactado de mutuo
acuerdo por los contratantes es pr la suma de CIENTO CATORCE
MIL. DOSCIENTOS VEINTE Y| NUEVE 16/ 100 DOLARES
AMERICANOS, (114.229,16), los |mismos que la parte vendedora
sefior RAMON NERY DEMERA LULCAS, representado legalmente por
el sefior WASHINGTON AUGUSTO |CHICA CUENCA, en su calidad de
Apoderado especial, manifiestaj] haberlos recibido  en plena &
satisfaccién por la parte compradora, esto es, la compafiia
compradora KLETUS $.A., represgntada por su Gerente General y
Representante  Legal sefior’ HERNAN ANTONIO  CABEZAS :
RODRIGUEZ.- QUINTO: TRANSF RENCIA.- El vendedor transfiere

el dominio; del bien con las pervidumbres activas y pasivas’

legalmente éonstituidaé, libre de ¢ ravamen, comprometiéndose caso
contrario al saneamiento legal.-| SEXTO: ACEPTACION.- Los
comparecientes aceptan lo eStip ilado en el presente contrato pur
convenir 4 sus Intereses.- A DE ESTILO.- Usted  seriol
Notario dignese insertar las clausulas de estilo para su v
{Firmado) ABOGADO JAIME | MIGUEL MARIN RODRI
Matricula numero: seiscientos |treinta y cince COLEGH

ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta




WASHINGT AUGUSTO CHICA CUENCA

C.C. No. 130699881-4
APODERADO ESPECIAL
DEL RAMON NERY DEMERA LUCAS

HERNAN ANTONIO CABEZAS RODRIGUEZ
C.C. No. 170679582 - 8
REPRESENTANTE LEGAL
COMPANIiA KLETUS S.A.
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Autorizado par el Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES




NUMERO

PODER ESPECIAL: OTORGA EL SENDR RAMON NERY DEMERA LUCAS
A FAVOR DEI, SENOR WASHINGTON|AUGUSTO CHICA CUENCA

CUANTIA : INDETERMINADA

En la (Ii(l[iad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdén Manta,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ectador, hoy dia jueves doce de agosto
del afio dos mil diez, ante m{, DOCTOR SIMON ZAMBRANO VINCES,
Notario Piblico Cuarto del canton Ma Ita, comparecen y declaran, por una /
/
parte, en calidad de PODERDANTE, el sefior RAMON NERY DEMERA LUCAS,
por sué. propiosy personales derechod, a quien de conocer doy fe en
virtud de haherme exhibido su cédula|de ciudadanfa que corrésp.nnde ak

ndmero: uno tres cero cuatro seis cinco dcho cuatro cero guitn dos, cuya €

en esta ciudad de Manta, y por otra parte el sefior

GTON AUGUSTO CHICA CUEN A por sus propios.y personales

Dr. Simén Zambyano Vinces
MNotario Priblicp Cuarte




agrego a esta escritura a quien en lo posterior se le denominard “EL
MANDATARIO O APODERAD(Q” el compareciente es de nacionalidad
7 _é@:pafcorian'a, mﬁyor de edad, de estado civil casado, y domicjliado en esta cindad
d_e. Manta, Advertidos que fueron los éb.mparecientes por mi, el Notaric de
los efectos y resultados de esta escritura de PODER EPECIAL, asf _cdmo
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura piiblica el texto de la
minuta, cuyo tenor literafio es como sigue: SENOR NO'II‘ARIO. - En el
Registro de Escrituras Piblicas dela Notarfa a su cargo, sirvase autorizar una
de PODER ESPECIAL, contenida en las sngulentes causulas: PRIMERA
INTERV]NIENTES Comparecen ala suscripcién -del presente Poder Especial,
| por una parte el sefior RAMON NERY DEMERA LUCAS, a quien se Ie denominar
el Poderdante; y, por otra parte el sefior WASHINGTON AUGUSTO CHICA -
CUENCA, a qmen se la denommalra el ' Apoderado. SEGUNDA PODER :
ESPECIAL.- El Poderdante sefior RAMdN NERY DEMERA LUCAS, por su propla y
espontanea Voluntad Hene a bien conferir, como efectivamente confiere Pioder:
Especial amplio y suficiente cual e_nl derecho se requiere a favor del s;aﬁor

"WASHINGTON AUGUSTO CHICA CUENCA, para que en su nombrie y

representacion realice todo el tramite y proceso de legalizacion de compraventa

y traspaso de un bien inmueble de propiedad del poderdante ubicado en el

Sector San Juan de Iz parrogquia Manta, Cantén Manta, provincia de Manabi, ¢l
mismo que fuera adquirido mediante resolucién de Adjudicacién emitido por el

Dr. Simén Zambrano Vinces
DNotario Piblico Suarto
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Instituto Ecuatoriano de desarrollo Agrario bajc el numero tero o

cero siete cero ocho ocho, con fecha doce de enlero del das mil nuev%’sp
encuentra inscrito en el Registro de la propiedaq del Cantén Manta, el veinte de
mayo del dos mil nueve, hien inmushle ruys Caratieristicas se encuentran
singularizadas eﬁ el Informe de linderos constantes en el Testimonio de
esr:riﬁlras Piiblicas que fuera proiocohzadn enjla Notaria Publica Cuarta del

i
Canfun Manta, con fecha cuatro de mayo ‘del dos mll NUevVe v que se encuentra

debrddmente catastrado en el Ilustre Mujnicipali ad del Céntéh'Ménta, bajo el

! ;
NUMero cince cero tres uno coho Cero uno cero |cero Cero, cuyos impuestos se

gncuentran pagados al dos mi] diez, en su totaliddd, cuerpo de terreno que tiene

un drea total de treinta y tres guidn treinta ¥y tres ochenta y siete hectareas,
ubicado en el Sitio San Juan de 1a parroquia y fantén Manta, por lo que e]é
poderdante en su calidad de propietario de este hien inmueble, facuita al sefor r

WASHINGTON  AUGUSTO CHICA CUENCA, p ra que en sﬁ nombre y-

representacién proceda de manera amplia y 4bsoluta a realizar todos los

documentacfﬁi;i para la legalizacién y la respectiva suscripcién del co

nitivo, a favor de parte interesafla en adquirir este
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ue fue enteramente esta ‘Escritura ep alta y clara voz por mi, ia

Pr. Simén Zambrane Vin ces
Notario Tiablico Cuarto
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RLETUS S.A.

Guayaquil, 30 de Septiembre del 2010.

Séﬁor
Hernan Antonio Cabezas Rodriguez
Ciudad -

De nuestras consideraciones:

Cumpleme manifestarle que la Junta Generall Universal Extraordinaria de
Accionistas de la Compariia Kletus S.A., en su s¢sion celebrada el dia de hoy,
procedio a designar a Usted GERENTE, por un lapso de CINCO ANQOS, con las
atribuciones y deberes determinados en el Estatujo Social. _

Como Gerente, corresponde a Usted ejercer individualmente la representacion
legal, judicial y exirgjudicial de la Compaiia. ‘

El Estatuto Social de Ia compafia, consta |de la escritura plblica de
Constitucion, otorgada ante el notario Vigésimo uinto de! Cantén Guayaquil,
Dr. Ivole Zurita Zambrano, el 18 de Agosto del 4005, e inscrita en el Registro
Mercantil de Guayaquil, el 9 de Septiembre del 2005,

e —

Feiip-it’éivﬁ'doie a Llsteaf‘pqr tan distinguida designadién me suscribo.

( O/ A

At te,

¥ ———

—Alberto Bréyion G,

Secretario Ad-Hoc.

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE DE LA COMPARN{A KLE‘ :
S.A., SEGUN EL NOMBRAMIENTO QUE ANTECEDE.-
Guayaqqi], 30 de ti 2.010.

%

HERNAN ANTONTO CABEZASIRODRIGUEZ
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NUMERO DE REPERTORIO: 1.524
FECHA DE REPERTORIO: 10/ene/2011

' _ _ - -~ - HORADE REPERTORIO: 12:20

LA REGISTRADORA 'MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha diez de Enero del dos mil once, queda inscrito
el Nombramiento de Gerente, de la Compafita KLETUS S.A., a favor de -
HERNAN ANTONIO CABEZAS RODRIGUFZ, a foja 3.471,
Registro Mercantil nimero 568.-

ORDEN: 1524
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CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE A M CARGO, AL

ESTE PRIMER  TESTIMONICO ENTREGADO|EL MISMO DIA DE
OTORGAMIENTG - ESCRITURA

-

NOVECIENTOS VEINTIOCHO - DOY Fb}




ALCABALAS Y ADIC IONALES
0037544

FIU0 BLS 39205334

F100 B 164342254
una escritura publica de:_ _

_ubicadcen_
dei canton

de_.

por el precia de_

ALCABALA
ADICIONALES

TESORERO MUN

del 20

dela parroquia
queotorga ___
afa

; ¥ cuyo pago se efectia con ef siguiente det:

- _lmpuesto|Total___

_ Benef. Guayaquil _____
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL .

DEL CANTON MANTA -
A peficion verbal de parte interesada, GERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios UREANCS ~envigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en sonazn
valor $ 1.00 délar perteneciente a DEMERAIUCAS RAMON NERY

ubicada

0048034 AV ALUC COMERCIAL DTE ___asciende a la cantidad

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de venta |
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:
Aﬁos Transcurridos
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto Causado:
Por los primeros $
Porelexceso  §
51 TOTAL DE-IMPU'. -Q:_,_ D) o, 8
S " o AddlNy  det20
ING. ’.*:Z{i-,.}”«ﬁ;‘:i‘..‘!_ﬁ VERDESOTO

Director Financiero Municipal

Graficax "Calor Print” Talifono: 2628098 - Manta




, iUz tcaralipai DE MAN LA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

"HA:28/abril/2011 No. Electrénico: 10219

Syscrito Director de Avalaos, Catastros y Registros Certifica: Que revisay
astro de Predios en vigencid, en el archivo existente se constaté que:
redio de la (flﬁve:S 031 801000
icado en: SAN JUAN DE MANTA
Area Total del Predio Segtin Escrifura:
Area Total del Predio 319,1 18.60 M2

Especie Vdlorada | , .
$ 10 Pertencciente a: DEMERA LUCAS RAMON NERY

: Q?uyo Avalio Vigente en Délared es de;

0081090

TERRENO: |  114,229.16
CONSTRUCCION; 0.00

114,229.16

SON: ciento catorce mil doscientos Veintinneve Délares con dieciséis Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 38,391.70

CONSTRUCCION; 0.00
: 38,391.70.;

SON: treinta y ocho mil trescientos naventa y un Dolares con setenta (

Este documento no constituye reconocy iento, fraccionamiento u otorgam
titularidad del predio; solo expresa el valdr del Suelo actual de acuerdo al sector, aprol
mediante Ordenanza por el Concejo Cantbnal de Manta de Diciembre 22 det 2009, pa
Bienio 2010-2011. | |

Sornoza
CATASTROS ¥ REGISTROS
MARISOL ARTEAGA
uite la presente certificacién de atuerdo a la Autorizacién de Subdivisién que

1ga la Direccién de Planeamiento Urbano, eximiendo de responsabilidad al
ante si s¢ han presentado datos[falsos o representaciones graficas érrones.

Copia #: - Impresa: 28/abr/2011




T d8EE 407
RUC: : CLAVE CATASTRAL:

IMHRES / AVALUO PROMEDAD:
\ZON S0CHL: DEMERA LUCAS RAMON NERY G
SAN JUAN DE MANTA

1166458
: MARGARITA ANCHUNDIA T,
ADEPAGG:  26/04/2011 14:41:.07

AREA DE SELLO-.._

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGOH

o lies 11 y 42 Y
Telétane: Searrry Sasirar N©® 166929

0es8a02 CLAVE CATASTRAL: 003180100-000000
AVALUO PROPIEDAD:® 156,691.89

ZON SOCIAL: DIRECCION PREDI: SAN JUAN DE MANTA, 1
ECCION - SAN JUAN DE MANTA i )

e a2 2 e s

DEMERA LUCAS RAMON  NERY

50 166457 . . _ 235D
 MARGARITA ANCHUNDIA T INTERESES . 0.00
\DEPAGO:  26/04/2011 14:39:32 j DESCUENTO .00
| " EMISION .00

e o e kb e e Tt e e e AP et e e e e ?
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A0 R

7 Avenida 3y Calle 12
itnd Namero: 88888, certifico hasta el di

ey

de 1-17_}) ae 2

MAldent. Predial: 5031801000 :
Lote de terreno ubicado en el sector San J uan de Manta, parroquia y Cant
cireunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas ‘
Norte: Camino publico en 57,0 M. R siguiendo su trazgdo en 220,00 M. R.siguiendo
Su trazado en 281.00M. R. siguiendd §u razado RIS
Sur: Estero Camino Piedra Larga al Mar'en 200.00 M Rumbo si guiendo su trazado en
200.00 M R siguiendo su trazado, cn 86,00M R Siguienfo su trazade
Este: CAmino pablico en 500.00 M R siguiendo su trazddo en 60.00M R Siguiendo
su trazado, Terreno de DAriq Deigado en 112,00M R N{32- 36 Wen 22.00 M, R.S
48- 19- D0W '
Oeste: Terreno de Manuel Demera Reyes en 48.00M R N 50- 54-36 B Compafia
Bonartel en 80.00M. R S 46- 57 00-E, en 150.00M. R{ N 55- 49- 48- E. Fip 50.00Mm
RN49-04-12E En 50.00M N 35-32-24- E. En 165 00M R N 40- 24- 00 L. En 245.00

M R N 23. - Bo 12500M. RN 21- 10- 12 E.

Inscrito et : Miéreutes 20 de Mayo de 2000

Tanio: 40 Folio Fuicial:  24.072 - Folio Final: 24.080
Nimero de Inscripeign;  1.457 Nitmero (e Repectorio: 1.856
Oficina donde se guarda el oviginal:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 04 de Mayo de 2009

Escriturasd uicio/Resolucion: Quito,

Fecha de Rn‘%](‘]cién: ' Lures, 12 de Enero de 2009
i- Ob o

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Soclal Estado Civil Donricilio
(100009302 Tustitute Nacional d Desavrollo Agrarjo L N Marnta

58402 Demera Lucas Ramay Nery Soltero Manta

Certificatidn inypress por: FeIrT Ficha Registianl: 14522 Pagina: 1




b -L;bm .

' Campra V_#enta -

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este cg?tllfi'c,ad

invahi:

Emitido a las: 05:44:05 p del Martes, 19 de Ab il de'2011 5 it ‘ u m"
o | o ¢ % <

Y

TOTAL, PAGADO POR EL
REIFICAPO: S 7+1va

P

el Certificado 30 dias, Exepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier falla

. e i o error en este Documento al Reeistrador
atricio F. Garcia Villavicencio &

, de la Propiedad o a sus Asesores.
Firma del Registrador . '

Cevtificacidn inpresa por: Y0¥7 Ficha Registral: 14522 Pigina; 2
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LA TESORERIA MUNICIF’AL DEL CANTON MAN”‘{“A

A peticion Verbal de parte mteresada CEFﬂ IFICA: Que revisado

el archivo de la Tesorena Mumc;p'xl que corre a mi cargo, no

se ha encontrado mngun Titulo de Crédito pcnd;ente
oo TyoredR eth v te LIeGHo [

Valor § 1.00 Diétar de pago por concepto de impuestos o g:awmene & cargo de

006835 1 E’or consiguiente se (_esitablece

GEMERL (BCAS RAMOE RFOY i~ H
S que no  deudor  de esta Municipalidad

Manta, — _ g920

no' ALTTONCHE .BESC:NTRM T
NICIPAL DEL cmou

e oo e

‘as Gdrcia
SORERO MUNIGALP A




L. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

- AUTORIZACION

| N°. 142-0806

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza ‘a la Gompafia MARCHETA S.A., para
que celebre escritura de Compraventa de terreno propipdad del Sr. Ramon Nery Demera

Lucas, ubicado en el Sector San Juan, Parroquia | Manta, Cantan Manta, con las
- . : i
siguientes medidas y linderos: !

Norte:  Camino publico en 41.42nT7 rumbo siguiend¢ su trazado en 203,61m., rumbo
siguiendo su trazado en 33,30m. rumbo siguiendo [su trazado en 183,36m_rumbo
siguiendo su trazado— :

Sur: Estero Camino Piedra Larga a! Mar en 20D,00m., siguiendo su trazado en
200,00m., rumbo siguiendo su trazado en 86,00m., zumpo siguiendo su trazado

Este:  Camine publico en 144,50m., rumbo siguiendp su trazado en 147,83me-tumbo
siguiendo sy trazado, en 239,38m +ambo siguiendo|su trazado, en 60,00m.,. rumbo
siguiendo su trazado, terreno de Dario Delgado en 112,00m; rumbo en 220,00m. ruivibo
Oeste:  Terreno de Manue! Demera Reyes en 18,25 rumbo Compafiia Bonartel en
88,50m.7 rumboe, en 150.00m.;-rumbo, en 20,00m. ~en 50,00m., rumbo, en 165,00m.,-
rumoo, en 245,00m.; rumbo. en 125,00m., rumbo

Area total: 319.118,66m2. /

Manta, Abrit 28 del 2011

/;

I”' ’ o . Lot : [ -
&l presente documents se emite de acudrdo a fa documentacién requeifda para ef irdrmiite y a inspeccion en gl Iuga{
que indica de buena fe ef solicitante; por lo cual salvamos eIror U omision, edimiendo de responsabiiidad af certificante, i

se comprebare que se han presentada datos- falsos o representaciones gréficas eroneas, en les solicitudes
correspondientes.

JUM




sobierne Autdnomo Descentra lizado

Municipal del Cantén Manta
DIRECCION DE PLANIFICACION

@

No. 142-0806

APROBACION DE SUBDIVISION
ALROBACION DE SUBDIVISION

(Para efectos de cefebracién de escrituras, este documento solo tendrs validez si ests
acompanado de Ia autorizacion para escrituras emitida por esta Direccién),

Esta Direccién aprueba la subdivision del terreno propiedad del Sr. RAMON NERY BEMERA LUCAS, ubicado
en el Sector San Juan, clave catastral # 5031801000, Parroquia Manta, Canton Manta, el mismo que tiene un
area total de 33,3387Has.

AREA_TOTAL SEGUN ESCRITURA: (escritura autorizada _ 04/Mayo/2009 e inscrita el 20/Ma

33, 3387Has, ‘ _ . ‘ ]

Norte: 'Camino publico en 57,00m., siguiendo su trazado en 220,00m., siguiendo su trazado en 281,00m.,
siguienda su trazado. : : .

Sur: |Estero Camine Piedra Larga al Mar en 200,00m., siguiéndo sy lrazado%-en 2.00,00:11:., siguiendo sy
trazado, en 86,00m., siguiendo su trazado, [ . ! o b ‘

Este:  Camino publico en 500,00m., siguiendo su traz!ado en 60,00m., siguiendo su trazado . terreno de Dario
Delgado en 112,00m, en 22,00m. | g

Oeste: ' Terreno.de Manuel Demera Reyes en 48,00m., Compaiiia Bonartel en} 80,00m., en 150,00m., en
50,00m., en 50,00m., en 165,00m., en 245,00m,, en 125,00m. ‘ L i

AREA VENDIDA E INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD: : Ninguna
AREA NO JUSTIFICADA fda): o :

14.268,34m2.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE LA COMPANIA MARCHETA S.A - | 319.118,66m2,
Norte: Camino publico en 41,42m., rumbo siguiendo su trazado en 0 suU trazado en
33,30m., rumbo siguiendo su trazado
Sur:  Estero Camino Piedra Larga 00,00m., siguiendo su trazado en 200,00m., rumbo siguiendo su
trazado en 86,00m., rumbo siguisndo su trazade L

Este: Camino publica en 144,50m., rumbo siguiendo su trazado en 147,83m., rumbo siguiendo su trazado, en
" 239,38m. rumbo siguiendo su'trazado, en 60,00m., rumbo siguiendo su trazado, terreno de Dario Defgado en
112,00m, rumbo en 220,00m. rumbo . R
Oeste:  Terreno de:-Manuel Demera Reyes en 18,25m., rumbo Compaﬁia Bonartel en 88,50m., rumbo, en
150,80m., rumbeo, en 50,00m., en 50,00m., rumbo, en 165,00m., rumbg, en 245,00m., rumbo, en 125,00m.,
rumbo - !

- AREA SOBRANTE: Ninguna

L.- Afectacion: No existe sobreposicién de lotes nj afectacién al Plan Regutador.
2.- Fraccionamiento: De acuerdo a la Regulacidn urbana la subdivisidn esta permitida.
3.- De acuerdo 2] informe Neo. 0276-DACRM-DFS-2011 de fecha 28 de Abril del 2011, la Direccidn de Avaliios y

Catastros, “no existe ninguin inconveniente parg realizar &l tramite solicitado por ef prapietario en sy dependencia.”

&l presenie documenta 8¢ emite de acuerdo a ja documentacicn requerida para el tramite, y a inspeccidn en ef fugar

que indica de buena fe af solicitante; por lo cuat salvamos error u omisidn, eximiendo de respensabilidad af csrﬁﬁcanlg, s se .

compirobare que se han presentado daroifjj.s 3 O reprasentacionas graficas. erdneas, oilas solicitudes colrespondientes.
i . Co- Fy "-'\__7‘ o

Ey,
Manta, Abril 28 del 2011

rangh Rodriguez
FE Dy AR% DE CONTROL DE

T 7
em//




Manta 22 de mayo 2012-05-22
Del drea de legalizacién
Para el departamento de avalios

Asunto en el texto

Por medio de la presente le doy a conocer que la clave 5031801 de propiedad de la CIA.KLETUS
S.A. no presenta ningun inconveniente hasta la presente fecha revidado nuestra base de
datos (planos)

Particular que comunico para los fines pertinentes

Luis Lopez

Area de legalizacion




PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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Direccién de
Avaluos Catastro
y Registros

000000001

informe Inspector:

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GAD-MANTA
- _’_._,_,.a-v—""'—“m'—"_ "‘"'-—-v._..,.,..,,,ﬁkw_,__._-/ g
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténame Descentralizado
Municipal De! Cantén Manta

Conforme a

Parroquial Manta
Tipo de Predio: Ruistico
Cde stral/Rol/Ident. Predial: 0. 0.0.0.0.0.4 )0.0.0.0.0.0.0.60.0:6.0.0.0.0.0.9.9.¢
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con ¢l bien inmueble ubicado en el Sector denominado San Juan de
la Parroquia Manta, cantén Manta, Provincia de Manabi. : ‘
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.
NORTE: Camino publico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m), rumbo siguiendo
su trazado en doscientos tres coma sesenta y un metros (203,61) Tumbo sizuiendo su trazado
en treinta y tres coma treinta metros (33,30m), rumbo siguiendo su trazado en ciento ochenta y
tres coma treinta y seis metros (183,36 metros) rumbo siguiendo su trazado.
SUR. Estero camino piedra larga al mar en doscientos coma cero ¢ero metros (200.00m.}
siguiendo su trazado en doscientos coma cero cero metros (200,00m). rumbo siguiendo st
trazado en ochenta y sels coma Cero cero metros, rumbo siguiendo su trazado.
ESTE: camino publico en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.)., rumbo
siguiendo su trazado en ciento cuarenta y siete coma ochenta v tres metros (143,83m), rumbo
siguiendo su trazado en doscientos treinta y nueve coma treinta y ocho metros (239,38m),
rumbo siguiende su trazado en sesenta coma cero Cere metros (60,00m), rumbo siguiendo su
trazado terrenos de Dario Delgado, en ciento doce coma cero ¢ero metros (112,00 m), rumbo
en doscientos veinte coma cero cero metros (220,60m) rumbo.
OESTE: terrenos de Manuel Demera Reyes en dieciocho veinticinco metros (28,25m) rumbo,
compatiia Bonartel en $¥.50 metros, Tumbo en ciénto cincuenta coma cero cero metros, rumbo
en cincuenta coma cero cero metros (50,00m) en cincuenta coma cero Cero metros (50,00m) -
rumbo en ciento sesenta y ¢inco coma cero Cero metros (165,00m), rumbo en doscientos
cuarenta y ¢inco cero cero metros (2 5,00m) rumbo en ciento velnticinco coma Cero Cero
metros (125,00m) rumbo.
Area Total: TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO CIENTO DIECIOCHO COMA
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (319.118,66 Metros Cuadrados).
VENCIA: FI predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
¥ DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto . ) N y f a de fnscripeid ] IniuiaL }

Protocolizacién de Adjudicacion . : : 24.072 |

7 Compraventa _ 354 2011 23.361
MOYIMIENTOS REGIST V
REGISTRO DE COMPRA VENTA . Gy
én de Adjudicacidn T/
Inscrito ¢1 :  miéreoles, 20 de mayo de 2009
Tomao: 40 Folio Inicial: 24.072 - Folio Final: 24.080
Namero de Inscripeion:  1.457 Nimero de Repertorio: 2.856
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Neombre del Cantdn: Manta
Fecha de Dturéamien‘tm’i’rovidencia: lunes, 04 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resoiucidn: . Quito,

Certificacion impresa por Zail Ficha Registral: 2854!




N - et RS (R« o
Fecha de Resolucién: : lunes, 12 de enero de 2009 ' '
a.- 0bservaciv:nms:i . :
Protocolizacion Adjudicacion. Terreno ubicado Sector San Juan, parroquia y Canton Manta Sup,
33.3387Has. - : :
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000009302 Instituto Nacional de Desarrolio Agrario IN Manta
Adjudicatario 13-04658402 Demera Lucas Ramon Nery Soltero Manta

A
P OPIED &
Nl 05%

. RN

I Compraventa >
Inscrito el :  jueves, 26 de mayo de 2011 T
(=

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.361 . - Folio Final: 23.378
Numeio de Inseripeién:  1.394 Numere de Repertorio: 3.032
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de mayo de 2011
Escritura/fuicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones; o
El Sr. Washington Augusto Chica Cuenca, en su calidad de Apoderado especial del Sr. Ramon Nery Demera
Lucas, vende a favor de la COMPARNIA KLETUS S.A., Representada legalmente por su Gerente General El
Sr. Hernan Antonio Cabezas Rodriguez., el bien inmueble ubicado en el sector denominado San Juan de la

parroquia Manta, Cant6n manta, provincia de Manabi. -
AREA TOTAL: Trescientos diecinueve mil punto ciento dieciocho coma sesenta y seis metros cuadrados

{(319,118,66 metros cuadrados).
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: ]
Calidad _ Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil  Domicitio

Comprador ~ 80-0000000004058 Compaitia Kletus S A Manta
Vendedor 13-04658402 Demera Lucas Ramon Nery Soltero Manta

.- Esta inacripcidn se refiere a lafs} que constz{n} en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Ynseripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Comprz Venta 1457 20-may-2009 24072 24080

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
T e e RN A CARTIFICADOS:

28 1L cee . Nimero de Insor:
Compra Venta

Los movimienios Registrales ghe constan en esta Ficha son los tinices que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 18:24:25 el mié-rco]es_, 14 de diciembre de 2011 I mm mll I"'l "m m" "" [m
i':  eane s Teloc. re /380 TIRS VALOR TOTAL PAGADO POR L

A peticion de:
: 55 _ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Zaida Azﬁt:'eﬂa Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

1307300432 e
. . emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

e E. Deigaflo Infria Propiedad.

= Kylna del Regisgrador
P /

4]
e

Certificacién impresa por; Zai§ Ficha Registral: 28541




TR A SRR R T R L b T A TR T e F T

CORPORACION NACIONAL DE FLECTRICIDAD
REGIONAL MANAE! |

Manta, 22 diciembre de 2011

CERTIFICACION

A petictn del interesadc, tenge a hkien CERTIFICAR, que la Compai KLETUS S.A. RASC
20-0000000004058. Se encuentra registrade como usuaric de CNEL REGIONAL MANABI en el sisterna 31CC,

P [ M F o - - H ~twpfm.c o -
oo da Cludad <2 Mantg, ,.:‘!’z'.‘tjf‘.‘.-’_l'-r‘.o--af‘.u'jt.!.:v-.F_‘.!-')I"c?g-5." B s et et

La perscna interesada puede hacer usc de la presente CERTIFICACCN para sus intereses,

Atentamente,




’ A N,
"¢ S’ PERRO REYES N

e

5031801600

A

SR. SERAFIN




