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II Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

DACION EN PAGO

1.

| FECHA DE OTORGAMIENTO:

J29 DI OCTUBRE DEL 2021, (15:26)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. I L il Documento de No. " . ’
Persona Mombies/Razoén saocial Tipo interviniente identidad Idsntificacisn Nacionalidad Calidad Persona que le representa
i D . |REPRESENTADO = 09824219830 |ECUATORIA |COIMPARECIEN | JOSE XAVIER PAL MA
Juridica KRLETUE S A "EM LIQUIDACION POR RUC o1 NA 1E ENRIQUEZ
A FAVOR DE
Persaona Mombres/Razén social Tipo intervinicnte Dnii;::ﬁ:;!:j 1e Idenlihf‘i?:.acién Nacionalidad Calidad Persona que representa
i e REPRESENTADO ~ 13919313600 | ECUATORIA |COMPARECIEN [ DIEGO FIRANCISCO
Gl e POR RUC 01 NA TE ANDRADE VILLACIS
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: _]
OBJETO/OBSERVACIONES: 1
CUANTIA DEL ACTO O i
E)NTRATO: 244744 .80 J
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
WOTARIA TERCERZ DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N°: ]20211308003P01875 “iﬂ
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ACTO C CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|29 DE OCTUBRE DEL 2057, (15:26)




OTORGANTES

OTORGADO POR

. | - Documento de No.
P ' N "
ersona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
- ¥ « |REPRESENTADO 09924219830 JECUATORIA |VENDEDOR(A |JOSE XAVIER PALMA
J KLET AL |
uridica LETUS S.A. "EN LIQUIDACION POR RUC 01 NA ) ENRIQUEZ
A FAVOR DE
£ i At Documento de No. £ @ i
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervmlenle. identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
- REPRESENTADO 13919313600 |ECUATORIA |COMPRADOR |DIEGO FRANCISCO
Juridica |MANTA HILLS POR RUC 01 NA (A) ANDRADE VILLACIS
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA { MANTA
l
|
DESCRIPCION DOCUMENTO: ‘
| OBJETO/OBSERVACIONES: ]
CUANTIA DEL ACTO O
I:ONTRAT(): 138197.00 J
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHI

2021 13 08 03 P01875

PRIMERA PARTE: DACION EN PAGO QUE OTORGA LA
COMPANIA KLETUS S.A. EN LIQUIDACION; A FAVOR DE LA
SOCIEDAD CIVIL COMERCIAL MANTA HILLS.

CUANTIA: USD $ 244.744,80
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA QUE OTORGA LA
COMPANIA KLETUS S.A. EN LIQUIDACION; A FAVOR DE LS 2
SOCIEDAD CIVIL COMERCIAL MANTA HILLS. f:

CUANTIA: USD $ 138.197,59

DI (2) COPIAS
G.M. \

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdén Max;ta, \

DEL CANTCN MANTA
/—_4
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NOTARIO PUBLICO TERC

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintinueve
(29) octubre del afio dos mil veintiuno, ante mi, ABOGADO
ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece, por una parte:
UNO El sefior JOSE XAVIER PALMA ENRIQUEZ, portador de la cedula
de ciudadania nimero cero nueve dos cero seis nueve tres cinco guion cuatro
(0920269354), de estado civil soltero, en calidad de liquidador y
representante legal de la compaiiia KLETUS S.A. EN LIQUIDACION; a
quien en adelante se le Illamara como LA TRANSMITENTE Y
VENDEDORA; DOS.- El sefior DIEGO FRANCISCO ANDRADE
VILLACIS, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno siete cero
cuatro cuatro dos ocho dos tres dos (1704428232) por los derechos que
representa de la Sociedad Civil Comercial MANTA HILLS, conforme poder

especial que se adjunta. a quien en adelante se le llamara como el LA



ACREEDORA O LA ADJUDICATARIA; Y COMPRADORA. .- Los
comparecientes son mayores de edad, todos de nacionalidad ecuatorianos,
capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion. Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor literario
es como sigue: PRIMERA PARTE: DACION EN PAGO :SENOR
NOTARIO: En el Protocolo de escrituras publicas su cargo, sirvase insertar
una de DACION EN PAGO, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la
presente escritura, por una parte, el sefior JOSE XAVIER PALMA
ENRIQUEZ en calidad de liquidador y representante legal de la compaiiia
KLETUS S.A. EN LIQUIDACION, conforme se desprende del
nombramiento que se adjunta como habilitante dentro de la presente escritura,
aquien en adelante se le llamara como el TRANSMITENTE; y, por otra parte,
el sefior DIEGO FRANCISCO ANDRADE VILLACIS, por los derechos que
representa de la Sociedad Civil Comercial MANTA HILLS, conforme poder
especial que se adjunta. LA ACREEDORA O LA ADJUDICATARIA. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil y Quito, respectivamente, hébiles y
capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La
compafia KLETUS S.A. en Liquidacion, es propietaria de un inmueble de una
superficie de 319.118,66 metros cuadrados, ubicado en el sector de San Juan,
de la parroquia de Manta, canton Manta, provincia de Manabi, adquirido
mediante escritura publica otorgada ante el notario Cuarto del canton
Manta, de fecha 6 demayo del 2011, inscrita el 26 de mayo 2011, calve
catastral 5031801000. b) Con fecha 2 de junio del 2021, el sefior Hernan

Antonio Cabezas Rodriguez, por los derechos que representa de la



compafiia KLETUS S.A., conforme poder otorgado el 26 dée enero del 202 1,3
el Consul del Ecvador en Los Angeles, suscribié una acta transaccional, cuyo
reconocimiento de firmas se realizo ante el Notario Sexto del canton Manta, en
la misma fecha. ¢) Il sefior Hernin Antonio Cabezas Rodrizuez por los derechos
que representa de la compafiia KLETUS S.A., conforme el acta transaccional
antes citada, se obligo irrevocablemente a suscribir la escritura de transferencia
de dominio a favor del sefior Washington Augusto Chica Cuenca, por los
derechos y acciones correspondientes a 145.954 metros cuadrados dentro del
inmueble citado en el numeral a) que antecede, en un plazo de 120 dias, a menos
que exista una causa de fuerza mayor imputable a la demora de los tramites
administrativos en los organismos del estado. Se acordé que todos los gastos de
transferencia de dominio seran dé cuenta de sefior Washington Augusto Chica
Cuenca, incluidos los de notario, alcabala y honorarios de abogados. La
obligacion existente con el sefior Washington Augusto Chica Cuenca, nace de la
gestion que realizo éste para la compra del inmueble citado en el literal a) que
antecede. d) El sefior Herndn Antonio Cabezas Rodriguez por los derechos que
representa de la compafiia KLETUS S.A., conforme el acta transaccional antes
citada, se obligé irrevocablemente a cancelar la obligacion que mantiene ¢l seiior
Washington Augusto Chica Cuenca con el sefior Alex Renato Vasconez Paredes,
compareciente y parte del acta transaccional citada, a través de una dacién en
pago con derechos y acciones del inmueble citado en ¢l literal a), equivalentes a
58.006,00 metros cuadrados, en un plazo de 120 dias, a menos que exista una
causa e fuerza mayor imputable a la demora de los tramites administrativos en
los organismos del estado, conforme los porcentajes de derechos y acciones que
corresponden en dicho pago a KLETUS S.A. y al sefior Washington Augusto
Chica Cuenca, determinados en 2l numeral CUATRO de los antecedentes del
acuerdo transaccional. Todos los gastos de transferencia de dominio seran de
cuenta del sciior Alex Renato Visconez Paredes incluidos los de notario,
alcabala y honorarios de abogados. €) Los sefiores Washington Chica Cuenca, el

sefior Alex Vasconez Paredes y .a sefiora Lugina Cabezas Andrade, conforme

Ab. Alex Art
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consta de escritura pablica otorgada ante la Notaria Sexta del Canton Quito,
doctora Tamara Gareés, de fecha 2 de septiembre del 2021, constituyeron la
sociedad civil comercial denominada MANTA HILLS. f) Los sefiores
Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez Paredes, conforme los
derechos que les asisten por acta transaccional citada en el literal b) que antecede,
derechos descritos en los literales ¢ y d también que anteceden al presente literal,
de manera expresa, voluntaria y por convenir a sus intereses, han solicitado a la
seflor José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y 1'epresentante: legal
de la compafita KLETUS S.A. EN LIQUIDACION que la dacioén en pago
contenida en la acta transaccional, se la efectie a nombre de la compafiia
MANTA HILLS través de la presente escritura. Los sefiores Washington Chica
Cuenca, el seflor Alex Vasconez Paredes, expresamente declaran que nada tienen
que reclamar porque se escriture los derechos v acciones a que tienen derecho
conforme ¢l acta transaccional antes citada y, en consecuencia, con la firma de
la presente escritura declara extintas las obligaciones determinadas en el acta
transaccional citada en el literal b) que antecede. g) Fl bien inmueble se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Area Total:
TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO CIENTO DIECIOCHO COMA
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (319.118,66 Metros Cuadrados).
Norte: Camino publico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m),
rumbo siguiendo su trazado en doscientos tres ccma sesenta y un metros (203,61)
rumbo siguiendo su trazado en treinta y tres coma treinta metros (33,30m),
rumbo siguiendo su trazado en ciento ochenta v tres coma treinta y seis metros

(183,36 metros) rumbo siguiendo su trazado. Sur: Estero camino piedra larga al

mar en doscientos coma cero cero metros (200.00m.) siguiendo su trazado en
doscientos coma cero cero metros (200,00 m). Rumbo siguiendo su trazado en
ochenta y seis coma cero cero metros, rumbo siguiendo su trazado. Este: Camino
publico en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.). Rumbo
siguiendo su trazado en ciento cuarenta y siete coma ochenta y tres metros,

rumbo siguiendo su trazado en doscientos treinta y nueve coma treinta y ocho
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metros (239,38m), rumbo siguiendo su trazado en sesenta coma cero c}fc&ff@tgpg
(60,00m), rumbo siguiendo su trazado terrenos de Dario Delgado, en ciento doce
coma cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos veinte coma cero cero
metros (220,00m) rumbo. Qeste: Terrenos de Manucl Demera Reyes en
dieciocho veinticinco metros rumbo compafiia BONARTEL en 88,50 metros,
rumbo en ciento cincuenta coria cero cero metros, rumbo en cincuenta coma
cero cero metros (50,00m) en cincuenta coma cero cero metros (50,00m) rumbo
en ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (165,00m), rumbo en doscientos
cuarenta y cinco cero cero metros (245,00m) rumbo en ciento veinticinco coma
cero cero metros (125,00m) rumbo. h) Mediante sesion de junta general
extraordinaria y universal de accionistas de la compafia KLETUS S. A. EN
LIQUIDACION, celebrada el dia 20 de agosto del 2021, se autoriza al sefior José
Xavier Palma Enriquez, en calidad de liquidador y representante legal de la
compafiia, realice las transfersncias de dominio conforme lo acordado en
acuerdo transaccional de fecha 2 de junio del 2021. i) Sobre el lote materia del
presente instrumento no pesa embargo, gravamen, prohibicién de enajenar ni
litis de conformidad con el certificado emitido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documento habilitante.
TERCERA.- DACION EN PAGO: Con los antecedentes sefialados, la
compafiia KLETUS S.A. en Liquidacion, legalmente representada por el sefior
José Xavier Palma Enriquez en calidad de Liquidador y representante legal,
entrega en DACION EN PAGO a favor de la Sociedad Civil Comercial MANTA
HILLS, legalmente representada por el sefior Diego Francisco Andrade Villacis,
conforme poder especial que se adjunta., doscientos tres mil novecientos
cincuenta y cuatro metros cuadrados (203.954 m2) del bien inmueble ubicado en
el Sector denominado San Juan de la Parroquia Manta, Canton Manta, Provincia
de Manabi, cuya superficie y dimensiones se encuentran detallados en el literal
¢) de la clausula que antecede, calve catastral 5031801000. CUARTA.-
CUANTIA: De comin acuerdo las partes fijan como justo precio por los

doscientos tres mil novecientos cincuenta y cuatro metros cuadrados (203.954
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m2) del del bien inmueble ubicado en el Secter denominado San Juan de la
Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi que se entrega en
DACION EN PAGO por la suma de doscientos cuarenta y cuatro mil setecientos
cuarenta y cuatro 80/100 dolares de los Estados Unidos de América (USD$
244.744,.80). QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: La compaiiia
KLETUS S.A. EN LIQUIDACION, transfiere a titulo de DACION EN PAGO
a favor de Sociedad Civil Comercial MANTA HILLS, representada por el seiior
Diego Francisco Andrade Villacis, por los derechos que representa, conforme
poder especial que se adjunta, bien inmueble ubicado en ¢l Sector denominado
San Juan de la Parroquia Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi; SEXTA.-
APLICACION ANALOGICA: Al presente acto seran aplicables, por analogfa,
todas las normas reguladoras del contrato de compraventa de bienes inmuebles.
SEPTIMA.- EXTINCION DE OBLIGACIONES: Las partes en vista de que
se produce por medio del presente instrumento la tradicion del bien inmueble
materia de la presentz DACION EN PAGO, declaran extinguidas todas las
obligaciones que mantenia el Transmitente con la Adjudicataria. OCTAVA.-
ACEPTACION: Las partes aceptan el contenido de la presente escritura en
todas sus partes por convenir a sus intereses. NOVENA.- GASTOS: Todos los
gaslos que ocasione el presente contrato hasta sy inscripcion, corren por cuenta
del Adjudicatario conforme lo acordado por las partes. DECIMA.-
INSCRIPCION: Queda facultada la Adjudicataria para solicitar y obtener la
inscripeion del presente instrumento en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA PRIMERA.- CONTROVERSIAS: Para todos los efectos
que se deriven del presente instrumento las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Guayaquil y se someten a los jueces competentes de esta jurisdiccion.

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: SENOR NOTARIO.- En el

protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA. -
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura,

por una parte, en calidad de VENDEDOR el sefior José Xavier Palma Enriquez



EN LIQUIDACION, conforme consta en el nombramiento que se adjunta como
habilitante y, por otro lado, comparece en calidad de COMPRADOR el sefior
Diego Francisco Andrade Villacis, por los derechos que representa de la
Sociedad Civil Comercial MANTA HILLS, conforme poder especial que se
adjunta. Los comparecientes scn de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
habiles y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES: Mediante escritura piblica celebraca el dia seis de mayo
del dos mil once, ante la Notaria Cuarta del cantén Mania, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veinte y seis de mayo del
dos mil once, el sefior Washington Augusto Chica Cuenca, en su calidad de
Apoderado especial del Sr. Ramén Nery Demera Lucas, vende a la compaiiia
KLETUS S.A. legalmente representada por el sefior Hernan Antonio Cabezas
Rodriguez, en calidad de Gererite General, bien inmueble ubicado en el Sector
denominado San Juan de la Parroquia Manta, Canton Manta, Provincia de
Manabi, clave catastral 5031801000. a) El bien inmueble se encuentra
ceircunserito dentro de los siguientes linderos y medidas. Area Total:
TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO CIENTO DIECIOCHO COMA
SESENTA'Y SEIS METROS CUADRADOS (319.118,66 Metros Cuadrados).

Norte: Camino publico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m),

rumbo siguiendo su trazado en doscientos tres coma sesenta y un metros (203,61)
rumbo siguiendo su trazado en treinta y tres coma treinta metros (33,30m),
rumbo siguiendo su trazado en ciento ochenta y tres coma treinta y Seis metros
(183,36 metros) rumbo siguiendo su trazado. Sur: Estero camino piedra larga al
mar en doscientos' coma cero czro metros (200.00m.) siguiendo su trazado en
doscientos coma cero cero metros (200,00 m). Rumbo siguiendo su trazado en
ochenta y seis coma cero cero metros, rumbo siguiendo su tzazado. Este: Camino
publico en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.). Rumbo
siguiendo su trazado en ciento cuarenta y siete coma ochenta y tres metros,

rumbo siguiendo su trazado en doscientos treinta y nueve coma treinta y ocho
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metros (239,38m), rumbo siguiendo su trazado en sesenta coma cero cero metros
(60,00m), rumbo siguiendo su trazado terrenos de Dario Delgado, en ciento doce
coma cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos veinte coma cero cero
metros (220,00m) rumbo. Qeste: Terrenos de Manuel Demera Reyes en
dieciocho veinticinco metros rumbo compaiiia BONARTEL en 88,50 metros,
rumbo en ciento cincuenta coma cero cero metros, rumbo en cincuenta coma
cero cero metros (50,00m) en cincuenta coma cero cero metros (50,00m) rumbo
en ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (165,00m), rumbo en doscientos
cuarenta y cinco cero cero metros (245,00m) rumbo en ciento veinticinco coma
cero cero metros (125,00m) rumbo. b) Con fecha 2 de junio del 2021, el sefior
Hernan Antonio Cabezas Rodriguez, por los derechos que representa de la
compafiia KLETUS S.A., conforme poder otorgado el 26 de enero del 2021, ante
el Consul del Ecuador en Los Angelcs. suscribid una acta transaccional, cuyo
reconocimiento de firmas se realizo ante el Notario Sexto del canton Manta, en
la misma fecha, en el que se acordd, entre otras cosas, que los comparecientes
una vez efectuadas las transferencias de dominio objeto del acuerdo
transaccional, aportardn la totalidad de los derechos y acciones que cada
compareciente sea propietario dentro del inmueble citado en el literal que
antecede, para ¢l desarrollo de un proyecto inmobiliario, en el cual el sefior Alex
Renato Vasconez Paredes, se obliga a desarrollar en calidad de PROMOTOR y
constructor inmobiliario, conforme las condiciones econdmicas que acuerden las
partes. ¢) Mediante sesion de junta general extraordinaria y universal de
accionistas de la compafiia KLETUS S. A. EN LIQUIDACION, celebrada el dia
20 de agosto del 2021, se resolvio autorizar la venta de los 115.164,66 metros
cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia
de Manta, cantén Manta, provincia de Manabi. a la sociedad civil comercial
denominada MANTA HILLS a constituirse por parte de los sefiores Washington
Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez Paredes y la sefiora Lugina Cabezas
Andrade. d) Los sefiores Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez

Paredes y la sefiora Lugina Cabezas Andrade, conforme consta de escritura



de fecha 2 de septiembre del 2021, constituyeron la sociedad civil comercial
denominada MANTA HILLS. e) La bien inmueble materia de la presente
escritura, no se encuentra embargado, hipotecado, en litis ni ha pasado a tercer
poseedor legalmente inscrito como se demuestra en el certificado emitido por el
sefior Registrador de la Propicdad del Cantén Manta que se agrega como
docuraento habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA : Con los antecedentes
expuestos, el sefior José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y
representante legal de la compaiita KLETUS S.A. EN LIQUIDACION vende y
da en perpetua enajenacion ciento quince mil ciento sesenta Yy cuatro con sesenta
y seis metros cuadrados (115.1€4,66 m2) a favor de Sociedad Civil Comercial
MANTA HILLS, representada por el sefior Diego Francisco Andrade Villacs,
por los derechos que representa, conforme poder especial que se adjunta, el bien
inmueble ubicado en el Sector denominado San Juan de la Parroquia Manta,
Canton Manta, Provincia de Manabi, calve catastral 5031 801000, circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas. Area Total: TRESCIENTOS
DIECINUEVE MIL PUNTO CIENTO DIECIOCHO COMA SESENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS (319.118,66 Metros Cuadrados). Norte:
Camino piblico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m), rumbo
siguiendo su trazado en doscientos tres coma sesenta y unmetros (203,61) rumbo
siguiendo su trazado en treinta y tres coma treinta metros (33,30m), rumbo
siguiendo su trazado en ciento ochenta y tres coma treinta y seis metros (183,36

metros) rumbo siguiendo su trazedo. Sur: Estero camino piedra larga al mar en

doscientos coma cero cero metros (200.00m.) siguiendo su trazado en doscientos

coma cero cero metros (200,00 m). Rumbo siguiendo su trazado en ochenta y

sels coma cero cero metros, rumbo siguiendo su trazado. Este: Camino publico

en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.). Rumbo siguiendo

su trazado en ciento cuarenta v siete coma ochenta y ftres metros, rumbo

siguiendo su trazado en doscientos treinta y nueve coma trzinta y ocho metros

(239,38m), rumbo siguiendo su trazado en sesenta coma cero cero metros

evallos (hiea
PUBLICO TERCERO
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(60,00m), rumbo siguiendo su trazado terrenos de Dario Delgado, en ciento doce
coma cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos veinte coma cero cero
metros (220,00m) rumbo. Qeste: Terrenos c¢e Manuel Demera Reyes en
dieciocho veinticinco metros rumbo compaiiia BONARTEL en 88,50 metros,
rumbo en ciento cincuenta coma cero cero metros, rumbo en cincuenta coma
cero cero metros (50,00m) en cincuenta coma cero cero metros (50,00m) rumbo
en ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (165,00m), rumbo en doscientos
cuarenta y cinco cero cero metros (245,00m) rumbo en ciento veinticinco coma
cero cero metros (125,00m) rumbo. CUARTA.-. PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El justo precio que de comtn acuerdo fijan las partes por el inmueble es
de ciento treinta y ocho mil ciento noventa y siete 59/100 dolares de los I,?,s‘[ados
Unidos de América (USD$138.197,59), que ¢l comprador pagara al vendedor
con los bienes inmuebles producto del desarrollo del proyecto inmobiliario a
realizarse dentro del terreno materia de la presente compraventa, sin que este
tiempo exceda de seis meses contados a partir de la suscripcion de la presente
escritura. En el caso de que la compaiiia KLETUS S.A. EN LIQUIDACION,
concluya con el trdmite de liquidacién y/o cancelacion, antes de que concluya el
tiempo para el pago de la compraventa, conforme parrafo que antecede, la inica
accionista de la compaiiia, es decir, Marfa Lugina Cabezas Andrade, sera
beneficiaria para el ejercer el cobro de la compraventa y percibirlo, conforme lo
ordenado en acta de junta general extraordinaria de accionistas, celebrada el 27
de octubre de 2021. QUINTA. - TRANSFERIENCIA: Conforme el vendedor
con el precio y habiéndolo recibido a su entera satisfaccion, transfieren a favor
del comprador el dominio y posesion del lote de terreno vendido con todas sus
entradas y salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos arexos,
incluso los bienes muebles que se reputan inmuebles por accesion, naturaleza,
destino o ley, sometiéndose al saneamiento por eviccion y por vicios
redhibitorios. El comprador sera el responsable de todos los tramites
relacionados al traspaso del permiso de operacion de la estacion de servicios

fincada en el inmueble objeto de la presente compra venta. SEXTA. -
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ACEPTACION: El comprador acepta la presente escritura en todas sus paxtes
y entra en inmediata posesion del inmueble adquirido el mismo que declara
recibirlo a su entera satisfaccion. SEPTIMA. - GASTOS: Todos los gastos que
~ ocasionen la celebracion e inscripcion de la presente escritura corren por cuenta
del comprador, excepto el impuesto a las utilidades o plusvalia que corren por
cuenta de los vendedores. OCTAVA. - DETERMINACION DEL ORIGEN
DE FONDOS: El Comprador declara expresamente y bajo juramento, que los
fondos con los cuales paga o pagard los valores establecidos en este instrumento,
tienen un origen licito, mismos provienen de su giro de negocio y en especial no
provienen ni provendran de ninguna actividad relacionada con el cultivo,
fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, lavado de activos o cualquier otra actividad
ilegal o ilicita. E1 Comprador autoriza expresamente al Vendedor para que,
directamente o a través de terceros, efectiie todas las indagaciones que-
razonablemente deba realizar para comprobar el origen de estos recursos y la
capacidad de crédito. NOVENA. - NOTIFICACION: El Vendedor sefiala los
COITEOS electronicos kletus2021(@gmail.com y
grupopalmer.asociados(@gmail.com para las notificaciones correspondientes. El
comprador sefiala el correo electronicor fandrade@profit-law.com para las
notificaciones correspondientes. DECIMA. - DOMICILIO: Para todos los

efectos derivados de la celebracién del presente contrato las partes fijan su

domicilio en la ciudad de Guayaquil y se someten a los jueces competentes de
esta jurisdiccion. DECIMA PRIMERA. - INSCRIPCION: Queda facultado el
comprador para solicitar y obtener la inscripcidén de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior Notario se servira
agregar las demds cldusulas de estilo para la plena validez del presente
instrumento. Atentamente, (fdo) Ab. Evelin Estefania Granda Sénchez
Matricula No. 09-2016-687. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
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voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total
contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

o

f) JOSE XAVIER PALMA ENRIQUEZE
C.C.N° 0920269354 i N
LIQUIDADOR Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPARTA

KLETUS S.A. EN LIQUIDACION

f) DIEGO FRANCISCO ANDRADE
C.C.N° 1704428232

\—
S
ABOGADO ALEX ARTURQ) CEVAL
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%= REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

FALIA CNTIGUC! 1D3C XAVICR

0920269364 o

28-10-2015

N° de certificado: 218-641-43767

I

|

Il

% Direccion General de Registro Civil,
« Identificacién y Cedulacion

Numero Gnico de identificacion: 0920269354
Nombres del ciudadano: PALMA ENRIQUEZ JOSE XAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 1989
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO
Cényu;qe: No Registra !

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PAL;IVIA ROSADO KILLEBER NAPOLEON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ENRIQUEZ LEON NANCY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE NOVIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
DIRECCIéN NACIONAL DE AéTOS SOCIETARIOS Y DISOLUCIﬂN

DENCLA
iwan v eami

Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-2021-00005701

Ab. Dennls Lorenu Barcla Flerro
ESPECIAUISTA JURIDICO SOCIETARIO

CONSIDEHANDO

3

= * "y
QUE el artlculo 430 de la Ley de Compailas dispone que la Suparintandencia «le Compadlas, Valores y Seguros s el organismo tecnlco y con autonomia
administrativa, econdmica y financiera que vigila y controta la org act vidades; to, disolucidn y lfquidacién de las compafilas y otras
entidades, en las clrcunstancias y condiclones establecidas por la ley; *

£ W . - -

gt W r

QUE mediante resolucidn N, SCVS-INC-DNASD-5D-2018-00003510 de fecha 23 de abill de 2013.'|n§crlta en el Reglstro Mercantil del cantdn Guayaqull el
02 de mayo de 2018, se declard la disolucién de la compafifa KLETUS S.A., Je acuerdo a ko previsto en el numerad 12 del anfculo 361 de la Ley de
Compaiilas, vigente a dicha fecha;

QUE en virtud de la resolucidn antes Indicada, se designé liquidador de la menc'onada compafla a1 seflar Euclides Francisco Anastaclo Yagual, no obstante
diche nembramlento no fue emitido;

QUE con fecha 29 de Junlo de 2021, a través de la sumilla inserta en el trdmite 140, 58268-0041-21, la Direcclén Naclonal de Actos Socletarlos y Disoluclén,
dispuso se designe liquidadcr de la compafila KLETUS 5.A. *EN LIQUIDACION®, 1| economista IOSE XAVIER PALMA ENRIQUEZ:

QUE el articulo 14 del Reglamento sobra Inactividad, disolucién, liquidacién, reativacién y cancelacldn de compafifas naclonales, y cancelacldn del permiso
de aperacién de sucursales de compaflias extranjeras, publicado en el Reglstro Oficlal No. 868 el 24 de octubre da 2016, blece: *(..) El Superintendente
de Compalfllas, Valores y Seguros o su delegado podnd en cuoiquis ¥ 5in mds trdmite, de oficio o a peticidn de porte, designor liquldador o una
persona diferente de la que consta en la resolucidn de disolucidn o en la resclucidn que ord la liquidacidn, o reempl ol que se encontrore en
Junclones. Solamente los soclos o acclonistas que representen la mayoria del cc pltal soclal pagado de la compadla, podrdn soliciter a Ja Superintendenclo
de Compafi/as, Volores y Seg el plaze del liquidador deslgnado o en funclones, y sugerir el nombrami de una p especifica. |..)%

QUE es atribucion del Superintendente de Cormnpafilas, Valores y Seguros design i a los liquidadores; y,

EN uso de las facultades conferidas por el Superintendente de Compailias, Valores y Seguros mediante resoluckén No. ADM 2019-011 de 08 de abrll de
2019;

RESUE.VE

ARTICULO PRIMERO.- NOM3RAR al economista JOSE XAVIER PALMA ENRIQUIZ para que desempefie el cargo de liquidador de la compafila KLETUS §.
“EN LIQUIDACQION®, quien no tendré relacién laboral con 3 compafifa en liquicaclon y serd responsable judiclal y extrajudicialmente, dnicamente par,
actos ejecutados durante el periodo de su gestldn; deblendo ejercer la representacién legal, |udiclal y extrajudiclal de 1a compafls para los finas
liquidacidn y conferirle todas las facultades detesminadas en la Ley de Compafilas y en el Estatuto Soclal.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER la inscripclén del presente nombramlento en o) Reglstro Mercantil del domicilio principal de la compaiifa.
ARTICULO TERCERO.- DISPONER que a través de Secretarla General de la Superl dencla de Compafias, Valores y Seguros: a) Se notlfique <k

presente resolucldn al actuai representante legal a través del corseo electrdnico que sa encuentra registrado en la base de datos Inszitucional; y, b) Una
Inscrita en el Reglstro Mercantil la presente resolucidn, se remita copla de Ja misma a la Direcclén Zonal del Serviclo de Rentas Internas correspondlente.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- DADA y firmada en la Superintendencla de Compafifas, Valores y Seguros, en Guayaqull, 07 de Jullo de 2021

arene-Harcla Flemro
ESPECIALISTA JURIDICO SOCIETARIO

ACEPTO el nombramlento da liquidador. DECLARO BAID JURAMENTO que soy legalmenta capaz, que no me encuentro Incursa en ninguna prohibicidn
para elercer la functdn de licuidador, que me"‘encug,nlr‘o habliitado para la aper:ura y manejo da cuentas corrlentes en el slstema financlero, Y que puedo
ser firma autorizada. Y ME OBLIGO en los términos de la responsabilidad establecida en el primer Inclso del Art, 388 de [a Ley de Compafias, vigente a [a
fecha da emisidn de la resoluclén de isolucldn, que Indica: (...} &1 liquidador es ble de culquler perjuiclo que, por fraude o negligencla en ef
desempefio de sus funciones o por obuso de los blenes o efectos de'(a compaillo, resultare para el haber social, los soclos, acclonlstos o tereros. (-
Guayaquil, 07 de Julio de 7 LN

Econ, JOSE XAVIER PALMA ENRIQUEZ
C.C. No. 092026935-4 (c4digo dactilar A131311212)

L € Bb
INBORIBCION CONBT
0 EN-HOUA DE SEGURIDAD

N

ACIP [ Exp. 120445 / T 58268-0041-21 REG‘
YERORNE ADJENTA, |

Matriz: Guayaqull, Calle Pichlicha 200 y 9 de Octubre
Teléfonos: 3728500
www.superdas.gob.ec




e Registro Mercantil Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:30.827
FECHA DE REPERTORIO:08/jul/2021
HORA DE REPERTORIO:12:25

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantdn Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha doce de Julio del dos mil veintiuno queda inscrita la presente
Resolucién N” SCVS-INC-DNASD-2021-00005701, dictada el 7 de julio
del 2021, por el Especialista Juridico Societario, AB. DENNIS LORENA
BARCIA FIERRO, la misma que contiene el Nombramiento de
Liquidador, de la Compafiia KLETUS S.A. EN LIQUIDACION, a favor
de JOSE XAVIER PALMA ENRIQUEZ, de fojas 53.371 a 53.372, Libro
Sujetos Mercantiles namero 9.384.

ORDEN: 30827
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“““““““ Mgs. f,/ésar Moya Delgadg
iGISTRADOR MERCAN

DEL CANTON Gy

Guayaqueil, 12 de julio de 2021

REVISADO POR:
Direcclén: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana N ) V&'
Codigo postal: 090506 / Guayaquil-Ecuador 5. 3 »
Teléfono: +593-04 2295 030 v 4 Gobierno | Juntos

www.dinardap.gob.ec “f A del Encuentro | lo logramos




'~ Certificado

Registro Ué]ico de Contribuyentes
\

Razén Social Niumero RUC
KLETUS S.A. "EN LIQUIDACION" 0992421983001

Representante legal
« PALMA ENRIQUEZ JOSE XAVIER

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
03/10/2005 23/08/2021 09/09/2005

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
09/09/2005 23/08/2021 17/10/2018

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI

Direccion

Calle: AV. CARLOS JULIO AROSEMENA Nimero: S/N Kiléometro: 3.
COMPLEJO DE BODEGAS GRAND PRIX Referencia: JUNTO A LABORATJGE

Medios de contacto
No registra

Actividades economicas

+ L68200301 - ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

.+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
_ *ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

1/2




Razoén Social Numero RUC
KLETUS S.A. "EN LIQUIDACION" 0992421983001

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en wwv.y.sri.gob.ec. !

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacién: CATRCR2021002191338
Fecha y hora de emision: 24 de sepliembre de 2021 10:47
Direccion IP: 10.1.2.121

Validez del certificado: El presentz cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAIT DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA KLETUS S. A. EN
LIQUIDACION, CELEBRADA EL DIA 20 DE AGOSTO DEL 2021.

En el canton Guayaquil, a los veinte dias del mes de agosto del afio dos mil
veinte y uno, a las ocho horas, en la Sala de Sesiones ubicado en la Garzota I,
mz. 75 villa 10, se reunen los accionistas de |a Compaiiia al tenor de lo dispuesto
en el articulo 238 de la Ley de Compaiiias. Preside la sesién el sefior José Xavier
Palma Enriquez en su calidad de Liquidador, y actia como secretaria Ad-Hoc la
senorita Evelin Granda Sanchez.

El presidente dispone que el secretario cumpla con lo dispuesto en el articulo
undécimo de los Estatutos Sociales Y que proceda a dar lectura a la lista de
asistentes. El secretario forma el expediente, abriendo con la lista de asistentes,
la constancia de las acciones que representan, el valor pagado de ellas y los
votos que les corresponden a cada accionista. Se encuentran presentes
siguientes accionistas:

c. La sefiora Maria Lugina Cabezas; Andrade, por sus propios derechos,
propietaria de setecientos noventa y dos acciones ordinarias, nominativas
y liberadas del valor nominal de un délar de los Estados Unidos de
América (US$1.00) cada una, Y;

d. La sefiora Nataly Soraya Escalante Cabezas, propietaria de ocho (8),
acciones ordinarias, nominativas y .iberadas del valor nominal de un déf&
de los Estados Unidos de América (US$1 .00) cada una. '

Los accionistas presentes representan la totalidad del capital suscrito y p
de la Compafiia, que es de ochocientos délares de los Estados Unid

nominativas y liberadas del valor nominal de un délar de los Estados Unidos de '

Ameérica (USD$1.00) cada una.

Constatado el quérum de instalacion, los accionistas declaran unanimemente su
decision de constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal, para
conocer y resolver los siguientes érdenes del dia, cuyo punto fijan y estén
también de acuerdo por unanimidad en tratar.

A continuacion, se pasa a tratar el primer orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la ejecucién del acta transaccional de fecha 2 de junio del
2021. Toma la palabra el sefior José Xavier Palma Enriquez, quisn manifiesta
que en el ejercicio de sus funciones como liquidador se le presentd un Acuerdo
Transaccional, de fecha 2 de junio del 2021, firmado por los sefiores Washington
Augusto Chica Cuenca, Carolina Luciana Cedefio Yosa, el sefior Hernan Antonio
Cabezas Rodriguez en calidad de Apoderado Especial de la sefiora Lugina
Cabezas Andrade Gerente General de la compaiiia Kletus S.A. y accionista




mayoritaria de la compafiia KLETUS S.A., y el sefior Alex Renato Vasconez
Paredes en calidad de Gerente General de la Constructora Vasconez Paredes
Ingenieria y Construccion Cia. Ltda., mismo que pone en conocimiento de los
accionistas, en el que se acordo lo siguiente:

g. Lacomparfiia KLETUS S.A. en Liquidacion, es propietaria de un inmueble
de una superficie de 319.118,66 metros cuadrados, ubicado en el sector
de San Juan, de la parroquia de Manta, cantén Manta, provincia de
Manabi, adquirido mediante escritura publica otorgada ante el notario
Cuarto del cantén Manta, de fecha 6 de mayo del 2011, inscrita el 26 de
mayo 2011.

h. Con fecha 2 de junio del 2021, el sefior Hernan Antonio Cabezas
Rodriguez y otros, por los derechos que representa de la compaiiia
KLETUS S.A., conforme poder otorgado el 26 de enero del 2021, ante el
Consul del Ecuador en Los Angeles, suscribié una acta fransaccional,
cuyo reconocimiento de firmas se realiz6 ante el Notario Sexto del canton
Manta, en la misma fecha.

I. El sefior Hernan Antonio Cabezas Rodriguez por los derechos que
representa de la compafia KLETUS S.A., conforme el acuerdo
transaccional antes citado, se obligd irrevocablemente a suscribir la
escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Washington
Augusto Chica Cuenca, por los derechos y acciones correspondientes a
145.954 metros cuadrados dentro del inmueble citado en el numeral a)
que antecede, en un plazo de 120 dias, a menos que exista una causa de
fuerza mayor imputable a la demora de los tramites administrativos en los
organismos" del estado. Se acordo que todos los gastos de transferencia
de dominio seran dé cuenta de seficr Washington Augusto Chica Cuenca,
incluidos los de notario, alcabala y honorarios de abogados. La
obligacién existente con el sefior Washington Augusto Chica Cuenca,
nace de la gestion que realizd éste para la compra del inmueble citado en
el literal a) que antecede.

j- Que el sefior Hernan Antonio Cabezas Rodriguez por los derechos que
representa de la compafia KLETUS S.A., conforme el acuerdo
transaccional antes citado, se obligo irrevocablemente a cancelar USD
1°0500.000,00 de una deuda que mantiene el sefior Washington Augusto
Chica Cuenca con el sefior Alex Renato Vasconez Paredes,
compareciente y parte del acuerdo transaccional citado, a través de una
dacion en pégo con derechos y acciones del inmueble citado en el literal
a), equivalentes a 58.000,00 metros cuadrados, en un plazc de 120 dias,
a menos que exista una causa de fuerza mayor imputable a la demora de
los tramites administrativos en los organismos del estado, conforme los
porcentajes de derechos y acciones que corresponden en dicho pago a
KLETUS S.A. y al sefior Washington Augusto Chica Cuenca,
determinados en el numeral CUATRO de los antecedentes del acuerdo

N



transaccional. Todos los gastos de transferencia de dcminio seran de
cuenta del sefior Alex Renato Vasconez Paredes incluidos los de notario,
alcabala v honorarios de abogados.

e. El sefior Washington Augusto Chica Cuenca, conforme el conforme el
acuerdo transaccional antes citado, se obliga a responder por cualquier
deuda, vicio oculto Gue exista en‘la compraventa en Ia cual comparecié
en nombrs del sefior Ramén Nery Demera Lucas, citada en el literal a)
que antecede, siendo de su responsabilidad personal el sanear cualquier
accién que se pudiera presentar respecto del contrato de compraventa
citado en el numeral UNO de los antecedentes del acuerdo transaccional.

f. El sefior Washington Augusto Chica Cuenca, reconoce que en caso de
que el vendedor. el sefior Ramén Nery Demera Lucas inicie acciones
legales para dejar sin efecto el contrato de compraventa citado en el literal
a) de los antecedentes u obstaculice el uso y goce del inmueble objeto de
la compraventa citada en el literal a), pagara a la compafia KLETUS S.A.
la suma de USD 800.000,00 en calidad de dafios y perjuicios, ademas de
los costos y honorarios de abogados que se generen pof la defensa de
dicha causa.

El sefior José Xavier Palma Enriquez, manifiesta que mediante resolucion
SCVS-INC-DNASD-2021-00005701, de facha 07 de julio del 2021, emitid
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, se lo designé
liquidador de la compariia KLETUS S.A\. EN LIQUIDACION, por Io q
acuerdo transaccional es anterior a su designacién como liguidador
compafia. Adicionalmente, el sefior Liquidador manifiesta que, siendo una
las finalidades mas importantes de la liquidacion el sanear las obligaciones que
Su representada mantenga con terceros, con la aprobacion previa y unanime de
los accionistas, se¢ puede proceder con la solucién de las obligaciones antes
citadas.

Toma la palabra la sefiora Maria Lugina Cabezas Andrade, quien manifiesta que
se debe ejecutar el Acuerdo transaccional a fin de cumplir con las obligaciones
detalladas en el acuerdo.

Antes de tomar votacién el secretario irforma que los votos blancos y las
abstenciones se sumaran a la mayoria de los votos simples que se compute en
la votacion, y que al momento de la votacién no procede plantear modificacién a
la mocion. Hecho lo cual, la Junta Genera! Extraordinaria y Universal resuelve
por unanimidad con 800 votos a favor Yy ninguno en blanco: Autorizar al sefior
José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y representante legal de la
compafiia realice las transferencias de dominio conforme lo descrito en |a
clausula tercera, literales a y b del Acuerdo Transaccional de fecha 2 de junio
del 2021, que forma parte del expediente de la presente Acta. :




A continuacion, se pasa a tratar el sequndo orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la venta de los 115.154,66 metros cuadrados del bien
inmueble ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia de Manta,
canton Manta, provincia de Manabi, a la sociedad civil comercial
denominada MANTA HILLS a constituirse por parte de los sefiores
Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez Paredes y la sefiora
Lugina Cabezas Andrade. Toma la palabra la sefiora Maria Lugina Cabezas
Andrade, quien manifiesta que en referencia al Acuerdo Transaccigna[ citado en
el orden del dia que antecede, existe uné; obligacion de hacer por parte de la
compafia Kletus $.A. En Liguidacion, en la que se acordo, entre otras cosas, lo
siguiente:

“SIETE. Los comparecientes han acordado que, una vez efectuadas las
transferencias de dominio objeto de este acuerdo, aportarén la totalidad de los
derechos y acciones que cada compareciente sea propietario dentro del
inmueble citado en el numeral UNO, para el desarrollo de un proyecto
inmobiliario, en el cual el sefior Alex Renato Vasconez Paredes, se obliga a
desarrollar en calidad de PROMOTOR y constructor inmobiliario, conforme las
condiciones economicas que acuerden las partes.”

Con la finalidad de cumplir con el proyecto inmobiliario referido, los sefiores
Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez Paredes y la sefiora Lugina
Cabezas Andrade, han acodado constituir una sociedad civil comercial
denominada MANTA HILLS.

Por lo expuesto, corresponde a los accionistas de la compaiiia autorizar al
representante legal para que proceda con la compraventa de los 115.164,66
metros cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector de San Juan, de la
parroquia de Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, pactando las
condiciones que sean pertinentes para el mismo y suscriba la respectiva
escritura publica de compraventa para la debida instrumentacion de la
transferencia de dominio conforme lo pactado en acuerdo transaccional.

Antes de tomar votacion el secretario informa que los votos blancos y las
abstenciones se sumaran a la mayoria de los votos simples que se compute en
la votacidn, y que al momento de la votacidn no procede plantear modificacion a
la mogién. Hecho lo cual, la Junta General Extraordinaria y Universal resuelve
por yrianimidad con 800 votos a favor y ninguno en blanco: Autorizar la venta
de los 115.164,66 metros cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector
de San Juan, de la parroquia de Manta, cantéon Manta, provincia de Manabi,
a la sociedad civil comercial denominada MANTA HILLS a constituirse por
parte de los sefiores Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez
Paredes y la sefiora Lugina Cabezas Andrade, por lo que autorizan al sefior
José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y representante legal
de la compaiiia, realice la debida transferencia de dominio y suscriba la



respectiva escritura publica, quedando facultado éste para negociar el

precio y forma de pago.

Concluido el conocimiento de la agenda, el presidente concede un momento de
receso para la elaboracion del acta, hecho lo cual, se reinstala la sesién. Se
aprueba la presente acta por unanimidac de todos los presentes. El presidente
clausura la sesién a las ocho horas con treinta minutos de la misma fecha. Para
constancia, suscriben esta acta los accionistas presentes, junto con el
Presidente de la Junta y la secretaria Ad-Hoc que certifica.

José Xavier Palma Enriquez
Presidente - Liquidador

Evelin'Estefania Granda Sanchez
Secretaria Ad-Hoc

Aralsloena \;J

Maria Liugina Cabezas Andrade
Accionista

eyl

Nataly Soraya Escalante Cabezas
Accionista
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA KLETUS S. A. EN
LIQUIDACION, CELEBRADA EL DIA 27 DE OCTUBRE DE 2021.

En el canton Guayaquil, a los veinte y siete dias del mes de octubre del afio dos
mil veinte y uno. a las ocho horas, en la Sala de Sesiones ubicado en la Garzota
Il, mz. 75 villa 10, se retnen los accionistas de la Compaiiia al tenor de lo
dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compaiiias. Preside la sesién el sefior
José Xavier Palma Enriquez en su calidad de Liquidador, y actia como
secretaria Ad-Hoc la sefiorita Evelin Granda Sanchez.

El presidente dispone que el secretaric cumpla con lo dispuesto en el articulo
undécimo de los Estatutos Sociales y que proceda a dar lectura a la lista de
asistentes. El secretario forma el expediente, abriendo con la lista de asistentes,
la constancia de las acciones que representan, el valor pagado de ellas y los
votos que les corresponden a cada accionista. Se encuentran presentes
siguientes accionistas: *

a. El sefior Hernan Antonio Cabezas Rodriguez en calidad de apoderado
especial de la sefiora Maria Lugina Cabezas Andrade conforme £&0 TERe A,
; ) N ok TERCsg
acredita con el documento que se adjunta a la presenta acta, propigravia g

de ochocientas (800) acciones ordinarias, nominativas y liberads "’5391 N2
valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América (US$( :

cada una, y; L

Livag, FCU“QO@
Los accionistas presentes representan la totalidad del capital suscrito y pagado

de la Compaiia, que es de ochocientos délares de los Estados Unidos de

Ameérica (USD$800.00), dividido en ochocientas (800) acciones ordinarias,
nominativas y liceradas del valor nominal de un délar de los Estados Unidos de

Ameérica (USD$1.00) cada una.

Constatado el quérum de instalacion, los accionistas declaran unanimemente su
decision de constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal, para
conocer y resolver los siguientes érdenes del dia, cuyo punto fijan y estan
también de acuerdo por unanimidad en {ratar.

A continuacion, se pasa a tratar el primer orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la ejecucién del acta transaccional de fecha 2 de junio del
2021. Toma la palabra el sefior José Xavier Palma Enriquez, quien manifiesta
que en el ejercicio de sus funciones com:o liquidador se le presentd un Acuerdo
Transaccional, de fecha 2 de junio del 2021, firmado por los sefiores Washington
Augusto Chica Cuenca, Carolina Luciana Cedefio Yosa, el sefior Hernan Antonio
Cabezas Rodriguez en calidad de Apcderado Especial de la sefiora Lugina
Cabezas Andrade Gerente General de'la compania Kletus S.A. y accicnista
mayoritaria de la compafia KLETUS S.A., y el sefior Alex Renato Vasconez




Paredes en calidad de Gerente General de la Constructora Vasconez Paredes
Ingenieria y Construccion Cia. Ltda., mismo que pone en conocimiento de los
accionistas, en el que se acordo lo siguiente:

J

a. Lacompania KLETUS S.A. en Liquidacion, es propietaria de un inmueble
de una superficie de 319.118,66 metros cuadrados, ubicado en el sector
de San Juan, de la parroquia de Manta, canton Manta, provincia de
Manabi, adquirido mediante escritura publica otorgada ante el notario
Cuarto del canton Manta, de fecha 6 de mayo del 2011, inscrita el 26 de
mayo 2011.

b. Con fecha 2 de junio del 2021, el sefior Hernan Antonio Cabezas
Rodriguez y otros, por los derechos que representa de la compania
KLETUS S.A., conforme poder otorgado el 26 de enero del 2021, ante el
Coénsul del Ecuador en Los Angeles, suscribié una acta transaccional,
cuyo reconocimiento de firmas se realiz6 ante el Notario Sexto del canton
Manta, en la misma fecha.

c. El sefor Hernan Antonio Cabezas Rodriguez por los derechos que
representa de la compafia KLETUS S.A., conforme el acuerdo
transaccional antes citado, se obligd irrevocablemente a suscribir la
escritura de transferencia de dominio a favor del sefor Washington
Augusto Chica Cuenca, por los derechos y acciones correspondientes a
145.954 metros cuadrados dentro del inmueble citado en el numeral a)
que antecede, en un plazo de 120 dias, a menos que exista una causa
de fuerza mayor imputable a la demora de los tramites administrativos en
los organismos del estado. Se acordd que todos los gastos de
transferencia de dominio seran dé cuenta de sefior Washington Augusto
Chica Cuenca, incluidos los da notario, alcabala y honorarios de
abogados. La obligacion existente con el sefior Washington Augusto
Chica Cuenca, nace de la gestién que realizé éste para la compra del
inmueble citado en el literal a) que antecede.

d. Que el sefior Hernan Antonio Cabezas Rodriguez por los derechos que
representa de la comparia KLETUS S.A., conforme el acuerdo
transaccional antes citado, se obligé irrevocablemente & cancelar USD
1°0500.000,00 de una deuda que mantiene el sefior Washington Augusto
Chica Cuenca con el sefior Alex Renato Vasconez Paredes,
compareciente y parte del acuerdo transaccional citado, a través de una
dacién en pago con derechos y acciones del inmueble citado en el literal
a), equivalentes a 58.000,00 metros cuadrados, en un plazo de 120 dias,
a menos que exista una causa de fuerza mayor imputable a la demora de
los tramites administrativos en los organismos del estado, conforme los
porcentajes de derechos y acciones que corresponden en dicho pago a
KLETUS S.A. y al sefior Washington Augusto Chica Cuenca,
determinados en el numeral CUATRO de los antecedenies del acuerdo
transaccional. Todos los gastos de transferencia de dominio seran de



cuenta del sefor Alex Renato Vésconez Paredes incluidos los de notario,
alcabala y honorarios de abogacios.

e. Elsefior Washington Augusto Chica Cuenca, conforme el conforme el
acuerdo transaccional antes citado, se obliga a responder por cualquier
deuda, vicio oculto que exista en la compraventa en la cual comparecio
en nombre del sefior Ramoén Nejry Demera Lucas, citada en el literal a)
que antecede, siendo de su responsabilidad personal el sanear cualquier
accion que se pudiera presentar respecto del contrato de compraventa
citado en el numeral UNO de los antecedentes del acuerdo transaccional.

f. Elsefior Washington Augusto Chica Cuenca, reconoce que en caso de
que el vendedor. el sefior Ramén Nery Demera Lucas inicie acciones
legales para dejar sin efecto el ccntrato de compraventa citado en el literal
a) de los antecedentes u obstaculice el uso y goce del inmueble objeto de
la compraventa citada en el literal a), pagara a la companiia KLETUS S.A.
la suma de USD 800.000,00 en calidad de dafios y perjuicios, ademas de
los costos y honorarios de abogados que se generen por la defensa de
dicha causa.

El sefior José Xavier Palma Enriquez, manifiesta que mediante resolucion No.
SCVS-INC-DNASD-2021-00005701, de fecha 07 de julio del 2021, emitida por
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, se lo designé como
liquidador de la compafia KLETUS S.A. EN LIQUIDACION, por lo que el
acuerdo transaccional es anterior a su designacién como liquidador de la
compafia. Adicionalmente, el sefior Liquidador manifiesta que, siendo una de
las finalidades mas importantes de la liquidacion el sanear las obligaciones que
su representada mantenga con terceros, con la aprobacion previa y unanime de
los accionistas, se puede proceder con la solucién de las obligaciones ante
citadas.

Toma la palabra el sefior Hernan Antonio Cabezas Rodriguez en calida
Apoderado Especial de la sefiora Maria Lugina Cabezas Andrade,
manifiesta que se debe ejecutar el Acuardo transaccional a fin de cumplir ¢
las obligaciones detalladas en el acuerds.

Antes de tomar votacion el secretario informa que los votos blancos y las
abstenciones se sumaran a la mayoria de los votos simples que se compute en
la votacion, y que al momento de la votacion no procede plantear modificacion a
la mocion. Hecho lo cual, la Junta General Extraordinaria y Universal resuelve
por unanimidad con 800 votos a favor y ninguno en blanco: Autorizar al sefor
José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y representante legal de la
compaiia realice las transferencias de dominio conforme lo descrito en la
clausula tercera, literales a y b del Acuerdo Transaccional de fecha 2 de junio
del 2021, que forma parte del expediente de la presente Acta.




A continuacion, se pasa a tratar el sequndo orden del dia, esto es, Conocer y
resolver sobre la venta de los 115.164,66 metros cuadrados del bien
inmueble ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia de Manta,
canton Manta, provincia de Manabi, a la sociedad civil comercial
denominada MANTA HILLS a constituirse por parte de los sefores
Washington Chica Cuenca, el seiior Alex Vasconez Paredes y la seiora
Lugina Cabezas Andrade. Toma la palabra el sefior Hernan Antonio Cabezas
Rodriguez en calidad de apoderado especial de la sefiora Maria Lugina Cabezas
Andrade, quien manifiesta que se ha mantenido conversaciones con el
Representante Legal de MANTA HILLS para la realizacion de la compraventa de
los 115 164,66 metros cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector de San
Juan, de la parroquia de Manta, cantdn Manta, provincia de Manabi, en el cual
se ha acordado que el pago por la compraventa se la realizara con los bienes
inmuebles producto del desarrollo del proyecto inmobiliario a realizarse dentro
del terreno materia de la presente compraventa, sin que este tiempo exceda de
seis meses contados a partir de la suscripcion de la presente escritura,
manifiesta ademas que la sefiora Maria Lugina Cabezas Andrade tiene pleno
conocimiento del acuerdo realizado con Manta Hills y se encuentra totalmente
de acuerdo con la forma de pago propuesta.

Toma la palabra el sefior José Xavier Palma Enriquez, quien manifiesta que por
encontrarse la compaiia en proceso de liquidacion se debe tomar en cuenta que
una vez fenecida la liquidacion y cancelada la compania, el derecho para el
cobro por la compraventa pasara a la unica accionista de la compaiiia, por lo
que deja al mejor criterio de la accionista la aceptacion de la compraventa de los
metros cuadrados del bien inmueble antes descrito y la forma de pago del
mismo.

Por lo expuesto, corresponde a los accionistas de la compariia autorizar al
representante legal para que proceda con la compraventa de los 115.164,66
metros cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector de San Juan, de la
parroquia de Manta, cantén Manta, provincia de Manabi.

Antes de tomar votacion el secretario informa que los votos blancos y las
abstenciones se sumaran a la mayoria de los votos simples que se compute en
la votacion, y que al momento de la votacion no procede plantear modificacion a
la mocion. Hecho lo cual, la Junta General Extraordinaria y Universal resuelve
por unanimidad con 800 votos a favor y ninguno en blanco: Autorizar la venta
de los 115.164,66 metros cuadrados del bien inmueble ubicado en el sector
de San Juan, de la parroquia de Manta, canton Manta, provincia de Manabi,
a la sociedad civil comercial denominada MANTA HILLS a constituirse por
parte de los sefiores Washington Chica Cuenca, el sefior Alex Vasconez
Paredes y la sefiora Lugina Cabezas Andrade, por lo que autoriza al sefior
José Xavier Palma Enriquez en calidad de liquidador y representante legal



de la compaiiia, realice la debida transferencia de dominio y suscriba la
respectiva escritura publica.

Concluido el conocimiento de la agenda, el presidente concede un momento de
receso para la elaboracion del acta, hacho lo cual, se reinstala la sesién. Se
aprueba la presente acta por unanimidad de todos los presentes. El presidente
clausura la sesién a las ocho horas con treinta minutos de la misma fecha. Para
constancia, suscriben esta acta los accionistas presentes, junto con el
Presidente de la Junta y la secretaria Ad-Hoc que certifica. F) José Xavier Palma
Enriquez, Presidente — Liquidador; f) Evelin Estefania Granda Sanchez,
secretaria Ad-Hoc; f) Por Maria Lugina Cabezas Andrade, Accionista el sefior
Hernan Antonio Cabezas Andrade en calidad de Apoderado Especial.

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual al original que consta del Libro
de Actas de la compaiiia.

Guayaqml 27 dﬁjoc:tubre de 2021.
i vﬁ”[/j/'[

Evelln Estefama Granda Sanchez.
Secretaria Ad-Hoc
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE SOCIOS
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “MANTA HILLS”

En la ciudad de Manta, a los 21 del mes de septiembre del 2021, siendo las doce de la manana, en
las oficinas de la compadia, ubicadas en la calle 14, Urbanizaciéon Manta Beach, frente a
la piscina principal, se reinen los siguientes socios:
- Hernan Cabezas Rodriguez, en réprésentacién de 1a sefidra Lugina
Cabezas Andrade, conforme poder adjunto.
- Washingtan Chica Cuenca.
- Alex Vasconez Paredes

Los socios citados anteriormente conforman la totalidad del capital social de la SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL MANTA HILLS y de conformidai a lo que dispone la clausula décimo segunda de los
Eslatutos de la Sociedad, declaran legalmente convocada y reunida la Asamblea General de
Socios, para trater el siguiente punto:

1.- Autorizar al gerente general recibir en dacién en pago y compraventa un inmueble ubicado en la
ciudad de Manta, inmueble de una superficie de 319.118,66 metros cuadrados, ubicado en el
sector de San Juan, de la parroquia de Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, adquirido
mediante escritura publica otorgada ante el notario Cuarto del cantén Manta, de fecha 6 de mayo
del 2011, inscrita el 26 de mayo 2011, calve catastral 5031801000. El citado inmueble constituye
un aporte del socios a la sociedad MANTA HILLS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
conforme los acuerdos alcanzados por los socios a través de un acuerdo para social suscrito entre
los mismos, cuyo reconocimiento de firmas se efectué en la Notaria Tercera del canton Manta el 21
de septiembre del 2021.

2.- Otorgar un poder especial a nombre del sefior Diego Francisco Andrade Villacis, para que
suscriba la escritura de dacion en pago y compraventa del inmueble con clave catastral
5031801000, ubicado en Manta, citado en el primer punto del orden del dia.

Preside la Asamblea, como Presidente ad-hoc, el sefior Washington Chica Cuenca y actia como
Secretario, el sefior Alex Vasconez Paredes, Gerente General de |a Sociedad.

Con relacion al primer punto del orden del diz, el gerente general Alex Vasconez Paredes, solicita
se le autorice recibir en dacion en pago y a través de compraventa, el dominio de un inmueble de
una superficie de 319.118,66 metros cuadrados, ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia
de Manta, cantén Manta, provincia de Manab/, adquirido mediante escritura publica otorgada ante
el notario Cuarto del cantdon Manta, de fecha 6 de mayo del 2011, inscrita el 26 de mayo 2011,
calve catastral 5031801000. El gerente generzl expresa a los socios que, el inmueble cuyo dominio
se lraspasa, constituye un aporte del socios & la sociedad MANTA HILLS para el desarrollo de un
proyecto inmobiliario, conforme los acuerdos alcanzados por los socios a través de un acuerdo
para social suscrito entre los mismos, cuyo reconocimiento de firmas se efectud en la Notaria
Tercera del cantén Manta el 21 de septiembre del 2021, con la finalidad de gue estos ratifiquen que
conocen de la existencia del mismo y ratifiquen su contenido.

E! primer punto del orden del dia es aprobado por unanimidad por los socios presentes.

En relacién al segundo punto del orden del dia, el socio Alex Vasconez toma la palabra e
indica que es necesario otorgar un poder especial a favor del sefior Diego
Francisco Andrade Villacis, para que en representaciéon de la companiia suscriba
la escritura de dacion en pago y ccmpraventa del inmueble con calve catastral
5031801000, ubicado en la ciudad de Manta, citado en el primer punto del orden del dia.

La mocion es aprobada por unanimidad y la asamblea de socios autoriza al sefior Alex Vasconez
Paredes, para que en su calidad de Gerente General de la Sociedad otorgue el poder sefalado.




o "
| Presidente concede eltérmino de treinta minutos para la redaccion del actz.

I
na vez reanudada la sesih\lectura al acta, la cual es aprobada por los todos los socios en
su.total contenido.

El Presidente-clausura la reunion S trece horas y, en unidad de acto, los sefiores socios, que
representan la totalidad-del-sapital, suscriben la presente acta.
Q_——*h_

—_——————
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Hernan Cabezas Rodriguez Washington Chica Cuenca.
Soc'({ A Socio/ Presidente ad-hoc
Algk j é ﬁgéedes
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Factura: 003-004-000026139
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA D=L CANTON MANTA

EXTRACTO

l Eserltura N°:

IEOQ'HSO!’.‘-OOJPO'I 643

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

|21 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (17:20)

“FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
" y Documento di No. ; _1
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente identidad Identificacian Naclo‘nalldad Calidad Persona que le representa
i - " REPRESENTADO 139193136000 | ECUATORIA [MANDAN |ALEX RENATO VASCONEZ
2 At
Juridica  |MANTA HILLS POR Ak 1 NA TE PAREDES
A FAVOR DE
. . N Documento de Na. A
Persona Nombres/Razaén sacial Tipo interviniente Identidad Identificacin Naclonalidad | Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantarn Parroquia
| MANABI MANTA MANTA

Esscmpméw DOCUMENTO:

|OBJETO.‘OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

NOTAR{]&A} ALEX A

/

FAUF-:U CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Iy,
Y
\: Fji -.F.-q

o et




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2021 13 08 03 PG1646

PODER ESPECIAL

QUL OTORGA

SOCIEDAD CIVIL COMERCIAL MANTA HILLS.
A FAVOR DEL SENOR:
DIEGO FRANCISCO ANDRADE VILLACIS
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: (2) COPIAS
(G.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy veinte (20) de
septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, compatece: el sefior ALEX RENATO VASCONEZ
PAREDES, con cédula de ciuladania nimero uno siete uno tres cero cero cero
uno dos guion uno (1713000121), de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil
casado, con domicilio en la ciudad de Manta, calle 14 Urbanizacién Manta
Beach, nimero celular 0999169365, direccion clectrénica

alexvasconez(@hotmail.cs, por los derechos que representa en su calidad de

gerente general y representante legal de la sociedad civil comercial MANTA
[ILLS, debidamente facultado conforme acta de asamblea general de socios que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se lo podrd denominar KL
MANTADANTE. Bien instruido por mi el Notario sobre el objelo y
resultados de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatloriana,

mayor de edad, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

RIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA,

4. dleg Artirg Cevatrs
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domiciliado y residente en este cantéon y ciuwdad de Manta; a quien de
conocer doy fte, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante;
asimismo, me autoriza expresamente, a mi el Notario, para acceder a los
datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, Identificacion vy
" Cedulacion, y obtener el Certificado Digital de Identidad, que se adjunta
" como documento habilitante, de conformidad con lo establecido en el
~articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de Identidad y
Datos Civil; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de la
minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente
a continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Documentos Publicos a su cargo, dignese insertar uno de poder especial al tenor
de las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTE:
Comparece el sefior Alex Renato Visconez Paredes, con cédula de ciudadania
No. 1713000121, de nacionalidad ecuatoriana, ce estado civil casado, con

domicilio en la ciudad de Manta, calle 14 Urbanizacién Manta Beach, nimero

celular 0999169365, direccion electronica alexvasconez@hotmail.es, por los
derechos que representa en su calidad de gerente general y representante legal de
la sociedad civil comercial MANTA HILLS, debidamente facultado conforme
acta de asamblea general de socios que se adjunta como habilitante, acta a través
de Ja cual se le faculia al gerente general a recibir la dacién en pago v la
compraventa de un inmueble ubicado en la ciudad de Manta y, adicionalmente,
otorgar el presente poder. E] compareciente es legalmente capaz para contratar y
obligarse, mismo que libre y voluntariamente y por asi convenir a los intereses de
su representada, tiene a bien otorgar Poder Especial, amplio y suficiente, cual
por derecho se requiere, a favor del sefior Diego Francisco Andrade
Villacis con cédula de ciudadana uno siete cero cuatro cuatro dos

ocho dos tres dos, ciudadano de nacionalidad e:uatoriana, con domicilio en




esta ciudad de Quito, con el objeto de que represente a la sociedad civil
comercial MANTA HILLS, y en su nombre y representacion, comparezea a la
suscripcién de una escritura dacién en pago y compraventa de un inmueble
ubicado en la ciudad de Manta, de una superficie de 319.118,66 metros
cuadrados, ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia de Manta, cantén
Manta, provincia de Manabi, adquirido mediante escritura piiblica otorgada ante
el notario Cuarto del canton Manta, de fecha 6 de mayo del 2011, inscrita el 26
de mayo 2011, calve catastral 5031801000. La sociedad MANTA HILLS,
comparece en calidad de compradora del inmueble antes citado. La cuantia por
su naturaleza es indeterminada. Usted sefior notario, sirvase agregar las demds
clausulas de estilo para la perfecta validez de la presente escritura. MASTA
AQUI LA MINUTA. (fdo) Ab. Francisco Andrade. MAT. 17-2015-525 FAD.
MTR. la misma que qﬁeda clevada a escritura publica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; leida que le fue a los comparecientes integramente por mi el
Notario en alta v clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de
su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad dc acto,

de todo lo_cual doy fe.

AB. ALEX E?I{Tuﬁ() CEVALLOS CHICA

NOTARIC PUBLICO TERCERO CANTON MANTA
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¥ Dircccion General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ% e g (.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero tinico de identificacion: 1713000121
Nombres del ciudadano: VASCONEZ PAREDES ALEX RENATO
1713000121 Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Gs-01.2021

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
s Profesion: INGENIERO
T f/J ’/
T f ]
Cafi Estado Civil: CASADO
Cdényuge: BURGOS MUELA KATHERINE ESTEFANIA

Fecha de Matrimonio: 4 DE OCTUBRE DE 2014

Nacionalidad: ECUATORIANA,
Nombres de la madre: PAREDES GOMEZ MARTHA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE ENERO DE 2021

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANAEI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N*® de certificada: 217-626-62275 f’
f217-526-62075

Ing. Femando Alve
Diractor General del Reglstro Civil, Idamlﬂ\'aclon y Cedulacion
..Documento firmado alactrénl camente

nstitucldn @ persona ante qulen se presente aste rartiﬂrada deberd valldario en:htfps:intual.recistrochvil.aob.ac conforma ala LOGIDAC Art 4 numaral 1 vz la | CF



By Certificado’

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Niimero RUC
MANTA HILLS 1391931360001
Representante legal

- VASCONEZ PAREDES ALEX RENATO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
16/09/2021 No registra No registra

Fecha de constitucién

16/09/2021

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencién
SCCIEDADES NO

Domigcilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA s, /
Nwar ;5-.a{é§f}"f'/
Direccién T
Calle: 14 Conjunto: URBANIZACION WMANTA BEACH Referencia: FRENTE A LA
PISCINA PRINCIPAL

Actividades economicas

168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS

ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATQOS, CAF&QEI_ES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION ©
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE VA

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A |LA RENTA SOCIEDADES




Razén Social Nimero RUC
MANTA HILLS 1391931360001

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

< ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
. ﬁﬁg% DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

s an este. docuymel

butarigs en-w

Nimeros del RUC anteriores ‘f’p’",',r,f"',.,.‘.f{_‘..'f.-é:er&nnl.}i:s,;t.'l-:ti-‘;;ﬁﬂ A DAL
No registra ;e e e
1 7 SEP 704 e
7 ”\r:,"f' 7 —~
[

~ 5

A e e Gy
VIGUR LESPOMSADLE
Ao A BA s

N j:l“ﬂa: fhana
Recibido por: ; Fecha:

Declaro que la informacion entregada es verdadera, por lo (ue asumo la responsabilidad legal de acuerdo a
la normativa vigente.

%ﬁ@ Cadigo de verificacion: CATRER2021000325511

E_g Ar) A ?'en,in.:_‘lﬂ.l: Fecha y hora de emisién: 17 de sepliembre de 2021 14:22
L& 2 i o ;

ﬂ'ﬁ'_;"éq'" = Usuarlo emisor: Velntimilla Coello Zaira Fernanda

. .

b - .:-]d_ Si los dalos de este certificado son adulteiados pierde su validez.
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Manta, 9 de septiembre del 20?1
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Denor

Alex Renato Vasconez Paredes

Ciudad.

De mi consideracion:

Por la presente, pongo en su conocnmlento que mediante Acto Constitutivo de s0cios de
la Sociedad Civil Comercial "MANTA HILLS", la misma que tuvo lugar el 2 de septiembre
del 2021, ante la Notaria Sexta del cantén Quito, doctora Tamara Garcés, tuvo a hien
nombrarle en calidad de Gerente General de la sociedad, por un periodo estatutario de
5 afios, contados a partir de la inscripcion del nombramiento en el Registro Mercantil del
canton Manta. Segun consta del articulo décimo octavo de la escritura de constitucion
de la sociedad, usted tendra la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compania

La Sociedad Civil Comercial “MANTA HILLS", se constituyd el 2 de septiembre del 2021,
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Sexta del cantén Quito, doctora
Tamara Garces.

s
Py

Atentamente, /
-

}/affgs Alfredo Pareja Torres
P4
— Presidente

Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las funciones
de Gerente General de la sociedad con apego a las disposiciones
estatutarias y legales pertinentes.

Manta, 9 de septiembre del 2021.

ﬂ--u

A~I-e‘$( Renato Vasconez Paredes

C.C. 1713000121



TRAMITE NUMERO: 4233
*8419814HITQIIL*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 3418
FECHA DE INSCRIPCION: 17/09/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 1048
T —
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES ,ZFURO Capn
SRR
/':'_v < 3 ?" ?n'.r;-.
1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: f/:; Wiz ;}&
NOMBRE DE LA COMPARIA: "MANTA HILLS" e =B =¥
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VASCONEZ PAREDES ALEX RENATD 3 //
IDENTIFICACION 1713000121
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIA. INSC. 1047, REP. 3417, F. 16/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

\ R
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PR ENTE RAZO
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARNSARACEAE

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: MANTA, A 17 DIA(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Pdginalde1l






CUERPO DE BOMBEROS

~

COMPéERESSA caua

Desde 1890 . . Al «
P dado el 6 de Agosto de 1 o) o
al servicio ., .. e A% :
de la COMUNIDAD Dir.: Avenida 11 e >« Telfs:: 2621777 1 26117 mwwv&un 1360020070 ka D D D G w H O O bv
RRETA E-mail anta.gob.ec * Manta - mmxm§ )
C Af.lﬁq s
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Znasn% PERIODO
49866 2021/09/23 10:49 23/09/2021 10:49:00a.m. 690012
A FAVOR DE CIA.KLETUS S.A. . C.I.: 0992421983001
cerTIFIcADo N° 3600
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvenda $ 3 (4)sUB-TOTAL (1) 3.00 | {+)SUB-TOTAL (2)
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como amcn_oq m_ Cuerpo de
Bomberos
TESORERO({A)
SUBTOTAL 1 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
> MENENDEZ. meo ANA :>d_bm
/ « SELLG Y FIRMA DE ocgo TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/10/23 il
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IV LA\ | cicamsio GUBIERNU AU 1UNUMU DESCEN I RALIZADO DEL
CANTON MANTA

TR e 2t L i) s o B | i o D VP S it S SR e R s 20 i I
COMPROBANTE DE PAGO N° 511868

2021-09-23 19:35:28

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial
5-03-18-01-000 319118.66 $ 382942.39 Direccién Afio Cantrol N° Titulo i
SAN JUAN DE MANTA 2021 | 510835 511868 I
Nombre o Razdn Social Ciédula o Ruc |MF‘UE_3TUS. TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ,
CIA, KLETUS S.A. . 0992421983001 Concep o i Valor Parcial ‘ Ilecargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar i
COSTA JUDICIAL | 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL | 268.06 -16.08 251.‘3‘»
INTERES POR MORA | 0.00 0.00 0.00‘
Fecha de pago: 2021-03-11 09:59:59 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES TOTAL-APAGAR | $251.98
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley VALOR PAGADO | $251.98
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

IR A 0

MPT504682274827

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digita‘es o leyendo el cédigo QR

. &4







Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

{
{
']

1";

L ﬁi A Gabierno Autonom> Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

COMPROBANTE DE PAGO #: 001017/007693

Fecha: 09/23/2021

Gontribuyente: MANTA HILLS VP-450208

ldentiflcacion: Ruc 1391931360001 Teléfono:
Correo: DFG@HOTMAIL.COM

Direccion:

Referencia:

Afo  Trans. Tributo \alor Desc. Rec. Multa Interés  Por Pagar Cancelado
2021 1/2021/039454 DE ALCABALAS 3,829.42 0.00 0.00 0.00 0.00 3,829.42 3,829.42
2021 T/2021/039454 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1,148.83 0.00 0.00 0.00 0.00 1,148.83 1,148.83
Total: 4,978.25 4,978.25
FORMA DE PAGO
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Nimero Valor % Caomislon Totat
Canje Anticipo 23/09/2021 MANTA/ 8502584 4,978.25, 0.00

Total: 4,978.25

mario_gavilanes 23/09/2021 09:54:33

23/09/2021 09:56 Page: 111

portal_ciudadano
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A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

m'h ‘Fé»i i CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A = Eauaday

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/039454

DE ALCABALAS
Fecha: 09/23/2021 Por: 4,978.25
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/23/2021
L] ’
T¥po de Transaccion: DACION EN VE-480481
PAGO
Tradenle-Vendedor: KLETUS S.A.
Iaentiﬂcacién: 0992421983001 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: MANTA HILLS
ldentificacion: 1391931360001 Teléfono: Correo: DFG@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 06/05/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
5-03-18-01-000 382942.39 319118.66 SANJUANDEMANTA 382,942.39

Observacién:

PREDIOACTUALIZAC ODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos ! Sub Total
2021 DE ALCABALAS 3,829.42 0.00 0.00 3,829.42
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1,148.83 0.00 0.00 1,148.83

Total=> 4,978.25 0.00 4,978.25

Saldo a Pagar

28/10/2021 12:05 Page: 1/1 pertal_ciudadano
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

Pif g -Li ‘Bl
IV | s

Byt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

it 508 S Tl 10 38 T AR ) I AR M 10

Lt S g i f A R SR OB

N°092021-043115
Manta, jueves 16 septiembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
¥ DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontraclo ningun Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de KLETUS S.A. con cédula de ciudadania No. 0992421983001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir Je la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 16 octubre 2021

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

. 143731AB D

VB19

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
5 opeion va idar documentos digitales o leyendo el coédigo QR
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FIRMES CON

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘AN R EL CAMBIO

Myt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092021-043493
Manta, jueves 23 septiembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
DACION DE PAGO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 5-03-18-01-000 perteneciente a CIA. KLETUS' S.A. . con C.C.
0992421983001 ubicada en SAN JUAN DE MANTA BARRIO SAN JUAN PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$382,942.39 TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
DOS DOLARES 39/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL BIEN ES RURAL
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 23 octubre 2027
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“ Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion val dar documentos digitales o leyendo ei cddigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

m_
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 092021-043401

N° ELECTRONICO : 213082

Fecha: 2021-09-22

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

=] predio de la clave: 5-03-18-01-000

Ubicado en: SAN JUAN DE MANTA

J&REA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtn Escritura: 319118.66 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
0992421983001 CIA. KLETUS S.A.-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 382,942.39
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 382,942.39

SON: TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 39/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 -- 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de Iz fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
s Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este dozumento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2027-10-28 09:17:28
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ALCALDI A

GOBIERNDO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FEANEY MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:29-04-2021
N° CONTROL: RU-04202103296

PROPIETARIO: CIA. KLETUS S.A. .
UBICACION: SAN JUAN DE MANTA
C. CATASTRAL: 5031891000
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGFRAFICA DEL LOTE

@

© Mapbos, © Openblreelhlap

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: Camino publico en 57.00M. R siguiendo su trazado en 220,00 M. R.siguiendo. su
trazado en 281.00M. R. siguiendo su trazado.

ATRAS: Estero Camino Piedra Larga al Mar en 200.00 M Rumbo siguiendo su trazado en
200.00 M R siguiendo su frazado, en 86.00M R Siguiendo <u trazado.

C.IZQUIERDO: Terreno de Manuel Demera Reyes en 48.00M R N 50- 54-26 E Compaiiia Bonartel en

80.00M. R S 46- 51-00- E , en 150.00M. R N 55- 49- 48-E En 50.00M R N 49- 04- 12
E. En 50.00M N 55- 32- 24- E. En 165,00M R N 40- 24- 00 =. En 245,00 M R N 23- 03-

00E. En

C.DERECHO: Camino publico en 500.00 M R siguiendo su trazado er
60.00M R Siguiendo su trazado, Terreno de DAric
Delgado en 112,00M R N 32- 51- 36 W en 22.00 M, R.S
48- 09- 0OW

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CcODIGO B203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
LOTE MIN: 200
FRENTE MIiN: 8
N. PISOS: 3
ALTURA MAXIMA 10.50
Cos; 0.60
cus: 1.80
FRENTE: 3
LATERAL 1; 2
LATERAL 2: 0
POSTERIOR: 2
ENTRE BLOQUES: 6

ARGOTATA] preddAtd dgeumento es valido para: aprobaciér de planos: tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en gencral: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

i

158806GMM33GSW

OBSERVACION

Si el lerreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de conslruccion

Nota: La presente regulacién es de caracter Administrativo, de
acuerdo con los datos exislenles y archivados; en el Registro de la
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la
solvencia a fin de corrobora con la varacidad de los datos ingre

Cuando la zonificacién establezca retiros que se contrapongan al
eslado de consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara el reliro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imégen urbana predominanite.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
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ALCALDI A

Ficha Registral-Bizn Inmueble

28541

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEE-21022616
Certifico hasta el dia 2021-09-22:

INFORMACION REGISTRAL
Cldigo Catastral/lndentif.Predial: XXO0OOOXXXXXOOOOMXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 26 mayo 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Déreccidn del Bien: ubicado en el Sector denominado San Juan

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Sector denominado San Juan de la Parroquia
Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi, Circunscrito dentro de los siguiertes linderos y medidas, Area Total: TRESCIENTOS DIECINUEVE
MIL PUNTO CIENTO DIECIOCHO COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (318.118,66 Metros Cuadrados).

Norte: Camino piblico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m). rumbo sigulendo su trazado en doscieptos tres coma sesenta y un
metros (203,61) rumbo siguiendo su trazado en treinta y tres coma treinta metros (33,30m), rumbo siguiendo su trazado en ciento ochenta y tras
coma treinta y seis metros (183,36 metros) rumbo siguiendo su trazado

Sur: Estero camino piedra larga al mar en doscientos coma cero cero met-os (200.00m.) siguiendo su trazado en doscientos coma cero cero
metros (200,00 m). Rumbo siguiendo su trazado en ochenta y seis coma cero cero metros, rumbo siguiendo su trazado

Este: Camino pliblico en ciento cuarerta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.). Rumbo siguiendo su trazado en ciento cuarenta y siete
coma ochenta y tres metros (143,83m), rumbo siguiendo su trazado en dosciznios treinta Y nueve coma treinta y ocho metros (239,38m), rumbo
siguiendo su trazado en sesenta coma cero cero metros (60,00m), rumbo siguiendo su trazado terrenos de Dario Delgado, en ciento doce coma
cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos veinte coma cero cero metros {220,00m) rumbo

Oeste: Terrenos de Manuel Demera Rayes en dieciocho veinticinco metros (28,25m) rumbo compafiia BONARTEL en 88,50 metros, rumbo en
clento cincuenta coma cero cero metros, rumbo en cincuenta coma cero ce'o metros (50,00m) en cincuenta coma cero cero metros (50,00m)
rumbo en ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (185,00m), rumbo er: doscientos cuarenta Y cinco cero cero metras (245,00m) rumbo en
ciento veinlicinco coma cero cero metros (125,00m) rumbo

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Follo Iniclal

COMPRA VENTA PROTOCOLIZ_ACION DE 1457 miércoles, 20 mayo 2009 24072
ADJUDICACION

COMPRA VENTA COMPRAVIENTA 1394 jueves, 26 mayo 2011 23361

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2]PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION
Inscrito el: miércoles, 20 mayo 2009 Nuimero de Inscripcién : 1457 Folio Inicial; 24072
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 2856 Folio Final : 24072
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 mayo 2009
Fecha Resolucién: lunes, 12 enero 2009

a.-Observaciones:
Protocolizacion Adjudicacion. Terreno ubizado Sector San Juan, parroquia y Canlon Manta Sup. 33.3387Has. Lote de terreno ubicado en el sector
San Juan de Manta, parroguia y Canton Manta. circunscrito dentro de los sijuientes linderos y medidas: Norte: Camino publico en 57.00M. R
siguiendo su trazado en 220,00 M. R siguiendo su trazado en 281.00M. R. siguisndo su trazado. Sur: Estero Camino Piedra Larga al Mar en 200.00
M Rumbo siguiendo su trazado en 200.00 M R siguiendo su trazado, en 86.00M R Siguiendo su trazado. Este: CAmino publico en 500.00 M R
siguiendo su trazado en 60.00M R Siguiendo su trazado, Terreno de DArio Deigado en 112,00M R N 32- 51- 36 W en 22.00 M, R.S 48- 09- 0OW.
Oesle: Terreno de Manuel Demera Reyes en 48.00M R N 50- 54-36 E Compariia Bonartel en 80.00M. R S 46- 51- 00-E, en 150.00M. R N 55- 49-

48-E. En 50.00M R N 49- 04- 12 E. En 50.00M N 55- 32- 24- E. En 165,00M R N 40- 24- 00 E. En 245.00 M R N 23- 03- 00 E. En 125.00M. R N
21-10-12 E. Area 33.3387 Has. {

Pagikat/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./jportalciudadano.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
' ADJUDICADOR INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO  NO DEFINIDO MANTA
LN.D.A
ADJUDICATARIC DEMERA LUGAS RAMON NERY SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 26 mayo 2011 Nimero de Inscripcién : 1394 Folio Inicial: 23361
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3032 Folio Final ; 23361
Cmclnu donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 mayo 2011

Facha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Sr. Washingtén Augusto Chica Cuenca, en su calidad de Apoderado especial del Sr, Ramon Nery Demera Lucas, vende a favor de |a
COMPANIA KLETUS S.A., Representada legalmente por su Gerente Genzral El Sr. Hernan Antonio Cabezas Rodriguez. CUANTIA USD §
114,229 16. A través de la aprobacion d2 subdivisién emitida por la Direcciér. de planificacion de la Municipalidad del cantén Manta se determino
que no exisle ninguna area vendida e inscrita en el registro de la propiedad de! canton Manta pero existe un drea no justificada (perdida) de catarce
mil doscientos sesenta y ocho treinta y cuatro metros cuadardos (14.268,34r12) como consecuencia de esto el drea a desmembrar a favor de la
compania Compradora KLETUS S.A es de trecientos diecinueve mil ciento dieciocho coma sesenta y seis metros cuadrados (319.118,66m2 ) Y
COMO CONSECUENCIA DE ESTO EL AREA DE TERRENO NETA QUEDA DETERMNADA BAJO LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS.
NORTE: Caimino publico en cuarenta y uno cuarenta y dos metros (41,42m), rumbo siguiendo su trazado en doscientos tres coma sesenta y un
metros (203,61) rumbo siguiendo su trazado en treinta y tres coma treinta metros (33,30m), rumbo siguiendo su trazado en ciento ochenta y tres
coma treinta y seis metros (183,36 metras) rumbo siguiendo su trazado. SUR. Estero camino piedra larga al mar en doscientos coma cero cero
metros (200.00m.) siguiendo su trazado en doscientos coma cero cero metros (200,00m). rumbo siguiendo su trazado en ochenta y seis coma cero
cero metros, rumbo siguiendo su trazade. ESTE: Camino publico en ciento cuarenta y cuatro coma cincuenta metros (144,50m.), rumbo siguiendo
su trazado en ciento cuarenta y siete coma ochenta y tres metros (143,83m), rumbo siguiendo su trazado en doscientos treinta y nueve coma
treinta y ocho metras (239,38m), rumbo siguiendo su trazado en sesenta comz cero cero metros (60,00m), rumbo siguiendo su trazado terrenos de
Dario Delgado, en ciento doce coma cero cero metros (112,00 m), rumbo en doscientos veinte coma cero cero metros (220,00m) rumbo. OESTE:
terrenos de Manuel Demera Reyes en dieciocho veinticinco metros (28,26m) rumbo, compafia Bonartel en 88,50 metros, rumbo en ciento
cincuenta coma cero cero metras, rumbc en cincuenta coma cero cero metros (60,00m) en cincuenta coma cero cerg metros (50,00m) rumbo en
ciento sesenta y cinco coma cero cero metros (165,00m), rumbo en doscientos cuarenta y cinco cero cero metros (245,00m) rumbo en ciento

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

AL
R N R 3 1~
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i( ]
COMPRADOR COMPANIA KLETUS 5.A NO DEFINIDO MANTA ‘\\ %
VENDEDOR DEMERA LUCAS RAMON NERY SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1457 ) micrcoles, 20 mayo 2009 24072 24080
TQTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

Libro: Niimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se reficren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracion o medificacion al texto de este certificado |o nvalida.
Emitido el 2021-09-22
Elaborado por Servicio en linea
A p.aticién de : KLETUS S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21022616 certifico hasta el dfa 2021 -09-22, la Ficha Registral Nimero: 28541,

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https //portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.panta.gob.ec/validar_cod_barras [
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

A FIRMES CON
‘ EL CAMBIO

=%" GEORGE BETHSABE
aA MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exspto que se
diera un lraspaso de dominio o se
emitlera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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93?58?3831 81:3?:51 p.n. 0K .
CORVENTO: 2950 BCE-GORIERND PROVINCIAL DE HANABI
CONCEPTO; 06 RECAUDACION UARIODS
CTA CONVENTO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1256487348
Cancepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA. 76 - MANTA (AG.) OP:kpolit
INSTITUCION DEPOSITANTE: NﬂTnRIA IEHCEHH
FORMA DE RECAUDO: Efectiv
Efectivo: . 38.00
Eun1s1un Efectivo: 0.91
0.06
38.57

JETD A VERIFICACION

S BanEey 1IndHop

23 §£{ 2821

BanEcumﬁ &m},
HANTA (88,) AMTA
AU, 24°Y AU, FLauIﬂ REYES

i{.ﬁ :

DEYALLE DE_FACTURA ELECTRONICA
56-527-000005636
Fecha 23i1 021 01:38:0

207 pum.
No. Auto
281020£

iza

"7 52000120565270000056362021133812
Cliente :C DDR FINAL

;9 999
Dir A Y RU. FLAVID REYES

Descripcion Total
Recaudo

0.5
SubTotal USD 0.51
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.57
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#xxx GRACIAS POR SU VISITA *oxxx
$in Derecho a Credito Tributario
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