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Manta, Febrero 07 del 2011

Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE DE MANTA
En su despacho.-

De mis consideraciones’

Adjunto a la presente encontrard la documentacién solicitada para la.
Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“ZAMBRANO", ubicado en la Avenida M-1, barrio Murciélago, parroquia
Manta del cantéon Manta

Alentamente,

Dr. Cristébal Zambrano
PROPIETARIO ———————— .
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REGISTRO DE 1LAPROPIEDAD DEL

8850
A

CANTONSANPABLODE MANT4  Avenida 3y Calle 12

Conforme a la solicitud Nimero: 89255, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral- Niimero—8850:— -

i INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: Miércoles, 29 de Octubre de 2008

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: ).9.9,9.9.9.9.¢.:0.9.9,0.0.9.6.0.9.9.9.9.0.9,9.9.9.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionado con los Derechos y Acciones de los vendedores, en un so %1;

ubic‘ado

en las inmediaciones de las Obras Portuarias y del Cementerio Nuevo de ésta localidad, el que-

mide Quince Metros de frente, por Veinticuatro metros de Fondo

Con los siguientes linderos;

Por el FRENTE, calle piiblica.

Por ATRAS, propiedades de Rosa Pacheco y Rosa Reyes Murillo.

Por el COSTADO DERECHO, propiedad que le quedan a los vendedores.
‘or el COSTADO IZQUIERDO, propiedad del Dr. Eduardo Paz.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: |

Libro Acto Nitmera y fecha de inscripeion Folio Tnicial
Compra Venta Particién 33 01/05/1944 9
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 76 13/03/1970 156

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Particion
Inserito el :  Lunes, 01 de Mayo de 1944

Tonmto: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 11

Nimero de Inscripeién: 33 Nimero de Repertorio: 228
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 08 de Marzo de 1943
Escrltura/Julcm/Resoluclon

i l"echa de Rcsolucién

ia-de grhdad Pubhca con-

terreno Ba o

propledad de Tos herederos del Sr PEDRO REYES ZAMBRANO Y Sr SEGUNDO REYES ZAMBRANO
, para la implantacién de un centro de Tenis Mumclpai mediante oficio N. 715-SM-E-PGL de fecha Manta,

2.UUZ.

o=de2- 00 -t N2 R S I IC oI D o e PO e O N R 2oy

T Ul_o uc Ieuliad
& 12:002 enviado por el Tlustre Munlcxﬁo??&ﬁﬁmﬁﬁmonmderada la
- -————decisiiradoptada por ¢l 1. Consejo Cantonal mediante sesion ordinaria det 24 de Tuniio del 2.002 deciden
declarar de utilidad publica con fines de interés social el drea.
-———Con-fecha27 de-diciembre-del- 2007 se encuentrainscritacance

VIAIIL T

tactormdeprohibiciorbajo e N6 3 medante:
Of:c1o N 2329 SM SMC de fecha 21 de Diciembre del 2007 cumplese mamfestarles que el llustre Concejo

las ‘los sefiores:Pedro Reyes

-Zambrano y SEGUNDO REYES ZAMBRANO, revocar Ia resoluci ptada por el I]ustre Concejo

en cesion ordmarla del 24 de Junio del elebrada el 11
cha 29 de Abril del




———S

; ¥ ste predio expropm el Gobierno para el agua potadle de- Manm—pOﬁ =
atras el rio Cana y terrenos d Sa}omon Rlvera por un costado el Rio San Lorenzo y terrenos de Enr;que
Chinga y Simon Rivera® —= : e

—_ b.~ A pellidos, Nombres y Domicilio. dm777777 ,,,,,,,,,, . e e

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domiciiio"
Causante 80-0000000003283 Reyes Alvia Jose Flavio (Ninguno)  Manta
Hérédé'rni..:_..:_.:_ <. 13-00097464 Reyes Zambrano Maria lndellra - Casado(*) Manta
e A-----—-——80-0900900002987 Reyes Zambrano Maria Lavra: == (N'mgt_x#@}ﬁrﬂanta
I-leredero 80-0000000003286 Reves Zambrano Maria Vicenta - — (Nmngunoj}  Manta
- T “Heredero 50-0000000002855 Reyes Zambrano Mariana de Jesus {Nmguno} Manta
N Heredero : 01-30086171 Reyes Zambrano Pedro Policarpio {Ninguno Mapta
, Heredero - 80-0090909094938 Lambram) Maria Aurora o Viudo - -———Manta- -

umn'ug__

Tomo:. . 1. FolioInicial: 156 ---- FEolioFinaly 187 ... . . - L

Nitmero de Inscripcion: 76 Namero de Repertorio: 265
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Martes, 24 de Febrero de 1970
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES. El Sr. Segundo Reyes Pico representa al St. Segundo
Flavio Reyes Zambrano mediante Poder Legal y a Maria Indelira Reyes Zambrano.
Un solar ubicado en las Inmediaciones de las Obras Portuarias y del Cementerio Nuevo de esta localidad.
Con fecha Marzo 05 de 1971, bajo el No. 16, tiene inscrito Mutuo Hipotecario y Seguro de
Desgravamen a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), autorizada el 02 de Marzo de
1971, ante el Notario Piblico Segundo de este Cantén Sr. José Vicente Alava Zambrano.
— Con fecha Marzo 21 de 1972, bajo el No. 29, tiene inscrito Mutuo Hipotecario, a favor del Instituto
o __.. Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), autorizada el Q1 de Marzo de 1972, ante el Notario Segundo de
este Cantén Don José Vicente Alava Zambrano.
Con fecha Febrero 21 de 1979, bajo el No. 35, tiene inscrito Cancelacién de Hipoteca, Mutuo
Hipotecario, seguro de Desgravamen y Préstamo Extraordinario de Amortizacién Gradual, a favor del
. Instituto Ecuatoriano de-Seguridad Social (IESS), autorizada el 10 de Febrero de 1979. Actualmente-dicha
Hipoteca se encuentra Cancelada con fecha Febrero 10 del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Causante 80-0000000003283 Reyes Alvia Jose Flavio (Ninguno) Manta
Causante 80-0000000012880 Zambrano Sanchez Maria Aurora (Ninguno) Manta
Comprador 13-00453899 Zambrano Pinoargote Cristobal Facundo (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000015789 Reyes Pico Segundo Casado Manta
Vendedor 80-0000000009764 Reyves Zambrano Maria Indelira (Ninguno) Maq_ta_
Vendedor 80-0000000002987 Reyes Zambrano Maria Laura Casado Manta
Yendedor 80-0000000003286 Reyes Zambrano Maria Vicenta Viudo Manta
Vendedor 01-30086171 Reyes Zambrano Pedro Policarpio (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000003287 Reves Zambrano Segundo Flavio {Ninguno})  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 33 01-May-1944 9 11



- TIOQTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro A Nimero de Inscripciones ] Libro Niimero de Inscripciones |
Compra Venta - 2 ]

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I
& lerl

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 03:37:54 p del Martes, 01 de Febrero de 2011 ”II'II II"I Il"l "I" I"II II" I"I

PR VALOR TOTAL PAGADO POR EL

I |

Validez del Certificado 30 dizs, Exepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador

tricio F. Garcia Villavicencio .
de la Propiedad o a sus Asesores.

N Firma del Registrador .
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B Topia Certificado
NUMERO: (338). -
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGS EL BANCO INTERNACIONAL
S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES CRISTOBAL FACUNDO
ZAMBRANO PINOARGOTE Y ZOILA VICTORIA MIELES LOOR.-
CUANTIA: TNDETERM&NADA.—

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiocho de enero del
ario dos mul once, ante mi Abogado RAUL EDUARDG GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparece, la sefora
Ingeniera CARINA ASUNCION MOLINA MOLINA, como GERENTE y
Representante Legal del BANCO INTERNACIONAL S.A. Sucursal
Portoviejo, segin documento que se adjunta y a quien se le denominara
"EL BANCO7".- La compareciente es mayor de edad. ecuatonana.
domiciliada en el cantdon Portoviejo en transito por este puerto: habil v
capaz para contratar v obligarse a quien de conocer personalmente v de
habemme presentado sus respectivos documentos, Doy Fe.- Bien instruida
en el objeto y resultado de esta escritura de LEVANTAMIENTO Ok
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual prccede a celebrarla, me entrega una minuta para que
sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas que se encuentran a su
cargo, sirvase autorizar e incluir la de levantarmento de Hipoteca abierta y
de Prohibicion Voluntaria de Enzjenar, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Interviene en la
celebracion de la presente escritura Publica, como unica parte, el BANCO

INTERNACIONAL Sociedad Anénima, legalmente representada por la
1

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO PUBLICO TERCERQO MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION
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(CUATIC

mmueble. QUINTA.- El sefior Notario, se dignard tomar nota de este
levantamiento y cancelacién de hupoteca, y dispondra que el seror
Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la nscripcion

. original. Usted sefior Notario, se servir agregar las demés formalidades

necesarias para la completa validez de este instrumento, al cual debe
agregarse el documento habilitante que ha quedado mencionado. (F)
Doctor Ricardo Fernandez de Cordova, Matricula No. 7214 C. AP - Hasta
aqui la minuta que la otorgante la ratifica, y queda elevada a Escritura
. Publica con todo valor legal. Y, leida esta Escritura a la otorgante por el
Notario, en alta voz de prmcipio a fin, aquella se ratifica en su contenido y

firna con el Notario, en unidad de acto Doy Fe.

7

<
S0, ] @,99 A
Luiiad p AR )

ING. CARINA A. MOLINA MOLIA .-
GERENTE Y REPRESENTANTETEGAL
BAYCO INTERNACIONAL S.A. SUC. PORTOVIEJQ

‘l' <i:::;__m‘__

EL NOTARIO

SE/CTORGU ANTE ML Y by Ik LE WLLC COWLERO 1nTA 1Ml
COPLIA GUE SELLO Y #1haG Lo LA CIULAD DE ManLTa E La
MoADmA PLOS Ubh o OTCIGAMLIENTG , Lio WwUTAKLIO, -

G——
/ f!’7 R f !’unz.{&:

HOLARID 7,

v/

Gy

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO PUBLICO TERCERO MANTA
ESFIJERZO Y DEDICACION







Registro de la Propiedad del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12 .
Nimero de Repertorio: 2011 629

) EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica gque en esta
b fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Primero de Febrero de Dos Mil Once queda inscrito el acto
1 o contrato CANCELACION DE HIPOTECA en el Registro de HIPOTECAS Y
' GRAVAMENES con el nimero 152 celebrado entre: ([Z2AMBRANO PINCARGOTE
CRISTOBAL FACUNDO en calidad de DEUDOR HIPOTECARIO], [(MIELES LOOR ZOILA
VICTORIA en calidad de DEUDOR HIPOTECARIO)], [BANCO INTERNACIONAL S.A.
en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO}).

. Que se refiere al{los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Nimero
Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmueble
AXXXXKXAXXKXX XXX XXX XXX XXX AX XXX XXX XXXXXX 8850 CANH (1)

DESCRIPCION:
CANH =CANCELACION DE H1PGTECA -

Lo ARClA

'/\ Oﬁ. ?C‘\ oeL grl <, >

SO . . . . .
i iES s i . r. Patficio F. Garcia Villavicencio
@ iias 2
{ o S . .
¢ o | xS Registrador de la Propiedad .
¢ ‘\‘ ‘ﬁp'
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON
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MANTA

DE LA ESCRITURA
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DE . MUTUQ. HIPOTECARIO. Y. SEGURD DE DESGRAVAMEN .
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REGISTRO —....maY0R o CUANTIA §.249,261,81 ‘
’ ANTE EL NOTARIO SEGUNDO -]

S&,JOSE VICENTE ALAVA ZAMBRAHO

COPIA: TERCERA = .
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* . MANTA MARZO 2 DE’ 191;... '
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COPIA DL LA E£SCRITURA PUBLICA DL MUTUC HIPOTECARID ¥V SLGuw

2 DE DESGRAVAMEN OTCHRGADU +9YRE EL INSYITUTO CCUATORIAND DE4

SCGURTOAD SOCIAL ¥ LOS COMYUGES SLUOR DOCTOR CRISTSBAL ZAS-

a BHAND PINARGUYE ¥V E£5POSA.-

s CUANTIA: § 249.261,41
' o L LRI L hd A Akl i 1A Lkl ek
!.gi WN (s»::m R ’
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS '

1.1 AREA DE TERRENO: N

Est4 constituida por el 4rea total del terreno en la que se encuentra
“ZAMBRANO”, perteneciendo esta drea a los copropietarios mismo.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad de! 4rea de construccién del Condominio, distribuidos en planta baja,
y planta alta.

1.3-AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las &reas vendibles de cada uno de los departamentos. Se
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos hasta la
mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra; y bienes de propiedad comun, las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desaglles,
red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada uno de los
departamentos.

1.4-ALICUOTA:

Nimero de cuatro decimales que representa una parte de todo el condominio,
correspondiente a cada uno de los departamentos. La suma de todas estas partes, debe ser
igual a la unidad.

1.5-CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de drea comin que le corresponde a cada uno de los departamentos,
para efectos de tributacién y copropiedad. Son bienes comunes y de dominios indivisible del
condominio, los siguientes:

a.- El ingreso general al Condominio

b.- Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan a un departamento con otro.

¢.- Los sistemas de conduccidn y controles eléctricos generales del Condominio.

d.- La cisterna, los tanques de presion y bombas del sistema de dotacion de agua potable.
e.- Todo el sistema de agua potable del Condominio.

f.- Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias

1.6- CUOTA DE TERRENO:

Es el 4rea o parte del terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de
tributacién y copropiedad.

M
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1.7-VALOR DE CADA DEPARTAMENTO:

Representa el costo total de cada departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al drea neta de la vivienda, el patio y las cuotas de drea comun y terreno que

le corresponda.

2.0.-DATOS GENERALES:

2.1.-UBICACION:

-

El terreno en el que estd implantado el Condominio “ZAMBRANO”  estd ubicado en las
inmediaciones de las Obras Portuarias y el Cementerio Nuevo de esta localidad (actualmente
barrio el Murciélago, parroquia Manta del cantén Manta). y tiene las siguientes medidas y

linderos:

Frente {Norte):15,00 mts. - Calle piblica (actual avenida M-1).

Atras (Sur):15,00 mts. -Propiedades de la Sra. Rosa Pacheco y Rosa Reyes Muriflo.

Costado Derecho {Este):24,00 mts. - Propiedad que le quedan a los vendedores.

Costado lzquierdo (Oeste):24,00 mts.- Propiedad del Dr. Eduardo Paz.

Area total: 360,00 m2

2.2.-DESCRIPCION DEL Condominio “ZAMBRANOQ”.

El Condominio “ZAMBRANO” del Dr. Cristébal Facundo Zambrano Pinoargote, se
compone de dos departamentos ubicados uno en la planta baja, el mismo que tiene un
patio posterior privado y un departamento en la Planta Alta; Los departamentos constan
de ambientes como son: sala, comedor, cocina, bafio social, dormitorios con bafios

privados, biblioteca, bodega y balcén.

Cada departamento tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura:
Entrepiso:
Escaleras:;
Paredes:
Pisos:

Cubierta:

Ventanas:

Puertas:

Anaquel de cocina y closet
Revestimiento:

Piezas Sanitarias:

PLOPORPOOOOON

Estudio de Propiedad Horizontal

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias:

Hormigén armado

Losa de hormigén armado
De hormigén armado
Bloques alivianados
Cerdmica

Empotrada en piso y paredes
Losa de Hormigén Armado.
Aluminio y vidrio

De madera

planchas de MDF

Ceramica en bafios y cocina.
Marca F.V. de color.
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTO

3.1 DEPARTAMENTO PB-101: Departamento signado con el nimero PB-101 consta
de sala, comedor, Cocina, Bafto de visitas, dormitorio master con su respectivo bafio y
vestidor , dos dormitorios con bafio privado, un dormitorio adicional con su respectivo
bafio, un drea para biblioteca, una bodega , patio y un pequeiio local comercial; esté
departamento presenta las siguientes medidas y linderos: PR

3.1.1.- DEPARTAMENTO PB-101 (Planta Baja)

Por Arriba: Llindera con el departamento PA-201
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion _
Por el Frente (Norte): Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este
de 4.80 mts. findera con avenida M-1; juego gira con un dnguto de 902 al Sur con una
longitud de 2.15 mts. de este punto gira al Este con una longitud de 5.82 mts. luego
gira en un anguio de 902 al Sur con una longitud de 8.20 mts. luego gira en un angulo
de 902 con direccién Este con una longitud de 4.38 mts. y lindera con drea comun,

< Por Atras (Sur): Partiendo de vértice Sur- Este hacia el Oeste con una longitud de 6.95
mts. luego gira al Norte con una longitud de 2.65 mts. y finalmente gira al Oeste con
un angulo de 902 con una longitud de 6.15 mts., Lindera con patio posterior del
mismo departamento PB-101

<% Por_el Costado Derecho (Este): Lindera con propiedad que le quedan a los

vendedores con una longitud de 10,73 mts.

< Por el Costado lzquierdo (Oeste): Lindera con patio del mismo departamento PB.101,
partiendo de Sur a Norte con una longitud de 7.98 mts. luego gira al Oeste con una
longitud de 0.68 mts. luego gira al Norte con una longitud 7.90 mts. haciendo un
angulo de 902 gira al Oeste con una longitud de 1,22 mts. y finalmente de este punto
en direccién Norte con una longitud de 2,45 mts.

%o of0 o
Qe e

-

3.1.2.- PATIO POSTERIOR DE DEPARTAMENTO PB-101

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo; lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con el mismo departamento PB-101 partiendo de vértice Sur

Este hacia el Oeste y linderando con una longitud de 6.95 mts. luego gira al Norte con

una longitud de 2.65 mts. Luego gira al Oeste con un dngulo de 902 con una longitud

de 6.15 mts. Luego gira al Norte con una longitud de 7,98 mts. de este punto gira en

un angulo de 902 al Oeste con 0,68 mts. luego gira en direccion Norte con una

longitud de 7,90 mts y finalmente gira al Oeste en un dngulo de 902 con una longitud

de 1,22 mts.

Por el Sur: Lindera con propiedad de la Sra. Rosa Pacheco y Rosa Reyes Murillo con

una longitud de 15,00 mts.

Por el_Este; Lindera con propiedad que le quedan a los vendedores. con una longitud

de 3,02 mts.

< Por_el Oeste: Lindera con propiedad dei Dr. Eduardo Paz, con una longitud de
21,55mts.

3.2 DEPARTAMENTO PA-201: Departamento signado con el nimero PA-201 consta

de sala, comedor, Cocina, Baiio de visitas, dormitorio méster con su respectivo bafio y
vestidor, balcén , tres dormitorios con bafio privado, un dormitorio de servicio con bafio y
terraza; esté departamento presenta las siguientes medidas y linderos:

®, N
L 0‘0 0.0

9
%

&
0.0
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3.2.1.- DEPARTAMENTO PA-201 (Planta Alta)

Por Arriba: Linderacon cubierta del mismo departamento

Por abajo: Lindera con el departamento PB-101. 4
Por el Frente (Norte): Lindera con vacio de avenida M-1, partiendo del vértice Nof-
Oeste hacia el Este con una longitud de 4.80 mts. luego gira con un éngulo de 90¢ al
Sur y linderando con vacio de drea comun con una longitud de 1,51 mts. de este
punto gira al Este con una longitud de 5.82 mts. luego gira en un dngulo de 502 al Sur
con una longitud de 4,90 mts. luego gira en un dngulo de 902 con direccién Este con
una longitud de 4.38 mts.

% Por Atrds (Sur); Lindera con vacio de patio posterior del departamento PB-101
partiendo de vértice Sur Este hacia el Oeste con una longitud de 15,00 mts.

% Por el Costado Derecho (Este): Lindera con propiedad que le quedan a los

vendedores con una longitud de 16,50 mts.

% Por el Costado lzquierdo (Oeste); Partiendo de Sur a Norte con una longitud de 4,05
mts. linderando con propiedad del Dr. Eduardo Paz; luego gira al Este con una longitud
de 0.90 mts. luego gira al Norte con una longitud de 17,95 mts.de este punto gira al
Oeste en un angulo de 902 con 0,80 mts. linderando con vacio de patio del
departamento PB-101 y finalmente haciendo un éngulo de 902 gira al Norte con una
longitud de 2,00 mts. Lindera con propiedad del Dr. Eduardo Paz.

& Qo o

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS(Areas por metros cuadrados)

AREA
PLANTAS COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
{m2) AREA CONSTRUIDA PATIO {m2)
Planta Baja 51,69 213,32 94,99 360,00
Planta Alta 286,08 286,08
0,00
TOTAL 51,69 499,40 94,99 646,08
. MUNICIPALIDZD DI ha
DPTO: PLANEANIENTO URBAN
4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1.-Terreno ' 360,00
4.2.2.-Area Total 646,08
4.2 3.-Area comun 51,69 :
4.2 4. -Area
Neta CONSTRUIDA 499 4
Vendible NO CONSTRUIDA 94,99
TOTAL 594,39
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COSTO

4.3.- COSTOS UNITARIOS REFERENCIAL
4.3.1.- Terreno: 80,00
4.3.2.- De construccion:
En pianta baja 220,00
En planta alta 220,00
En area comtn 40,00
5.0.- CUADRO DE CALCULO DE
AREAS Y ALICUOTAS
ALICUOT
AREA A AREADE | AREA | AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO | COMUN { TOTAL
{m2) % (m2) (m2) (m2)
DEPARTAMENTO PB-101 213,320 0,359 129,20 18,55| 231,87
PATIO POSTERIOR 94,990 0,160 57,53 8,26| 103,25
TOTAL 308,310 0,519 186,73 26,81 | 335,12
DEPARTAMENTO PA-201 286,080 0,481 173,27 24.88| 310,96
TOTAL 286,080 0,481 173,27 24,88| 310,96
594,390 1,000 360,00 51,69] 646,08
6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
DEPARTAMENTOS ALICUOTA AT e
DEPARTAMENTO PB-101 35,89 EIRR: B /}
PATIO POSTERIOR 15,98 (\W@U -
TOTAL DE ALICUOTA 5187 TR BV ES A DO
T ol- ’ ’W/l__
DEPARTAMENTO PA-201 48,13 L MUNICIPILINED B3I [S4GKTA
TOTAL DE ALICUOTA 48,13 DPTO: PLANEAMIZNTO USDAND
Aprobacida de ? 49 O“JGIUZ
0
TOTAL 100,000] Mot 44—
TR PN AE0 UABAKD
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7.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTOS POR
DEPARTAMENTO

AREA | ALICUOTA| AREADE | AREA | AREA |COSTO

DEPARTAMENTOS NETA TERRENO | COMUN | TOTAL | REFERENCIAL

{m2) % {m2) {m2) {m2) {USD)
DEPARTAMENTO PB-101 213,320 0,359 129,20 18,55| 231,87 58008,44
PATIO POSTERIOR 94,990 0,160 57,53 8,261 103,25 7929,63
TOTAL 308,310 0,519 186,73| 26,81{ 335,12 65938,07
DEPARTAMENTO PA-201 286,080 0,481 173,27 24,88] 310,96 77794,18
TOTAL 286,080 0,481 173,271 24,88]| 310,96 77794,18
TOTI:\_gES 594,390 1,000 360,00{ 51,69|646,08 143732,25

o

J. MUNICIPALIDAD DZE KRIANTA
L. MUNICIPALID D Dz MANTA DPTO: PLANEAMIENTO UZBAND

Planeamirets Uibzen, D-uigis )
f e 1eon Aprobacion dc_{p‘ HO" ‘-‘fa”..@.&_,'{

M Mants, 0 ) I”M .

oetar 04 m"“’ - WdA

20 44°

Condominio “ZAMBRANO”.

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.-El Condominio “ZAMBRANO”, se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento regira las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracién, uso, conservacién y

reparacion.

Art. 2.- El Condominio “ZAMBRANO”, se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los departamentos; y, son bienes comunes todos los demés que se definan talesenlateyy
en el presente Reglamento Interno.
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CAPITULO 2

DEL CONDOMINIO “ZAMBRANO”

.1.-UBICACION: Art. 3.- El Condominio Zambrano, esta ubicado en las inmediaciones de las
obras Portuaria y del Cementerio Nuevo de esta localidad {actualmente Barrio El Murciéiago,
avenida M-1) parroquia Manta del Cantén Manta, la cual esta sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las Leyes, Ordenanzas y Reglamentos pertinentes.

El Condominio se compone de dos Departamentos , uno en la planta baja , uno en la planta
Alta; Los departamentos estén conformados de la siguiente manera: constan de un ingreso
declarado como 4rea comun , patio posterior en el departamento PB-1 en el interior de los
departamentos constan de sala, comedor, cocina , bafios de visitas, baflos privados en el
dormitorios master y dos y tres dormitorios tal como consta en los planos.

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el Reglamento Interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn de la misma, distribucién de los
departamentos en que estd dividida y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demads hienes comunes.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente Reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal su relaciény
sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un
departamento de otro de distinto duefio y las que separan un departamento los espacios de
circulacién. Las paredes que delimitan los departamentos con el exterior son de propiedad
exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas.

El ingreso principal del Condominio, son bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del condominio
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

M
e
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Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreed
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
urbanizacién y en las obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad i-lonzonta'g\ 3

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admlmstraaon,
reposicién y/6 mejora de los bienes comunes seré de cargo de todos los copropieta
las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptdan los gastos de reparacion o reemplazo
que se originen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serén
de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al
pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los
bienes comunes del condominio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos vy
obligaciones de los copropietarios:

e a.) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento:

e b.) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Condominio
Habitacional en la proporcién que les corresponda, usar de ellas con las limitaciones y
en forma legal y reglamentaria impuesta por la Ley y este Reglamento:

e c¢.-) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demds atribuciones
que la Ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

e d.-) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de
Propiedad Horizontal y la de este Reglamento, obedecer las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos que este le confiera;

e e.-) Permitir al administrador la inspeccién de sus Departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere;

s f.-) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia
de las llaves de su Departamento a fin de que en caso de un incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia ;

e g.-) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
Asamblea de copropietarios.

e h.-) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros de
la urbanizacién y mejoras de los bienes comunes con arreglos a la tabla de cuota que
se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
judicial correspondiente.

e i-) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte de
del Condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
Asambilea;

W
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e j.-) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;
k.-) Los demds derechos y obligaciones, Reglamento y Ordenanzas establecidas por la Ley,
Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

DEPARTAMENTOS ALICUOTA
DEPARTAMENTO PB-101 35,89
PATIO POSTERIOR 15,98
TOTAL DE ALICUOTA 81,87
DEPARTAMENTO PA-201 48,13
TOTAL DE ALICUOTA 48,13
TOTAL 100,000

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada
departamento representa porcentualmente con relacién al Condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré
ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara el aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de
copropietarios.

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Est3 prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

A. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes de la misma. _

B. Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacién escrita y expresa del administrador del Condominio, quien a su vez
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F.

deberé contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demés.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
condominio.

No establecer en los departamentos lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de
belleza, aulas de educacién, centros de conferencias, centros de salud, laboratorios,
dependencias de administracién publica, semipublica o privada, centro de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del condominio, y en general desarrollar actividades distintas del destino
natural de las mismas.

Instalar magquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar estos como drea de espera.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea, ocasionen
algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes
comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los bienes comunes del
condominio. No se podrd colocar ningin letrero decorativo con el nombre del
usuario en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda. Unicamente constard en
dicha puerta el numero identifica torio de la misma. E! cual sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador det condominio.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada
departamento.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas de los departamentos.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
condominio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
que esta sometida el Condominio

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna
cosa en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores de los departamentos.

Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y
en todo caso la basura sera depositada en bolsas de pléstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de
caricter sicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de uno de lo
departamentos por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con su
trabajadores domésticos, visitantes y tercero que tenga relacién con el titular de 18
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y
presente reglamento interno.
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s. Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberén comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador, en la que
ademas se denominara quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal
h) del Art. 10 de este Reglamento.

T. Se deberan mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones

horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se

determinan:

A.

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del
administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV,

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas a su estado original, esta
accidn sera autorizada por la Asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del
condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa
maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios

y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la Asamblea
general de copropietarios.

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial

correspondiente.
Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccidn o faita cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por.fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Condominio y podra ser destituido
por la Asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los
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Reglamentos o a las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo seré
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene [a suspension.

Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo
0 a la notificacién que hiciere el copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se

tomé tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son 6rganos de la Administracién del Condominio: La Asamblea
Directorio y el Administrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios esta de
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del condominio asf
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La Asamblea estara precedida por el Director, y a faita de éste, por el Primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del
secretario.

Art.19.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afo, en los Ultimos dfas del mes de enero y julio de cada afio calendario vy,
extraordinariamente , cuando lo juzgue necesario el Director y cuando éste no lo hiciera por
peticién del Administrador o de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo
solicitado, la convocatoria a Asamblea lo harén cualquiera de estos en forma directa y se hard
constar expresamente la negativa del director para la convocatoria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que se deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard
de una Asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asambiea estara integrado por la
concurrencia de los copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Condominio. Si
no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea ésta podra instalarse
legalmente y tomar las resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite otro qudrum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en el Reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
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otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al Director, los que se
adjuntaran al Acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a
la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en
el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del Condominio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos
que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la Ley y/o éste Reglamento exija
mayores porcentajes cada propietario tendrd el derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma
de Reglamento Interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias , asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la

Asamblea.
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a.-) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Condominio y fijar
la remuneracién de este Gitimo.

b.-} Nombrar las Comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
c.-) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d.-) Distribuir entre las propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion
y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento.

e.-) Reformar este Reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El a
Administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f.-) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion, o reparacién de los bienes comunes.

g--) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos de
los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del condominio.

h.-) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i.-) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando este termine su periodo.
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j-) Sancionar a los copropietarios que infligieren la Ley de la Propiedad Horizontal , su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que
sean de su competencia

k.-) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal , en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios .

I.-) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten alaley, a
las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del

condominio.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas Hevardn la firma del Director y del Secretario, quienes
podrin delegar a una comisién de dos copropietarios para que se redacte el Acta, en cuyo
caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El Directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serén nombrados por ia asamblea de
copropietarios, duraran un afio en funciones y seran reelegidos.

Art. 30.- Para ser Director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del condominio y
los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal
o definitivo del director, actuaré el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuan

Art.31.- Son atribuciones del director:
a.-) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b.-) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedi
de éste hasta que |la asamblea general resuelva lo pertinente.

c.-) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del condominio sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del condominio habitacional.
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Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a.-) Ejercer la representacion legal , judicial y extrajudicial del condominio en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados
por la Ley y Reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el cédigo de
procedimiento civil.

b.-) Administrar los bienes comunes del condominio habitacional con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y
realizando las reparaciones que sean necesarias.

c.-) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacién de director.

d.-) Presentar a consideracién de la asamblea , con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyecto de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién a
su cargo con informe del comisario.

e.-) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios , y en caso de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales , de lo estipulado con el presente reglamento.

f.-) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales .

g.-) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h.-) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresaran a los fondos comunales a su cargo.

i.-) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién , conservacién, reparacién mejora de los bienes comunes del condominio,
hasta los montos seftalados por la asamblea.

}.-) informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademds, el presupuesto para el afio prdximo.

k.-) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administraciéon , conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del persanal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

I.-) Conservar en orden los titulos del condeminio, poderes, comprobantes de ingreso y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.
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m.-) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el
cual esta construido el Condominio, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formardn la documentacion
oficial de la misma. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla mediante Acta a su
SUCesor.

n.-) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme
lo dispone el litera c) de éste articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y en general administrar prolija y eficientemente
la gestién econémica, como su Unico responsable.

0.) Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del condominio.

p.-) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos
usuarios del condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demds datos.

q.-) Asistir a las asambleas general y de directorio.

r.-) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos y sugerencias de los
copropietarios.

s.-) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demads trabajadores
del condominio.

t.-) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua vy
sistematica.

u.-) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de [a asamblea general.

v.-) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w.-) Para la celebracion y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacién del Director.

x.-) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. £l secretario ser4 elegido por la asamblea general
por el periodo de un afio, Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus
funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del
condominio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

Condominio “ZAMBRANO”
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de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econémica del
administrador.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueitos de
conformidad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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