N otarla

de Manta -

T TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE ¢

LIPOTECA ABIERTA CUN PROHIHICION VOLUNTA

OTORUAN TES: "

GENISTA LT A T LA DIRECCION

LEMO B3 LT A CLAS GLAS LNMOLA: JO AS, Y BARCO INTEaACLCNAL




e

ruerto de Ban Pablo de Man
cia de Manabi, Republica del

treinta de Octubre del ano dos mil irece

euador, |

1 calidad de GERENTE REGIONAL del

an Nombramiento que

saenora

de nombramiento gue
rizacda por la

segun

la comparcciente e3 ecuatoriana, de

| de Manta; vy el sciior

D% por otra
5, en call
de la ¢
TNERALES

se adjunta como

Junta




calidad de Presidente de la compafia DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., seguin consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelanie se les

denominarda como “LOS VENDEDORES”; y por ultimo la compaiiia

INMOBILIARIA LAS OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General,
segun consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,

domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le

denominara como LA COMPRADORA. Los comparecientes  son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Publica, cuyo lexto es el que
sigue: Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, y Constitucién de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracion, otorgamiento y suscripcién del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General Vi
como tal representantes legal de la compaiia CONSERVIGESA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. segun consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante v debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segun
Acta que se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segiin consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segun Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciudad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compaiia INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, segin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
cindad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. La
compafiia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionarmiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuo Socorro de la Parroquia vy Cantén Manta; y, la Compafia

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES 5.A.

cs propietaria de los siguientes Dbienes inmuebles la oﬁc a (LHH

CIENTD UNO N mas CERO punto Veinte, la oﬁcma C"?G Du ]
DIEZ N mas UNO punto Ak‘k\r’ﬁIYJ_IITITIbEIS ambas de L:l planta ba]a, la
()ﬂ(,ln-l CbG DUQLIENTOS UNO N mas TRES punto bETENTA Y DOS,

la Dhcmd (_5(_: TRESCIENTOS UNO N mas DOS punto CUARENTA Y




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segundo piso altc;

el estacionamiento CS8G A, el estacionamiento ¢SG B, el

estac1onam1ento CS8G C, el estac1onam1ento CSG CERO UNO, el

et e e s = e iy

estacionamiento CSG CERO DOS, el estacionamiento CSG CERO TRES,
N___"__,,_—;——*-'_""__—'__—"""
y el estacionamiento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta

—————————— e ————————

baJa y, la- Bodega ciento uno, ub1cada en la planta baja, del edificio

y Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A) La compania DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirio los inmuebles por la
compraventa que le |hiciera la comparfiia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segun se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, a
cargo del Abogado Ratil Eduardo Gonzélez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el doce de noviembre del dos mil* ocho; B) La compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los sefiores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzélez Melgar, segin
se describe en la escritura celebrada e.n la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y -
luego por Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, segin se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los demas antecedentes de dominio, constan en los Certificados
conferidos por el Registrador de lé Propiedad del Cantén Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. =~ CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ESTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenta y tres centimetros v retoma sobre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con area comun. Sohre esta cara Este posee tres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta y siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara BEste con un metro
cintcuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al Este con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Oeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue con dos

metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera

con area comun. Areat I;\T_ggq‘_“:QIEl\I’I‘O CUARENTA Y CINCO METROS

- T
CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOCS. Alichota cero

punto dos mil ciento veinte millonésimas por ciento. Area Comun

cincuenta y CINCG metros cuadrados treinta y~ siete deefmetros

——— IV ——

cuadrados. BOS) ESTACIONAMIER TQ DIRECSA: Esta ubicado solbre

el nivel mas cero punto veinle metros ‘(0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJQ: Lindera con terreno del edificio. POR EI, NORTE: Lindera
con area comun con cinco metros. POR EL SUR: Lindera con Area
comun con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con area comtuy con
dos metros cincuenta centimetros. POR EIL OESTE: Lindera con area

coman con dos metros cincuenta centimelros. Area Neta doce metros

B e y—— e s

cincuenta centimetros. Alicuota cero entero cero ciento ochenta y. dos

milésimas por_ciento. Area de terreno diez metros cuadrados dieciocho

rea-cuatre metros cuadrados setenta

decimetros-enadrades.

clecimetroés cuadrados. Area total DIECISIETE METR
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EL OESTE: Lindera con Area comiin con cualro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro freinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero

metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta:

Noventa V nueve metros (,uadrddos sctenta y ocho declinetros

cuadrados. Ahcuota (,eru entelo m11 cuatroaenlo‘a uncuenLa Yy ur

mlllonemmas por cmnto Al“f.‘"l de tmreno Ochenta y un méfros

r*uadrados vemtlcuqtro clecunet 0s Cuadradoq AIE“L comm :

siete metros cuadrados ochenta y nueve deumetros L.uddzadmrea

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METRCOS CUADRADOS QESENTA Y
SIETE E DECIMETROS CUADRADOS. DOS) OFICINA C%G DOS LEENTO‘@

DEEZ N MAS U’N@ PUNTO VEINTISEIS, ublcada en 1a planta baja. Esta

e e

ublcada sobre 91 nivel mas uno punto veintiséis metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcidén, aérea de maquetas mas
las respectivas adreas comunes de circulacién pealonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas tres metros setenta
v dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTLE: Lindera con area comun con siete metros cuarenta y cuatro
centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
Sur con un metro treinta v dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimetros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CS8G ciento uno N mas cero metro veinte centimetros,
y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con area comun. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un metro diez centimetros, y

retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinie centimetros; y,
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{“‘UADRADO‘% LERO NULVE DECIMETROS FUADRADO @"‘UATR@}]

PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente

en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OFICINA C8G T TRE%@EENT@ UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

T e T —————

— ————
b[‘ﬂ& esta ubicada ‘oOhI’F‘ el nivel mas dos melros cuarenta y sets

centlmetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandalo, bafios, mas las respectivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro metros noventa v ocho centimetros. POR
ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cuatro metros treinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cualro centimetros
y sigue con direccién Norte con cuatro metros veintidés centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comun y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
aéreo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando
con area comun, gira al Sur cero metro noventa v tres centimetros, ofra
vez la cara Sur con seis metros cincuenta y ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarernta y siete centimetros y finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero .centimetros lindera con area comun.,
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro

esenta y cinco centimetros prosigue con tres metros cincuernta ¥ nueve
centimetros al Este con tres metros cero seis centimetros para retomar

la cara Oeste con tres metros cuarenta y siete centimetros, gira al Oeste
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melros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con 1n metro treinta y stete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco

metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa Area

neta: ( )Chﬁnt.—l v <‘1ete ~metros cuadrados cincuenta y siete decmletros
A .

(‘HddTadOS Ah cuota: Cero entero ~mil doqc1entos bElEIltél N4 tres

111111011639}1&& por ciento. Area de terreno: Setenta y - un metros

cuadrados treinta deClmet tros cuadrados. Area ("omun ]‘reinta N

metros cuadrados Vemte 'y seis decnnettos cuadrados. Area Total:

("‘IENTO VEINTE METROS CUADRADO‘S OCHENTA Y TRES

DECIME’I‘ROH LUADRADOS m]EIi“%D ESTA@H@NAMHEN’E‘@ LSG A

Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre ‘el nivel mas cero punLo

veinte meiros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de

W\ Parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con
tres metros treinta y cinco centimetros. POR EI, SUR: Lindera con area
comun con tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta y nueve
centimetros. POR El. OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

metros treinta y ocho centimetros. All(‘uota Lelo entero cero dos le‘l'ltOS

— ——

e ten - — .

treinta. v ocho mllesnna por ciento. Area de Terreno. Trece metros
e '__—Jﬁ—*'_"—‘*ﬁ_«.__,_

cuadr 'de, treinta ¢ cuatro decimetros cuadrados. Area comiin: Seis

—  _ _ﬁ_h“—*—’_*_,——g_. — .
metros cuadrados veintidés deumetrm— cuadrados. Area Total:

e - —————

VEI \ITIDO METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS

LUADRAD(}‘S ‘%EE‘I[‘H?D ESTACIONAMIENTO CSG B: Ubicado en la
planta baja, esta ‘ubicado sobre el nivel mas ééi%}'ﬁmo veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con dos metros
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propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR KL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
— ——— - - ————
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento, Area de terreno:

DIF‘Z metros cuadr: adns cmc‘uenta decunetros Cuach ados Al ea comun:

Cuatro metros cuadrados noventq decnnetros Cuadraclos. Area Total:

DIECISIETE ’METROS CUADRADOS ~OCHENTA  DECIMETROS

CUADRADOS . DIEZ) mmm@mmmm@ CSG CERO DOS: Ubicado

en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
> terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
metros cincuenta centimetros. POR El, SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento C8G CERGO UNO con cinco metros. POR
EL OBESTE: Lindera con estacicnamiento CSG cero tres con cinco

metros. Area Neta: Doce metros Cmcuenta (,El‘llln'lF‘tI 0s. Alicuota : Celo

entem cero ciento ochenta A cloc mllesunau por ciento. Area de terreno:

DIF‘Z melros Cuadracloo chemodm decn‘netros cuadrados. Area Comun

_mH _
CLlcltl"() nmetros . TArea

CUADRADO’% VEﬁINTIClNCO DE(“II\;IETROS

én la pldnm bcgd esta lelC"ldO sobre el nivel més cero punto veinte

iAmetros (0.20m) desde la avenida M?2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiledad particilar
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros., POR EI. OESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta;

DNoce metros cincuenta centimetros. Ahcuota Lelo entero cero clento

ochenta V dos milésimas por c1ento Alea de telreno Dlez metros

cuadrados dlf:‘ClUCh("l dGCImGtI'Db cuachadOb %rea coman: ( ,uatl o metros

cuadrados  setenta ¥ cinco dECIIIIP’[I‘(J‘-, cuadrados Area Total:
DIECISIETE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETRUS
CUADRADOS. DOCE) ESTACIONAMIENTO csG CERO CUATRO:
Uliicads en 1a planta th;c—imeszl ubmado SOblF‘ el mvel mas Lero purnto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area coman con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comin con cince metros. POR EL OESTE:

Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area

Neta: Duce meth um,uentd Lentunetros Ahcuota Cero entem cero -

Ciento o

Cle.dI‘adOS aet 11 y cinco decxmetros Lll"-)dI'dd.OS Area Total:

DIECISIETE METRO‘-\ CUADRADOb VEIN’HLINCU ] DECII\lhTR( 15

CUADRADOS. TRECE} BODEGA CIENTO UNO Ubicado en la planta baja,
esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m)] desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comiin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N méas un metro veintiséis Lt‘lltlIIlE‘t] 0s con
un meiros sctenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propieda 1l

ticular con tres metros cero cinco centimetros. PCOR EL ORESTE:

a con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.
_—__—--——"'-‘—"‘_——_——‘—' — — — — e e e el i T -

Alicuota: Cero entero cero cero cero setenta y cinco centésimas por

ciento. Arca de terreno: Cuatro metros cuadrados veintian deGnetos

ey T

cuadrados. Area Comun: Un metro cuadrado noventa y seis decimetros
cuadr;@ﬂm CUADRADOS TR
DECIMETROS CUADRADOS. a favor 3o 1o COMPRADORA legalmetite
representada por la sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por 10

tanto LOS VENDEDORES transfi'eren a LA COMPRADORA el dominio,

uso, goce y posesion de los bienes inmuebles singularizados y la
Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con
sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a sus
intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO.- Por los inmuebles descritos
en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de OQUINIENTOS TREINTA MIL 00 /100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que €stos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
ALL. REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento  Interno  de Copropiedad. CLAUSULA _ SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
nmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicién
de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, émbargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los
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dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta vy
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-) Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas caulelares

solicitando el auxilio de funcionarios ptiblicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; c¢.-) Bl Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara tinicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento publico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO ¥ ABIERTO, ANTICRESIS ¥
PROHIBICION DY ENAJENAR.- CLAUSULA NOVIENA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion de la presente
escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIOWAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMING, en su calidad de GERENTIE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominara el BANCO; por otra la compafia
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un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta y
tres centimetros linderando con area comun prosigue con cinco metros
veintisiele centimetros con oficina CSG doscientos uno N méas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG

mas uno punto veintiséis melros con uno punto diez metros,
nuevamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina C3G
doscientos uno N mas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros, POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con ires meiros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira y con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terrenc de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comun con cuatro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Fste con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N més uno punto
veinliséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con Area comun. Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta v un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta y un metros

cuadrados veinticuairo decimetros cuadrados. Area comiin: Treinta ¥

sicte metros cuadrados ochenta y nueve decimelros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS S‘ESENTA Y
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mas lag respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG quinientos uino N mas cuatro
metros noventa y ocho centimetros. POR ABAJO: Lindera con oficina
CSG doscientos uno N mas un metro veintiséis centimetros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con area comiln con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta y siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N mas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro treinta ¥
dos centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
con espacio aéreo con un metro cincuenta centimetlros, continua con
seis metros trece centimetros linderando con area comun; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacic aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y siete metros enadrados cero tres
decimetros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta y
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta metros cuadrados
quince decimetros cuadrados. Area comiin: Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETRCS CUADRADOS. CUATRO}
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OFICINA C8G TRESCIERTOS UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA

CyBEES, estd ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta y seis.

centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respectivas areas comunes de
crculacion peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro melros noventa y ocho centimetros. POR
“ABAJO: Lindera con oficina C8G ciento unc N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho

metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas
independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente. OFICTNA
CSG QUINIENTOS UNO N MAS ¢ RO PUNTCO NOVENTA ¥ OCHO,
esta ubicada sobre el nivel mas cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bario, mas las
respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ABAJO:

A Lindera con oficina CSG. Ciento uno N mas dos metros cuarenta v seis

centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta ¥y CInco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa ¥ nueve
centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL SUR: Lindera con
area comun con dos metros setenta y tres centimetros, prosigue con
tres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Qeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area
neta: Ochenta y siete metros cuadrados cincuenta v sicte decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta v tres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta y un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comtn: Treinta y tres
metros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA Y TRES
DECIMETRCGS CUADRADOS. S ESTACIO] ENTQ _C8G A

~—
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aéreo. POR ABAJC: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTIL:
Lindera con area publica con tres metros treinta y cinco centimetros.
POR EL SUR: Lindera con &rea comun con tres metros treinta y cinco
cenlimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta v nueve centimetros. POR EL CESTE: Lindera
con area comun con cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area
Neta: Doce metros veintidés centimetros. Alicuota: Cero entero cero
cientto setenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno: Nueve
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comun:
Cuatro metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area
Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO CSG CEROD

————

UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJC: Lindera

Joon terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con

.7 dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EI SUR: Lindera con

-

propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERGC DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comumn:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE  METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIEZ] ESTACIONAMIERTO CSCG CERO DOS: Ubicado
en la planta baja, estéxm ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.} desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
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metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERQO UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco

metros. Axea Nr:ta Doce. metros cmcuenfa a,enhmetms Ahc‘uota% Cero

entero cero cmnto ochenta v dos mﬂt'SlIIld& por c1ento AI ea de terreno:
Comun

Cuatro IIlCtID L‘Ll"idl‘ddOS setenta y cinco deumetros uadrado:; Area

Total: DIELIHIETE METROS CUADRADUS VEINTILINCO DECIME}’[‘ROH

UADRAD( ONCE} EST _(iI__(_)NAMIENTO CSG CERO TRES Ubicado
en la planta baja, esta ubicado so’c;; el nivel mas cero p::lqnto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento C3G cero cuatro con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Docw metros cmcuentd centimetros. Ahcuotd Cero entero cero ciento

Cuacll aduq die ucho decnnet: oS cuadradox Area COhlllI'.l Cualro metros

(.L]éldlcld()b setgnta y cinco decimetros cuadlado_s. Area Total:

DIECISIETE METROb CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS
C‘UADRAﬁO-‘“ DOCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRO Ubicado

ern la planta baja, esta ubicado s,obre el nlvel mas cero puntu veinte

metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parquco. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno -,

del edificic. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area propiedad

tcuiar con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:




Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce

metros cincuenta centimetros. Alicuota: Cero entero cero Giento ochenta

P

y dos milésimas por ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados
it eéa de el =

dleCIOLhO decimetros cuadrados, Area comtn: Cuatxo metl 0S cuadrados
ke A e S S

setenta ay €l cmco decunetros cuadrados Area Total: DIECISIETE METROS

CUADRADOS VEINTICINCO DECIMMRECET
BODEGA CIENTQ UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado ‘sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lmdera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con &area
comin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros
cero cinco centimetros. Area tha Cinco metros diecisiete centimetros.
Alim__;l_ota: Cero entero cero cero cero setenta y cinco centésimas por
cientmmmm

cuadrados Area Comtin: Un metro cuadrado noventa y seis decimetros

DEC;_IMETROS CUADRADOS. DECIMA PRIMERA.- HIPOTECA

DECIMA PRIMIIA.- 2=/

ABIEIE’E‘XWQNES Para garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contréidas en el pasado, 0 actnalmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en el futuro: ya sean directas o

indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o mno solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del

28




3 inmuebles

te, son los mas gener:

linderos gque han guedadc yresacos, guedara también hipote

porgque voluntad de la PARTE DEUDORA, que el gravamen
enda toda laz propiedades, inclusive aum
hos ¢ que se hicieren en lo sucesivo, y, en general, todo lo que se
consic ininuebles por destinacién, incorporacion o natural 5
Cocigo Civil, de modo que, todas las obligaciones de la

PARTE DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras de

i DEUDORA v que pertenez
BANCO, o que el BANC
integramente garantizados con la hipotcca que
acto. Inclusive sin que
por la PARTE DEUDORA.-
~ E1 BAN aun cuando no
jones gue hubi
ido el plazo vy
el pago de todo lo que se le
es, comisiones, costas y honora
accion real hipotecaria, en uno cualc
la PARTE DREUDORA incurriere en i
obligacién, cuota o dividendo adeudado al BANCO,
qguier olro concepto; |
re de mantener en buenas

inmuebles que se hipotecan por este cont:




incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c) Si la PARTE DRUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razon
de otros créditos; €) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDCRA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
S1 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccion coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacién sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) 31 se demandare la insolvencia o concurso de

eecores de la PARTE DEUDORA; m) 5i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDOCRA, y
é¢sta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; y, n) En los

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Codigo Civil, en el Cédigo de Comercio, en otra Ley de




o en cualguier contrato convenio que |z
hubiere celebrado o celebrare con el BANCO,
I.a sola afirmacién del BANCO la demanda, cn
que la PARTE DEUDORA ha incu o en uno de los ca
sula pre nte, sera
ella.-
Las par
que la concesion de préstamos o
parte del BANCO a la PARTE DREUDGRA,
IANCO, que, a su solc
TH DEUDORA, v &
no podra presentar ningan reclamo al respecto.- En cor
hecho de T - constituido esta caucién no obliga al BANC
ni a establecer cup
lquier nat za que sea en beneficio ¢
TR > TON
DEUDCORA  declara, bajo

onsabilidad que
avamen, prohibicion de enajenar, limit
resolutoria o reivindical
modo que a partir de la i1
anicamente estaran afectados por la

cacritura.- La PARTE

najenai ni est

inmuebles que quedan gravad
51 tal cosa ocurricre, el BAD queda plenamente faculta
cesidad de cumplir otro requisito, a d idas todas las
tuvieren pendientes de pago en ese momento por la

y a demandar ¥ ejecutar eslta garantia hipote

o parcial de tales obligacion




ANTICRESIS.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(I), Titulo Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anlicresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los adminisire y se pague

cualquier deuda con sus frutos, hasta su total cancelaciéon.- Toda

anticresis quedara garantizada con la hipoteca que se constituye en

virtud de esta escritura.- DRECIMA OCTAVA.- SEGQURO.- La PARTE

DEUDORA se obliga, v en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
deberd mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO
queda facultado para contratar tal seguro, con la compafia de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDCRA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencion,
mas los intereses vigenles al momento de la devolucién, debiendo
tomarse en consideracion el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, y el dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacién respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
lgualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza se emita a favor del BANCO y

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones




que vieren pendientes , el valor qu
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en el plazo no mayor de treinta dis partir de la
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el
sefior Regisirador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafios
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Pablica con todo el valor Legal, v que los comparecierites
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes

por mi el Notario, en alta y clara voz de pringipio a fin; aquellos se
i
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ratifican en todo su con‘tem;;}'o y firmag cort»ffngo,.-'el Notario, en unidad
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