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calidad de Presidente de la compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., segtin consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segtin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,

domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les

denominarad como “LOS VENDEDORES”: y por ultimo la compahia

INMOBILIARIA LAS OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, cn su calidad de Gerente General,
segun consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le
denominara como LA COMPRADORA.  Los comparecientes  son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificaciéon, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, ¥ CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Piblica, cuyo texto es el que

sigue: Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase incorporar una de Compraventa, y Constituciéon de Hipoteca =

Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracién, otorgamiento y suscripeién del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General v
como tal representantes legal de la compafiia CONSERVIGESA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. segun consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segun
Acta gue se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sedor JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
comparfia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segan consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segun Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciudad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por tltimo la compania INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, segiin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
comparecientie es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA,- ANTECEDENTES.-. La
compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de

los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionamiento

Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta; y, la Compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

es propieme de los siguientes bienes inmuebles la oficina L‘v(

oilc“ma C“'G DOHCIENTOH UNO N mas TRES‘ punto %ETENTA Y DUb
la nhuna CE;(: TRESLIEN’I U‘:} UNO N mas DOS punto CUARE‘\IT% Y




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segundo piso alto;

el estacionamiento CSG A, el estacionamiento CSG B, el

estM el estacionamiento CSG CERO UNO el

e ————

estacionamiento CSG CERO DOS, el estacmnfx_nMS
v el esta01onam1ento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta
baja, y, la Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
CON‘%ERVIGESA ubicado en el Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Cantéon Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A) La compania DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirié los inmuebles por la
compraventa que le |hiciera la compariia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segun se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta, a
cargo del Abogado Ratil Eduardo Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e iﬁscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el doce de noviembre del dos mil* ocho; B) La compaiiia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los senores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzalez Melgar, segan
se describe en la escritura celebrada en la Notaria Cuarta del Cantoén
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y
luego por Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, segian se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton
Manta, el dieciocho de julic del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los demas antecedentes de dominio, constan en los Certificados
conferidos por el Registrador de la Prc_)piedad del Canton Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ILSTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros
gira al Oeste con dos metros setenta y tres centimetros y retoma sobre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con area comun. Sobre esta cara Este posee tres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta y siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, PCR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con oche metros veintitrés centimetr s, gira
al Este con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Oeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue con dos
metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera
con area comiin. Area Neta CIDNTO C ‘UARENTA Y CINCC METROS

CUADRADOS OCHENTA DECIMETRO‘*‘ LUADRADO 3. Alicuota cero

punto dog 11111 ciento vemte 11’1111011651111215; por ciento. Area Comun

cincuenta y Wc—uﬁrad% 'I:reiﬁ't_af }

el mvel mas cero punLu veinte metros (B.EOm) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJG: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con area comin con cinco metros. POR KL SUR: Lindera con area
comun con cinco metros POR EL ESTRE: Lindera con area comtin con
dos metros cincuenta centimetros. POR EI, OESTE: Lindera con area

comun con dos metros cincuenta centimetros. Al‘f‘d Neta doce metro

cmcuentq centi - Alicuota cero entero cero (lel'ltﬂ ochentq A do

mﬂemmas por _ciente. Area_de terreno diez metros LLIS.CII"&C]OS dieciocho
_—_1_‘_——...___

decimetros_ewadrades- v-A-r-eaf_CLlatro metros cuadradoq &Ptentq v ¢inco

decimetros cuadrados. Area total DIECISIETE MET RO.:; LUADRAD\)
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EL OESTE: Lindera con area comin con cuatro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero

metro selenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta:

Noventa ¥y mnueve metros cuadrfldo*s setenta y ocho decimetros

- - —

Cero entero mil cuatrocientos cincuenta y Uun

millonésimas por cmnto Area de ter Ochema y un’

cuadr ados veleruatro deumetlos cuadrados

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimelros cuadr adoT?hea

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE MEWFQEI\TE_Y
SIETE [E DECIMETRCS CUADRADOQS. DOS) OFICINA C,%(Cn DOSCIENTOS
DIEZ N MAS UNO PUNTO VEKN"E‘K%EES ubicada en la pld,lltd. baja. Esta
ubic ach sobre “e—I hwel mas uno punto Vemhamm metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcién, aérea de maquetas mas
las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CS8G ciento uno N mas tres metros setenta
57y dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con area comun con siete metros cuarenta y cuatro
centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
Sur con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimetros, linderando al ignal que en estos
casos con oficina C3G ciento uno N mas cero metro veinie centimetros,

y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con area comun. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un metro diez centimetros, y
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

con oficina C3G ciento uno N mas cero metro veinte centimetros; v,
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cero & e1° rleul '..«i.l-OD cuadr dos_ Area total CINLUENTA Y UN METROS

CUADRADO':‘ CERC NUEV "D_ECIMETROS (‘UADRADO {T‘E]TA’JI‘R@D

PRIMERA PLANTA ALTA Esta ocupada integramente por un ambiente

en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

@E‘HQENA LS@ ’T‘H?ELBQEIENT@% URO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

—
n&ai?ﬂ esta ubmacla obre el mvel mas dos melros cuarenta vy scis

ﬁgf;ntimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respectivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N méas cuatro metros noventa v ocho centimetros. POR
ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cuairo metros ireinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cuatro centimetros
y sigue con direccién Norte con cuatro metros veintidés centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comUn y continua sobre la cara Sur linderando con es spacio
aereo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta v siete centimetros y linderando
con area comun, gira al Sur cero metro noventa v tres centimetros, olra
vez la cara Sur con seis metros cincuenta y ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete cenlimetros y finalmente sobre
la cara Sur con tres meiros cero centimetros lindera con area comun.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR BL QOESTE: Lindera con es spacio aéreo con un metro
sesenta y cinco centimetros prosigue con tres metros cincuenta y nueve
centimetros al Este con tres metros cero seis centimetros para retomar

la cara Ceste con tres metros cuarenta y siete centimetros, gira al Oeste
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metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EIL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco

metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area

neta: Ochenta y 51etc metlo cuadrados cincuenta y siete decimetros
R T o
cuadmdos. Ahcuota. Cero entero  mil il _doscientos set enta y tres

millonésimas _por ciento._ Area de terreno: Setenta y  un metros
e ——————

e

Cu’ldIﬂdOa treinta decimetros s_cuadrados. Alea comun: Tremtq y tres

metros cuadrados Velnte y seis decimetros cuadrados Area Total:

ILN’I‘Q VEINTE METROS

— _

DECIMETROS CUADRADOS.
Ubicado en la planta bdja esta ubu*ado sobre el 1'11175?&0 Eem jﬁunLo
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
W\ parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL. NORTE: Lindera con area ptiblica con
tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
comun con tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta y nueve
centimetros. POR EI OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Diecigéis

metros trem‘[rl v ocho centimetros. Alluuota Cero entero CEro dosuentos

Area de Terreno. Trece metros

cuadrados Ll emLa v cuatro decimetros cuadrados. Area comtn: Seis

metros cWamUdoq deumetros cuadrados. Area Total:
VEINIIDM.; METROS  CUADRADOS SESENTA DRECI 0%

CUADRADOS. SIETE) ESTACIONAMIENTO CSG B: Ubicado on la

planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M% consta de un area d.e parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con &rea publica con dos metros
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propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero

enlero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terr :

Diez metros (.L'lEldl'lC_i_D_b_ cincuenta dPCll’l’letIOS cuadradoo Area comun:

Cuatro metros cuadrados noventa deametros f‘uadrados Area 'I‘otql

DIECISIETE METROS 'CUADRADOS ~ OCHENTA bEuMETRo

en la planta baja, esta ubicado bobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.} desde la avenida M2 consta de un Area de parqgueo.

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

> terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comtin con dos

metros cincuenta centimetros. POR EI, SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR

EL OESTE: Lindera con estacionamiento CS8G cero tres con cinco

metros. Area Neca Doce metros cincuenta cent1metr0 Ahcuotac' Cew

entero cero ciento ochenta y dos milésimas por ciento. Area de terreno:

[ - e e e — e .

Diez metros cuadrados dler‘mcho deumetm% cuadrados. Area Comun:

Luqlro meh 08 _clad

Total: DIECISIETE METR
Cl TADRAD() 5. ONCE) ] WAMHEN‘B‘@ Www ado

en la planl.a baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
> ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edilicio. POR KL NORTE: Lindera con area comiin con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros. POR EL ORSTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cincuenta Centlmetros Ahcuota C ‘6‘10 entcro cero ciento

ochenta y dos mﬂemmas por c1ent0 Area de ten 10! D1ev metros

cuadrados  setenta y cinco decnnetws (.uadrados A.rea Total:

DIECISIETE METROS CUADRADOS VhINTILINLO DECiMETRﬂb

UADPAD(')‘-. DOCE} ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRO

Ubicads en la planta bfua :=sta ubxcado qobre t]. mve] mas cero punto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun cort
dos metros cincuenta centimetros.  POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comin con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. ,Al

Neta: DDCt meh'os cincuenta centlm:,tmq Ahcuota Cero entert

rl(,nto o 1enta dum mﬂeq]mas 5 PO ¢ mento ﬂ‘xreﬂ de terreno Dlez metl 05

cuadrados &,etent’i vy f decunetros Cuadrado's Area Total:

DIECISIETE METROb CUAD RADOS v EINTICINCO - DEC,IMETRUH

CUADRADGS. TRECE] BODEGA CIENTO UNO Ubicado en la planta baja,
esta ubicado sobre €l nivel més cero punto veinte metros (0.20m) desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mds cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area com¥in con un melro setenta centimetros., POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con
un metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:

a con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros, Are

Ahcuota Cero entero cero cero cero. Setenta ¥y c1nco centesmlas por
T T — -

ciento. Area de terreno Cuatro metros cuadrados veintiin decimetros
_ e

cuadrados. TArea Comun. Un metro cuadrado noventa y s€is demmetrosw
cuadrados. @RW
DECIMETROS CUADRADOS. a favor de la COMPRADORA legalmente
representada por la sefiora VARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por 1o
tanto LOS VENDEDORES transfieren a LA COMPRADORA el dominio,
uso, goce y posesién de los hienes inmuebles singularizados ¥ la
Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con
sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a sus
intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO.- Por los inmuebles descritos
en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfacciéon y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante €l
Reglamento  Interno  de Copropiedad. CLAUSULA _ SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
iamuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicién
de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, émbargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los
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dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta N
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-} Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios puiblicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a 1un juez ordinario

alguno para tales efectos; c.-} El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a ro
interponer ningtin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral serd inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento publico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO ¥ ABIERTO, ANTICRESIS Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- CLAUSULA NOVIENA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente
escritura  publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANGNIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA WATALIE INIGUEZ PAZMING, en su calidad de GERENTE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia. se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominara el BANCO: por otra la compania
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un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta y
tres centimetros linderando con area comtn prosigue con cinco metros
veintisiete centimetros con oficina CSG doscientos uno N mas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez metros,
nuevamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
ta cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina CSG
doscientos uno N mas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con lres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira y con tres metros
setenta y cineco centimetros lindera con terreno de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comtin con cuatro metros cincuenta N
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al WNorte con un metro treinta v dos centimetros retorna la cara
Oeste con un metro diez centimetros v finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos ecincuenta ¥ un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta y un metros

cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. Area comun: Treinta v

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y
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mas las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina C8G quinientos uno N mas cuatro
metros noventa y ocho centimetros. POR ABAJO: Lindera con oficina
CSG doscientos uno N mas un metro veintiséis centimetros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con area comun con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta v siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N mas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro (reinta y
dos centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
con espacio aéreo con un metro cincuenta centimetros, continua con
sels retros trece centimetros linderando con area comun; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y siete metros cuadrados cero tres
decimetros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta y
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta metros cuadrados
quince decimetros cuadrados. Area comun:; Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRO)
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OTI@M%WMSCEEWNG N MA& S DOS PUNTO @UA]REN‘"“A b

’”,SBE% estd ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta v seis-

centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafos, mas las respectivas areas comunes de
circulacion peatonal, escaleras. POR ARRIBA; Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mAs cuatro metros noventa y ocho centimetros. POR
"ABAJQ: Lindera con oficina CSG ciento uno N méas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con oého

metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas
independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente, QOFICINA

HTA ¥ OCHO,
esta ubicada sobre el nivel més cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bafio, mas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ABAJO:

A Lindera con oficina C8G. Ciento uno N mas dos metros cuarenta y seis

centimetros. POR EI, NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta y cinco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa y nueve
centimeiros linderando con espacio aéreo. POR EL SUR: Lindera con
area comun con dos metros setenta y tres centimetros, prosigue con
fres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacto aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; ¥y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
melros treinta y siete centimetros para retomar la cara QOeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimeiros linderando con Direcsa. Area
neta: Ochenta y siete metros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta vy tres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta y  un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comun: Treinta v tres
metros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTO  VEINTE METROS CUADRADCS OCHENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. SEIE) BESTACIONAMIENTO CSG A
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aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con area publica con tres metros treinta y cinco centimetros.
POR EL SUR: Lindera con area comrtin con lres metros treinta y cinco
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: Lindera
con area comun con cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area
Neta: Doce metros veintidés centimetros. Alicuota: Cero entero cero
ciento setenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno: Nueve
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comfin:
Cuatro metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area
Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA ¥ SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO

TTe—— .
UNQ: Ubicado en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

Loon terreno del edificio. POR EI, NORTE: Lindera con Area comiin con

5) dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con

propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERC DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comun:
Cuatro melros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE  METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIBZ) ESTACIONAMIENTG CSG CERO DOS: Ubicado
en la planta baja, estéubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

terrenc del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos




metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR
BEL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres comn cinco

metros. érea Neta: Doce metros uncuenfa Centlmctzos Ahcuotas Cero

entero cero (Iento OChBI‘lLa y dos rmle simas por Llento Al ea de terreno:

A e T

(uatro metxos Cuadlados setenta y cinco dec1menos cuadrados Area

Total: DIELIBIETE METROb CUADRADO‘% \.fEINTILINCO DECIMETROS

LUADRADOH ONCE] E ACIONAMIENT 0 CSG CERO TRES Ubicado

en la planta baja, esta ub1cado sobre el mvel mas cero punto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comuin con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cmcut,nta centunetms Ah(,uot'a Cero entem cero ciento

Luadrado:; s nta y cinco declmetrq.s Luddxados. Area Total:
DTECI%IETE \IETRUS CUADRADOS VEINTICINCO DECfMETROS
(UADRADU“‘ DOCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUAT RO: Ubicado

en la planta baja, esta uhlcado sobre el mvel MmAS cero punto veinte

metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno .

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con- area propiedad

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:




Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce
met‘""wem ochenta
v dos milésimas por ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados

dlCCIOLhO decimetros cuadrados Area comun: Cuatro rnetros cuadrados
Ccho deeln s e T v

setenta y cmco decimetros cuadrados Area Total: DIECISIETE METROS

CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS TRECE]
BODEGA CIENTO UNO: Ubicado en Iamo “sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0. 20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lmdera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
comfin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con uil
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros
cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.

Alicuota: Cero entero cero cero cero setenta y cinco centésimas por

ciento. Area de terreno: Cuatro metros cuadrados veintinn decimetros

cuaWecimetms
DECIMETROS CUADRADOS. DECIMA PRIMERA.- HIPOTECA
ABIERTWECH()SmONES . Para garantizar todas las
obligaciones que Ia PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del

BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢} Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razén
de otros créditos; €) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatorianoc de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i} Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
o1 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacién sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opeion conferida en la Clausula Décima
del presenle contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) 8i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTFE, DEUDORA, v
esta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; v, n) En los

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de
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ANTICRESIS.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(I}, Titulo Noveno (IX} de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anticresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los administre y se pague

cualquier deuda con sus frutos, hasta su total cancelacién.- Toda

anticresis quedara garantizada con la hipoteca que se constituye en

virtud de esta escritura.- DECIMA OCTAVA.- SEGURO.- La PARTE

DEUDORA se obliga, v en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- £1 BANCO
queda facultado para contratar tal seguro, con la compafiia de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDCRA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencion,
mas los intereses vigentes al momento de la devolucién, debiendo
tomarse en consideracién el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, y el dia en que la PARTE DREUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
Igualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza se emita a favor del BANCO y

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el
senor Registrador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafos
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor Legal, y que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de pril_}_giPio a fin; aquellos se
ratifican en todo su contenido y ﬁrrx},,e-‘[ﬁ coT‘f{i‘go{}/ﬁel Notario, en unidad
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