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"R TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE ¢

HeA ABTERTA CON PROHUIBICYON VOLUNTARILA D HAJENAR,

CUANTIA (8)




L la ¢l erto de San Pablo de Manta

w0 nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

de Octubre del afio dos mil ». ante i Abogado
Notario Publico ro del
n, por una parte la senora
en calidad de GERENTE RI
., segun Nombramiento que
REGH

por la  Junia
segun  Acita que sc ljlunta como
ecuatoriana, estado civil casada,

v el senor JOSE DIAZ GARCIA, en-
v )




calidad de Presidente de la compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., segiin consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante vy debidamente autofizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,

domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les

denominara como “LO& VENDEDORES?; y por ultimo la compaiiia
INMOBILIARIA LAS OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora

MARIA SOLEDAD BALDA EZXI;EZAS, en ._'su calidad de Gerente General,

segun consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelanfe se le
denominara como LA COMPRADORA. Los comparecientes  son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
cindad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Publica, cuyo texto es el que
sigue: Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, y Constituciéon de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracion, otorgamiento y suscripcion del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General y
como tal representantes legal de la compafnia CONSERVIGESA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. seglin consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segin
Acta gue se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compafia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segiin consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como hahilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinarnia de
Accionistas, segun Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciudad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compafia INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, segin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. La
compafia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionamiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuio Socorro de la Parroquia y Cantdén Manta; y, la Compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A
es propietaria de los siguientes bienes inmuebles la oﬁcma (,SG

(,IENT( UNO N mas CERO punto Veinte, la ()ﬁClIld CSL: DObCIENTOH

DIEZ N mas UNO puntn vﬁﬁ‘isms, ambas de la planta baja; la
uﬁcma csg DObCIENTO% UNO N mas TRES punto SETENTA Y DOS,

la oﬁ(“ma CQC‘ TRESCIENTOS UNO N mas DOS punto CUARENTA Y

ambas de la pr1mera plmta alta; ld oficina CSG QUINIENTOS




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segando piso alto

el estacionamiento CSG A, el estacionamiento CSG B, el

estacionamiento CSG C, el estacionamiento CSG CERO UNO, el
JRSEN e e ot
estacionamiento CSG CERO DOS, el estacionamiento CSG CERO TRES,
e e
y el estacionamiento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta

e e e e ——————

baja;ﬁ}‘r’, la Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
COfIgEﬁiéESA, ubicado en el Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A} La compafia DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirio los. inmuebles por la
compraventa que le hiciera la compania CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segun se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercefa del Canton Manta, a
cargo del Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantoén
Manta, el doce de noviembre del dos 'mil* ocho; B) La compaifia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los senores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzalez Melgar, segan
se describe en la escritura celebrada e.n la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y
luego por Constitucién al Regimen de Propiedad Horizontal, segun se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los demés antecedentes de dominio, constan en los Certificados
conferidos por el Registrador de la Propiedacl del Cantén Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ESTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenta v tres centimetros vy retoma scbre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con area comun. Sobre esta cara Este posee tres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta y siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al liste con un metros treinta y dos centimelros, retoma la cara Oeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigie con dos
metros cincuenta centimetros vy finalmente con cuatro metros, lindera
coin area comun. Area Neta PIEN'IO CUARENTA Y CINCO METROS

e —— ——

UADRADO% OCIIEN‘I‘A DECII\/IETRO CUADRADGS. Alictiota cero

punto dO“ mil ciento veinte millonésimas por ciento. Area Comun
cincuenta y  cinco Metros cuadrados treinta v~ siste Ueeimetros
Luadrados D@?%}] ESTACION. [ BLNT@ DERELSA Esta ubicado sobre

S

el nivel n IMAas cero punto veinte metros, (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con area comun con cinco metros. POR FI, SUR: Lindera con Area
comun con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con Area comuin con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area
comun con dos metros cincuenta centimetros. ArPa Neta dou: meuo

cincuenta centin 5. Alicuota cero entero
HeLent

milésimas por . ciento. Area de terreno diez metros cuadrados dieciocho
b T —

rlec1met1"05,@t1‘adi~adas Area. cuatro metros cuddrado's setenta V cincéo

dF‘Cll’llt’[l‘ﬂ cuadrados. Area total DIECISIETE METROS ; L‘UAD ADOu
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EL OESTE: Lindera con &area comun con cuatro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira. al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros v finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina C8G doscientos uno N méas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero

metro setenta y tres centimetros linderando con area comiin. Area Neta:

Noventa y nueve metros cuadrado'v, - setenta R ocho decimetros

Luadradoa Alicuo

mlllnnemma por cien Area de te1reno Ochenta V un  métros

cuadrados veinticuatro dec1metrm (‘uadrados Area comunmﬂv

siele metros cuadrados ochenta y nueve de netros cuadrados. Avea

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS SE&,ENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. DOS) OFICINA CSG DOSCIENTOS

DIEZ K MA“% UNO PUNTO VEINTISELS, ubwada en la planta baja. Esta

e -

ubluach sobre el nivel mas uno punto velnusmo metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcion, aérea de magquetas mas
las respectivas areas comunes de circulaciéon peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N més tres metros setenta
-y dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
v NGRTE: Lindera con area comiin con siete metros cuarenta y cuatro
centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
SUr con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimeiros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte centimetros,
y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con area comun. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un meiro diez centimetros, v
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

con oficina G ciento uno N mas cero metro veinte centimetros; v,
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CETO 3@1; decu}je'l_ )8 (¢ (‘uadrado Area total CINCUENTA Y UN METROS

CUADRADOS CE‘RO NUEVE DE(,IMETROS CUADRADO PU@TRDD

PRIMERA PLANTA i\LTA Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

@H?E@]I"\!A CSGr R‘RES IENTOS UNO ¥ MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

R
%EI[% _esta ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta y seis

| é.en .1metros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafos, méas las respectivas areas comunes de
circulaciéon peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro metros noventa v ocho centimetros. POR
ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cualre metros ireinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cuatro centimetros
y sigue con direccién Norte con cuatro metros veintidds centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comun y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
acreo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando

on area comun, gira al Sur cero metro noventa y tres centimetros, otra
vez la cara Sur con seis metros cincuenta vy ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete centimetros y finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero .centimetros lindera con area comun.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro
sesenta y cinco centimelros prosigue con tres metros cincuenta ¥y nueve
centimetros al Este con tres melros cero seis centimetros para retomar

la cara Oesle con tres metros cuarenta y siete centimelros, gira al Oeste
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melros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa Area

neta: Octhla y ‘:‘lett metros cuadrados cincuenta y siete decimetros

e
cuarlrados Ahc:uota. Cero _entero _mil doscientos setenta y tres

1’1’11“01‘16811’]}::}13 por ciento. Area de terreno: Setenta y un metros
e S TT— ——— —_—
cuach do treinta decimetros Cuadradoq Area corman: ’I‘reinta v tres

metros cuadrados veinte 'y__scis decimetros ('uaclradOS Alea Total

CIENTO  VEINTE IVIETRO“: UADRADOS OLHENTA Y TRES

DFCIMEIRO% C‘UADF’.’ADO% QEHQL E&TACI[@N.@MEEN’H‘@ (L..%‘Gr A

Ubicado en la planta brlJEl, esta ubwado SObI‘E “elivel mas cero purnto
veinte metros (O.Q,Om) desde la avenida M2 consta de un area de
W\ Parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
Y con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area ptiblica con
tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
comun con tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta v nueve
centimetros. POR EL. OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

metr 0s tl‘c:ll’lfcl v ocho centimetros. Alicuo ta Cero entero cero doac1entoe

e ———— —_— — e

treinta y ocho mllesnnfm por_ciento. Area de Terreno. Trece metros

cuadrados treinta y cualro decimetros cuadrados, Area comiin: Seis

metros cuadradou veintidos dmlmetl" os cuadrados. Area Total:

VEINTID ' ME:TROS CUADRADGS  SESENTA  DECIMETROS

C‘UADRADOS %%EE’H‘ 1) ESTACI[@NAMH]ENT@ ’“‘@i(f" B: Ubicado en la

planta baja, esta IlblC"tdO sobre el nivel mas cero punto veinte metros
(0.20 m.} desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area plblica con dos metros
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propiedad particular con dos metros cincuenta vy ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero

- r—

entero cero ciento OLhenla y ocho milésimas por ciento. Al ea de terreno:

Dl(?.é metros cuad 11cuenta dPCll’l‘lE‘tI‘GS uadl r{dOD Area CoOmun;

Cuatro metros cnachadus noventa deumetro LU."’LdI'FldO" Ared Total

DIECIbIFTE ) ME’I‘RO LUADRADOS‘ OCHENTA  DECIMETROS

—————— e

LUADRADOS DE]EZ]} ES‘H‘AF]I@NAMEEI\TT@ C8G CERD DOS: Ub1cr_tdo
en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros {0.20m.} desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
* terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento C¢SG CERO UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco

metros. Area Ne‘tar Doce tnetros cinc.uenta centimetrm Alicuotas: Cer

entero cero ciento ochenta y dos n111::~3~31m.51q por ciento. Area de tu“reno

- S — T S

Diez metl (8}:) Luadladm dleuocho deumetlos cuadrados. Area (_,omun

_ _cuac etentd y cinco declmetroa E—uadm‘()% ~Area
Total: DIECI SIETE M S LUADRADOS VEINTILINCO DDLIMETROS

CUADRADO (JIL\W“‘E]} TACI[@NAMIELNT@ CHG CERO TRIES: Ubicado
—— o A Rl R, DIGe

en lcl planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte

Ametros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comtn con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EI, ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros, POR EL OESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cincuenta Centirﬂetros Alicuota' Cero entero cero ciento

ochenta v dos milésimas pur ciento. Alea de terrenu Diez metros

cuadrados dieciocho dF‘ClIIletl 08 Cuadmdus Area comuan: ( ‘udtro metros

cuadrados  setenta \, cinco decunetma umdlados i\red Total:
DIECISIETE rlfiETRtj" UADRADOH VEINTICINCO DEcmETRu
CUADRADOS. DOCE} ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRO

Ubicado en la planta bqja eqta—u—mZadu SObIE: ellmvel mAas cero punto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parquec. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con drea comumn <on
dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comin con cinco metros. POR EL OESTE:

Lindera con estacionamiento CSG cere tres con cinco metros. Area

Neia Duce mctm\ cmcuenta CLIltlmetI"Ub Ahuuota Lero entuo CEero

: D]E‘? metrob

Cud.di qdos dlE‘ClUChU decnnetrm cuadradoe Ar ea Lomun Cuatlo metros

cuadrados f;etentd y cinco decnnehos u_lddrado% Area Total:

DIECISTETE METR()H CUADRADO% VEINTILINCO _ DECIMETROS

CUADRADOS. TRECE) BODEGA M UNO Ubicado en la planta baja,
esta ubicado sobre el nwel mas cero punto veinte metros (0.20m] desde
la avenida M2 consta de un area de parquco. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos 1no N mas cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
area comun con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con
un metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera. 1 opiedad

a}‘ticular con tres metros cero cinco centimetros, POR EL OESTE:

a con oficina CSG clento unoe N mas cero veinte con tres metras




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.
a Neta: banco meL oS — —

Alicuota Cero_entero cero cero cero setenta ¥ cinco centesn:nas por

cento. Avea d terreno: Cuatro metzos cuadrados veiniin decimetfos

cuadlados Area Comun Un metro cuadrado noventa y seis decunetros

cuadramwosw
DECME’BW o favor do 12 COMPRADORA legalmente
representada por la sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por lo
tanto LOS VENDEDORES transfieren a LA COMPRADORA el dominio,
uso, goce y posesion de los bienes inmuebles singularizados ¥ la
Compradora acepta la presente compta de los inmuebles indicados con
sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a sus
intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIOQ.- Por los inmuebles descritos
en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- _ 1A
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo €l Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley v Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante €l
Reglamento  Interno  de Copropiedad.  CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
inmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicién

de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, embargo, ni gravamer de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los
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dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y
cualquier olra reglamentaciéon que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-} Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios ptiblicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje estard integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbiltraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningdn tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvenciéon de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versard unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento piiblico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO ¥ ABIERTO, ANTICRESIS ¥
PROHIBICION DE ENAJENAR.- CLAUSULA NOVENA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion de la presente
escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA NATALIT INIGUEZ PAZMING, en su calidad de GERENTE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento ciiya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltera, domiciliade en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominara el BANCO; por otra la compania
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un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta y
tres centimetros linderando con area comuUn prosigue con cinco metros
veintisiele centimetros con oficina CSG doscientos uno N méas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez melros,
muievamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina CSG
doscientos uno N méas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con tres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira v con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terreno de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comun con cuatro metros cincuenta y
cinco centimelros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco melros veintisiete centimelros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Nela:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta ¥ un
milloniésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta y un metros

cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. Area comun: Treinta v

siete metros cuadrados ochenta v nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y
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mas las respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG quinientos uno N mas cuatro
metros noventa y ocho centimetros. POR ABAJO: Lindera con oficina
CSG doscientos uno N mas un metro veintiséis centimetros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EI SUR: Lindera con area comun con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta y siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N mas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro treinta y
dos centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
con espacio aérec con urn metro cincuenta centimetros, continua con
seis metros trece centimetros linderando con area comun; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y siete metros cuadrados cero tres
decimetros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta y
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta metros cuadrados
guince decimetros cuadrados. Area comun: Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRO)
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un arnbiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OFICINA C8G TRESCIENTOS UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

:‘,,SEE&, estd ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta y seis

> centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafos, mas las respectivas areas comunes dc
circulacion peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CS5G
quinientos uno N maés cuatro metros noventa y ocho centimetros. POR
" ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero melro veinie
centimetros. POR KL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho

metros ochenta centimetros. POR EI, SUR: Lindera con espacio aéreo
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas
independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente. OFICINA
C5G QUINIENTOS UNO W MAS ¢ RO POIRTO NOVENTA ¥ OCHO,
esta ubicada sobre el nivel méas cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bano, mas las

respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ABAJO:

A Lindera con oficina CSG. Ciento uno N mas dos metros cuarenta y seis

centimetros, POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta v cinco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa v nueve
centimetros linderando con espacio aéreo. POR EI SUR: Lindera con
area comtin con dos metros setenta y tres cenlimetros, prosigue con
tres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EI. OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco

metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco

neta: Ochenta y sicte metros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta y tres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta v un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comun: Treinta v fres
melros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTO  VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. BEIE) ESTACIONAMIENTGC CBG As

——

Ubicado en la planta baja, estad ubicado sobre el nivel mas cero punto

veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
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aereo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con area publica con tres metros treinta y cinco centimetros.
POR EL SUR: Lindera con area coman con tres metros treinta y cinco
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta v nueve centimetros. POR EL CESTE: Lindera
con area comun con cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area
Neta: Doce metros veintidos centimetros. Alicuota: Cero entero cero
ciento setenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno: Nueve
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comtin:
Cuatro metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area
Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO CSG CEROC

e — .
URG: Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJC: Lindera

,Con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comuin comn

. dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con

propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comtn:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE  METROS CUADRADCS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADGS. DIEZ) ESTACIONAMIENTO CSG CERO DOS: Ubicado
en la planta baja, estéﬂ ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

terreno del edificio. POR EIl, NORTE: Lindera con area comuin con dos
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metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco

metros. Alea Neta: Doce. melros Culcuenta LE‘HUI‘HBU‘O‘S Ahcuotas Cero

entero cero ciento ochenta y } - ciento. AI a d terreno:

Diez metma tU_ddl&dOb dumocho demmetros cuac I‘chUb Ared anun

Cuatro metros cuadrados setenta Y CINco deumetrm Luadradoq Area

Total: DIFCIE:IETE METROS CUADRAD()H VEINTILINCO DELIMF‘TROS

CUADRADOS, ONCE] ESTACIONAMIENTO CSG CERO TRES Ubicado

en la planta baja, estd ubicado sobre el mvel mas cero punto veinte
metros {0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de pargueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular =

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Arera Neta:

Doce metros cmcuenta centlmetroa, Alicuota: Cero entero cero ciento

ochenta y dos milésimas por c1ento Alr‘a de terr no: Diez metros

cuadrados dieci Liﬁoidemmetms cuadmdos Area comtin: Cuatro metros
cuadra setenta y cinco decimetros cuadrados. Area Total:
DIEL]SI Yol :l.\-a‘I-ETRO'% 7 CUADRADOQ VEINTICINCO DECIMETROS
f"‘UADRAL) I8, DOCE] ESTACIONAMIENTO CSG CERQC CUATROQ: Ubicado
en la planta baja, esta ubmado sobre el mvel xﬁas h(,.c,m punto veinte

metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terrcno -

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta  centimetros, POR EL SUR: Lindera con: area propiedad

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:




Lindera con area comtn con ¢inco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce
metros Cinrmmmmwiem ochenta

"

v dos milésimas por_ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados
Os e e = v v

d1ec1ocho decimetros cuadrados Area comun Luatro metros cuadrados

setenta v c1n90_§e_c_11_netros cuadrados. Area. Total DIECISIETE MET ROS
GCUADRADOS VEINTICINCO DECM  TRECE)
BODEGA CIENTO _UNO: Ubicado en la planta baja, estd ubicado o sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m} desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CsG
trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
cbmﬁn con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros

cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.

—"—‘”"‘__"_"'_—_”—_——-_—_H—‘H—_-
Alicuota: Cero entero cero cero cero setenta y cinco centésimas por
M

0. A e cuadrados veintinn Jeciimetr
ciento. Area de terreno. Cuatro metros cuadrados veintiun eciinetros

WM
cuadrados. Area Comun: Un metro cuadrado noventa y seis decimetros
e

DECIMETROS CUADRADOS. DECIMA PRIMERA.- _HIPOTECA
ABIERTA DERECHOS Y ACCIONES.- Para garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean directas O
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favox del
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razén
de otros créditos; €) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f} Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
mmpuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucién promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j}
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacién sobre la hipoteca; k) 8i la
PARTE DEUDCRA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
o no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE, DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepio
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, vy
ésta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; vy, n) In los

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Cadige de Comercio, en otra Ley de
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ANTICRESIS,- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(I}, Titulo Noveno (iX) de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anticresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los administre y se pague

cualquier deuda con sus f{rutes, hasta su total cancelacién.- Toda

anticresis quedara garantizada con la hipoteca que se constituye en

vittud de esta escritura.- DECIMA OQCTAVA.- SEGURO.- La PARTE

DEUDORA se obliga, v en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO.
queda facultado para contratar tal seguro, con la compania de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencion,
mas los intereses vigentes al momento de la devolucién, debiendo
tomarse en consideracién el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, v el dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarias.-
Igualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza se emita a favor del BANCO vy

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferide por el
sefior Regisirador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafios
Benitez, Matricula Neo. 13-2012-33 Ioro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor Legal, ¥y que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de prillgilf)io a fin; aquellos se
ratifican en todo su con‘teni?b y firn},,éﬁ co1lﬂ{;gc;.,.""?el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.-
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