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calidad de Presidente de la compaiia DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., segtin consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,

domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les

denominara como “LO& VENDEDORES”: y por ultimo la compafiia

INI\{I_QB_I_IJARMI_A__L_A%DLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora.
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General,
segun consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecualoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le
denominara como L& COMPRADORA. Los comparecientr:s S0,
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, ¥ CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Pablica, cuyo texto es el que
sigue: Sefior Wotario: En el Registro de Escrituras Priblicas a su cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, v Constitucién de Hipoteca
Ablerta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracién, otorgamiento y suscripcion del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General v
como tal representantes legal de la compaiiia CONSERVIGESA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. segun consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente

autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, seglin
Acta que se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefor JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segan consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segin Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciludad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compania INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, seglin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. La
compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionamiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta; y, la Compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

es propietaria de los siguientes bienes inmuebles 1’1 _oficina. Ler

CIENTO UNO N mas CERO punto Veinte, la oﬁcmq SG DQSLIENTOS

DIEZ N as UNO punto VE NTISEIS, ambas de la planta baja; la
of"cma C L)OHCIENTOb UNO N_mas TRES punto SETEN’IA Y DOb
C‘QL: TRE‘SCIENTOS UNO N mas DOS punto LUARENTA Y




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segundo piso alto
el estacionamiento CSG A, el estacionamiento CSG B, el

estacmnamlento CSG C, el estacmnamlento CSG CERO UNO el

estacmnammnto CSG CERO DOS, el estacmws
y el estacmnamlento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta
baja; y, la- Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
CONSERVIGW Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A) La compania DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirié los inmuebles por la
compraventa que le  Thiciera la compafiia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segun se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta, a
cargo del Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, el doce de noviembre del dos mil" ocho; B] La compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los sefiores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzalez Melgar, segun
se describe en la escritura celebrada e.n la Notaria Cuarta del Canton
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y -
luego por Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, segin se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.

Los demas antecedentes de dominio, constan en los Certificados

conferidos por el Registrador de ia Propiedad del Cantén Manta, que se

agregan al presente documento como habilitantes. ' CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ESTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenta y tres centimetros y retoma sobre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con area comun. Sobre esta cara Este poseec lres metros
centimetros gira al Norte con un metro treinta y siete centimetros,
reloma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta ¥y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR I, OESTI:
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al Este con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Oeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue con dos
metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera
con area comun. Area Neta CIENTO CUARENTA Y CINCO METRCS
CUADRADO OCHEN’IA DELIMETRO CUADRADGS. Alictiota Cero

punto do mil ciento veinte millonésimas por ciento. Area Comun

Cll’lLLlent’l y CINCo ~MEtios Cuacﬁadns “treinta “v“

——— e ———e

el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con darea comun con cinco metros. POR EL SUR: Lindera con élrea
comun con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con &rea comun con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area

comun con dos metros cincuenta centimetros. Area Netct doce mo:*troc

cmruentd centix Alicuota cero entero cero c1entu OChGl’lLd y dos
_,_,_—-—-——‘ e e s

mlleqimas por. ciento..Area de terr rreno diez metros cuadrados dieciocho

decn’netros,etﬁd-fad-e@-——--A~1:ef;‘,cuatro metros cuadrados eten. 'y CIneo

deumetrus cuadrados. Area total DIECISIETE MET Rﬂ CUAEIJ:EDOS
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EL OESTE: Lindera con area comin con cuatro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero

metro setenta y tres centimetros linderando con area comtin. Area Neta:

Noventa ¥y nueve metros cu drados setenia y ocho decimetros

s, Alic-uota' Cero enteto m11 cuatrouentm cincuenta V Ut

mlllonesnnas por mento Area cle terrelm' Ochenta y un meétros

s veinticuatro deumetms cuadrddoa A ed ¢ mumﬁy

siete metros cuadrados QQllﬂnL_y_nueve deumelros u“uad.r'idos ATEA

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADGS SESENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. DOS) OFICINA CSG DOSCIENTOS

DIEZ ™ MAS UN@ PUNT@ VFEN‘E‘E&M% 11b1cada en la planta baja. Esta

ubicada =:.obre el nivel mas uno punto veintiséis metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcion, aérea de maquetas mas
las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas tres metros setenta
,/y dos cenlimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
_‘;.J‘} NORTE: Lindera con area comun con siete metros cuarenta y cuatro
centimetros. POR EL S8UR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
Sur con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco melros cero dos centimetros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte centimetros,
y prosigue finalmente con un metro treinia y dos centimetros
linderando con area comtin. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un metro diez centimetros, y
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

con oficina CSG ciento uno N mAas cero metro veinte centimetros; vy,
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Cero -:.mq _rIemmetm cuadrado ArPa total LINCUF‘N’[‘A Y UN METROS

CUADRADOS CERO NUEVE DECIMF‘TROS CUADRADO @UA’E‘P@B

PRIMERA DL/ PLANTA ALI‘A Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.
@HT‘E(‘,]INA @SG TRESQEEM’E@S UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥
“3131[% ec.ta ubicada sobre el nivel nm

centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de

cierre, mandato, bafios, mas las respectivas  areas comunes de

circulacion peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG

7 quinientos uno N mas cuatro metros noventa y ocho centimetros. POR

ABAJC: Lindera con oficina CSG ciento uno N més cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cuatro metros treinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cuatro centimetros
y sigue con direccion Norte con cuatro metros veintidés centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con drea comun y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
aéreo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando
con area comun, gira al Sur cero metro noventa y tres centimetros, otra
vez la cara Sur con seis metros cincuenta y ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete centimetros y finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero centimetros lindera con area comiuin.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR EL GESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro

sesenta y cinco centimelros prosigue con tres metros cincuenta y nueve
centimetros al Este con tres metros cero seis centimetros para retomar

la cara Oeste con tres metros cuarenta y slete centimetros, gira al Oeste
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melros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Tirecsa con un metro treinta y siete, gira al Qeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara QOeste con cinco
metros cuarenta y cuafro centimetros linderando con Direcsq Area

neta: Ochenta y 51ett metros cuadrados cincuenta y siete deumc,u 08

S B
Cuddrados Alicuota: Cero entero mil doscientos set enta y fres

mlllonesungg_ por ciento. Area de terr eno: Setenta y  un metros

cuadrarlos treinta rlecunetrm uladlados, Area comun: lremh v -~ {res

metros cuadrados veinte y  sels decimetros c:uadrarlos Area Total:

METROm C 'UADRADOS OCHENTA Y 'TRE‘“

DELIML,TRO.S 'CUADRADOS. _._SEH 5) ESTACIL@NAMEENT@ L'“@’Gr As

Ubicado en la planta baﬁ esta ubicado aObl’F el nivel mas cero punto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
W\ Parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area priblica con
tres metros treinta y cinco centimetros. POR El, SUR: Lindera con area
comun con ires metros treinta y cinco centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta ¥ nueve
centimetros. POR IEL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

metros treinta y ocho centimetros. Alicuota: Cero entero cero dosc lt*l'ILOS

[ — . - - B
— —. ——

treinta y ocho 1 11c.sﬂmas por_ciento. Area de Terreno. Trece metros

cuadrados treinta ¥ cuatro decimetros mladIados Area comun: Seis

metros cuadrados veintidos demmet s cuadrados. Area” Total:

e bt s e —

VEINTIDOS  METROS ~CUADRADOS SESENTA  DECIMETROS

—
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CUADRADOQ» %H BT} ESTA@]I@NAMKENT@ CH (G‘r B: Ubicado en la

planta baja, esta 11131cado sobre el nivel mas cero pun'i:o veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. PCR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con éu*éa publica con dos metros

i

e
‘)
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propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
melros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa centimeiros. Alicuota: Cero

Pntem cero cienlo ochenla y ocho 1n1les1mag por ciento. A_I ca d.e terreno:

D1ez mei ros cuadr ados uncuenta decu"nelm cuad1 ad

DIECISIETE ME}OS CUADRADOS OCIIENTA 'DECIMETRUL-,

CUADRADOS . DIEZ) ESTACIONAMIENTO CSG CERQ DOS: | |
en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel més cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

" terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
metros cincuenta centimetros, POR EI, SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EI, ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERQO UNO con cinco metros. POR

ELL OESTE: Lindera con estacionamientc CSG cero tres con cinco

metros. Area Neta: Doce metros cincuenta centimetros. Alicuotac" g ‘ero

entelo cero ciento ochenta y dos milésimas por ciento. Area de terreno:

s_cuac tenta y mh“{be “Atea

Total: DIECISIETE ME’I‘ROS 'CUADRADOS S VEINTICINCO DECIMETROS
LUADRAD( )5S, DNCE) ESTAC E@NAMI[EN*T‘@ C8G L]BRW&CIO
en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero purto veinte
ametros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EI, SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros. POR L OESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cincuenta cent1metros Almuota Lero entero cero clento

ochenta V

it:uadradcjs setenta }-* Nnco deé:lmetros c uadmdos 7 %rea Total:
DIECISIETE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DEClMETRob'

CUADRADOS. DOCL} ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRO

JREP—
H

veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJQ: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con &rea comur €on
dos metros cincuenta centimetros.  POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco metros.______f_jx_yt__‘;_a

Neta: Doce metms cincuenta centimetros. Ahcuotd Cero entero Cero

cie nto ochenta y do&. IIlllESlIIlaS por ciento. Area de terrcno Dlez met 0%

S e e

Cledradoc, cho deumetros cuadradr)f-‘ Arca comun Luatxo metrm,

i

“udchadoc; setenta e 1 decunetros LLlJ.dI‘adD": Area Total:

LUADRADQS VEINTICINCD B DECIMEiFUS

1 ubicado sobre el mvel mas Ccero punto veinte metros (0.20m) desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comiin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N méas un metro veintiséis centimetros con
un metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad

ticular con trcs metros cero cince centimetros. POR EL OESTE:

lera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete cent1metros
a Neta: ANl

Alicuota: Cero entero Cero Cero cero setenta y cinco centesnnas por
o T i

— T T —

ciento. Area de terreno Cuatro metros cuadrados veintitin decunetros

cuadrados. Area Comun Un metro cuadrado noventa y seis decxmetlos
cuadr@mmm
DECIMETROS CUADRADOS. a favor de e 1a COMPRADORA legalmente
represéntada por la sefora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por lo
tanto LOS VENDEDORES transfieren 2 LA COMPRADORA el dominio,
uso, goce y posesién de los bienes inmuebles singularizados ¥ la

Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con

sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a sus

intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIQ.- Por los inmuebles descritos

en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00 /100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidén y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Internoc de Copropiedad, asi como a la Ley ¥ Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante €l
Reglamento  Interno  de  Copropiedad. CLAUSULA _ SEXTA:
SANEAMIENTQ.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
inmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicion
de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, émbargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los




las siguientes declaraciones:

o de LA COMPRADORA, a partir de la s

ne se realicen, para el
la presente compravenia, incluyendo el impuesto
\svalia. Las partes acuerdan que por €l término gastos debera

astos notariales, honorarios, de

> comnprometle a pe
del condomx
lara bajo juramento gue al momento Nno ¢

munes de mantenimienio, toda vez que el Edificio

e ¢ juier  responsabilidad  por este  concepto ¥ le aolicitar

d
docuimentos ] s con ello. SIETE.T) o partes acuerdan
Iquiera de ellas queda sutorizada a obtener la inscripcion del
coniralo cin el Registro de la Prop i del Canton Manta.
COMPRADORA declara, adicionalmente, que 1o

da que reclamar a los VENL EDORES, en virtud

por epto de ubicacion de los

reracion, piso, metraje, distribucion,

eltas por mutuo acuerdo, las nart
.11 someterse a la decision del Tribunal

stujetara a ld




dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y
cualquier olra reglamentacion que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje v Mediacién. b.-) Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales cfectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdicciéon
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versard unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento publico, SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERC Y ABIERTO, ANTICRESIS ¥
PROHIBICION DE ENAJENAR.- CLAUSULA HOVENA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente
escritura piiblica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA WATALIE INIGUEZ PAZMING, en su calidad de GERENTE

REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia se

acompaifia, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominard el BANCO; por otra la compania




(INMC 1ARIA LAS OLAS INMOLASOLAS represen . por la s
MARIA BOL '8 BEZAS, en su calidad de ente Gene
nombraimniento que se nta como
a la cual se denomin
de edad, de nacionalidad
Manta, de estado
a) La PARTE DEUDORA ha
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implican o pueden implicar oblig

es del exterior en general,
nos cde cartera, g iros contratados o no,

compra de docum aceptados o garantizados por la PART
DEUDORA, v, en general, en cualquier tipo de of igacion permilida por
1e la descripcién anterior constituya en modo alguno una
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gue estar
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un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta v
tres centimetros linderando con Area comun prosigue corn cinco metros
veintisiete centimetros con oficina CSG doscientos uno N mas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez metros,
nucvamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina CSG
doscientos uno N méas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terrenc del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con tres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
cenlimetros linderando con propiedad particular, gira y con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terreno de la propiedad; vy, POR
EL OESTE: Lindera con area comun con cuatro metros cincuenta v
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimeiros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmenie linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas 1no punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuola: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta ¥ un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta ¥ un metros

cuadrados veinticuatre decimetros cuadrados. Area comun: Treinta N4

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS . SESENTA Y
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mas las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG quinientos uno N mas cuatro
metros noventa y ocho centimetros. POR ABAJO: Lindera con oficina
CSG doscientos uno N mas un metro veintiséis centimetros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con area comUn con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta y siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N méas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro treinta N
dos centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
con espacio aéreo con un metro cincuenta centimetros, continua con
seis metros trece centimetros linderando con area comin; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y siete metros cuadrados cero tres
decimetros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta y
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta metros cuadrados
quince decimetros cuadrados. Area comun; Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA Y UN METRGS
CUADRADOS CERC NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRCG)
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OFEC]INA AINA CBG WUN@ N MA& AS DOS PUNTO CU&REN’E‘& v

”,&EE& esta ubicada sobre el nivel més dos metros cuarenta v seis-

centtmetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respectivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro metros novenia y ocho centimetros. POR
' ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho

metros ochenta centimetros., POR EI, SUR: Lindera con espacio aéreo
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con cinco metr intisiete centimetros desde agui hace
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas

independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente. QFICINA

CBG QUINIENTOS UNO N MAS CUATRO PUNTO NOVENTA ¥ QCHOQ,

esta ubicada sobre el nivel mas cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bafio, mas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ARAJO:

-4 Lindera con oficina CSG. Ciento uno N mas dos metros cuarenta vy seis

centimetros, POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta y cinco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa Y nueve
centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL SUR: Lindera con
area comun con dos metros setenta y tres centimetros, prosigue con
tres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area
neta: Ochenta y siete metros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta v lres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta y un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comun: Treinta v tres
metros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. SKIS) ESTACIONAMIENT( CSG A
Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero pu;{n
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
ol
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aéreo. POR ABAJG: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con area publica con tres metros treinta y cinco centimetros.
POR EL SUR: Lindera con area comun con tres metros treinta y cineo
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: Lindera
COIl area comun cont cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area
Neta: Doce metros veintiddés centimetros. Alicuota: Cero entero cero
ciento setenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno: Nueve
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area commin:
Cuatro metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area
Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO W@
_UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenicia M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
woon terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comtin con
dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con
propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERC DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comin:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE ~ METROS CUADRADOS CCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIEZ) BSTACIONAMIENTO CS8G CERO DOS: Ubicado

en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte

metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos

ey

o
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metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera comn propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero fres con cinco
metros. Area Neta: Doce metros cincuenta cenhmetros Ahcuotas, Cero

elitero cero ciento ache nta y dos milésimas

Diez metroa CledI'adO‘- dleuocho decnnetros cuddra ]

e e .

(,u'itro metro Luadmdus setenta y cinco decmletros Luadradofa Area

Total: DIh.C‘IbIETE I\IETROb CUADRAD()- VEINTILINCO DECIME FROq

(,UADRADO‘; ONCE] E ACIONAMIENT 0 CSG- CERO TRES Ubicado

ert la planta baja, esta ublcado sobre el mvel mas cero punto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular .-

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. ArearNeta:

Doce metros L111L11€Ilta centnnetm'% Alicuota: Cero entero cero ciento

ochenta y dos mﬂeslmas por ciento. Arca de Lerreno Diez metros

(,uadz adoq dleuocho demmetros (,uadxados, Area comun Cuatro metros
(‘UddlddO DLtf.Ilta. y cinco decimetros L.uachadoga. Area Total:

DIEC‘I‘%IETE METRUC‘, C‘U ADRADOQ VEINTICINCO DECIMETROS

en la planta ba1a csta ublcado bobxe eI niv :*1 mas cero punfo veinte

metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno .-

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area propiedad

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:




Lindera con area comtn con cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce

metros cincuenta centimetros. Alicuota: Cero enfero coro CIe00 ochenta

y dos milésimas por_ciento. Area de terrenoc: Diez metros cuadrados
o e i

dieciocho decimetros cuadrados Area comun: Cuatro metros cuadrados

e

setenta y cmco decimetros cuadrados Area Total: DIECISIETE METROS

CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS TRECE]
BODEGA CIENTO UNO: Ubicado en Iamo “Sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N mds cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lmdera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
comiin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros
cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.
Alicuota: Cero entero cero cero cero setenta y cihco centésimas por
ciento. Area de terreno: Cuatro metros cuadrados veintitn decimn

w
cuadrados Area Comun Un metro cuadrado noventa y seis decunetros

DEC_T_METEOS CUADRADOS. DECIMA PRIMERA.- HIPOTECA
ABIEﬁTﬁMONES.- Para garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en el futuro; ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o mno solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c) 8i la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCC o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razon
de otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) 5i la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucién promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacién sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en ¢l caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) 8i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, Y
¢sta no hubiese hecho la provisién de fondos respectiva; v, n) En los

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistera

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de




cualquicr conirato o cox io que
celebyrado o celebrare con el BANCO.
a afirmacion del B
[ DEUDORA ha inc ido en uno de los casos
suficicnte prueba para los

partes hacen

que la concesidn c stamos o cualquier

arte del BANCO a la PARTE DEUDORA, es
lusiva v discrecional del BANCO, que, a su 50l0 © io,
oar cualguier 1d hecha por la PARTE DEUDORA, v €
podra preseniar ningan reclamo al r -~ fin consecuen
hecho de h > C itiido esta cauciéon no obliga al BANCO a
oto tales facilidades, ni a establecer cupos o lineas de dito de
uraleza gque sea en beneficio de ja PARTE DEUDORA.-
TR
La PARTE DEUDORA declara,
que los inmuebles que sc hipotecan, mo soportan
arohibicion de enajenar, limitacion de dominio, j1
egolutoria o reivindicatoria, o
nodo que a partir de la inscripcion de este
ininuebles unicamente estaran afectados por la
que se constituye por la el cscritura. - La PARTE

. no podrs




ANTICRESES.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(I), Titulo Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anticresis judicial los

inmuebles que se hipotecan, para que los administre v se pague

cualquier deuda con sus frutos, hasta su total cancelacién.- Toda

anticresis quedara garanlizada con la hipoteca que se constituye en
virtud de esta escritura.- DECIMA OCTAVA,- SEGURO.- La PARTE
DEUDORA se obliga, v en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por citenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO
queda facultado para contratar tal seguro, con la compania de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a rembolsar al
BANCG los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencién,
mas los intereses vigentes al momento de la devolucién, debiendo
tomarse en consideracién el lapso transcurrido desde que ¢l BANCO
hizo el desembolso, vy ¢l dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios paia el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
Igualmente, queda el BANCO facuitado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren.en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza se emita a favor del BANCO y

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones




que estuvieren pendientes de pago, el valor que 1
bargo, si el BANCO no contratare el
ultad para ol cobro de la poliza, todos
Vv ninguna resp
cin suelo, y mieniras los
condi L ] - ACEPT
hipoteca que queda constituida.- VIGTHES
cuenta v sivo de la PARTE DEUDORA, todos |
honorarios, co: . comisiones v oomas  gastos  que
otorgamiento ¢ ipcion de esta escritura; la realizac
v tramites | miento, incluyendo la obte o de la
ria y el avalio del immueble, la ulterior

teca que qus ons i v, cualquier

()

aclaracion deba realizarse.- Seran
cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos
e npues que C ionaren por las
atos gue sc otorguen al amp:
Los contratan
io v se someten a los jueces competentes de la ciudad
lio que elija el acreedor, lo cual las

manei sa asi lo aceptan, para toda accién a que de lugar el

presente i unento, y nite ejecutivo o al que escoja el BANCO.-

La PARTE DEUDORA

-r la inscripcion de este 1
L el plazo no mayor de i1
dos copias certificadas de ella con la 1

La cuantia del presente




este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad. (firmado) Abogade Jorge Bolafios
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Pablica con todo el valor Legal, v que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de pl‘il}gil’aio a fin; aquellos se

"

ratifican en todo su contenido y firm#n conthigo/el Notario, en unidad
'Z = _I‘.‘ {_'.-'
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ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGﬂﬂ;IENTO, EL NOTARIO (91, FOJAS)-ESCT. No.2013-13-08-
03-P3224~




