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calidad de Presidente de la compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., segim consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante y debidamente autofizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, seglin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,
cdomiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les

denominara como “LOS VENDEDORES”; v por ultimo la compama

INMOBILIARIA LAS OLAB INMOLASOLAE; 1epre°entada por la sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS en su calidad de Gerente General,
seglin consta de la copia de nombramiento que se adjunta como

habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,

domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le

denominara como LA COMPRADORA. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Publica, cuyo texto es el que
sigue: Befior Motario: En el Registro de Escrituras Pablicas a st Cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, y Constituciéon de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor; PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES,- comparecen a la
celebracion, otorgamiento y suscripcion del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General v
como tal representantes legal de la compaiiia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES $.A. seguin consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segin
Acta que se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compariia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA.,, seglin consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante ¥y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segun Acta que se adjunta como habilitante;, el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
cindad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compafiia INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, seglin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. La
compania DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionamiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificioc CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta; y, la Compania
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.
cs propietaria de los siguientes bienes inmuebles la oﬁc,ma CSG

CIENTO UNO N mas CERO punto Veinte, la oficina CSG D _bC,IENTOb

3, ambas de Ia plantd baja; la

oficina CSG Df)bCIENTO‘S UNO N maés TRES punto SETENTA Y DOS,
la oficina CSG TRBSCIENTOS UNO N mas DOS punto CUARENTA Y

‘ambas de la p11mela planta alta; la oficina CSG QUINIENTOS




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCKO, del segando piso alto

el estacionamiento CSG A, el estacionamiento CSG B, el
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estacionamiento CSG C, el cstacmnamwnto C¢sG CERO UNO el
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estacionamiento CSG CERO DOS, el estacmws
y el estacionamiento C8SG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta

e ———— ——— T e e

baja y, la Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
CON%@IGm Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A} La compania DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquiri6 los inmuebles por la
compraventa que le Thiciera la compafia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES_ S.A., segin se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, a
cargo del Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, el doce de noviembre del dos 'mil* ocho; B) La compafia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los sefiores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzélez Melgar, segin
se describe en la escritura celebrada e.n la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y -
luego por Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, segan se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los demas antecedentes de dominio, constan en los Certificados
conferidos por el Registrador de la Propiedac_l del Canton Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ESTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenta y tres centimetros v retoma sobre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con area comin. Sobre esta cara Bste posce tres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta v siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros v
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR EL OESTE
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al Este con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Oeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue con dos
metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera
con area comun. Area Neta LI}_.NTU ( ‘UARENTA Y CINCC METROS

CUADRADU (J(,IILNIA DECIMETRO CUADRADO“ . Alictiota cero

punto do 11111 uento veinte mlllonemmas por ciento. Area Comun
cincuenta y ~€iico meros cuadrados  treinta §  sicte decimetros

cuadrados. DOS) BSTACIONAMIENTO D DIRECSA: Esta ubicado sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0 20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con area comun con cinco metros. POR EL SUR: Lindera con Area
comin con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con area comun con

dos metros cincuenta centimetros. POR EIL OESTE: Lindera con area

comntin con dos metros cincuenta centimetros. Area Ncia doce metros

cincuenta _cenli s.—Alicuota u=-10 entero cero ciento uuhcnla

S

m1leg1mft~, por. ciento. Area de terreno dmz metros cuadrados dieciocho

decimelros-enadrados--Area cuatro metros cuadrados setenta ¥ cifco

::lecimetroé cuadrados. Area total DIECISIETE METROS CUADREDOS
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I, OESTE: Lindera con area comiin con cuatro metros cincuenta ¥V
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséls con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero

metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta

Noventa y nueve metros CLIEldl"ldO‘? setenta y ocho decimetros

.os A cuota: C\,ro entelo mil cuatrocientos cincuenta y"‘ﬁfl

millonémmas por ¢ ca de terreno

siete metros __CLladI‘EldOSmQQllt‘:nt_ y_nueve deqmetroq cuad a?MFa
Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS ‘:)ESENTA Y‘
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. DOS] OFICINA C8G DOSCIENTOS

DIEZ N MAS UNO PUNTO VEENTISFES ublcada en la planta baja. Esta
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ubicada sobre el nivel mas uno punto veintiséis metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcion, aérea de maquetas mas
las respectivas areas comunes de circulaciéon peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas tres metros setenta
Y dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con Area comin con siete metros cuarenta v cuatro
centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
sur con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimetros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte centimetros,
y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con érea comun. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un metro diez centimetros, vy
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centlimetros linderando

con oficina CSG ciento uno N més cero metro veinte centimetros; v,
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cero seis c{ecnﬂe ros Puadradm Area tot' (,IN{LUENTA Y UN METROS

CUADRADOS LERO NUEV 2 DLCIMETRO% CUADRADO.J @UA’E‘R@B

PRIMERA PLANTA ALTA Esta ocupada 1ntegr'1mentc por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes re espectivas.

(O!H?HCENA @‘SG ’R‘RE&%QEEN’H‘@S UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

——————————

= e
hEI[% esta ubundq sobre el nivel mas dos metros cuarenta y seis

centmu.. 108, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respectivas  areas comunes de
circulacién peatlonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CS8G
quinientos uno N mas cuatro metros noventa v ocho centimetros. POR
ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N més cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cuatro metros treinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cuatro centimetros
y sigue con direccion Norte con cuatro metros veintidés centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comuin y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
a€reo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando
con area comun, gira al Sur cero metro noventa y tres centimetros, otra
vez la cara Sur con seis metros cincuenta vy ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete centimeiros v finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero centimetros lindera con drea comiin.

POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince

centimelros; y, POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro

sesenta y cinco centimetros prosigue con tres metros cincuenta ¥ nueve
centimetros al Este con tres melros cero seis centimetros para retomar

la cara Oeste con tres melros cuarenta y siete centimetros, gira al Ceste
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melros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oesle con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco

metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area

nr‘ta ﬂ(‘henta y 51ete metrou cuadrados cincuenta y siete rch11116L1“0'3

Alicuota: Cero entero mil oscientos setenta y Li‘eq

Inl“t)l’leblll'l’l‘:‘ __por ciento. Area de terreno: Setenta vy un metros

cuaclradm" treinta dec imetros_ cuqdrados. Area comun 11emt1 \i tres

metros cuadrados Vc:mte ¥ seis decimetros cuadrados. Area Total:

CIENTO VEINTE METRO&; CUADRADOS OC I—IENTA Y "I:‘RE"‘%

DECIMETROS CUADRADOS. _ SEIS) mm@mm\iAMHm\m‘@ S@f
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Ubicado en la planta baja, esta ubicado %obre ol nivel mas cero puutro
veinle metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un arca de
W\ parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con
tres metros treinta y cinco centimetros, POR EL SUR: Lindera con area
comUn con {res metros treinta y cinco centimetros., POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta y nueve
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento C3G B con
cuatro metros ochenia y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

l‘l‘lt‘tI os treinta y ocho centimetros. Allcuota Cero entero cero doscientos
LLDe R Re Y A A e

S,

treinta vy 0(,110 1111195111‘1

1S por ci Area de Terreno. Trece metros

cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados. Area comun: Sels

melros cuadrados veintidés decimetros cuadrados. Area Total:

VEINTIDOS  METROS CUADRADOS %E%Fi\rifmmoa
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CUADRADOS. '“HE’&L‘E)) BSTACIONAMIENTO GC.S%C‘ B: Ubicado en la

planta baja, esta ubicado obre el nivel mas cero punto veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con dos metros
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propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
L ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERQO DOS con cinco

metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta' Doce metros noventa centimetros. Alicu()m‘ Cero
eno:

Dle/ mf-tros LllElCll ad 3 (11101161’112’1 dPCllTle nadr 3. Area comun:

Cuatro metros cuadr ado:. nmrenta deumﬂros cuadlddm Area Total'

DIECISIETE METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS

CU.ADRADOS DEEZ}) B@TA@H@N&MHENT@ C8G CERC DOS: Ubl(‘ado

en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero pum.o veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
* terreno del edificio, POR EL NORTE: Lindera con area comutn con dos
metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNC con cinco metros. POR
EL OBESTE: Lindera con estacionamiento CS8G cero tres con cinco

metros. Area Ne‘ta‘ Doce metros cincuenta centimetros. Almuutac Celo

entero cero. Cn:nto ochenta y dOu 111116511’1’121‘-‘ por ciento. Area de terreno:

——— — : — e —— VU

DIE‘Z metros cuadrados dieci o decunetros cuadrados. Al ea Comun:

, N
C,uatm metros el rddm* setenta y cinco deumetros cuadrados. Area

Total: D]FCI TETE M ROS CUADR} Dt)b{ VEINTICII\]LO DECIMETRO‘:}
VEIVIIVINVOY DR

(,.UADRAQQ};- _DNCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO TRES: Ubicado

en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
ametros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
> ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EI, NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatre con cinco metros. POR EI, OESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Arca Neta:
Doce metros cincuenta centlmetros Alicuota: Cero (:‘IltF‘IO cero ciento
ochenta dos milésimas por cwnfd Arca de t(:l"I eno: ‘Diez metros
cuadrados dieciocho demmeh 0s cuadxados Area comuin: ¢ ,uatro metros

<“uadradc1° setenta y cinco decmletrm c,uadradus Alea Total:

DIELIHIEI‘E '\TETRUS (,ULXDRADO VEIN'IILINLO DILCIMETRO

Ubicads én la planta ba1a F‘Std ubicado %obre el mvel mas cero punto

veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJQ: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comin con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. _i’f"x.r@_a

Neta: Durc meitre uncuentq (‘F‘I’ltlllletl'()‘: Ahum a Cero entuo ce

ClLl’ltO oc 'lE‘I‘ltd s do nnlesmlab por Clento AI ea de teneno DlE‘Z metr

cuad Iados dleuOLho dec1met1 08 cuadrados Area comun Cuatlo metros

cuadrados setrnta v 1nc,o dec‘mctros c.uachadoe, %led Total:

D[E(‘ISIETE METROH L UADRADOS VEINTILINCO DECIMETRU‘%

CUADRADOS. TRECE) BODEGA CIENTO UNO Ubicado en la planta baja,
esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m]) desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comiin con un metro sefenta centimetros. POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con
un metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera .con propiedad
Taparticular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:

a con oficina C8G ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centlmetros
a Neta: LIneo o

Ahcuota Cero entero Cero cero cero. setenta y cmco centes1mas por

ciento. Area de terreno Cuatro metros cuadrados veintiin deametros
. e

cuadradds Area Comun: Un metro cuadrado noventa y sels decnrnetros
cuadram METROS CUADRADOS TRECE
DECIMEW a favor “de la COMPRADORA legalmefite
representada por la seflora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por lo
tanto LOS VENDEDORES transfieren a LA COMPRADORA ¢l dominio,
uso, goce y posesion de los bienes inmuebles singularizados ¥y la
Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con
sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a sus
intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO.- Por los inmuebles descritos
en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00 /100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES v que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
ALL. REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- 1A
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento  Interno  de Copropiedad. CLAUSULA _ SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
ihmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicién
de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, émbargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los
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dispuesto por la Ley de Arbitraje v Mediacién, el Reglamento del Centro
de Arbitraje v Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion. b.-) Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbiiral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccion
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral ¥ s8¢ comprometen a no
interponer ningtn tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvenciéon de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Gnicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento publico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO ¥ ABIERTQ, ANTICRESIS V¥
PROHIBICION DE ENAJENAR.- CLAUSULA NOVENA.-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracién de la presente
escritura  publica, por una parte, el BANCO INTERWACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor ‘cle
edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominara el BANCO; por otra la compaiia
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un giro de noventa grado con direccion Sur con cero metro setenta v
tres centimetros linderando con drea comtin prosigue con cinco metros
veintisiete centimetros con oficina CS8G doscientos uno N mas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez metros,
nuevamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina CSG
doscientos uno N méas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimeiros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con tres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metios catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira y con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terreno de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comtn con cuatro melros cincuenta v
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un meiro treinta v dos cenlimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmentie linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
velnliséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
melro setenla y tres centimetros linderando con area comtin, Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta ¥ un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta vy un metros

cuadrados veinticuatre decimetros cuadrados. Area commn: Treinta ¥

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTG TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS & LSENTA Y




COMo: Ted
s de circulac
3G ciento uno N m
AJO: Lindera con i
a comun con siete melre
lera corl Ul Im
Sur con Uil metro a v dos centimetros, retoma la cara Bur con
cinco met y d I ando al ignal que en
sos con oficina C8G clenio uno N m o metro veinte centi
te con un metro (reinta ¥ dos centimeiros
0 Area comun. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
5, wiro al Ceste con un metro diez centimetros, v
1o cara Este con un metro treinta y dos centimetros Jinderando
cienio uno N mas cero metro veinte centimets
A con Area comun con sels metrc cuenla y
ca Neta: Cuarenta y seis metros cuadrados sesenta
~uadrados. Alicuota: Cero entero cero seiscientos

{imas por ci Area de terreno: Treinia y siete

noventa y siete decimeiros cuadrados. Area comun

imnetros cuadrados setenia y uil decimetros cuadrados. Area
CUATRO METROS CUADRAL
CUADRADOS. TRES] PRIMERA PLANTA
sor wun ambiente
nunes respectivas.
PUNTO SETENT
o setenta y dos cenlimelros, desde la Av

ambiente como: area de créditos, je le crédito,




mas las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG quinientos uno N mas cuatro
metros noventa y ocho centimetros. POR ABAJO: Lindera con oficina
CS5G doscientos uno N mas un metro veintiséis cenltimetros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con area comun con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta y siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N mas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro treinta y
dos centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
con espacio aéreo con un metro cincuenta centimetros, continua con
seis metros trece cenﬁmetros linderando con area comun; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y siete metros cuadrados cero tres
decimelros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta y
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta melros cuadrados
quince decimetros cuadrados. Area comun: Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA ¥ UN METROS
CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRO)
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas,

OFICINA CSG TRESCIENTOS UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

\:]/SEES, estd ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta y seis-

centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respectivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro metros noventa ¥ ocho centimetros. POR
'ABAJO: Tindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho

metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas
independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente. OFICINA
CSG QUINIENTOS UNO N MAS PINTC NOVENTA ¥ OCHO,
esta ubicada sobre el nivel mas cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bafio, mas las
respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ABAJO:

~ Lindera con oficina C3G. Ciento uno N mas dos metros cuarenta y seis

centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
melros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta y Clnco

centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa ¥ Hnueve

centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL SUR: Lindera con

area comun con dos metros setenta vy tres centimetros, prosigue con
tres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimeiros linderando con Direcsa. Area
neta: Ochenta y siete metros cuadrados cincuenta y sicte decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta ¥ tres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta ¥y un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comvin: Treinta v tres
metros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. SEIS] BSTACIONAMIBNTO CS8G A:
Ubicado en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero pu;zo

veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
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acreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con area publica con tres meltros treinta y cinco centimetros.
POR EL SUR: Lindera con area comun con tres metros treinta y cinco
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro melros ochenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: Lindera
con area comun con cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area
Neta: Doce metros veintidés centimetros. Alicuota: Cero entero cero
ciento setenta y ocho milésimas por ciento, Area de terreno: Nueve
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comuin:
Cuatro metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area
Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO Q‘Bf_}%— CERO
_UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de

pargueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

Lcon terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con Area comulin con

dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con
,"CJ: propiedad particular con dos meiros cincuenta y ocho centimetros. POR
7 EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERC DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comun:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE ~ METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIEZ) ESTACIONAMIENTO CSG CERO DOS: Ubicado
en la planta baja, esté.jubicado gobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con

terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos




metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: lindera con estacionamiento CSG GEro tres con cinco

metros. Ar ea. Neta: Doce metr 08 Clncu(,nta Centlmetxo:a Al ~uotas: Cero

entero cero ClPIltO ochenta y dos milésimas P

e o e

Diez metma ddr)'s dlecwcho

Luatm metzoa cuadrddos setenta y cinco decnnetros LuadI‘ddOb Area

Total: DILLISIETE IVIE'I ROb CUADRADUS VEINTICINCO DECIMETROS
CUADRADOS. ONCE) ES ACIONAMIENTO CSG CERO TRES Ubicado

en la planta baja, estd ubicado sobre el mvel mAas Ccero punto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE; Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular .

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metras. POR EL QESTE:

Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta'

Doce metros cm(,uenta Lenumetros Alicuota: Cero entero cero mento

ochenta y dDb m1le&.1mas por c1ento AI‘P& de tEI‘I't,IlO ‘Diez metros

LuadradoL

_ 5 enta y cinco demmetto_s cuddlados. Area Total:
DIEL IBIE ’\fIETROS CUADRADUS VEINTICINCO DEC‘IMETROS
LUADRAD( 35, DOCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRG: Ubicado

en la planta baja, esta ubicado qobte el mvel MAas cero punto veinte
metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJQ: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EIL SUR: Lindera con &rea propiedad

Halar con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:

[y




Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce

metros cincuenta centimetros. Alicuota: Cero entero cero Ci ciento ochenta

"

y dos milésimas por ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados
s R P i

dieciocho decimetros cuadrados Area comun Cuatro metros cuadrados
f‘_—’__ﬁ e e T8

setenta y G cmco decimetros cuadrados. Area Total: DIECISIETE METROS

CUADRADOS _VEINTICINCO DMRECE’
BOWO Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N méas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
comiin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N maAs cero veinte con tres metros
cero cinco centimetros. Area Neta Cinco metros diecisiete centimetros.
Alicuota: Cero entero cero Cero Cero setenta y cinco centésimas por '
ciento. Area de terreno: M

cuawn metro cuadrado noventa y seis demme’&mtv):
DECIMETRO‘:% CUADRADOS DECIMA PRIMERA.- HIPOTECA
ABIERﬁmos Y ACCIONES.. Para garantizar todas las
obligaciones que ia PARTE DEUDORA tenga o llegare a tencr a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contraidas en el pasado, 0 actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren 0 nacieren en el futuro: ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias © no solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCGO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secucstrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razon
de otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDCRA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) 8i la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) 8i la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecuciéon promovido contra ella; i} Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o

personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) Si la

PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados

0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clansula Décima
del presente contrato; 1} 3i se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) S5i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y
ésta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; v, n) Fn los
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Cadigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de
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ANTICRESIS.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(11), Titulo Noveno (IX} de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra cjercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le eniregue en anticresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los administre y se pague

cualguier deuda con sus frutos, hasta su total cancelacion.- Toda

anticresis quedara garantizada con la hipoteca que se constituye en

virtud de esta escritura.- DECIMA OCTAVA.- SEGURO.- La PARTL

DEUDORA se obliga, y en forma concomitante autoriza al BANCO, a
conlratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO
queda facultado para contratar tal seguro, con la compainiia de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencion,
méas los intereses vigentes al momento de la devolucion, debiendo
tomarse en consideraciéon el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, v el dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacién respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
Igualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza se emita a favor del BANCO y

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el
seflor Registrador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafios
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Pablica con todo el valor Legal, v que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes

por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se
- |
ratifican en todo su contenido y firman conprnigo/el Notario, en unidad
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