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calidad de Presidente de la compaiiia DIRECCION EMPRESARIAL S.A.
DIRECSA., segiin consta de la copia de nombramiento que se adjunta
como habilitante y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les
denominara como “LOS VENDEDORES”; y por ultimo la compania

(NMOBILIARIA LAS OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General,
segin consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le
denominara como L& COMPRADORA. Los comparecientes  son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles vy capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificaciéon, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la.cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Pablica, cuyo texto es el que
sigue: Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, y Constitucion de Hipoteca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que s¢ haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracién, otorgamiento y suscripciéon del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La senora

MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General vy

como tal representantes legal de la compaiia CONSERVIGESA

CONSTRUCCICONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. segiin consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segin
Acta que se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compafiia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segin consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segun Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciudad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compaija INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la seflora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, seglin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; la
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. Lla
compafia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa v el estacionamiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
Perpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta; y, la Compania

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

cs propietaria de los siguientes bienes inmuebles h oﬁ(,ma (“_':(_:

CIENTO UNO N mas CERO punto Veinte, la nfcma CbG D

_DIEZ N mas UNO punto 'EINTIbEIS, ambas de la planta ba]a




UNQ N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segando piso alto

el estacionamiento CSG A, el estacionamiento CSG B, el

e ———

estw el estacmnamlm el
estacionamiento CSG CERO DOS, el estac;g@S
y el estacmnam1ento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta
baJa y, la Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Canton Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A) La compania DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirié los inmuebles por la
compraventa que le |hiciera la compariia CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segun se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, a
cargo del Abogado Raiil Eduarde Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, el doce de noviembre del dos mil® ocho; B) La compafiia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa gue le hiciera los sefiores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzalez Melgar, segan
se describe en la escritura celebrada e'n la Notaria Cuarta del Canton
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y
luego por Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, segun se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los demas antecedentes de dominio, constan en los Certificados
conferidos por el Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. . CLAUSULA

TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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ESTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenta y tres centimetros y retoma sobre
esta arca la cara Este con ires metros sesenta centimetros linderando
con area comun. Sobre esta cara FEste posee tres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta v siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al Este con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Qeste
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue con dos

metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera

con area comun. Area Neta___ LIENTO LUARENTA Y CINCO METROS
CTIADRADOS OCIIEI\I'IA ]3!..“3LII\/IEI‘R«O0 CUADRAD() 3. Alicitota. cero

punto do mil ciento veinte millonésimas por ciento. Area Comun
cincuenta y mfﬁtﬁ:adds"""mireirﬁf‘y_" siete deeimetros
CUadI‘ddOS D@%B HME@ﬁMEW Esta ubicadsc sobre
8 1 m mas cero punto veinte metros _(0.20111) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EIL NORTE: Lindera
con area comun con cinco metros. POR EL SUR: Lindera con area
comun con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con area comim con
dos metros cincuenta centimetros. POR EI, OESTE: Lindera con area

comun con dos metros cincuenta centimetros, Area Nelta doce metmc‘

B U

cincuenta _centimetros.- Alicuota CPIO entero cero 01ento o:_hentd h2 do

milésimas por ciento.. Area de_ terreno dlf”i’ metlo cuadrados dieciocho

decimetros.-evadrados— Area cuatro metros cuadrados setenta y el

decimetros cuadrados. Area total DIECISIETE METRG ( ‘UADRADOS‘
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EL OESTE: Lindera con area comun con cualtro metros cincuenta y
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metre diez centimetros v finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina C8G doscientos uno N mas uno purnto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y {res centimetros linderando con area comunl. Area Neta:

Noventa y nueve metros cuadladm setenta y ocho decimetros

cuadrados. Alicuota: Cero enLer mil (‘uatm(:lentos cmcuent

millonésimas por ciento. Area de terreno Ochentd N4 “meétros

“uadradou Vemhcuatro dec1metros ruadrados Alea Lomunm

sicte metros cuadrados ochenta y nueve demmetros Puadracloa_. rea

.‘DIEZ ]Nl’ MAS UNO F‘UN‘B‘@ VEENTE&EH& ub1cada en la planta baja. Esta

ubic cldc]. sobre el nivel més uno punto VCllltISCl metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcion, aérea de maquetas mas
las respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N mds Ires metros setenta
5y dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con area comun con siete metros cuarenta y cuatro
centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
Sur con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimetros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte ceniimetros
y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con area comiin. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiete centimetros, giro al Oeste con un metro diez centimetros, N
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

7 3

cont oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte centimetros; v,
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PRIMERA PLANTA A AI LTA: Esta ocupada integramente por un ambiente

en la que funciona una oficing y tiene sus areas comunes respectivas.

@H"HQHNA LS@' Gr TPE%@]IENT@& UNO W M@;S DOS PUNTO CUARENTA ¥

R e

%[‘Ia"a ta ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenia Y sels

(611t1111f‘t1‘03 desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafios, mas las respeciivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIRA- Lindera con oficina C8G
quinientos uno N mas cuatro metros noventa y ocho centimetros. POR
ABAJO: Lindera con oficing, C8G ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
Con cuatro metros treinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta ¥y cuafro centimetros
y sigue con direccién Norte con cuatro metros veintidos centimetros

retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comun y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
aéreo con cinco metros veintisiete centimetros desde’ aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cificuenta y cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando
con area comun, gira al Sur cero metro noventa y tres centimetros, otra
vez la cara Sur con seis metros cincilenta v ocho cenlimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete centimetros y finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero centimetros lindera con area comur.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro
sesenta y cinco centimetros prosigue con tres metros cincuenta y nueve
centimetros al Este con tres metlros cero seis centimetros para retomar

la cara Ceste con tres metros cuarenta y siete centinetros, gira al Oeste
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metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco

metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area

neta: Ochenta y sietc metros cuadrados cincuenta y siete decimetros

c‘uaclmdo‘s Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta y

mllloneszmaa _por ciento._Area de terreno: Setenta y  un metros

————— .

cuadradog treinta decimetros s cuadrados. Area comuin: I‘lelnh y ~tres

metros. Luadmdoo velrite y_ seis decurnetros cuadrados. Area FOL:LI

CIEN’I‘O VBINTB METRO% (“‘UADRADOQ OCHI‘N’[‘A Y TRES

DECIMETROS CUADRADOS, ‘%EH%B E@TA@E@NAMH}BNT@ C8G A:

Ubtcado en la planta baja esta ubicado gobIe ‘el nivel mas cero punto

veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de

g\ Parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

con terreno del edificio, POR EI. NORTE: Lindera con area priblica con
tres metros treinta y cinco centimetros. POR E), SUR: Lindera con area
comum con lres metros lreinta y cinco centimetros. PCR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta y nueve
centimetros. POR L OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

metros treinta y ocho centimetros Alicuota: Cero entero cero dos (‘1!31"[t0‘3

— —_ — R

treinta y ocho mllesnnas por _ciento. Area de Terreno. Trece metros
- T T T —

cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados. Area comum: Seis

melros cuadrados veintidos decr.metros: cuadrados. Area Total:
v EINTIDO METROS CUADRADOS SENTA DECI O35

C_UAD_RADOS. %EETF]] L&T&@H@"‘E&MHEME‘U &C‘Es@‘z B: Ubl(‘arlo en la

planta baja, esta ‘ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. PCR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJC: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con dos metros
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Area comUrn cor
cen et STE: Linde
A coin cuatro m

a con estacionaimie:

cuadrados. total: D'IVE 5 METROS

SEIS DEC ‘E.‘,U,.,L\_DRADOS. _
LI do en la planta baja, esta ubicado
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida
rqueo. POR ARRIBA: Linderas con es pacio

en. POR ABAJO: Lindera con (eITeENo
plblica con ires meiros {reinta y cinco centiineiros.
a con area comun con tres

BL BSTE: Lindera con estacionamicnto CSG B con
nueve cent ' : dera
5. Area
Doce melros veint im . Alic Cero enlero cero

enta v ocho ind jento. Area de i

v cuadrados. Area Co
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ADRADOB
1as cero
neiros (0.20m.) desde la a venida M2 consta de un a ce
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. PUR ¢ AJO: Lindera
‘6. POR EL NORTE: Lindera con arca com 1 con

a v ocho centimetros. POR BEL SUR: Lindera con




propiedad particular con dos metros cincuenta v ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa cen‘rimehm Alicuoia: Cero

—

entero cero ciento ochenta y ocho mllesmlau - por ciento. Area Llc terreno:

D1ez metros cuadr 1c105 cmcuenta demmetros cuadradns A1 ea comuin:

Cuatro metros

DIECISIETE METROS CUADRADOS OCHENTA | D]fCIMETRﬁ‘S

—_—- B i

f"UADRADUS DHEZB BSTACH@NAMEENT@ C8G K"IE;R@ DOS: Uhl(‘ado

en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
melros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
* terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
melros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERC UNO con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco

metros. Area Neta‘ Doce metros cincuenta centimetros. Alicuotas: FC‘IO

L —

entero cero ciento ochenta 'y dos milésimas por ciento. Area de 191 TENO:

D1ez metros :*uach ados dlec1ocho decimetros cuadrados. Area Comun:

e e —— e T

LuaLm metros LLI&Cil"rlC].Ou a@t?l‘ltd y cineco deumetros cuacﬂﬁl’ﬁ'E Area

UADRADO @”&TCIT“]) EEB‘E‘&LE@NAMI[ENT@ @%G CERO TRES: ITbmado

én la planta baja, estid ubicado sobre el nivel mas cero punto Vunte

Ametros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comtn con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro corn cinco metros. POR EL ORESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cincuenta centnnctmq Ahcuota Cero entero cero clento

ochenta V fos milésimas pox c1ento Area dc terreno DJ.E:? metros

cuadrados dlemmho dﬁ(_nm,tros Luadrados Area comun: (Juatm metms

tuachadob setenta y cinco decunetm's cuadrados. Ared Total:

DIECISIETE METROS C U\DRADOS VEINTICINLO DECIMETRO?

CUADRADOS. DOCE) ESTACIONAMIENTO cse CERO CUATRO

UBicado en la planta bfga esta ubzcado bObIC t;l nlvel mas Cero punto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA! Lindera con espacio aérec. POR ABAJO: Lindera
comn terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con Area comun con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco metroa_;.méyea

Neta: Dure mctros uncuenta centnnetros AhL'LlOtd Lero entero CCro

c 16‘11‘[0 henta y - mﬂeqlmqs por c1entu ArecL de terreno: Du,z IHE:,U 08

Luadmdos ch :1ocho decn’netrm cuadmdos Area wmun Cuatlo metros

[ —

Cuadrdcinq se tent 3y cine decunetl os cu —1(11 '—1(‘10‘:& ) Area Total:
DIECI%IFTE METRO “ (:UADRADQ_S B VEINTICINCO D}LC_LM}LTRO‘Q
CUADRADOS. TRECE) BODEGA CIENTC;-IBIO Uhbicado en la planta baja,
esta ubicado sobre el mvel mas cero punto veinte metros (0. 20m) desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros, POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comun con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera

con oficina CSG ciento unc N méas un metro veintiséis centimetros con

n metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad

articular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:

1era cort oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centn'netros
a heta. LAY o s e o

Ahcuota Cero entero Cero. cero Cero setenta y cmco centes1mas por
R N oo -

ciento. Area de terreno: Cuatro metros cuadrados veintiuin decunetros

- t——

cuadrados. Area Comun Un metro cuadrado noventa y seis decnnetros

R
cuadrados. Area Total: SIETE METROS CUADRADOS T ;
Area  lofal o

———

DECIMEW a favor “de 1a COMPRADORA legalmérite
representada por la sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por lo
tanto 1LLOS VENDEDORES transfieren a LA COMPRADORA el dominio,
uso, goce y posesién de los bienes inmuebles singularizados y la

Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con

sus caracteristicas, numeracién, ubicacién, por asi convenir a sus

intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO.- Por los inmuebles .descr_‘itos

en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00/100 DOLARES DE 1LOS3
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante ei
Reglamento  Interno de  Copropiedad. ~CLAUSULA  SEXTA:
SANEAMIENTO.- 1.OS VENDEDORES declaran que sobre los bienes
‘inmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicion
de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, émbargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los




siguientes
ADORA,a D
utos cque graven los bience

POT 50U Ccuer todos los g

o

0 de lap e compraventa, incluyendo cl nmpuesto
salia. Las partes ¢ lan que por el término s debera
todo ¢ tributario, gastos notariales, ! rarios, de
ciomn  que  lengan por causa ¢l plon contrato.
OJMPRADORA se comp
mantenimiento del condominio cuando
requerido, a le que declara bajo juramentic que al momento Mo se
cobrarn ex] sanes de mantenimiento, toda vez que ¢l lificio
no tiene una adminis ion legalmente nombrada, por lo tanto exime al
Notario Publico correspondiente v al senor Regi rdor de la Propiedad
cualquier onsabilidad por este concepte vy de solicitar
s con ello. SIETH
queda autorizada a obten cripeion del
stro de la Propiedad del Cantén Mar
1A COMPRADORA declara, adicionalmente, gue no
nada que reclamar a los VENDEDORES, cn virtud
por con o de ubicacion de los
jaluras, numeracion, pi metraje, distribucion,

unidades adquiridas por el p

nes comunes del EDIFICIO.

Fn  caso de
. derivadas de la cjecucion de este conlre to
or mutuo acuerdo, las partes renuncian
a la decision Tribunal

de Manta, que se sujelara a ld




dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta v
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las signientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje v Mediacién. b.-} Los
arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros. d.-) El procedimiento arbiiral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccion
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningtin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara tinicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instrumento publico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, ANTICRESIS ¥
PROHIBICION DE FENAJENAR.- CLAUSULA  NOVENA.-
COMPARECIENTES.- Tntervienen en la celebraciéon de la presente
escritura  publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la la Ingeniera
ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMING, en su calidad de GERENTE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominari el BANCO; por otra la companiia




YLAS representada por la
idad de Gerente
nombramiento que sc adjunta o
ominara la PARTE DRUDCRA.- La
de nes
de estado civil ¢
2] La PARTE DEUDORA ha empren
que implican o pueden implicar
- del BANCO.- Dichas oblig
directos, ir “tos, avales, aceptaciones bancs riag, cairtas
itos con recursos provenientes del exterior en general,
= cartera, garanti ratados o no,
de  documentos  ac 1dos ¢ los por la PARTE
DIEUDORA, v, ent ger . en cualguier tipo de obli n permilida por
que la i5i anterior constituya en modo alguno una
cion taxativa de las obligaciones de la PARTE DEU DORA o de
an respaldadas por la presente
obligacion del BANCO
DEUDORA  adquierc por el presenie
bienes inmuebles: FCIRA

Esta ubicada sobre los

o punto veinte metros (0,20m), desde la Avenida |

sala de esp agos, compras, areas de
ia, bafos, mas las respectivas arcas

ARRIBA: Lindera con

qento uno cor
ro cinco centimetros linderando con &

ys linderando con area comulil, he




un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta y
tres centimetros linderando con area comun prosigue con cinco metros
veintisiete centimetros con oficina CSG doscientos uno N mas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina CSG N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez metros,
nuevamente al Sur con un metro treinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina C8G
doscientos uno N mas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
metros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con tres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira y con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terreno de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comun con cuairo metros cincuenta vy
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comun. Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados sectenta y ocho decimelros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta y un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta ¥y un metros

cuadrados veinticuatro decimelros cuadrados. Area commin: Treinta v

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y
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mas Jag Tespectivas dreag Comunes de circtlacion peatonal, escaleras:
POR ARRIBA. Lindera con oficina Csg quinientos ung N mas cuatro
metros novenig ¥ ocho Centimetrog, PCR ABAJO: Lindera con oficing
CSG doscientos Uno N mas yp metro veintigéig centimetros. POR EL
NORTE; Lindera cop €spacio aéreq C0n cnatro metrog cincuentg
Centimetrog, POR EI, SUR: Lindera cgp area comun Con cero metro
Sesenta y yp Centimetrog, prosigue cop dos metrog cincuenta ¥ siete
centimetrog linderandeo €on oficina cgg ciento une N mas dog metros
cuarenta y geig centimetrog v h

dos Centimetrog linderandq €on espacio aéreo, POR EL EsTE. Lindera

CON espacio

Seis metrog trece centimetros Jinde area tomun; y, POR I,

OESTE: Lindera cop espacio gg : ocho metrog veintitrés
Centimetrog, Area Neta: Treinta Y siete metrog Cuadrados cerg tres
decimetros Cuadradosg, Alicuota: Cero entero cerg quinientos treinta A2
ocho milésimag Por ciento, Areg de Terreno: Treintg metros cuadrados
quince decimetrog Cuadrados, Area comin: Catoree metros Cuadradog
CEero seig decimetrog Cuadrados. Areg total: CINCUENTA v 'UN METROS

UADRADOS CUATRO

areas Comunes respectivas,

MMM%’U’N@ N MAS pDog PUNTO CUARENTA v
kLY .‘“_____m._____g__—ﬁm______‘__‘_%

esta ubicadg sobre el pivel mas dpg metros cuarents ¥V seis

- centimetrosj desde 14 Avenida M2 consta de ambiente COmo: sala de

cierre, mandaio, bafios, | 5 TIespectivas  greag comunes de
circulacién beatonal, escaleras. pop ARRIBA: Lindera copn oficina Cgq
quinientos une N mas Cuatro metrog noventa y ochg centimetros, pop
'J{BAJO: Linderg con oficina Cgg clento une N mas cero meiro veinte
centimetrog. POR EI NORTE: Lindera copn €Spacio aéreo cop ocho

Metros ochenig centimetrog. POR EL SUR: Lindera copn €spacio aéreq




vira al Norte cori un |

y cuatro cen time

Norte con cuairc veintidos centin

dos metros cincuenta centimetros linders
com la cara Sur linderando con esy
cinco metros Ssiete centimetros desde aqui hace un gl
Uatro melros cincuenta y cinco cenfimetros para ret
y siete centimelros y linde
4l Sur cero meiro noventa y tres cen timetlros, otra
vez la cara Huir con se1s m s cincuenta y ocno centimetros, giva al

Norle con ires me cuarenta y siete centimeiros y finalmente sobre

la cara Bur con res metros cero centimeiros lindera con area comun.
hacio aéreo con dieciocho Metros ¢ Hnee

-eo con un metro

o centimeiros prosigue con tres metros cincuenta y nueve
)8 cerp seis ¢ retomar

te con T siete centimetros,
s cincuenta v ocho centimetros,
noventa y tres cenlimetros lind
prosigue coin dos meiro
1o con oficina CBG clento Une N
a O
con espacto a

senta v dos melros ct te decimetros

ero dos mil tres
de terrena: enlto treinta y un metros
ros cuadrados.
ados cincuenta y cinco decimetros cuadrados.
NTOS VEINT TRES METROS € UADRADOS SESENTA Y

TTROS CUADRADOS. CINCO) & 3O ALTO: Bis




ocupada integramente por un ambiente en log que funcionan oficinas

independientes, y tiene sus areas comunes respectivamente, QFICINA

C8G QUINIENTOS UNO N MAS ATIRO PUNTCO NOVIENTA ¥ OCHO,
e TR R UNW

esta ubicada sobre el nivel mag cuatro metros noventa y ocho
centimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambicnte como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, hafio, rhas las
respectivas dreas comunes de circulacién peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructurg metalica, POR ABAJO:

- Lindera con oficina CSG, Ciento uno N mas dos metros cuarenta y seis

centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta ¥ clinco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa ¥ nueve
centimetros linderando con espacio aéreo. POR EI SUR: Lindera con
area comun con dos metros setenta y tres centimetros, prosigue con
tres metros sesenta v nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con

gira al Oeste con cinco

¥

oficinas Direcsa con un metro treinta y siete,
metros treintay siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area
heta: Ochenta y siete meiros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta ¥ lres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta y un meiros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comun: Treinta y lres
metros cuadrados veinte ¥y seis decimetros cuadrados. Area Total:
CIENTC VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. SIELS) ESTACIOR ENTQ C8G. A
Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel MAas cero pl_iEO
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de

L B oM




parqueo. P

ye Lindera cotl espacio ac
. POR EL NORTE: L
v, POR EL ol

ireinta y cinco yviimets

~articular con cuairo

B Lindera o ¢

nueve centimetros. Area Netao

etros. Alicuota: oro cero d oscientos
por ciento. Area de Terreno. Trece metros
o decimetros €t adrados. Area cOmMun Geis
Ares Total:

10068 decimeiros cuadrados.
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i

3
1L

aereo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio, POR EL NORTE:
Lindera con area pamn: €8 metros treints Y cinco centimetros.
SUR: Lindera con area comun con tres metrog treinta v cinen
Cenlimetros. poR El. ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
Cuatro metrog ochenta y nyeye centimetros, POR 1, OESTE: Lindera,
€on area comn Con cuatro metrog ochenta Y nueve centimetrog. Area
Neta: Doce metros veintidos Centimetrog, Alicuota: Cerg entero cero
ciento setentg Y ocho milésimag por ciento. Area de terreno: Nyeve
metros cuadradoes noventa y cineg decimetrog cuadrados. Areg comtin:
Cuatro metrog Cuadradosg Sesenta y cuatro decimetrog cuadrados. Areg
Total:  DiECISE S > OCHENTA v SEIS
- NUBVE) ESTACH@NAMEENE@ C8G CERD

Fiﬂ{%jgado en la planta baja, esta ubicado sobre ¢] nivel més cero
bunto veinte metrog (0.20m.) desde Ia avenidla M2 consta de un area de
barqueo. POR ARRIBA: Linderg €On espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

¥yCON terreno del edificio, POR Ej, NORTE: Lindera con area comun con

dos metrog cincuentg ¥ ocho centimetros, POR gL SUR: Lindera con
Propiedad barticular con dos metrog cincuenta ¥ ocho centimetros. POR
EL. ESTE- Lindera copn estacionamienty CSG CERO BOS con cinco
metros. POR gy, OESTE; Lindera con propiedad particular con cinco
metros, Areg Neta: Doce metros noventg Ccentimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y oche milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metrog Cuadradosg cincuenta decimetrog cuadrados. Areg comun:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetrog Cuadrados. Areg Total:
DIECISIETE METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIEZ) ]ES*E‘ACH@NAMHENT@ TEG CERO DOS: Ubicado
—

en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mag Cero punto veinte

metros (O.QOm.) desde 1a avenida M2 consta de un area de parqteo.
POR ARRIBA. Lindera con €spacio aéren. poR ABAJO: Lindera con

terreno def edificio, POR EI, NORTE- Lindera con area comtin con dos




metros cincuecnta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNO con cinco metros. POR
El. OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco
meiros. Art‘d Neta Doce metros Cm(‘uentd u:‘ntlm(:tlos Allcuotds Cero

entero cero Clento ochenta y dus milésimas por

ados d1ec1ogho demmetrus u.ndrac os. AJeq Comun

s e

Cuatlo m«,tro Luqdrados ‘setentd y cinco deumetros c,uadladns Area

Total: DIELI‘-»IETE METROS CUADRADUH v EINTICI_NCO DECIMETROS

CUADRADOS. ONCE} EST{&.CIONAMIENTO CSG CERO TRES: Ubicado
en la planta baja, estad ubicado sob;;glwrﬂvcl mas Léln';_ﬁ:l_nto veinte
metros {0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificic. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular .-

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento C8G cero cuairo con cinco metros. POR EL QESTE:
Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta'

Doce metro&, cmcuentd certtimetros. Ah(‘uota Cero entero cero uento

| betenta y CINCo decnnetlos Luadradnq Area Total:
ETE METROb CUADRADOCB VEINTICINCO DECIMETROS
LUADR_ADO\ DOCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRO Ubicado

en la planta baja, esta uhlcado sobre el nivel mas cero punru veinte

metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno .-

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area propiedad

lar con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:




Lindera con Area comun con cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero tres con Cinco metros. Area Neta: Doce

metros cincuenta centimetros. Alicuota: Cero entero cero c1ento ochenta

e

y dos milésimas por ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados
__‘____.——»———'_'_—-’ —

d1ec1ocho decimetros cuadrados. Area comun: Cuatro metros cuadrados
-———_—’____'_—_____,_..____....,,, e "

setenta Ly C—lilc_:g decimetros cuadrados. Area. Total DIECISIETE METROS
CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS. TRECE}
BODEGA CIENTO UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
L1ndera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
comtin con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros cor un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros
cero cinco centimetros. Area Netawmswte centimetros.

Alicuota: Cero entero cero cero cero setenta y cinco centésimas por

uatro metros cuadrados veintiin decimeciros

—

ciento. Area de terreno: Cuatro metros cuadracoes VERHT
cua@metro cuadrado noventa y seism
cu';arados Area T@E
DEcmDRADOS DECIMA _PRIMERA,- HIPOTECA
ABIERmﬁBS Y ACCIONES.- Para garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya scail aquellas
contraidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivoe se causaren o nacieren en el futuro: ya sean directas o

indirectas, individuales o conjuntas, solidarias © no solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favor del




muebles que hipotccan y que se
mas general y €5 en lido que, si
rmuebles, no estuvieren comp hidas e
quedara también hipote
PARTE DEUDORA, que el gravamen

walrucciones

60, incorporacion o naturaleza, segun
go Civil, de modo que, todas obligacion
a favor del BANCO, inchuyendo | arés, letras de
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d} Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razon
de otros creditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesen objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; ) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DIEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucién promovido contra ella; i} 81 requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o

personas que tuvieren privilegio o prelaciéon sobre la hipoteca; k) Si la

PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados

0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcion conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) 8i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o Jjuridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, vy
¢sta no hubiese hecho la provisién de fondos respectiva; vy, n) En los
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de
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ANTICRESIS.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo

(I}, Titulo Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anticresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los administre v se pague
cualquier deuda con sus frutes, hasta su total cancelacion.- Toda
anticresis quedara garantizada con la hipoteca que se constituye en
virtud de esta escritura.- DECIMA OCTAVA,- SEGURO.- La PARTE
DEUDORA se obliga, y en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contrz
incendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
riesgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO.
queda facultado para contratar tal seguro, con la compania de seguros
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencién,
mas los intereses vigentes al momento de la devolucién, debiendo
tomarse en consideracién el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, y el dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
Igualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDCRA autoriza para que la péliza se emita a [avor del BANCO vy

ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferido por el
sennor Registrador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafnos
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor Legal, v que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- ¥, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de priqgiPiO a fin; aquellos se
ratifican en todo su contenzi/c}vb y firmciﬁ corjc‘ﬁlgo//'él Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.- / N/
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