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1 la ciudad Puerto d , Cahbecera
mismo nombre - ane blica del Ecuador, hoy dia
treinta de Octubre : rece, ante mi Abogado

co Tercero del

en calidad de GERENTE REGIONAL del BARCO
Nombramiento que se adjunta, y a quien
BEDOR
LEDAD BALDA CAE
legal de la comyp
CENERALES
de nombraniento qu
autorizada por la Junta

un Acta que se adjunia

compeareciente es ecuatoriana, de ado civil ce

| la ciudad de Manta; vy el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en-




calidad de Presidente de la compafnia DIRECCION EMPRESARIAL S.A.

DIRECSA., segiin consta de la copia de nombramiento que se adjunta

como habilitante y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, segin Acta que se adjunta como
habilitante; el compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Manta, partes a las que adelante se les

denominara como “LOS VENDEDORES”; y por ultimo la compaﬁia

INMOBILIARIA LAS OLAS INMOLASOLAS representada por la sefiora
MARIA SOLEDAD BALDK E}EEZA‘;G_HQH calidad de Gerente General,
segun consta de la copia de nombramiento que se adjunta como
habilitante; la compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le
denominara como L& COMPRADORA. Los comparecientes  son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doy I'e.- Bien instruidos en el objeto ¥
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarlo, me entregan una
minuta para que la eleve a Escritura Pablica, cuyo texto es el que
sigue: Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase incorporar una de Compraventa, y Constitucion de Hipoieca
Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-
VENTA.- CLAUSULA PRIMERA COMPARECIENTES.- comparecen a la
celebracién, otorgamiento y suscripcion del presente contrato de
compra venta, en forma libre y voluntaria, por una parte: La seflora
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en calidad de Gerente General N
como tal representantes legal de la compania CONSERVIGESA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A. segun consta de la




copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y debidamente
auterizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, segln
Acta que se adjunta como habilitante; la compareciente es ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, y por otra
parte el sefior JOSE DIAZ GARCIA, en calidad de Presidente de la
compariia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA., segiin consta de
la copia de nombramiento que se adjunta como habilitante y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, segin Acta que se adjunta como habilitante; el
compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado en la
ciudad de Manta, partes a las que adelante se les denominara como
“LOS VENDEDORES” y por ultimo la compania INMOBILIARIA LAS
OLAS INMOLASOLAS representada por la seftora MARIA SOLEDAD
BALDA CABEZAS, en su calidad de Gerente General, segin consta de la
copia de nombramiento que se adjunta como habilitante; ia
compareciente es ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se le denominara como LA
COMPRADORA. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. La
compafia DIRECCION EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, es propietaria de
los siguientes bienes inmuebles la oficina Direcsa y el estacionamiento
Direcsa, ubicados en la segunda planta alta y planta baja
respectivamente, del edificio CONSERVIGESA, ubicado en el Barrio
FPerpetuo Socorro de la Parroquia y Cantén Manta; y, la Compania

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.

es propiﬁtqria de los Siguienteq bienes inmuebles la oficina CHG

DIEZ N mas UNU punto VEIN’II%EI% ambaq de la plantq ha]a la
UflCll’ld_ L‘*-(T DO%CEENTO‘% UNO N mas TRES punto SETENTA Y DOS,
la ofluna Cb(: TRECSCIENTOb UNO N mas DOS punto CUARENTA Y

3 “ambas de la pnmera pl'mtd alta; la oficina CSG QUINIENTOS




UNG_N més CUATRO punto NOVENTA Y OCHO, del segundo piso alto

el estacionamiento CSG A, el estacionamiento csG B, el
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estacioM el estacmnamlmw el
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estacionamiento CSG CERO DOS, el estacmnamwnto CSG CERO TRES,
F’__._____.——-—-—F‘_”'_—-__‘—
y el estacionamiento CSG CERO CUATRO, todos ubicados en la planta

———rr

baja; ¥, la Bodega ciento uno, ubicada en la planta baja, del edificio
CO‘NéER:J_IGm en el Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia
y Cantéon Manta. HISTORIA DE DOMINIO: LOS VENDEDORES
adquirieron los referidos inmuebles: A) La compafia DIRECSA
EMPRESARIAL S.A. DIRECSA, adquirié los inmuebles por la
compraventa que le hiciera la compania CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., segin se describe
en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, a

cargo del Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el dos de octubre del
dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, el doce de noviembre del dos mil* ocho; B) La compafia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A.,
adquirié los inmuebles por compraventa que le hiciera los sefores
Maria del Carmen Delgado Vélez y Jorge Emilio Gonzalez Melgar, segun
se describe en la escritura celebrada en la Notaria Cuarta del Canton
Manta, el tres de mayo del dos mil siete, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de mayo del dos mil siete. Y -
luego por Constituciéon al Régimen de Propiedad Horizontal, segin se
describe en la escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn
Manta, el dieciocho de julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el seis de agosto del dos mil ocho.
Los deméas antecedentes de dominio, constan €n los Certificados
conferidos por el Registrador de 1a Propledad del Cantén Manta, que se
agregan al presente documento como habilitantes. . CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- Enunciado lo anterior expresan LOS
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EBSTE: Lindera con espacio aéreo con seis metros cero dos centimetros,
gira al Oeste con dos metros setenia y tres centimetros y retoma sobre
esta area la cara Este con tres metros sesenta centimetros linderando
con Area comuUn. Sobre esta cara Este posee lres metros sesenta
centimetros gira al Norte con un metro treinta y siete centimetros,
retoma la cara Sur con cinco metros treinta y siete centimetros y
finalmente con cinco metros cuarenta y cuatro centimetros, lindera con
oficina CSG trescientos Uno, y termina su cara Este con un metro
cincuenta centimetros linderando con espacio aéreo; y, POR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés centimetros, gira
al Fste con un metros treinta y dos centimetros, retoma la cara Oesile
con cinco metros cincuenta y siete centimetros gira al Este con cinco
metros veintisiete centimetros con espacio aéreo, prosigue comn dos
metros cincuenta centimetros y finalmente con cuatro metros, lindera
con area comun. Area Neta {LIEN’I‘O CUARENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS OCH]"‘H‘A DECIMETROS CUADF’;ADO‘“‘ . Alicuota cero

punto dos mil ciento veinte millonésimas por ciento. Area Comum

o

cincuenta v Cifico metros  cuadrados “treinta v siele deeimelros

dos. DOS] BETACIONAMIENTO DIRBCSA: Bsta ubicado sobre
¢l nivel mas cero punto veinte metros (()?Jm) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con area comurn con cinco metros. POR EL SUR: Lindera con area
comiiin con cinco metros POR EL ESTE: Lindera con area comun Ccon
dos metros cincuenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area

comun con dos metros cincuenta centimeiros. f\l‘CEL Neta doce 111€L10

cincuenta centimetros. Alicuocta cero entero cero cmnto ochenta y dos
-A—’—’-—’. ’ S —pr—e

milésimas ‘po;r,gienl;&.ﬂéj:ea,,_clg_‘gg_reno diez metms cuadrados dieciocho

decimetr 05..-&1:1'31“}‘1:6@:68“ Aleamcu'ltm meLr & cuadr-lclo.-.. etenia V “cinco

decimetros cuadrados. Area total DIECISIETE MFTRO% CUADRADO




UADRADOS.
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EL OESTE: Lindera con area comuin con cuatro metros cincuenta vy
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Oeste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CS8G doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comuil. Area Neta:

Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros

?uadrqdocs Alicuota Cero emmo 11111 CLmtm mntos Cmcuentf-t v un

mlllonemmas s _por ciento. Ochc,nta V un  nmeétros

——

Luadrados vmntlcuatru decunetros Cuadrados A1ef1 comir

i)
Total: CIENTO TREINTA Y_bIETE METROS CUADRADOS F:F‘:]"NTA Y
HID’IE E DECIMETROS CUADRADOS. D@%D @FH@HNA %G‘r D@@C}I}ENTG

DIEZ N MA&» UN@ PUNTO VEHNTI[SEKS ublcach en la planta baja. Esta

ublcada sobre F‘l nivel mas uno punto Vemtlsels metros, desde la
Avenida M2, consta ambientes como: recepcién, aérea de maquetas mas
las respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras: POR
ARRIBA: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas tres metros setenta

vy dos centimetros. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
A
2 NORTE: Lindera con area comun con siete metros cuarenta y cuatro

'\J
"y
‘¢

centimetros. POR EL SUR: Lindera con un metro diez centimetro, gira al
sur con un metro treinta y dos centimetros, retoma la cara Sur con
cinco metros cero dos centimetros, linderando al igual que en estos
casos con oficina CSG cienlo uno N mas cero metro veinte centimetros,
y prosigue finalmente con un metro treinta y dos centimetros
linderando con area comiin. POR EL ESTE: Lindera con cinco metros
veintisiele centimetros, giro al Qeste con un metro diez centimetros, y
retoma la cara Este con un metro treinta y dos centimetros linderando

con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte centimetros; y,
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CEero .?_c_ais_ _dqpimetros c:uadradgg._ _Area totg_ll: CINCUENTA Y UN METROS

CUADRADOS CERO NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRO)

PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente

en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

C8G TRESCIENTOS UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

OFICINA

e e

; T T e
SEIS, esta ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta v seis

vuc:entimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de
cierre, mandato, bafos, mas las respectivas areas comunes de
circulacién peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N méas cuatro metros noventa v ocho centimetros. POR
ABAJG: Lindera con oficina CSG ciento uno N mas cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
con cuatro metros treinta y ocho centimetros, gira al Norte con un
metro, retoma la cara Sur con dos metros setenta y cuatro centimetros
y sigue con direccion Norte con cuatro melros veintidés centimetros
retoma la cara Sur con dos metros cincuenta centimetros linderando
con area comun y continua sobre la cara Sur linderando con espacio
aéreo con cinco metros veintisiete centimetros desde aqui hace un giro
al Norte con cuatro metros cincuenta v cinco centimetros para retomar
la cara Sur con dos metros cincuenta y siete centimetros y linderando
con area comiun, gira al Sur cero metro noventa y tres centimetros, otra
vez la cara Sur con geis metros cincuenta y ocho centimetros, gira al
Norte con tres metros cuarenta y siete centimetros v finalmente sobre
la cara Sur con tres metros cero centimetros lindera con area comun.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con dieciocho metros quince
centimetros; y, POR El, OESTE: Lindera con espacio aéreo con un metro
sesenta y cinco centimetros prosigue con tres metros cincuenta y nueve
centimetros al Este con tres metros cero seis centimetros para retomar

la cara Oeste con tres metros cuarenta y siete centimetros, gira al Oeste
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mefros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y sicte, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Oeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area

neta: Ochenta y smfe metros cuadrados cincuenta y siete decimetros

m.—‘____———__—_"_"_-—_‘m'—
Cero entero mil doscientos setenta y

millonésimg_s_ por ciento. Area de _terreno: Setenta y  un metros
Sl A

(‘Ll'iClIcldOo treinta decimetros cuadrados. Area comun: Iremta y tres

metros cuadrados vemte y  seis decimetros CLladrado Area Total:

(,IENTO VL.INTE ME’IROH LUADRADOS ULIIFNT

DECIMETRO‘:; CUADRADOS SE}I@D ESTA@E@NAMEENT@ ﬁ@ A:

Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre ‘el nivel mas cero punto
veinte mmetros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un &rea de
W\ Parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJC: Lindera
S con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con Area publica con
tres metros lreinta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
comun con tres metros treinta y cinco centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular con cuatro metros ochenta v nueve
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. Area Neta: Dieciséis

antIOS treinta v ocho centlmetros Alicuo ta Cero entero cero dosmentos

PP A ) e —
—_—— [ ——— r—

treinta y ocho milésimas por_ciento. Area de Terreno. Trece metros

—_
e - e —

cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados. Area comun: Scis

metros cuadrados veintidos decimetros cuadrados. Area  Total:

\% EIN TIDOS METROC% CUADRADOS  SESENTA  DECIM 05

CUADRADO . BIETE) L@TA(“]I@NAMEENT@ C8G B: Ubicado en la

planta baja, esta ubicado sobre el mvel mas cero punto veinte metros
(0.20 m.) desde la avenida M2 consia de un Area de parqueo, POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area publica con dos metros
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prapiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetios. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERC DOS con cinco

melros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco

metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuocia: Cero
—— et *—'——_—_"_.
entvro CEero mento ocC henLq y ncho mﬂesunaa p01 ciento. Area de terreno:

Diez metros cuads cmcuenta decunetxo cuach ados Al ea comun:

Cuatro metros C]l&dl aclo'a noventfl rlecm’mlros cuadrado Ai ca TOLdl

DIELISIETE M 7 OCIIENTA DECIMETROS

R ———
e e

(“UADRADOS IDEEZD ESTACII@NAMEENT@ CEG CERO DOS: Ub]carlo

en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
¥ terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos
metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERC UNO con cinco metros. POR

EL OESTE: lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco

meiros. Area Nch Doce metros cincuenta centimetros. Alicuotas: Cﬂo

entero cero ciento ochenta y dos milésimas por ciento. Area de Lerreno

o e T oo ———————— —

Diez metros Luach ados checmcho decimetros cuadrados. Alea Comun:

S

Cu'mo metlros cua ] tent i cimetros cunadrados. Area

Total: DIECISIETE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECTMETROS

CUADRADD . DNCE) LQT&LH@NAWIIEN’I‘@ st CERO TRES: Ubicado
——*—‘——*“—"_"_‘—“‘———___

en 1a planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
ametros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comiin con dos metros
cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular
con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento CSG cero cuatro con cinco metros, PFORE EL OESTE:




Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Doce metros cincuenta Centimetros Alicuota: Lu’o entero cero ciento

ochenta ‘y "dos milésimas pm c1ento AIea cie trrleno Dlez metros

cuadrados dieciocho deumetrcm cuadrddoc. Area comun: (‘uatro metros

cuadrados  setenta _y cinco decimetros cuddrados L\rea Total:

DIECISIETE METROS '_E‘UADRADOO \,fElNT](,INCO DEC‘IMETRUb

Ubicads én la planta baja, a, eqta ubluadn snbre el mvel mAas cero punto
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con
dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con area comun con cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con cstacionamiento CSG cero tres con cinco metros. VAr_e.a

Net’a Duae mctros cmcuenta centimetros. Ahcuotd (‘cm entcru C

(,Lmdmcio ce‘rrnta 3 mco dec1metros cuadradm Area Total:

DIEC_ISI_‘_ETE I IETR(‘)% CUADRAD(?S VE[N’T‘ICINLO DE(_,I\/IETRU%
CUADRADOS. TRECE) BODEGA CIl;}l:ITa ﬁNO Ubicado en la planta baja,
éstA ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m} desde
la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con
oficina CSG trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comun con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera
con oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis Centimetros con
un metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad

narticular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:

fera con oficina CSG ciento uno N mas cero veinte con tres metros




cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.
-_r‘___..._—'——"—'——”‘—_ d_.__,,_.—-—-—w—-—‘—-'—"‘—"“—‘—""_—'

Alicuota Cero enterc cero Cero _Cero setenta vy cinco centesnnas por

ciento. Area de terreno Cuatro metros cuadrados veintiin dec1metros

cuadrados. TArea Comun Un metro cuadrado noventa y seis demmetros

cuadrados. ,@ ‘METROS CUADRADOS ™ TRECE
DECIMETROS CUADRADOS. a favor “d la COMPRADORA legalmente
representada por la sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS. Por lo
tanto LOS VENDEDORES transfieren a LA COMPRADORA el dominio,
uso, goce y posesién de los bienes inmuebles singularizados ¥ la
Compradora acepta la presente compra de los inmuebles indicados con
sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asi convenir a Sus
intereses. CLAUSULA CUARTA.- PRECIO.- Por los inmuebles descritos
en la clausula anterior, las partes fijan y acuerdan como justo precio la
suma de QUINIENTOS TREINTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 530.000,00), que la
COMPRADORA ha cancelado a los VENDEDORES y que éstos declaran
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfacciéon y sin
tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION
AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
COMPRADORA declara que conoce y acepta que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe suyjetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de
la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificio
CONSERVIGESA. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento  Interno  de  Copropiedad. CLAUSULA __ SEXTA:

SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES declaran que sobre los bienes

ihmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca, prohibicién

de enajenar, anticresis, patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de

cualquier especie, sin embargo, se comprometen al saneamiento en los




las siguientes declaracios
COMPRADCRA, a partir de la suscr
umento los yutos que graven I lenes inmuchbles
1 cuenta todos los g
e comprave
an que por el término ga
tributario, gastos notariales, honore jos, de
que tengan por cal el presente confrato.
OMPRADORA se compromete a pagar los gastos de
nto del cong ando le sea
que declara bajo juramento guie al momento no se
comunes de manten toda vez que el Edifi

Ao tierne una administracion legalmente nomb por lo tanto

Notario Publico ¢ pondiente vy al senor Regi or de la Prc

de  cualqu responsabilidad  por este v de solic
dociime dos con ello. SIETE.T partes ac
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Tumeracion,
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comunes del BDIFICIO.
Hin
\cias derivadas de la ejecucion de es
1eltas por muivo acuerdo, | vtes renu

meterse a la dec




dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro
de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de Comercio de Manta N
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-} Los
arbitros de dicho Centro efectuardn un arbitraje administrado en
derecho y confidencial y queda facuitado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje eslara integrado
por ires arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta. e.-) Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningtn tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue
usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
de este instriunento priblico. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCIOR DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO ¥ ABIERTO, ANTICRESIS ¥
PROHIBICION DE ENAJENAR.- CLAUSULA NOVENA,-
COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion de la presente
escritura  pablica, por una parte, el BANCO INTERNMACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada pcﬁ" la la Ingentera
ANDREA NATALIFE INIGURZ PAZMINOG, en su calidad de GERENTE
REGIONAL,de conformidad con el nombramiento cuya copia se
acompana, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor :cle
edad, de estado civil soltera, domiciliado en la ciudad de Manta, de

parte a la cual se denominard el BANCO; por otra la compania




INMOLASCLAS represen
) BALDA CAREZAS, en su calidad de Gerente General,
le la copia de pombramiento que se adjunta Como
a la cual se denominara la PARTE L
edad, de mnac lidad
a en el cantéon Manta, de estado ci
} La PARTE DEUDORA ha emprendido una serie de
que implican o pueden implicar obligaciones
Vv del BANCO.- Dichas obligaciones pueden consistir
indirectos, avales, acepts 5 | as
; con recursos provenient del jor en genecral,
era, g ias bancarias, sobregiros coniratados o 1o,
umenios aceptados o garant s por la PARTE
en general, en cualgquier tipo de obligacion permitida por
n que la descripeion anterior constituya en modo alguno una
a de las obligaciones de la PARTE DEUDORA o de
ldadas por la pres
tampoco omiso u obligacion del BANCO
b} La PARTE DEUDORA adquiere por el presente

siguientes bienes inmuebles: UNOE ECIR A

MO YEINTE: Lsta ubicada sobre los

o punto veinte metros (0,20m), desde la Avenida
- espera, pagos, ¢ ag, arcas de
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cafeteria, banos, mas respec arcas
i1 peatonal, escaleras. POR ARRIE
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dera con terreno del edificio. POR TL NORTIE: Lindera

COon umn i¥ ‘ ) centimetros, gira al Norte

co centimetros linderando con area « 11,

netros linderando con area comur,




un giro de noventa grado con direccién Sur con cero metro setenta N
tres centimetros linderando con area comtin prosigue con cinco metros
veintisiete centimetros con oficina CSG doscientos uno N mas uno
punto veintiséis, retoma la cara Norte linderando con oficina C8G N
mas uno punto veintiséis metros con uno punto diez metros,
nuevamente al Sur con un metro reinta y dos metros, finalmente sobre
la cara Norte lindera al igual que en el caso anterior con oficina CSG
doscientos uno N mas uno punto veintiséis con cinco metros cero dos
centimetros., POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio con siete
metros cuarenta y ocho centimetros, toma un giro al Sur con tres
meiros setenta y cinco centimetros retoma la cara Sur con siete metros
treinta y cuatro centimetros, linderando al igual que el caso anterior
con terreno del edificio. POR EL ESTE: Lindera con bodega ciento uno
con tres metros cero cinco centimetros, toma un giro al Este con un
metro  setenta centimetros, prosigue con cinco metros catorce
centimetros linderando con propiedad particular, gira v con tres metros
setenta y cinco centimetros lindera con terreno de la propiedad; y, POR
EL OESTE: Lindera con area comiin con cuatro metros cincuenta \d
cinco centimetros gira al Este con cinco metros cero dos centimetros
gira al Norte con un metro treinta y dos centimetros retoma la cara
Geste con un metro diez centimetros y finalmente linderando como en
todos estos casos con oficina CSG doscientos uno N mas uno punto
veintiséis con cinco metros veintisiete centimetros prosigue con cero
metro setenta y tres centimetros linderando con area comtin. Area Neta:
Noventa y nueve metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil cuatrocientos cincuenta y un
millonésimas por ciento. Area de terreno: Ochenta ¥y un metros

cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados. Area comun: Treinta y

siete metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Area

Total: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS-SESENTA Y




CUADRADOS. 2
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mas las respectivas areas comunes de circulacién peatonal, escaleras:
POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG quinientos uno N mas cuatro
metros novenia y ocho centimetros. POR ABAJC: Lindera con oficina
C3G doscientos uno N mas un metro veintiséis centimeiros. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con cuatro metros cincuenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con area comin con cero metro
sesenta y un centimetros, prosigue con dos metros cincuenta vy siete
centimetros linderando con oficina CSG ciento uno N mas dos metros
cuarenta y seis centimetros y finalmente termina con un metro treinta v
dos centlimetros linderando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera
COn espacio aéreo con un metro cincuenta centimetros, continua con
seis metros trece centimetros linderando con area comun; y, POR EL
OESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho metros veintitrés
centimetros. Area Neta: Treinta y sicte metros cuadrados cero tres
decimetros cuadrados. Alicuota: Cero entero cero quinientos treinta N4
ocho milésimas por ciento. Area de Terreno: Treinta metros cuadrados
quince decimetros cuadrados. Area comun: Catorce metros cuadrados
cero seis decimetros cuadrados. Area total: CINCUENTA Y UN METROS
CUADRADOS CERC NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. CUATRO)
PRIMERA PLANTA ALTA: Esta ocupada integramente por un ambiente
en la que funciona una oficina y tiene sus areas comunes respectivas.

OFICINA CSG TRESCIENTQS UNO N MAS DOS PUNTO CUARENTA ¥

_\’],SEESB esta ubicada sobre el nivel mas dos metros cuarenta Yy sels

- centimetros, desde la Avenida M2 consta de ambiente como: sala de

W

cterre, mandato, bafios, mas las respectivas  areas comunes de
circulaciéon peatonal, escaleras. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
quinientos uno N mas cuatro metros noventa y ocho centimetros. POR
'ABAJO: Lindera con oficina CSG ciento uno N més cero metro veinte
centimetros. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con ocho

metros ochenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo
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ocupada integramente por un ambiente en los que funcionan oficinas

independientes, v tiene sus areas comunes respectivamente. GEFICTNA

C8G QUINIENTOS UNO N MAS RO PUNTO NOVENTA ¥ OCHO,

esta ubicada sobre el nivel méas cuatro metros noventa y ocho
certimetros, desde la avenida M2 consta de varios ambiente como
gerente general, cuarto de equipos, archivos, asistente, bafio, mas las
respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de estructura metalica. POR ABAJO:

4 Lindera con oficina CSG. Ciento uno N mas dos metros ciarenta V seis

centimetros, POR EL NORTE: Lindera con espacioc aéreo con ocho
metros ochenta centimetros gira al Sur con un metro sesenta y cinco
centimetros y retoma la cara Norte con dos metros noventa ¥y nueve
centimetros linderando con espacio aéreo. POR EL SUR: Lindera con
area comun con dos metros setenta y tres cenlimetros, prosigue con
tres metros sesenta y nueve linderando con oficinas Direcsa, gira al
Norte con un metro treinta y siete centimetros linderando con las
oficinas Direcsa. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho
metros cincuenta y tres centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con
oficinas Direcsa con un metro treinta y siete, gira al Oeste con cinco
metros treinta y siete centimetros para retomar la cara Qeste con cinco
metros cuarenta y cuatro centimetros linderando con Direcsa. Area
neta: Ochenta y siete metros cuadrados cincuenta y sicte decimetros
cuadrados. Alicuota: Cero entero mil doscientos setenta v tres
millonésimas por ciento. Area de terreno: Setenta y  un metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados. Area comtin: Treinta y tres
metros cuadrados veinte y  seis decimetros cuadrados. Area ‘Total:
CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS OCHENTA VYV TRES
DECIMETROS CUADRADOS. SEIS] ESTAC LNEG  CSG A
Ubicado en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero pu;;fo
veinte metros (0.20m) desde la avenida M2 consta de un #rea de

L ol

A e




spaclo
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aéreo. POR ABAJG: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con area publica con tres metros treinta y cinco centimetros.
PCR EL SUR: Lindera con area comun con tres metros treinta y cinco
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG B con
cuatro metros ochenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: Lindera
con area comun con cuatro metros ochenta y nueve centimetros, Area
Neta: Doce metros veintidés centimetros. Alicuota: Cero entero cero
ciento setenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno: Nueve

metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comtin:

Cuatro metros cnadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Area

Total: DIECISEIS METROS CUADRADOS OCHENTA VY SEIS

DECIMETROS CUADRADOS. NUEVE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO
“»-_'—-»——___—-__“__—h_ﬂ

UNQ: Ubicado en la planta baja, estd ubicado sobre el nivel mas cero
punto veinte metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de
parqueo. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera

ccon terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comiin con

dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con
propiedad particular con dos metros cincuenta y ocho centimetros. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento CSG CERO DOS con cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular con cinco
metros. Area Neta: Doce metros noventa centimetros. Alicuota: Cero
entero cero ciento ochenta y ocho milésimas por ciento. Area de terreno:
Diez metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. Area comiin:
Cuatro metros cuadrados noventa decimetros cuadrados. Area Total:
DIECISIETE ~METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. DIEZ) ESTACIONAMIENTO CSG CERO DOS: Ubicado
en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mas cero punto veinte
metros (0.20m.) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJC: Lindera con

terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos

PEANRS
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metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad
particular con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento CSG CERO UNOQ con cinco metros. POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento CSG cero tres con cinco
metros. Area Neta Doce. metros cmcur:nta cenumetrob Allc,uotas Cero

entero cero ciento ochenta y dos Imlemmac. po LIBI’ltO Al ea de terreno:

E ——

: -ados dleuocho decimetros cuadrados. AI‘t‘d Comun:
(,uatro II]LtI‘Ob Luadrados setenta ¥ cinco deumetroq C'Lladl’dd()& Area
’lotal DIECIbIETE \/IE’I‘ROS CUADRADO% VEINTICINCO DECIMETRO‘S

C UADRADOb ONCE) ESTACIONAMIENTO CSG CERO TRES Ubicado

en la planta baja, esta ubicado sobre el nivel mMAas Cero punto veinte
metros (0.20m)} desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJQO: Lindera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos mefros

cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular . :

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento C3G cero cuatro con cinco metros. POR EL OESTE:

Lindera con estacionamiento CSG cero dos con cinco metros. Area Neta:

Dou: mrtxos LlIlL,l.l(:‘Iltcl centlmetros Alicuota: Cero entero cero mentn

ochenta y dos IIlllE:SlmaS‘ por c1ent0 Area do terxcno Diez metros

Luadmd( S C :ioc decmletros cuadradob Area u,ornun Cuatro metros
cuad{gdos 7 SF‘tF‘Hta & cinco decimetros cuadrados. Area Total:
DIEC 1-*.“"'1‘7“- “lelRUS | CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS
LUADRADHH DOCE] ESTACIONAMIENTO CSG CERO CUATRD Ubicadao

en la planta baja, esta ubmado sobre el n rel mas Ccero punto veinte
metros (G.20m) desde la avenida M2 consta de un area de parqueo. POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comun con dos metros

cincuenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con éarea propiedad

con dos metros cincuenta centimetros. POR EL EST:




Lindera con area comun con Cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento CSG cero tres con cinco metros. Area Neta: Doce

metros cincuenta centimetros. Alicuotat Cero entero cero c1ento ochenta

v dos mllesmlas por ciento. Area de terreno: Diez metros cuadrados
s s e

dieciocho decimeiros cuadrados Area comtin: Cuatro metros cuadrados

5ctenta N c1ncc3 decimetros cuadrados. Area. Tofal DIECISIE’FE METROS
GUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS. TRECE)
BODEGA CIENTO UNO: Ubicado en la planta baja, esta ubicado do sobre
el nivel mas cero punto veinte metros (0.20m) desde la avenida M2
consta de un area de parqueo. POR ARRIBA: Lindera con oficina CSG
trescientos uno N mas cero metros veinte centimetros. POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
cbmtm con un metro setenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con
oficina CSG ciento uno N mas un metro veintiséis centimetros con un
metros setenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad
particular con tres metros cero cinco centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con oficina CSG ciento uno N méas cero veinte con tres metros

cero cinco centimetros. Area Neta: Cinco metros diecisiete centimetros.

r**‘*—‘—"'_‘—_"—r—_——_—_—.‘m
Alicuota: Cero entero cero CE€ro Cero setenta y cinco centésimas por
i st

ciento. Area de terreno: Cu@m()

cuadra@ metro cuadrado noventa y seis deciTngf;E)E
DECIMETROS CUADRADOS. DECIMA _PRIMERA.- HIPOTECA
ABIERTAW ACCIONES.- Para garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del
BANCO, de cualquier naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas
contréidas en el pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier
motivo se causaren o nacieren en ¢l futuro; ya sean directas o
indirectas, individuales o conjuntas, solidarias o no solidarias,

divisibles o indivisibles, la PARTE DEUDORA constituye, a favox del
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c¢) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razon
de otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos hienes fuesen objeto de expropiacioén
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; ) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que grava a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i} 8i requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
51 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades gue tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) 5ila
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) 5i el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o Juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y
ésta no hubiese hecho la provisién de fondos respectiva; y, n) En los

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero, en el Codigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley de
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ANTICRESIS.- De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo
(IT), Titulo Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero, el BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis
convencional o pedir que se le entregue en anticresis judicial los
inmuebles que se hipotecan, para que los administre y se pague

cualgquier deuda con sus frutos, hasta su total cancelacion.- Toda

anticresis quedard garantizada con la hipoteca que se constituye en

virtud de esta escritura.- DECIMA OCTAVA.- SEGURO.- La PARTE

DEUDORA se obliga, y en forma concomitante autoriza al BANCO, a
contratar, por cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA, un seguro contra
mcendio sobre el inmueble o inmuebles hipotecados, por el valor y
ricsgos adicionales que el BANCO determine, cuyo plazo de vigencia se
debera mantener, hasta cuando las obligaciones de la PARTE
DEUDORA hayan sido integramente canceladas al BANCO.- El BANCO
queda lacultado para contratar tal seguro, con la compaiia de SEQUIOS
de su preferencia, al igual que sus renovaciones, negociar las primas y
pagarlas, en cuyo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a rembolsar al
BANCO los valores que hubiere sufragado por el seguro en mencién,
mas los Intereses vigentes al momento de la devolucion, debiendo
tomarse en consideracion el lapso transcurrido desde que el BANCO
hizo el desembolso, y el dia en que la PARTE DEUDORA realice la
cancelacion respectiva por el costo del seguro.- Para este efecto, la
PARTE DEUDORA expresamente autoriza al BANCO, a debitar de sus
cuentas corrientes, o de cualquier otra clase, los valores que sean
necesarios para el pago de la prima, pudiendo incluso sobregirarlas.-
Igualmente, queda el BANCO facultado para disponer de los valores,
que, a cualquier titulo o bajo cualquier modalidad, estuvieren en su
poder, como pago parcial o total de la prima de seguro.- La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza se¢ emita a favor del BANCO vy

ademés para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones
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este instrumento, al cual deben agregarse los documentos habilitantes
que han quedado mencionados, asi como el certificado conferide por el
seflor Registrador de la Propiedad. (firmado) Abogado Jorge Bolafios
Benitez, Matricula No. 13-2012-33 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor Legal, y que los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de pril}giPiO a fin; aquellos se
ratifican en todo su Conteni{glb y firnl.z{ﬁ cot a’n’ﬁgol,./iel Notario, en unidad
; » y
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