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dPMPﬁAvENTA OTORGA EL SENOR HOLGUER ENRIQUE TORRES
Fﬁh.aﬂ_.z_;;};if'..'ﬁbR DE LA COMPANIA REPRESENTACIONES 1SABEL
VELASQUEZ S.A. REPRESISAVEL .-
CUANTIA :USD & 2.871.16

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo gombre
Provincia ¢c Manabi, Repéblica cel Ecuador, hoy dia miércoles diez de
junio del dos mil quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDEND
MENENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del cantdn Manta, comparecen
poruna partg, en calidad de “YENDEDOR”, el sefior HOLGUER ENRIQUE
TORRES FEN 0O, de estado civit divorciado, a quienes ds conocer doy ic
en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania mimercs: uno
siete coro uno Sicte cuatyo cinco seis sigte guion nueve;  Cuya copia
agrego a esta escriwra como habilitante. El Vendedores mayor de edad,
de nacionalidad couatoriana, domicliiado en esta ciudad de Manta; ¥, poT
otrz parts, en calidad de COMPRADORA, i3 sefinra MARTHEA ISABEL
VELASQUEZ VERA, en su  caiidad de Gerente de la Compziia
Renresentaciones ISABEL VELASQUEZ S.A. "REPRESISAVEL”, coniorme
constz del documenlo gue se adjunta, aquien Ge conocer day fe en
virtud dze Wake-me oxhibide su cédula de  ciwdadania nimerdo  une

o

siete:_cérg nuove tres ocho cero siete cuatro guidn tres, Cuya comia

et L i. , i +
agrego- d esta escritura como  habilitantes. Lla representante cde la




\k\

Gue comparecen g Otorgamiento de esta escritura de CUMPRAVENTA, sin
Coaccidn, AMenazas, temor reverencial nj bPromesa o seduccidn, me

Pider que  sleye 2 categorfs de Escritura Ptblica, e] texte de la

"E’ENDEDDR“; ¥, Por otra parte, sefiora MARTHA ISABEL VELASQUEZ

VERS, an SU calidad de Gerents de Ia Compaiifa Representacfones

ISABE], VELASQUEZ 5.4 “REPRESISAE’EL”, conforme  copsta del

documento Que se adjuntg, 3 quien en Jo posterior denominaremas ‘L4

CDMPRADDRA”. EGUNDA: ANTECEDENTES.— Declara g] Vendedor ser

duefip ¥ Ppropietarip daj ESTACIONAMIENTD TRES, DFL EDIFICIO




ESTACIONAMIENTO TRES. Estacionamiento pariiculer ubicado en la
planta Subsuele Nivel -Iino punto ochenta y dos metros, el mismo que
presentz ias siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con
oficina tres OF. v drea comun y retito posterior. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE; Lindera con propiedad particular con
dos coma 70metros. POR EL SUR: Lindera con drea comun de circulacion
vehicular con dos coma 70metros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento cuatro con 4,70 metros. POR ELOESTE: Lindera con
cstacionamienta dos con 470 metros, Area neta 13,34 m2
Allcunta(,0066%,, area de terrenc 2,99m2. Area commin 4,27m2. Bien que
fue adguirido mediante escritura piblica de Compraventa y Constitucidn
de Hivoteca Abierta 7 Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que le
hiciera a su favor e} sefor Carlos Enrigus Aza Zevallos y Marielita

aa, celehrada en la Notaria Tercera del canién Manta el

Santilin  Burg

velnudds da mavo de' afic dos m'l ocho, inscriza en el Regismo &= 12
Propizdad el dieciocho de jurnio del afio dos mil ocho. TERCERA:
COMPRAVENTA.-Con los antecedentas expuestos ¥ mediante el presente
contraiz, EL VENDEDOR, tienen a bien dar en venta real y enajenacion

perpetua a favor de 'z Compafifa Representaciones [SABEL VELASQUEL

S'A:_'_"'EEPRESISM’EL", quien a través de su Gerente compraadquieray
LR

Tt

Sacepta parz 5: ESTACIONAMIENTO TRES, DEL EDIFICIO DENOMINADO
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FORTALEZA, Uhicado'en la Avenida M- Tres ¥ Avemda VEmtlcuatm del

Barrio El Mumelagm partoquia y cantén Manta, CUARTA; PRECIO.- E|
precio de la presente venta pactado de mutuo acuerdo por los
contratantes es por la suma de DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
UNQ 16/100 DOLARES, valor gue la Comprac.lm:a -énfregé en.e-s-té;;:;:;:;_al
Ve—taéao}, -quien declara recibirlo al contado, en dinero efectivo, a2 su
£ntera satisfaccion y sin fener en lo posterior ningin reclamo que hacer
por tal concepto, renunciando inclusive a la accidn por lesién enorme.
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace
COmo cuerpa clerto en el estadc: en que actualmente se encuentra la
pmpledad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, ¥ sin ninguna limitacidn del dominio que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien

declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin perjuicic de lo

anterior, las  vendedoras, se obligan al saneamiento por los wvicios

“tednibitorios v por fa eviccion  de ley. SEXTA: DOMICILIO.- Las partes

contratantes de mutuc acuerdo, sefialan sy domicilio en la ciudad de Manta,
para los efectos legales que se deriven del presente Contrato. SEPTIMA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR- Se faculta al portador de la copia
dutorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la

Propiedad correspondiente, las inscripeiones ¥ anotaciongs que por Ley



corresponden. LAS  DE ESTILO.- Sirvase usted  Sefiora Notaria,
agreger 1as demds cliusulas de estilo quesean necesarias para la
validez v perfeccidn de  la presente Escritura Publica. Hasta aguila
minuta que junto con los documentos angxos y habilitantes que se
incorpora gueda elevada a escritura publica con todo el valor legal, v
que, fos comparecientes aceptan en todas ¥ cada una de sus partes,
minuta gue estd firmada por la ﬁbﬂgada Gabiiela Echevex ria Macias,
matricula ndtmero : 13-2005-61, Foro de Abogados, para la celebracion
de la presente cscritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, lefda que les fue a los comparecientes
por mi la notaria, se ratifican v firman conmigo en unidad de acto

gquedando incerporada en el protocole de esta notaria, de tode cuanto
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Representaciones [SABEL VELASQUEZ 5.A. ”REPRESISAVEL”
GERENTE

' =y
ABG. ELSYE HAUDR,@EY CEDENQ MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Ne 0099640

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADGO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Munjcipal que corre a mi cargo, 1o ¢ ha encontrado ningan Titlo de Crédito pendxente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Mimicipales a cargo de

TORRES FELIOO ACLGER ENRIQUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 20 de Marzo

VALIDO FPARA LA CLAVE
16671313003 EDLFORTALEZA FST.3
Manta, veinte de marze del das mil quinee
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
s

» & CATAST g
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ) )_:__;‘_%_‘
¥ REGISTROS No. Certificactomr 1275819

)

CERTIFICADO DE AVALUO B8 e,
sz MBI 1,25 o)
) o= NP T
p Na F inico: qi
Faehar 200 de morze de 3013 o plecminico: L

ET sugerits Divector de Avalidoy, Catastras p Registros Certifica; Qe revisando el Cutusiro de
Freedins on vgrencia, en ol arciiive exisienle v corsiafé que

El Predio de ba Clavey  1-07-13-13-0863
Fhicada gy EDFORTALESA B3T3

Area total del predice sequin escritura:

Area Neta: 73,34 M2

Area Comunal; 4.2700 M2

Area Ferreno: 2, 850 M2

Peorienecicnte ir K

Dacumeaty fdertided ;Pr.::rpfeff.n.u'o

FRIRTIN  TORRES FELOG HOLGER ENRIOLN

CUYO AVALED VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 337,20
CONSTRUCCION: 2033 %
T LA

Son: 0OV MIL OCROCTENTOS SETHNTA ¥ UN DOLARSE CON DFECISELY TENTAVOS

"Erte docipmento o consiilupe reconocimienio |, fraccionamienia w oicrpamianto de la
Gfndoridod del predio: solo exuresa g valor de cuels acnal de acverdo o lo Ordenanza e
Aprobaciin de! Pluvo del Vadar ded Swelo 27 de diciembre def afo 2013,
enid 2004 — 204S
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Entpresa Plblica Mﬂnlcipal i
. Registra de la Frupmdad de
3 Manta-EP )
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Avenida d v Calle il

Cunfurme q Ia solmtud Nﬁmeru 95959 certifico Imsta ci dfa de hoy la Ficha Regmtralﬁﬁmero rGEIJE

DEL EDIFICID DENDMINADD FGRTALEZA Uhbicado f:n la Avenida M- Tres y

_‘—‘—-—_

Cstacionamiento partlcular ublcado enla planta Subsuﬁlo Nw&l Urm punto r:-chﬁnta y dos
metros, ¢! mismo que pres&rlta las s:tgmentes medidas ¥ hnderns POR ARRIBA: Lmdera
del ﬂdlﬁcm PDR EL NDRTE Lmdara con prupledad particular con dt:-s cema T
meiras, POR EL SUR L1ndf:ra con dréa comin de cireulacidn vehicular con dOS m}ma 70

rmetras, FOR EL ESTE Lmdera con estacmnamlantc- cuatro con 4, ?{} metros. POR EL

“OPBSTE: Lindeéra con estacmnanuento dos-con 4.70 mf:tms Area neta 13 34 mz ﬁ_lmucrta
0, {]ﬂﬁﬁ% drea de tem::no 2 991112 Area cﬂmun 4 2‘?:[12 SOLVENCI& El predm anies

descmtn a la presente fécha se encuentra llbre de Gravamﬂn

IESUMEN OE MG"H'II"rﬂENTDS REGISTRALES:

J,.;.-
S INFORI%{[ACION REGISTRAL Ui
Fecha de Apertura: m;ércu{es & a’e Junio de 2008 - =
Paraquis; Manta - ' C 3 v
Tipo de Pracin: Urbano - : ) T Ffr - ) f
Cod Catastral/Rolftdent. Pr&dial - 10713 13{]{!3 ' " : ot S
LINDEROS REGISTRALES: . o A e

L2

REGISTRO DE’ CDMPRA SIENTA

Cerﬂﬂcln_:lﬁ.u lopresa pas Faurr - Fichs Registrals 3

Libra ~ _ _‘f'_-".'."_IT:m_m _ Niimeray frohu de inseripeidn  Fullo Jnlclal
Compra Venta - | - Compraventa 1.979 25072001 16634 + ¢
Compra Venta . Comjraventa 994 1042002 8.360
: Compra Veata . - . Cofgraventa 2220 251072004 6492 -
Propiedades Horizomtales . Propledad [Hocdzontal I3 0efl220035 a3z 4 |
Planos Planas % 06NZ0S 290
Compra Ventn - . ' " Compravena L1600 18062008 p 2, 988,
MOVIMIENTOS RECISTRALES: .« . ' ' AT




i
e

i 4 Compravents | s
leseritn ol & - mitroles) 235 de julio de 200

: R TE ! s TR

Tama: = ) 1.0 - Fnlio Iicialy  TE6is - Folie Final: 14,641

Nitmera de I’im;ripciﬁq:'_.__-_;}.fl'-"‘;' Miamern de Reperiario: 5532

Cficina domle su piirea ol originais  Notarix Tereera .

MNambre del Contdo: Manta B i "
Fecha de Qrargamienlo/Pruvilencias marles, 03 de julio de 20401 K T
EserotwralJuicig Resalucidn: ‘7 B i
Focha ale Resolucian: o .
A~ E¥hnervie s B P

. . __. H L 1.-__\.:‘_- ]
El stz de wermene ubicadi o la dvenida M- TRES, y Avenida Veinticuarre del Barria T Pw;’[lt_||'l;=:¢}‘ag,_pfdeljja Parzospiz

" T \'-. a e
¥ Canlin Mantg Cel tdificio Jenominads FORTALLZA.  FPor caa parte los Sred Eg..jlguer'hnrlﬂyc’furrcs Feijor:
KPR

de ssrade civil casado , pur ses pionios derechos ¢aien manliens disueila |z socicdad Canyugal

A= aqelics, Moembres v Docsicili Je lax Fares

Culidzl Codula o RUC MomBre yho Razan Soeinl Estadu Cavil Thnaiviline
Compradne 1704184256 Andeade Davila Viewr Huga Cazadol ) Miamin
Crompealar VEADEIDGAD Boada Montalvo Mizuel Ricatle Casade(*) M anita
Cormpradar VE-30754 14 Montelve Bustamante Jorge Alfonso Agustt  Casadalt) MOl
Cottipradar [7-037456079 Torves Feijon Holgoer Enrigae Casadal*) MEInT
Waonideder 1502271471 Aodrwle Rseobar Yeroedes Rosatia Cazada Mant
Vanrtpdor 130091025 Avila Touis Alherto ... Casady Mo

- f-rf... . E 1

S Compravenls T Tl
Toseeite el amigrcoles, LT de abril de 2002 : LT :
Toame: 1 Folie Inivinds 5.486068 - Tolio Fial: 8360 : o ;"‘.""“'""'rj'l _'-' I
Mlmera de [nseripeidn: 9% Hamern de Repertorie: LTTL o R ;
CHicion donde se gearila el ariginal: - Notaria Tercera .\._‘;. o A
Momber del Cantdn: iinata = v, .
Fechs de Otorgantienin ravidencin: misreoles, 13 de murze de 2003 P

Eseritorad)uicicResalugiim

Fecla de Resoalucina:

a.- Dhsereaciones:
Los Srese JORCE ALFONSC MAORNTALY D BUSTAMANTE {Cazado) ¥ 1MLGUER ENRKIQUE TORRETE S
FELIOG0 Casade) ol 25% de Tag ncciones cue les carresponden gedve el lote de tecrosno adguiride el 2% de Jolio de

HE
2000 qicdartn para cacs nag el 3725%, Y el Bro Victer Hepe Andsads Devila guets con su 23% Scrituza
- ! -

!:.'{‘_'..l.!b]'.'-‘.lu;:;l ante “uw WNotaria Tercern de Manta, el 13 de Mareo dei 2002

v
=

Lo T
b AapeRidus, Sty s Domicilio e L Pagies:

Calidnd foidadn o 00 “anthre yro Razie Sccial Estarlg Civil Tnnelin
Compsrader J [7-01573414 Moncalve Bostamante Jorge Allenso Apusti Casadal®y Mants
Comprado 172-0174567% Tarres Feijos Holguer Bagigoe . CCasadof®r M
Vendedor ¢ ED-00I0GHGR0S02T Ayura Donoso Senia Lucia ; E.'_,‘n_qad::u' K
¥euledyr 17-008 100457 Braels fTomtalve Mlignel Ricarda " O Cmsada 7T

Cervifcacian imarea Gaer Lot Fiche Negivwal 3ol Eaginnz | - -::l i

R




Empresa Piblica Mumclpal .
- Registro'de Ia Prcpledad de
Manta-EP

¢.- Egta Inacripslién se refmr& a la{a) qua cunstafnj ah; ] . .
Libro: ] _ Na. I:ls:rlpcujn Fee. Inseripcian: Fotio [nigial: . Falio final:
Compra Vaata - Ia79 - C O 25jul-2001 16636 la641
3/ 4 Compravents . '
Inserito el @ lengs, 25 de octabre de 2004

. ":.:.-'5_.',.:\.
Toma: 1 ' Foliv Iniciali G.442 - Falio Final: 6,458 B *Pg
Nimero de Inseripeldn: 2,220 Nimero de Repertorin: 4.874 A,
Ofielun donde se guardn el original:  Notarfa Tergera ' A
Nombre del Cantdn: : © Manta W

Fecha de OMorzamients’Pr uwdencm. martes, 12 de octubre ¢ 2004
Escntura."Juscm.-'Resulucidn
Fecha (e Resﬂtll:[du, C
.- Observactones: ' ' - ' :Hf. ¥
Sres. HOLGUER ENRIQUE TORRES FEUOO {Casado)mantncnc separucldn de b:::nes y CARL(}.‘; ENRIQUF
AZA ZEVALLOS I:Cﬂ.SHdEI} el 25

% de sus accioncs, que ie correspondla & cadaung de los vcndedﬂrﬂ& a favor el
2r. Carlos Ennqu& Arz Cevallos, y al Sr. Helgueer Barique Torres E‘euon el 12 5% de las zcciones restantes, sobre e
inmueble queé fue adqu:r:da por los vepdedares, ComjuUntamernte coi el Sr Hcfgucr Ennquc Torres l"cuu:ua con s
antecedentes anotados los Sr-as Hulguer Torres Feijoo y Sr. Carlas Aza Ccvalias pasar a ser duefios del cincuenta

par cnentn cada una Scabre el [ore- da terrena pr:meramcnte des:r:to

!

b.- Apellldos, Mombres y Domicilio de 1as Partes:

H

Calidad Cédulao RYC.  Nombre yio Rixén Social .~ ' Estaln Clvil  Domicilin
Comprader -13-12435413 Aza Zevallas Carlos Enrique . Cagado(*) M:mtq
Comprador ' " 17-0474567% Tofres Feijoo Holguer Enrigue Casada(*}  Manta
Yendedar _ . 1704184256 Andrade Davila Victor Hugo - Casado . Quitor
Vendedor B T 1793075414 Montalve Bustamante Jorge Alfanso Agmh Casad.d[_“‘]l Cuito
Yendedor - ' . 17-05812596 RII:rfrm Machuea’ M'\rln de Socorrs "Casacin Quitp”

£ Esta lisscripcian se refj&r& a Ia{-.aj que constain} en: - . . '
Libra: Nm[nscnpciﬂn Fee Inseripeifio; - Folio In[r:m[ . Folio fTeal:
Compra Venta . _ . BT i B D 25-jul-2001 16636 16641 . » ?'?'El-—-__&\

4} | Propfedad Horizonial . PR . - : \_4‘?‘ ?«5
Inscrito el martes, 06 de diciembre fll_e 2005 ' .J':_“‘{
Tome: 1 Fali [nicial: 932 - Folio Fiaal: 985 - Z
Mamero de Inscripeidn; 23 © Niimero de Repertorie: LR ) e _;
Oficina donde se gnarde & originaiz  Notaria Tercern P E L E
Mombre dei Canton: " Manta ) B c*;-,ﬂ/-'.-_'. . -'_.i:b’
Fecha de Ot gamlcntu."Prnvldencsa mlernnlcs, 26 de octubre de 2005 ' “"'},:” E{: ,"'Lﬁ,}
Escr:turn.l‘.l’u[nlnfjlesalucrdn s . . S )

* Fecha de Resolucidn: - - . , - A : T : i

a- Observaciones: : : .
Canstijucion de  Propledad Hnnznnml Dl Eljlf icio Deneminads “Fodaleza" sobre tr:rmnu ublcadn en la Avenida M-

TRES, y Avenida !.fmntmuatro del Barrw El Murmelagu de la I’arruqum ¥ Canmn Manta. De &3t

Edsflcu}' ha rcallzadn ventas_de va_u_os Departamﬁntus.
br. Apt”ldm, Nombres y D-;-mmrm drt las Pnrres ) .
Cxl:[]‘_ml S N C‘Edula o H.[J.C. Mombre v Ruzdn Sochal
. Ctr!lr.::lf.lﬁn.lrnprun port Lirwt . * Fleha R:;I:!rﬂli 3E_L'l1.= ._ (}L. Emf',-hilj f:ul.._,l . i
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A : e
. T i
I3’|'-::-|}'i:'l:1;'-iil-_',‘._ E,- x [3-1243%413 Aza Zevallos Carlus Enrique Caseca Miania
Fropieiario o [ 3-1245%42 [ Sanddllap Burg: hlariclita Cuspali [ SHHIE
Propictaric [7-01705679 Torres Feijoo Holguer Encipue Casadu[™) hoanta
o Esta inscrincite se refiers a 1als) que coastaing en:
Lilre: po.doseripeidn: Fee Inseripeién:  Folin Inicipl:  Faolin Goals
Compra Yenla latg 23ujul-204 16436 lat
Tnsetitn ¢l 2 martes, M de diciembre e 24035 . " 33
Tome: I Fulin Inivial: X - [olio Fiwal: 2538 ;; : ﬂ ) ﬁ:.';
Mamere de inseripeiin: I8 Mammera de Repertario: san ° e T -
{1fcion dende se goaritn el wriginel: Motaris Teceera N
Mambre deb Cantén: Muanta 3 |' A o
Gecli de {Hoepamiento! Providenein: midreoles, 26 de cctubre de 2002 ' . - ; :',_‘:_.\__' _.:;.*E'
ErerituraiiuicioiResolucin: . ) ” ';'f'\,-w. T

frechin de Hesolucidn:

- Ll hservaeiones:
Conaliluzicn de Planas del Bdificio deppminade "FORTALEZA”, vbivado en L2 Avenida M- TRES, ¥ Avenda
Veitricualm el Dasrio Bl Murciclage de la Parroquiz v Canton Marta, de esre Bditiclo 3e ha realizado veatas ce
¥ i : : o 3 | & I a r L 2 m u a 1 0 i

T Apeelfielng, Sonshres ¥ Bonsicilio de das Eories:

Calisled Cédula g BALE.  Mambee v Racdo Social sty Civil  ipmieilin
Propietaria [3-1245%413 Ara Fevallos Carlos Envigae gl Mana
Frapietario [3-172452421 Santillan Burgs Marielits Casuda Manty
Propictorio L7-0174307% Torees Feijoa Ualguer Enrique I TR Mlarta
C.~ E8ta insorincion se refiere a lafz) gque constaing on:

Libre: FaInseripeidn: Voo Inseripeidn: Felio Toicialr  Folio fimwl;

Cleuspira Venla a7 253012001 16436

. o
&4 Compraventa i

[nserito et r mitreoley, 18 de pereio le 2005
Tame: 2 Faolip tniciel: 21,985~ Folio Final: 22040 g’ - e
Marsern de [nseripeidn: iUk wopero de Reperinric: J.082 (_' s '!' . T
CHieinn dnnee e guards el original: Notaria Tergera e
Munbre del Cactgn: i*Tanta : - J : '
Fechs de DlargumienbaTrovidencin: jueves, 22 de maye de 2008 e v 1

TserituradJuicioThesolnetin:
Frcln rJ'i_J"-E. eailucifng
e (Jhseﬁ'}"ﬁxini{ms: _
COMERAVENTA Y CONSTIIUCION DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROGINCION VCLUNTARIA DE
1

-
Ta q

AL A Roell Sedes Carlas Ensigue Aza Zevallas, casade, por sus propiso dereches ¥ coma Apwderade de su
L,'c‘m;'uigq la %eanss Mariclita Sentillan Gurga, Bl Sr Moiger Earigue Tarres Fetjou, de estade Civil Divocciade, por
. .. M.} -

L. Y T ' . . - - ' :
sLs pibging desechas v cor disolucion de bienes de br Soviedad Canyepal y en calidad de compradue v deudor
Phela . -

I1ir:-;]‘_|:|.:7;-1:-,:;'jul_:é;nhrc lar  Eficinng, DNO-A ORI, DO SO, UND-LD, CIHCO-A, SULS-A, RIS L5 SEIS-C

HS'J'E'.EL_.'KO.\IP-.M[J-LN'."L}F::. Mo, Das, Toes, Bigle, Doce, Trece, Caworee, dei bdifizie r_‘icnl::-|n|'!}.’_El_fli'T7Dr:2l1::"x.ﬂ._-L:i§

Vendedores dan on venla tezl v enejenacian Parpelua 2 Favae del Cemprador, los inmueelles que comprenden &
1 N -

Ce-dcazicn impresn por; Lens Fichr Repidlenl: 1633 : ?:‘:élrﬂ % L




Empresa Piblica Municipal
Reygistro de 13 Pmpledad de
2 Manta-EP

tolalidad de Jos inmuebles antes detaltadas. PENTHOUSE SIETE B. HARITACION OCHG A TERRAFA OUHO
A. ESTACIONAMIENTO OCHO, Del EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, wbicado cn 1a Avenida M- Tres
¥ Avenida veinticustro dzl Bareio El Muri:ié[aga, del Cantdn Mante, La venta se realiza comn cuerpo clergo,
Con fechn Tunio 1§ del .ZGDE, 5¢ ¢ncucatre Inserita Hipatees Abicrta v Prohibicidn Yoluntaria da Enajenar, 2 Favor
del Sr, fimmy Danmﬁ Moling Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelads con Fecha Febrero

03 det 2010, bajo el No. 134, mediante Escriturd sutorizada el 14 de Enere del 2018, anie 1a Motgria Tercera de

A S oo t . 3
b.- Apellidas, Nainbrees y Domicilio de lis Partes:

Catidrd . Cédula o 1L C. Nombre yie Razén Social © Estuda Civil Domicitio
Comprador ; ]?aﬂll?ﬁﬁ?ﬂ Tarres Feljog HnIguer‘ Enrique Divorciade  Mantg
Vendedor . -+ 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique o + Casado Mants
Vendedor T .. 13-12459471 Santiitai Burga Marielitn _ . Casado  Mantg

o+ Esta Inscripgldn 58 mffere a lafs] gue cunsta{n] ar _ -
Libro: - - . Nodoscripetdn: Fec, Ingeripilén:  Folia Indeinl:  Follo fnal- ¢
Propicdades Horizontales - T 23 06-dic2005 832 - 985 '
Compra Venta - - 904 17-abr-2002  BR60 8366 .
Compra Venra ST 25.jul-2001 16634 16641 . 89 Ty
Compra Venta . . 189t 28-ag0-2006 25512 - 25532 __“-‘; L LR
Compra Venta S 2 25-0u-2004 6442 - §455 O C
Planos - : 2% Of-dic-2005 290 - 2985

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFLCADOS: _ i.,: _

| Librg . Midmera de Inseripeiones | Libro o N;mrera de _r;scru:cmne; -

| Planos " R . . o . e [,-___i_:;._:,;“:':‘-"l'

Compra Ven'ta - : 4 ' '

Prumedades Hanzuntalea ' SR

2

b=l

- F
3

I Los movimientos Hegmmies GNE CORSIaN en csix Ficha son los finicos que se refferen of pre.-n’m quie g8 cartlfico. |

Cualguier enmendadura a!ternmdn e-modii c iin 2] texto ds est Ertificado o invalida,

Emitido a Ins: 14:33:21  del midreales, 20 Yeip ayu de 201
- o ; TW

A petieltn de:. é"q.' Ux: a LS :

Elaborado por: Lavra g rmen Tigua Fi

4 430635712-8

(T

Validez del Certificadn 3¢ dlas, Excepto
gue sc Jiera wa traspasoe Je dominio o se
cmitlera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualguier error
ett este Documento a! Registrador de fa
Propmdad

2 wavh I01G

. Cerliflcaclia [ipresa por: Luwt Flebs Fegipirnls 3567 Pifine: % de 5
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIFRA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO
WUSNTCTRPAL DAL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios .. ..

el vigeneia, se encuctira registrada una [}]’i]plded qUC CONsIste €0 . URZAMD
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i EEiC. T
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Magtz, Ocmbre 02 del 2014

! Sefiora
Mlartha Esabel Velisquer Vera
Cindad

D= mi considitresn

Pongn en su conocmientn que [ Junie General de  Campaiita
REPRFSENTACIONES ISABEL VELASQUEZ S A, “ REPRESISAVEL ™, en
sesidn celebrada el dia de bay, tuvo a bien, elegida en calidad de GERENTE de dicha
empresa, gostion gue b Jesenmpefiara par el lapso de CINCO ANOS, a coye efecto el
presente lo servid de instromentn suficiente para legitiouic su gecsaneria ¥ ostentar [a
represcnlacidn fepal, judicial ¥ extrapsdicial de fa compafia, s partic de ia fecha de
Tnscripcitn cn ol Registme Morcamiil, Con los deberes y atribuciones previstas para los
admimsiradores o ks Ley de Comperias.

RFPRESENTACIONES ISABEL VELASQUEZ 5. A, “ EEPRESISAVEL ™ , se
constityd mediante ::s::rin.m piblica celebeada ol 16 de Febrevo del 2045, ant= |a
noburiz Primera del Man?a ¢ inscrita en ¢t Registre Mercantil bajo 2l mimero 103
y anotada e el Re:penurm Genml:me[mm?ﬁldld;dc]fchmddiﬂﬂi vla
Refomma, de oy [stauﬂus tales de Ta Compafiiz se celebrd anfe lz Nolana Publica
Segunda del, C;mmn Manme Hiscrita en ¢l mimero de Repertorio 4342 can fecha del 26

de septiembre ;.:/12 H'? [ mimera de inscripeion 330,
Atentzmente,
! /ﬂ L ,f’ A
LUIX CELO BLSCHEL] MERA
PRESIPENTE
Ace Eirgnn‘pun que se me hace en Mantza a s 02 del mes Ocfobion del‘ll]l-i
i . :;‘:“\i\ er .

\
Mxrlﬁa xabel ] v ti\‘{gm

e

N:.mml.rﬂlxd Ecnzin
{‘.1. No., 1709580743
J Dlrccr.mn- Edificio Fortaleza, Calle 24 y Avenida M-3

\ _f-;'=]' i Calfe 74 y Avenida M3 Edificio “Fortaleza” Terer Pisa

Tetf - (05] 2624-053 £ {Q5) 2623075
bonta - Ecuadar



» Registro Mercantil de Manta

[[RAMITE NGMERD: 6387 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTIIM: MANTA

RAZON DE INSCH!P‘UQH NOMERAMIENTD

EBE LA CILDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EE ACTO/CONTRATC GUE SE PRESENTY EN ESTE REGISTRI), cum
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACICN:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTCO DE GERENTE

H:"'{w.;, ; 1547 o
imheot| 13/10/2034
Simial 936
& LUBRO DE NOMERASMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: )
NATURAIFZA DEL ACTO O CONTRATG: | NOMBRAMIENTO D GERENTE
EECHA DE NOMBRAMIENTQ: 027107214
FECHA ACEFTACION: 02/10/3014
. MOMBRE DE LA COMPARIA; .| REPRESENTACQIONES ISABEL VELASGUEZ 5.A. REPRESISAVEL
DOMICILIG DE LA COMPANIA- MANTA.
%, DATOS DE REPRESENTANTES:
,  Idiartificacidn . Norvhres v Apeilidos Cargo | Plaze _
| | 1709320743 — | VELASQUIEZ VERA GERENTE . L CIMCO ARGS

i- MARTHA ISABEL

| 4. _DAYOS ADICOMASES:
| [nG APuCA

CUALGLHER ENMENDADURA, AETERACIGH O MODIFICACION: AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LS CAMPOS QUE SE ENCEIENTRAM £N BLANCO NG SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUMN i A NORMATTVA VIGENTE.

DE OCTUBRE DE 2012

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y13 EDIFICIO DELBANK =, © -~

Piginaidal

Ne 0073198
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PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
FORTALEZA

Mamta, 26 de Mayo odell 20015

CERTIFICACION

L3 Admmimistrzcitn del Edifidio Fortaiera, Ubicada en iz Calle M-3 ¥ Avenida
24 del Baro Hl Murddamn de esta cudad, (erfifica que Revisedos los
respecives regstms, se desprends gue & propietsnie del Pargueaden
me 3, del Edifido antes mendonzde ne mantienen minguna ooligaciin
pendienie y se encwentz & diz en el pago de les iovotas.




Man:a, 01 de juio del 2014

Sefor
JOSE LUIS MENDOZA QUIRQZ

rrosonbe

De mis consideraciones:

Fongo en su conpcimiznto que en sesion de Directorio se resclvic renovar su
nombramiento comin Administrador de la Propiedad Herizontal Edificio
Yortaleza do Mantz, pore el perfode de UN ANO,

Por lo antes expuests ie corTesponde 2 usied sor ei Representanie Legal ante 2
Servicio oG8 Rentas [wiernas, Instituic e Seguridad Social y demas entes

reguladores ¥ de contrsl, asi coma la representacion judicial v extrajudicial de los
conropietarios del Fdihcio Fortaleza de Manta, en cuznte sc relacionen al régiman
de progiedsd horizonizl det micmo, especialments sobve &) cobro de kas cucTas,
intereses, multas, reclamos, demandas, z2ctos ¥y ocentratos determinados o
autorizados norla Leyv v replamentos,

Atontamenrte,

.: F;./ r" Ifzf':r

A
SK. HﬂiGUEH ORRES
C.f. AELTQ1T745467-9

Acepto la designacion de Administrador
Constanteenel :’:Sﬂn;iaﬂnmhranuentﬁ
4

' *:?‘f:.ﬁ 4
o SR.JBSEIAIS MENDOZA QUIROZ
: . NY130812324-7




AUTENTICIDAD DE FIRMAS

POY FE:. Que jaz firmaz vy rubricas estampadas en ¢ presente
dacumento, pertencceir a dos sefored HOLGUER ENRIQUE TORRES
FEIJOO, portador dela ceduls numero 178174507-9, v el sefior JOSE
LUIS MENDOZA QUIROZ, nportador de la  ceduin numers
130812524-7, firmas gque son anienficas segdm constan en sos
documentos de identificocién de las personas antes mencionadas.
Manta 15 de Julic del 2014, LA NOTARIA CUTARTA. W, ‘.??-'

NUMERICO 2014-13-08-04-D-1218 U

b J—
el 7 sty PRV
Aeg. Efz—:"j?.'rfenfffﬁa Mesdmins
weigris Fobibea Courta
plants . Qrangnr
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EI)IF ICI0 F ORTALEZA,
MANTA )

E
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D
1
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REGLAMENTO INTERNO ]
DE PROPIEDAD HORIZONTAL O

i MAUNICIPSUID R B2 34nnTa
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CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio "FORTALEZA” actualmente se encuentra construide y esta
sometide bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su
administracion, armonia entre copropietarios Y USUArN0s, CONServacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- B} edificic “FORTALEZA™ se compone de bienes exclugivos y hienes

. comunes. Son bienes exclusivos [os que pertenecen singular y exciusivamente
& cada proptetario como son los estacionamientos, los locales comercialas, |as
oficinas scn bienes comunes todos los demds gue se definan como tales en a
ey v en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

At 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en Ia cibdad de Manta,
en la calle M3, entre 12 avenidas 24, y esta sometido al Regimen de Propiedad
Hofizontal de conformidad con ia leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
52 compone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
estacionamientos, 1na bodega y las respectivas  areas de circulacion
comunales, ta planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina  y dreas complementarias de circulacion peatonal, vehicular y de
servicios; fera. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alla, consta de
Cuatro oficinas; 3era, Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
tres oficinas; Sta. Planta alta con cuatro oficinas ¥ Bta. Planta con tres oficinas,
Yma planta con dos Mabitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus
respectivas dregs comunes.

Arl 4 - 'En los planos del edificic. de acuerdo con &) Régimen tntermo de
Propiedad.Horizonal, se fian los linderos, dimensiones y ubicacion del edificic,
distribucian de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
cada plania las especificaciones de los €58pacios de circulacion, instalaciones.y
dernas bienks comunes del edificio. Los plancs en referencia, formanparte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copripietarios -
como, inich - para el Regimen de Propiedad Horizontal, su re[a_i__éfn yi:sus 1|
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exciusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incividos en sste dominio, el
interior de ‘as paredes medianeras, el pise y el iecho hasta ia mitad del
espesar, y aguellos no declarados como bienes comunes. Sor paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, fas que
separan un local de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones

de servicio general,

Las paredes que delimitan el edifico'con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incivye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puerlas que comunican
con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Respacto al drea de estacionamients vehicular, en caso de producirse
accidentes entre dos o mas vehicuios, el causante resarcirs los gastos
respectivas al propietario del vehiculo perjudicade. En todo caso los accidentes
que se produjeren dentro del drea de estacionamiento seran de cuents y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a o dispuesto en
la tey y a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas SDNOoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos denfro de asta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su

cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exciusivos,

At 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
infroducir medificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estruclura existente, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizental, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerizs, cuerten con la autorizacion de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate

y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con | Ay T

de Propiedad Horizental, el Reglamento General y el presente Regla -Jjéﬁi'tiﬂl'_
L
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Art 8.~ BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes tndos los slemenios Y
partes del edificio que N0 tienen caracter de bienes exclusivos, los cuaies
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
aprobacion individual ni exctusiva y dobre ellos cada copropielario iiene un
deracho indivisible comunitario ¥ dependiente, cuya cuota se establece en el

presente reglam enta.

Son Dignes CoOMmunes.
ay Elterreno. . Eiterreno sobre el que se asienta 1a construccion det edificio

con inclusion de espacios destinados a retiros, ferrazas y circulacian.

b} Zona de libre acceso al area de estacionamienta.- Esta area por su uso
s un pien comun y en ningtin caso pedra sef usado para otro fin
especifico gue aquel para el que fue concebido.

c) Laterraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas {8 maximao),
por  ningun  motive podra subirse per &, equipos pesados gue
sobrepasen los 560Kg, que €S la capacidad maxima de carga. En la
prohibicion se inciuyen materiales como basura que na se encuentre en
suy respectivas fundas, cemenio, piedra, areha, hierro, madera etc,

e) Las escaleras. l0s pasillos y las puertas de ingreso, - Son para el transito
de personas (copropietarnios, empleados, visitas. etc.), y su limpieza ¥
mantenimiento gerdn de exclusiva responsabilidad det administrador.
Los gaslos que se acasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados an la primera Asamblea de Copropietarios.

iy Ef cuarto de yansformmadores, panghes de medidores eleclicos y de
telefonia, cuaro de bombas ¥ bodega.- Por 1a seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamenic tendra
ingreso ei administrador, o la persona que €l delegue.

g) Cisternas - Existe una cisterna comun ubicada en el subsueln. El pago
de consumo ¢e agua sera cancelado por su respectivo usuario de
g{:uerdr& con ta tabla de alicuotas.

hi Areas verdes ubicadas en |a pianta baja.- £ mantenimiento de esta area
estara bajc el cuidado del administrador.

At G- DERECHOS DEL USUARIO - El arrendataria, usufructuario o acreedor
antictetico future, sustituira al propietanio en sus derechos de uso sobre 08
bien'léj;a comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de
proqra';dad__fhﬂrizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinaras y
extragrdinarias.

Artigdm GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
fepa;_réi;ci':i:rn, conservacion, reposicion yjo mejora de |0s bDlenes comunes seran
de l::flarigc:r'_ de todog.los-co ropietarios segtin las cuotas establecidas en-este -
reglamriento. Se,gij:}s;'aé;-;:rtﬂa@\os gaslos de reparacion o reemplazo (que 56

originen en log Botos de CUlRg © dolo de algin copropigtario © usuario, los
cuales seran-de cuenta exciuy
¢ : - s

del responsable. Los copropietarios éstaran
34 :. : o a
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. solidariamente obligados al Pago de dafios que causen sus clivos

arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su Propiedad exclusiva, con reiacién a los bienes comunes

de! edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS - Son
derechos y obligaciones de ios coprepietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos an {a forma ¥ con ias limitaciones impuestas por (a ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:

b) Ejercer su derecho de bropiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcidn que le Corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

c} Concurrr con puntualidad a jas Asambleas de Copropietarios Y gjercer
su derecho de expresion, de voto, de peticién, y en general, hacer uso
de fos derechos y atribuciones que 1a ley y este Reglamento le asignen
como miembro de este organismo ¢olegiado;

d) Curmplir con las dispesiciones legales ¥ regiamentarias que norman el
régimen de Propiedad Herizontal, el Reglamento General y las de este
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios ¥
desempefiar los cargos y comisiones que esta Je confiera;

&) Permiiir ai Administrador |z inspeccion de sus bienes exclusivos en caso
de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario:

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teiéfone de [a
Perscna que en ausencia de su copropietarioc por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u
Qitros casos de emergencia;

g} Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, amendamients o
anticresis respecto a sus hienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asambies de Copropietarios, en virtud de ia cual
el adquiriente, arrendatario g anticretico se someterg, expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por lg
Asamblea de Copropietarios. F! copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular,

h) Cancelar oporfunamente los gastos vy expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracion, conservacion, prima de Seguros ...
del edificic y mejoras de los bienes comuries con arreglo a la‘tabla de'
cuotas gue se estab_jﬂe;p_gw de acuerdo con el cuadro de alicunlfal_léf Esfas -
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cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primergs cinco difas de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinaras que acordare la Asamblea de
Copropietarios, sspecialmente en el caso de producirse destruccion o
Gafn parcial del odificio, zona de gstahlecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas v pagadas dentro del pltazo que sebale la misma
Asamblea;

i1 Elderecho de acceso y uso del interior de [os locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos,

k) Colocar la basura en el.lugar destinado para el efecto, la rmisrna ue
sera depositada en bolsas de piasticos hermaticamente cerradas.

Arl 12.- TABLA DE ALfCUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones gue,
en razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio
de las bienss comunas del edificio, se fiiaran de acuerdo con la siguiente tabla
que establece lo fgue cada local representa porcentuaimente en relacidon ai

edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesaras y
cuyo reajuste se hara al sumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran come indicadores € aumento de indice de precios u otras situaciones
que alteren la gconomia nacional. como el aumero salarial por efectus de
reformas en la iegislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietaros.

: Estacionamierto 1 3 C TToToo —
'Estacionamiento 2 " ey T
‘Estacionamiento 3 B T o&7-
Estacionamiento 4 e e e
Cstacionamiento 5 T e .
Estagionamiento 6 T 06T . S
_Estationamiento 7 e e —
_Estaciohamiento 8 ) 075"
 Estacionamiente 10 O T o9 e
Estacionamiento 11 T bess | -
"Estacionamiento 12~ TR, T e
Estacionamiento 13 =~ | 0.58 L
“EstdCionamiento #475°  wy T D BAT "
[Bodega B R CTTaas
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[Almacén 1A _ 4.36
Patio 1 AL 0.80.
Almacén 2AL 473
Patio 2Al 0.78 - __1
Oficina 3 OF. 2.33
Patio 3 OF, 1.30
: Oficina 1A 3.35
I Oficina 1B 220
: Oficina 1C 2.18
Oficina 1D 1.77
i Oficina 2A | | 3.35
| Oficina 2B 2.22 .
Oficina 2C 2.15 .
Oficina 2D 177
Cficina 3A 3.44
(Micina 3B 2.08
 Oficina 3C 208
 Oficina 3D 1.77 |
Oficina 4A 3.28, [
Oficina 4B 2.25.
Oficina 4C 407 .
Oficina 54 3.28 B
Oficina 5B 2.25.
Oficina &C 2.08
| Oficina 5D ) 1.77
. 1Oficina BA 178
{ Oficina 68 255
Oficina 6C 407
: Penthouse 7A 428
' Penthouse 7R 463
. Habitacion 8A 1.06
. Ferraza BA ) 4.10
-Habitacion 88 1.12
: Terraza 8B 312
[ TOTAL 100.00
e
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CAPITULO 5

-

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibide a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

pxclusivos de! edificio,

a) Danar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni aun a titulo de meijora, los
bienes comunes del edificio;

b} Modificar tas distribuciones de su propiedad exclusiva sin |a autorizacién
escrita y expresa de fa Asamblea Generat de Copropietarios, previa
consulta a un ingeniero consuttor capacitado gue ceriigue 51108

cambios propuestos son posibies. La tabaqueria de ductos es inalterabig;

¢) Hacer use abusivo de su local contrariando su destino natural 'y
obstaculizando &i legitimo uso de los demas!

d} Destinar sus bienes exclusives a un objeto distinto de aguel para e cual
fueron construidos o usarlos con fines diicitos, inmorales, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la Franquilidad de
los copropietarios yio arrendatarios, o la seguridad del edificio; :

e) Desarroftar actividades distintas del desting natural de los locaies;

f) instalar maguinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corrienle eléctrica;

g) Almacenar sustancias expiosivas, toxicas, insalubres o contaminanies
tanto en los bienes exclusivos como €n 1os comunes,

h) Mantener abiertas las puertas gque comunican sus locales con los
aspacios de circuiacidn comin y udilizar estes como sala de espera o
reunion,

it Tocar misica o causar ruidos a niveles gue trasciendan del ambito de s

local:

Introducir v mantener animales dentro de los locales. En todo caso na se

permitira el libre transito de animales por las areas comunes del edificio:

k) Utilizar jos vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como

‘ ; Jlugares de almacenamiento, de reunion o trabajo,

1

|

|

i

f :;f_F’:intar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
‘_-_-jqcafes dal edificio, en los vestibules. corredores, escaleras, en las
‘puertas que comunican los locales con tos espacios de circulacioA, B =
5 fgeneral: en los bienes comunes del edificio. Unicamente constafaenla ™,

T et

- spuerta de entrada al local, el numero identificatorio del mismgy Hue serd . HH
B de caraftyzmif&m? e instalado por la administracion del edifiglo; 1 i
-':l;_'u'-: ._’_1".;; f_'! iy, _._ :}\ u-':_ " '.ffll
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) ww ) .

i - L e S,
LT q .:'.‘-\Il a5 \2\___\ N f:.‘,.'.'j. 'V/

v

P




.

NI,

EDIFICIO FORTALEZA
MANTA

N @/ﬁv ﬂ

sus representantes o mandatarios, regula ia conservacién y administracion dei

edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la
asamblea o voten en contra. '

At 18 - La Asamblea estara presidida por el Director, y a faita de este, por su
suplente. £s obligatoria la asistencia de! Administrador, guien funge de

secretans,

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos

determinados en la convocatoria. -

Art.21.- CONVQCATORIA.- La convocatoria & Asamblea para sesiones
QOrdinarias o Extraordinarias, sera hecha por el Director, ¢ el administrador,
segun sea ef caso, a la iniciativa previa propia o a peticidn de uno de los
rmiembras del directorie, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
def total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segin sea el caso, no procedieren a convocar a Asambilea
General confonme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de fos votos del inmueble,

siguiendo ef proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacion de ocho dias por io
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, 1a fecha v la hora en que se llevara a
efecto. En casc de que no hubiere quérum en la hora sefialads en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunidn,
pudiendo realizarse 'a misma no antes de 80 minuios despuss de la hora
sefialada para fa primera convocatoria, con la advertencia de gue la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios gue asistieren.
No podrad modificarse, en segunda convecatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocataria en cualguier momento, sfempre gue concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de upa Asamblea Universat,

At 23 .- QUORUM.- Para que haya qudrum en las sesiones de la asamblea se
necesita la concumencia de copropietatios que representen mas de! Sﬂ% de las

—

alicuotas del edificio. P

/' -?.-x_\

asamblea con todos lgs derechus en farma personal, o por m cr de . |

Art.24 - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden p mmpqr en far
SR ] 3

i)

e

-\'-"-‘ iy
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representante. La representacion se otorgara mediante poder notatigl o por

" medio de una cana cursada wl director, |3 que se adjuntara al acta de la

respectiva sesidn,

Art.25 - DERECHO DE ASISTENCIA- £s 2l copropietario quien tiene el
dereche de concurrir a fa asambles y nc su arrendatario, comodatario 0
usuario, salvo en los cascs contemplados en el ariculo anterior.

Art 26 - DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tandra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
daminio cue cormesponda gl local. Para ejercer el darecho de voto en la
asamblea, cads copropistario gebera justifiuer encontrarse al dla en el pago de
las expensas comunes, orainanas ¢ axtraordinarias, multas, intereses de mora,
v, demas valores establecidos, asl como de cualquier otra cantidad, mediante

centificacion otorgada por la administracion.

Art 27 - VOTACIONES - Las decisiones ge la Asamblea se tomaran por simpie
mayoria de votos gue representen mas del 51%, salve ios casos an que fa ley
yio este Reglamento exijan mayoras porcantajes.

Art.28.- Se requerira el 75% dei voto de los copropietarios para aprobar
cialquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arguitecténicos a ta fachada del edificio, traspaso de propiedad,
arrendamiento, comodato ¥ reveer decisiones de la asamblea. Los votos &n
blanco se sumaran a la mayoria numernca.

Art.29.- LAS ACTAL.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran &n
la misma sesion para gue surian efecto inmediatamente, debiendao ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y e secretario. Las actas
originales se flevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art30- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

iy

gy

. Nombrar y remover al Director de la gsamblea y su suplenie, al
= wadministrador del edificio y fijar ia remuneracion de este ultima;
] bi-Nombrar las comisiones permanentes U ocasicnes gue fueren
i necesarias,
:clj\ :Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
- para fa administracion y conservacion de los bienes comunes, de
. acuerdo a un este Reglamgnto,
Retormar esie Regrlmienins

1
BT
e

r

) rno de acuerdo cqr_jflr:i"e_s_lipu!add'_:_en el
| -7 Art.28 de este mAsmU reglamenle. E administradgr hara protocaiizar e
' inscribir fas refermas para quéf?g tan efectos legalé¥, Lo o

b oy ﬁﬁt{ - a.'

4
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el Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, parala Euena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes;

fy Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modfficacion o
aumentc de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del ediicio o del locai.

g) Aprobar y/o modificar -el presupueste anual que presente el
Administrador,

hY Solicitar rendicidSn de cuenias al Administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo;

i} Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticidn
del administrador, en los ¢casos que sean de suU competencia;

i} Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizomtal, en su Reglamento y en el presente Reglamenio
Interno, en las ordenanzas municipales y que sea de interés general

para ios copropietarios del edificio; _
k} Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuande estas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, © no resultaren
convenienies para los intereses del edificio,

I} Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion,

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal,
dos wvocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos,

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario dgl
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En case de falia
o impedimento temporal o definitive del director principal, actuara el primer
vacal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos supientes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
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especialmente sabre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas. actos y coniratos determinados © autorizados por la ley y

regltamentos,
k) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de

Copropietarios

¢y Asumir provisionalmente las funciones de Administradar, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
pertinenis,

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan ef las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como ias delegaciones

dadas por esta.

Art.35 - DEL ADMINISTRADOR - El Adminjstrador del edificio sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reglegido
indefinidamenle, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere

ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art.36.- LOS DERERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a} Ejercer la representacion legal, judicial vy extrajudicial de los
copropietarios del edificioc FORTALEZA, solo o junto con & senor
Director. en todo cuanto se relaciones al Regimen de Fropiedad
Hortzontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos detarminados &
autorizados por la Ley y reglamentos; 1 &0 .00 2

b} Administrar los hienes comunes del edificio con el mayor celoy eficacia.
arbitrando operfunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones gue fueren
necesarias,

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcidn, con la autorizacion del
Director;

di Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le

sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de

situacion e informes sobre fa administracion a su cargo:

! }e] Recavdar dentio de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas

|.g; -, ordinarias a ios copropietarios, ¥y en caso de mora, cobrarlas

! ’*'.g;enjuntamente con fos intereses moratorias, de conformidad con lo

estipulado &n el Regiamento.

*: Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en

2 uicaso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron

. o acordadas. cobrarlas judicialimente por la via ejecutiva, [untamenie con

~. |5 fos intereses moratorios y fas costas procésales,

e
gy~ Ordenar ia reparacion de los danos ocasionados en los bienes comungs -

|7 del edificio a costa del grcg_ietaﬁo,‘grrendatarim o anticrefico :gﬁfusﬁn:té o

responsable de estos;, Ll [.f R
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h} Celebrar los contratos de adguisicion o arrendamiento g& ienes y

)
k)

servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del edificic, hasta por el monto gue
sefialare la asamblea; '

Contratar a los empleados y abreros necesarios para fa administracion,
conservacion y limpieza de ios bisnes comunes. Las remuneraciones de!
personal deberan ser aprobadas por la Asambiea General y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre ef ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afic proximo:
Conservar en orden los titwios del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
edificio;

Conservar copia certificada de 'a Escritura Publica de constitucién de
Propiedad Herizontal del Edificio FORTALEZA, de |a escritura nublica de
compraventa del terreno sobre ef cual esta construido el edificio, asi
come de los planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones
generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor:

m) Llevar con sujecion a los principios de !a técnica contable, los libros de la

n)

p)
Q)
5

administracién del edificio:
Lievar un libro ‘de registros de copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
Indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exciusivos y
demas datos;
Custediar y manejar ef dinerc y las pertenencias comunes, abrir cuentas
cofrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Directer,
en los casos de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢ de este
articulo, manejar el fondo rotative para adquisiciones pequenas, cumplir
con &l pago de deudas comunes y en general, administrar prolija ¥y
eficienternente la gestion econdémica, como su Unico responsable:
Asistir a Ias reuniones de ta Asamblea General y del Directorio, en las
que desempenara las funciones de secretario de las mismas:
Atender con prestancia, esmerc y cortesia los requerimientos o
sugevencias de los copropietarios:
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del edificic:
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua vy sistematica; .
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes ernanadas de la
Asamblea Generai; S
Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas gns’:éfresﬁé"ﬁﬁﬁo
contrato: s RN
Para la ¢ - ;
debera doptar previa te con la aprobacion del Direcipr; By ;j
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w) Cancelar cumnplida y oportunamente todas las obligacioneside caracter

comun a entidades publicas y privadas,
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen la ley y los

reglamentos.

Art.27.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Las funciones del secretano
de la Asamblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funcicnes son
asistir a las asambleas generales y elaborar ef acta de las mismas.

CAPITULO 8

DISPOSICIONES GENERALES

Ar.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comtn de
acuerdo con lo estipulado en el articuto 31 del Reglamento General de ia Ley
de Propiedad Horizontal. se formara con ei 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el preducto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgantes y reparaciones de bienes

de dominio comun.

Art.35.- SEGURD OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascenscres de acuerdo a lo estipuiado en la Ley de Fropiedad

Horizontal.

Art40.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no pueden sel

resueltos de conformidad con la ey y reglamento de propiedad horizontalpar
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuertoﬁ’r_‘/ﬁm'--iaﬁ. h

asamblea general da copropietanos mediante resolucion adoptada p{ﬁ;s*‘ri’iasuﬁﬁi

50% de los asistentes. 13 T
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGHNAL
CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL GQUE ME
REMITO ¥ A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADC EL MISMO DIA D
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