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GAD- MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ; 36549
Gobierno Auténomd Descentralizado ™ | WL B
Municipal Del Cantén Manta ' Avenida 4 y Calle 11

Conformg a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la FichavR.egistral Numero 365;42:’-;6

Fecha de Apertura:  miércoles, 29 de ago;to de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):9,0.0.0.0.9.9.6.0.0:0.0.9.0.0.0,0.9.0,0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO: DEL

EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA.- Estacionamiento particular ubicado en la Planta
subsuelo nivel - uno punto ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL, y 4rea comn retiro posterior. POR ABAJO,
Lindera con terreno del edificio, POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular con dos
metros setenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con area comun de circulacion vehicular
con dos metros setenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Cinco, con
cuatro metros setenta centimetros, POR EL OESTE, Lindera con estacionamiento tres con
cuatro metros setenta centimetros. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Numero y fecha de inscripeidn Folio ¥nicial
Compra Venta Compraventa 1.979  25/07/2001 16.636
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23 06/12/2005 932
Planos 29 06/12/2005 290

Compra Venta Compraventa 08/02/2006

Qah; . EoudS s
201 ECM,,

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2Compraventa |
Inscrito el :  miéreoles, 25 de julio de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 16.636 - Folio Final: 16.641
Niimero de Inscripcién: 1.979 Namero de Repertorio: 3.532
Oficina donde se/guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluc¢ién:

a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de 1a Parroquia

y Canton Manta. El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de bienes.

CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36549 Pagina: | de 3
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Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hago Casado(*)
Comprador 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*)
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*)
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)
Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia

Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto

1 propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 06 de diciembre de 2005
Tome: 1 Folio Inicial: 932 -. Folio Final: 985
Ntmero de Inscripeién: 23 Nimero de Repertorio: 5.919
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ‘miéreoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

‘a.- Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida M-

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este

Edificio se ha realizado ventas de varios Départamentos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Saatillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

1 Planos
Inscrito el :  martes, 06 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298

Ntmero de Inscripcién: 29 Niimero de Repertorio: 5.920
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

v a r i o S D € P a r t a m < n t 0 S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio ¥nicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36549 Pagina: 2 de 3




4/ 2 Compraventa
! Inscrito el :  miércoles, 08 de febrero de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 5.636 - Folio Final: 5.662
Numero de Inscripejon: 448 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una Parte log Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene disueltd la Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan

Burga, Casados ehtre si, (VENDEDORES), y por otra parte el Sr. Erick Samaniego, en su calidad de Mandatario de

la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados en la avenidz
M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, en el Edificio
d e n 0 m i =n a d o F O R T A L E Z A

4

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*)  Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Enrique Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 985

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro . Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos| Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:28:39  del miércoles, 29 de agosto de 2012 ”““mm II"' ||||| ||"|“|| I"l

A peticion de: Ao | c‘wnétm coaah VALOR TOTAL PAGADO POR EL
4 A i

. CERTIFICADO: § 7
Cr... Clls ©

Elaborado por : Maria Asung Cedeifio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130699882~ u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg, Jaime E. Delgado Intriago Propiedad.

Firma del Registrador

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 36549 Pagina: 3 de 3
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NUMERO : ( 3.991 )
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES ROBERT

CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE A FAVOR DEL
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ. -

- CUANTIA:. ... 5 .. 23.602,15 i enno - -

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén
del mismo nombre Provincia de Manabi, Reptublica del
Ecuador, hoy dia miércoles doce de Septiembre del afo
dos- mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn, Comparecen,
por una parte la sefiora MARIA JUDITH LOPEZ ARTEAGA, en

su calidad de Mandataria de los cényuges seriores ROBERT

MASON CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE, segun

~~se adjunta - al Protocolo como habilitante y a
guienes se les dencminarad “LOS VENDEDORES"”, y, por otra
parte el sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, de
estado civil casamen
se ~ le denominaré como - “EL COMPRADOR ".- Los
compareci'entes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad ; sin parentesco
entre las partes, habiles Y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de
aberme presentado’ sus ‘respectivvos documentos
identificacidn, Doy Fe.- Bien instruidos en
objeto y resultados  de esta Escritura
OMPRAVENTA , la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para - que la eleve a
Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO. - En el Regiétro de Escrituras

Publicas a su cargo, "~ “dignese incorporar una de

Y
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COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: - COMPARECIENTES . - Comparecen, otorgan =y
- suscriben esta Escritura, por una- parte- la seflora MARIA
JUDITH LOPEZ ARTEAGA, en su calidad de Mandataria de los
conyuges sefiores ROBERT MASON _CLARKIN Y ERTKA._ELENA
SAMANIEGO FREILE, segin podei que se .adjunta ‘al

Protocolo como habilitante Y a gquienes se les denominaré.v
“LOS VENDEDORES”, y, por otra parte el -sefior  NESTOR
FERNANDO DELGADO GUTIERREZ; por sus propios derechos y a
quien se le denominard como “EL COMPRADOR .- SEGUNDA:
ANTECEDENTEST- Los céﬁyuges sefiores ROBERT MASON CLARKIN
Y ERIKA ELENA ~ SAMANIEGO FREILE, son duefios "y

propietarios de = una Oficina 'y un Estacionamiento

_perteneciente al Ediﬁlgig__iEQRIALEZAﬁ_wubieadémnen la

Avenida 'M-TRES Y  Avenida veinticuatro del Barrio ‘EL _

MURCIELAGO de la ciudad de Manta, adquiridos por compra
al = sefior  HOLGER TORRES =~ FEIJOO y otros, escritura
celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta en. fecha
veintiocho de diciembre del dos mil cinco é inscrita en
el Registro de la Propiedad 'del Cantén Manta en fecha"
ocho de Febrero del dos mil seis.- Inmueble que se-
describen a continuacién; OFICINQ. NUMERO: ‘CINCO-~C: DEIL
EDIFICIO DENOMINADQ FORTALEZA.—‘ Oficina ubicada en la

V7nb quinta planta alta, compuesta de &rea de oficina y bafio,

67
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la cual presenta lqs siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con oficina SEfS—C, POR ABAJO, Lindera
con Oficina CUATRO-C, POR EL NORTE: Lindera con espacio
aéreo con tres‘metros treinta centimetros, POR EI SUR:
Lindera con oficina CINCO B, con seis metros diez

centimetros, POR EL,ESTE?fLindérafConfespaéib*aéreo;'con




cinco metros noventa centimetros, POR EL OESTE: Lindera

con oficina CINCO .D, con cinco metros veinte

centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMEROQO: CUATRO: DEL

:-—m
EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA. - Estacionamiento

e ~particularwubicado~en«ia~?iaﬁtawsubsuelomniVel-*uno~punto

ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL, vy
drea comin retiro posterior POR ABAJO, Lindera con
terreno del edificio, POR' EL NORTE. Lindera con propiedad
particular con dos metrds setenta centimetros, POR EL
SUR: Lindera con &rea comun de circulacidédn vehicular con
dos metros setenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento  Cinco, con cuatro metros setenta
cernrtinetros,  POR EL ~OESTE; Tindera con estacionamiento
tres con cuatro metros setéenta centimetros. - CERA :
| VENTA. - Enunciandoi lo "anterior y por ' medio del
presente Minstrumento, la parte vendedora manifiesta por
intermedio de su Mandataria que hoy tienen a bien dar en
venta réal y enajenacidn perpetua a favor del
comprador los inmuebles descritos anteriormente con sus
medidas”7;—33;;;;;;:_E;E——Zgaggnggzgg-*agtallados .~ No
obstante de determinarse sus mensu;és la venta se la
realiza como cuerpo cierto bajo los linderos vya
determinados cualesquiera que sea su cabida; Por lo
tanto la  parte vendedora transfiere a la parte
compradora el dominio, uso, goce y posesidén, en los
inmuebles  descritos como ellos vendidos; comprendiéndose
en esta venta, todos derechos reales como bien propic de

los enajenantes les correspondan o pudieran

orresponderles, en consecueéncia en esta venta queda
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comprendido todo cuanto se encuentre bajo los- linderos y-
mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.~ El precio de la
presente compraventa convenido entre las partes es la
cantidad de: VEINTITRES: MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS
R 'DO"I;KRE‘S“”QU‘INCEMCENTAVO’SWDE**-@@MRESMQ que—la-—parte-—-
vendedora.  declara tenerlos recibidos  en. dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte
compradora; sin opcidn- por . este concepto a. reclamos
posteriores; declara ademés la parte  vendedora que los
inmuebles materia del presente  contrato se encuentran
libre de gravamenes; obligé&ndose no . obstante al
saneamiento - 'por eviccidén de: conformidad con la Ley.
_ QUINTA: SANEAMIENTO: La parte vendedora declara , que el
T T bien materia dée ésté c¢ontrato se encuentra libre-de todo
gravamen el mismo que no es materia de juicio y se obliga
al ~saneamiento: ‘en - los térmih;é 'dé‘"hLey.¥ SEXTA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el
contenido -de ' este  Instrumento. por convenlr - a sus-
intereses y  estar conforme ' -con todo lo estipulado.
SEPTIMA: INSCRIPCION . - La parte vendedora faculta
a la -parte compradora para gue solicite la
inscripcidn de esta Escritura en €l Registro de la
~Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario, se servird -~ agregar las deméas cldusulas = de
estilo para la completa validez de este contratb.'
(Firmado) Abogado XAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula
Numero : QUINIENTOS SETENTA Y CINCO. Colegio de Abogadds
de Manabi. - Hasta aqui la minuta gue los otorgantes la

ratifican,  la misma que junto ~a sus documentos

habilitahtes‘queda élevada"afEEEfitﬁiéL""Pﬁﬁlica con‘tdds
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la slxcntud Nimero: 95952 certlﬂco hasta el dla de hoy la Fxcha Reglstral Numero 36548:

Fecha de Apertura:  miércoles, 29 de agosto de 2012

Parroquxa 'Manta

Tipo de Predio: Urbano .
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0:0.0.6.0.9.0.0.0.0.0.6.0.0,0.9.0.0.09.0.0,0,0,0,4

LINDEROS REGISTRALES:

§ Compraventa relacionada con la OFICINA NUMERO: CINCO -C: DEL EDIFICIO
DENOMINADO FORTALEZA. .- Oficina ubicada en la quinta pi;mta alta, compuesta de é4rea
de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con la Oficina SEIS-C, POR ABAJO, Lindera con Oficina CUATRO-C, POR EL NORTE:
Lindera con espacio aéreo con tres metros treinta cenﬁmetros POR EL SUR: Lindera con

oficina CI CO B, con seis metros diez centimetros, POR EL ESTE: Lindera con espacio

aéreo, con cinco metros noventa centimetros, POR EL OESTE: Lindera con oficina CINCO D,

con cinco metros veinte centimetros:gSOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

e et

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
m\

RESUMEV DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra|Venta Compraventa : 25/07/2001
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 06/12/2005
Planos Planos 06/12/2005
Compra Venta _Compraventa 7 08/02/2006

NTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraven
Inscrito el : iércoles, 25 de julio de 2001
Tome: 1 Folio Inicial: 16.636 - Folio Final: " 16.641
Namero de Inseripeién:  1.979 Nimero de Repertorio:
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién: ) )
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: S e e :
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avemda Vemtlcuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia

y Cantén Manta. El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.
. Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de biecnes.
cilio de las Partes: .
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civit  Domicilio
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo 1\ Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36548 b Pagina: | de 3
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Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
Comprador 17-01745679 “Torres Feijoo Holguer Enrique

Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia
Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto

! Propiedad Horizontal

Inscrito el': | ‘martes, 06 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial:: 932 . .-~ Folio Final: 985
Namero de Inscripeidn: 23 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: .Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Casado(*)
Casado(*)
Casado -
Casado

Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denommado "Fnrtaleza" sobre terféno ubxcado en ]a'A"v

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia 'y anfa‘mManta. De este

Edificio se . ha reatlizado ventas de varios Departamentos.

b.- Apellidos, Nombres 'y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario © 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
Propietario ' 13-12459421 Santillan Burga Marielita
Propietario ©17-01745679 Torres Feuoo Holguer Enrique

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :

. Estado Civil

Casado
Casado
Casado(*)

Libro: .. o -~ - No.nscripcion: - Fec. Inscripeion: Folio Inicial:-~ Folio final:-
Compra Venta : 1979 25-jul-2001 16636 16641

! Planos
Inscrito el ;' martes, 06 de diciembre de 2005
Toemo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298
Namero de Inscripcién: 29 “ Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta

- Manta

. Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avemda

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia’y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

v a r i 0 s D € p a root a m € n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o' Razén Social
Propietario 13-12459413 Aza Zevalles Carlos Enrigue
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita
Propietarid P 17-01745679 Ton €S Feqoo Holguer Ennque

" ¢-Estal mscnpc:on sé refiere a la(s) que consta(n) en:

t (] s

Estado Civil

Casado \A\Man{ 7@)\'

Domicilio

Casado " .S Q\K/Iamta

,%e s
Casado, \*

Libro; No.]nscrlpcmn: Fec. Inscripeién: FolioIniciaI: Folio final: -
Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 - 16641

Certificacion impresa por:  MARC Ficha Registral: 136548 .. :

Mant#




- Vendedor__ i 13212459413 Aza Zevallos Carles Enrique Casado

47/

2 Compraventa
Inscrito el ;- miéreoles, 08 de febrero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial; 5.636 - Folio Final: 5.662
Numero de Inscripeién: 448 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005
Escritura/Juicip/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
—.Por una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene dipclta la Sociedad Conyugal, y los Conyuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte €l Sr. Erick Samaniégo, en su calidad de Mandatario de
la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados en la avenidz
M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio E} Murcielago de la Parroquia y Cantén. Manta, en el Edificio
d e n o m i =n a d o F 0O R T A L E Z A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*) Manta
Manta

Estado Civil Domicilio

Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Enrique , Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 985

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro

Planos 1
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:13:41 del miércoles, 29 de agosto de 2012 “""”lmI“I”II'””II ”" ml

iondes AR ST Al 9
A peticion de: Al A \wgdc‘.“@cw?jl‘ﬁ- : VALOR TOTAL PAGADO POR EL

, Yy CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria Asupcién Cedeiio C Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

|El-interesado debe comunicar cualquier error |

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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SAD -~ MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD Rilg - | 36549
Gobierno Autériomp Descentralizado ™ TR R
Municipal Del Canton Manta Y Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la salicitud Ntimero: 95952, certifico hasta

¥

el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36

Fe.cﬂhaw d ,pe‘, { I m rco T29. de. a‘gos‘i.»de_ZO:AJi.wa . ____________
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano o v
(Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 5.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0,04 AN MTON N\N\/\o‘

£
s
o et

LINDEROS REGISTRALES: T
/ Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO: DEL

EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA .- Estacionamiento particular ubicado en la Planta

subsuelo nivel - uno punto ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes linderos y

medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL, y 4rea comun retiro posterior. POR ABAJO,

Lindera con terreno del edificio, POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular con dos
_________metros setenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con 4rea comun de circulacién vehicular
con dos metros setenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Cinco, con

“cuatro metrgs setenta centimetros, POR EL OESTE, Lindera con estacionamiento tres con

cuatro metros setenta centimetros. %OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

e e,

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRA]

Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Imicial
Compraventa " 1.979  25/07/2001

Propiedad Horizontal 23 06/12/2005
Planos Planos - 29  06/12/2005

Compra Venta Compraventa 08/02/2006
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  mijércoles, 25 de julio de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial:  16.636 - Folio Final: 16.641
Niimero de Inscripcién: 1.979 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el originﬁl: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Escritura/JuiciofResolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante; mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Certificacién impress por: MARC Ficha Registral: 36549 Pigina: 1 de 3




Comprador ' 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(¥) Manta ¢

Comprader 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(¥) Manta

17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

Comprador
Casado—-., Manta

" Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia
Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto

/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito ¢l _martes, 06 de diciembre de 2005
Tomo: I Folio Inicial: 932 T T Yolio Fimalr 985
Nimero de Inscripeién: 23 . Niimero de Repertorio: ) 5.919
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OtorgamientolProvidencia: miéreoles, 26 dé octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

‘a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza" $obre terreno ubicado en Ja Avenida M-

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murmelago de la Parroquia'y Cantén Manta. De este
.Edificio se ha :ealizado ventas de varios Departamentos..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

———————gligag———————Cédula o RU.C. _Nombre y/o Razén Social - }
Propietario 13- 12459413 Aza Zevallgs Carlos Enrique Casado Manta

Propietario. S 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique . Casado(*) . Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta mscnpcmn se refiere a lals) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial: . - Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001. 16636 16641

3/ .1 Planos
Inscrito el : - ‘martes, 06 de diciembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: -~ 290 - Folio Final: 298
Némero de Inscripeion: 29 Niimero de Repertorio: 5920 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ’
Nomibre del Canton: “Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién: '
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: : 7
Constitucion de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroqula y Cant6n Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de
v a r i o S D e p a r ot ooam e n -t o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cahdad Cédula o R.U.C. .~ Nombre y/o Razén Social
P ropletano Lol e 13:12459413 Aza Zevallos Carlos Enrigue Casado Manta

Propietario 13- 12459421 Santlllan Burga Ma * ¢Casado ¢ Manta
Propietario : : 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue : Casado(*)

Estado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta mscrlpcxon se ref ere a la(s) que consta{n) en:
Libro: ‘ No.Inseripcion: -Fec. Inscripeibn: Folio Inicial: . Folio final:

CompraVenta jo79  25jul-2001 16636 16641 -

Certificacién impresa por: MARC ‘ Ficha Registral: 36549 Pagina: 12 ide =3




4/ 2 Compraventa .
Inscrito el ; iércoles, 08 de febrero de 2006

/
/

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.636 - Tolio Final: 5.662
Nimero de Ingeripeion: 448 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005

Cseri i ion: a4, 2\

Escritura/Juicio/Resolucién: N ,,.\'TON MNxO( s
. AN/ ~

Fecha de Resolucion: \\’\’il;w . ccg}ﬁ,x‘

a.- Observaciones: ]
-.Por.una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

a0

i SIS Ly

Ty

~

mantiene disuelta la Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Enriqﬁe Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte él Sr. Erick Samani‘ego, en su calidad de Mandatario de
la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
deCompradlr.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERO: CINCOQ -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados en la avenide
M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, en el Edificio
d e n o m i n a d o F O R T A L E Z A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil .~ Domicilio

Comprador 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*) Manta

—_— e Mandedar. i e 13212450413. Aza Zevallos Carles Enrigue Manta
Vendedor ' 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Envique Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n)} en:
Libro: No.Juscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 985

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQS:

Libro Ntmero de Inscripciones Nitmero de Inscripciones |

Planos
Compra Venta
Propiedades Harizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:28:39  del miércoles, 29 de agosto de 2012 H""I mll II””I"I lml ”H "ll

A peticion de: A . O é%(‘\mw A . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ‘
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Gobierno AutnnomALDes entrali
Municipal del Canton Mania

Ruc: 1360000980001
cion: Av, 4ta. y Cal&e 9 - Telf.; 2611-479 / 2611.477

S ' . ' ' 612/2012 11:51
[ mmwme  Towmewe
2 escritra pidlica d COMPRAV

en MANTA de la parroquia MANTA
. T S

| |sAmanEcO ERIKA DE CLARKIN ED.FORTALEZA OF 5C GASTOS ADMINISTRATIVOS

_ .ADQUIRIE Impuesto Principal Compra-Veriia 18595
1 ccrruc. " NOMBRE O m " DIRECCION TOTALAPAGAR| ~ . 1885
. T - B 186,95

1312483 DELGADO GUTIERREZ NESTOR " VALOR PAGADO
FERNANDO : ] S — .
EMISION:  9/12/201211:51 " DAMIAN MACIAS - - - : . ' ’

. SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

"3 Manieloal dol Canton Manta No. 000087853

2. Ruc: 1360000980001
- Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2611-478 / 2611-477

SRR !

el T U OBSERVAGION | CODIGO CATASTRAL T AvALUO | conTRoL . | TTmOLO N | s
I Una escritura publica de;: COMPRA VENTA DE'SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-004 2,09 YT PP e :
en MANTA de la parroquia MANTA Co e e : —_— o — = v -
- [ venoeoor : ALGABALAS Y ADIGIONALES ]
- C.C/IRU.C. | " NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION CoNCERTO T T VALGR )
: _ SAMANIEGO ERIKA DE CLARKIN ED.FORTALEZA EST.4 impuesto pringipal
5 — ADQUIRIENTE : Junta de;Beneficencia de Guayaquil

i ] CCIRM " 'NOMBRE O RAZON SOCIAL * DIRECCION TOTAL A PAGAR Y
B DELGADO GUTIERREZ NESTOR ’ ALOR PAGADO| " 37,32

EMISION: 9/12/2012 14:50 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o i

AL RN
f/é‘? CRNY




Gobierno Auténomo Descentralizado
¥, PP I SN B | YR SUNRE Y S
Municipal dal Cantén Manta
Ruc: 1360600980001

receion: Av. 4ta, y Galle 8 - Telf.: 2611-479 / 2611477

) 9/12/2012 11:50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TrTuLone
1a escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1:07-13-13-036 20801,00 34137 87852

MANTA de la parroquia MANTA X

: : VENDEDOR : ALCABALAS Y ADICIONALES .

NOMBRE O RAZON SOCIAL . . : * DIRECCION -« "MALOR -~
SAMANIEGO ERIKA DE CLARKIN ED.FORTALEZA OF.5C - 208,01
: — e i

NOMBRE O RAZON SOCIAL “ . DIRECCION

UTIERREZ NESTOR

ADQUL A TR SRS |

MISION: . 9122012 11:50 DAMIAN MACIAS

ALDO SUJETO A VARIACION POR REG ULACIONES DE ‘LE‘('Y




CEDULA DE CiubD

ADANIA

APELLIDOS Y NOMBRES
DELGADO GUTIERREZ "

n.131248397-5

‘NESTOR FERNANDO

CSALLY.

LUGAR DE NACIMIENTO

ROMAN DELGADO FIRMA DEL CEDULADD.

REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

. | . CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
133-0046

3 1305020123
NUMERO

CEDULA
LOPEZ ARTEAGA MARIA JUDITH

MANAB! MANTA

PROVINCIA CANTON

MANTA
PARROQUIA /24/4; 2ONA

FIPR DENTA (E) DE LA JUNTA

" INSTRUCCION

' FECHA DE EXPIRACION

PROFESION
SUPERIOR INVERSIONISTA
APELLIDOS Y S DEL PADRE

DELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

GUTIERREZ SILVA CAROLINA RUTH

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

2011-68-09 =]

FIRMA DEL GOBIERNC
SECCIONAL

2023-08-09 FIRMA DEL"DERECTOR
CIVIL DEGUAYAQUIL GENERAL
IDECUT312483975<<<<<<<<<<<<<<<
580206M230809ECU<<LLLLLLLLLL<K
DELGADO<GUTIERREZ<<NESTOR<ZFERN

.. ERIC, LUDWING

. ESTUDIANTE:







“Opie Certifiyyg

DELEGACION DE PODER GENERAL: OTORGAN TLOS SENORES ROBERT

NUMERO : ( 1.325 }

MASON CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE A FAVOR DE LA
—SENORA- 'MAR‘I‘A”‘*JU'DI-T*H--L@P-E*Z*%RTEAC- N

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdédn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
l'viernes dieciocho de Julio del dos mil ocho ; ante mi
Abogado RAQL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero dé¢l Cantén, Comparecen, por una parte la senora
| Comparecgn, por una parte la sefiora ERIKA ELENA SAMANIEGO
FREILE, de estadovcivil casada, por sus propios derechos y
en calidad de Mandataria de su cényuge el sefior ROBERT
MASON CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como
habilitante y a quienes se les denominara “LOS MANDANTES O

PODERDANTES” ;y, por otra parte la Sejjxér MARIA JUDITH

LOPEZ ARTEAGA, de estado civil casada, por -sus propios
derechos y en calidad de “MANDATARIA O APODERADA”.- Los
comparecientes son mayores ¢de edad, de nacionalidad NORTE-
AMERICANA; domiciliados en -los ESTADOS UNIDOS DE NORTE-
AMERICA los Mandantes y de transito por esta ciudad y en
esta ciudad  la Mandatarié ; hébiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
de haberme presenﬁado sus - respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.~ Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta escritura Pablica de DELEGACION DE PODER
GENERAL, la cual procede a celebrarla, me entregan una
minuta para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo
texto es el que Siguéﬁ;éﬁﬁ6§4N0TARIo.— En el Registro de

escrituras publicas, sirvase insertar una de DELEGACION DE

—




PODER  GENERAL, al tenor de las siguientes 'cléusulas:‘
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan -y suscriben(
pPor una parte la  sefiora ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE, de
estado éivil casada, por sus propios derechos y en calidad
de Mandataria de su cényuge el seficr ROBERT MASON CLARKIN,

, T T ) - pay ’
—..Segun poder gue se ad- a_al Protocolo como habilitante y. .~ . .

a quienes se les denominaré “LOS MANDANTES O PODERDANTES"'
/¥, POT Otra parte la sefiora MARIA JUDITH LOPEZ ARTEAGA, de

estade civil casada, por sus propios. derechos y-én-calidad 7
. P

de “MZ‘A.I#DATARIA O APODERADAM. . - SEGUNDA ;- .ANTECEDENTES :/
El sefior ROBERT MASON CLARKIN otorgd PODER GENERAL a su
esposa la sefora ERiKA EiENA SAMANIEGO FREILE, —mediante el
CONSULADO GENERAIL DEL ECUADOR EN NEW JORK mediante fecha
catorce de ‘Abril del dos mil ocho, ante el CONSUL DEL
—__éxﬂAQ@R~SAN$%AG@~€H}R}BGGAfAG@S?Af~—%ER€ERA: DELEGACTION-DEL
PODER .~ La ‘sefora ERIKA FELENA SAMANIEGO FREILE, por - sus
propios derechos y en calidad de Mandataria de su cénYuger

el sefior ROBERT MASON CLARKIN, segtn poder que “se adjunta

al Protocolo como habilitante, manifiesta gque tiene a-bien

T T T e E : -
delegar totalmente dicho poder a favor de la sefiora MARIA
S Ee :

JUDITH LOPEZ ARTEAGA, asi mismo faculta a la apoderada
para . que la‘represente en los mismos 3c£65 y contratos, tal
como  se estipulan en las clausulas de dicho poder y en
general en todo  lo que se que -necesite ~de su firma -y
presencia, tal como le fue delegada por su cényuge “en
dicho poder que se adjunta a este contrato como
habilitante.- TERCERA: ACEPTACION: TLa Mandataria manifiesta
qﬁe acepta el cohtenido de este instrumento por convenir a
_sus intereses y eéstar conforme con lo estipulado.- LA DE

ESTILO: Usted sefior Notario. se dignaré agregar . las ﬁemas
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
NEW YORK

Libro de Fscrituras Publicas

TOMO NUMERO: tnico PAGINA: 620
PODER GENERAL 626 /2008
in la ciudad %UFV/\ YORK , ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a los catorce dias del mes de abril del
dos mil ochoante mi, SAN IIAGO CHIRIBOGA ACOSTA*Consul del Ecuador en esta ciudad, comparece
ROBERT M.| CLARKIN mayor de edad, de nacionalidad ES TADOUNIDENSE, de estado civil casado, con
~ domicilio en 28 CASTLE PINES, CLIFTON PARTK NY 12065, con pasaporte namero 210796895, legalmente
capaz a quien de conocer doy fe, libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere POBPER
GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de ERIKA ELENA
SAMANIEGO FREILE, con cédula de ciudadania nimero 1304270034, domiciliada en ESTADOS UNIDOS -
DI AMEBRICA, y de transito en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, para que,en
su nombre y represeniacion intervenga anle cualquier autoridad judicial, administrativa, pablica semi- publlm o
privada del F¢uador, celebre contralos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion liite las
atribuciones del apoderado: a) administre todos los bienes muebles e inmuebles presentes y futurossh)'e
en lo posteriof, a cua (l]llel tftulo legal toda clase de bienes muebles e inmuebles; c) compre vefiday enajene, -
permute o hippteque bienes mueblés o inmuebles o los déen anhcxesxs acepte, ceda o venda derechos y acciones
hereditarios; dancele y evanle (A0 lpo de g,lavamones CONIOT Pa Ule&Iﬁl}IBI hipoteca/y- otros; d) suscriba -
contralos de a xcndmmcnlo Sbre los canones arrendaticios y extienda recibos de cancelagion de los mismos; )
reciba o dé dinero a mutuo] anticresis o en deposito, a cualquier titulo, aceptindolo o/constituyendo hipoteca,
prenda u otrag acciones; f) cobre judicial o extrajudicialmente o perciba todos los créditos que adeuden, reciba €]
dinero o valotes que recaude, confiera recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corriéntes o.de
ahotros en bai) cos, mutualistas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las admipistre;
) de existir’ c_ucm.as Tanlériores, relire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos, inc sive a
personas particulates, quedando facultado para que en garantfa de estos préstamos, constituya hipoteca sobre Jos
bienes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes; 1) realice toda clase de trimites ante el Instituto
Bevatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos hipotecarios o
quirografarios| o el reconocimiento de sus derechos; j) efectiic ante el Servicio de Rentas Internas todos los
tramiles que requiera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de cambio, pagarés y en general todos
aquellos docunenlos que constituyen titulos ejecutivos, los cobre, endose, acepte o proleste; 1) intervenga en
cualquier negocio comercial, industrial, agricola o mjnero y en todo lo permitido por las leyes ecuatorianas; m)
celebre toda clase de contralos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpelua enajenacion bienes
~muebles, como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga probibicion de venta y recupere la
tenencia de log bienes muebles e inmuebles; 0) en caso de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra
de la alicuota|de ¢ hos y acciones en el terreno y mas bienes comunes del condominio, autorice también la
hipoleca de la cuola d¢-los bienes comunes o del local adquirido, para que se adhijera al reglamento interno de
copropiedad of paia que pacle-con los condominos el reglamento de copxopjedad o la sociedad colectiva civil o se
someta al reglamen(o de propiedad horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites relaciopados con la
conslruccion, modl[lcacn()n, ampliacion del edificio en.la propiedad de] (la-los-las) podeldante(s) , solicite,
oblenga los permisos respeclivos para ese efeclo; q) para que firme loda clase d licas. Para la
-jscucion de este Poder. el mandalario esta facultado’a contratar los servicios profesionales. de un Ahoga
libre ejercicio|de la profesion para que represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante autoridades
_judioiales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con
sto ey las leyes correspondientes. (B o la o los o fas) poderdante(s) confiere(n) todas las atribucioncs de
__]udm]al constantes en la seccion segunda del Codigo de Procedimiento Civil Codificado

York, NY — Tel:(212) 808 0170 (212) BO8 0171 ~ Fax: (212) 808 0188 - email: cecunewyork@mmiree.gov.ec’




scuatoriano, 1%1\/61% de delegar total o parcialmente este poder a Lualqmg’(}gt_pcrwrm o.a un Abogado con
‘nes de procuracién judicial, especialmente las upmcadab en el articulo 44 del ¢itado cuerpo legal, a fin de que
10 sea la falta de autorizacién la que obste el tiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de
poderado(a) se-obliga; ensuejecucion; a cumplircon las disposiciones tipificadas en los articulos 45, 46 y 47
fel Codigo de Procedimiento Civil Codificado. El presente mandato se mantendra vigente mientras el(la,los,1as)
»oderdante(s) no lo revoque(n) ni necesitara(n) de un nuevo poder.- Hasta aquf la voluntad expresa del(la o los 0
as ) mandante(s). Para el oforgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos. legales y
efido que fue por mi integramente al (alaoa ]os oa Ias) otmgante(s) se rauhc(o—dron) en su contenido, dpmb(O-
won) todas las partes-y_ {j ﬁl(,d(fdb delo

:ual doy fe // Z) 7,

H.SANTIAGO O} ﬁIBOGA ACOST
6nsul del Ecuador

sellado el dja dq_ oy a los_ Catoree. dias del mes de abril del dos nul 0(,110

2N
ANTIAGO mmyl/ﬁOGA ACOSTA,
>6nsul del Ecuddor

/
/

\RANCEL CONSULAR : 1161 ; US$ 80
NY '

TOTAMA 3ora DEL CANTON  MANTA ""‘“‘NM“*“"
HOY Que la presente fotoscopla
By al oiginal, Quo me fig

y dimolty 2l Interesads,




clausulas de estilo para el perfeccionamiento del presente
instrumento. (Firmado) ABG. XAVIER VOELCKER CHAVEZ,
Matricula Nimero- Quinientos setenta Y ¢inco. Colegio de
~Abogados “de- Manabi:--—Hasta~ aqui~ la- minuta que los
otorgantes la ratifica y queda elevada a Escritura Publica
©@on todo el wvalor legal. Y, leida esta Escritura a los
otorgante por mi el Notario, en alta vy clara voz de
principio a fin; aguellos se ratifica en todo su contenido

y firman junto commigo el Notario, en unidad de acto. Doy

Fe.-

4 AgeoLece ”‘ hoi
ERIK ASAMANIEGO REEILE A LOPEZARTEAGA

C.C.No. I,g()42'7003—4 'C.i.No. 130502012 -3
PASAP.No. 102933535

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA "PRMERA COPIA,
"\ s LLADA'Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

Gomé’

NOTARIO TEXCERO DEF MANTA




’1;5/1//:;1. iR'z:f{’ -'" f ’; z c(y“/r’d?jt
NOIARIO E8CERD DE MARIA

DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notarfa a mi cargo la Escritura asignada
con el No.1.325 de fecha 18 de Julio del afio 2008 de PODER GENERAL, otorgado
por los sefiores: ROBERT MASON CLARKIN Y ERIKA SAMANIEGO FREILE A
FAVOR DE LA SENORA MARIA LOPEZ ARTEAGA, NO SE ENCUENTRA
REVOCADO hasta la presente fecha, por lo tanto SIGUE EN PLENA VIGENCIA.

Manta, Septiembre 10 de 2010.- EL NOTARIO--
'M""‘WM

"z’,"'z’.f!,’l ﬁf{dg‘

cp O DEMAIS

;
NOTAIG SEREA




DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notarfa a mi cargo la Escritura asignada con el
No 1.325 de fecha 18 de Julio del afio 2008 de DELEGACION DE PODER GENERAL
otorgado por: ROBERT MASON CLARKIN Y ERIKA SAMANIEGO FREILE A
FAVOR DE MARIA LOPEZ ARTEAGA, NG SE ENCUENTRA REVOCADG hasta
la presente fecha, por lo tanto ESTA EN PLENA VIGENCIA. Manta, Septiembre 06 del

2012.- EL NOTARIO.-
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A petzmon Varbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Tituwlo de crédito  pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravémenes a cargo de
SAMANIEGO ERIKA DE

CLARKIN : Por consiguiente se establece  ~ J

que no deudor de esta Municipalidad

Manta,
. VALIDA PARA]] A’CLAVE
1071313004 ED. ORTALEZA EST.4
, cuatro/de septlembre del dos m11

4 septiembre o001 2

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DireccmnlzlAv%mda (k|
entre Calles 11y 12 v
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224068*

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIB DATOS DEL PREDIO
. 1304270034
CWRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : SAMANIEGO ERIKA ELENA DE CLARKI AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: .
DIRECCION : EDIF. FORTALEZA EST. 4 Y OF.

VALIDO HASTA: Miércoles, 12 de Diciembre de 20
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL GLIENTE




Iy
A: Ciue revisado

re a mi cargo, no

Valor 51,00 Dola —se ha ingtn—Tit u ~de -crédito  pendiente
99900477 .
de pago por concepto de Impusstos o gravameanes a cargo de
SAMANIEGOERIKADE e R
. CLARKIN Por consiguiente se esiablece -

que no deudor dsesia Mﬁﬂicipalidad
_ Manta, 4 septiembre de 201 2




el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de

Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con
a Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
. el Notario en alta voz de principio a fin; aquellos se
atifican en su. .contenido y firman Jjunto conmigo el

lotario, en unidad de acto. Doy Fe.-

LLOPEZ ARTEAGA
. 130502012-3

Mt F I~

NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ
C.C.No. 131248397-5 '

EL NOTARIO

Blrnxbic: Malan:







EDIFICIO FORTALEZA
MANTA .
% 1)

P

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZ%

CAPITULO 1

GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

edificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y esta
ajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
egira las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su
cion, armopia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

Fl edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y bienes
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
pietario cgmo son los estacionamientos, los locales comerciales, las
n bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la

presente Reglamento Interno.
CAPITULO 2

Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
e M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
4l de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

e de una planta de subsuelo donde se implantan 14
ntos, una bodega Yy las respectivas areas de circulacion
la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
areas complementarias de circulacién peatonal, vehicular 'y de
fera. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
nas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
Sta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas,
con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus

reas CofnunNes.

los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
orizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacioén del edificio,
de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
PER o tci othi e los espanine _f"lf:”c.i_rculaci(')n, instalaciones
nes comunes del edificio. Los planos en relerencia, formgsi

a del presente reglamento el cual lo aceptan los cop, Qp"iétar_-_i:%
_para el _Regimen de Propiedad Horizontal, su rela -gn ylsus

- \ -
7 0'71“'/

G‘)‘\ S
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CAPITULO 3

DE”,L,QSMBIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.-  BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, - 10s
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo si
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este do
interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la
espesor, y aquellos no declarados como bien€s comunes. S0
medianeras las que separan un local de otro de distinto duef
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de inst

de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que
con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de
accidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcira |
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los acg
que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuen
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dis
la ley y a la competencia de los jueces respectivos.

or=
or=?
o
o
o
oy
kot

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi m
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubd
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion d

exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOY
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario gL
la estructura existente, segurida
propiedad horizontal, salvo
rlas, -cuenten -con.ja-aul

introducir
proyectada no comprometa
s_alubridad del inmueble declarado en
modificaciones adémas de no comp romete
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la g
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformid

de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente

\

Interno.

30
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NES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
como estdn al regimen de copropiedad, no son susceptibles de
Jindividual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un

7

fivisible-comunitario y dependiente, cuya cuota se establece-en el

glamento.

.comunes:
rreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio

[nclusi(')n de espacios destinados a retiros, terrazas 'y circulacion.
1 de libre acceso al area de estacionamiento.- Esta area por su uso
in bien comun y en ningin caso podra ser usado para otro fin
scifico que aquel para el que fue concebido.
srraza comUn.- Ubicada al ivel de cubierta del edificio.
ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
_ningdn. motivo podra subirse por él, equipos pesados que
fepésen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
ibicién se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
je'Spectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera etc.
escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
jef$onas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
tenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
‘gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
rminados en la primera As amblea de Copropietarios.
wvarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
‘onia, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
opietarios, usuarios y arre datarios, a este sector solamente tendra
.6 el administrador, o la persona que €l delegue. '
nas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
sumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de

rdo-con la tabla de alicuotas.
1sverdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

ajo el cuidado del administrador.

RECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, usufructuario o acreedor

ro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los

unes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de

horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y

3ASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de .administracion,

hservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
ropietarios segun las cuotas establecidas

gastos de reparacioén o
o dolo de algun copropietario o u
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“solidariamente obligados-al--pago-de -dafos que. causen sus e
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en gen

la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes co
del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOY
derechos y obligaciones de los copropietarios: ;

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusiv
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas:
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Regla
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de el
limitaciones y en forma legal y reglamentaria; :
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietario
su derecho de expresion, de voto, de peticion, y en general
de los derechos y atribuciones-que la ley y este Reglamento;
como miembro de este organismo colegiado; A
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento Generaly 2
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copio
desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;
Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusi
de dafios en sus instalaciones, quejas de cop_ropietarios y, €n
este lo considere necesario; ' . ‘
Notificar al administrador con el nombre, direccion y telé
persona que en ausencia de su copropietario por mas
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local 488
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
otros casos de emergencia; o :
Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, are
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropie g

“contar con el aval d&'la Asambiea de Coprupietarios, en
el adquiriente, arrendatario. o anticretico se sometera, ex
presente Reglamento y a las resoluciones generales, [0
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunica
al Administrador, sobre el particular. .
Cancelar oportunamente los gastos y €expensa
extraordinarias para la administracion, conservacion, prin

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arre
de acuerdo con el cuadro de a
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‘J)@ |

deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco&jiﬁ‘::

es. En caso de mora se |cobrara el interés maximo comercial
sional legal sin perjuicio de |la accién judicial correspondiente;

etarios, especialmente en|el caso de producirse destruccion o
arcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
es y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
nadas y pagadas dentro del plazo que sefale la misma
ea, :

sho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
irios de los mismos;

la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
positada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

A DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
alor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
-omunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla
lo que cada local representa porcentualmente en relacion al

estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
ira ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
indicadores el aumento de|indice de precios u otras situaciones
v economia nacional, como el aumento salarial por efectos de
a legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de

to 1
to 2
03
04
05
06

ks ¥ ) 33
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Imacén 1A

Patio 1 AL |
Almacén 2AL
P

atio 2Al
Oficina 3 OF

Patio 3 OF

Oficina 1B
Oficina 1D
Oficina 2B

- | Oficina BA : .

Oficina 5B
) Oficina 5C
' ficina 5D o

0 ‘
Oficina 6A :

Oficina 6B
Penthouse TA ,

Penthouse 7B
Habitacion 8A
Terraza 8A

o Habiaedon 8B . e et

Terraza 8B

,/V C’)O"l;i/\:‘-
_< o,
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SHIBICIONES

(a prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en

odas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

dificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
munes del edificio; '
as distribuciones de su| propiedad exclusiva sin la autorizacion
expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los

ropuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;
so abusivo de su local contrariando su destino natural y
culizando el legitimo uso de|los demas;
nar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
onstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a
-eglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
etarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio;
llar actividades distintas del destino natural de los locales;
raquinas que causen rujdos, produzcan vibraciones, interfieran
orsionen las ondas radiales 0 de television, o alteren el flujo normal
iente eléctrica;
ar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
enlos bienes exclusivos como en los comunes;
ener abiertas las puertas jque comunican sus locales con ‘los
de circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o

Zsica o causar ruidos a njveles que trasciendan del ambito de su

iry mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;
at los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como

&s de almacenamiento, de reunion o trabajo; ;
olocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los

&l "edificio, en los vestibulos, corredorés. “escaleras, en'ias -
ye comunican los locales con los espacios de circulaciop: ACL R
“en los bienes comunes del edificio. Unicamente cons f_;d"en_ Ja

N

f{ue

L

ade entrada al local, el numero identificatorio del mism
i lo;
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m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones

en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la

n) Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitacion
ella lo permita; :

o) Instalar antenas de radio, television O cable sobre l0s bienes
del edifico, salvo con la autorizacion expresa de la Asamb
Copropieta'rio; '

p) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposicio
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;
Colgar ropas, alfombras, © cosas similares en las ventanas, pi
terrazas Yy, €n general, colocar cosa alguna en las ventanas
comunes, Ni sacudir poivos €n las mismas ni limpiar las cosas
contra lagparedes exteriores del edificio;

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para
sin la proteccion debida; | ,

Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de m
en general, para reuniones, O algun proposito ajeno al transiton
las personas,

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estéti
fachadas; se podra reparar 0 reemplazar, con cortinas de |
calidad y color: : v
Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de P
Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18 y €l

Reglamento interno.

CAPITULO 6

LA A

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento O infraccion a las disposicio
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se esta
¢ - ~gapciones que @ continuacion se determinan: '
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda iins
parte del administrador.

b) Imposicion de muita de hasta un S.M.V.

c) Los que infringieren 1as disposiciones de este reglament
demandados por el administrador €n juicio verbal sumario antt
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hub
y podra ordenar incluso la suspension de los actos Y obras pjp
asi como la re icion de las cosas a su estado original. E

i ; blea general. .
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Je.no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias’ o
ordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
iste reglamento, seran demandados ante un juez competente de la
d por Ae!ﬁadministrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
s reclamar intereses con la
ymento en que sé produzca la mora, pagaderos desde {a fecha en
lichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird
indemnizaciones a que h biere lugar. Todas las sanciones 'y
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
ente conocidas y aprobadas por el directos de la asamblea de
yietarios.
ension de uno o varios s€
n judicial corres
s meses en las cuotas de mantenimiento.
icar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los
ios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

icios comunales, sin perjuicio de la

administrador debera actuar nmediatamente después de conocida
de infraccion o falta co etida por los copropietarios, -usuarios
salvo que por circunsta cias especiales o por motivo de fuerza

iente justificadas, no pudjera hacerlo de inmediato. En caso de
_comprobada, €l Administrador sera responsable de todo perjuicio
sionare a los copropietarios,|a sus bienes o al edificio y podra ser

la asamblea.

ccion

lalquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de
i, los acuerdos 0 resoluciones de la asamblea gue sean contrarios a
; reglamentos o a 1a ordenanza sobre la materia, no obstante, lo cual,
era ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
o a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha

lo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al

550
ietario .que no hubiere

ala notificacion que se hiciere al coprop
ni6n en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

de la administracion del edificio: La Asambleé d
; A'rio, y el Admin strador. -

2 OPIETARIOS.- La Asamblea de Copro
¥rativa y se compone de los copropietari

JE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCIA

“tasa maxima-convencional permitida

pondiente, € ando se encuentren en mora por dos



s regula la conservacic')n y administrad?

sus representantes o.mandatario
concurrd

edificio, asi como las relaciones de los conduenos, aunque NO
asamblea 0 voten en contra. :

blea estara presidida por €l Director, ¥ @ falta de este,’;

Art.19.- La Asam
Administrador, quien fun

suplente. Es obligatoria la asistencia del

secretar'\o. ‘

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea
Ordinarias Y Extraordinar'\as. Las sesio
ano calendario, Y dentro de 10S tres primeros

rias se realizaran cuando fueren convoca
enia convocatoria.

CONVOCATOR\A.— La convocatoria a As

sera hecha por el Directof, ©

el caso, iq propia 0 @ peticion

del directorio, ©

Adm'mistrador segun S€

General conforme al inciso

con el respaldo de p

s'\gu'\end’o gl proceso norma

La convocatoria se hara por escrito con una

menos, @ |a fecha €

de los puntos @ tratarse,

efecto. EN caso de que no hubiere

convocatoria, esta s€ entendera con
udiendo realizarse la MisIme s de

sefalada para ja primera convocatoria, con la ad de que

efécturara €on cualquiera que fuere el numero de cbpropietar'xos que X
n den del did

No podra modificarse, en segunda Qonvocato(ia, el or
para 12 primera.

Art.22 - ASAMBLEA UNIVERSAL.— La Asamblead p
convocatoria en cualquier momento, i qu

copropietarios, enc e tratara de un

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quorum en
necesita 12 concurrencia de copropietarios que

alicuotas del edificio.

Art.24 .- REPRESENTAC\ON.— | os COpro
- ine AderechOs, en forma persona
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a representacion se otorgara mediante poder notafidl o por

carta-cursada “al “director, la que se adjuntara al acta de la

RECHO DE ASISTENCIAl- Es el copropietario quien tiene el
concurrir a la asamblea Y no su arrendatario, comodatario o
'0 en los casos contemplados en el articulo anterior.

ECHO DE VOTO .- Cada copropietario en la Asamblea General
2o a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
+ corresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en Ia
ida copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
-comunes, ordinarias o extra ordinarias, multas, intereses de mora,
-ores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
)tdrgada por la administracion. :

\CIONES - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
“los que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley
imento exijan mayores porcentajes.

zquerird el 75% del voto |de los copropietarios para aprobar
rma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras

a aprobacion de cuotas’ ext; aordinarias, asi como las decisiones

nodificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
lectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,

. comodato. y reveer decisiones de la asamblea. LLos votos en

sran a la mayoria numérical

CTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
" para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
ietarios asistentes, por el|Director y el secretario. Las actas
varan en un libro especial 4 cargo del administrador.

ASAMBLEA GENERAL.-| son atribuciones y deberes de la
sral:

B EEN &5

y' remover al Director de la asamblea y su suplente, al
zdor del edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

las - comisiones permanentes u ocasiones que fueren
3,

entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
idministracién y conservacion de los bienes comunes, de

.

un este Reg| ' /,/;ﬁ:_::"’“k
gno de acuerdo corf 'l esti
l\ [v]
s M reglam
w4
3 refor,n,as para qu
“t | 3|

#\ZS'I‘UI)IQ DEPRONE

P




e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para\d "

administracion, conservacion o reparacion de los bienes coOmMunes

f) Autorizar a los copropietarios parad que realicen obras de modifict
aumento de los bienes comunes Y en sus locales, cuandos
comprobadb que son necesarias en beneficio del edificio o del o
Aprobar /0 modificar €l presupuesto anual que prese
Administrador. _
solicitar  rendicion de cuentas al Administrador cuando 10
conveniente y, de manera especial cuando este terminé su peri
Sancionar a los copropietarios que infringieren 1a ley de Pr
Horizontal, su Reglamento, O el presente Reglamento Interno, 8
del administrador, en los casos que sean de su competencia;
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado enla
Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reg
interno, en las ordenanzas municipales y que sea de interés
para los copropietarios del edificio; ,
Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando est
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no Tests
convenientes para los-intereses del edificio, "
Ordenar, cuando lo estime necesario, o conve
las cuentas y caja de la Administracion. |

niente, la fiscaliz

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMiNlSTRADOR Y DEL SECRETARIO ©

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director
dos vocales principales y Sus respectivos suplentes y por el Adm
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

ados por 1a Asar

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombr \
dran ser reelgé_gid

,_Copropieitarios, duraran un ano en sus funciones y po
Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se reqUiér’e”’s’er copropi
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En cas
o impedimento temporal 0 definitivo del director principal, actuara
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal?
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto G :%’I{:’Ad@imstraddr del edificio la repres
judicial y €x ' oltiue T copropietarios, en todo cua

al régimen ontal del edificio FORTALYES
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a/

mente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

clos y contratos determinados o autorizados por la ley y

r oy presidir las reuniones de la Asamblea General de
%gpletanos

rovisionalmente las funciones de Administrador, en caso de

pedlmento de esle, hasta que la Asamblea General resuelva lo

as demas funciones que se establezcan en las disposiciones
eglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones

resta.

IMINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido por
eneral para el periodo de un afo y podra ser reelegido

BERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a representacion legal, judicial y extrajudicial de los
starios del edificio] FORTALEZA, solo o junto con el sefor
en todo cuanto| se relaciones al Regxmen de Propledad

mu lta reclamos emandas actos y contratos determmados 0
S por Ia Ley y reglamentos;

‘n de estos y| realizando las reparaciones que fueren

los- gastos de |administracién, de conformidad con el
sto aprobado y en|casos de excepcién, con la autorizacion del

enlar.a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
informes sobre |a administracion a su cargo;
ud denfro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
Tos - copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
ente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
en el Reglamento
las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea Yy, ¥ en
mora de mas trejnta dias desde la fecha en que fueron
, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
es moratorios y las| costas procésales:;
reparacion de los anos ocas:onados en los blenes

) a cosla dei prpp
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h)  Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento-
s necesarios para la administracion, conservacion, repa
de los bienes comunes del edificio, hasta por el mo
re la asamblea, '
21 = los empleados y obreros necesarios para la admi
orveson y limpieza de los bienes comunes. Las remuneracio
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y fo
del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea so
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el ano pr
rvar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobd]
. egresos y todos los documentos que tengan relacl

servicio

bre el ejercicio de sus fifk

oxim

Conservar copia certificada de la Escritura Publica de const
- Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura pul
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de in
generaies y otros documentos, todos los cuales fol
documeniacion oficial del edificio. Toda esta documenta
debera entregarla mediante acta a su sucesor,
m) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, los ¥
. administracion del edificio; '
n) Llevar un libro de registros de copropietarios,  ar
comodatarios, acreedores anticreticos 'y usuarios del €
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes it
demas daias; ' :
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias cComunes,
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacio
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera
articlo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones peque
con =i pago de deudas comunes y en general, administ
efi lemente la gestion econdmica, como su Unico respons
Asislir a las reuniones de la Asamblea General y del Directod
_que desempenara las funciones de secretario de las mismas
Atender con prestancia,. esmero vy cortesia’ los- reque
sugerencias de los copropietarios; :
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, g
trabajadores del edificio;
Ceoolar y supervigilar las instalaciones comunales en for
continua y sistematica; L :
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes em

Asamblea General,
Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas €
contrato; - /&
Par2 la cg

deb:ra

uscripcion de ‘cualquier contrato /g

te con la aprobacion del Direc g(




icelar cumplida y oportunamente todas las obligacioneside caracter
n a entidades publicas y privadas;

er los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
menlos.
SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secretario
blea la ejercera e| Administrador del edificio. Sus funciones son
sambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9
Ni:5 GENERALES

L FONDO COMUN)| DE RESERVA .- Se crea este fondo comun de
lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley

pdad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
%,,

e incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
e destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
omun.

URO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
censores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad

casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
cenformidad con 13 ley y reglamento de propiedad horizonta

se estipulados en| dichos instrumentos, seran resuelt 31
encral de copropietarios mediante resolucion adoptada

isientes.

I

Qi
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PROPIEDAD HORIZONTAL

e No. 833-DPUM-MCS, de Oclubre 17 de 2005, emitido por el Dr. Arq.
Solorzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
onzontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propietarios del
3, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio Ll Murciélago -
o, con clave catastral # 1071313000 del cantén Mania, hace esfa
torizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
aleza. '

¢ csta declaratoria al sefior Director de Avalfios, Catastros y Registros de
lidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7

B2 e Propiedad’ Horizon

Ing| Jorge O. Zambrano Cedeifio
LCALDE DE MANTA

re 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano

de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
iguel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano, procedié a
declaratoria, ‘autorizando la incorporacion  al Régimen de Propiedad

ificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El

netuo Socorro, con clave catasiral # 1071313000 del canton Manta, de

efiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

de 2005.

&10 1T O-?Q&u \Qt,
Sorz erd Cedefio. -
SECRETARIA MUNICIPAL

5  Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

gpiodemanta.com







