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A REGISTRO DE LA PROPIEDAD s, ;
Gobierno Autsnomo Descentralizado "Ry 78 R AT

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 1852:

INF ORMACION REGIS RAI

Fecha de Apertm " mzercoles 7 de mayo de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1071313008

LINDEROS REGISTRALES: |
ESTACIONAMIENTO OCHO: Estacionamiento particular ub1cado en la niat

NIVEL- uno punto ochenta y dos metros, del edificio denominado Fortal‘ehz'a ,el mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindea con UNO AL.POR
ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
siete con cuatro coma ochenta metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento nueve con
cuatro coma ochenta metros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular con dos coma
noventa metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun circulacién vehicular con dos
coma noventa metros. Con un area neta de catorce coma noventa y tres metros cuadrados,
alicuota de cero coma cero cero siete cuatro por ciento, area de terreno de tres coma treinta y
cinco metros cuadrados, area comun cuatro coma setenta y ocho metros cuadrados.
SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PREENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R A v A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1,979  25/07/2001 16,636
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23 06/12/2005 932
Planos Planos 29 06/12/2005 290
Compra Venta Compraventa , 28/08/2006 25,512
Compra Venta Compraventa R 18/06/2008 21,985

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE. COMPRA VENTA
17 3 Comraventa
Inscrito el :  miércoles, 25 de julio de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial; 16,636 - Folio Final: 16,641
Nimero de Inscripcién: 1,979 Nimero de Repertorio: 3,532
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 3 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murciclago de la Parroquia

\x
y Cantén Manta. El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

Holguer [Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de bienes.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 1852 Pigina: |
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b.- Apellidos, Nombres y Domicjy;,, de las Pargeqs ;
Calidad Cédula o Ry.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil T Domieijjq ¢
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hago Casado(*) Manta
Comprador 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*)  Manta 4
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*)  Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia Casado Manta

Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto Casado Manta

2/ 1Propiedad Horizontal

Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 932 ~ Folio Final: 985

Nimero de Inscripcién: 23 Nitmero de Repertorio: 5,919
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida M-

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este

Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636

37 1Planes
Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 2005

Tome: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298
Namero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: L s '
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avemda

Veitnicuatro del Barrio EI Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado véntaé de

v a r i o s D e p a r t a m e n t o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 1852




3 .
<. % 477 3 ComPpraventa
« <« 7 Insgritoel:: lunes, 28 de agosto de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 25,512 - Folio Final: 25,532

" ‘Nimero de Inseripcion: 1,891 Nimero de Repertorio: 4,045
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 2 de agosto de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. Penthouse Siete B, Habitacion Ochoa A, Terraza: Ocho A, Estacionamiento Ocho det Edificio

"Fortaleza". CLAUSULA ESPECIAL. Los intervinientes manifiestan que los inmuebles descritos como Habitacion y

Penthouse, detallados en la Clausula Tercera de esta Comrpaventa serdn solo para uso exclusivo de Oficina.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Eurique Casado Manta
Comprador 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcjon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

5/ 3 Compraveunta
Inscrito el : iércoles, 18 de junio de 2008

Tomo: 38 Folio Inicial: 21,985 - Folio Final: 22,040
Nimero de Insc¢ripcion: 1,600 Nimero de Repertorio: 3,082
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: BT
Compraventa y Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar. de Oﬁcipas. UNO-A,

UNO- B, UNO -C, UNO-D, CINCO-A, SEIS-A, SEIS- B, SEIS-C, ESTACIONAMIENTOS. No. D()‘SfiTres,"Siété‘,
Doce, Trece,|Catorce, del Edificio denominado Fortaleza. Los Vendedores dan en venta real y enajenacion Perpetua
a Favor del Comprador, los inmuebles que comprenden el cincuenta por ciento de los bienes antes detallados, con lo
que se consolida el inmueble a favor del comprador v la totalidad de los inmuebles antes detallados. PENTHOUSE
SIETE B. HABITACION OCHO A. TERRAZA OCHO A.
ESTACIONAMIENTO OCHO. del edificio denominado Fortaleza, ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida
veinticuatro del Barrio El Murcielago, del Cantén Manta. La venta se realiza como cuerpo cierto. Con fecha Junio 18
del 2008, se|encuentra Inscrita Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaira de Enajenar, a Favor del Sr. Jimmy
Danton Molina Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha Febrero 05 del del 2010,

bajo el No. 134, mediante Escritura autorizada el 14 de Enero del 2010, ante la Notaria Tercera de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Divorciado  Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique N Casado Manta

Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita ‘i

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio Qa/ll:

C%sédo Manta

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 1852 Pigina: 3 de 4




Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 985
Compra Venta 994 17-abr-2002 8866
Compra Venta 1979 25-jul-2001 16641
Compra Venta . 1891 28-ag0-2006 25532
Compra Venta 2220 25-0ct-2004 6458
Planos 29 06-dic-2005 298

i

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Namero de Inscrip,

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

dio_que se certifi

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalid

e
Emitido a las: 15:19:35  del martes, 7 de agosto de 2012 ”“"I IIIII lml Ilm II"I"I”“]

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

|
Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 1852 Pigina: 4 |




Manta 9 |de Agosto del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sr.
TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE con No. de Ced.170174567-9 se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema |Comercial SICO, con numero de Servicio 147504 el mismo que NO
mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atfentamente

e

“ATENCION AL CLIENTE.







NUMERO : ( 4.822)

COMPRAVENTA DE UNA OFICINA Y ESTACIONAMIENTO: OTORGA EL
SENOR HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO; A FAVOR DEL SENOR
{ESTOR FERNANDO DELGADO GUITIERREZ.-

CUANTIA: USD $ 35,917.91

fn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veintinueve de agosto
del afio dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
otaria Encargada de la Notaria Pﬁl;]ica Cuarta del cantéon Manta,
comparecen y declaran, por una parte en calidad de “VENDEDOR”, el sefior
OLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, de estado civil divorciado, por sus
propios derechos, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que corresponde al ndmero: uno siete
cero uno siete cuatro cinco seis siete guidn nueve, cuya copia fotostdtica
debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura. El vendedor es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero, mayor de edad, domiciliado

en esta ciudad de Manta; y, por otra parte en calidad de “COMPRADOR”, el

sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUITIERREZ, casado, por sus

S NRPRE e g At et e

propios y personales derechos, a quien de conocer doyfe, en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponde a los numeros

uno tres uno dos cuatro ocho tres nueve siete guién cinco, cuya copia

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi
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fotostitica debidamente certificada por mi,. agrego a esta escritura. El
comprador es de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliado

en esta ciudad Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mi el

Notario, de  los efectos y resultados de esta escritura, asi como

examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas,
temof reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
categoria de Escritura Pdblica, el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase usted incorporar una en la que conste un
contrato de COMPRAVENTA, conforme a las clausulas que se detallan:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebraciéon dela presente
compraventa libres y voluntariamente por una parte y en calidad de
VENDEDOR, el sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, por sus propios
derechos; y por otra parte y en calidad de COMPRADOR, el sefior NESTOR
FERNANDO DELGADO GUITIERREZ, por sus propios derechos. Los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Manta, habiles y capaces para celebrar este contrato. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara el VENDEDOR sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES
FEIJOO, ser duefio y propietario de la Oficina nimero CINCO -4, del

e
Edificio denominado FORTALEZA, ubicado en la quinta planta alta, compuesta

. NOTARIA PUBLICA CUARTA i 0-3—1—3—,7,:.1.}_‘7\_

Manta - Manabi
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de area de ofitina y bario, ubicado en la Avenida M - Tres y Avenida Veinticuatro
del Barrio El Murciélago, la cual presente los siguientes linderos y medidas:
POR WARRIBA, lindera con oficina seis A; POR ABAJO, lindera con oficina
cuatro A; POR EL NORTE, lindera con oficina cinco B, dreas comunales con
seis punto cinco metros; POR EL SUR, lindera con espacio aéreo con diez
punto| ochenta y cuatro metros; POR EL ESTE, lindera con espacio aéreo con
cinco punto veinte metros; POR EL OESTE, lindera con espacio aéreo con

seis coma veinticinco metros, con un 4area neta de sesenta y cinco punto

sesenta y uno metros cuadrados; Alicuota de cero coma cero tres dos siete

SO NP

por ciento; drea de terreno, catorce coma setentay un metros cuadrados y

W\b—_\—mwﬂvm« s e o s
drea | comin de veintiuno coma cero uno  metros vadrados.

—

ESTACIONAMIENTO OCHO, estacionamiento particular ubicado en la planta

oo e i g

SUBSi}ELO NIVEL, uno punto ochenta y dos metros, del edificio denominado

FORTALEZA, el mismos que presenta los siguientes linderos y medidas :
POR ARRIBA, “lindera cron uno AL; POR ABAJO, lindera con terreno del
edificio ; POR EL NORTE, lindera con estacionamiento siete con cuatro coma
ochenta metros; POR EL SUR, lindera con estacionamiento nueve con cuatro
corﬁa ochenta metros; POR EL ESTE, lindera con propiedad particular con
dos coma noventa metros; y, POR EL OESTE, lindera con &4rea comun
f:ifculaio’n vehicular con dos coma noventa metros. Con un 4rea neta de

catorce coma noventa y tres metros cuadrados; alicuota de cero coma cero

e S (e . e e e
o - — . .

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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cero siete cuatro por ciento, area de terreno de tres coma treinta y cinco metros
,-—-’——"_——-—‘—_———_-—“ “-_-—_—————-—h__——_"————\

cuadrados, drea comun cuatro coma setenta y ocho metros cuadrados. TERCERA:
T e e e et et s emeemieeeesor ~
— =
VENTA .- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato,

S e

EL VENDE’.DOR, sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, por sus propios
derechos, vende, cede y transfiere a favor de NESTOR FERNANDO DELGADO
GUITIERREZ, quien compra, adquiere y acepta para si, la Oficina nimero CINCO-
S - —
A,y el ESTACIO NAMWbicado
en la Avenida M - Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murc;é]ago,
descritos e individualizado en la clausula. anterior, con sus medidas y linderos
iguales; sin reservarse el vendedor nada para si CUARTA : PRECIO.- El precio
de la presente venta pactado de mutuo acuerdo por los contratantes es porla
suma de TREINTAY CINCO MIL NOVECIENTOS DIECISIETE 91/100 DOLARES,

valor que la parte compradora entrega en este acto al vendedor, quien

declara recibirlo al contado, en dinero efectivo, a su entera satisfacciény

sin tener en lo posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto,

renunciando inclusive a la accién por lesion enorme. QUINTA:
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace como cuerpo
cierto, en el estado en que actualmente se encuentran las propiedades
vendidas, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activasy
pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el

libre ejercicio del mismo por parte de los ° adquirentes, quienes

NOTARJA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi




declaran. que conoce muy _bien la propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo ante\rior, el vendedor se obliga al saneamiento por
AN
los vicios redhibitorios y por la eviccién de ley. SEXTA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan
su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se
deriven del presente Contrato. SEPTIMA .: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta a la portadora de la copia autorizada de
esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad

del Cantén correspondiente, las inscripciones y anotaciones que por

‘Ley corresponden. LAS DE ESTILO .- Sirvase usted Sefior Notario,

agregar las demds clausulas de estilo que sean necesarias para la

validez y perfeccién dela presente Escritura Publica. (Firmado) Hasta
aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes
que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esta firmada por el Abogado WILSON ZAMBRANO.
Registro Profesional numero : Dos mil uno del COLEGIO DE ABOGADOS

MANABI, para la celebracién de la presente escritura se

g'?»

e

io 9

2 (2110
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blica Cuarfa i
Loudges

aron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,

g

Manta -
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leida que les fue a los comparecientgs por mi la notaria, se ratificany

firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?

HOLGUYER ENRIQUE TORRES FEIJOO
C.C.No.170174567-9

W=t
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ
’ C.C. No.131248397-5

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi




CAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 1852

G 1 I

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solieitud Namero: 95952, certifieo hasta el dia de hoy la Ficha Registral ! Vumero 1852:

INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Abe ‘ra:” mzercoles 7 de mayo de 7008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1071313008

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACION MIENTO OCHO: Estacionamiento particular ublcado ent-la-pl nta‘ UBSUELO

et U

NIVEL ung punto ochenta y dos metros, del edificio denominado Fortaleza ,el mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindea con UNO AL.POR
ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
siete con cudtro coma ochenta metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento nueve con
cuatro comajochenta metros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular con dos coma
noventa metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacién vehicular con dos
coma noventa metros. Con un 4rea neta de catorce coma noventa y tres metros cuadrados,
alicuota de cerb coma cero Cero siete cuatro por ciento, area de terreno de tres coma treinta y
cinco metros cuadrados, drea comun cuatro coma setenta y ocho metros cuadrados.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PREENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R

RESUMEN DE 1\1()\"]1\"{]15;\7';()8 REGISTRALES:
f Libro Acto Niuimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
ﬁ‘ Compra Venta Compraventa 1,979 25/07/2001 16,636
; Propiedades Horizontgles Propiedad Horizontal 23 06/12/2005 932
’ Planos Planos 29  06/12/2005 250
J\ Compra Venta Compraventa R 28/08/2006 25,512
Compra Venta Compraventa R 18/06/2008 21,985

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Comravent
Inscrito el :  miéreoles, 25 de julio de 2001

Tomao: 1 Folio Inicial: 16,636 - Folio Final: 16,641
‘Jumem%e Inscripeién: 1,979 Niimero de Repertorio: 3,532
Ofdxm d:ﬁnde se guarda el original: Notaria Tercera

Norﬁiﬁe geFCa tom: Manta

Fec&&l&@t?x gamiento/Providencia: martes, 3 de julio de 2001

cioyResolucidn:

eno ubicado en la Avenida M- TRES; y Avenida Veinticuatro del Bamo El Murcielago de la Parroquia

Mnt& El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

lguerl Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de bienes

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 1852 Pigina: |
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b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*)
Comprador 17-00810640 Boada Montalve Miguel Ricardo Casado(*)
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonse Agusti  Casado(*)

Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)
Vendedor . 13-02271471 Andeade Escobar iVercedes Rosalia~ Casado
Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto Casado

!l Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 932 - Folio Final: 985

Numero de Inscripeion: 23 Nimero de Repertorio: 5,919
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

&
Domicilio
Manta
Manta”
Manta
Manta
Manta
Manta

Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida M-

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este

Edificio se ha realizado ventas“de varios Departamentos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

! Planos
Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298
Namero de Inscripecion: 29 Nimero de Repertorio: 5,920
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: a Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Dommnicilio
Manta
Manta
Manta

Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

v a T i o S D e p a r t a m e n t )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique - Casado
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Certificacién impresa port Junp Ficha Registral: 1852 Pigina:

S

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
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3 Compraventa
Insarito el lunes, 28 de agosto de 2006

25,512 - Folio Final: 25,532

Nuwmnero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

Tomo: [ Folio Inicial:
Ntmero de [nseripeién:  1.891
Offcina donde se|guarda el original:
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 2 de agosto de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones
COMPRAVENTA. Penthouse Sicte B. Habitacion Ochoa A, Terraza: Ocho A, Estacionamiento Ocho del Edificio
"Fortaleza". CLAUSULA ESPECIAL. Los intervinicntes manifiestan que los inmuebles descritos como Habitacion y

Penthouse, detallados en la Clausula Tercera de esta Comrpaventa serdn solo para uso exclusivo de Oficina.

b.- Apellidos, Nombyes ¥ Domicilio de {as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Domicilio

Manta

Estado Civil
Casado

Nombre y/o Razén Social

Comprador
Comprador

Vendedor

13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
Manta

Manta

Casado
Casado(*)

13-12459421 Santillan Burga Marielita
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Compra Vents

Folio final:
16641

Folio Inicial:

16636

Fee. Inseripeidn:
25-jul-2001

No.Inscripcidn:

1979

3/ 3 Compraventa
Inserito el :
Tomo: 38 Folio Inicial:

Niimero de Inseripcién: 1,600
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de mayo de 2008

miérceoles, 18 de junio de 2008

21,985 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:

22,040
3,082

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones e
Compraventa y Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar. de Ofi

UNO- B, UNQ -C, UNO-D, CINCO-A, SEIS-A, SEIS- B, SEIS-C, ESTACIONAMIENTOS. No. Dos;

Doce, Trece, Catorce, del Edificio denominado Fortaleza. Los Vendedores dan en venta real y enajenacion Perpetua
a Favor del Comprador, los inmuebles que comprenden el cincuenta por ciento de los bienes antes detaliados, con lo
que se consolida el inmueble a favor del comprador y la totalidad de los inmuebles antes detallados. PENTHOUSE
SIETE B. HABITACION OCHO A. TERRAZA OCHO A.
ESTACIONAMIENTO OCHO. del edificio denominado Fortaleza, ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida
veinticuatro de| Barrio El Murcielago, del Cantén Manta. La venta se realiza como cuerpo cierto. Con fecha Junio, 18
de] 2008, se encuentra Inscrita Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaira de Enajenar, a Favor del Sr. Jimmy
Danton Moling Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha Febrero 05 del del 2010,

bajo el No. 134, mediante Escritura autorizada el 14 de Enero del 2010, ante la Notaria Tercera de Manta.

‘
3}
H
H
)
3
b

omicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrique
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil
Divorciado

Nombre y/o Razén Social

Casado
Cagado

XA 3 Ve e

13-12459421 Santillan Burga Marielita {

c.- Esta inscripé e refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripcidn: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

N
"
Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 1852 Pigina: 3




06-dic-2005
17-abr-2002
25-ul-2001
28-ag0-2006
Compra Venta 25-0ct-2004
Planos 29 06-dic-2003

ropiedades Horizontales
Compra Venta
Compra Venta
Compra Venta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

; Planos
‘ Compra Venta
§ Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida '
Emitido a las: 15:19:35  del martes, 7 de agosto de 2012 ”"”I llm ll”l IHI”I”I”I”“I

VYALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

:

4 de 4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Wi el a 3598
Gobiernd Auténomo Descentralizado “i7 2 R

Municipal Del Canton Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la golicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 35

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  miéreoles, 18 de junio de 2008
Parroqguia: Manta

Tipo de Predip: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1071313034

LINDEROS REGISTRALES:
DEL EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, Ubicado en la Avenida M Treb % Avemda

Veinficuatfo del Barrio El Murmelaﬂo OFICINA CINCO-A. Oficina Ubicada en la quinta -
planta alta, compuesta de area de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y
medidas. POR ARRIBA: Lindera con oficina seis A. POR ABAJO: Lindera con oficina cuatro
A. POR EIL NORTE: Lindera con oficina cinco B, areas comunales con seis punto cinco
metros. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo con diez punto ochenta y cuatro metros.
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con cinco punto veinte metros. POR EL OESTE:
Lindera con espacio aéreo con seis coma veinticinco metros, con un 4rea neta de sesenta y
cinco punto sesenta y uno metros cuadradoé, alicuota de cero coma cero tres dos siete por
ciento, drea de terreno catorce coma setenta y uno metros cuadrados, y drea comun de
veintiuno ¢oma cero uno metros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A
LAPRESENTE__ FECH A SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ST

SUMEN DE MOVIMIENTOS REG
Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial _!
Compra Venta Compraventa 1,979 25/07/2001 16,636 ;
Compra Venta Compraventa 17/04/2002 8,860 |
Comprg Venta ) Compraventa 25/10/2004 6,442 l
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 06/12/2005 932 I
Planos Planos 06/12/2005 290 ;
!

Compra Venta Compraventa L 18/06/2008 21 21,985 |
\IOVIWIE\'TOS REGISTRALES:

Sniéreoles, 25 de julio de 2001
Folio Inicial: 16,636 - Folio Final: 16,641
ipeién: 1,979 Numero de Repertorio: 3,532
Ohcmajii d?; S§ guarda el original: Notaria Tercera
Nowbrg del Gagton: Manta

Fec @tis@ﬁm‘ amiento/Providencia: martes, 3 de julio de 2001
Escrltui"!ﬁu{p {HResolucién:

Fecha qe
a- Obseﬁiﬁeﬁnes

El lofeS Gs;_!e eno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielage de la Parroquia

v Canton Manta El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matgifnoniales, el Sr.

V \\ ’V\\

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 3598 \// Pigina: |




Holguetr Enrigue Torres Feijoo, mantigne separacion de bienes.

b.- Apellidos. Nombres Yy Domicilio de las Partes: _

Calidad Céduta o R.LU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta ¥
Comprador 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Rieardo Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*)  Manta
‘€omprador ~17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Yendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia Casado Manta

Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto Casado Manta

2/ 4 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 17 de abril de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 8,860 - Folio Final: 8,866
Nimero de Inscripeion: 994 Nimero de Repertorios L771 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 13 de marzo de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Los Sres.- JORGE ALFONSO MONTALVO BUSTAMANTE (Casado) y HOLGUER ENRIQUE TORRES
FEIJOO (Casado) el 25% de las acciones que les corresponden sobre el lote de terreno adquirido el 25 de Julio-del
2001, quedando para cada uno ¢l 37.5%, Y el Sr. Victor Hugo Andrade Dévila queda con su 25%. Escritura

celebrada ante la Notaria Tercera de Manta, el 13 de Marzo del 2002,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C..  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000006027 Ayora Doneso Sonia Lucia Casado Manta
Vendedor 17-00810640 Boada Montalve Miguel Ricardo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

3/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 25 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 6,442 - Folio Final: 6,458
Nimero de Inscripcién: 2,220 Niimero de Repertorio: 4,874
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Sres. HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO (Casado)mantiene separacién de bienes, y CARLOS ENRIQUE

AZA ZEVALLOS (Casado) el 25 %, de sus acciones, que le correspondia a cada uno de los vendedores, a favor del

Sr. Carlos Enrique Aza Cevallos, y al Sr. Holguer Enrigue Torres Feijoo, el 12.5% de las acciones restantes, sobre ¢l

inmueble que fue adquirido por los vendedores, conjuntamente con el Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, con los

antecedentes anotados los Sres. Holguer Torres Feijoo y Sr. Carlos Aza Cevallos, pasan a ser duefios del cincuenta

por ciento cada uno sobre el lote de terreno primeramentg descrito.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilin de las Partes: C(\UQ

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre ¥/o Razén Social / Estad

l Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 3598 Pagina: 2 de S




Comprador 13-12439413 Aza Zevalles Carlos Enrique Casado(*)  Manta
« Comprador 17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
\-’eudédor 17-04184236 Andrade Davila Victor Hugo Casado Quito
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfouso Agusti  Casado(¥) Quito
" Vendedor 1 1812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Quito
c.- Esta inscripcipn se refiere a [a{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Vema 1979 25-jul-2001 16636 16641

+/7 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 20053
Tomo: 1 Folio lnicial: 932 - Folio [inal: 985
Namero de Inseripeién: 23 Namero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida M-
TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este
Edificijo se¢ ha recalizado ventas de varios Departamentos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propicetario 13-12459413 Aza Zevailos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) - Manta

c.- Esta inscripcign se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Planos

Inscrito el :  martes, 6 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298
Nimero de Inscripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA®", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de
v a r i 0 s D e p a r t a m e n t 0 s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio
13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta

Propietzi'{r};;4

3
~ o

13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

el

grefiere a la{s) que consta{n) en:
2 No.nscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

1979 25-jul-2001 16636 16641

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 3398 Pigina: 3




6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 18 de junio de 2008 _
Tomo: 38 Folio Inicial: 21,985 - Folio Final: :22.040
Namero de Inscripcién:  1.600 Niumero de Repertorio: . = 3.082
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera s
Nombre del Cantéu: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de mayo de 2008

-

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa y Constitucidn de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar. de Oficinas. UNO-A,

UNO- B, UNO -C, UNO-D. CINCO-A, SEIS-A, SEIS- B, SEIS-C, ESTACIONAMIENTOS. No. Dos, Tres. Siete,
Doce, Trece, Catorce, del Edificio denominado Fortaleza. Los Vendedores dan en venta real y enajenacion Perpetua
a Favor del Comprador, los inmuebles que comprendeﬁ el cincuenta por ciento de los biencs antes detallados, con lo
que se consolida el inmueble a favor del comprador y la totalidad de los inmuebles antes detallados. PENTHOUSE
SIETE B. HABITACION OCHO A. TERRAZA OCHO A.
ESTACIONAMIENTQ OCHO. del edificio denominado Fortaleza, ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida
veinticuatro del Barrio El Murciclago, del Cantén Manta. La venta se realiza como cuerpo cierto. Con fecha Junio 18
del 2008, se encuentra Inscrita Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaira de Enajenar, a Favor del Sr. Jimmy
Danton Molina Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha Febrero 05 del del 2010,

bajo el No. 134, mediante Escritura autorizada el 14 de Enero del 2010, ante la Notaria Tercera de Manta.

b.- A;‘)ellidos, Nombres y Domicilio de las Par'tcs:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Demicilio
Comprador 17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrique Divorciado  Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrigue Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 985
Compra Venta 994 17-abr-2002 8860 8866
Compra Venta - 1979 25-jul-2001 16636 16641
Compra Venta 1891 28-ago-2006 25512 25532
Compra Venta 2220 25-0ct-2004 6442 6458
Planos 29 06-dic-2005 290 298
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|
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro - Numero de [nscripciones ! Libro Numero de Inscripciones

- Planos
Compra Venta
' Propiedades Horizontales

Los movimientos Re; icha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. -

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:55:51 del martes, 7 de agosto de 2012 ll"“lml”l“mml[“l “ll |"|

A peticién de: Dr. TS VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por|: Ja : Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130873266-6 ' que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

X \ | El interesado debe comunicar cualquier error
({H en este Documento al Registrador de la

V
/\ \ Propiedad
Abg. Jaime E. Delgado Intriago ropicdad.
Firma del Red)strad r

/ o

\
3
\

5
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Municipal doi Canton Manta  ~ TITULO DE CREDITO e, 000087851
u_“Mo_.wMMWNWWMM.:MNJ Tell.: 2611-479/2611.477

Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA OE SO 87851
" MANTA de ia parroquia MANTA

OBSERVACION TITULO N°

TOTAL A PAGAR
DELGADO GUTIERREZ NESTOR VALOR PAGADO
1312483975 FERNANDO

EMISION: 9/12/2012 11:43 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Descentral

e TITULO DE CREDITO no. 000087849

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-478/ 2611-477

9/12/2012 11:47

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA | Avalvo CONTROL | TITULO Ne
56 de’ COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-034 H 39703,40 34131 87849
an MANTA de ta parroquia MANTA

VENDEDOR ADES

C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

1300395314 TORRES FEOO HOLGER ENRIQUE ED.FORTALEZA OF 5A GASTOS ADMINISTRATIVOS

ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta !
CCIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTALAPAGAR| 265

. DELGADO GUTIERREZ NESTOR . VALOR PAGADO
1312483975 FERNANDO S/E SALDO

EMISION: 9/12/2012 11:47 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
4

Emergencias Teléfono:
g Direccién: Avenida 11 !

.. entre Calles 11y 12 0 9997144 »
\ﬂ @N Teléfono: 2621777 - 2611747 No 222141
Manta - Manabhi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

w&mmwmmrnozqm_mc,\mzﬁi! _DATOS DEL PREDIO
R 1300395314001 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  oRRES FEIJOO HOLGER ENRIQUE DIRECCION PREDIO:

DIRECCION :  RpPIFICIO FORTALEZA OF. 5-A Y E

REGISTRO DE PAGO Dmmom_nn_Oz

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

221508
MARGARITA ANCHUNDIA L
22/08/2012 15:38:01

4

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR !

VALIDO HASTA: Martes, 20 de rzo<wm=¢ohm de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

T e T S,

4

ORIGINAL CLIENTE




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO wne. 000087850

Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. dta. y Catle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477

9/12/2012 11:47

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL | TITULO N®
Una esc ca de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-008 H 3214,51 34132 87850
\ e la parroquia MAN e

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECCION TOTAL A PAGAR
VALOR u>o>co
m»roo

EMISION: 9/12/2012 11:47 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Tell.: 26§1-479 / 2611-477

9/12/2012 11:47

AVALUC CONTROL TITULO N°
32703,40 34130 87848

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

o.o\m.c.o. zogmmmox\ﬁoZmOoSr o_zmon_oZ % <>_.om
1300395314 TORRES FELJOO HOLGER ENRIQUE . ; impuesto principal | - 327,03
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqui !
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECGION TOTAL A PAGAR 425,14
DELGADO GUTIERREZ NESTOR . VALOR PAGADO 425,14

1312483975 RO

EMISION: 9/12/2012 11:47 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 16 de agosto de 2012 No. Electrdnico: 6207

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Carastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: [-07-13-13-008
Ubicado en: ED.FORTALEZA EST.8

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,93

Area Comunal: 4,78

Area Terreno: ,35
Perteneciente a:

D?)cﬁmento Identidad Propietario -

1300395314 TORRES FEIJOO HOLGER ENRIQUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

CONSTRUCCION: 2276,51
3214,51

Son: TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE DO CON CINCUENTA Y UN
CENTAVOS Lo L ,
Este documento no constituye reconocimieh'to,» Jra ﬁami‘enio u otorgamiento de la
elo metual de acuerdo al'sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canity ) f Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ’ ) y - VR

i
i
TERRENO: 938,00 : 1
!
|

Impreso por:
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Fecha: 16 de agosto de 2012 No. Electronico: 6214

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-13-034
Ubicado en: ED.FORTALEZA OF.5A

Area Neta: 65,61
Area Comunal: 21,01
Area Terreno: 14,71
Perteneciente a:

Dbéuménto Identidad Proptetarto
]300395314 TORRES FEIJOO HO GER ENR]OUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4118,30
CONSTRUCCION: 28584,60

Area total del predio segun escritura: ‘ J
32703,40 ;

Son: TREINTA YDOS MIL SETE C’IENTOS TRES DOLARES C ON CUARENTA CENTA 1|/OS

Este d@cumem‘o no constztuye reconoczmzento fracczonamzento u oforgamiento de la.
al sector aprobad (

20]]_,-ﬁara el




TORRESFEIFOO
HOLGER ENRIQUE = -

A i

Mana, ca 201
- 20—agosto——

VALIDA PARA LA CLAVE
1071313034 ED.FORTALEZA OF.5A
(071313008 ED.FORTALEZAEST:8
lanta, veinte de ogosto del do
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373174567-9

000570842

T 1 —

280-030386 170—;‘7 45575
NOMERO CEDULA

TORRES FELIOO HOLGUER ENRIQUE




CIUDADANIA

DELGADO GUTIERREZ
NESTCR FEi »9

WGEAR DENACT
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NEW YORK
731953-02-06
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CELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO
GUTTERREZ SILVA CAROUINA RUTH
GUAYAQUIL )

2011-08-09

2023-08-09
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL
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PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 03 de Septiembre del 2011

CERTIFICACION

La Administracion del Edificio Fortaleza, Ubicada en la Calle M-3 y

Avenida 24 del Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados

los respectivos registros, se desprende que el propietario de la Oficina 5-A

Y parqueadero N° 8 del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
- obligacidn pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

PROPIEDAY HORIZONTAL
EDIFIGID *6RTALEZA

Sra. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA




PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 20035, emitido por el Dr. Arq.
Miguel Camiino Soldérzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
sefiores Holguer Enrique Torres Fetjoo y Carlos Ensique Aza Cevallos, propietarios del
Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M3 y Avenida 24 del barrio El Murciélago —
Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, hace esta
declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Proptedad Horizontal del
Edificio Fortaleza.

Hagase saber|de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros de

esta Municipalidad para que proceda-como lo determina el inciso 2° del mencionado Art, 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizomzvl—_> :

Manta, Octubre 18 de 2005

Con fecha Octubre 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedetio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y ¢n base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
por el Dr. Miguel Camino Solorzano, Director de Planeamiento Urbano, procedi6 a
efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién  al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio F ortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El
Murciélago — Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, de
propiedad de los Sefiores Holguer Enrique Torres Fejjoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

Manta, Octubgé ER de 2005.

o

I oe

JRN 5
I e %

. SomayaMerd Ceded
SECRETARIA MUNICIPAL




ORTALEZ A
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5.00.- CUADRO DE CALCUL AREAS Y ALICUO

LOCAL OFICINA O AREA NETA ALICUOTA AREA DE
HABITACION M2 TERRENO
SCIONAMIENTO § 1590 ¢
IONAMIENTO 2
(ONAMIENTO 3

NAMIENTO 4 13,34 0,0066 2,99 27

TITUTIONAMIENTO 5 15,59 0,0078 3,50 :

ITTITSMAMENTO 5 13,50 432
AIENTO 7 14,93 0,0074 3,35 19.71

NAMIENTO 8 14,93 0,0074 3,35

RAMIENTO o s | oo | ses
NAMIENTO 10 | ooes | s |
SSminovamENTO

TAMIENTO 11
(AMIENTO 12
1AMIENTO 13
HAMIENTO 14

]

N
o joo

0,0064 . 2.87

235 o116 ;
v | oows | ssr | e
12 3,61 5,16 21,28

111,67

15,65 20,55

46,59 , 14,99 61,51

| oo | e 5 2
o700 | oome | sm

4450

.00
35,47 - 0,017 11,36

44,50 1440

00214 1390

4

00200

0,0208 . 11,37

0,0177 11,37

21.08

10,11 14,49
0,0408 18,26

0,0208

60,0177 7,85 11,36 I
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EDIFICIO FORTA

V.

A

‘ \
REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZA

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Elledificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento| regira- las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su
administragion, armonia entre copropietanos y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en Ia
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
estacionamientos; una bodega y las respectivas éreas de circulacion
comunales,| la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina vy | areas-complementarias de circulacion peatonal, vehicular y de
servicios; 1lera. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
cuatro oficipas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas,
7ma planta con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus
respectivas| dreas comunes. ‘

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de

Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
1sqm3uc1on,de las plantas en gue esta dividido, de los locales que integran

cadaspla x, ans especxﬂcaczones de los espacios de cxrculamon instalacio
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CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que
separan un local de los espacios de circulaciéon o de los ductos de instalaciones
de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican
con ductes de instalaciones ya que son bienes comunes.

Respecto al arga de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
accidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcira los gastos
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes
que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuestoen
la ley y a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente Javar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparamon de: Sus bienes
exclusivos. '

Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos €s necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez, ©
salubridad del inmueble declarado en propiedad., horxzonta{ salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas Cuenten con la autorizacion de
los copropietarios asistentes a la Asamblea-de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademas- se encuentre de conformidad con |a:k
de Propiedad Horrzonta! el Reglamento General y el presente Regla‘f

Interno.

30 -
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Art. 8- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos los elementos v
partes del edificic que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al regimen de copropiedad, no son susceptibles de
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en e
presente reglamento.

Son bienes comunes:

a) Elterreno.; El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio
con inclusién de espacios destinados a retiros, terrazas vy circulacién.

D) Zona de lihre acceso al area de estacionamiento .- Esta area pOr SuU Uso
€s un bien comdn v en ningun caso podré ser usado para otro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

c) Laterraza comun - Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

d) Los ascengores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
por ningun. motivo podra subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicion se incluyen materiales como basura que no se encuentre en

. Sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera etc. v
1 e) Las esctaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
"~ de persona (copropietarios, empleados, visitas, etc.), Y su limpieza y
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad de! administrador.
Los gastos |que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios. v

f) El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
telefonia, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendra
ingreso el administrador, o la persona que él delegue. ,

g) Cisternas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago

.de consumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de
' acuerdo con|la tabla de alicuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

estara bajo el cuidado del administrador.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO - EJ arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comune | edificio y en las obligaciones inherentes 4| régimen de
propiedédj h_prfg 1, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraording:rzég. T ‘

; *DE ADM!_N!STRACIO'N.— Los gastos de administracion,
reparacion " ksNdervacion, reposicion -y/o-mejora de los bienes comunes seran -
de cargo i Qperietafjos segun las cuotas establecidas e
reglamento Sede 1ansos. gastos de reparacion o reemplazo
‘originen en gt e Culpa o dolo de algln copropietario o
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solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus Ls};ectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes
del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS - Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria:

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer
su derecho de expresion, de voto, de peticién, v en general, hacer uso
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asignen
comd miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
regimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios v
desemperiar los cargos y comisiones que esta le confiera; o
Permitir al Administrador la inspeccién-de sus bienes exclusivos en caso
de dafios en sus instalaciones, quejas dé copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de Ia
persona que en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actue en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u
otros casos de emergencia; ‘ :
Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendatario o anticretico se sometera, expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular. .
Cancelar oportunamente los . gastos vy expensas ordinarias vy
extraordinarias para la administr cion, conservacion, prima de

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a

cuotas que se establezga de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Esfas -
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cuotas deberan-ser satisfechas dentre de los primeros cinco dias de
. - ’ - 1 .

cada mes. En caso de mora se cobrara el interés méximo comercial

convencignal legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente:

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o
dano parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores| y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefale la misma
Asamblea
El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
propietarigs de.los mismos:

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
sera depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALI{CUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones gque,
en razén del valar de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla
que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacién al .

edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, &l
mismo que podrg ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se|hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras s‘ifuaciones
que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios. :

@ Esisconaminio

Estacionamento 2 063
Estacionamiento 3 T 0.677
Estacionamiento 4 S ' 0.67~
Estacionamiento G |

Estacionamiento 7
Estacionamiento §

Estacionami
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Almacén 1A .
Patio 1 AL

Patio 2A]
Oficina 3 OF.
Patio 3 OF.

Oficina 1B

Oficina 1D
Oficina 2A
Oficina 2B

Oficina 3C
Oficina 3D
Oficina 4A

Oficina 4B

|
€€H

Oficina 5B

iil
€€H

- v~&wv~@*@’®“%’TWIWWWZ‘,”wWwWw‘w‘WWUWU

Oficina 6A
Oficina 6B :

|
|

Penthouse 7A
Penthouse 7B

lli
!

Habitacion 8A
Terraza 8A
Habitacion 8B
Terraza 8B
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CAPITULO 5

— DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes de] edificio;

b) Modificar |as distribuciones de sy propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y lexpresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
consulta & un ingeniero consultor Capacitado que certifique si los

cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;
c) Hacer uso abusivo de sy local contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio:
Desarrollan actividades distintas del destino natural de los locales;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
O distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corriente electrica: -

Almacenar|sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;

. Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o
reunion: -

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
local; 3

Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las-areas comunes del edificio;

‘Utilizar los estibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares dézi Bmacenamiento, de reunién o trabajo;

adia al local, el numero identificatorio del mismg Jue
reEiferme e instalado por la administracion del edi
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m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la

n). Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que
ella lo permita;

o) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
del edifico, salvo con la autorizacién expresa de la Asamblea de
Copropietario; ‘

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de Ia
Asamblea de Copropietarios 0 que sean incompatibles con el Régimen
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio;

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y
sin la proteccion debida;

Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales
en-general, para reuniones, 0 algin proposito ajeno al transito normal de
las personas,

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podra reparar 0 reemplazar, con cortinas de la misma
calidad y color. ’

Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18 vy el presente
Reglamento Interno.

"CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14 -Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la -
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las
sanciones gque a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por
parte del administrador. '

b) Imposicion de multa de hasta un-S:M.V. ,

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por ¢! administrador en juicio verbal sumario ante un
competente de esta ciudad, por:las indemnizaciones a que hubielt
y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras p
asi como | icign-de las cosas a su estado original.

sera autoriz
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d) Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas or\dinarias o}
.extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la.mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de |indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar. el administrador deberan ser
previamente conocidas y aprobadas por el directos de la asambiea de
copropietarios.
Suspension de uno ¢ varios servicios comunales, sin perjuicio de Ia
accion| judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento.
Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art.15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier aceion de infraccidon o falta cometida por los copropietarios, usuarios
o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, €l Administrador sera responsable de todo perjuicio
que se ocasipnare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser
removido por|la asamblea.

Art.16.- Cualquier copropietario podréa. impugnar ante el juez competente de
esta ciudad, lps acuerdos o rescluciones de la asamblea que sean contrarics a
la ley, a los reglamentos o a la ordenanza saobre la materia, no obstante lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion [solo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a|la notificacién que se hiciere al copropietario que no hubiere
asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

o
3/

T PROPIEDAD HORIZONTAL




¥ '@ o

9 D

4 K 4

KA A A R A A -

sus representantes o mandatarios, regula la conservacion y administracion del
edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de
secretario.

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por

-afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones

Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, serd hecha por el Director, o el administrador,
segln sea el caso, a la iniciativa previa propia o a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de‘votos de los copropietarios. En caso de que el Director o ‘el
Administrador segln sea el caso, no procedieren a convecar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea vy se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la fecha vy la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda -reunion,

‘pudiendo realizarse la misma no antes de 60 mihutos después de la hora
sefalada para la primera convocatoria, con la adverténcia de que la reunion se

efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea pod‘ré reunirse sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de-una Asamblea Universal.

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se
necesita la concurrencia de cop_ropietarios que representen mas del 50% de Ias

a!icuotas del edificio.

Art.24 - REPRESENTACIC)N; Los copropietariosb pueden particip 1 '—én la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por me




representante.| La representacion se otorgara mediante poder notanal o por
medio de unal carta cursada al director, ia que se adjuntara al acta de la
respectiva sesion.

Art.25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea vy no su arrendatario, comodatario o
usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derechp a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que ¢orresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora,
y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la administracion.

Art.27 - VOTACIONES .- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
mayoria de volos que representen mas del 51%, salvo los cascs en gue la ley
y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.

Art.28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al' Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias vy lg aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,
arrendamiento| comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en
blanco se sumaran a la mayoria numeérica.

Art.29.- LAS ACTAS.-"Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y deberes de la
Asamblea Gengral:

Nombra y remover al Director de la asamblea y su suplente, al

las comisiones permanentes u ocasiones que fueren

%rlas

élt;w entre ios copropsetarlos las cuotas y las expensas necesarias
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Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para\a buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes’
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del local.
Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo;
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion
del administrador, en los casos que sean de su competencia;

Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento
Interno, en las ordenanzas municipales y que sea de interés general
para los copropietarios del edificio;

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a.los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio;

Ordenaf, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de-la Administracién. '

x

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO
Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal,

dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
0 impedimento temporal o definitivo del director principal, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

Art.34 - SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto gerEFAdministrador del edificio la represgritation leggth,

judicial y extpajudicial dé, “\\%copropietarios, en.todo cuantd se ‘el'ﬁiei,one"‘-
al régimen ropi arzontal det edificio FORTALF
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especialmente sobre eltobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

demandas,| actos y contraios determinados o autorizados por la ley vy

reglamentos;

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
Copropietarios:

c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
pertinente;

d) Cumplir las demas funciones Gue se establezcan en las disposiciones
legales neglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones
dadas por esta.

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR - E Administrador del edificio sera elegido por

. la  Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
Ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

AMt.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer |a representacion legal, judicial vy extrajudicial de los
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefior
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal de!l mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses,| multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos; sz fm. 0
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrandg oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacgion de estos vy realizando las reparaciones que fueren
necesarias; ’

Efectuar - |los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado v en casos de excepcion, con la autorizacién del
Director: o
Presentar|a consideracion de |a asamblea, con la prioridad que esta le
senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
situacion e informes sobre | administracién a su cargo;
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias| a los copropistarios, v en caso de mora, cobrarlas
Gonjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
| é’sgpulado &8 € Reglamento.
Regaudar |ag guotas extraordinarias que acuerde g Asamblea v, v en
i de mas treinta dias desde la fecha en que fueron
Soigatlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
‘éra)*torios y las costas procésales:
eBagation de los dafios ocasionados en los bienes Ghmiings
3 del e
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h) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de_bienes y

servicios necesarios para la administracion, conservacién, reparacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hasta por el monto que
sefalare la asamblea;
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupueste para el afio proximo:
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el
edificio;
Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucién de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi
como de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones
generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
deber& entregarla mediante acta a su SUcCesor;
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contab
administracién del edificio; N
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos vy
demas datos;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra. ellas con la autofizacion del Director,
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir
con el pago de deudas comunes y-en general, administrar prolija vy
eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico responsable;
Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, en las
que desempenfara las funciones de secretario de las mismas;
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios: '
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del edificio;
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, .
continua y sistematica; "
Cumplir y_hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la .
Asamblea General; ‘
Cumplir con todas las demés obligaciones convenidas en
contrato;

ara la celsbz
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacicneside caracter
comun|a entidades publicas y privadas;

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secretario
de la Asamblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 8

DISPOSICIONES GENERALES

Art.38.- DEL |FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley
de Propiedad| Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se& incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Sé destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio cogmun.

Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro confra incendio y
danos de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad
Horizontal.

Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con ia ley y reglamento de propiedad horizontal_por

Arg. Gabrie| Carranza Garcia
Reg. Prof_Mat. #293 C.A.E. - MANABI

34

1

denen
fidyta Encargad

i
;
|
A

» 43
TUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARQUGARRITVL CARRANZA CARCEA







’IA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL

ISTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
CION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO
TIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE sy OTORGAMIENTO.

. CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS. DoY







