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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 2388

Niimero de Repertorio: 5050

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha once de Octubre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2388 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

1309745212 VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO COMPRADOR
0963259072 OLIVEIRA BRAGA DAIANE COMPRADOR
1302177165 PANDZIC ARAPOV SYAYNA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1071313013 3606 COMPRAVENTA
OFICINA 1071313026 77395 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 11 octubre 2021

Fecha generacion: lunes, 11 octubre 2021

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 003-004-C00025455

NOTARIQ(A} ALEX ARTURO ZEVALLOS CHICA
- NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTC

'
| 1 I

20211308003P01467

llEscritura N°: 20211308003P01467

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I25 DE AGOSTO DEL 2021, (14:50)

| OTORGANTES
OTORGADO POR
i - s o . Documento e No, i e Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipc interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
, —_— " i POR SUS PROPIOS 7y R :CUATORIA VENDEDOR(A
Matural PANDZIC ARAPOY SYAYNA OERECHOS CLOULA 1302477163 NA )
A FAVOR DE |
» i : . Documento e No. ? : Persona que
Persona NombresiRazén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad reprsenta
VITERI GUILLEN JULIAN POR SUS PROPIOS —— ECUATORIA | COMPRADOR
Natural 1\ BERTO DERECHOS CEDULA ereEn e )
POR SUS PROPIOS < - COMPRADOR
A BRAC A 3283072 SILE
Natural OLIVEIRA Bf A DAIANE DERECHOS CEDULA 096325307, BRASILENA (A) i
UBICACION ]
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIFCION DOCUMENTO:

| OBJETO/OBSERVACIONES:

IEUANTIA DEL ACTO O 29992 00

CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPOR
ESCRITURA PUBLICA

TE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°: 20211308003P01467

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE AGOSTO DEL 2021, (14:50)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTROM!CO 1: hilps://portalciudadana. manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/Q SOPORTE

ELECTRONICO 2: hltps:l!portalciu1adano.manta.gob.er:/vaHdar_cod_barras

PAGINA WEE Y/O SOPORTE

ELECTROMICO 1: https //poitalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_baras

OBSERVACION:
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NOTARIO(X) ALEX. ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS i

2021 13 08 03

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
PANDZIC ARAPOV SYAYNA
A FAVOR

DOCTOR JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN Y

DAIANE OLIVEIRA BRAGA

CUANTIA: USDS$ 29.292,86
(DI 3 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco (25) de agosto del
afilo dos mil veintiuno, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, comrarecen las siguientes personas: UNO.- La
Doctora SYAYNA PANDZIC ARAPOYV, portadora de la cedula de
ciudadania nimero uno tres cero dos uno siete siete uno seis guion cinco
( 130217716-5), de estado civil soltera; DOS.- Los sefiores Doctor
JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN, portador de la cedula de
ciudadania niimero uno tres cero nueve siete cuatro cinco dos uno guion
dos ( 130974521-2) y Doctora DATANE OLIVEIRA BRAGA, portador
de la cedula de identidad numero cero nueve seis tres dos cinco nueve
cero siete guion dos (096325907-2), por sus propios derechos y por el que
representa a la sociedad conyugal conformada entre ellos, de estado civil

casados entre si; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y




resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre
y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana y brasilera respectivamente, legalmente capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuaciéon es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En su Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase usted, insertar una de minuta de COMPRAVENTA de Dos
bienes inmuebles, contenidas en las siguientes cldusulas.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen e intervienen en este instrumento por
una parte la Doctora SYAYNA PANDZIC ARAPOV, por sus propios y
personales derechos, de nacionalidad ecuatoriana, con capacidad para
gjercer derechos y contraer obligaciones, domiciliada en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, parte a la cual se le denominara para efectos
del presente instrumento como “LA VENDEDORA”; y, por otra parte
los sefiores Doctores JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN y
DAIANE OLIVEIRA BRAGA, por sus propios y personales derechos,
de nacionalidad ecuatoriana y brasilera, con capacidad para ejercer
derechos y contraer obligaciones, domiciliados en esta ciudad de Manta,
Provincia de Manabi, parte a la cual se le denominard para efecto del
presente instrumento como “LOS COMPRADORES” .- SEGUNDA: DE
LOS ANTECEDENTES.- a) La Doctora SYAYNA PANDZIC
ARAPOYV declara que es propietaria de dos bienes inmuebles que consiste
en el Estacionamiento 13 y Oficina DOS -D de Edificio Fortaleza, ubicado
en la avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murciélago del
canton Manta.- OFICINA DOS -D del Edificio denominado FORTALEZA
ubicada en la segunda planta alta, compuesta de area de oficina y bafio. Area

Neta: Treinta y cinco metros cuadrados, cuarenta y sicte decimetros



cuadrados. Alicuota cero, cero uno siete siete. Area de terreno Siete
cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comin once
cincuenta. Area total: Cuarenta y seis coma noventa y siete. C ircunscritoN \1%3 v S
los siguientes iinderos; POR ARRIBA: Lindera con la oficina Tres D; POR ™

ABAJO: Lindera con oficina Uno D; POR EL NORTE: Lindera con
espacio aéreo con cinco metros cincuenta centimetros; POR EL  SUR:
Lindera con éarea comunal con cuatro metros ochenta y cinco centimetros;
POR EL ESTE: Lindera con oficina Dos C con cinco metros veinte
centimetros; POR EL CESTE: Lindera con espacio aéreo con siete metros
quince centimetros. Con fecha 18 de julio de 2007 se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, bajo el numero de inscripcion
1675, numero de repertorio 3358, un Contrato de Compraventa, celebrada en
la Notaria Tercera del canton Manta, el 26 de junio del afio 2007, en la
cual los sefiores TORRES FEIJOO HOLGER ENRIQUE, SANTILLAN
BURGA MARIELITA Y AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE dieron en
venta « favor de la sefiora SYAYNA PANDZIC ARAPOV (soltera); b) EL

ESTACIONAMIENTO 13, estacionamiento particular ubicado en la planta

subsuelo Nivel-Uno punto ochenta y dos metros.  Circunscrito con los
siguientes linderos; POR ARRIBA: Lindera con retiro frontal comtn; POR
ATRAS: Lindera con terreno de’ edificio; POR EL NORTE: Lindera con
drea comun servicios generales y rampa con cuatro coma cincuenta metros;
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento catorce con cuatro coma
cincuenta metros; POR EL ESTE: Lindera con drea comun circulacion
vehicular con dos coma sesenta metros; POR EL OESTE: Lindera con area
comin servicios generales con dos coma sesenta metros. Area neta 11,57m2,
Alicuota 0.0058%. Area Terreno 2,59m2. Area comun 3.70 m2. Con fecha
29 de marzo de 2011 se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, bajo el niimero de inscripcion 854, namero de repertorio
1799, un Contrato de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantébn Manta, el 22 de febrero del afio 2011, en la cual el sefior TORRES

FEIJOO HOLGER ENRIQUE dio en venta a favor de la sefiora SYAYNA



PANDZIC ARAPOV (soltera). Encontrandose hasta la actualidad libre de
todo gravamen .- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados y por medio de este instrumento publico, la parte vendedora la
Doctora SYAYNA PANDZIC ARAPOV, vende y enajena a perpetuidad sin
reservarse nada para si, a favor de la parte compradora sefiores Doctores
JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN y DAIANE OLIVEIRA
BRAGA, quienes a su vez adquieren los dos bienes inmuebles que consiste
en el Estacionamiento 13 y Oficina DOS -D del Edificio Fortaleza, ubicado
en la avenida M-Tres y Avenida Veinticua‘ro del Barrio El Murciélago del
canton Manta, con las mismas medidas, linderos y ubicacion descritas en la
clausula segunda del presente contrato- CUARTA: PRECIO.- El justo
precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es
de VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS
CON 86/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA ($29.292,86), dinero que la parte vendedora declara
haberlo recibido con un cheque certificado del Banco Produbanco a la orden
de la vendedora, a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este
concepto, especialmente por la accion de lesion enorme contemplada en el
Codigo Civil.- QUINTA: ACEPTACION.- Las partes declaran su
aceptacion en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, aceptando de esta manera el comprador en las condiciones en
que se encuentra el mismo, los gastos que ocasionen la constitucion de
esta escritura correran a cargo del comprador.- SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace como
CUERPO CIERTO y en el estado en que actualmente se encuentra
la propiedad vendida, con todos sus - derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, y, sin ninguna limitacién de dominio
que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de la
adquirente, quien declara conocer muy bien lo que compra. Sin perjuicio

de lo anterior, la vendedora se obliga al saneamiento por los vicios

redhibitorios y por la eviccién de ley.- SEPTIMA: AUTORIZACION



PARA INSCRIBIR.- La parte Vendedora faculta ala parte Compradora,
para que por si 0 por interpuesta persona, solicite al sefior Registrador
de la Propiedad del canton Manta, las inscripciones y anotaciones que
por Ley corresponden. LA DI ESTILO. - Usted Sefior Notario sirvase
agregar las demas formalidades de estilo para su validez. (Firmado) Ab.
ROSITA ESPINAL MERO portador de la matricula profesional niumero 13-
2009-95 del Foro de Abogados de Manabi- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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SYAYNA|PANDZIC ARAPOV
c.c. 13021771 6/ 5
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JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN
c.c. 130974521-2

| e G |
DAIAm OLIVEIRA BRAG
\c.i. 096325907-2

ABOGADO ALEX ART CEVA/LLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO IR O DEL CANTON MANTA
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Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacion

ﬁ REPU B LICA DE L ECUADOR ﬁ\ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1309745212

Nombres del ciudadano: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 22 DE AGOSTO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: OLIVEIRA BRAGA DAIANE

Fecha de Matrimonio: 7 DE ABRIL DE 2018

Nombres del padre: VITERI MARTINEZ JOSE OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUILLEN CEDENO NARCISA LILIANA JASMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante; S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 25 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-615-46979 /
516-615-46575 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electréonicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v a la | CF
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
APELLIDOS CONDICION EXT*PERMANENTE

OUIVEIRA

BRAGA

NOMBRES

DAIANE .
NACIONALIDAD
BRASILERA

FECHA DE NACIMIENTO
27 FEB 1887

LUGAR DE NACIMIENTO
Brusil Sai
Porto Alegre
FIRMA DEL TITULAR

28

4EXO

MUJER

No. DC)CUMENTO i
061722026 i ‘
FEGHA DévENCImENTo
22 u.?R 2031

NIATi_t':Aﬂ

02_7979 X ]

CODIGO DACTILAR
EA3334222
TIPO SANGRE ~ A-

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE — A

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

_ESTADO'CMIL: / /
CASADO d DONANTE
\APELLIDOS Y NOMBRES DEL GONYUGE O CONVIVIENTE Si :
"\WITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO E_Ll'. il 40
7 LIGAR ¥ FECHA DE EMISION ¢ y g-,-' 5
4o QUITO 22 MAR 2021 R i

DIRECTBRGENERAL E";ﬁ‘ =
I<ECU0017220260<<<<<0963259072
8702274F3103223ECU<SI<KLLLLLLKLT
OLIVEIRA<BRAGA<<DAIANE<K<LLL<LLLK




-,“ Direccion General de Registro Civil,
A |dentificacion y Cedulacion

REPUBL
“ BLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tnico de identificacién: 0963259072
Nombres del ciudadano: OLIVEIRA BRAGA DAIANE
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: BRASIL

Fecha de nacimiento: 27 DE FEBRERO DE 1987

Nacionalidad: BRASILENA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO
Fecha de Matrimonio: N> Registra

Nombres del padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 22 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante; S| DONANTE

Infermacion certificada a la fecha: 25 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 215-615-47193 f
215-615-47163

Ing. Fernando Alve
Director General del Registro Civil, ldeﬂtlflcacron y Cedulacion
_...Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante qmen se presente esle certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4 nimaral 15 151 08

fimmmala ol da
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SUPERIOR DOCTORA - MEDICO

PETE

L4 APELLIDOS Y NOMBRES DEL PAURE
PANDZIC KRPINA SIME t

T4 APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MAORE

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CED_ULACION aEa

CEOULA OF, 5 n 130217716-5

@ | REPUBLICA DEL ECUADOR
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CIUDADANA o ARAPOV BANOV MIRJANA smvenu_ g
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ (dontificacion s Comatms ol

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1302177165

Nombres del ciudadano: PANDZIC ARAPOV SYAYNA

Condicion del ceduladq: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 11 DE AGOSTO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

f | Sewo: MUJER

| Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: DOCTORA - MEDICO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PANDZIC KRPINA SIME
Nacionalidad: YUGOSLAVA

Nombres de la madre: ARAPOV BANOV MIRJANA SILVERIJA
Nacionalidad: YUGOSLAVA

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MAGIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 214-615-47240
Director General del Reg1stro Civil, 1dent|ﬁcacnon y Cedulacion

jL / ol

ando Alve

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validaro en: hltps h'vrrtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 v a la LOF
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes decda al dia dn e ~misize Fo oo
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Uireccion Financiera -Area Henias

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: S|

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fech#: 08/20/2021

]Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/034830
DE ALCABALAS

Por: 295.54

Vence: 08/20/2021

Tipo de Transaccion:

VE-090661

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PANDZIC ARAPOV SYAYNA
Identificacian: 1302177165 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO
\
Identificacion: 1309745212 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 26/06/2007
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-07-13-13-026 22734.39 7.95 ED.FORTALEZAOQOF 2D 22,734.39
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ang Tributo Monto Dascuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 227.34 0.00 0.00 227.34
2021 APDRATE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 68.20 0.00 0.00 68.20
Tota'=> 205.54 2.00 0.00 205.54
Saldo a Pagar
23/08/2021 15:15 Page: 1/1

portal_ciudadano







B A i 5 R | Firmes con GOBIERNO AUTONOMO DESUEN I KALIZAUV
LA ,Al e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e A R L A SRR SN o, 1 A A e L b e

Nl P AL

NC (82021-039882

Manta, viernes 06 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONFOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PANDZIC ARAPOV SYAYNA con cédula de ciudadania No. 1302177165.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 06 septiembre 2021
95EHWEB
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENIRALIZADU
FIRMES CON

ELCANNI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RS S s R L ARSI [ 5 p ik i St e e A e SO s SR L sl s b P ]

N° (082021-041022
Manta, lunes 23 agosto 202 1

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-13-026 perteneciente a PANDZIC
ARAPQV SYAYNA con C.C. 1302177165 ubicada en ED.FORTALEZA OF 2D BARRIO
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $22,734.39 VEINTIDOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y
CUATRO DOLARES 39/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 22 septiembre 2021
Cédigo Seguro de Verificagién (C3V)

I P R0 OO0 OO 0 A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyenda el codigo QR
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L 2 AR TR | s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
zi VNG U\ | L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

et i A 2L i B R M RS SRS

N 82021-040128
N° ELECTRONICO : 212415

Fecha: 2027-08-11
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-026

Ubicado en: ED.FORTALEZA OF.2D

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 35.47 m?
Area Comunal: 11.5 m?2
Area Terreno: 7.95 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1302177165 PANDZIC ARAPOV SYAYNA-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6,868.80
CONSTRUCCION: 15,865.59
AVALUO TOTAL: 22,734.39
SON: VEINTIDOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 39/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituys reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

~ Cadigo Seguro de Verificacion (CS'/)

1407419GZQ

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web ntips:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-12 09:54:01
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4w | ELCAMEBIO A . DELA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

77395

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017611
Certifico hasta el dia 2021-08-04:

INFORMACION REGISTRAL

Coédigo Catastral/Indentif Predial: Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: jueves, 05 agosto 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccidn del Bien: Edificio denominado FORTALEZA \

LINDEROS REGISTRALES: Oficina Dos-D del Edificio denominado FORTALEZA ubicada en la segunda planta alta, com
oficina y bafio. Area Neta Treinta y cinco metros cuadrados, cuarenta y siete decimetros cuadrados. Alicuota cero, cero uno siete siete. Area de
terreno Siete melros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area comdn once coma cincuenta. Area total: Cuarenta y seis coma
noventa y siete, con los siguientes linderos:

Por arriba’ Lindera con la oficina Tres D, por Abajo: lindera con oficina Uno G, por el Norte: lindera con espacio aéreo con cinco metros cincuenta
centimetros, por el Sur: lindera con area comunal con cuatro metros ochenta y cinco centimetros, por el Este: lindera con Oficina dos C con cinco
metros veinte centimetros, por el Oeste: lindera con espacio aéreo con siete metros quince centimetros

SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i e T s = - e ST S R .
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1675 miér:oles, 18 julio 2007 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/1)]COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 18 julio 2007 Numero de Inscripcion : 1675 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3358 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 junio 2007

Fecha Resolucion:

.a.-Observaciones:
Compraventa de la Oficina Dos-D ubicada en la segunda planta alta, comp.esta de area de oficina y bafo. Area Neta: Treinta y cinco metros
cuadrados, cuarenta y siete decimetros cuadrados. Alicuota cero, cero uno siete siete. Area de terreno Siete metros cuadrados noventa y cinco
decimetros cuadrados. Area comun once coma cincuenta. Area total:Cuarenta y seis coma noventa y siete, con los siguientes linderos: Por arriba:
Lindera con la oficina Tres D, por Abajo: lindera con oficina Uno D, por el Norte: lindera con espacio aéreo con cinco metros cincuenta centimetros,
por el Sur: lindera con area comunal con cuatro metros ochenta y cinco centirnetros, por el Este: lindera con Oficina dos C con cinco metros veinte
centimetros, por el Oeste: lindera con espacio aéreo con siete metros quince centimetros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—— 3 i e -
FCalic!ad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR PANDZIC ARAPOV SYAYNA SOLTERA MANT .

VENDEDOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA MANTA

VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

L DE VIMIENTOS CERTIFICADQS:







DE LA PROPIEDAD

M A M

CALDILA

A DIRECCION REGISTRO

Libro: Nuamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PANDZIC ARAPOV SYAYNA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017611 certifico hasta el dia 2021-08-04, 1a Ficha Registral Namero: 77395.

GEORCGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

» Registrador de la Propiedad
Péagina 2/2

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
% emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd'QO SGQUFO de VerlﬁcaC|0n CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

al servicio _ o p _ Fundado el 6 am)>mo,m3 de 1890
de 12 COMUNIDAD Dir: Avenida d entre nm.__mm 11y 12 + Telfs.: 2621777 / 2611747 - R.U.C.: 1360020070001 D O O O N P m H
m.Sm_rﬂmmoﬁm:m@Uoﬁcmamamzm,maw.mn.zmim.gm:mu_.mccmao_. m

INGRESO A CAJA
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
M7 PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO CE CREDITG PERIOCO
43434 2021/08/04 15:28 04/08/2021 0328:00p.m. 687214
AFAVOR DE PANDZIC ARAPOV SYAYNA C.L: 1302177165
cerTIFIcADO N 2845
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
= SoNEnGs $ 3 (45UB-TOTAL(L) (+JSUB-TOTAL (2)

La Direccidn Financiera CERTIFICA: Que no cons
Bomberos

usD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 .00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO ¥ FIRMA DE CAIERD _ TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/03






Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.41a
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

DE ALCABALAS

Por: 85.26
Vence: 08/24/2021

Fecha: 08/24/2021

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/035217

Tipo de Transaccion:

VE-068761

COMPRAVENT A Hoe iﬁvﬁiﬂm
Tradente-Vendedor: PANDZIC ARAPOV SYAYNA EE'% AT
Identiticacion: 1302177165 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTQ
ldentificacion: 1308745212 Teléfano: ' Correo:
Detaiie:
PREDIO: Fecha adquisicién: 29/03/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-07-13-13-013 6558.47 2.59 ED.FORTALEZAEST.13 6,558.47
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 65.58 0.00 0.00 65.58
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 19.68 a.00 0.00 18.68
Totalz> 85.26 0.00 0.00 85.26

Saldo a Pagar

24/08/2021 12:45 Page: 111

portal_ciudadano






GOBIERNO AUTONOMO DESCEN I KALIZAUU
FIRMES CON

‘ I vy A | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A S S S R R S SR e R T st N
Ne 08202 1-041142

Manta, martes 24 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-13-013 perteneciente a PANDZIC
ARAPOV SYAYNA con C.C. 1302177165 ubicada en ED. FORTALEZA EST.13 BARRIO
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $6,558.47 SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO
DOLARES 47/100.

lesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 23 septiembre 2021

Codige Seguro de Verificagion (CSV)

100 0 0 G o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal wei https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar decumentes digitales o leyendo el codigo QR .




A i



 m . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Al A e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DIE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Ne gs2021-040131

N° ZLECTRONICO @ 212416

Fecha: 2021-08-11

El suscrito Director de Avaliocs, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
" vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-013

Uhicado en: ED.FORTALEZA EST.13

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.57 m?

Area Comunal: 3.7 m?

Area Terreno: 2.59 m<

PROPIETARIOS f

_____Documento Propietario
1302177165 PANDZIC ARAPOV SYAYNA-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,237.76
CONSTRUCCION: 4,320.71
AVALUO TOTAL: 6,558.47
SON: SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTAY OZHO DOLARES 47/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

/;_..\’:" .un?,ii\\"‘-\‘\
AL Can Lo
" Y] N RS
.u""'wr (Ad IG-;A\
.‘/-5*‘"3 _ -
€O
g~
|
)

Direccion de Avallos, Catastro y Permiscs
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1

40744NCDA7WA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo 2l cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-12 09:33:44
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g\ | ELCAMBIO & % ' DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

36006

Certificado de Solvencia

T N

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017609
Certifico hasta el dia 2021-08-04:

INFORMACION REGISTRAL

i

AB o
wOTARLs &

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1071313013 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENT!
Fecha de Apertura: miércoles, 18 junio 2008 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: DEL EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, Ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida Vei
Murcielago,

ESTACIONAMIENTO 13. Estacionamiento particular ubicado en la planta subsuelo Nivel- Uno punto ochenta y dos metros, con los siguientes
linderos.

POR ARRIBA: Lindera con retiro frontal comun.

POR ATRAS: Lindera con terrenc del edficio.

POR EL NORTE: Lindera con &rea comun servicios generales y rampa con cuatro coma cincuenta metros,

POR EL SUR: Linera con estaciomiento catorce con cuatro coma cincuenta metros.

POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacién vehicular con dos coma sesenta metros.

POR EL OESTE: Lindera con area comun servicios generales con dos coma sesenta mEetros.

Area neta. 11.57m2.

Alicuota 0.0058%

Area Terreno. 2,59mz2.

Area comun 3.70m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[

EL Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1979 miércoles, 25 julio 2001 16636 1_6-6:1WMM_—“
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 994 miérzoles, 17 abril 2002 8860 8866
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2220 lunes, 25 octubre 2004 5442 5458
PLANOS PLANOS 29 martes, 06 diciembre 2005 290 298
.PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 marte s, 06 diciembre 2005 932 985
HORIZONTALES

LCOMPRA VENTA COMPRAVENTA i 1600 micrcoles, 18 junio 2008 21985 22040
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 854 martes, 29 marze 2011 14410 14429

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 25 julio 2001
Nombre del Canton: MANTA
Oficir:a donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 julio 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Ndamero de Inscripcion @ 1979 Folio Inicial: 16636
Numero de Repertorio: 3532 Folio Final : 16636
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W% % | FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
o G| EL CAMBIOD ¢ . DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatre dz! Barrio El Murcielago de la Parroquia y Canton Manta del Edificio
denominado FORTALEZA. Por una parte los Sres Holguer Enrique Torres Feioo de estado civil casado , por sus propios derechos guien mantiene
disuelta la sociedad Conyugal .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R

S — . R § - WA _— BN
[_Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad ! ﬂ
COMPRADOR  ANDRADE DAVILAVICTORHUGO CASADO(A)  MANTA T F%
COMPRADOR BOADA MONTALVO MIGUEL RICARDO CASADO(A) MANTA N
COMPRADOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA

COMPRADOR TORRES FEIOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ANDRADE ESCOBAR MERCEDES ROSALIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR AVILA LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 17 abril 2002 Numero de Inscripcion : 994
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1771
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 marzo 2002

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los Sres.- JORGE ALFONSO MONTALVO BUSTAMANTE (Casado) y HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO (Casado) el 25% de las acciones
que les corresponden sobre el lote de terreno adguirido el 25 de Julio del 2001, quedando para cada uno ¢l 37.5%, Y el Sr. Victor Hugo Andrade
Davila queda con su 25% Escritura celebrada ante la Notaria Tercera de Manta, el 13 de Marzo del 2002.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

O S = P S R — e
[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
S S —— — — — I
COMPRADOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BOADA MONTALYO MIGUEL RICARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR AYORA DONOSO SONIA LUCIA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:

T o ]
|—-L|bro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
=S - S S - |
COMPRA VENTA 1979 miércoles, 25 julio 2001 16636 16641

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 25 octubre 2004 i Numero de Inscripcion : 2220 Folio Inicial: 6442
Nombre del Cantén: MANTA __ Numero de Repertorio: 4874 Folio Final : 6442
Oficina donde se guarda el original: MOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 octubre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Sres. HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOQ (Casado)mantiene separacién de bienes, y CARLOS ENRIQUE AZA ZEVALLOS (Casado) el 25 %,
de §us acciones, que le correspondia a cada uno de los vendedores, a favor del Sr. Carlos Enrique Aza Cevallos, y al Sr. Holguer Enrique Torres
Feijoo, el 12.5% de las acciones restantes, sobre el inmueble que fue adguirido por los vendedores, conjuntamente con el Sr. Holguer Enrique
Torres Feijoo, con los antecedentes anotados los Sres. Holguer Torres Fejoo y Sr. Carlos Aza Cevallos, pasan a ser duefios del cincuenta por
C{en.to.;ada uno sobre el lote de terreno primeramente descrito. el lote de tefreno consta con las siguientes medidas y linderos : Por el Frente,
dieciséis metros cincuenta centimetros y Avenida M-tres; Por Atras, con dieciocho metros ochenta centimetros y propiedad de Samuel Bonilla

Reina , Por el Costado lzquierdo, veintiséis metros y propiedad de Eduardo 3antana ; Por el Costado Derecho, veintiséis metros y Dra. Ofelia Vera
de Loor.-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:







N@ & | FIRMES CON M A ' DIRECCION REGISTRO
: JN | ELcAMBIO A DE LA PROPIEDAD

e - y S SOl - DSV VEL VU EORIUORN,  Ea—
lr- Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
"COMPRADOR " AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE - CASADO(A) T MANTA

COMPRADOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RIOFRIO MACHUCA MARIA DE SOCORRO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MONTALYVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN ~ CASADO(A)} MANTA

VENDEDOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA

,c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I
COMPRAVENTA 7 Tqere 7 miérooles, 25julio 2001 18636 18641
Registro de : PLANOS
[4 /7 ] PLANOS

Inscrito el: martes, 06 diciernbre 2005 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial:

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5920
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA.

Canton Notaria: MANTA e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 octubre 2005

Fecha Resolucion: :

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veitnicuatro ¢
de la Parroguia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad '
PROPIETARIO  SANTILLAN BURGA MARIELITA T CASADO(A) T T NANTA
PROPIETARIO TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
S PO — T
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final !
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 martes, 06 diciembre 2005 932 985

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 06 diciembre 2005 Niumero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: 932

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5919 Folio Final : 932

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 octubre 2005

Fecha Resolucién: i
4 a.-Observaciones: i
Constitucion de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida M-TRES, y Avenida veinticuatro .
del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Canton Manta. De este Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos.
* b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO  SANTILLAN BURGA MARIELITA TTeasAbOm) T T TwANtA T T
PROPIETARIO TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A] MANTA
PROPIETARIO AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1979 Tiercoles, 25 julio 2001 16636 16641

Registro de : COMPRA VENTA
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& % | FIRMES CON M A ' DIRECCION REGISTRO
/% | ELCAMBIU : . DE LA PROPIEDAD

[6/7 ] COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 18 junio 2008 Numero de Inscripcién : 1500 Folio Inicial: 21985
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3C82 Folio Final : 21985

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 mayo 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIB CION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. El Sefior Carlos Enrique Aza

Zevallos, casado, por sus propiso derechos y como Apoderado de su Conyuge la Sefora Marielita Santillan Burga. El Sr. Holger Enrigue Torres
Feijbo, de estado Civil Divorciado, por sus propios derechos y con disolucion de bienes de la Sociedad Conyugal y en calidad de comprador y
deudor hipotecario Sobre las Oficinas. UNO-A, UNC- B, UUNO -C, UNO-D, CINCO-A, SEIS-A, SEIS- B, SEIS-C, ESTACIONAMIENTOS. No. Dos,
Tres, Siete, Doce, Trece, Catorce, del Edificio denominado Fortaleza. Los Vendedores dan en venta real y enajenacion Perpetua a Favor del
Comprador, los inmuebles que comprenden el cincuenta por ciento de los bienes antes detallados, con lo que se consolida el inmueble a favor del
comprador y la totalidad de los inmuebles antes detallados. PENTHOUSE SIETE B. HABITACION OCHO A. TERRAZA OCHO A
ESTACIONAMIENTO OCHO. Del EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida veinticuatro del Barrio El
Murciélago, del Cantén Manta. La venta se realiza como Cuerpo cierto. Con fecha Junio 18 del 2008, se encuentra Inscrita Hipotegg.ARialta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, a Favor del Sr. Jimmy Danton Molina Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuenti@faijeelatie
techa Febrero 05 del 2010, bajo el No. 134, mediante Escritura autorizada el 14 de Enero del 2010, ante la Notaria Tercera de" :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

:
i
Y

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil
COMPRADOR " TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE . T 7 DNVORCIADOQR)
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA -CASADO(A)
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A)

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

LLier Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final ‘1
e J

COMPRA VENTA 1891 lunes, 28 agosto 2006 25512 25532

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 29 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 354 Folio Inicial: 14410

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1799 Folio Final ;: 14410
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 febrero 2011

Fecha Resolucion: martes, 22 febrerc 2011

a.-Observaciones:
ESTACIONAMIENTO TRECE DEL EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, Ubicado en la Avenida M- Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio El
Murciélago,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I— - P — - — - | |

J
l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR ~ PANDZIC ARAPOV SYAYNA T Tsoutero)  waNtA

. VENDEDOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i 5

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado 12 invalida.
Emitido el 2021-08-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PANDZIC ARAPOV SYAYNA
Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-21017609 certifico hasta el dia 2021-08-04, la Ficha Registral Namero: 3606.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

.rﬁ-.‘..\:vi E‘ Firmado electrénicamente por

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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PROPIEDAD HORIZONTAI EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 23 de agosto del 2021

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICI '
FORTALEZA con RUC N® 1391738544901 representada legalmente por e\,
Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de Ciudadania \&ss,,,,
N© 1308123247, ubicado en la calle M-3y Av. 24 del Barrio Murciélago en ==
ia ciudad de Manta, CERTIFICA qtie, revisados los respectivos registros, se
desprende que la Oficina 2-D y Parg. 13 del Edificio antes mencionado NO
mantiene ninguna obligacion pendiente y se encuentra al dia en el

pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el mes de
Agosto/20.

R

ECY

Atentamente,

Sr. José linis Mendoza Quiroz
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
Telf 0987357471

CALLE M-3 YAV. 24 BARRIO MURCIELAGO
MANTA - MANABI - ECUADOR
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Manta, 07 de agosto del 2020

Senor
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente. -

De mis consideraciones:

Pongo en su conocimiento que en Asamblea de Copropietarios realizada el 07 de agosto
del presente afio, se resolvié prorrogar su nombramiento como Administrador del
Edificio Fortaleza de Manta, por el periodo de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds entes
reguladores y de control, asi como la representacidn judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio Fortaleza de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, _.mmﬁv:o? demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley
y reglam tos|

ente,

A
AP
L

Ing' Jaimé Foyain
C.0.N°170776585-3

_\

/
]
/
!
1

Atent:
N_N
[
{

Acepio la designacion de Administrador

UV

ST. José Luis Mendoza
C.C.N°130812324-.7
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

!
SOCIEDADES
e | ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391758544001
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: MENDOZA QUIROZ JOSE LUIS
CONTADOR: ESPINOZA CEVALLOS MARTHA EULALIA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CTALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/10/2005
FEC. INSCRIPCION: 11/07/2006 FI:C. ACTUALIZACION: 17/109/2013
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FIZC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES
[DOMICILIO TRIBUTARIO i1 |

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: MURCIELAGO Calle: AV. 24 Numero: S/IN interseccion: CALLE M 3 Referencia ubicacion: A LADO DEL
HOTEL MANTA AEROPUERTO Celular; 0991775628 Fax: 052612393 Ernail: edifortale za@hotmail.com

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

SIN

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y conlidencialidad, Derechcs de asistericia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechas de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturates cuyo capital, Ingresos anuales o costos dy gasros anuales sean superiores a los ifmites establecidos en el Reglamentlo para la aplicacion de la ley
de regimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose er agentes de retencion, no podrdn acogerse al Regimen Simplificado (RISE} y sus
declaraciones de VA deberan ser presentadas de manera mensual,

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrdn presentarse de manera semestral si2mpre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabiidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de Vi yio sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

[i DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1

JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS




BN

pA0 EXRLACH



Cadigo: RIMRUC2020002736569
Fecha: 22/09/2020 11:08:23 AM
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(SIETE

PROPIEDAD HORIZONTAL

i bese al inforie No. £33-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el D Arg
Miguel Canno Solorzno, atento a lo prescrito en el At 7 de la Ondenanza de
Propiedad Honzontal, el suserito Alcalde de Manta; v, de acuerdo a lo solicitado por los
sefiores Holpuer Ennque Torres Feijoo y Cirlos Enngue Aza Cevallos, propictarios del
Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida V-3 y Avenida 24 del barnio El Murcicligo -
Perpetuo Sucorro, con clave catastral # 1071313000 del cantdn Manta, hace esia
declorstons autorizande 14 frcorporacion ol Régimen de Propiedad Horzontal del
Edif cio Fortaleza IR | i i

» i & I

¥
il

Faf i | 5
Hagase saber de esta declaratona il seiior. Dwector de Avalios, Calastros y Repistros de
esta Municipahidad para que proceda como 1o deterning el inciso 2° del mencionado At 7
de la Ordenanza de Propiedad Honzonj:

Ing)| Jorge O. Zaumbrano Cederlo
ALCALDE DE MANTA

Manta, Octubre 18 de 2005

Con fechs Getubre 18 de 2005, ¢l seiior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O Zambeano
Cedaito, en uso de la facultad que le otoiga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Hor zontal, y en base al mforme No. 833-DPUM-MCS, de Qctubre 17 de 2005, emitulo
por el Dr. Miguel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
cfectuar la declaratora, autorizando la incorporacidn al Régimen de Propicdad
Horizonta! del Edificio Forialeza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del bario El
Murciélago — Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del canton Maunta, de
piopiedad de los Sefiores Holguer Ennque Torres Feljoo y Carlos Enngue Aza Cevatlos,

Maita, Octubre 18 de 2005

p U ’
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I 1 TS FETE SN - e S

Soraya Merd Cedeio "

i

SECRETARIA MUNICIPAL =/

s »
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Caite s A a Telefones: SPWATT - 2611470 - 7511068 Fax: 2611714 Casilla: 13-05 4032
f#l;ierU Eleclronico: mimm@municipiodemanta com
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZA-

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio "FORTALEZA" aclualmenle se encuenlra conslruido y esla
somelido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiénlle, est
reglamenlo regira las relaciones de copropiedad del edificio, asl como
administracion, armonla entre copropietarios y usuarios, conservacion, us
reparacion.

WA

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y biehes

comunes. Son bienes exclusivos los que perlenecen singular y exclusivamen (&%

a cada propietario como son los eslacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno. :

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Ail. 3.- El Edificio "FORTALEZA" se encuenlra ubicado en la ciudad de Manta,
en la calle M3, enlre la avenidas 24, y esta somelido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos perlinentes.
Se compone de una planla de subsuelo donde se implantan 14
eslacionamientos, una bodega y las respeclivas areas de circulacion
comunales, la planta baja donde enconlramos dos locales comerciales, 1
Oficina y dreas complemenlarias de circulacién peatonal, vehicular y de
servicios; 1era. Planla alla consta de 4 Olficinas; 2da. Planta alla, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alla consla de cualro oficinas; 4la. Planta alta con
tres oficinas; 5ta. Planta alla con cualro oficinas ,y 6la. Planta con tres-ifeinas,
7ma planta con dos, Habitaciones lipo suite. cada una de ellas con sus
respeclivas areas comunes, '

Arl. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion de las plantas en que esla dividido, de los locales que inlegran
cada planta, las especificaciones de Jos espacios de circulacion, instalacion y

e

demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, form paMef“*\

complemenlaria del presente reglamento el cual lo aceptan los coppfiplelarios
como unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su rela 0
TR , ©

4 . 4
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los eslacionamienlés, los locales

comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singu[ar e .

indivisible de sus respeclivos propietarios. Estan incluidos en esle dominio, el
inlerior de las paredes medianeras, el piso y el lecho hasta la mllad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son .paredes
medianeras las que separan un local de otro de dislinlo duefio, las que
separan un local de los espacios de circulacion o de los duclos de instalaciones
de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,
excepluando la fachada en planla baja. La propiedad exclusiva incluye las
venlanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican
con duclos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Respeclo al area de eslacionamienlo vehicular, en caso de producirse
accidenles enlre dos o mas vehlculos, el causanle resarcird los gaslos
respeclivos al propielario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidenles
que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
de los aclores. En caso de no ponerse de acuerdo, se eslara a lo dispueslo en
la ley y a la compelencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, elc., dentro del area de estacionamienlo, asl mismo queda

1

prohibido expresamenle, lavar vehlculos dentro de esla zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropielario le correspondera cubrir por su .

cuenta los gastos de adminislracion, manlenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos.

At 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS ¥ Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyeclada no compromela la eslruclura exislente, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenlen con la aulorizacion de
los copropielarios asistentes a la Asamblea de Copropielarios en la que se lrate

: e

\

o

y apruebe dicha solicilud y que ademads se encuenlre de conformidad conl@/,l N N

de Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y el presenie, Regl ijefilo
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Arl. B.- BIENES COMUNES .- Son Lienes Comunes todos los elementos y
parles del edificic que no lienen caracter de bienes exclusiveos, los cuales
somelidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un

derecho indivisible comunitario y dependienle, cuva cuola se E,‘SlElblPCE! en el
presenle reglamanto.

Son bienes comunes: ,

a) Ellerreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio
con inclusion de espacios deslinados a retiros, terrazas y circulacion.

b) Zona de libre ‘acceso al 4rea de 2stacionamiento.- Esla area por su L
es un bien comun y en ningin caso podra ser usado para olr
especifico que aquel para el que fue conceblido.

c) La lerraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maiitm
por ningun. molivo podra subirse por él, equipos pesados q
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En |a
prohibicion se incluyen maleriales como basura que no se encuenlie en
sus respeclivas fundas, cemenlo, piedra, arena, hierro, madera elc.

e) Las escaleras, los pasillos y las perlas de ingreso,.- Son para el trangito
de persoras (copropielarios, empleados, visilas, elc.), y su limpieza vy
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
Los gaslos que se ocasionen seran asumidos por los coprepietarios y
delerminados en la primera Asamblea de Copropietarios.

f) El cuarto de transformadores, paneles de medidores elécliicos y de
lelefonfa, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropielarios, usuarios y arrendalarios, a esle seclor solamente tendra
ingreso el administrador, o la persona que el delegue.

g) Cislernas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua serd cancelado por su respeclivo usuario de
acuerdo con la tabla de allcuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimienlo de esta area
eslara bajo el cuidado del administrador.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO .- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrelico futuro, sustituira al propielario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al réglmen de

propiedad horizonlal, excepcion hecha del pago de las expensas ordindrias y
exlraordinarias. ‘

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gaslos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de lodos.Jos-copropielarios segun las cuotas eslablecidas ep-este-

reglamento. S deptignNos gastos de reparacion o reemplaz /Gu ug"'sd ¢
originen en lo&Aclos de c} o dolo de algun copropietario o ufiArio 7165,
cuales se anfjf LUEIllaB ch&‘b

1 del responsable: Los copromelarlo éslar%n;
f L 2 : ‘
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solidariamente obligados al pago de daiios que causen sus respeclivos

arrendalarios, Usuarios, comodalarios, acreedores anlicrelicos o en general con

la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes
del edificio. '

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS .- Son
derechos y obligaciones de los copropielarios: -

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impueslas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamenlo General y esle Reglamento:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria: e B

c) Concurrir con punlualidad a las Asambleas de Copropielarios y ejercer
su derecho dé expresion, de volo, de pelicion, Yy en general, hacer uso
de los derechos y alribuciones que la ley y este Reglamento le asignen
como miembro de este organismo colegiado; -

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
regimen de Propiedad Horizonlal, el Reglamenlo General y las de esle
Reglamento, acalar las resoluciones de la Asamblea de Copropielarios y
desempenar los cargos y comisiones que esta le confiera;

e) Permitir al Administrador la inspeccion-de sus bienes exclusivos en caso

de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y. en fin cuando
esle lo considere necesario;

f) Nolificar al administrador con el nombre, direcclén y teléfono de la
persona que en ausencia de su copropielario por mas de dos dias,
quedara encargada de la cuslodia de las llaves de su local a fin de que
aclueé en caso de incendio, accidenles, ruplura de cualquier instalacion u
olros casos de emergencia; .

g) Para celebrar conlralos de enajenacion, comodalo, arrendamiento o
anlicresis respeclo a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropielarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendalario o anlicrelico se somelera, expresamente, al
presenle Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrilo,
al Administrador, sobre el parlicular.

h) Cancelar oportunamente los gaslos y expensas ordinarias y

-

exlraordinarias para la administracion, conservacion, prima de se [;’rﬁ@-\ .

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a Iglabla de

. il o~

cuolas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuofas. Esfas -
—— ' v

,.-v
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cuotas deberan ser salisfechas dentro de los primeros cinco difis de
cada mes. En caso de mora se cobrara el inlerés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas exlraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropielarios, especialmente en el caso de producirse desltruccion o
daino parcial del edilicio, zona de establecimienlo, ascensores, areas
exleriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
delerminadas y pagadas dentro del plazo que sefale la misma
Asamblea;

j) Elderecho de acceso y uso del inlerior de los locales es exclusivo de los
propielarios de los mismos; '

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma
sera depositada en bolsas de plasticos hermélicamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La allcuola de derechos y obligaciones
en razon del valor de sus bienes exclusivos, liene cada copropietario respe
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabl
que eslablece lo que cada local representa porcentualmenle en relacion al

edificio.

Eslos gaslos eslaran conlemplados en el respeclivo presupueslo anual, el
mismo que podra ser revisado por circunslancias supervenienles necesarias y
cuyo reajuste se hara al aumento de coslos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u otras situaciones
que alleren la economla nacional, como el aumenlo salarial por eleclos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropielarios. :

Es?acionam'[ento 1 e 0.79
Estacionamiento 2 0.63
Eslacionamiento 3 B 0.67
Estacionamientlo 4 0.67
Eslacionamiento 5 0.78
Estacionamiento G 0.67
Eslacionamiento 7 0.76 Tt
Estacionamiento 8 7 0.75
Estacionamiento 9 0.69
Eslacionamiento 10 0.69
Estacionamiento 11 0.68
Eslacionamiento 12 _ 0.73
Estacionamiento 13 :M\A 0.58
Eslacionamiento 14 Q{O"(Gr\?; 0.64
Bodega B {& 1.16
A HIRNY
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Almacén 2ZAL
Palio 2Al

Oficina 3 OF.

Palio 3 OF.

| Oficina 1A

@cina 2Z2A
Oficina 2B

'Oficina 2D
Oficina 3B

Eficina 3D
gicina AN

Oflcma GA

Penthouse 7A

Habilacion BA

B 8 993 | 99 8w s > = -

Oficina 1B

Oficina 1C

Oficina 1D

Oficina 2C

Oficina 3A

Oficina 3C

Olicina 48 L

Oflcma 4C

e

Oficina 5A .

Ohcma 5B

Of|cma 5C

Ohcma ina 5D

. T —
OflClﬂB 6B

Oficina ha 6C

.~

Penlhousﬂ@

Terraza & za BA

Habﬂamon 8B

Terraz_a 8B
TOTAL

-
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m) Pintar o colocar rétulos, carleles, lelreros, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del edificio, salvo con la aulorizacién escrila de la

n) Asamblea de Copropielarics y en la forma y con las delimilaciones que
ella lo permila; -

o) Inslalar anlenas de radio, lelevision o cable sobre los bienes comunes
del edifico, salvo con la autorizacién expresa de Ia Asamblea de

Copropietario;

p) Realizar actos conlrarios a las leves, reglamenlos disposiciones de la
Asamblea de Copropielarios o quz sean incompalibles con el Régimen
de Propiedad lHorizonlal al que esta somelido estle edificio; '

)

q) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes,Z%5 ce

lerrazas y, en general, colocar cosa alguna en las venlanas o bie
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpe
contra ias paredes exleriores del ediflcio;

r) Colocar la basura fuera de las instalaciones deslinadas para el efe
sin la proleccion debida;

en general, para reuniones, o algun propésilo ajeno al transito neanal de
las personas,

1) Se prohibe carmbiar el color de las corlinas por asunlo de estelica, de las
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con corlinas de la misma
calidad y color.

u) Y en general, lodos aquellos aclos prohibidos por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento general en su arliculo #18. y el presenle
Reglamento Interno.

CAPITULQO 6

D

- LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de esle reglamento interno, se es[ablecen las
sanciones que a conlinuacion se determinan:

a) Amoneslacion verbal en primera, y por escrilo en segunda instancia, por
parte del administrador.

b) Imposicién de mulla de hasta un S.M.V.

c) Los que infringieren las disposiciones de esle reglamenlo, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante u JHEZ 2=
compelente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubi e;ld@" g

o //7

y podra ordenar lncluso la suspension de los aclos y obras. p hﬂJIdE :
an i

asl como la re ign de las cosas a su eslado original. Ed(& acc

@””ﬂfﬂ
% X

' \ |
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sera autoriz nblea general.
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esla prohibido a los copropielarios, arrendatarios, anlicrelicos y en
general a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivos del edificio;

a) Danar, modificar o allerar en forma alguna, ni aun a litulo de mejora, los
bienes comunes del edificio; ' ‘

b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la aulorizacion
escrila y expresa de la Asamblea General de Copropielarios, previa
consulta a un ingeniero consultor capacitado que cerlifique si los

cambios propueslos son posibles. La tabaguerfa de duclos es inallerable;

¢) Hacer uso abuslvo de su local contrariando su destino nalyral y
obstaculizando el legitimo uso de los demas; -

d) Deslinar sus bidnes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron conslruidos o usarlos con fines illcilos, inmorales, contrarios "a
esle reglamenlo y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendalarios, o la seguridad del edificio;

e) Desarrollar aclividades dislintas del destino natural de los locales;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inlerfieran
o dislorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal
de la corrienle eléctrica;

g) Almacenar suslancias explosivas,. loxicas, insalubres o contaminanles
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes,

h) Mantener abierlas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacion comun y ulilizar eslos como sala de espera o
reunion;

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambilo de su
local; :

i) Introducir y mantener animales denlro de los locales. En lodo caso no se
permilira el libre translto de animales por las areas comunes del edificio;

k) Ulilizar los veslibulos, corredores, escaleras y lerrazas del edilicio como
lugares de almacenamiento, de reunion o trabajo;

l) Pinlar o colocar lelreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vesllbulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los locales con los espacios de circulacio T RN
general; en los bienes comunes de: edificio. Unicamente cons @"en, la N\ -
puerla de entrada al local, el numero identificatorio del mism fue serd Y
de caraclecuniferme e inslalado por la administracion del edif{to: i“u ) A

/Qb\'lG onz.;;;:\ : 2
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d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropielarios y conforme
con este reglamento, seran demandados anle un juez compelenle de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuolas se hicieron exigibles. El pago de inlereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamenle conocidas y aprobadas por el directos de la asamblea de
copropielarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perJU|C|o de |
accion judicial correspondiente, cuando se encuenltren en mora por
o mas meses en las cuotas de manilenimiento.

f) Publicar periodicamentle la nomina de copropielarios morosos e
medios de comunicacion acoslumbrados por la administracion. .

A\
Art.15.- El administrador debera actuar inmedlatamenle después de cono dg

cua!quwr accion de infraccion o falla comelida por los copropietarios, usuarioss ¥4

o arrendalarios, salvo que por circunslancias especiales o por molivo de fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio
que se ocasionare a los copropielarios, a sus blenes o al edificia y podra ser
removido por la asamblea.

Art.16.- Cualquier copropielario podra impugnar anle el juez compelenle de
esla ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamenlos o a la ordenanza sobre la matleria, no obstante lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podra ejecularse denlro de los diez dlas subsiguientes al
acuerdo o a la nolificacion que se hiciere al copropielario que no hubiere
asislido a la reunion en que se tomo lal resolucion.

CAPITULO 7

et flame—

DE LAADMINISTRACION

Art.17.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea d;_
Copropielarios, El Ditaclgrio, y el Administrador. Zd

5 Goru“/ '
Art.18.- ASAM tEA DE C OPIETARIOS.- La Asamblea de Copro
es lama x1mT aulcndp%ﬁdr ' 1 rativa y se compone de los copropietari
n‘ M |
- !r'il URIDE PROPIEDAD HHORIZONTAL
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sus represenlanles o mandalarios, regula la conservaciéon 'y administracion del~
edificio, asl como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran ala
*1samblc 0 volen en contra. } : 2

Art.19.- La Asamblea eslara presidida por el Direclor, y a falla de esle, por su
suplenle. Es obligaloria la asistencia del Administrador, quien funge de
secrelario.

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropielarios lendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asunlos
delerminados en la convocatoria

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, serd hecha por el Direclor, o el administrador,
segun sea el caso, a la inicialiva previa propia o a pelicion de uno de los
miembros del direclorio, o de copropielarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropielarios. En caso de que el Diretibr-o el
Administrador segun, sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del lolal de los volos del inmueble,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocaloria se hara por escrilo con una anlicipacion de ocho dlas por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los punlos a lratarse, y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere qudérum en la hora sefialada en la primera
convocaloria, esta se enlendera corvocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no anles de 60 minutos después de la hora
sefialada para la primera convocaloria, con la advertencla de que la reunion se
efecluara con cualquiera que fuere el numero de copropielarios que asistieren.
No podra modiflicarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecido
para la primera.

Arl.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocaloria en cualquier momenlo, siempre que concurran lodos los
copropielarios, en cuyo caso se lralara de una Asamblea Universal.

Art.23.- QUORUM.- Para que haya qudrum en las sesiones de la asamblea se
necesila la concurrencia de copropielarios que representen mas del. 50% de las
allcuotas del edificio. ¥
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representante. La represenlacion se olorgara mediante poder nols& | o por

medio de una carla cursada al director, la que se adjuntara al acta de la
respecliva sesion.

An.25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodataric o
usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
lendra derecho a voto en forma correlaliva y equivalente a la allcuola de
dominio que corresponda al local. Para ejercer el derecho de volo en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mor

y demas valores eslablecidos, asl como de cualquier otra cantidad, media Cy
cerlificacion otorgada por la administracion.

Art.27.- VOTACIONES .- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por siny \. :

mayorla de volos que represenlen mas del 51%, salvo los casos en que la‘k /

y/o esle Reglamento exijan mayores porcentajes. ' :
—

Art.28.- Se requerird el 75% del volo de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacion de cuolas extraordinarias, asl como las decisiones
relativas a la modificacion de la estruclura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso .de propiedad:
arrendamiento, comodalo y reveer decisiones de Ia asamblea. Los votos en = .
blanco se sumaran a la mayorfa numérica. o f

Art.29.- LAS ACTAS.- Las acltas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesion para que surtan efecto inmediatamenle, debiendo ser firmadas
por los copropielarios asistentes, por el Direclor y el secrelario. Las aclas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador, : :

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL .- son atribuciones y deberes de la
Asamblea General; :

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al :P
administrador del edificio y fijar la remuneracién de este ultimo;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren

necesarias;

Dislribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias

para la administracion y conservacion de los bienes comunes, de A

acuerdo a un esle Reglamen!o; //;g‘;.?fﬁﬁ_ |

d) Reformar este Re menln;Migrno de acuerdo co d eslipuladpen el :
Art.28 de este mfsmb reglaniel = )

O
~

: 8 ! . El'administrad@; har j'{‘})r'otocé,j_ ar e
inscribir las relorfhas para qué shhan efeclos lega(pd: X < ! ]
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administracion, conservacion o reparacion de los bienes comune

) Autorizar a los copropielarios para que realicen obras de modificacién o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando .se haya
comprobado que son necesarias en benelicio del edificio o del local.

g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presenle el
Administrador. ‘ :

h) Solicitar rendicié6n de cuentas al Administrador cuando lo estime
convenienle y, de manera especizal cuando esle lermine su periodo;

i) Sancionar a los copropielarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamentlo, o el presente Reglamento Interno, a peticidn
del administrador, en los casos que sean de su compelencia;

j) Conocer y resolver cualquier asunlo que esle determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento
Inlerno, en las ordenanzas municipales y que sea de inlerés general
para los copropielarios del edificio:

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se
sujelen a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resullaren
convenienles para los intereses del edificio:

l)  Ordenar, cuando lo eslime necesario, o convenienle, la fiscalizacion de
las cuenlas y caja de la Administracion. :

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Direclorio.- El Direclorio eslara integrado por un Direclor Principal,
dos vocales principales y sus respeclivos suplenles y por el Administrador
quien hard las funciones de secrelario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la Asamblea de
Copropielarios, duraran un afio en sus furciones y podrdn ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Direclor Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempeifiadosien forma honorlfica. En caso de falta
o impedimento temporal o definilivo del direclor principal, acluara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, serdn principal izados los respeclivos suplentes. ‘

| ara €.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junlo gor~eT 7y nil';.a(ffén !}5}}

judicial y extspicial Heﬂ;% copropielarios, en todo cuay(6”se elaciont

al réegimen dé& ropiggad Hekxonlal del edificio FORTAL{{ZA, :
4" -~ n 4

inistrador del edificio la represgf
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e) Imponer cuolas extraordinarias cuando haya necesidad, para j“ﬁ)uf
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especialmentle sobre el cobro de las cuolas, inlereses, mullas,‘reg_lamos,

demandas, aclos y conlralos delerminados o autorizados porTaﬂey y

reglamenlos; ’

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asambléa .General de
Copropielarios;

c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
pertinente; 5

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asl como las delegaciones
dadas por esla.

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido
la Asamblea General para el periodo de un afo y podra ser reel ;
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se req!(_'”T
ser copropielario del edificio, pero si que sea mayor de edad. '

Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: |

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropielarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefor
Director, en lodo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizonltal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,

intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contralos determinados 0%, Ta,
autorizados por la Ley y reglamenlos: ’ 0 '

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de eslos y realizando las reparaciones que fuerén

necesarias;

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcién, con la aulorizacién del
Director; .

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esla le
sefale, las cuenlas, balances, proyeclos de presupueslos, eslados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo; o

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamenle con los inlereses moralorias, de conformidad con lo
eslipulado en el Reglamento. ' -

f) Recaudar las cuolas exlraordinarias que acuerde la Asambleg_y, v en
caso de mora de mas lreinla dlas desde la fecha en que fueron
acordadas, cobrarlas judicialmenle por la via ejeculiva, juntamente con
los inlereses moratorios y las costas procésales; '

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

del edificio a costa del [ypietnﬂq\arrendalario 0 anlicrelico
o\

responsable de eslos; 27 C°" 6o )
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Celebrar los conlralos de adquisicion o arrendamiento g éij;\es y

servicios necesarios para la adminislracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hasta por eI monlto que
sefialare la asAmblea;

Conlratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parle
del presupueslto de gaslos anuales. ‘

Informar anualmenle a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el aflo proximo;
Conservar en orden los tilulos de! edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y {odos los documenlos que lengan relacion con el
edificio;

Conservar copia certificada de la Escrilura Publica de constilucion de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escrilura publica de
compravenla del lerreno sobre el cual esla conslruido el edificio, asl
como de los planos arquitectonicos, eslruclurales, de instalaciones
generales y olros documenlos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del edificio. Toda esta documenlacion oficial
debera enlregarla mediante acla a su sucesor,

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, los libros de la
administracion del edificio;

Llevar un libro de registros de copropielarios, arrendatarios,
comodatarios, acreedores anlicrelicos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respeclivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y
demas dalos; ‘

Cuslodiar y manejar el dinero y las perfenencias comunes, abrir cuentas
corrienles bancarias, girar contra ellas con la aulorizacion del Direclor,
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el lileral ¢ de esle
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir
con el pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y
eficienlemenle la geslion econdmica, como su unico responsable;

Asislir a las reuniones de la Asamblea General y del Direclorio, en las
que desempenara las funciones de secrelario de las mismas;

Alender con prestancia, esmero y corlesla los requerimienlos o
sugerencias de los copropielarios, i

Supervigilar diariamente al personal de mantenimienlo, guardiania y
demas lrabajadores del edificio;

Controlar y supervigilar las inslalac ones comunales en forma periddica,
conlinua y sistematica,

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadgas.-de la
Asamblea Gcneral
Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas e ﬁﬁ:ﬂespec' 0

conltralo; PN
Paralac uscripcion de cualquier contraloff gl Ad:Enlslradq
debera )/2! te con la aprobacion del Direclpg; Ry -«
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w) Cancelar cumplida y oportunamenle lodas las obligaciones ﬁe caracler
comun a enlidades publicas y privadas;

x) LCjercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y los
reglamenlos.

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA .- Las funciones del secrelario
de la Asamblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son
asistir a las asamrbleas generales y elaborar el acla de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

/\ul.lﬂ].- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea esle fondo co

comunes y se mtrementam con el produclo de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se deslinara a gaslos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun. il
Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro conlra incendio y
danos de ascensores de acuerdo a lo eslipulado en la Ley de Propiedad
Horizonlal.

Art.40.- Los casos no previslos en este reglamento y que no pueden ser
resuellos de conlormidad con la ley y reglamento de propiedad horizonta
no encontrarse eslipulados en dichos instrumentos, seran resuelt
asamblea general de copropielarios mecianle resolucion adoptada
50% de los agislentes.
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