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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 1584

Niimero de Repertorio: 3620

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1584 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0963259072 OLIVEIRA BRAGA DAIANE COMPRADOR
1309745212 VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO COMPRADOR
591538711 ROMAN SALLY VENDEDOR
1312483975 DELGADO GUTIERREZ NESTOR VENDEDOR

FERNANDO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA B UNO. 1071313015 83484 COMPRAVENTA
LOCAL 2 AL, PATIO DOS AL. 1071313017 78124 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 16 junio 2023

Fecha generacion: viernes, 16 junio 2023

E Firmado electronicamente por:

L GEORGE BETHSABE
+t1, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Factura: 003-004-000044856 20231308003P01040

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO N
' g et
IEscrlturl N°: | 20231308003P01040
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE JUNIO DEL 2023, (15:34)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente idantidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
DELGADO GUTIERREZ POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural | e e o FERNANDO DERECHOS CEDULA 1312483975 |ECUATORIANA )
Natural | ROMAN SALLY REPRESENTADO POR | PASAPORTE 460338339 | ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A [NESTOR FERNANDO
SE ) DELGADO GUTIERREZ
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
VITERI GUILLEN JULIAN POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural |\ eeero DERECHOS CEDULA 1309745212 |ECUATORIANA |\
POR SUS PROPIOS : - COMPRADOR
Natural | OLIVEIRA BRAGA DAIANE DERECHOS CEDULA 0963259072 |BRASILENA @)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: RGO

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308003P01040

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE JUNIO DEL 2023, (15:34)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

' i i d_b
ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

! i i ta.gob.ec/validar_cod_barras
ELECTRONICO 2: https://portalciudadano.manta.g _cod_|

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 3: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANF’ON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CH:ICA >3]

2023 13 08 03 |\ P01040
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COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ Y
SALLY ROMAN
A FAVOR DE
JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN Y
DAIANA OLIVEIRA BRAGA
CUANTIA: USD. $96.396,37
(DI 2 COPIAS)

r.C.
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia catorce (14) de junio del dos mil veintitrés, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte: UNO.- El sefior NESTOR FERNANDO DELGADO
GUTIERREZ, portador de la cedula de ciudadania numero uno tres uno
dos cuatro ocho tres nueve siete guion cinco (131248397-5), por sus propios
derechos y por los derechos que representa a la sefiora SALLY ROMAN,
actualmente de estado civil divorciados, segin Poder General que se adjunta al
presente contrato como documento habilitante, quien declara que la Mandante
se encuentra viva, y que el Poder General otorgado a su favor no ha sido
revocado hasta la presente fecha; y, DOS.- Los sefiores Doctor JULIAN
ALBERTO VITERI GUILLEN, portador de la cedula de ciudadania
nimero uno tres cero nueve siete cuatro cinco dos uno guion dos (

130974521-2) y Doctora DAIANE OLIVEIRA BRAGA, portador de la




cedula de identidad nuimero cero nueve seis tres dos cinco nueve cero siete
guion dos (096325907-2), por sus propios derechos y por el que representa a
la sociedad conyugal conformada entre ellos, de estado civil casados entre si,
para efectos de notificacion sefialan su teléfono: 0984150953, correo
electronico: jviteriguillen@gmail.com, domiciliados en la ciudad de Manta;
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad estadounidense, ecuatoriana y
brasilera, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden
que eleve a escritura ptblica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar
una de Compraventa de un bien raiz, conforme las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen, otorgan y suscriben, por una
parte el sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ,
por sus propios derechos y por los derechos que representa a la sefiora
SALLY ROMAN, segin Poder General que se adjunta al presente
contrato como documento habilitante; y, a quienes en lo posterior
denominaremos como “VENDEDORES”; y, por otra parte los conyuges
Doctores JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN y DAIANE OLIVEIRA
BRAGA, a quienes en lo posterior denominaremos como®
COMPRADORES”. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
estadounidense, ecuatoriana y brasilera, mayores de edad, domiciliados
en este cantobn Mana con capacidad legal suficiente, cual en derecho
se requiere para ejecutar estaclase de  actos.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los sefiores NESTOR FERNANDO DELGADO
JR y SALLY ROMAN son duefios y propietarios del bien inmueble



,u P
signados como LOCAL 2 AL, PATIO DOS AL, BODE(}A B DJN’Q del
Edificio denominado FORTALEZA, ubicado en la aveml{a M- TRES y
avenida veinticuatro del barrio el Murciélago de la de la parroqui‘a ¥, g@ntén,
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: LOCAL 2
AL, PATIO DOS AL: local comercial ubicada en la planta baja, compuesta
de 4rea de atencion y baiio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas:
por Arriba, lindera con la oficina Uno-A, Uno-B y Uno-C y é4rea comun
circulacion. Por Abajo, lindera con estacionamiento: cuatro, cinco, drea comun
circulacion vehicular. Por el Norte, lindera con patio terraza de
almacenamiento dos AL con cinco metros. Por el sur, lindera con 4rea comin,
retiro frontal con cinco metros. Por el este, lindera con uno AL con dieciséis
metros cuarenta centimetros. Por el oeste, lindera con uno AL con dieciséis
metros cuarenta centimetros. Por el oeste, lindera con drea comun, lobby,
circulacion, servicio y oficina TRES OF con dieciséis metros cuarenta
centimetros. PATIO DOS al: area ubicada en la planta baja, es parte
complementaria del almacén DOS AL y estd compuesta de un solo ambiente,
la cual presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba, lindera con
espacio aero. Por abajo, lindera con estacionamiento cuarto y cinco. Por el
norte, lindera con propiedad particular con cinco metros. Por el sur, lindera con
almacén DOS AL con cinco metros. Por el este, lindera con patio terraza de
almacén UNO AL con tres metros. Por el Oeste, lindera con patio terraza
de oficina TRES OF con tres metros. BODEGA B UNO: este espacio se
encuentra ubicado en la planta SUBSUELO nivel uno punto ochenta y dos
m; el mismo que presente los siguientes linderos y medidas: por arriba, lindera
con UNO AL. Por abajo, lindera con terreno del edificio. Por el norte,
lindera con propiedad particular con cuatro metros setenta centimetros. Por el
sur, lindera con el 4rea comunal con dos metros, desde este punto
con angulo doscientos setenta grados y con un metro desde este punto con

angulo noventa grados lindera con estacionamiento seis con dos

metros ochenta centimetros. Por el este, lindera con propiedad particular con




cinco punto sesenta m. Por el oeste, lindera con estacionamiento
cinco con cuatro punto setenta m. Consta inscrita en el Registro de la
propiedad del cantén Manta, con fecha 15 de octubre del 2006, bajo el nimero
de Inscripcién 2563, numero de Repertorio 5521, la escritura publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta el 21
de septiembre del 2006, en la cual consta que los sefiores TORRES FEIJOO
HOLGUER ENRIQUE, AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE Y
SANTILLAN BURGA MARIELITA dieron en venta a favor del sefior
NESTOR FERNANDO DELGADO JR. (casado), quien comparecid en ese
momento con su pasaporte estadounidense y que actualmente comparece con
cedula de ciudadania ecuatoriana con nombres completos NESTOR
FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, trataindose de la misma persona que
se encuentra vendiendo en el presente contrato. Encontrandose en la actualidad
libre de todo gravamen.-TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes indicados, y por medio de este instrumento publico la parte
“VENDEDORA”, da en venta real y enajenacion a favor de la parte
“COMPRADORA”, todo el bien inmueble signados como LOCAL 2 AL,
PATIO DOS AL, BODEGA B UNO del Edificio denominado FORTALEZA,
ubicado en la avenida M- TRES y avenida veinticuatro del barrio el
Murciélago de la de la parroquia y cantén Manta, con las mismas
medidas, linderos y ubicacion descritas e individualizados en la cldusula
segunda del presente contrato.- CUARTA: PRECIO.- El justo  precio
pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria
es de NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS CON 37/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ($96.396,37),
dinero que la parte vendedora declara haberlo recibido mediante cheque
certificado del BANCO PRODUBANCO, con pago a la orden del sefior
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, asu entera satisfaccion,

y sinreclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la



accion de lesion enorme contemplada en el Coédigo Civi
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- ~. 
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que‘l;lg;,g

. ac\B o

en virtud del presente contrato de compraventa de derechos y acciones, fienen y

"o

tendrdn origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccién ilicita y
sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a los VENDEDORES de
toda responsabilidad.- SEXTA: JURISDICCION Y TRAMITE.- Para todos
los efectos legales de este contrato y en caso de controversia, las partes, se
someten a los jueces competentes del Cantéon Manta.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptaciéon en todo el contenido
del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos que
ocasionen la constitucion de esta escritura correrdn a cargo de la parte
compradora.- OCTAVA: AUTORIZACION.- La  parte vendedora
autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el
trdmite pertinente para que obtenga la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las
demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el
mismo  sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Ab. ROSITA
ESPINAL MERO portador de la matricula profesional nimero 13-2009-
95 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

MDDl A,
NESTOR FERNANDO D
c.c. 131248397-5

ntregado, .. -/




JULIAN ALBERTO VITERI GUILLEN
c.c. 130974521-2
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TITULO DE PAGO

Contribuyente Identificacion

DELCGADO JRNLSTOR FERNANDO (KRS

Certificade de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-06-08 Expiracion
Descripcion Detalles
Afio/Fecha Pericdo Rubro
06-2023/07-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-07-13-13-015, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mera Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-06-08 086,45 con formals) da pago: EFECTIVO
(Valide por 30 dias)

CUERPO DE BEOMBERGS DE MANTA 5

LaLanesr

Control

000002780

[=]

A

L A

Nro. Tit

46854

2023-07-08

Deuda Abono Ant.

$3.00

$0.00

Total a Pagar

Vaior Pagado

Saldo

(9 250

A wvalidar

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00




i
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA %%

*Escanaar para validar

TITULO DE PAGO N° 000468545

Contribuyente Identificacian Control Nro. Titulo
DELCADO JRNESTOR FERNANDO 13XXKKAXAS 000002779 468545 |

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-06-08 Expiracidén 2023-07-08
Descripcion Detalles
Aro/Fecha Parioda Rubro Deuda Abano Ant. Total
D6-2023/07-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $£0.00 $3.00
El Area de Tasoreria CERTIEICA. Que la clave catastral 1-07-13-13-017, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a ls fechn de 2023-06-08 0811:30 con formas) de pace: EFECTIVO Saldo $0.00
(Vélldo por 30 dias) .
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Meniificaciany Codulacion

=
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1312483975

Nombres del ciudadano: DELGADO GUTIERREZ NESTOR FERNANDO

|

i
/1%\2.4:!_3975 :
e
R

Condicién del cedulado: CIUDADANO

§ =

s Voves) 2 Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
g -' -/’OI';::‘E ?‘.Jl '

5 7 ' ¥ o Fecha de nacimiento: 6 DE FEBRERO DE 1958

i Taad! :

> Vocerd® Nacionalidad: ECUATORIANA .

M _:D Sexo: HOMBRE
% Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INVERSIONISTA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: DELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de lé Madre: GUTIERREZ SILVA CARQLINA RUTH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

certificado; 232-883-01434

L




i.'. EEDUM.EI‘[ REPUBLICA DEL ECUADOR APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE CODIGO DACTILAR

N D DRECTION GEERAL GE MEGISTRD 1, GENTIRICACION ¥ CEDULAD0A =
e APELLIDOS CONDICION EXT-PERMAMENTE = APELLIOOS: Y NOMBNES DE LA MAGRE m i
OLIVEIRA -
Losececr £y ESTADO CVIL
A =l casano DONANTE
mm “ E, APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE si
FECHA DE NACIMIENTO sexo E LUGAR Y FECHA DE EMISION m—
27 FEB 1987 MUJER “QUITO 22 MAR 2021 hv
s :1,,,;,;:,@ mGBERAL' ¥
Praseg s AR I<ECU0017220260<<<<<0963259072
iyt i 8702274F3103223ECU<SI<<<<<<<LT7
NUL0963259072 — prisons o OLIVEIRA<BRAGA<<DAIANE<<<<<<<<




Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulaciéon

e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e anitn s CoRtucitn
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0963259072
Nombres del ciudadano: OLIVEIRA BRAGA DAIANE
[T | Condicion del cedulado: EXTRANJERO
| Lugar de nacimiento: BRASIL

Fecha de nacimiento: 27 DE FEBRERO DE 1987

Nacionalidad: BRASILENA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 22 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 233-883-03244

II l l” II || |! I”' || I'l Ing. Carlos Echeverria.

233-883-03244 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
- Documento firmado electronicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
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MANAB

MANTA

MANTA.
FECHA “mm 1999-08-22

SEXD

ESTAOO CIVIL CASADO J
T e
OLIVEIRA BRAGA -

#

130974521-2

INSTRUCCICN PROFESION / OCUFACION
SUPERIOR ESPECIALISTA
APCLLIDOZ ¥ NOMBRES [T FADRE

VITER] MARTINEZ JOSE OSWALDO -
APELLIDOS ¥ NOIMSHES (F 1 A MAIHE ,5?$,
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s DY TEA AT

OB A

CERTIFICADO
de VOTACION

5 O¥ FEBRERO DE 7633
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- MANTA

0086 MASCULING
VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO

o) /i
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Mentfcacién y Ceaulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1309745212 :
Nombres del ciudadano: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO |
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA ’
Fecha de nacimiento: 22 DE AGOSTO DE 1986 |
Nacionalidad: ECUATORIANA

i Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: OLIVEIRA BRAGA DAIANE

Fecha de Matrimonio: 7 DE ABRIL DE 2018

Datos del Padre: VITERI MARTINEZ JOSE OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GUILLEN CEDENO NARCISA LILIANA JASMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE .

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 236-883-03110

“ ||I ‘ | B‘ | ‘ ” ||‘l| |ng' Carlos Echeverria.

236-883-03110 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
e e e e e __ Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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S & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
! - CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyvente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/156117
DE ALCABALA

Fecha: 13/06/2023 Por: 771.17
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 13/06/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: DELGADO JR NESTOR FERNANDO
Identificacién: 048085459 Teléfono: 0987542963 Correo: gastrovittaotoclinic@gmail.com

Adquiriente-Comprador: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO

identificacion: 1309745212 Teiéiono: Correo: /‘-/ @ Ve
Detalle: / 'S \’- .
| T~ e IT
| L A il
PREDIO: Fecha adquisicion: 13/06/2023 l T \-\- e
Ay = badl T
Clave Catastral Avaluo Area Direccién \  Preciots Venta
1-07-13-13-017 84,225.99 22.51 ED.FORTALEZALC.2ALPATIO2AL 3 ‘-';_ _49,{;3‘3796.37 ‘ J
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributa Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 963.96 481,98 0.00 481.98
2023 APORTE A LAJUNTA DE BENEFICENCIA 289.19 0.00 0.00 289.19
Total= 1,253.15 481.98 0.00 ™mar
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Conceplo Valor
DEALCABALAS Descuento Tarcera Edad 481.98
Total=> 481.98
portal_gadmanta

13/06/2023 17:15 Page: 1/ 1




ALCALDI A

CALLE 9 Av.4la
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: S!

RUC: 1360000980001

Centribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 13/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/156118
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 1.00
Vence: 13/06/2023

Contribuyente: DELGADO JR NESTOR FERNANDO
Tipo Contribuyente: |

identificacion: Pass 048085459
Direccion: MANTA

Detalle:

Base Imponible: 96396.37

Teléfnno: 0987542963

Coreo: gastrovittaotaclinic@gmail.com

VE-235575
T
s

-
"‘-

o

;‘ 3L

Tipe de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: DELGADC JR NESTOR FERNANDO 2 ¢ :, 2
Identificacion: 048085459 Teléfono: 0987542963 Correo: gastrovittaotoclintc@gnﬁll.co:h{ :“ /:
Adquiriente-Comprador: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO § &/
Identificacion: 1309745212 Teléfono: Correo: \,Sf_f.';i“//
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 13/06/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-07-13-13-017 84,225.99 22.51 ED.FORTALEZALC.2ALPATIO2AL 96,396.37
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS LIRBANOS Y PLUSVALIA 1,446.85 1,445.95 0.00 1.00
Total=> 1,446.95 1,445.95 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
ALAUTILIDAD PORLAVENTADE  Descuento Tercera Edad 1,445.95
PAEDIOS URBANOS Y FLUSVALIA
Total=> 1,445.95
DETALLE
PRECIO DE VENTA 98,396.37
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 96,396.37
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 96,306.37
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 96,396.37
IMP. CALISADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00
13/06/2023 17:15 Page: 1/1 portal_gadmanta




i, 2 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
= CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Qbligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/156119
A LA UTHLIDAD POR LA VENTA DE PREDBIOS URBANGCS Y PLUSVALIA

Fecha: 13/06/2023 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2023 hasla 31/12/2023 Vence: 13/06/2023 |
-

Contribuyente: DELGADO JR NESTOR FERNANDO VE-335575

Tipo Contribuyente: | Eak

Identificacion: Pass 048085459 Teléfono: 0987542963 Comreo: gastrovittaotoclinic@gmall com ‘

Direccion: MANTA (L udgrie i

*}-*’*“ﬁ
Detalle: Eln- ‘gﬁq s,

Base Imponible: 12170.38

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA _ N
Tradente-Vendedor: DELGADO JR NESTOR FERNANDO : L5 i N ’
Identificacion: 048085459 Teléfono: 0987542963 s
Adguiriente-Comprador: VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO

Identificacion: 1309745212 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 13/06/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-07-13-13-015 84,225.99 521 ED.FORTALEZABODEGAB1 96,396.37
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 16.59 15.59 0.00 1.00
Total= 16.59 16.59 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
ALAUTILIDAD PORLAVENTADE  Descuento Tercera Edad 15.59
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
. Total=> 15.59
DETALLE
5 PRECIO DE VENTA 12,170.38
PRECIO.DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 12,170.38
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 12,170.38
ANOS TRANSCURRIDOS 10,091.27
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,079.11
IMP. CAUSADO 0.00.
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00
13/06/2023 17:15 Page: 1/1 portal_gadmanta
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WW == GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062023-093461
Manta, miercoles 07 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DELGADO JR NESTOR FERNANDO con pasaporte No. 048085459,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 07 julio 2023
94319XUMPONW

AT 0 R 0

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentes digitales o leyendo el cédigo QR

K
T
,: T,

DL T g

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) i




m — m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue I\fU‘\“biI"AL D!:L NTGN TA

N° 062023-093942
Manta, martes 13 junio 2023

’ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el cata tm de pcedlos
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que conqmtgizﬂlj\ﬁ Y

CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-13-017 perteneciente a DELGADO JR:

MEOTAD A AMD 4000: ha i Zr\
NEOo 11U remnINANND % Coii \.; \..v usuuov \.w uoiCata en Cu.rv .

LC.2AL+PATIO 2AL BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral
1-07-13-13-015 avaluo $12.170,38 ED.FORTALEZA BODEGA B1 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $84.225.99 OCHENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 99/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA $96,326.37 NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
DOLARES 37/1 00.

NO CAUSA UTILIDAD YA QUE EL VENDEDOR ES DE TERCERA EDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

43, irle = ac o narkir Al ~
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Iz fecha

Fecha de expiracion: jueves 13 julio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

[ IMBIRI MR R0 WORAY (MIM) CIRID RUMILRE LIR) IO RUREIL D) INOIE) BRI )
(1R IIIII IIIII l! 993!4'7'3!!4!@ E R L] m Illill L IIH'I

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




m = | gl GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

E=R

ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUN ICI PALD el CANTO N MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-093824

N° ELECTRONICO : 227253

Fecha: 2023-06-13

El suscrito Director de Avalies, Catastros y Permises Municipales Certifica: Que- revisando of Catastro de Prodics en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DELA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-015

‘Ubicado en: ‘ED.FORTALEZA BODEGA BT

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 23.25 m?

Area Comunal: 7.44 m2

Area Terreno: 521 m2

PROPIETARIOS (I8 S 7
Documento Propietario [la% Ween

048085459 DELGADO JR. NESTOR FERNANDO-. NE

CUYQ AVALIIO VIGENTE EN DOLARES ES DE: §§-§11;A, oy S

TERRENO: 4,501.44 S

CONSTRUCCION: 7,668 94

AVALUO TOTAL: 12,170.38

SOM: DOCE MIL CIENTO. SETENTA DOLARES 28/100.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica e solicitante; por lo cual salvamcs arror u omisitn, eximiende de responsabilidad al certificante, si se comprebare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimients, fraccionamiento u-otorgamiento de ia titularidad del predio; solo-expresa et
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciemnbre det afio 2021, conforme a o establecido enla Ley, queTige para-et Biemo 2022 — 2029".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

| 0 0 0 0 .

194693RUGEQMD

Fuede verificaria valider do-sste documento ingrssande al portal wab-hitps//portalsiudadano.manta.gob.ss
cpcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2023-06-13 13:52:37




m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA _ DE LA PROPIEDAD |

Ficha Registral-Bien Inmueble

83484

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015358
Certifico hasta el dia 2023-06-07:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastrallindentif.Predial: XXX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: miércoles, 07 junio 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Edificio denominado Fortaleza
LINDEROS REGISTRALES: .
BODEGA B UNO. Del Edificio denominado Fortaleza ubicado en la avenida M- TRES y avenida veinticuatro del Barrio Nurelélago dela Parroqula Yy
Canton Manta.

| s b

L: Vi ,.;s‘ A
BODEGA B UNO: Este espacio se encuentra ubicado en la planta SUBSUELO nivel uno punto ochenta y dos m; al\mlsmc que presente los
siguientes linderos y medidas: Por arriba, lindera con UNO AL. Por abajo, lindera con terreno del edificio. Por el norh Iindera con prqpiédad
particular con cuatro metros setenta centimetros. Por el sur, lindera con el area comunal don dos metros, desde este punto con %ngnlo‘d'dsdemos
setenta grados y con un metro desde este punto con angulo noventa grados Ilndem con estacionamiento seis con dos metros ochénta centimetros.
Por el este, lindera con propiedad particular con cinco punto sesenta m. Por el oeste, lindera con estacionamiento cinco con cuatro punto setenta
m.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2563 domingo, 15 octubre 2006 35180 35205
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/1] COMPRAVENTA
Inscrito el: domingo, 15 octubre 2006 Numero de Inscripcioén : 2563 Folio Inicial: 35180
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5521 Folio Final : 35205
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 septiembre 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LOCAL 2 AL, PATIO DOS AL, BODEGA B UNO. Del Edificio denominado Fortaleza ubicado en la avenida M- TRES y avenida veinticuatro del
barrio Murciélago de la parroquia y canto Manta. Local 2 AL: local comercial ubicada en la planta baja, compuesta de area de atencion y bafio, la
cual presenta los siguientes linderos y medidas: por Arriba, lindera con la oficina Uno-A, Uno-B y Uno-C y area comun circulacién. Por Abajo,
lindera con estacionamiento: cuatro, cinco, area comun circulacion vehicular. Por el Norte, lindera con patio terraza de almacenamiento dos AL con
cinco metros. Por el sur, lindera con area comun, retiro frontal con cinco metros. Por el este, lindera con uno AL con dieciséis metros cuarenta
centimetros. Por el oeste, lindera con uno AL con dieciséis metros cuarenta centimetros. Por el oeste, lindera con area comun, lobby, circulacién,
servicio y oficina TRES OF con dieciséis metros cuarenta centimetros. PATIO DOS al: area ubicada en la planta baja, es parte complementaria del
almacén DOS AL y esta compuesta de un solo ambiente, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba, lindera con espacio aero.
Por abajo, lindera con estacionamiento cuarto y cinco. Por el norte, lindera con propiedad particular con cinco metros. Por el sur, lindera con
almacén DOS AL con cinco metros. Por el este, lindera con patio terraza de almacén UNO AL con tres metros. Por el este, lindera con patio terraza
de oficina TRES OF con tres metros. BODEGA B UNO: este espacio se encuentra ubicado en la planta SUBSUELO nivel uno punto ochenta y dos
m; el mismo que presente los siguientes linderos y medidas: por arriba, lindera con UNO AL. Por abajo, lindera con terreno del edificio. Por el norte,
lindera con propiedad particular con cuatro metros setenta centimetros. Por el sur, lindera con el area comunal don dos metros, desde este punto
con angulo doscientos setenta grados y con un metro desde este punto con angulo noventa grados lindera con estacionamiento seis con dos

Pégina 1/2 - Ficha nro: 83484 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO

MNNTA: =
e | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

metros ochenta centimetros. Por el este, lindera con propiedad particular con cinco punto sesenta m. Por el ceste, lindera con estacionamiento

cinco con cuatro punto setenta m.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO JR. NESTOR FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-07

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VITERI GUILLEN JULIAN ALBERTO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015358 certifico hasta el dia 2023-06-07, la Ficha Registral Numero: 83484,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
_ _ Registrador de la Propiedad
Pégina 2/2- Ficha nro 83484

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

2104147025Q4J2Z0O0

existir un error acercarse a las oficinas.

(=]




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

SLCALG: - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-090698

N°® ELECTRONICO : 226418

Fecha: 2023-04-26

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Eb predio de la clave: 1-07-13-13-017

Ubicado en: ED.FORTALEZA LC.2AL+PATIO 2AL

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 100.39 m?
Area Comunal: 32,14 m2 -
Area Terreno: 22.51 m2 fx‘ s
PROPIETARIOS [af ¥

Documento Propietario W\ = EEET
048085459 DELGADO JR. NESTOR FERNANDO-. BN\

?1&11‘,‘,1‘ 3 e\ OF

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: e
TERRENO: 19,448.64
CONSTRUCCION: 64,777.35
AVALUO TOTAL: 84,225.99
SON: OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 99/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaglones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suele, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) é.- -
191546VESV22C Ep,!

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-28 14:12:43




m- : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA _ ‘ - DE LAPROP!EDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78124

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015904
Certifico hasta el dia 2023-06-12:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: XXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA

{ \:'_.;1_ :I “ IS
Compraventa relacionada con el LOCAL 2 AL, PATIO DOS AL, del Edificio denominado Fortaleza ubicado en la 1veni'&a W\ f;i‘R’ES»y avenida
veinticuatro del barrio Murciélago de la parroquia y canto Manta. |\ ? 5] Vos, e ;

\ -

LOCAL 2 AL, local comercial ubicada en la planta baja, compuesta de area de atencién y bafio, la cual presenta los sigui\qqteg linderos y medidas:
Wt I’JA‘ ned -,

S Vag - mCY- S

Por Arriba, lindera con la oficina Uno-A, Uno-B y Uno-C y area comtin circulacion. =
Por Abajo, lindera con estacionamiento: cuatro, cinco, area comun circulacion vehicular.

Por el Norte, lindera con patio terraza de almacén DOS AL con cinco metros.

Por el sur, lindera con area comun, retiro frontal con cinco metros.

Por el este, lindera con UNO AL con dieciséis metros cuarenta centimetros.

Por el oeste, lindera con @rea comun, lobby, circulacion, servicio y oficina TRES OF con dieciséis metros cuarenta centimetros.

PATIO DOS AL: area ubicada en la planta baja, es parte complementaria del almacén DOS AL y esta compuesta de un solo ambiente, la cual
presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba, lindera con espacio aéreo.

Por abajo, lindera con estacionamiento cuarto y cinco.

Por el norte, lindera con propiedad particular con cinco metros.

Por el sur, lindera con almacén DOS AL con cinco metros.

Por el este, lindera con patio terraza de almacén UNO AL con tres metros.
Por el Oeste, lindera con patio terraza de oficina TRES OF con tres metros.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2563 domingo, 15 octubre 2006 35180 35205
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/1] COMPRAVENTA
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mw s DIRECCION REGISTRO
W DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA - :

Namero de Inscripcion : 2563 Folio Inicial: 35180

Inscrito el: domingo, 15 octubre 2006
Numero de Repertorio: 5521 Folio Final : 35205

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 septiembre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LOCAL 2 AL, PATIO DOS AL, BODEGA B UNO. Del Edificio denominado Fortaleza ubicado en la avenida M- TRES y avenida veinticuatro del
barrio Murciélago de la parroquia y canto Manta. Local 2 AL: local comercial ubicada en la planta baja, compuesta de area de atencién y bafio, la
cual presenta los siguientes linderos y medidas: por Arriba, lindera con la oficina Uno-A, Uno-B y Une-C y drea comun circulacion. Por Abajo,
lindera con estacionamiento: cuatro, cinco, rea comun circulacién vehicular. Por el Norte, lindera con patio terraza de almacenamiento dos AL con
cinco metros. Por el sur, lindera con area comun, retiro frontal con cinco metros. Por el este, lindera con uno AL con dieciséis metros cuarenta
centimetros. Por el oeste, lindera con uno AL con dieciséis metros cuarenta centimetros. Por el oeste, lindera con area comtin, lobby, circulacion,
servicio y oficina TRES OF con dieciséis metros cuarenta centimetros. PATIO DOS al: area ubicada en la planta baja, es parte complementaria del
almacén DOS AL y esta compuesta de un solo ambiente, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba, lindera con espacio aero.
Por abajo, lindera con estacionamiento cuarto y cinco. Por el norte, lindera con propiedad particular con cinco metros. Por el sur, lindera con
almacén DOS AL con cinco metros. Por el este, lindera con patio terraza de almacén UNO AL con tres metros. Por el este, lindera con patio terraza
de oficina TRES OF con tres metros. BODEGA B UNO: este espacio se encuentra ubicado en la planta SUBSUELO nivel uno punto ochenta y dos
m: el mismo que presente los siguientes linderos y medidas: por arriba, lindera con UNO AL. Por abajo, lindera con terreno del edificio. Por el norte,
lindera con propiedad particular con cuatro metros setenta centimetros. Por el sur, lindera con el area comunal don dos metros, desde este punto
con angulo doscientos setenta grados y con un metro desde este punto con angulo noventa grados lindera con estacionamiento seis con dos
metros ochenta centimetros. Por el este, lindera con propiedad particular con cinco punto sesenta m. Por el oeste, lindera con estacionamiento
cinco con cuatro punto setenta m.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO JR. NESTOR FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Ndamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-06-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : DELGADO JR NESTOR FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015904 certifico hasta el dia 2023-06-12, la Ficha Registral Nuomero: 78124,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
| existir un error acercarse a las oficinas.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
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Escritura N°*: 2021130B002P01114 |

ACTO O CONTRATO:
‘ PODER GENERAL PERSONA NATURAL
LEECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE SEPTIEMBRE DEL 2037 (10:41)
[OTORGANTES 53
OTORGADO POR | r e
Documento de No. Persona que ls [ 2.
‘ Persona [ Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad | identificacion| Necionalidad | Calidad representa «_f o O
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN N B
Natural  |ROMAN SALLY DERECHOS PASAPORTE 460338330 [0 MANDANTE \E o ;
S0
A FAVOR DE pe. N
| Persona | NombresiRazén social Tipo interviniente | DoCumento de =, Nacionalidad | Calidad Persona que % 30 o
: Identidad Identificacién | "2clona representa kel ¢
DELGADO GUTIERREZ POR SUS PROPIOS MANDATARIO N ==
Natural NESTOR FERNANDO DERECHOS CEDULA 1312483g75 .ECUATOREANA ) . 1-: =0
Pz
TR —— s .
| UB!'"'" N I8
Provincia Cantén Parroquia '
MANAB] MANTA MANTA ,
| DESCRIPCION DOCUMENTO: '
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L NTON
%

)
e

SY

NOTARIO(A) PATRICIA D L RM! NMErfDOlﬁﬁ%
o

NOTARIA SEGUNELA DEL DANTON MANT 1;&:,
\

|3
b O
b O,', 095
Opa053
‘\’nsa

(e
-,
“:‘
*
3
2
z
<
=]
{,s
o

Syigvi ot
SyuYy



NUHAREA
17113200 2
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FACTURA NUMERO: 001-002-000058224 & .,
4. Ecub

CODIGO NUMERICO: 20211308002P01114

PODER GENERAL: OTORGA LA SENORA SALLY ROMAN, A

FAVOR DEL SENOR NESTOR FERNANDO DELGADO

GUTIERREZ. -

CUANTIA: INDETERMINADA.- S P T

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabgbera del .
,!l'?;;—, ‘-::-E:"’
Cantén del mismo nombre, Provincia de'\ Manabf;"

Repiblica del Ecuador, hoy dia miéf‘c‘\rqﬂ,g,g;;"{f .

veintidés de Septiembre del dos mil wveintiuno, ?_§§
ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES égg’g
Notaria Pudblica Segunﬁa del Cantén Manta, con EESE
funciones prorrogadas seguin Accién de Personal E% '
No.2323-DTH-2019-J de fecha veintiséis de g§:§§
_g&z

noviembre del dos mil diecinueve, Comparecen por
una parte la seflora SALLY ROMAN, con numero de
pasaporte anterior numero cuatro seis cero tres
tres ocho tres tres nueve (460338339) y pasaporte
actual numero cinco nueve uno cinco tres ocho
siete uno uno (591538711), quien declara ser de
estado civil divorciada, de nacionalidad
estadounidense, mayor de edad, residente en los
Estados Unidos de América y de transito por esta

ciudad, por sus propios derechos vy guien SQ




denominara “LA MANDANTE”; y, por otra parte el
sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, pcrtador
de la cédula ntmero uno tres uno dos cuatro ocho
tres nueve siete guidn cinco, gquien declara ser
de estado civil divorciado, de nacionalidad
estadounidense, mayor de edad, de profesidén
Inversionista, domicilio en el EDIFICIO ALCANTARA
departamento PB2 ciento tres, de esta ciudad, con
nimero de teléfono 0994123451, correo electrdbénico

freddelgadob50@gmail.com, por sus propios derechos

y quien se denominara simplemente “EL
MANDATARIO” .- Ademas, los comparecientes son
habiles y capaces para contratar y obligarse, y
en virtud de haberme exhibido su pasaporte cuya
copia fotostiticas debidamente certificada por
mi, agrego a esta escritura, y su cédula de
ciudadania, para lo cual me autorizan y me
facultan a obtener informacién de la misma en el
Sistema del Registro Civil de Identidad vy
Cedulacién y proceder a descargarlas para que
gueden agregadas a esta escritura COomo
habilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y fesultados de esta escritura Publica, a

cuyo otorgamiento proceden por sus propiosé}
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derechos, asi como examinados que fuer

aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o}
seduccién, me piden que eleve a escritura Pﬁb___lic.a? :

el texto de la minuta que me entregan cuy&:{..‘tén“é;cf'
% P

literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.- En lgl~«
AN RO
(BN

Registro de escrituras piblicas, sirvase i‘ri‘s&;_:t__a .

.

una de PODER GENERAL, la cual se la realiza bajo

la modalidad presencial, contenida en las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- : o
: g
Intervienen, suscriben y otorgan, por una parte la ;g
s Ay
sefiora SALLY ROMAN, con nimero de pasaporte |
=

anterior nimero cuatro seis cero tres tres ocho
tres tres nueve (460338339) y pasaporte actual
nimero cinco nueve uno cinco tres ocho siete uno
uno (591538711), divorciada, de nacionalidad
estadounidense, mayor de edad, residente en los
Estados Unidos de América y de trénsito por esta
ciudad, por sus propios derechos vy quien se
denominard “LA MANDANTE”; v, porl otra parte el
sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, portador
de la cédula nGmero uno tres uno dos cuatre ocho
tres nueve siete guidn cinco, divorciado, de

nacionalidad estadounidense, mavor de edad, deQ’

Notaria P



profesién Inversionista, domicilio en el EDIFICIO
ALCANTARA departamento PB2 ciento tres - Manta,
ntmero de teléfono 0994123451, correo electrdnico

freddelgadoS0@gmail.com, por sus propios derechos

Yy guien se denominara simplemente “EL
MANDATARIO" .- SEGUNDA: PODER GENERAL: La
Mandante, sefiora SALLY ROMAN, manifiesta que
tiene a bien otorgar PODER GENERAL a favor de su
Mandatario el sefior NESTOR FERNANDO DELGADO
GUTIERREZ, para que en su nombre y representacién
la represente y ejecute los siguientes actos: a)
administracién de todos los Dbienes de su
propiedad de cualguier naturaleza gue fueren; b)
comparezca ante SUPERINTENDENCIAS DE CGMPANIAS,
REGISTROS MERCANTILES o cualquier otra entidad
piblica o privada que tengan relacién, celebre
toda clase de contratos civiles y mercantiles; c)
para que compre y venda bienes muebles e
inmuebles de su propiedad ubicado en cualquier
parte del territorio ecuatoriano, incluidecs
derechos y acciones hereditérios; d) para que
celebre escritura de compraventa, extincidén de
patrimonio familiar, donacién, aceptacién,

particién extrajudicial, posesién efectiva(gf
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terminacién de la  comunidad heredltarla, %Y
divisién, promesa de compraventa, rectificééién""
de escritura, resciliacién o nulidad sobre los
: bienes adquiridos dentro o fuera de la sociedad
conyugal, rinda declaraciones juramentadas_l

personales; e) todos los tramites legalesfkéi_m_

i

<
$

v
4
| &

administrativos necesarios en La Asodia016p j

-::‘5 orn

.’i f‘\g_‘.] undas o

Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viviend \\

FET

Pichincha, o en cualquier Institucién Flnan01era V\Qéﬁ
de la Republica del Ecuador, a fin de obtener uno Y
=P 2

= &

#

© varios créditos, sean estos quirografarios,

MNaoltar

Abg. Fuatricia

prendarios o hipotecarios; para el caso de 1los
créditos hipotecarios el Mandatario podrad a
nombre del mandante adquirir bienes inmuebles a
cualquier persona natural o juridica, vender,
hipotecar; en seguridad de las obligaciones de
crédito adquiridas podra constituir gravamenes o
limitaciones de dominio que se requieran para tal
efecto, pagar el crédito hipotecario, rescindir
. escrituras; aportar a fideicomisos Y, en general
suscribir y efectuar toda «clase de actos,
contratos o escrituras, documentos piblicos o

privados de adquisicién de bienes muebles o

inmuebles, que se exijan en las operaciones dd‘¥




crédito contratadas; £) en tal virtud a nombre de
la Mandante podra efectuar en cualquier

Institucién Financiera de la Republica del

Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir,

cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros
o corrientes de la mandante, es decir la
administracién de las mismas, solicitar tarjetas
de débito y sus respectivas claves; contratar
créditos y préstamos u operaciones de leasing
inmobiliario siempre que sean destinados a
mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del
Mandante, aceptar y endosar letras de cambio,
pagarés a la orden, suscribir Cesiones de
Derechos u otros documentos de créditos
reconocidos por las leyes del pais o del
exterior; negociar cualquier clase de papeles
fiduciarios, pélizas de acumulacién, depbdsitos de
ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y mayor,
realizar depésitos y retiros, efectuar toda clase
de inversiones o actos de comercio, solicitar
estados de cuenta, constituir cualquier tipo

fianzas por cuenta de terceros, de manera

i
)

especial, aquellas en la que se deba constitui;y

por cuenta de él1 mismo Mandatario; g) par
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efectos del presente mandato facufto al %7/

4'.5' - o

Mandatario para que en la suscripcién y firma‘ﬁéi
contrato de crédito, a mi nombre y representacién
renuncie fuero y domicilio, se sujete a los

jueces competentes de la jurisdiccién senalaﬁé&eﬁ TER
,‘ /

el indicado instrumento, y en tal virtud quda, a,~ {
e

mi nombre v representacién recibir \‘1a3'“ 3
N C

=

WA

citaciones, notificaciones judiciales f&ﬁ\‘

20
leg Iechvnda,.,

B pprvetyng

extrajudiciales a que hubieren lugar, y en caso \

de divergencia o incumplimiento que deriven del

Mnin .

presente instrumento firmar acuerdos de pago,

Nolaria poK

Abg, Patries

actas transaccionales y daciones en pago. Podréa
asi mismo recibir notificaciones de terminacién
de contratos. De ser el caso, siempre y cuando la
obligacién crediticia adquirida en wvirtud del
bien inmueble, se encuentre impaga, faculto 1la
Mandataria para que suscriba todo documento que
fuere necesario para cancelar dichas obligaciones
0 las que estuvieren pendiente de pago, para 1lo
) cual podra realizar cualquier acto de disposicidn
sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa
fecha tuviere; h) realizar todos los tramites

respectivos que se requiera para la matriculacién

de mi vehiculo; Comparezca ante cualquieré;)




Compafiia Aseqguradora y asegurar mis vehiculos,
firme los contratos y pélizas de seguro en que se
requiera de mi firma como propietaria de los
mismos; si se da el caso reclamar dafios y
perjuicios en caso de accidentes de transito ante
cualquier autoridad civil o penal, Comparezca
ante la Compafiia Aseguradora y/o ante cualquier
Juez o Tribunal dentro de la Reptiblica del
Ecuador, en calidad de actor o demandado, dentro
de causas Civiles, Penales o de cualquier
naturaleza que fueren, 1llegando a cualqguier
arreglo judicial o extrajudicial, asi mismo
intervenga ante ademds autoridades y oficinas
publicas o privadas y realice cualquier reclamo o
diligencias, retire valores por cualquier
conceptc referente a los dafios causados a mi
vehiculo; Concurrir ante Cualquier Notaria del
pais y rinde declaraciones que se requieran en mi
calidad de propietario de los vehiculos; i) para
que suscriba contratos de arrendamiento, como
arrendador, arrendatario 0 subarrendatario,
solicite desahucios y reconvenciones; cobre CANON
DE ARRENDAMIENTO o de por concluido dichos

contratos; j)el Mandatario podréd a nombre yQM
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representacién de la Mandante contrataqypélizas :ﬁ;
de seguro, para lo cual, queda facuf%édag a
suscribir todos los documentos publicos o
privados que sean necesarios para perfeccionar
tal contratacién, de igual manera queda facultada
a realizar los pagos, otorgar autorizaciones de

débito y/o realizar las gestiones necesarias para

Briones

oza
lica Sequndea
Ecuod

ne

que la compafiia de sequros, pueda cobrar las

e
.

3l
-

primas que correspondan por los seguros f\35
\ '.‘J\._, =
A, WP
contratados; k) comparezca ante el SERVICIOS DE ‘gbff
LT
. . : X3
RENTAS INTERNAS con el objeto de realizar los fﬁs,
s By 2
, _ Lt
tramites queé sean necesarios para obtener el &€
RUC, claves, realizar notificaciones,';
declaraciones, renovaciones, cambios, aHUlégiéhw$«P: \
del mismo, solicitar informacién; 1) parali<gquel: 0%
: % /.u_ e .I
acepte herencias, legados vy donaciones \ngg _351/
AR aC T

beneficio de inventario; 11) administre las
cuentas que mantiene actualmente la Mandante y/o
solicite la aperturas de cuentas corrientes, de
ahorros o de inversién en cualquier institucién
bancaria o autorizada para el efecto, pudiendo
para tal efecto suscribir, en su nombre y en

representacién, todos los documentos relacionados

con dicha apertura que le sean requeridos por lq@/




Institucién Bancaria, cierre de la cuenta de
ahorros que tuviere como titular, pudiendo
solicitar al Banco el pago del saldo que quedare
en dicha cuenta, que se la incluya como firma
autorizada en la cuentas de ahorros y que, COmO
firma autorizada, pueda disponer sin limitacién
de todas las cantidades que figuren en dicha
cuenta, por lo tanto, podréd suscribir cuantos
documentos o formularios sean necesarios con su
sola firma y prestar conformidad a los saldos,
obligandome con los referidos actos como si yo
mismo los hubiese realizado. Igualmente podra
solicitar todo tipo de servicios bancarios
disponibles en dicha institucién y gque sean
inherentes a la cuenta, solicite y retire tarjeta
de débito y su respectiva clave secreta, solicite
Cartas de Referencia sobre la cuenta de ahorros
dirigidas a 1las personas qgue el Apoderado 1e
indique y hacer efectivos cheques que estén a mi
nombre; m) comparezca ante cualquier Juez o]
Tribunal dentro de la RepUblica del Ecuador, en
calidad de actor o demandado, dentro de causas
Civiles, Penales o de cualquier naturaleza que

fuere, en los cuales podra llegar acuerdos, podrégj

10
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transigir, realizar todas las actuaciones .

especiales que consta en el Art. 43 del COGEP:

n) para que actue ante el Gobierno,
' Municipalidades, Instituto Ecuatoriano de
. Seguridad Social, Inspectoria de Trabajo y demas

autoridades y oficinas publicas o privadas vy

realice cualquier reclamo o diligencias, retire

=
_
. o T
valores por cualquier concepto; o) para que L e
. ) . @T
constituya Propiedad Horizontal sobre cualquier, v C
T f|'
bj\‘fgu“

bien de su propiedad y obtener la documentacién

que sea necesarias la misma gque servird como e
A 3
habilitante para la misma; p) comparezca ante el .-£

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS, :
BIESS y cobre Seguro de MONTEPIO, JUBILACION,
FONDOS DE RESERVA, CESANTIA, PLANILLAS, (;PIDA, :
LIQUIDACIONES O SU REVISION, firma, rew\K;L e
valores o cheques que me pueda corresponder; q)
para que cobre pensiones, utilidades,
liquidaciones pendientes vy atrasadas ante el
' MINISTERIO DE RELACIONES LABORALES o} ante
cualquier entidad sea esta Publica o Privada,
haga efectivos cheques; r) cancele letras de
cambio y/o documentos de créditos, renove

s
obligaciones contraidas, estipule nuevos plazos o@/

11




establezca nuevas condiciones de contrataciones
establecidas; 8) comparezca ante las Embajadas,
Consulados, Ministerio de Relaciones Exteriores,
Cancilleria, Gobernacién, Migracién, Direccién
General de Registro Civil Identificacién vy
Cedulacidn, Centros Educativos, Religiosos, etc.
en gue se requiera de mi presencia y firma,
solicitando o legalizando toda clase de
documentos; t) comparezca ante la Unidad Judicial
de la Familia y/o ante un Notario Pablico del
pais y obtener 1la respectiva autorizacién de
salida del pais de nuestros hijos cada vez que
sea necesario y puedan viajar con la persona que
su Apoderada creyere conveniente a cualquier
pals, iniciar, tramitar y finalizar cualquier
tipo de permiso, certificado, pasaporte, visado,
nacionalidad, y cada uno de 1los documentos
habilitantes incluido sus pasaporte que se
reguiera lo] renovarlos, queda facultada a
comparecer ante la Embajada, Consulados,
Cancilleria, Centros Religiosos o Educativos,
Registro Civil, Ministerio de Relaciones

Exteriores © ante cualquier otra entidad sea

esta Piblica y Privada en gque se reguiera de s&;
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TELEFONQS: 0924237214
pati.mendg! =

Cancilleria, Centros Religiosos o Ed Qat i
Registro Civil, Ministerio de Relac ;
Exteriores 0 ante cualquier otra entidad sea
esta Publica y Privada en que se requiera de su
presencia. El Mandatario, para el pleno
ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le
confiere la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio
profesional y de conformidad con la Ley de
Federacidén de Abogados y previa autorizacién del
Mandante, y en especial el Mandatario
conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser

el caso, deberd atenerse a los términos del

poder, y podra transigir; Comprometer el pleito}

"ETmsasarnen

doz;z Briones

ica Segundao
Q « Ecuador

' Abg. Patricia M
Notaria B4

T e

en arbitros; desistir del pleito o del reguféoah

N

1 \

; S | ;) R A
aprobar convenios, absolver posiciones y feriz- = -
WA

:
. . 3 ] . \A‘.' \P :
al juramento decisorio; y, recibir valores\énggglyﬁp,

€3

——

cosa sobre la cual verse el 1litigio o tomar
posesién de ella.- TERCERA: ACEPTACION: EI1
Mandatario manifiesta que acepta el contenido de
este instrumento y promete cumplirlo conforme con
lo estipulado, gquedando obligada a rendir cuenta

a su Mandante.- LA DE ESTILO: Usted sefiora

Notaria se dignarad agregar las demd&s clausulas dég(
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incorporan gqueda elevada a escritura publica con
todo el valor legal, y Qques los comparecientes
aceptan en todas ¥y cada una de sus partes, para
la éelebracién de 1la presente escritura se
observaron 1los preceptos ¥ requisitos previstos
en la ley Notarial; Y. ljeida que le fue é los
comparecientes poT mi la notaria, se€ ratifican y-
firman conmigo en unidad de acto quedaﬁdo
incorporada estas escritura en el protocolo de
esta notaria, de todo cuanto doy fe.—dg;;

Elaborado por R.M.S.P.

SALLY ROMAN
PASAPORTE: No. 460338339
PASAPORTE ACTUAL No. 591538711

; / ' (!
Néggggtgg' ELG%DO GUT I e
G '

.No. 131248397-5
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ"?m%"a:,c?

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTiﬁAD.'

3\
\{\T" ’
\

Niamero nico de identificacion: 1312483975

Nombres del ciudadano: DELGADO GUTIERREZ NESTOR FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 6 DE FEBRERO DE 1958

<

Fones
n

. -~
rubilice T ala 1Al 1
iy

Nacionalidad: ECUATORIANA

fnl

| Sexo: HOMBRE

| ])M " Instrucci6n: SUPERIOR &
N\

Profesion: INVERSIONISTA % &
c < E
Estado Civil: DIVORCIADO E

Coényuge: No Registra
Nombres del padre: DELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO: 3

Nacionalidad: ECUATORIANA

~

Nombres de la madre: GUTIERREZ SILVA CAROLINA RUTH

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 22 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor. RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

iy~ 7o

Ing. Femando Alvear C.
217-626-66476 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:Jivirtual registrociviLgob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrociviLgob.ec




P
T NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ARG, PATRICIA MENDOZA BRIONES
& - DIRECCION CALLF 8 Y AVENIDA 4

TELEFONQS, 0994237214 - 052022583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20211308002
P01114.- LA NOTARIA.- <~
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FACTURA NUMERO 001-002-000069732
CODIGO NUMERICO: 2023.13.08.002.000312

RAZON: UNA VEZ QUE FUE REVISADA LA ESCRITURA MATRIZ
DE PODER GENERAL PERSONANATURAL, SIGNADO BAJO EL
NUMERO  SECUENCIAL 20211308002P01114, DE FECHA
VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE Y UNO,
OTORGADA POR LA SENORA SALLY ROMAN A FAVOR DEL SENOR
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, SE ENCUENTRA EN LOS
PROTOCOLOS DE ESTA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA A
MI CARGO, NO CONTIENE NINGUNA RAZON DE HABER SIDO
REVOCADO. MANTA, SEIS DIAS DE JUN DEL DOS MIL

VEINTE Y TRES, DOY FE.- LA NOTARIA.
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Factura: 001-002-000069732 20231308002000312

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20231308002000312

MATRIZ
FECHA: 8 DE JUNIO DEL 2023, (10:10)
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO ESTAR REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 22-09-2021
NUMERO DE PROTOCOLO: 20211308002P01114
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
DELGADO GUTIERREZ NESTOR
FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312483975

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PRIMERA COPIA DE PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 22-09-2021
NUMERO DE PROTOCOLO: 20211308002P01114

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CAl

NOTARIA SEGUNDA DEE!

S g ~



Manta, Junio del 2023 sr

CERTIFICACION

La Administracién de Propiedad Horizontal Edificio Fortaleza, con Ruc.
1391738544001, Representada Legalmente, por el Sr. Jose Luis Mendoza
Quiroz, con CI. 130812324-7, ubicada en el Barrio Perpetuo Socorro de
esta ciudad, Certifica que, Revisados los respectivos registros, se
desprende que el Almacén 2AL, y la bodega B1 del Edificio antes
mencionado no mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas, tanto ordinarias y extraordinarias, Hasta
el mes de Junio/23

Sr. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
Teléf. 0987357471

Manta-Manabl, Av. 24y CalleM Ll L elefon00097357471
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L MUNICIPALIDAD D MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

asc al informe No. 833-DPUM-MCS, de Ocl_ubre 17 de 2005, emitido
Goucl Camino Solérzano, alento a lo prescrito cn el Art, 7 e la Ordenanza de
inicdad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manla; y, de acuerdo a lo solicitado por los
Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propictarios del
Slificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 dej barrio L] Murciélago —
,.*’ cluo Socorro, con clave calastral f# 1071313000 del cantén Manta, hace esia

faratoriaautorizando la incotporacién al Régimen de Propiedad IHorizon(al del
lificio FFortaleza.

por el Dr. Arq.

= B“SC saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltios, Cata

“esla Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°
‘e in Ordenanza de Propiedad Horizon

slros y Regisiros de
del mencionado Art. 7

el
Mania, Octubre 18 de 2005

Ingl Jorge O. Zambrano Cedefio
LCALDE DE MANTA

Con fecha Octubre 18 (e 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O, Zambrano
* Cedeiio, en uso de Ia facultad que Ie olorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
ilorizon!al, y en base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
~por el Dr. Migyel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
= tlecluar |y declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
_‘__Jlorizontal del Edificip Iortaleza, ubicado en Ia Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio EI
L“'.‘!”’““’jéléll_io =~ Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del canign Manta, de

<

|

Rk} o
E_{‘-M"'"lﬂ. Oclubre 18 Je 2005.

'rl' -

—Slaycoce. Q_LQ__Q,:L_

-, SUﬁTyajMe Cedefio’ §:
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471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Ca

. silla: 13-05-4032
lronico: m?rrnm@municipiodemanla.com
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZS\\

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio "FORTALEZA" actualmente se encuentra construido Yy esta
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asl como su
administraciéon, armonfa entre copropietarios y usuarios, conservacion, usg y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA" se compone de bienes exclusivas y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientes, los locales comerciales, las |
oficinas son bienes comunes todos los demds que se defin?nff‘éom@'*ffgjﬂés enla |
ley y en el presente Reglamento Interno. \\ 5 liize
A\
NS M | ad

AMag,

CAPITULO 2 Sty oy

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio "FORTALEZA" se encuentra ubicado en la ciudad de Manlta,
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una planta de subsuelc donde se implantan 14
estacionamientos, una bodega y las respectivas dreas de circulacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina y areas complementarias de circulacion peatonal, vehicular y de
servicios; 1era. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres—si#inas,
7ma planta con dos; Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus
respectivas areas comunes. -

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno dé
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio.
distribucion de las plantas en que esta dividido, de los locales que integra”
cada planta, las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones.}
demds bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, form 2
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los cop
como UGnico para el _Régimen de Propiedad Horizontal, su ref
derechos. g
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CAPITULO 3

i LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

: w1 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales S
| "or‘nerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
divisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
ierior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del
~ pspesor, Y aquellos no declarados como bienes comunes. S?” paredes
';}nedianeras las que separan un chal dafe. otro de distinto dugno, [as_ que
separan un local de los espacios de circulaciéon o de los ductos de instalaciones

" 4e servicio general.

| as paredes que delimitan el edificc con el exterior son de propiedad exclusiva, ’ i
excepluando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las |
“venlanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican

" Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
. accidenles entre dos o mas vehiculos, el causante resarcira los gaslos
- respeclivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes
{-_ - que se produjeren dentro del area.de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
©  de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en
- laleyyala compelencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
- [euniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asl mismo queda
Prohibide expresamente, lavar vehlculos dentro de esta zona.

At 8.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su .

“Uenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos, . :

Al 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOSY*"Para .
Nlroducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
Ployectada no comprometa la estructura existente, seguridad, soclidez, o
Salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
mDltl'ificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
.Gs COpropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
¥ @pruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con ?ﬁx\
a e

[
Ef’l Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presenie Reglaffefl
! EI'I']Q~

i 8
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MANTA
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" ;plidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
. arrendalarios, usuarios, comodalarios, acreedores anticreticos o en general con
\ |a persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes

- del edificio.

CAPITULO 4

. Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son
" Jerechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las~
limitaciones y en forma legal y reglamentaria; i

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ?{'ert:_é"r;"-"

su derecho dé expresion, de volo, de peticién, y en general, hac r,-;itg‘so"‘-y",-'",,_f;
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asi S S

_ como miembro de este organismo colegiado: \

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma \'éizf,ﬂ,@,l JPRT
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de esie™
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y
desempenar los cargos y comisiones que esta le confiera;

. &) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso
de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario:

f) Nolificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
Persona que en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia; =

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
conlar con el aval de la Asamblea de Copropielarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendatario o anticretico se somelera, expresamente, al
Presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y

- extraordinarias para la administracion, conservacion, prima de (E?Qr.-g‘:??.\_
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arregio a lziab

nen |
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Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos los elememoS a r
partes del edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los CUalg,

sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibleg de
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene u,
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece g g
presente reglamento,

EDIFICIO FORTALp,

Son bienes comunes:

a)

b)

9)

El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificiy
con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion,
Zona de libre ‘acceso al 4rea de estacionamiento.- Esta area por su usg
es un bien comln y en ningln caso podra ser usado para olro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

Los ascensores.- Son para el uso exciusivo de personas (8 mésidmo), y
por ningun. motivo podra subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicién se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera efc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza vy
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios.

El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
telefonfa, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendré
ingreso el administrador, o la persona que él delegue.

Cisternas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua serd cancelado por su respectivo usuario de
acuerdo con la tabla de alicuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

estara bajo el cuidado del administrador.

e —
¥
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Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- E arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre [0S
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias Y
extraordinarias.

TR YTy

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion.
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn
de cargo de tedog les-copropietarios segun las cuotas establecidas ep- -Ejfff" ;
reglamento. S deptianaos gastos de reparacion o reemplazg/qué s¢ |

e ) 4 . - . NPT P

originen en loF %ctos de ¢ 0 doio de algln copropietario o ugsario ;105
cuales serénf&iﬁ? cuerlHraz:.‘?.XC\l{@ del responsable. Los copropietariof &star 0.
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cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco l s de

cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

EDIFICIO FORTALEZA
d}”

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o
dano parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefale la misma
Asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos; ‘

Colocar la basura en el lugar destinado para ei efeclo, la misma que
sera depositada en bolsas de plasticos hermélicamente cerradas.

- Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, /. ’.'_y L
- en razdn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto,' L
~ de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla'= - i .0
que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacion ;1 )

_ edificio. \

Eslos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el e
. mismo que podra ser fevisado por circunstancias supervenientes necesarias y

cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se

lomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u otras situaciones

que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacion laboral, previa aprobaciéon de la asamblea de

© copropietarios.

T

E 'Estacionamiento 1 0.79
. |Estacionamiento 2 0.63
" |Eslacionamiento 3__ 0.67
. |Estacionamiento 4 0.67
;:;%‘E_S_‘E.C_@gmiemo 5 ~ 0.78
*; %ﬂﬂ@ﬁﬂ!ento 6 ' 0.67 rishbiss
E Eg%gg_zmlenlo 7 0.75
- = miento 8 7 0.75
" |Estacionamiento 9 0.69
rgiﬁﬁlgg@mnto 10 0.69
| tacionamiento 11 0.68
3 ”-“lsxtgﬂ@iﬂzento 12 0.73
Clonamiento 13 0.58
b Bbiaclonawento ‘lé"/r/ e "r ' 0.64
¢ Sodega B /H - "\\ 1.16
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Almacén 1A 4.36 1.
Patio 1 AL : 0.80 i
Almacén 2AL 423
Patio 2Al 0.78
Oficina 3 OF. 2.33
Patio 3 OF. 1.30 ]
Oficina 1A 3.35 1
Oficina 1B 222
Oficina 1C 2.15
Oficina 1D .37
Oficina 2A 3.35
Oficina 2B 2.22
Oficina 2C 2.15
Oficina 2D 1.0F
Oficina 3A 3.44
Oficina 3B 2.08
Q[icina 3ac 2.08
Oficina 3D " 107
Oficina 4A 3.28
Oficina 4B ) 2.25
Oficina 4C 4.07
Oficina 5A : 3.28
Oficina 5B 2.25
Oficina 5C 2.08
Oficina 5D : " 11T
Oficina GA 3.28
Oficina 6B 2.25
Oficina 6C 4.07 I
Penthouse 7A 4.28
Penthouse 7B ‘ 493
Habitacion 8A 1.06 '
Terraza BA 4.10
Habitacion 8B 1.12
Terraza 8B ' 3.12
TOTAL 100.00
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CAPITULO 5

. 13- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarlos anticreticos y en
eral a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

elusivos del edificio;

" a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio;

b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la autorizaciéon
escrila y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los

cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de duclos es inalterable; : 4
c) Hacer uso abuslvo de su local contrariando su destino natwal @ Vi 2

obstaculizando el legitimo uso de los demas; "‘\ 2 gt
d) Destinar sus biénes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual .

esle reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los cepropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio;
Desarrollar actividades distintas del destino natural de los iocales;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la carriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas,. toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacién comun y utilizar estos como sala de espera o
~ reunion;
) Tocar masica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
~ local;
1) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitird el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;
k) Ulilizar ios vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunion o trabajo;
) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en Ias
puertas que comunican los locales con los espacios de circulaciop:
general; en los bienes comunes del edificio. Unicamente cons N
puerta de entrada ai local, el numero identificatorio del mism ?que i‘fra s

de caracte ifsrme e instalado por la administracién del edif lb
IKLGO'H'J:\
Q.
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m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones g Signos

.t)

en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de |g
Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones Que
ella lo permita;

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes CoMungg
del edifico, salvo con la autorizacién expresa de la Asamblea g,
Copropietario: ' G
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de |
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimep
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio;

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y
sin la proteccion debida:

Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales
en general, para reuniones, o algin propdsito ajeno al transito neamal de
las personas; ,

Se prohlbe cambiar el color de las corinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con corlinas de la misma
calidad y color.

Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18. y el presenle
Reglamento Interno.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de |2

ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las "

sanciones que a continuacion se determinan:

a)

b)
c)

Amonestacion verbal en primera, y por esciilo en segunda instancia, por
parie del adminisirador.

Imposicion de multa de hasta un S.M.V.

Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un.Jj
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubigy
y podra ordenar incluso la suspensién de los actos y obras pygk
asi como la reposicign de las cosas a su estado original. E

ﬁm"}a};i blea general.
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Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropielarios y conforme
con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones vy
acciones legales que debe ejecular el administrador deberan ser
previamente conocidas y aprobadas por el directos de la asamblea de
copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento.

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en Ios

acualqu1er accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios, usuar‘t@s,,,

mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada el Administrador sera responsable de todo perjuicio
que se ocasionare a los copropietarios, a sus brenes o al edificia y podra ser
removido por la asamblea.

Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competenle de
~ esla ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual,
~ el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
- hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
~ Impugnacién solo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que se hiciere al copropietario que no hubiere
~ asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

st F M lae—

DE 1A ADMINISTRACIC)N

"‘17- bon organcs de la administracion del edificio: La Asamblea Qg,

A 18- ASAME .' = R OPIETARIOS.- La Asamblea de Copro
es |g "néy!mT i Yrativa y se compone de los copropietarig
37
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"o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerzé" =3
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sus representantes o mandatarios, regula la conservacion y administracién
edificio, asl como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a
asamblea o voten en contra. E

\

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por o
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge g,
secretario. :

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrg sesiongs
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez pq
ano calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las Sesioneg
Exlraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tralar asunlgg
determinados en la convocatoria.

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el administrador,
segun sea el caso, a la iniciativa previa propia o a pelicion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Direedlro el
Administrador segun, sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

TSI I ELRIRAR SRR RERR LR AIAAA RN

La convocaloria se hara por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la fecha y Ia hora en que se llevara @
efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en |a primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere e! humero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos 108
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea S€
necesita la concurrencia de copropietarios que representen mas de| 50% de las
allcuotas del edificio. =S

— s
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Art.24 - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden p4riicip ir en '33_“-
@ de 1‘ .

16 v

g

asamblea con lodos los derechos, en forma personal, o por me
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entante. La representacion se otorgara mediante poder notafigl o por
de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la

va sesion.

pres
‘“:pecﬁ
5. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
alvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

A2
gerech0
suario, s

"Art 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General

endra derecho a volo en forma correlaliva y equivalente a la allcuota de

iominio que corresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en la

eamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de

Slns expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora,

s demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
erlificacion otorgada por la administracion.

" mayorla de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley
ylo este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Pkl
~ Arl.26 - Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
- cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
- volunlarias y la aprobacién de cuolas extraordinarias, asl como las decisiones
elalivas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
~ tambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso .de propiedad,
~drrendamiento, comoedato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en

“blanco se sumaran a la mayoria numerica.

i

. Art 2_9-- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
- 18 misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
TR D_I"Ios copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
fl9inales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

.‘ Samblea General: :

a4) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al
administrador del edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones gque fueren
Necesarias;
€) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
Para la administracion y conservacion de los bienes comunes, de
dcuerdo a un este Reglgmento; : o enio s Xy,
i tderno de acuerdo coifId estipuladpyen el
ehtp. El administrad@( har ?}fi)rbtocé_l; ar e
ian efectos lega ?'i S

fias parah-q_u

'rl,27.- VOTACIONES - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple

#)

.Aﬂ'30-' DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y ‘deberes de la
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e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para( 3
administracion, conservacion o reparacién de los bienes comunes

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modiﬁcéciﬁ
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando s h"C
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de| loca) e

g) Aprobar y/o modificar el . presupuesto anual que pregemé-
Administrador. : 8

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando o esin,
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodg:

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Prcp}edad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a 'peiici:',,,
del administrador, en los casos que sean de su competencia;

i) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en !a Ley de
Propiedad Herizontal, en su Reglamento y en el presente Regiamen,
Interno, en las ordenanzas municipales Yy que sea de interés geners
para los copropietarios del edificio:

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando estas ng se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio:

) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracién.

Ena

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- E! Directorio estara integrado por un Director Principal,
dos vocales principales y sus respectlivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del =

edificio. Los cargos seran desempenados en forma honorlifica. En caso de falla
o impedimento temporal o definitivo del director principal, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal 0
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes,

R AT

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto

.00 i : = ‘ presleo Wiy
judicial y e %EVB’Q copropletarios, en todo cuapte se elaciont,
al régimen ropi&%ad rTghgontal del edificio FORTALHZA, w5
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. ,ecialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reglamos,
:Irjnandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
1

" eglamentos. S .
.\~ convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de

Cgpropietarios;

Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de
ralta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
3 periinente; ' . ' o

= d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asl como las delegaciones

dadas por esta.

1 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por ; ‘
Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido =~ o '
indelinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requierg/<"" = [
er copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad. (3 ,

|‘ - - ]

\ |
|
|
I

1136.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: 1\ =~ 7'

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los = T
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefior
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos; '

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, |
arbittando oportunamente las medidas necesarias para la buena |
conservacién de estos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias; ' [

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del
Director; '

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de

. situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

€) Recaudar dentro de los ocho primeros dlas de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
estipulado en el Reglamento.

) Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde la Asambieg_y..y en
caso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron
acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procésales;

9} Ordenar ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

—— . . . . - "
del edificio a costa del prppietariq_arrendatario o anticretico g
responsable de eslos; 2 Gonei N\ {( /
@
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m) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, los libros de |z

n)

) / . —_— .
‘Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas e

EDIFICIO Fogy,

los bienes comunes. Las remuneraciopg, .
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formarpa?*
del presupuesto de gastos anuales. .
Informar anualmente a Ja Asamblea sobre el ejercicio de sus func
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo:
Conservar en orden los tjtulos del edificio, poderes, comprobantes e
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con ¢
edificio; i
Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucigp, de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, ag,
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalacione;
generales y otros documentos, todos Jos cuales formaran
documentacion oficial del edificio. Toda esia documentacién ofigiz
debera entregarla mediante acta a su sucesor;

0"&3

administracién del edificio;

Llevar un libro de registros de Copropietarios, arrendatarios.
comodatarios, acreedores anticreticos _y usuarios del edificio, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demds datos: :

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizaciéon del Director,
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de esle
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumpli
con el pago de deudas comunes y en general, administrar prolija ¥
eficientemente la gestion economica, como su (inico responsabile;
Asislir a las reuniones de la Asamblea Generaj y del Directorio, en la¢
que desempefara las funciones de secretario de las mismas;

Atender con prestancia, esmero y cortesla los requerimienlos ©
sugerencias de los copropietarios;

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania ¥
demas trabajadores de| edificio; _
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica.
continua y sistemalica; '
Cumplir y hacer cumplir fas resoluciones y ordenes emanadas.de

Asamblea General;
S o
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Para la cglgf ] uscripcién de cualquier contrato gl Ad@gistradf |
debera ¢ PiRle con la aprobacion del Direclpr =~ % all
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cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones’de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

ﬂ.37_- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secretario
He 1a Asamblea la ejercerd el Administrador del edificio. Sus funciones son

. .cistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

| DISPOSICIONES GENERALES

F/ar .5 _ess
i< -

3 HE+ i
. A 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comUnl&igi b, (A
~ acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley>
" de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
. comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes = .
. voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes )

- de dominio comun. ' -

© Art.39.- SEGURO OB’L]GATORlo:- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafos de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad
- Horizontal. '

~ An40.- Los casos no previstos en este reglamentc y que no pueden ser
- fesuellos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizonta
70 encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuelt
~ 2samblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada
~ 50% de los agistentes.
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Descripeion
fecaudo 0.51

subTotal Usp 0.51
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Sin Derecho 3 Credito Tributaria




