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NOTARIC(A) JOSE LUIS FERNAMDC VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

IEscrilura N2

EXTRACTO

| 20231208006P02283 E

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIC CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|27 DE JUNIO DEL 2023, (18:11)

OTORGANTES
OTORGADO POR i
Parson N IRazén social Tigs b W< 0 8 cionalidsd Calidad Persona que "
arsona WOMGTEsna 30Ciar - Sl [t por HCE a tH
interviniente identidad n le representa i
JAIME
- IMMOBILIARIA CASA GRANDE | REPRESENTA 13918007700 | ECUATORIA . LEONARDO
Juridica  §iMOGRANDE SA. DO POR RUC o1 NA VENDEDOR{#) FOYAIN
ESPINOSA
A FAVOR DE i
]
Tivo Dotumen No. Percanaiair i
Persana Nombres/Razdn sccial iz _.F o de identificacié | Nacionalidad Calida i _qu..
inlervinienta | . 7 Feprasema g
identidad n
MOREIRA AGUAYO KATIUSKA |5 oR SUS : ECUATORIA | COMPRADORIA}-DEUDOR(A)- i
jatral RS PROFIOS CEDULA {1310448748 |=° PO AR )
o DERECHOS ) i
. :-nm:—' '-_-_ PINTO FRANCISC POR SUS ECUATORIA i ‘
Natural | SELCAO0 PINTO FRANCISCO Horopios cEouLa 1712403388 | U TOR loompraDor/DEUDOR HiPOTECARIO ]
e o DERECHOS J i
- . REPRESENTA I_ . 08800057370 | CCUATORIA e S JENNIFER |
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. 56 PR RUC o G ACREEDOR{A) HIPOTECARIO(A) A LOWEL %
UBICACION .
Provincia Canton Parroquia
MANABI VANTA MANTA |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:  |OFICINA TRES.B !
CUANTIA DELACTO O = 1
iL'JONTRATOL i ,

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20231308006P02283
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JUNIO DEL 2023, (18:11) =
GTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA P

CBSERVACION:
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NCTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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23”%/51_52 CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparscen

Dy, Fennande Vélez Cales
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ESCRITURA NUMERQ: 20231308006P02283
FACTURA NUMERO: 002-002-000080078

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGA LA COMPANIA
INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A., REPRESENTADA
POR SU GERENTE GENERAL EL SENOR ING. JAIME LEONARDO
FOYAIN ESPINOSA

SALGADO PINTO
CUANTIA USD $ 52.000.00
COMSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGAN CONYUGES SENORES
KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO Y FRANCISCO BREZBANE
SALGADO PINTO
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
s AMIG O
Se confieren 2 copias
En ia ciudad de Manta, cabecera dei canidn Mania, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES VEINTISIETE DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JCSE LUIS FERNANDO

!
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por la Doctora Jennifer Baldwin, en su calidad de Gerente de la Sucurszal,

institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o
"EL ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de estado civil
divorciada, nacionalidad estadounidense, domiciliada en esta ciudad de
Manta: por otra parie La compafila INMOBILIARIA CASA GRANDE
INMOGRANDE S.A., legaimente represeniada por el sefor ING. JAIME
LEONARDO FOYAIN ESPINOSA, en su calidad de Gerente General, quien
interviene, debidamente autorizado por su Nombramiento, a quienes en
adelante v para efectos del presente conirato se los podra denominar como
“LA PARTE VENDEDORA; el compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por Gliimo
ot

E\.HF\DE;I'_') UA

es sefiores KATIUSKA VIVIAMA MOREIRA A

™ S
R i

FRANCISCO BREZBANE SALGADO PINTO, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que mantienan
formada entre slios, a quienes en adelante y para efecios del presente
contrato, se los podra denominar como “LOS COMPRADORES Y/O
DEUDORES HIPOTECARIOS”, los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta. Todos
hébiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas
de identidad y ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas
se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo s&
agregan las correspondientes consuitas de datos biomstricos emitidos por el
Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud ds
lo cual, de conccerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resuiiado y efecios
de la Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que proceden a

celebrar con libertad v capacidad civil necesaria y examinados que fueron
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3 que sea elevada a escritura plblica, la misma que copiada literalments es
4 como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su
5 cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los coniratos de
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION
7 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se contienen al tenor de las
8  siguientes clausulas y estipulaciones. PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA:
9 CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién

(€3]

10 de la presente escritura publica: a) La compafiia INMORILIARIA CASA
i1 GRANDE INMOGRANDE S.A., legalmente representada por el sefior ING.
12 JAIME LEONARDO FOYAIN ESPINOSA, en su calidad de Gerente

quien interviene, debidz
14 quien en adelante y para efectos del presente coniraio se lo podra denominar
15 como “LA PARTE VENDEDORA”: Y, por otra parte b) Los conyuges
16 sefores KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO Y FRANCISCO
17 BREZBANE SALGADO PINTO, por sus propios y personales derechos y

18 por los que representan de la sociedad conyugal que mantienen formada

12 {3anaral
aSnerat,

12 entre ellos, a quienes en adelante y para efectos del presente "contrato, se
20 los podra denominar como “LOS COMPRADORES” CLAUSULA
21 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora, la compafiia
22 INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A., legalmente
representada por el sefior ING. JAIME LEONARDQ FOYAIN ESPINOSA,

en su calidad de Gerente General, es la Unica y exclusiva propietaria de la

Ing
(V3]
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oficina signada con &l nimerc TRES-B, ubicado en la tercera plania alia del
edificio FORTALEZA, ubicado en la Avenida M guién Tres (M-3) y avenida

- 27 “veinticuairo del Barrio El Murciélago de la Parroquia y cantén Manta,

(]

L

A

P
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28 compuesta de area de oficina y bafio area neta, cuarenta y un metro -
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ocho. Arsa de terrenc nueve metros cuadrados treinta y cinco decimatros
cuadrados. Area comun: Trece coma cincuenta. Area total: Cincuenta y cinco
comza veintiuno, 1a cual presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con la oficina cuatro B; POR ABAJO: Lindera con oficina
Dos B: POR EL NORTE: Lindera con oficina Tres C, con seis metros cero
cinco centimetros; POR EL SUR: Lindera con oficina Tres A, con seis
metros cero cinco centimetros; POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo
con siete metros ochenta y cinco centimetros; POR EL OESTE: Lindera con
oficina tres D, con cinco metros veinie centimetros. Este bien inmueble se
identifica con la clave catastral No. 1-07-13-13-028 del Gobierno Auténomo

Desceniralizade Municipal del Cantén Manta. CLAUSULA TERCERA:

HISTORIA DE DOMIMIO - La Parte Vendedora, es decir la compafia
INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A., legalmente
representada por el sefior ING. JAIME LEONARDO FQOYAIN ESPINOSA,
adquirid el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa, mediants
Eacritura Plblica de compraventa, que le hiciere la compafiia PESCADO Y
CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESPOCA, legalmente representado por
el sefior José Maria Dapena Calvo, en su calidad de Gerente General,
celebrada en la Notaria PUblica Tercera del canton Manta, el treinta y uno de
mayo del afio dos mil trece e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el ocho de julio de dos mil trece, con numero de repertorio
2013 5005, inscripcion 2054, Segtin consta en el certificado emitido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. El edificio denominado
“Fortaleza”, donde se halla ubicado bien objetc de esta compraventa se
encuentra constituida en Propiedad Horizontal, inscrito en el Registro de la
Propiedad el seis de diciembre de dos mil cinco. Para mayor detalle respecio .

de la historia de dominio, s& agraga como habilitante a la presente escritura
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oublica el certificado emitido por el Registrador de la Propiedad. §
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuesils;
3 VENDEDORA, compaiia INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE
S.A., legalmente representada por el sefor ING. JAIME LEONARDOC

[

P

=

5  FOYAIN ESPINOSA, da en venta real y perpetua enajenacion a favor de
5 conyuges sefiores KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO Y
7 FRANCISCO BREZBANE SALGADO PINTO, la oficina signada con el
8 numerc TRES-B, ubicado en la tercera planta alia del edificio FORTALEZA,
9 ubicado en la Avenida M guién Tres (M-3) y avenida veinticuatro del Barrio El
10  Murciélago de la Parroguia y cantdn Manta, descrita ampliamente en la
11 cldusula segunda gue antecede, sin reservarse nada para si ni para tercero,
12 transfifendo asi LA VENDEDORA, el dominio, uso, goce posesion y &n
13 geperal iodo deracho que a cualquier titulo tengan o puedan tener los
14 vendedores , sobre dicho bien materia del presente conirato. Se deja
15 constancia que esta venta se la hace como cuerpo cierto. Por su parte LOS
16 COMPRADORES, declaran que aceptan dicha venta por convenir a sus
17 intereses personales. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FOCRMA DE PAGO.-
18  Esta venta la hace LA VENDEDORA, sin reservarse para si ningéh derecho,
15 transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de
20 la presente compraventa, a LOS COMPRADORES, quienes dejan
21 constancia de su aceptacién. El precio convenido entre las partes por la
22 presente Compraventa es de CINCUENTA Y DOS MiL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 52.000,00), los
mismos que son cancelados de la siguiente manera: ElI valor de
DIECISIETE ML DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
26 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$ 17.200,00), ya fue cancelado como
27 cuota inicial y el saldo, esto es el valor de TREINTA Y CUATRO MiL
OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

(]
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recibido los valores, & su entera satisfaccién, declara no tener que reclamar
nada en el presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA SEXTA:
RECONOCIMIENTO EXPRESC DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE
LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de
este contrato de Compraventa garantizaré operaciones crediticias de LOS
COMPRADORES, los contratantes, estos son LA VENDEDORA y LOS
COMPRADORES, libres y voluntariamente, con plenc conocimiento de
causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos gue les son explicados por
el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que eilos han pactado y que se abstienen,
riurben e! legitimo dominio y
posesion del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS
COMPRADORES, o que alteren las clausulas de este contrato. En el
supuesto de que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto ai
orecio de esta Compraventa, cualquiera de los coniratantes iniciase accion
rescisoria por lesién enorme, esta no surtira efecto mientras no se purifiguen
las hipotecas y demés derechos reales constituidos scbre el bien inmueble
que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cddigo Civil. CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravéamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce ¢ dominio, no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de -Ley.
CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES
declaran conocer y aceptar el Reglamento Interno del edificio Fortaleza,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, reglamento

del que se agrega una copia a la presente escritura publica, como
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documento habilitante.- CLAUSULA NOVENA.- -
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de Ia presente Escritura
por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA DECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las paries sefiaian
domicilio en la ciudad de Manta y se someten 2 la jurisdiccion y compstencia
de los Jueces de lo Civil de este Cantén. CLAUSULA UNDECIMA.- LA
VENDEDORA faculta a LOS COMPRADORES, para que soliciten la
inscripcion de esta escritura en el Registro de |a Propiedad correspondiente.
Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la
legalizacion de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y
del Registrador de la Propiedad, son de cusnta de LOS COMPRADORES.
SEGUNDA PARTE HIPOTECA CCN EL CARACTER DE ABIERTA,

A = A ITTAIAME W oM AN 5 Tl e
PROHIBICION VOI LINTARIA NE ENAJENAR Y GRAVAR ¥ ANTICRESIA:

CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la
celebracion y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A} El
BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por la Doctora
JENNIFER BALDWIN, en su calidad de Gsrente, institucion a la que en
adelante se la pedra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; B)
Los conyuges sefiores KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO Y
FRANCISCO BREZBANE SALGADO PINTO, quienes comparecen por sus
propios y personales derechos y por los derechos que representan de la
sociedad conyugal que tienen formada enire ellos, a quienes de manera
individual o conjunta se los podra denominar como “LA PARTE DEUDORA” y
quienes, ademas, para los efectos del presentie contrato y de ias obligacionses
que de &l se generen, estipulan expresaments so! idaridad, parie a la cual, en

adelante, se la podra designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA" -

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. LA PARTE DEUDORA ha
28%ontra|do y mantiene obligaciones a la orden o a favor del Banco dal Pacn"w

Pagina 7de= 18
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solicita ditos directos o indirectos, fianzas, avales, aceptacionss,
garantias, cartas de crédito, y en general cualquier otro tipo de operacion
establecida por la ley. La parte dsudora estd dispuesta a caucionar las
obligaciones antes sefialadas, mediante la garantia hipotecaria con el caracter
de abierta que es materia del presente contrato. CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.- En garantia y para seguridad real de todas y cada
una de las obligaciones sefaladas en la clausula anterior, y de las que LA
PARTE DEUDORA haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la
orden de EL ACREEDOR sin perjuicio de su responsabilidad personai y
solidaria y sin restriccion de ningunz clase, bien sean estas obligaciones
vencidas © por vencerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos,
novacionas, DrOrogas, reestructuracionss, reprogramaciones,
refinanciaciones, por negociaciones directas o indirectas, con Banco del
Pacifico S.A. como acreedor original o resulte acreedor por subrogacién, y
ademas en garantia y para seguridad real del pago de las obligaciones que
individual o conjunita o solidariamenie, ya sea como deudor principal o0 garante
o codeudor solidario, haya contraido o coniraiga en ei futuro la parte deudora
a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A., incluyéndose gastos
judiciales o exirajudiciales a que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del acreedor, esto es, a faver del Banco del Pacifico S A.
primera y sefialada hipoteca con &l caracter de abierta sobre el bien inmueble
que se detalla a continuacion: Oficina signada con el nimsrc TRES-B,
ubicadz en la tercera planta alia del edificic FORTALEZA, situada en la
Avenida M guién Tres (M-3) y avenida veinticuatro de! Barrio E! Murciélago
de la Parroguia y canién Manta, provincia de Manabi, compuesta de area de
oficina y baflo &rea neia, cuarenta—y—un metro cuadrado setenta y un

decimetros cuadrados, aiicuoctas: cero, cero, dos cero, ocho. Area de terreno

Al
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“‘tque estén destinados 0 se dsstinen en lo posterior al uso o bensficio dal

D, Foands Veloz Caborcf
NOTARIO

Trace coma cincuenta. Area total: Cincuenta y cinco coma vaintiuno, la cual
presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Ia
oficina cuatro B; POR ABAJO: Lindera con oficina Dos B: POR EL NORTE:
Lindera con oficina Tres C, con seis metros cero cinco centimetros; POR EL
SUR: Lindera con oficina Tres A, con seis metros cero cinco centimetros:
POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco
centimetros; POR EL OESTE: Lindera con oficina tres D, con cinco metros
veinte centimetros. Este bien inmueble se identifica con la clave catastral No.
4.07-13-13-028 dei Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de! Cantén
Manta. Del informe del Perito Avaluador del Banco, de la empresa PRETIUM
EC CIA. LTDA, de fecha dos de junio de dos mil veintitrés, consta que las

al hian ~niia o hi
i Tt et 1

L e L= ri
EL¥ =] L - dh%r 1t i o

medidas y i
parrafo que antecede, agregando ademas en su informe, lo siguiente:
DESCRIPCION DEL TERRENO: Terreno medianero, ubicado en CALLE M3.
Configuracién Yy topografia: forma regular, topografia plana, ubicacion:
medianaro. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: sala de espera, dos oficinas,
sala de procedimiento con medio bafio y bodega . LA PARTE DEUDORA
declara que los linderos y mensuras antes determinados, son los generales
que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco
del Pacifico S.A., pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en
ellos, también quedara inciuida en el gravamen hipotecario con el caracter de
abierto aqui constituido, pues es su &nimo que el mismo alcance a todo lo que
actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro,
sin reservas ni limitaciones de ninguna indols. Asimismo, la presenis hipoteca

comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen

inmuebles de acuerdo al Cadigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, Y —T
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1 Z que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y
5, CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- 2) El gravamen hipotecario
3 constituido segln ia clausula anterior estard en plena vigencia hasta la

complata extincién de todas y cada una de las obligaciones que respalda y la

I

s parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por

otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Plblica respectiva, e

(s3]

igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera

no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos, construcciones,

w o

instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del
10 Pacifico S.A., podra ejercer ia accion real hipotecaria entre oiros casos, en los
11 siguientes: UNO) Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones

12 respaidadas por la hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente,

(I ot B o= Bor

19 por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro 0 se
20 dspreciare en su valor por cualquier motive de manera que no ofrezca
21 seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si
22 terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren secuestro,
23 embargo, prohibicion de enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite el
24 dominio sobre todo o parte de sus bienes © que pudiera traer como.
35 consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parte dsudora sin
26  expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte
27 o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién—de quiebra,

28 insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de la parie deudora.
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de peticion de herencia o de dominio con relacién a el bien

I~

3 NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de pago en
4  ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico
5 S.A, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
6 juridica, por conceptc de garantias exiendidas por el acreedor Banco del
7 Pacifico S.A., a solicitud de Ia parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por
8 la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier
9 tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
10 constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccién coactiva,

in el consentimiento escritc del Banco, TRECE) Si la parte deudora

[y
i
w

=
i
w

uspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de

13 sus negocios y dicha suspsnsion demorase méas de freinta dias, salvo casos

i4 de fuerza mayor o foriuilc debidamente comprobados a satisfaccion dei

15 Banco; CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere

16 un conflicto laboral que pueda poner en riesgo Ia normal aciividad de la misma

17 a juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier

18  obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de

15 Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere

20 una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes yz reglamentos

21 que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare

22 a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las

23 obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si

24 la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la pdiiza de seguro é
25 contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) {
26 Por cualquier otra causa que Ias partes hubiesen convenido. En cualquiera de l
27 los casos mencionados, bastara la aseveracion del Banco hecha en la

zﬁgemandé, paia que ésta suria todos los efectos legales, aunque la parts /-

A o

\
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enconirare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, &l
or, podré dar por vencidas todas las obligaciones pendientes de plazo y
sjercer la accion gjecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor Demandants,
segun corresponda, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
empargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las
Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica de Hipoteca Abierta,
comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las
futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoieca abierta que se
constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos
o indirectos, que han concedido o conceda el Banco Pacifico S.A. a la parie
operaciones de cartera, creditos en cusntas corrientss,
préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciongs,
prérrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, contra garantias por avales,
suturos, fianzas o aceptaciones para garantizar obligaciones de la parie
deudora, el Banco del Pacifico S.A., Acreedor originai o resulte Acreedor por
subrogacién, incluyéndose costas judiciales 'y cualquier valor que se considere
como obligacion a favor del acreedor, sea su origen anterior, simuitaneo ©
posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene
expresamenie en la reserva determinada en el Articulo mil seiscienios
cincuenta y ocho de! Cdédigo Civil. CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE
EL INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA declara que el inmueble descrito en
las cléausulas anteriores de sste instrumento publico, esta libre de todo
gravamen, juicio, prohibicion ¢ limitacién, que no esté afectadc por acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se hallz
libre de embargo o prohibicion de enajenar y que independientemente de fa

prasente hipoteca abierta no esta afectado por obligacién alguna. CLAUSULA

pigina 12de 18 RSy




podra en caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones TOE

oor la parte deudora a favor de cualquiera de ellos, tomar &n anticresis el
inmusble hipotecado para lo cual sera suficiente la decisién del Banco dal
Pacifico S.A.. comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacion de
oor lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la total
cancelacién de las obligacionss respaldadas por esta hipoteca abierta,
inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de
control correspondiente, gastos judiciales y cobranza exirajudicial a que
hubiere lugar. CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE
DEUDORA, los conyuges sefiores KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYC
v FRANCISCO BREZBANE SALGADQ PINTO, adquirieron el dominic dal
inmuahla que sa hipoteca por el presente instrumenio por compravenia gue a
su favor le hiciere la compaiia INMOBILIARIA CASA GRANDE
INMOGRANDE S.A., legalmente representada por el sefior ING. JAIME
LEONARDO FOYAIN ESPINOSA, en su calidad de Gerente General,
ampliamente detallada sn la primera Parts de asta escritura publica. Para
mayor detalle respecto de la historia de dominio, se agrega como habilitante a
la presente escritura plblica, certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad como documento  habilitante. CLAUSULA  NOVENA:
PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- LA PARTE
DEUDORA, declara que constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del
acreador hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones gue dieron
origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podré enajenarlo ni

gravario bajo ningun modo si no consta expresamente la autorizacién del

>7—Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hara con |3 intervencion del

/‘.“‘fi‘ﬁrepresentante legal del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURD.- LA PAE?;TE
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obliga & contratar una poliza de seguro conira incendio ¥y
lineas aliadas sobre &l inmugble que s€ hipoteca, con una aseguradora Que
podra ser de su eleccién. la cual deberéd brindar condiciones de cobertura
similares o mayorss al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el vaior del
mismo. el cual serd determinado por [0S peritos designados conforme la
normativa vigente; y a renovar tal poliza bajo las mismas condiciones, cada
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuenire totalmente
asegurado hasta la completa extincion de las obligaciones que respalda esta
Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y
si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la poliza
ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A.
con cargo a2 que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentes. con mas sl maximo de interés permitido por la ley, vigente a la
sacha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
pagos. En caso de siniestro el Banco de! Pacifico S.A. cobrara directamente el
valor de la poliza o de l2 indemnizacién a que hubiers lugar, aplicande 12
suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a
discracion del Banco. Si el seguro no llegare 2 efeciuarse o si la compaiiia
aseguradora quebrare O liquidare sus operaciones o si presentare dificultades
para el cobro de la péliza, no por ello se eximira de todas las
responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte
deudora. CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico
SA. por la interpuesta persona de su Gerente Dra. Jennifer Baldwin, declara
que acepta la hipoteca abieria de que tratan las cléusulas anteriores. El
Acresdor sefalado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que no obstante el caracter de abierta, ello no supone plaze
ilimitado para conceder nuevos creditos, vy por lo tanto, se reserva el derecho

de notificar por escritc a la parte deudora su resoluciéon de que una Vez
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hipotecaria que le corresponde al acreedor en razén del gravamen hipotacario

(F3]

que se conslituye sera de conformidad con la ley, de lo estipulado en los

=

s documentos de obligacion vy la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA
6 DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE DEUDORA los conyuges
7 sefiores KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO Y FRANCISCO
g BREZBANE SALGADO PINTO, declaran expresamente que los valores con
9 los cuales abonaran o pagaran las obligaciones respectivas, tienen origen vy
10  destino licitos y no provienen de aciividades prohibidas por las Leves del
11 Ecuador. De igual manera LA PARTE DEUDORA deciara que la informacion
12 proporcionada en este documento es verdadera y correcta. LA PARTE
13 DEUDORA auteriza al Banco dsl Pacifico S.A. o 2l Acrsedor, a realizar e
14  analisis o la comprobacién de esta declaracion, e informar a las autoridades
i5  competentes en caso de investigacion o determinacidn de transaccicnes que
15 se consideren inusuales con relacidén a sus aciividades y movimientos
17 comerciales. En viriud de esta expresa e irrevocable auterizacion, LA PARTE
18 DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo cualquier tipo de accidn civil,
19 penal o adminisirativa en contra del Banco del Pacifico S.A. y de sus
20 Representantes Legales, Funcionarios v Empleados, por lo que exime al
21  Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive respecto a terceros,
22 si esta declaracién fuese falsa o errénea. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
23 DECLARACIONES.- UNDO) En caso de nulidad de cualesquisra ds la

24  clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas

n

o

.
I

25 condiciones, derachos y obligaciones contenidas en el mismo permansceran
26  con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones
27 que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA como propietaria del bisn

2@§&Enmueble que por este instrumento constituye gravamen hipotecario declara
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¢5ﬁz;ca,.q§e el Banco del Pacifico S.A. podré ceder la hipoteca y todos

oaTe"
" o

hos y gravamenas que a favor del Banco del Pacifico S.A., s&
constituyen &n este instrumento a favor de cualesquiera otra institucion
financiera © no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo
decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. 0 &l
asionario deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes
para el perfeccionamiento de la cesién. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica,
inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y cualquier otro
gasto asociado a ia misma, asi como los de su cancelacion, seran pagados
por la parte deudora, y por o tanto, el Acreedor designado en este contrato,
podré cargario a su cuenta © cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a
nagar las actualizaciones del avaltio del bien hipotecado que establecen o
astablezcan ias disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco
practicadas por el perito o peritos designados conforme las disposiciongs
legales correspondienies y  que deberan encontrarse calificados por ia
Superintendencia de Bancos y por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta
de la parte deudora, el costo de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de
manera especial la parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se
someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la
ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la
via ejecutiva a eleccién del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia
fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta
Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Nombramiento
con que legitima su intervencion el representante del BANCO DEL PACIFICO
S.A. b) Certificade del Registrador de la Propiedad correspondiente; c)
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Guayvaguil, 12 de Noviembre de 2021

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN M OLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatulo Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 anos contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo gue ejercerd
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en 10G0s los actos ¥
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas v politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia. asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como.y sin_que Ssu enumeracion sea taxativa o
excluyente: contralos de cuentd corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con 0 Sin banca remola,
como: audiomatico, bancomdtico, intermdtico, movilmatico, de servicios de
cobro. recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
coorc de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario,; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contralos de negociacion en
ol mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contralos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, vestructuracion y Novacion de obligaciones,
Contratos con la Corporacion Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pastvos, depésitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya
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Tercera hojo del nombramiento otorgado « la Dra Jenwifer Baldwin of 72 de novi

Cerente de la Sucursal Manta
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Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Munia.
términos que ha sido estipulado, en consecuencia. de lo cual suscribo el misia ¢n
la ciudud de Guayaguil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno,
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TRAMITE NOMERO: 6174
| *2961:87LUATERP*

REGISTRC MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE iNSCRIPCIGN

RAZQON DE INSCRIPCION DEL:NOMEBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083 i
| FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021 |

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER ,_
IDENTIFICACION | 1307451953 |
CARGO: | GERENTE |
PERIODO(AR0s): 12af05 ?

CIERRE DE AGENCIA: ClA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA IMNSC. 1087,

2. DATOSADICIONALES:
[
| REP. 3508, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIQS PARA LA |

.l-”"-—-.‘_.-v‘ r

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORI‘\;'I/-\TIV"\VIG*’-NTE_S/ S,
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rns e en™

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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Razén Social Numero RUC "«V“*.;,:.

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Representante legal
+ GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen O;-;mo
ACTIVO REGIMEN GENERAL

inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccién

Obligado a llevar contabilidad

ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Si
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades economicas

» K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
- KB4190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias -
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 1021
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




Numero RUC

ocial
EL PAC!F!CO S.A. 0990005737001

CION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
CIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

ACION DEPENDENCIA
IENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

oVIM
S, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

. ANEXO ACCIONISTA

ﬁmgﬁ% DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

. 4590 - IMPUEST

O A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

NGmeros

CATRCR2021001951418
11 de agosio de 2021 10:28

Fecha y hora de emision:
181.199.40.63

Direccién IP:

certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo esltablecido en la
C-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
la pagina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacion

Validez del
Resolucion Na. NA
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en

SRI Movil.

2/2




Ficha Registral-Bien Inmueble

A A 1 -7
T 1

i

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22009165
Cartifico hasta gl dia 2023-04-04:

INFORMACION REGISTRAL

tif.Predial: 1071313028 Tipo de Pradi
redio: OFICINA

codigo Catastral/inden
Parroguia: MANTA

Facha de Apertura: lunes, 07 julio 2008

informacion Municipal
Direccion del Bien: Oficina signaco co

LINDEROS REGISTRALES:

venta relacionada con la ina si ‘0 .

t &t ‘ Gﬁflﬁalai.gﬂa(.]() con el numera TRES-B ubicado en |z tercera plant i FE

(Mi-3) y avenida veinlicuairo del Barrio El Murciglago de la Parroguia y Cantd :vi a alta de sdificio Fortaleza, ubicaco en la
ton Marta, -

=t l‘.. et - i
n =l namero TRES-B ubicado en |2 tercera planta alta de edificio Fortalsza

Co P a
A'\fehida h'! QUiO
d.. C icina y ba A ! =
a nficin no, = 219, i U )
Arsa Mata, cuars {#] y un meiros cuadrados setenia y un decimetros cuadrados ﬂib i
o @ IcUolas. cero, cara L.:Da

:G]’HDUES?E de arsa
srreng; nueve metros cu drados i i |
Tarren adrados Treinta y cinco decimetros cuadrados, Area comun; Trece coma cin n A
T A T ' e C cincuenta, Arsa Tolal

cero ocho. Arsa De

cincuenta y cinco coma yeintiuno.

Lz cual presenta los siguientes linderos y mecida;

Poi Arriba; lindera con la oficing cuatro B.

Por Absjo; lindera con oficina Dos B.

Por &l Morte, lindera con oficina Tres C. con seis metros diez centimetros

Por el Sur; lindera con oficina Tres A, con seis metros cero cinco centimetros

por e Este, lindera con espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco centimetros

eor el Ceste; lindera con oficina Tres D, con cinco metros veinte centimetros

A: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAV;’-’-\A{JEN

SOLVENCI
T ST
b.;"u Amo . T (R - . . - ) o -
- - - Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fi {
- i+ o rina
| > s .
COMPRA VEN A COMPRAVENTA 1979 migrcoles, 25 julio 2001 166386 &
a o
= | 18641
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 954 miéroales, 17 abril 2002 8880
: ) st 3365
; 8
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2220 lunes, 25 octubra 2004 Ba42
g442 g
pROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTA & dici o
HDR}ZONTALES TAL 23 martes, 06 diciambrs 2005 832 385
g85
LANOS P
5 0s 29 martes, 06 diciembra 2005 280
COMPRA VENTA COMPRAVENTA, 2134 miéreolas, 06 agesto 200 ; -
2 i 5, csto 2008 1
 COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2054 lunes, 08 julio 2013 |
! 207, 1
1
VOVIMIENTOS REGISTRALES: -

Registro da ! COMPRA VENTA

(17 ) COMPRAVENTA s

pagina 1/5 - Ficha nra: 4417 " Y4 4
: et Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Tali. 05370260, hitps:ivontalciudad
i . hitps://oontalciudadanc.mania.gob.ec

D e
. i




:Lvimero de Inscripeién ¢ 1879 Folio Inicial: 18633
timero de Repertorio: 3332 Folio Final : 15841

%

inscijto elia

Nemb d;ﬁ’:antﬁg&

inal; NOTARIA TERCERA

Fecha de Otorgamientor‘Providencia: martas, 03 julio 2001

Fecha Resoclucion:

a.-Observaciones:

£l lote de terreno ubicade 2n la
denominado FORTALEZA. Por una parte ios Sres Holguer Enrgue Tores F

disuelta la sociedad Conyugal .
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

! M- ] AVP.IIFd sinticuatic d= T E M 1 a d B T =i
Avenica g i = | V -} et ToaL ( n nta de Ed{f (oile]
d 1 F ES watro dal Barrio El A {sla 0 Ce i2 Farrcguia y nto \fi
' =1 wlania
2ljec de estaco C'-Jll €3sado |, por sus propies dE!eL‘.F 0s EfLHEn mantiena

Calidad Nombres ylo Razén Social E -
i e~ s e stado Civil
COMPRADOR TORRES FELCO HOLGUER T R vy g = Ciudad
COMPRADCR NMONTALYO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  C A; AD Ofm MANTA = R
COMPRADCR 30ADA MONTALVQ MIGUEL RICARDO CAS, s il
COMPRADOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGD _ ARO(A) MANTA
VENDEDOR AVILA LUIS ALBERTO :igA“O{A’ MANTA
CABA|
VENDEDOR ANDRADE ESCOBAR MERCEDES ROSALIA CAS Aggim MANTA
A)
MANTA
Registro da COMPRA VENTA
(2/7] COMPRAVENTA
Inscrito el miarcoles, 17 abril 2002
Numera de Inscripcion : 994 Falio Inicial: 8860
Numero de Repertorio: 1771 Folic Final '.8866

Nombre del Canton: MANTA
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

canton Notaria: MANTA
OEQrgamiento."Providencia: miércoles, 13 marzo 2002

Fecha de

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Los Sres.- JORGE ALFONSO MONTALYVO BUSTAMANTE (C
M asado) y HOLGUER ENRIQUE
qt{e les cnrrespond‘Eﬂ s::bre 2l }_nte de terreno adquirido el 25 de Julio del 2001, quedand TORRES FEIJOOQ (Casado) el 25% de las acciones
Davila queda con su 259, Escritura celebrada ante la Notarfa Tercera de Mantal ell3d ;{Jarﬁ il el
d , 2113 de Marzo del 2002. . =

b, Apellidos, Momibres y Domicilio de las Partes:

calidad Nombres ylo Razen Social Estad
A 5 stado Civil
COMPRADOR TORRES FEIOO HOLGUER ENRIGUE _ e s
. = .
COMPRADOR ONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN c;sjééil')' MANTA
VENDEDOR AYORA DONOSO SONIA LUCIA CASAD o MANTA
VENDEDOR BOADA MONTALVO MIGUEL RICARDO c;asmg;i} MANTA
)

MANTA

Registro de ! COMPRA VENTA

(3/7] COMPRAVENTA
inscrito el [unes, 25 octubre 2004 i
Nombre del Cantén: MANTA N‘f"‘em de Inscripcién : 2220 Folio Inicial: 6442

Nomero de Repertorio: 4874 Folio Final :.5458

Oficina donde sé guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de OtargamientoJ’PrOVidencis: martes, 12 octubre 2004

Facha Resolucion:
a_-obsewaciones:
NRIQUE TORRES FEINOO (C jmanti i
{Casado)mantiene separacién de bienes, y CARLOS ENRIQUE AZA ZEVALLC
ZA ZEVALLGS (Casado)ei 256 %

Sres. HOLGUER E

de sus acciones, gu2 le corraspondia a cad

Faijoo, el 12.5% d& las accionis ras‘.an?:: Est;f;?ed; li‘:rsmvue:hdl Ednfes‘. Sitavnr pelh Lok Enrique Aza Cevalios, y al i

Torres Faijoo, con los antacedentes anota(‘ios los Sres. Hol i adqymdo A ma—— CU”iUﬂtﬂm‘ S taticy il

ciento cada una sobrs el lote de terrena primerameni:ée gger Tones Feyma pisr, Garlde AZR CHvares Pasaneme e a! Sr. Hoaer RAR e

dieciséis metros sincusnta centimetros Avenida M-tres; scmo,—e‘}-iaxe o _lerreno consta con las 359Ui€*;’ " St‘:i' dt{enos del Gricunria por
: - y a M-tres; Por Atras, con dieciocho metres ochenta cen;fﬁztm:d;dab y_linderos : Por el Frente,

' propiedad de Samuel Bonilla

ina : Por el Costade sintisei i
Reina ; Por el Cost lzquierdo, veintiséis metros ¥ propiedad de Eduardo Saniana ; Por 2l Costado Derech
: o, veintiséis matros y Dra, Ofeli
. Ofelia Vera

de Loor.-

LA i/ 2Ico =Y J U o
/ \Jaille ..O el d ! GO, el 30-} 02860 fary -"’;J alciudadano
4 ! n 2 Mall e Fac” Telf 70260, https:W/oort fudadsa ! Ianla.goﬂ ec

Pég{i_ﬂ__a 5/5 - Figha nro. 4417
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b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partas:

Calidad Momiras y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR TORRES FEIOO HOLGUER ENRIQUE ~ CASADO(A) MANTA
COMPRADOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO{A) MANTA
VENDEDOR ANDRAGE DAVILA VICTOR HUGO CASADOA) MANTA
VENDEDGR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RIOFRIO MACHUGA MARIA DE SOCORRO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4/7 ] PROFIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: martes, 08 diciembre 2005 Mimero de Inscripeion 1 23 Folio Inicial: 332

Mombre del Canidn: MANTA Nimero de Repertorio: 3813 Folie Final : 885
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providancia: miércoles, 26 octubre 2005

Fecha Rasolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado 2n la Avenida M-TRES, y Avenida veinticuairo

del Barric El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este Edificio se ha realizado ventas ds varios Departamentos.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cazlidad Mombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudzad
PROPIETARIO AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES FEINOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SANTILLAN BURGA MARIELITA . CASADOA) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/7 ] PLANOS
Inscrito el: martes, 06 diciembre 2005 Nimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 280
Mombre dal Cantdn: MANTA Namero de Regartorio: 5920 Folio Final : 298

Cficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamisnto/Providencia: migrcoles, 26 octubre 2005

Fecha Reselucion:
a.-Observaciones:
Constitusion de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veitnicuatro del Barrio El Murcigiago
de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos, )
b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partas:

| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad |
PROE‘I—EE\F’_[O syl .AZA ZE\I‘\LLOS E_‘.ARLO-a ENR]bUF .= T ol LA::ADU_(A) T G@TA - -
PROPIETARIO TORRES FEIJOD HOLGUER ENRIQUE CASADO{A) MAMTA
PROPIETARIO SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADOA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA :
inscrito el: migrcoles, 06 agostc 2008 Mumero de inscripcion : 2134 Folio Inicial: 1

Nombra del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 4161 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda &l original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providancia: jueves, 10 julioc 2008
Fecha Rasolucidn:
a.-Observaciones;
Compraventa. El Sr. Dr, Carlas Enrigus Aza Zevallos, por sus propios derachos y en representacion de su esposa Marielita Santillan Burga. ‘r'sl S P

Holguer Torres Feijog, mantiens capitulacion matrimonial * La Compariia compradora, rapesentada por Jose Maria Dapena Calvo. "Oficina Tres-8: =,

Pagina 3/5 - Ficha nro: 4417

SO



b.

c yfe Razdn Social Estadg Civil Ciudad
COMPR ANIA PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO NG DEFINIDO MANTA

A, PESCOPA
VENDEDOR TORRES FENCO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADOA) MANTA
VENDEDCR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADOA) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[7/7] COMPRAVENTA
Nidmers de Inscripcién : 2054 Folio Iniciai: 1

Inscrito el: lunes, 08 juiic 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda =l original; NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 31 mayo 2013

Nimero de Repertorio: 5005 Folio Final : 1

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Oficing signado con el nimero TRES-8 ubicado en |a tercera planta zita de edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M guign

Tres (M-3) y avenida veinticuatro del Barrio El Murciélago de la Parroquia y Cantdn Manta. El sefior Jaime Foyain Eespinosa en su calidad de
gerente general de la comparia compgradera.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombras yio Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE NO DEFFNIDO MANTA
SA
NO DEFINIDO MANTA

COMPARNIA PESCADOS ¥ CONSERVAS DEL PACIFICO
S.A. PESCOPA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Mimero de Inscripciones:

VENDEDOR

COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZOMTALES 1

7

Total Inscripcicnes >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha sen les Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de esta certificado lo invalida,

Emitido el 2023-04-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009165 certifico hasta el dia 2023-04-04, la Ficha Registral NOmero: 4417,

P3agina 4/5 - Ficha nro: 4417 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Taif. 053370250, hips://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Puede wverificar la validsz ads
documento ingresando a https:/portalciuda
ano.manta.gob.acivalidar_cod_tarras
leyando al cédigo QR. Nota: En caso de
axistir un ermor acarcarse 2 las oficinas.

E- Firmado elecirénicamente per.
EIFLGE GEORGE BETHSABE
s g MOREIRA MENDOZA

GEORGE B

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excapto que
se dizra un traspaso de dominio g
se smitiera un gravsmen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

T

ETHSABE MOREIRA MENDOZA
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ALCALDIA CIUDADANA
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Manta, miércoles 31 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERND AUTGN’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrade ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A. con cédula de
ciudadania No. 1391800770001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipai
Direccion de Gestion Financiera

4

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la facha emitida. N3
Fecha de expiracion: sabado 01 julio 2023 e

"Iﬂf 'u-,‘
ﬂ-r;q q%‘k&!'pg

Ccd:go Segum de Vem‘rac:én {CSV)

A 000G 00 10 R HII

Puede verificar la validez de esta documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ac

g f
opcion validar documentos digitales o leyendo 2l cadigo QR 51‘3:?;'.. E“h- -f"i -
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£ A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
g Financiara -Araa Renias
CALLE 9 Ay.dia
- Ecuador
RUC; 1360000380001 '
var Contabilidad: 51 Contribuyenta Espeaciall NO Fecha de Resolucidn:

Fecha: 20/05/2023 Por: 676.00
Periodo:; 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 20/06/2023

TITULDO DE CREDITO #: T/2023/159092
DE ALCABALAS

:Tipo de Transaccion!
COMPRAVENTA

Tradents-Vendador: iNMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.

VE-384085

Identificacion: ri — .
1391800770001 Teléfono: 0939435085 Corrao:
Adquiriente-Comprador: SALGADO FINTO FRANCISCO
Identificacién: 1712483368 Teléfono: 0998534880 Correo: brezbaksi974@hotmail.es
Detalie:
| PREDIO: Fecha adguisicién: 08/07/2013
] 3
{ Clave Catastral Avaluo Area Direccion Pracio de Venta
:‘ 1-07-13-13-028 27,215.91 9.35 ED.FORTALEZAGF.38 52,000.00
TRIBUTDS A PACGAR
Afn Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 520.00 0,00 0.00 520.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 156.00 0.00 0,00 156.00
Total=> 575.00 0.00 0.00 576.00
Saldo a Pagar

27/06/2023 10:42

oortal_gadmanta
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ohierng Autonomao Descentralizade Municipal

Financiera -Araa Rantas
Ay -3

CALI

| Canton Manta-Diraccion

RUC: 1360000980001

Chiigado a llevair Contabilidad: 351 Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2023/155083

Por: 25.12
WVenca: 20/06/2023

Fecha: 20/05/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

!_Contribuyente: INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.
Tipo Contribuyenta: |

identificacién: Ruc 1391800770001 Teléfono: 09939435085
Direccién: CALLE 1 AV. MURCIELAGO EDIF. SAN MARINO PISO S OFICINA 5C y MULL

Detalle:

Base lmponibis: 31162.7

{orrao:

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.

ldentificacidn: 1391860770001 Teisfono: 0999435085 Corrso:
Adguiriente-Comprador: SALGADO PINTQ FRANCISCO
identificacidon: 1712493368 Teléfono: 0998634880 Correa: brezbakels74@hotmail.es
Detalle:
PREDIO Facha sdguisicién: 08/07/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
] 1-07-13-13-028 27,215.81 8.35 ED.,FORTALEZAOF.3B 52,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Dascusnio Racargos Suh Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGCS ¥ PLUSVALIA 25.12 0.00 0.00 25.12
Total=> 25.12 0.90 0.00 25.12 |
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 52,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 20,837.30
| DIFERENCIA BRUTA 31,162.70
MEJORAS 24,734,009
UTILIDAD BRUTA £,378.51
A0S TRANSCURRIDOS 3,152,73
DESVALORIZACION DE LA MOMEDA 0.00
BASE IMPOMIBLE 3.215.88
IMP. CAUSADC 24,12
COSTO ADMINISTRATIVG 1.00
TOTAL A PAGAR At 25.12

e
TEERE

M= Page: 1/1

27/06/2023 11:42




&y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNC }'-}UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-13-028 perteneciente a COMPANIA
INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A. . con C.C. 1381800770001
ubicada en ED.FORTALEZA OF.3B BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $27,215.91
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS QUINCE DOLARES 91/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $52,000.00 CINCUENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

Tesaoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tisne una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 27 julio 2023
Ot
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GOBIERNO AUITONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

st M

g RIS T TS

T e T

DIRECCION E AVALUOS, CATASTRO Y PERMI
CERTIFICADO DE AVALUO)

[¢ q:..

e

¥
>3
)
}]
0
\‘}_l

Fecha: 2023-06-06

E| suscrito Director dé
archivo exis

vigencia, en el
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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b

Manta, 01 de Junio del 2023 /3 e
‘_\..
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO PE SgE

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1391800770001 COMPANIA INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A -,

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-07-13-13-028 -80.734752
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.942384
BARRIO Perpetuo Socorro
DIRECCION ED.FORTALEZA OF.3B

AREA CATASTRAL 9.35 m2

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 4417 GRAVAMEN NO

LINDEROS REGISTRALES

Compraventa relacionada con la Oficina signado con el nimero TRES-B ubicado en la tercera planta alta de edificio Fortaleza,
ubicado en la Avenida M guion Tres (M-3) y avenida veinticuatro del Barrio El Murciélago de la Parroquia y Cantén Manta.
Compuesta de area de oficina y bafo, Area Neta; cuarenta y un metros cuadrados setenta y un decimetros cuadrados.
Alicuotas; cero, cero dos cero ocho. Area De Terreno; nueve metros cuadrados Treinta y cinco decimetros cuadrados. Area
comun; Trece coma cincuenta, Area Total; cincuenta y cinco coma veintiuno. La cual presenta los siguientes linderos y medida;
Por Arriba; lindera con la oficina cuatra B. Par Abajo; lindera con oficina Dos B. Por el Norte; lindera con oficina Tres C. con seis
metros diez centimetros. Por el Sur; lindera con oficina Tres A, con seis metros cero cinco centimetros. Por el Este; lindera con
espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco centimetros. Por el Oeste; lindera con oficina Tres D, con cinco metros veinte
centimetros.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

29A6X

Puede verificar la validez de este documento mgr:.s..mdn al portal m,h i1ltph.-’.’pnndltJudndanu.nmnl.i.L.nh_u apcion vahdar
documentos digitales o leyendo ¢l codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-01 14:24:14




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Kiaiios § ot MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residon
ESPECIFICO _. esidencial 2

Urbano
Consolidade

© Mapbox © QEonStrettAa

OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION REGLAMENTO
LOTE MINIMO (m?2): :

FRENTE MINIMO (m): -

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS -
ALTURA (m): R
COS {‘3’0): 55
CUS (%): .

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS .
ALTURA (m): .
COS (%): P
CUS (%): 2

RETIROS

FRONTAL

POSTERIOR; -
LAT 1. _
LAT 2: .
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): -

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

V
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) I '
230329A6X5KZB6

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios medicos y dentales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarro
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefnanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados. polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos; Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisian vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequernas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, folocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacidn y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, pticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
T
Puede verificar la validez de este documento |ngrcsuudo .1| purla! M.h htIps..f’.fpcrtaIcmdnddnn,mama.gnh.t‘c opeion vahidar
documentos digitales o levendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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, laboratorios medicos y dentales, consultorios meédicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
en general, reparacion de electrodomésticos, reparaciéon de relojes, reparacion de joyas, talleres
' danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

igfresidenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisterfa, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajerfa, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacian.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos Y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento uinicamente
informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Venficacion (CSV) ‘ || |“I I" ‘ll‘
1230329A6X5KZB6
Puede verificar la valides de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano, manta.gob.ec opeion validar
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo i
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequena industria en general, mecanicas automotr
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias in
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y materia 0. Produccion
de conductores electricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmaceéuticos, medicamentos, cosmeéticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bano y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicaciéon de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas
Fabricacién de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o soélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales ({varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eiéctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicidn, aleacién o reducciéon de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abenos y plaguicidas. Fabricas de écido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), alimacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacién
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
B6

1230329A6X5KZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.cc opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, a'uditorios y salas de cine

iezgto_d Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
sogial [fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.
Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos

Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
stre y campos de golf.

o de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantdn. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turfstica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar: cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) I “Il |I|I ||||“ ||I |I||
1230329A6X5KZB6

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hups:/ /portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento. 2023-06-01 14:24:14




GOBIERNO AUTONOMO DESCE
MUNICIPAL DEL C;

NTRALIZADO

ALCALDIA

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organi
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (pec
plantas), pesca deportiva.
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de m
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartéon, p
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de .
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg. ’
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)

y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®.
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3, CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION
o§| dustrial de Mediano Impacto

| Rpgistro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
ental-, emitido por la Direcciéon Municipal de Gestién Ambiental,

I2A, cuanda son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
do Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de

ustrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con |a respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantaciéon de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorics, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de fos predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de usa doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantacicnes agricolas que usen agroguimicos tdxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento vy distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda. _
_Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda. "y
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran_nmptantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3.- En las

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
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instalaciones agroindustriales no se permitira &l adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos salidos industriales, la prevencién y control de la contaminacidr
particulas y otros contaminanies atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacior, de
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposi
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones €37 E
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los demas organismas competentes an i3

materia conforme a la Ley.
Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo v las normas

vigentes sabre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industriales. sa
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanisma, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aercpuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde I3
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.
-Las establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas de! pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, confarme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y ds
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacian de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el misme uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o gque tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favarablemente para su funcionamiento.
_Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
_Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorna
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, gque seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,
_Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
_Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
_Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
_Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos vy cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biecombustidles y sus mezclas, autorizados: 500 metros. : ’
.Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.
_Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprcbados destinades a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centras de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menares; '
_Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadares de trafico gue se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
¥ expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

wdo Vg,

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordille de los redondeles de trafico; 2D,

_A 1000 de! lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de ’aL':Tl/fran;as X
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion an ?_!_E_Q_QQ___L‘-‘-:'
2\
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en las cabeceras Norte y Sur.
trimoniales se observardn las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Morde’se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

L& Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectares donde certifiquen gue existe la explotacion de aguas subterraneas.
Los astablecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, deposiios de
gas licuado ce petrolec (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Cperaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
_Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
_Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
_Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
_En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo ce
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
_Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
_Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
_La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA gue determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes gue les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
confarme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para cansumo o de negocio los combustibies,
tangues de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacioén de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista; ni dentro-de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros ce
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
_Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
_Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arguitectura y

\

1a realizacién de trimites municipales. Es un documento unicamente

“E| presente documents s vilido para
informativo, no otorga derechos nies un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fechu de Vencimiento: 31 de Dicieinbre del 2023
Verificacior

TR A

Pucde verificar la validez de este documenta ingresando al portal web hitps://portalciuda
documentos digitales o leyendo ¢l codigo QR

dano.manta.gob.ec opeion validar

Fecha de generacion de documento: 2023-06-01 14:24:14
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GOBIERNO AUTONOMO DES(“':NTRALWADO
MUNICIF’AL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA B e

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencton de Incendios del Cuerpo de Bomheros del Ca1 G-"'V ggwm terminadas

por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional >

.

Direccian de Avaluos. Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documentn tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

L Aéf

Puede verificar la validez de este documento ingr-.sando al portal wcb https-!rponaimudadano manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-01 14:24:14




)
-r.n..va UUUJJ @?
P\Q .
t..... ON




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
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La Administracién de Propiedad Horizontal Edificio Fortaleza, con. Ruc.
1391738544001, Representada Legalmente, por el Sr. Jose Luis Mendoza
Ouirez, con CI. 130812324-7, ubicadaen el Barrio Perpetuo Socorrg ¢ fe
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St josJé Luis Mendoza
: ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Teléf. 0987357471

N T BT

Telafono, 009

B L e e T
Manta-Manahi, Av. 24 y Calle M-
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA s

*Ewcanear para validar

N ot
\TITU LO DE PAGO N°® 000468308

yente Identificacién Control Nro. Titulo
co DA.g JARIA CHSA GRANDE INMOGRANDE 13xxxxxxx0001 000002603 468308

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-05-31 Expiracion 2023-07-01
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
05-2023/07-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que cl contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Hagada a b fecha de 70230551 023140 con formals) de pago EFECTIVO Salda 5000

{Valicto por 10 dgias)
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Manta. 12 de =nero de 2023

Ingemearo
JAIME LEONARDO FOYAIN ESPINOSA

Presente -
D2 nu consideracian

Cumpleme informarle que medianta Junta General Extraordinana y Universal de Acciomstas
d= la comparia INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE 5 A celebrada el 12 de enero
da 2023 usted fue elegido como GERENTE GENERAL de la compadia con todas las
atribuciones qua le ceniiere ias Ley y el Eslalulo Sccial de la misma, gestien que I3
desempeniara por el pericdo de CINCO ANDS. centados a padir de la inscnipeién del presente
nombramiento en ei Registre Mercanti! del cantén Manta.

De conformidad con el Estatuto Social ef GERENTE GENERAL tendra individuaiments 1a
regresentacion legal, judicial y extrajudicial de Ia compariia en forma individual de conformidad
a la Lay y el Estatuto Sacial.

La compania INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A fue conshiluida mediante
escrilura publica ceiebrada con fecha 4 de diciembre de 2012 en la Notaria Cuara dal canton
Manla. debidamente inscrita en el Registre Mercantil del canton Manta el § de enara da 2013

Paricutar gue me es grato comunicarle para los fines legales del caz2

Alentamente.

L it (
Ab. Ana Belén Salazar Galarza

ACEPTACION: Impuesto &l nombramignto qua contiena esie documento, aczplo desempeniar
13 funcien /de QGerente General de la compafia INMOBILIARIA CASA GRANDE
IMADGRANDE SA,

/ ret

a’! A J

i £ d

/ e T ;

IJ . A

JAI_ME LECNARDG FOYAIN ESPINOSA
Cg 1707765853
Ccuatanano
Domicihade en Manla, via Barbasquilo
Kin 11 5 Urbamzacian Perial del Sof lote 29

Cadige Dachilar Y443314222




(TRAMITE NUMERO: 120
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTOMN MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DELNGRIBRANIENTUYS

[ NUMERO DE REPERTORIO: 2 o 1

| FECHA DE INSCRIPCION: 11/01/2023 ol o

i}_rigmeno DE INSCRIPCION: ER |

| REGISTRO: LIBRO DF SUJETOS MERCAHTILES |

1. DATOSDEL NOMBRAMIEMTO:

| NOMBRE DE LA COMPARIA: | INMOBILIARIA CASA GRAMDE INMOGRANDE S. A
HMOMBRES DEL ADMINISTRADOR | FOYAINESPINOSA JAIML LEONARDO _

 IDENTIFICACION | 1707765853

| CARGO: | GERERTE GEMCRAL

| PERIODO[AROS): L ANDS

2. DATOSADICIONALES: e

2
ULONST = SRLT # 120, FECHA 08/01/2013 (I£Y RB) ELB. D A

CT P OUILE LML OADURA, ALTERACION O MOMEICACION A1 TE410 DE 1A PALSEHTL Barnrl |

A HMANIDA 1OS CARPOS QUE ST EMCULNIBAM EN BLANCO MO SOM NECESARION AR A ;
PRSI TR PROCESD BE ISP CION, SEGUN LA NMORMATIVAVIGEN T i

FECUIA DL ERMSIOR: LaARTA A 4] 1ALS) DEL MESDEEMLRO DE 2023
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HORACIO DROONEZ FERNANDELZ L \ \‘-j
KLGISIRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA & / o 3 Vit
el O DD REGES T AN FTANMIO REES Y O UERALACION ORipfa e ! ! 1
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391800770001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S A,

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: FOYAIN ESPINOSA JAIME LEONARDO
CONTADOR: CARRASCO GUERRERQ ANGELICA LORENA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/01/2013
FEC. ACTUALIZACION: 15/05/2019

FEC. INSCRIPCION: 28/01/2013
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

i ) e 7
" \%& it bk 2'}«'; 2 4 J

ABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrioo MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccion: AV 24 Edificio: PORTOMARE Piso: 4 Oficina: 4C

Provincia; MAN
Referencia ubicacion: ATRAS DEL HOTEL ORQ VERDE Telefono Trabajo: 052430691 Telefono Trabajo: 052430890 Celular: 0999435095 Email: ffoyain@almabi. com

R

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos. Derechos de informacién
Derechos procedimentales, para mayor informacion consufte en www.sri.gob ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario internc estan obiigados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de VA deberan ser presentadas de manera mensual

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semastral siempre y cuando no se encuentre cbligade a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de |VA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean obyjeto de retencion del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 1

ABIERTOS 1

Cédigo: RIMRUC2019001278228
Fecha: 20/05/2019 12:29:47 PM

Pag. 1 de 2



BEGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
O8N\ SOCIEDADES

...le hace bien al pais!
NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

|\ 1391800770001
)wmoau_mm CASA GRANDE INMOGRANDE S.A

No. ESTABLECIMIENTO: 001 e Estado; ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.  14/01/2013
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACICN DE BIENES INMUEBLES
COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES MUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincia. MANABI Canton. MANTA Parroquia: MANTA Barrio: MURCIELAGO Calle; M1 Numero: SIN Interseccion: AV, 24 Referencia: ATRAS DEL HOTEL ORO VERDE
Edificio. PORTOMARE Piso: 4 Oficina; 4C Telefono Trabajo: 052430691 Telefono Trabajo: 052430690 Celular: 0999435095 Email: ffoyain@almabi. com

[ i

3

No. ESTABLECIMIENTO: (02 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT.:  (8/12/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC.CIERRE: (08/12/2015 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES MUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: M3 Numero: S/N Interseccion: AVENIDA 24 Referencia: DETRAS DEL MANTA SHOPPING Edificio:
FORTALEZA Piso: 1 Oficina; 1-B Telefono Trabajo: 023810850 Celular 0998207991 Email: meando@ferrere.com

Cddigo: RIMRUC2019001278228
Fecha: 20/05/2019 12:29.47 PM

Fag 2de 2




S‘ PERINIENDENOIA

REGISTRO DE SOCIEDADES
SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPANIA

No. de Expediente: [ 166997
No. de RUC de la Compainia: Famauonoom
Nombre de la Compania. l INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S A.
Situacion Legal: [ ACTIVA
Disposicion judicial que afecta a la compaiiia: [NINGUNA
N TIPO DE o o -"‘*Eu’msl
No. |IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD | \\veasidn | CAPITAL ca\:; ggml
L, A Lo e e e S S R |
1 1717395626 FOYAIN CEDERO ARIANA ISABEL ECUADOR NACIONAL ] 1 M ‘
2 1707765853 FOYAIN ESPINGSA JAIME LEONARDO ECUADCH NAGIONAL l . 3L ‘ N ‘
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANIA (USD)$: [ 800.0000]

Se deja conslancia que, la presente nomina de accionistas otorgada por el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Companias, se efeclia
teniendo en cuenta lo prescrito en los articulos 18 y 21 de ia Ley de Compaiiias, que no exlingue ni genera derechos respecto de la tlularidad de las
accicnes ya que, en el Art. 187, en concordancia con los articulos 188 y 189 del mismo cuerpo legal. "se considerara como dueno de las acciones a guien
aparezca como tal en el libro de Acciones y Accionistas”, De lo expresado se infiere que, es de exclusiva responsabilidad de los representantes legales de
las companias andénimas con el aclo de registro en los libros, antedichos formalizar las lransferencias de acciones de las mismas.

£n tal viud esta Institucion de control societario no asume respeclo de la veracidad vy legalidad de las transferencias de acciones de las companias
responsabilidad alguna y deja a salvo las variaciones que sobre la propiedad de las mismas puedan ocurrir en el fuluro. pues acorde con lo prescrito en el
Art 256 de la Ley de Compaiiias, ordinal 3°, los administradores de las companias son solidariamente responsables para con la compania y lerceros "De
la existencia y exactitud de los libros de la compania™. Exactitud que pueda ser verificada por la Superintendencia de Companias, en armenia con lo
dispuesto en el Arl. 440 de la Ley en maleria.

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES. ANADIDURAS, ABREVIATURAS,
BORRONES O TESTADURAS. ETC. LO INVALIDAN.

LA FECHA DE EMISION CORRESPONDE A LA FECHA ACTUAL EN LA QUE SE ESTA VISUALIZANDO O VALIDANDO EL CERTIFICADO.
FECHA DE EMISION: 01/06/2023 10:12:

Es obligacién de la persona o servidor publico que recibe esle documento validar su aulenticidad
ingresando a la pagina https://appscvsmovil supercias.gob.ec/portaldeinformacion/verificar_certificado zul ”"""l ”I"m Il"“n" |II“ |||“ mll ““”I“I ]ml |m ""
con el siguiente codigo de segundad. :

S0004773996







R4 - Lo PRUINTCIPA LD AL 1315 MLA DNIUA

PROVIEVDAD HORIZONTAL

Cn base al mfurine No. 833-DPUNM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el Dr. At
Miguel Camino Soldrzano, alenio a lo prescrito en el Art. 7' de la Ordenanza de
Propiedad Iorizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acucrdo a lo.soliciiado por los
sceiiores Tolguer Corigue Torres Fetjoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propictarios del
LZdificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio Gl Murciélago —
Perpelno Socorro, con clave calastral 1071313000 del canion Manta, hace esia
declaratorin autorizando fa ncoiporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
[Edificio Fortaleza. '
|

IMagase saber de esta declaratoria al seiior Director de Avni"ios, Calastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda éomo lo detemmina el inciso 2° del mencivnado Arl. 7
de ln Ordenanza de Prapiedad Iorizon)al-

BNTEY £ “rp

- Manta, Qctubre 18 de 2005

Ingl Jorge O. Zambrano (fedcﬁo
LCALDE DE MANTA

Con fecha Octubre 18 de 2005, ¢l seiior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cededio, en uso de Ia facullad que le olorga el Art. 7 de Ia Ordenanza de Propiedad
Horizonlal, y cn base gl informe MNo. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
por el Dr. Miguel Camino Soloizano, Director e Plancamiento Urbano, procedio a
clecluar Ja declaratoria, autorizando |a incorporacion  al Régimen (e Piopiedad
Hovizontal del Edificio Fortaleza, ubicado en la-Avenida M-3'y Avenida 24 del barrio I
Murciclapo — Perpeluo Socorro, con clave calastral # 1071313000 del canldn Manla, de
propiedad de los Sefores Holguer Enrique Torres Feljoo y Carlos Enrique Aza Cevalloys,

Manta, Octubre 18 Je 2005.
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO F
CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL !
|

Art. 1.- Cl edificio "FORTALIEZA" actualmenle se encuentra conslruido y esla
somelido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguienle, esle
regiamenlo regira las relaciones de copropiedad del edificio, asl commo su
adminislracién, armonia enlre copropielarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Arl. 2.- 2] edificio "FORTALEZA" se coimpone de bienes exclusivos y bLisnes
comunes. Son bienes exclusivos los que perlenecen singular y exciusivamenle
a cada propietario como son Jos estacionamienlos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demds que se definan como lales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

‘Aft. 3.- [l Edificio "FORTALEZA" se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,

en la calle M3, enlre la avenidas 24, y esla somelido al Régirmen de Propiedad
Horizonlal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamenlos perlinenles.
Se compone de una planta de subsuelo donde se implanlan 14
eslacionamienlos, una bodega y las respeclivas areas de circulacian
cornunales, la planla baja donde encontiamos dos locales comerciales, |
Oficina y areas complementarias de circulacion pealonal, vehicular v de
seivicios; 1era. Planla alla consla de 4 Oficinas; 2da. Planla alla, consla de
cualro oficinas; 3era. Planla alla consta de cualro oficinas; 4ta. Planta alla con
lres oficinas; 5ta. Planta alla con cualro oficinas Yy Bla. Planta con trestifeinas,
7ma plania con dos, Habitaciones lipo suile. cada una-de ellas con SuUs
respeclivas areas comunes. o '

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
Propiedad Horizontal, sé fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
disltibucion de las planlas en que esla dividido, de los locales Gue inlegran
cacia\\g:._la.ni,gJL las especificaciones de los espacios de circulacion, instalacionag y

Al n™MTA Ay " - VEe = . - ¥ YT Goi
ci_ﬁ;f_ga‘sﬂél.éj@)curm:nes del edificio. Los planos en referencia, forn sFharle ™
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CAPITULO 3

2

NES EXCLUSIVOS - Los eslacionamientos, los locales
comercrles, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propielarios. Estan incluidos en este dominlo, el
inlerior de las paredes medianeras, el piso y el lecho hasla la milad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Sdn paredes
medianeras las que separan un local de otro de dislinlo duefo, las que
separan un local de lus espacios de circulacion o de los duclos de instalaciones

e serviclo general,

! 1
Las paredes que delimilan el eu‘iiffc{a con el exleror LDI‘ de propiedad exclusiva,
e;cepluanc}o la fachada-en pania baja. La pr'oprecl.-[d exclusiva, incluyg las
veénlanas, vidrios, marcos y pyertas. Se excluyen |as!puertas que comuhican
cbn duclos de inslalaciones va |qurI son l‘nier?es Comjmds. !

. | I
Respeclo al drea de EES[EICE‘!)H‘:I]FIfE.‘HiO vehicular, en caso de produciise
accidenles enlie dos o mds vehiculos, el causanle resarcirda lus gaslos
respeclivos al propietario del vehfeulo perjudicado. En lodo caso los accidentes
yue se produjeren denlio del area.de eslacionarniento seran de cuenla y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se eslara a lo tispueslo en
laley y a la compelencia de los jueces respeclivos,

Se preohibe el uso excesivo (e bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidus,
reuniones sociales, etc,, dentro del drea de estacionamierito, asl mismo queda
prohibido expresamenle, lavar vehifetulos dentro de ésla zona.

Arl. .- MANTENIMIENTO.- A cada copropielario le correspondera cubrir por su
cuenta los gaslos de adiministracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos.

Arl. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR DIENES IEXCL.USIVL‘JS"',‘?’”',-'-’m'a
introducir modiflicaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no compromela la eslruclura exislenle, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificacionés ademads de no compromelerlas, cuenten con la auluiizacion de
los copropielarios asislenles a la Asamblea de Copropielarios en la que se lrale
y apruebe dicha solicitud y que ademads se encuentre de conformidad con T/g;_!sfy:"ix;‘aﬁ_‘ ;
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presenle Regl I,(ijﬂm.('{ 4 <1
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[EDIFICIO FORTALIEZA 5

AL ANTA -

Arl. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes lodos los
paries del edificio que no fienen caracler de bienes exclusivo
somelidos como eslan al régimen de copropiédad, no son su
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropielal
derecho indivisible comunilario y dependienle, cuya cuota se eslab

presenle reglamenlo.

Son bienes comunes:

a) Cl lerreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio
con inclusion de espacios deslinados a reliros, terrazas y circulacion.

b) Zona de libre 'acceso al area de estacionamiento.- Esla area par su uso
es un bien comdn y en ningin caso podra ser usado para olro fin
especifico que aquel para el que fue concebido. -

c) La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierla de! edilicio.

) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 mantmo), v
por ningun. n;olivo podré_ subirse por él, equipos pesados (jue
sobrepasen los 560Ky, que es la capacidad maxima de carga. En Ia
prohibicidn se incluyen materiales como basura que no se encuentre e
sus respeclivas fundas, cemenlo, piedra, arena, hierro, madera elc.

e) Las escaleras, los pasillos y las puerlas de ingreso,.- Son para el transilo
de personas (copropielarios, empleados, visitas, elc.), y su limpieza vy
manlienimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
Los gaslos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios .y
delerminados en la primera Asamblea de Copropietarios,

f) El cuarlo de transformadores, paneles de medidores slécliicos y de
telefonia, cuatlo de bombas y bodega.- Por Ia sequridad de lodos los
copropietarios, usuarios y arrendalarios, a esle seclor solamenle lendra
ingreso el administrador, o la persona que ¢l delegue.

g) Cislernas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. [ pago
de consumo de agua serda cancelado por su respeclivo usuario de
acuerdo con la labla de allcuolas. ;

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- £l manlenimiento de esla drea
eslara bajo el cuidado del administrador.

[

Art. 9.- DERECHOS DEL USU/\RIQ.— Cl arrendalario, usufructuario ‘o acr ST
anticrelico fuluro, sustituird al propielaric en sus derechos de usg. s ;ﬁfé o5
bienes comunes del edificio y [en |las obligaciones|inlerentes al reifie
propiedad horizonlal, excepciorn hd}cha del pago dellas expensas ord .
extracudimagas. = | I\
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AT GASTRS DL ADMINISTRACION.- Los gaslos de achmni%,ﬁgfq ;z_“(_-
_fepagacipn,, conservacion, reposicion y/o mejora de fos bienes comunes s\.rﬁ‘ﬂ;ii@"
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#Menle obligados al pago de dafios que causen sus | s[;écifvos

affendalarios, usuarios, comodalarios, acreedores anlicrelicos o en general con

la persona que use su propiedad exclusiva, con relaciéon a los bienes comunes
del edificio. : '

CAPITULO 4

Arl. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS .- Son
derechos y obligaciones de los copropielarios:

a)

b)

c)

Ljercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limilaclones impueslas por la ley
de Propiedad IHorizonlal, el Reglamento General y esle Reglamenlo;
Ejercer su derecho da propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de .ellos con las
limilaciones y en forma legal y reglamentaria; e
Concurrir con puntualidad & las /—\samb!eas|de; Copropielatios y ejercer
su derecho deé expresion, de volo, de pelicion, y en general, hacer uso
de las derechos y aliibyciopes que la ley y }aste Reglamenlo le asignen
como mlembro de esle tiﬂ‘gc'nismo colegiado] | ' ;
Cumpliricon las disposiciones legales y l'edlarnentarias que normian el
régimen, de Propiedad IJ{o:i ontal, e] Reglanjento General Q las da esle
Reglaménto, acalar las iesoluciones, de la Asamblea de Copropielarios y
desempeial los cargos y cdmisiones que esla le confiera;

Petnilic al Administraclor la inspeccion-de sub blenes exclusivos en caso
de dafios en sus inslalaciones, quejas de copropielarios y, en fin cuando
esle lo considere necesario:

Nolificar al administrador con -el-nombre; —direccion y lelélono de la
persuna-que en ausencia de su copropielario por mas de dos dias,,
quedara encargada de la cuslodia de las llaves de su local a fin de (que
actue en caso de incendio, accidenles, ruptura de cualquier inslalacion u
olros casos de emergsancia; '

Para celebrar conlralos de enajenacion, comodalo, arrendamiento o
anticresis respeclo a sus bienes exclusivos, el copropielario deberd
conlar con el aval de la Asamblea de Copropielarios, en virtud de o cual
el adquiliente, arrendatario o anlicrelico se somelera, expresamenle, al
presente: Reglamenlo y a las resoluciones generales, lomada por la
Asamblea de Copropicelarios. El copropielarios comunicara, por escrifo,
al Adminislrador, sobio el particular, B
Cancelar  oporlunamente los gaslos vy expensas ordinarias y

extiaordinarias para la adminislracion, conservacion, prima de SBU ‘g';}j{j_ﬁ:}}é:\

del edificio y mejoras de los bienes comunes con.arreglo ‘a lxlalifa de
cuolas que se eslablegga de acuerdo con el cuadio de allcuofas { :
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cada mes. En caso de mora se cobrara el inlerés maximo ¢
convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;
. ¥

iy IPagar las cuolas exlraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropielarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o
dafio parcial del edificio, zona de eslablecimienlo, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Eslas cuolas seran
delerminadas y pagadas denlro del plazo que sedale la misma
Asamblea; : _

j) El derecho de acceso y uso del inlerior de los locales es exclusivo de los
propielarios de los mismos; :

k) Colocar la basura en el lugar deslinado para el efeclo, la inisma que
sera deposilada en holsas de piaslicos hermélicamente cerradas.

Arl. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, liene cada copropielario respeclo
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguienle labla
que eslablece lo que cada local representa porcentuaimente en relacién al
edificio.

Eslos gaslos eslardan contemplados en el respeclivo presupueslo anual, el
mismo que podra ser revisado por circunslancias supervenienles necesarias y
cuyo reajusle se hara al aumenlo de coslos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u olras siluaciones
que alleren la economlia nacional, como el aumeplo salarial por:eleclos de
reflormas en la legislacion laboral, previa aprobdcién de la asamblea de
copropielarios. e 2 ' .
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[Estacionamiento 1 f 0.79 ‘ |
Cstacionamienlo 2 P ; 0.63 .
Eslacionamiento 3 o) - ' 0.67 : !
Estacionamienlo 4 P ‘ 0.67 -
Eslacionamienio 5 - 0.78

Es!ac!onarr}?enlu 6 P h r,\u 0.67 : iy
Eslacionamienlo 7 A B\ 0.75 T
Eslacionamienlo 8 ¢ i o 0.75 -
Eslacionamiento 9 i Fat ,?/ 0.69 i —
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>alio 1 AL 0.60 T
\imacén 2AL 4.23
Jalio 2A B 0.70 gy
dficina 3 OF. . 2.33 i
2atio 3 OF. 1.30
dficina 1A 3.35 B
JMicina 18 222
dlicina 1C 215
dficing 10_____ 5 1.77
ficina 2A o 396
Dficina 2B ! 2.22
Dficina 2C B = 2.15
Jficina 20 - _ LT
Olicina 3A =0 .
JQficina3 2.08
Dlicina IC 2.00
Jficina 3D 107 -
Dlicina 4A 3.20 -
Dlicina 40 B : 228 \ ¥
Oljging 4C _ — 0 ' 4.07 A
Offcina 6A | ) _ [ 3.28 . L
L)E}[_HJ_:L_JB ) | ; 226 L
Of;c.um 5C B == I v
Oficina 50 ] ] =T S —
Qficina BA I 3.28
Oficina 63 L 2.25
Oficina 6C____ R 4.07
Penlhouse 7A - 4.28 £
Penthouse 7B 1w 5 SRR R R
Habitacion BA i 1.0G L
Teraza OA 4.10 -
Ihb:lauun 80 - . 112
Terraza 80 e oL
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d) -Los que no pagaren denlro del plazo sefalado las cuolas urdina:_‘ias 0
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropielarics y conforme
con esle reglamento, seran demandados anle un juez compelenle de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejeculivo, quien debera
aclemas reclamar inlereses con la lasa maxima convencional permilida
al momenlo en que se produzca la mora, pagadaros desde la {zcha en
que dichas cuctas se hicieron exigibles. El pago de inlereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Tedas las sanciones vy
acciones legales que debe ejecular el adminislrador deberan ser
previamenle conocidas y aprobadas por el dlreclos de la daambipa de
copropielarios. f | |

e) Suspension de uno o Varids servicios comuna]es sin petjuicio de Ia
accién judicial cmresponmehle cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de manlenimiernlo.

fy Publicar perlodicamentef la Inomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la adminislraciéon.

L

)

Art.15.- El administrador debera acluar inmedialamenle después de conocida
cmalquier accion de infraccién o falta comelida por los copropielarios, usuarios
o arrendalarios, salvo que por circunslancias especiales o por molive de fueiza
mayor debidamenle juslificadas, no pudiera hacerlo de inmedialo.. En caso de
negligencia comprobada, el Adminislrador sera responsable de lodo peijuicio
que se ocasionare a los copropielarios, a sus b:enes 0 al edificia y podra ser
removido por la asamblea.

[

ArL16.- Cualquier copropielario podra impugnar anle el jusz compelenle de
esla ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean conlrarios a
la ley, a los reglamenlos o a la ordenanza sobre la maleria, no obstanle.lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropielarios que le
hubieren volado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion solo podrd ejecutarse denlro de los diez dias subsiguienles al
acierde ¢ a la notficacion que se hiciere al copropielario que no fl‘lbi’-‘fl"
asisticlo a la reunion en que se tomo tal resolucion. :

)

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

- . . \o 11 ’
Arl17.- Son drganos de la administracion del edificior La. ‘;\%Mﬁ
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sis representanles o mandalarios) regula la conse{vacion y adiministracion del

edificic,.as| comno las relacionés de los conduefos! auncue no concurran a la
asamblea o volen‘en contra. . .

Arl. 19.- La Asamnblea estaré presidida por el Director, y a falta de esle por su
suplenle. Es obligaloria la asistencia del Administrador, quien funge de

secretario,

Arl.20.- SESIONES.- La -Asamblea de Copropielarios lendra sesiones
Ordinarias y Exlraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
aino calendario, y dentro de los lres primeros meses de cada afo. Las sesiones
Exlraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas Biirmben: novnios
delerminados en la convocaloria. :

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Exlraordinarias, serd hecha por el Direclor, o el administracor
segun sea el caso, a la inicialiva previa propia o a pelicion de uno de Ius‘:
miembros del directorio, o de copropielarios que representen por o menos 30%
del total de volos de los copropielarios. 50 caso de que el Direcibr-o el
Administrador segun, sea el caso, no procedieren a convocar a Asamble:
General conforme al inciso anlerior, los copropietarios pueden aulo convocarse
con el respalde de por lo menos el 40% del total de los volos del inmueble
siguiendo el proceso nornmnal de convocaloria, ’

lLa convocaloria se hara por escrito con una anlicipacion de ocho dlas por lu
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea vy se dejara conslancia
de los puntos a lralarse, y del lugar; la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialdda en |a primera
convocaloria, esla se enlendera convocada para una segunda reunion,
pudiencdo realizarse fa mistma no antes de 60 minulos después de la hor'zﬁ;
sefialada para la primera convocaloria, con la adverlencia de que la reunion se
electuara con cualguiera (ue hiereﬁ el numero de copropietarios que asislieror.
No podra modificarse, en segunde convoc:-:toria, el orden del dlajeslablecido
AL22 - ASAMBLEA UNIVERZAL- La Asamblea pofha reunirsg sin piuvia
cualquier niompnlo, siempre que  concurran! lodos  lus
Llea Universal.’

para la primera.

cdnvocaloria  en
copropietarios, en cuyo caso se lra‘arm de uha Asan
Hre

i | II:

I P ’ 5 : s
ArL.23.- QUORUNM.- Para que haya quorumien las sesiones de la asamblea se
necesila la concurrencia de coplfopielarios que representen mas del 50% de las

allcuotas del edificio. = e <

Arl24.- REPRESENTACIOM.- Los copropielarios pueden p ff-{iciPT. Pl
v 4 ¥

asamblea con lodos los derechos, en forma personal, o por e de
T | $ g
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CAPLIIELD 5

DE LAS PROHIBICIONES

13.- Csla prohibido & los coproptel rios, arren{‘alarloe, anlicrelicos y en

Arl.
general a lodas Ias persorms un ejerzan de recho de uso scbre bienes
! I

exclusivoscielecilf[uo . _3 : e

]

) Danar, modificar o d!lvrar en forma alguna, mlaun a lilulo de mejora, lo
bienes comunes del edificio;

b) Modilicar las dislribuciones d.ca su propiedad ex(‘fuslva sin la aulorizacion

escrila y expresa de la Asamblea General de Copropielarios, previa

consulta a un ingeniero consultor capacilado que certifique si los

a

)

cambios propueslos son posibles. La labaqueria de duclos es inallerable,
Hacer uso abusivo de su local conlrariando su deslino nalyral y
obstaculizando el legitimo uso de los demas;
d) Deslinar sus bignes exclusivos a un objelo distinlo de aquel para el cua
fueron conslruidos o usarlos con fines illcitos, inmorales, conlrarios a
esle reglamenlo y que aleclen las buenas coslumbres, la-ranquilidad de
los copropietarios y/o arrendalarios, o la seguridad del edificio;
Desarrollar actividades dislintas del deslino natural de los locales,
. [y Inslalar rnaquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran
o clislorsionen las ondas radiales o de lelevisién, o alteren el flujo normal
de la corrienle eléclrica;
Kimacenar suslancias explosivas,. loxicas, insalubres o COHlaHNﬂdﬂlE"
h tanto en los bienes exclusivos como en los comunes; i

h) Manlener abiertas las puertas que comunican sus locales con los

espacios de circulacion comun vy ulrf:zar eslos como sala de espera o

reunion;
iy Tocar mtisica o causar rurclos a niveles que trasciendan del ambilo de su

local;
Introducir y mantener animales dentro de los locales. £n lodo caso
permilira el libre transilo de animales por las areas comunes del |
k) Ulilizar los veslibulos, corredores, escaleras y lerrazas del ecih‘iq

lugares de almacenamienlo, de reunion o trabajo; ﬁ

c)

)

Lk
N
S

puerlas que comunican los locales con los espacios de circulaciopy: ff"gﬁy
Tl

| .-'
) Pintaro colocar lelreros, signos, avisos o anuncios en los vi d-!US de lo§
locales del edificio, en los veslibulos, corredores, escaleras, ew)fis w -
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5 colocar rolulos, carleles, lelieros, avisos, insciipciones o si
P e - = ’ ke 35 S g
del edificio, salvo con la aulorizacién escrila de Ja ynos
Copropietarios y en la forma y con las delimilaciones c
: L 8 que

£

a fachada
n) Asamblea de

ella lo permita;
Inslalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes co
: ainunes

del edifico, salvo con la aulorizacién expresa de la Asambl }
: ’ Asamblea de

Copropielatio;
) Realizar aclos cunlra_r]os a las leyes, reglamenlos, diEDUSiCi(')ﬂeg o
Asainblea de Coi'_;ropu-:lanos o que sean incompalibles con el Ré i a
de Propiedad Horizontal al que esta somelido esle edificio; H keglmen
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las venla,naq ar 'i. :
y, en general, colocar cosa alguna en las venlanas g l';?c:r?esvl

lerrazas

. 343 o i P t EE 1

égg:;’?;;s ;;Ja:;cudur polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
r) Colocar fa basuia
sin la proteccion debida;
Usar los corredores y escaleras para el alinacenamienlo de maleriales
o algtn proposilto ajeno al transilo I.l{,},rml,;;]] de

des exleriores del edillcio;
fuera de las inslalaciones deslinadas para el efeclo y

v
~——

en general, para reuniones,

frIS {]E'l*’: 1 [‘(”l]l'!" Ol .1(. “”{] [!P ::‘,la'lll‘{.,,] “!F [](
l}r(” [-’l e - ¢ 3
f:_. ! e

4
) Se prohfbe cam
fachadas; se€ podra reparar 0 reemplazar, con corlinas de la misma

calidad y color.

u) Y oen general, lodos aquellos aclos prohibidos por la ley de Propi .
Horizonlal, el Reglamenlo general en su arliculo #IIi I "(J']:Ied?d
Reglamento Intefno. .y el presente

CAPITULO G ;
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DIE LAS SANCIONES
e incumplimiento o infraccion allas disposiciones de la
de propiedafl horizontal o de gsle reglamento nerno, se BS{WJIP[;PH F "
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le

sanciones que & conlinuacion s delerminan:
i
I

erbal en priniera, y por escrilg er segunda inslancia, por
- AL el

,ﬂ.;J_ 14.-Para el caso !

a) Amoneslacion v

paile del administrador.
o mulla de hasta un S.M.V.

b) imposicion de :
¢) Los que infringieren las disposiciones de esle reglamento, serdn
demandados por ol administrador en juicio verbal sumario ante l“”, j‘u:y;-----
compelente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubie .Fi:-f”[)-.%.l".;'_..i,-_.p

ta ¥ AL
f i‘iﬂ)lc!f“s’f":.

4 ardenar incluso la suspension de los aclos y obras p

y-podi
asl como la repesiclal] de las cosas a su eslado original. Ef{d acclap
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3.5.2.- OFICINA 3B

' I Yooy ! in \
Oficina ubicada en la tercera pianta alta,.compuesta de area de oﬂc:n;'
la cuz! presenta los siguientes linderos y.medidas:..

—nardn adrenioon B G n
Por arriba: lindera con oficina 48
Por abajo: lindera con oficina 28
Por el norte: lindera con oficina 3C con 6.10 m.
Por el sur: lindera con oficina-3Acon 6.05 M. . .. . - o NNSPTAR
Por el este: lindera con espacio, aéreo. con 7. 85 i ST ..
Por el oeste: lindera con oficina 3D con 5.20 m. B

3.5.3.- OFICINA 3C

=

Oficina ubicada en la tercera planta alta, compuesta de area de oficma B bano,
la cual presenta los siguientes linderos.y. medtdas E !
Por arriba: lindera con oficina I . _ @
Por abajo: lindera con oficina. 2C ... . e o :
Por el norte: lindera con espamo agreo con 3 30 m i |
Por el sur: lindera con oficina 38 con 610 m.. | |

Por el este: lindera con espacm aéreo, con b 90 rn
Por el oeste: lindera con oficina, 3D con 5.20 m. ?

‘-“. ; K i

& :\; _;,‘ 3 %,

3.5.4.- OFICINA 3D "'\_{:f .3
s nit a:: 3‘:‘,‘-‘&, o "-.-}

Oficina ubicada en la tercera planta alta compuésta de area de ¢icina y bano e aee
la cual presenta los siguientes Imderos y medldas &S | e
o

Por arriba: lindera con la oficina 4D, . q i e
Por abajo: lindera con oficina 2D .. .. ey . :
Por el norte: lindera con espacuj aéreo con 5.50 m. e L s
Por el sur: lindera con area,comunal con 1 4.85m! " | N
Por el este: lindera con oficina 3C con 5.20 m. '
Por el oeste: lindera con espacio aereo con 7.15 m.

3.5.5.- AREAS COMUNALES Y DE SERVICIOS

wees ot ohean v havio, fa
i

Estos espacios estan i"npiantados Yen' Ta” {‘5'rcera planta alta, compuesta de ,
ascensores, escaleras, reas de _circulacion peatonal, la cual presenta ios |
siguientes linderos y medidas: 7" -

e f,~ 3 2 U0
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de 'adquisicién o agrendamienlo de

dministracién, conservacion, repa
del edificio, hasla por el mon{o que

Celebrar los conlralos
servicios necesarios para la a
mejora de los bienes comunes
sefialare la asamblea;

ros necesarios para la administracion,

Conlralar a los empleados y obre!
conservacién y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del

personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parle
de! presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones
debiendo presentar aclemas, el presupueslo para el afio proximao, '
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comp."obalhles de
ingresos y €gresos y lodos los documenlos que tengan relacion con el

edificio;
ificada de la Escrilura Publica de conslitucion de

Conservar copia ce
Propiedad Horizonlal de! Edificio FORTALEZA, de la escrilura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esla conslruido el edificio, asi

como de los planos arquiteclonicos, eslruclurales, de inslalaciones
generales y 0lros documenlos, lodos los cuales formaran la

documenlacion oficial del edificio. Toda esla documenlacion oficial
lebera entregarla mediante acla a su sucesor,

C
| levar con sujecion a los principios de la lécnica conlable, los libros de la

administracion del edificio;
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendalalios

cornodalarios, acreedores anticrelicos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respeclivas cuolas de derechaos, bienes exclusi‘vos y
demas dalos;
Cuslodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abiir cuentas
corrientes bancarias,- girar conlra ellas con la autorizacion del l')i:'eclu:\'
en los casos de excepcien, conforme [o dispone el lileral ¢ de DSIF“
articulo, manejar el forndo rolativo para adquisiciones pequenas cuniplii
con el payc de deudas comunes y en general, adminislrar Ipl‘olija‘ y
eficientemente la geslion econémica, como su nico responsrable‘

Asislir a las reuniones de la Asamblea Gen%:r'al y del Direc\orio: en las

que desempenara las r"urkciones de secretariq de las mismas}
Alender |con preslancia, F “

: . pamero & CorieF{a: los requetimienlos o
sugerendias de los coprqple‘arics; | i :

|

ameirile| al| personal de mantenimiento, yuardiania y
| I i
laciones comnjunales en forma periodica

demas lrabajadores del edificio;
Conlrolar y supervigilar las insta

conlinua y sistemalica; ' !
Cumplir y hacer cumpliic las resoluciones y: ordenes emanaclasle la
- v Theid (4

Asarnblea Gegeral;

Cumplir con lodas las demas obligaciones convenidas gn@‘ﬂgg—;&l
..flrs‘. ) 3 ~

Conlral‘ol = ‘{.\ Py “
> AR nSnsUscripcion ; S
para Ia ;9!'\@1:@@\5 uscripeion de cualquier contratofrgl Adiginistrader
debera ggntar previaris te con la aprobacion del Direcipy: K-~ s
A o p 4 ' a
[ = ORSTY 013 150 PIOPIEDAD HOUZONTAL \" ;"'}
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Lspecialmente sobre el coproide las cuolas, inlereses, mullas, {Ie‘g,:lamus‘

demandas, aclos y cor'llrai!os; delerminados d allorizados porfa ley v

reglamentos; ¢ ' ! ' '

L) Convocar y piesidir las ' reuniones de’[a Asamblea General de
Copropielarios; o : .

¢) Asuwnir provisionalmenle las funciones de f\drnlnfslrac!ou en caso de
falla o impedimenlto de ests, hasla que la Asamblea General resuelva lo
perlinenle;

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las -disposiciones

legales reglamentarias y en la Asamblea, asl -como las delegaciones

tadas por esla

AIL3S.- DL ADMINISTRADOR.- El Adininislrador del edificio serd elegido por B
la Asamblea General para el periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Adininistrador no se requiere

ser copropielario del edificio, pero si (que sea mayor de edad.

AL36.- LOS DEBFRES Y ATRIBUCIONES DEEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer  la representacion legal, judicial y exlrajudicial e lus
copropielarios del edificio FORTALEZA, solo o junlo con el seror
Rireclor, en lodo cuanlo se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizonlal del ismo, especialmente sobre el cobro de las cuolas,
nlereses, mulla, reclarnos, demaridas, aclos y conlralos deleiminados o
aulotizados porla Ley y reglamentos; .

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y ezficacia,
arbilrando  oportunamente las medidas necesarias para la biiena
conservacion de  eslos™y realizando las reparaciones que lueren
necesarias: ' '

c) Efectuar los gaslos de administracion, de conformidad con el .
presupuesto aprobado y en casos de excepcion, - con la aulorizacion del
Direclor;

d) Presenlar a consideracion de la asamblea, con la pricridad que esta le
sefiale, las cuenlas, Lalances, proyeclos e presupueslos, eslados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

¢) Recaudar dentro de los ocho primeivs dias de cada mes, las culiigii,
ordinarins  a los copropietarios, y en gaso de mora, g-(j't“g,re_nl;.is 'f,'rﬂ
confunlamenle con lus inlereses moralorias, de com’c-f'fniclf:}"}i}_‘é:nn [9) ’n
eslipulado en el Reglaments. | - E{i;‘ \

() Recaudar las cuolas exiraqulinmias (ue aclicrde la /\s;arnf}k-)if@[.;\iﬁ,wy on. !
casu de mora de mag lreinla dlas desda la fecha en t;u"‘é’_*;,ifgfger‘g_‘nj‘.‘ R/
.gmwgf};gas, cobrarlas ju icidlmenls por la viad ejecutiva, junlamentattion

manl A Ny

] Sos mmoralorine U i 13 oy a : Tt
ﬂ;@ﬁtlr}ihizé"gps moralorius y las coslas procésales;: L M'.;\
€ ,
=1

€

2 . o g ) ) et i i ; . - ,,‘-.‘._1
L GRE g,?jk':f’-'ﬁrf,}(g:l'lnﬁf,gi’;@{?[.Jafr!CIUH de los danos ocasionados en los bienes o I['ntir:_e

=
1.‘\‘ o i

2 PlehedBCin®™ costa del rppletatia_anendalajio o anticrelico Allsanfe . 2
i o« ! r._. o i o8 A Caatipe: s ! “ sy ot
e~ 'r'.r,m.[\figﬁ‘r_le eslos rin WOl 1S ' U S ;
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Cancelar cumplida vy (I;JLEI'{LifIWQITﬁefWLE lodas las obiigacioneshfc!e caracler

comiin a enlidades publi¢as y privadas; :

x) Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y l0s
reglamentos.

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - LLas funciones del secrelario
de la Asamblea la ejercera el Adminislrador del edificio. Sus funciones son
asislir a las asambleas generales y elaborar el acla de las mismas.

*

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALIES

Art.38.- DIEEL FONDO COMUN DIE RESERVA - Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo eslipulado en el articulo 31 del Reglamenlo General de la Ley
de Propiedad tHorizontal, se formara con el 5% de recargo sobre fos guaslos
comunes y se incrementara con el produclo de mullas, intereses y con aportes
voluntarios. Se deslinara a gaslos comunes urgenles y reparaciones de bienes
de dominio comun, i T

Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligaterio el seguro contra incendio y
danos de ascensores de actierdo_a lo-eslipulado en la Ley de Propiedad
Horizontal. :

v

Ail.40.- Los casos no previslos en esle reglamento y que no pueden ser
resueltos de confonmidad con la ley y reglamento de propiedad horizonlal_por
no enconlrarse eslipulados en dichos instrumentos, seran resueflgp»-'_ﬁmml&{_""~.\\
asamblea general de copropialarios mediante resolucian adoplada n(}‘l,n?ﬁas.pl;fel N
3 T Vi oy
50% de los asistentes. i VTNl
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JOSE_MARIA DAERENA CALVO

C.I.No. 54627691

FOYAIN ESPINOSA
./ .No. 170776585-3
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EL NOTARIO | e

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 23, FOJAS)-
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Z'Ernpres::l Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

Avenida4 y Calle 11

Numero de Repertorio: 2013
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRC DE LA PROPIEDAD D= MANTA-EP, cer:Lf;:a
que en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) actols

1.— Con fecha Ocho de Julio de Dos Mil Trece, queda inscrito ei acto o

contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de
inscripcién 2054 celebrado entre: ([COMPANIA PESCADOS ¥ CONSERVAS DEL
PACTIFICO S.A. PESCOPA en calidad de VENDEDOR],[COMPA&TA INMOBILIARIA CASA
CRANDE INMOGRANDE SA en calidad de COMPRADOR]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numerc
Céd.Catastral/Rcl/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
SRR HIC10024:5.9.9.9.0.9.9.9,9:¢.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.6.9.9.9.0.9.0.4 4417 COoM (1)

DESCRIBCION:
COM=COMPRAVENTA

»

e

/
/%%/ /}

REGIST £ LA PROPIEDAD
DE MANTA-EP







Manta, 22 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la EMPRESA
PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESCOPA (Con nimero de RUC
1391746369001, SI consta en nuestro SISTEMA comercial SICO, con el cédigo de

servicio 660910 y NO adeuda ningun valora la empresa.
ada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

La Parte interes
convenga a sus intereses.

e i i 1 S
CLIENTE

ATENCION AL

SANTA
At aaNTA
AT




Manta, 15 de. Mayo del 2013

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Fortaleza, Ubicada en la Calle M-3 y
Avenida 24 del Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados
los respectivos registros, se desprende que la compania PESCADO Y
CONSERVAS DEL PACIFICO con RUC N° 1391746369001 propietaria de
la Oficina 3-B del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

propisons &l
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PROPIEDAD_HORIZDN TAL EDIFICIO FORTALEZA
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o de ltgca uds ol gaes !

STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERC RUC: 1331746383001 _

RAZOM SQCIAL: PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICD S.A. PESCOPA

ESTASLECIPHENTOS REGISTRAUOS:

Nao. ESTAGLECIMIENTO; 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC IMICIO ACT, 16/08/2007

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REIMICIO;

ACTIVIDADES ECOMANICAS:

PROOUCCION OE PESCADS ¥ FILETES NG PESCARD INCLUSD PESCADO PICADD, TROZADO, FROSCOS.

REFRICERADDS 0 CONGELADOS,

DIRECTION ESTABLECIMENTO:

Provincia: MANAR] Cavtan M ANTA, F’anuqui;;-ﬁ-{‘{:-‘\NT A Calla: M 3 Numora: SIN Intursrecian: AV 24 Roforanein: Dl AGONAL A
COCORIANTA Edificia: FORTALEZA Calular 08978313158 Ensail: gencapn@monntar.ee bisckbamisam
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Dirzccién General de Ragisire SVl

i
Identificacién v Cadulacion

ICA DEL ECUAI

Civil, idzeniificzcién y Cs

=
]

CERTIFICADO DIGITAL DE ATMS DE IDENTIDAD

* Nimero Gnico de identificacién: 1707785853
Nombres del ciudadano: FOYAIN ESPINOSA JAIME LEONARDO

1707765353 Condicién dei cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 9 DE ENERO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERICOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: FOYAIN CORONEL JAVIER ALFONEO

/ Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ESPINOSA MARTINEZ MARIA DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: Sl DONANTE

Informacion certiiicada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2023 Vi - .

Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MAIPIT.A-,__,/‘Q
{ |

L ———

= i = A =2
= Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacién
Decumento firmado elactronicameante
La institucién oopser(sgﬂr*r% 2ria cyiEE 33 Bresanis s cartificado debara valicario =r:hitpsdhvirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y ala LCE.
[P ' rSQliE =rh= 3 1 ilie e R : ; : y L 2
Viééﬁéf‘é‘&?%ac%merh Lyaligacen st mes dssda =l dia de su smisién. En caso de me;’?':.?.i inconvenientes con aste documanto sscriba. 2 enlinez@raajstrecivil.asb.er-

1

| vigenciagelgosume 1 SRR




REPUBLICA DEL ECUADOR

1 SiAECCION GEMERAL DE RECISTRO CIVIL. SUPERIOR "'f‘.ﬁn‘m;nn
el 1D E."L]}ELAUQN'!C.OLJQA-\ - IOMERSS BEL
o x = Fonm c ; S
UDADANIA 170776585-3 AN GORONEL JavEn ALsonso
; :
£PEILT5 FHOMERE Eapmcs,c\ MARTlNEZ JARIA DS LOURDES
EOYAIN ESPINOSA
JAIME LEONARDC PORTOVIELQ
LUCRRBE NACSHENTD . 2013-09.04
PICHINCHA i
GuITS
SANTA PRISCA

rECHA.-uC iy '.n«d'.EHTQ 1574-01-09
‘%’M -»’-DE.’:UMOR LANA

S840 HOMBRE & i . !
EST‘ DO OV DIVORCIADO 3 | e
3 st

CERTIF]CADO :
de vomcmw ‘j cae)

3 05 FEaR=as DS 1022
—
L= 5] MANABI
BEITTET
ro— MANTA
e
- T 1
e MANTA
—
RIS 1
— e
prm— 0032 MASCULING 1707765853
s —=
jrm— FOYAIN ESPINOSA JAIME LEONARDO
L - =

Es fisl fotacooiz 12! nocuments Gtiginal que me
fue presentano y devueno Alnteresado en, , €577,
fojas utiles.

Manta,

PTIUNAB A oer
.:C.‘?;\ﬁ{.'%:’r“ﬁ_.ii;’.d;.r.,..‘-.T.';:;;.”ﬁlll-'ll'!i

Notario FLuico ae}cto
Manta - Lcuador
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI

hJLA0D VTG FILUNSED RGNS

certificado; 239-888-82764

REPUBLICA DEL ECUADOR

Dirsceién Ganaral dz Registro Civil, Idantificaci 6n y Czdulacidn

01-04-2016

Ll

Direcei on ;gng.a' de ﬂeglan?‘o Civil,

csﬂme cion
< €N\

o

Namero tGnico de identificacion: 1712493368

Nombres del ciudadano: SALGADO PINTO FRANCISCO BREZBANE
Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidn: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Codnyuge: MOREIRA AGUAYO KATIUSKA VIVIANA

Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2003

Datos del Padre: SALGADO JAIME ANTONIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINTO AIDA BEATRIZ

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE ABRIL DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIC DE 2023 [ B |
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANAB! - MANTA \: I,,.p--'-""'}-’

Ing. Carlos Echeverria
Diractor Genaral del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion




E134313442 -

§2 APELUROY ¥ NOMSRES DEL PADIE"

“+ SALGADO JAIME ANTONIO

F-  APELLIDOS ¥ NOMBRES DF LA MADRE

f PINTC 4iDa BEATRIZ o
-

= RWGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION bt

i MANTA =

fT 20165-04-04 2

g- FECHA DE EXFIRAC:ON

*wll 2026-04-01 i

Teik i £

28-1201907

DM7 03066

¥

CRML. EMC, MUGD GOMEZ POz

OF MOLZALION

FECHA DE CADUCIDAC
PROXIMO ASCENSO

FECHA DE EMISION
10-12-2018

CODIGO ISSFa
3550338800

5T [ »
TIPO DE SANGRE I 0 CION DKL CC: DE LAS #h an

ORH+ SE% 2
B : :
S Hks :
YRR : :
EN CASO DE ENCONTRAR ESTE DOCUMENTO, FAVCR ENTREGAR EN LA UNIDAD MILITAR
O CENTRO DE MOVILIZACION MAS CERCANG
-~

2} cagd

) c

4949

~" ==  REPUBLICA DEL ECUADOR &
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MOREIRA AGUAYO
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DEID

Nimero unico de identificacion: 1310448749

Nombres del ciudadano: MOREIRA AGUAYO KATIUSKA VIVIANA

1310448743 Condicién del cedulado: CIUDADANO

i 4 7
£ S Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIESO
1@ B
§ fes R Facha de nacimiento: 15 DE DICIEMBRE DE 1981
- owenciel, Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
aliata/ Moy Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SALGADO PINTO FRANCISCO BREZBANE
Techa de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2005

Datos del Padre: MOREIRA CHAVEZ CESAR GONZALO

Nacionalidad: ECUATORIANA —
Datos do la Madre: ACUAYO ZAMORA AURA ARACELY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE MAYO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE S IeAniTIN
[ \
Informacién certificada a la fecha. 27 DE JUNIO DE 2023 ' /,__.....-—--/:'
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA ’/"‘
= — \.._ ,/"

certificado; 238-888-82571
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iAA Al Ergl M Dirzeclén Ganaral da Ragistre Civii,
~A DEL ECUADOR Siscsién Genaral 42 Rsgitr O
oA DSk S *J‘ ~D U . |dentificacién y Cedulacion

Numero Gnico de identificacién: 1307451883

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

1367451953 Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

O T
12-01-2015

‘:_’g} ¥

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

7 1 %@/!o Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Sl
IGERCIC

Profesion: DOCTORADO

Estado Civii: DIVORCIADO

Conyuge: No Regisira

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINANELLY
 Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2023
Emisor KAREMN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANAB! - MANTA e

i

&

Ing. Carlos Echeverria,
Dirsctor Genaral del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Decumento firmado electronicamentia

N° de certificado; 238-889-02748
238-88" :
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La institucion o persana ante guien s pressnte este cartificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numarai 1y ala LCE,
Vigencia dai documentoj_"‘?alida_cién o1mas qe_sde al dia de su =misién. En caso da presentar inconvanientas con aste documanto escriba 3 snlinea@rsgistrociviLgob.ec
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Certificado de Avaltos y Catastro, d) Comprobantes de p
predios urbanos, entre  ofros. CLAUSULA DE
INSCRIPCION.- De conformidad con Io establecido en el articu nta y
uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes guedan facultados
para realizar los tramites tendientes 2 la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada.-
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la
misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA CEDENO VELEZ,
Matricula Trece guién Mil Novecientos Noventa y Seis guién Cincuenta y
Tres del Foro de Abogados del Consejo de Iz Judicatura. Para el otorgamiento
de la presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
leida que les fue a los comparecientes por mi &l Notario se ratifican y firman

conmigo, en forma clara e idénea, en unidad de acto, guedando incorporado en

el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

DRA. JENNIFER BALDWIN.-
€.l No. 1307451953

GEREN Oé/nwmm”E'L*PTiA FICOSA.
UC 0990005737001

CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA
TELEF: 3731500
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' __extamanta@gmail.com




HIPOTECA ABIERTA

3 ING. JAIME LEONARDO FOYAIN ESPINOSA .-

4 C.C.No, 170776585-3
5 GERENTE GENERAL DE LA CIA. CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.

6 RUC 1381800770001
7 Direccién: BARRIO MURCIELAGO, CALLE M1, AV.24 EDIFICIO

8 PORTOMARE CUARTO PISO

9  Telef.

10

11 o ‘/ o

12 Q‘{f Hcm

13 SRA. KATIUSKA VIVIANA MOREIRA AGUAYO.-

14 C.C.No. 1310448749 =
15 Direccién: Urbanizacion Maratea
16 Telef: 0987679409

17 Correo: katty15 12@1*.otrfﬁéil.com

22 C.C.No.171249336-8

23
24 B
26 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
E N Bl S b AR A1 A
28 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo P

o Manta, a y%-m’/
) 1o ces 'Dr. Fernando Vélez Cabezas

: ' NOTARIA SEXTA




