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COMPRAVENTA :
PACIFICO S3.A. NPESCOPR FAVOR

TNMOGRANDE S.A.

~

En la ciudad de S5San Pablc de Manta, Cabecera
del mismo nombre Provincia de Manabi, Republica de
Ecuador, hoy dia viernes treinta y unc de Mayo del afo
dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen,
pcr una parte el sefior JOSE MARIA DAPENA CALVO, en su
lidad de GERENTE GENERAL de 1la COMPANIA PESCADOS Y
CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESCOPA, segun documentoes qgue
se adjuntan al Protocclo como habilitante y a guien se le
denominard simplemente como “LA CIA. VERDEDORAY; vy, oha

pcC
el sefior JAIME FOYAIN ESPINCSA, en su calida

GENERAL de la COMPANIA

o habilitante v a ¢ denominara
simplements COMmO “LA CIA. COMPRADORAY |~ Los
compareciantes SO AYe s de edad, de nacionalidad
Espanola el representante l: i Vendedora y Ecuatoriana
intervinientes,

las
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Fe.- Bien instruidos en el obieto vy resultadeos de
esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan .una minuta para que la
eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Pablicas a su cargo, dignese incorporar una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes cliusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES . - Comparecer, otorgan Y
suscriben esta Escritura, por una parte el sefior JOSE
MARIZ DAPENA CALVD, en su calidad de GERENTE GENERAL de
la COMPANIA PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO S.A.
PESCOPA, segun documentos gque se adjuntan al Protocclo
como habilitante vy a quien se le denominara simplemente
como “1A CIA. VENDEDORA”; vy, por otra parte el sefior
JAIME FOYAIN ESPINOSA, en su calidad de GERENTE GENERAL
de la COMPANIA INMOBILIARIA CASA GRANDE INMOGRANDE S.A.,
segun documentos gque se adjuntan al Proteocole como
habilitante y a guien se le denominara simplemente como
“LA CIA. COMPRADORA".-SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La COMPANIA
VENDEDORA, es duefia y propietaria de una OFICINA signado

con el Nuamero: TRES - B , ubicada en la Tercera °Planta

Alta del Edificio FORTALEZA ubicada en la Avenida M-

/—H'““"‘-’-"_"""‘—'————_h__‘—.
tres y Avenida veinticuatro del Barrio EL MURCIELAGO de

la ciudad de Manta, por compra al sefior CARLOS AZA
ZEVALLOS vy otros, escritura celebrada en 1la Notaria
Tercera del Cantén Manta en fecha diez de Julioc del dos
mil ocho ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Manta en fecha seis de Agosto del dos mil ocho.-

OFICINA ~signado con el Nimero: TRES - B , ubicada en la
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MILT OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES TREINTA CENTAVOS
DE DCOLARES ; que. la parte vendedora declara tenerlos
reciblidos en dinero en efectivo y moneda de .cursoc legal
de poder de la parte compradora; sin opcidn por este
concepto a reclamos posteriores;'declara ademas la @arte
vendedora que el inmueble materia del presente contrato
5e encuentra libre de gravamenes; obligandose no
obstante al saneamiento por eviccidén de conformidad con
la Ley. QUINTA: SANEAMIENTO: La parte vendedora declara,
que los bienes materia de este contrato se encuentra
libre de todo gravamen el mismo gque no es materia de
juicio y se obliga al saneamiento en los términos de
Ley.~ SEXTA: ACEPTACION.- La compradora manifiesta que
acepta el contenido de este Instrumentc por <convenir a
sus intereses y estar conforme con tode lo estipulado.-
SEPTIMA: IKSCRIPCION . - La ©parte vendedora faculta
- a la parte compradora para gque sclicite la.
inscripcidn de esta Escritura en el Registro de la
Fropiedad correspondiente. LA DE ESTILO.~ Usted sefior
Notario, se servird agregar las demés cldusulas de
estilo para la completa wvalidez de este contrato.
(Firmado)} Abogado XAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula
Numero ;. Quinientos setenta vy cince. Colegio de Abogados
de Manabl.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la

ratifican, la misma que junto a sus documentos

habilitantes queda elevada a Escritura Piblica cen todo

el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de
Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con
ia Ley.- ¥, lelda esta Escritura a los otorgantes por mi

el Notario en alta wvoz de principio a fin; agquellos se




Empresa Pablica Municipail
Registro de |a Propiedad de 4417 3

et — | [T

Avenida 4 y Calle 11

Fe ertucn: June: : i;;zﬁu’io de 2
Parroquia: Manta
Predio: Urbhano
astral/Rol/Ident Predial; 1071313028
LINDEROS REGISTRALES:

cuarenta y un metros cuadrados setenta y un decimetros cuadrados. Alicuotas;

cero, cero dos cero ocho. Area De Terreno; nueve metros cuadrados Treinta y cinco decimetros
cuadrados. Area comin; Trece coma cincuenta, Area Total; cincuenta y cinco coma
veintiuno, la cual presenta los siguientes linderos y medida; Por Arriba; lindera con la oficing

- cuatro B, Por Abajo; lindera con oficina Dos B, Por el Norte; lindera con oficina Tres C. con
seis metros diez centimetros. Por el Sur; lindera con oficina Tres A, con seis metros cero
cinco centimetros, Por el Este; lindera con espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco
centimetros. Por el Oeste; lindera con oficina Tres D, con cinco metros veinte centimetros.

SOLVENCIA; LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

———

D.E— .G R_A_V ¢

Compra Veata Crorrnpr:;\«'enrtrzrtm 87¢ 7/2001 16.636
Compra Venta Compraventa 99: 17/04/2002 8.850
Compra Venta Compraventa 2.2 25/10/2004 6.442
Propiedades Horizontales Prapiedad Horizontal 2. 06/12/20053 932
Plaros Planos 29 06/12/2005

Compraventa

_REGISTRO DE_COMPRA VENTA

Inscrito el © miéreoles, 25 de julio de 2001
Tomo: l Folia Inicial; 16.636 - Folip Final;  16.641
Nimero de tnseripcisn: 1979 Num
Oficina donde se guarda ef original: Nao
Mombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
EscriturasJuicio/Resolucion:
Caeka do Bac N
F m.h; ‘rii\i-;“,f‘(:"i’mi;m'
- ey,

- ~

Feijoo, mantiene separaciop, de bienes.

Certitteacion impeess pors Zaif Ficton Ruaiveral: 4417 J Pagina, |




h.- Apetlidos, Nomhres y Domicilie de las Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
Comprador 17-00810640 Boada Montalve Miguel Ricardo Casado(*) Manta
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*)  Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia Casado Manta
Vendedor ) 13-01961023 Avila Lais Alberte Casado Manta

1/ 4 Compraventa ]
Inscrito el :  miércoles, 17 de abril de 2062

Tomo: 1 Falio Inicial:  8.860 - Folio Final: 8.866
Namero de Inscripeidn: 994 Namero de Repertorio: 1771
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de marzo de 2002

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Los Sres.- JORGE ALFONSQ MONTALVO BUSTAMANTE (Casade) y HOLGUER ENRIQUE TORREE
FELIOO (Casado) el 25% de las acciones que les corresponden sobre el lote de terreno adquirido el 25 de Julio del
2001, quedando para cada'uno el 37.5%, Y el Sr. Victor Hugo Andrade Davila queda con su 25%. Escritura

celebrada ante la Notarla Tercera de Manta, el 13 de Marzo del 2002,

b~ Apellid.ns, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razfin Social Estade Civil  Damicilio
Comprador 17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000006027 Ayora Doneso Sonia Lucia Casado Manta
Yendedor 17-00810640 Boada Montalyo Migue! Ricardo Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jut-200i 16636 16641

3¢ 4 Cyompraventa
Inscrito el :  lunes, 25 de octubre de 2004

Toma: 1 Folio Inicial: 6.442 - Folio Final: 6.458
Mamero de Inscripeidn: 2,220 Niamero de Repertorio: 4.874
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2004
Escritura/Juicio/itesnlucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Sres. HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIIQO (Casado)mantiene separacidn de bienes, y CARLOS ENRIQUE

AZA ZEVALLOS (Casado) el 25 %, de sus acciones, que le correspondla a cada uno de los vendedores, a favor del

Sr. Carlos Enrigue Aza Cevallos, y al Sr. Hotguer Enrigue Torres Feijoo, el 12.5% de las acciones restantes, sobre el

inmueble que fue adquirido por los vendedores, conjuntamente con 1 Sr. Holguer Enrique Torres Feijoo, con los

antecedentss anotados los Sres. Holguer Torres Feijoo y Sr. Carlos Aza Cevallos, pasan a ser duefios del cincuenta

por ciento cada uno sobre el lote de terreno primeramente descrito,

b Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad édula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Domicilio

Comprador : Aza Zevallos Carlos Enrique WM ado(*} Manta
. Kui§ Ficha Registral: 41 5 Pagina. 2 de 4




Comprador 17-017 9 Tarres Feijoo Holguer Enrique Casado(¥)

Yendedar 17-04184238 Andrade Davila Victor Hugo Casada
Vendedor 17-03073414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
Vendedor 17-03812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1975 23-jul-2001 16636 16641

/

4/ 1 Propiedad Horizon

Inscrito el 1 martes, 06 de diciembre de 2005

Tomao: -1 Folio Inicial: 932 - Folia Final: 985
Nomero de Inscripcién: 23 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: miéreoles, 26 de octubre de 2005
" Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resotucidn:
a.- Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza®, sobre terreno ubicado en la Avenida M-
TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de lz Parraquia y Cantén Manta, De este

Edificie se ha realizado ventas de varios Departamentecs.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o0 R.UC. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicitio
Propietario 13-12439413 Aza allos Carlos Enrique Casado Manta
Propictario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado{*) Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: MNo.Inseripeidn: Fec. Inscripeidn: Foliu Tnicial:  Folio final:
Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

5/ 1 Planos
“Inscrito el :  martes, 06 de diciembre de 2003
Tumo: 1 Folin Inivial: 290 - Falio Final:
Nimerg de Inseripeidn: 29 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nambre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: ’
Constitucidn de Planas del Bdificio denominado "FO A", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida
ntcuatro d=l Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

a r i 0 5 D ¢ : i a m £ n t a s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilin de 1as Part
Calidad “édutao R Nombre ¥/o Razin Social ado Civil Damicilio
Propietario 13-12459413 Auza Zevallos Carlos Enrigue Casado Manta
Propistario 13-12439421 Santillan Burga Marielita (asado
Propietario 17 79 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Nodnseripeidn:  Fee, Inseripeidn: Foiio Inicial:  Folio final:

1975 23-jul-2001 16636 16641
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4 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 06 de agosto de 2008
Tomao: 53 Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inseripeidn: 2.134 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Compraventa. £l Sr. Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos, por sus propias derechos y en representacion.de su

esposa Marielita Santillan Burga. Y el Sr. Holguer Torres Feijoo, mantiene capitulacion matrimonial
+ La Compafiia compradora, repesentada por Jose Maria Dapena Calvo.

* Oficina Tres-B. Ubicada en la Tercera Planta Alta.

b.- Apellidos, Nambres y Domticilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 20-0000000009375 Compaiiia Pescados y Conservas Del Pacific Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carles Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santilian Burga Marielita Casado Manta
Yendedor 17-01745679 Tuorres Feijoo Holguer Enrique Divorciade  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: A
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 983
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
 Nimero de Ins?r@cionas Nimero de Inscnjpcionesj

Planos
Compra Venta

Propiedades Honzontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:43:32  del jueves, 16 delmayo de 2013

A peticion de: Brer Hused DopuIRY dofiee

R

¥ Validez del Certificado 30 diss, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamer.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion impresa por: Zai§ Fichu Registrai: 4117
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Manta, U8 de Foero odel 2015

Senor
JAIME LEONARDO FOYA TSPINOSA
Ciudad. -

De misrconsideraviones:

Por la presente me permite comunicar a Ud L que ta Funta Geeenal Extraordinaria v Universal de

ionistas do la Compania INMOBILIARLA CASA GRANDE INMOGRANDE 54, oo
sesida realizada con fecha 0N de Enero del 20130 o fas HHAOD. resolvie con el vor
undnime v favorable deotodus fos accionistas que centorman <l wotal del capital sovial
nombrario a UD., coma GERENTE GENERAL de I Compadda. por ¢l lapso de CINCO
ANOS, a contar desde i fecha de inseripeitn de sy nombramientn cen ol Registro Mereantd dol

cantan dMaitta,

Usted como Gerente General cjerceri ta representacion tegal, judicial yoextrajudictal de s

[A CASA GRANDE INMOGRANDLE 5.A,

La Compana INMOBIL [ A GRANDE INMOGRANDE  S.A.,  seoconsiluyo
mediante ritura Piblica  celebrada ante 1o Notaria Pdblica Cuarta Encargada del canton
Manta, of 04 de Diciembre  del 2012 una vz que fue aprobada por la Intendencia de

Compafias, v s¢ encuenira legahmenie inscrita en ol Registro Mereantil de esta cindad de Manta

Sirvase Ud., insceibir su nombrumicnio e el indicado registro para los o lines feeales

estatutarios, aprovechando fa oportunidad de descarle total éxito en ol indicado cargo y lunciones.

Alenlamente.

/ .
Aceplo el nt'g'rnl:»r;uﬁ;cmu.

/

Manta, O8 ne del 2013

{ Al
Bn wind
{an Wity




..ie hace Bien al pais!
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PESCADOS ¥ CONSERVAS DEL PACIFICO S.A, PESCOPA

Manta, 07 dz sephicmbre 2011

o

gnor
OSE MARIA DAPENA CALVO
iudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente me complace comunicarie que la Junia General
Extraordinaria y Universal de Accicnistas de PESCADOS Y CONSERVAS DEL
PACIFICO S.A. PESCOPA., reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de gaesignarie
a usted come GERENTE GENERAL de la compariia por el periodo estatutario
de dos aios = contarse desde la inscripcién def presente nombramiento e el
Registro Mercaniil. Las atribuciones y deberes del GERENTE GENERAL se
encueniran detalladas en los Estados Sociales de la Ceompafila.  La
Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la compafiia la gjerce
individuaimente el GERENTE GENERAL.

La Compania PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESCOPA.
se constituyd mediante Escritura Pablica celebrada ante el Notarie Tercero det
Cantén Quito, el 19 de julio de 2007, inscrita el 18 de agosto de 2007 en el
Regisiro Mercantil d2t canton Manta.

Atentamente,

Carmen Padilla Carrillo
Secretaria Ad-Hog

Manta 7 de septiembre det 2011
Con esta fecha declaro haber aceptado el cargo de GERENTE GENERAL de ia
Compariia PESCADOS ¥ CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESCOPA

Atentamen

. la firma del sefior José Maria Dapena Calvo es la que Usa
sios publicos y privados.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVER!SAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO,
SA“PESCOPA™

En la ciudad de Manta, el tres de mayo de 2013, a las diez horas, ¢n las oficinas de la
no

compafiia, ubicadas en la C/M-3 v Av, 24, Edificio Fortaleza, 3° piso, oficina 3B, se
reunen los siguientes accionistas de la Compafiia

ACCIONSITAS CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO
Jose Maria Dapena Calvo USS 600
Carmen Maritza Padilla Carmnillo US§$ 200

Total USS 800

Por encontrarse presente la totalidad del capital suscrito y pagado de la Compailia, el
accionista resuelve constituirse en Junta General Extraordinaria con el caracter de
universal, al amparo de lo dispuesto por la ley de Compafilas vigente, para tratar el
siguiente y iinico punto.

-VENTA DE LOCAL DE OFICINA PROPIEDAD DE LA COMPANIA | SITUADO
EN EL PISO TERCERO, LOCAL 3B DEL EDIFICO FORTALEZA DE ESTA
CIUDAD.

Preside esta sesion el Sr. Jose Maria Dapena Calvo como Presidente Ad-hoc y como
Secretaria Ad-hoc fa Sra. Carmen Maritza Padilla Carrillo.

La Presidencia luego de ratificar la concurrencia de la totalidad del capital social
suscrito y pagado de la Compatfiia, declara formalmente instalada la Junta General de
Accionistas, al amparo de lo dispuesto en la ley de Compafilas vigente y dispone que se
proceda a conocer el orden del dia acordado

El Sr. Dapena en su calidad de Gerente General pone en consideracion de los
accionistas una propuesta de compra del local de oficina que actualmente ocupa la
Compafiia, en el Edificio Fortaleza, piso tercero, oficina 3B, la cual ve positiva y muy
conveniente para la Compafiia en cstos momentos.; y solicita se le autorice a llevar a
cabo las conversaciones para la obtencién de esa venta.

Despues de deliberar y analizar el asunto, los accionistas acuerdan por unanimidad
AUTORIZAR cxpresamente al Gerente General D. Jose Maria Dapena Calvo para que
proceda a la venta del mencionado local de oficina, y en nombre de la compafiia actie
ante los organismos necesarios realizando todos los tramites pertinentes, firmando
todos los documentos que se necesiten, y firmando las escrituras para la realizacién de
dicha venta
::T? .C’r?;fd,;.

har olro asunto  a ser tratado, La Junta Genral Extraordinaria y Universal,

feso de una hora para la redaccion del Acta respectiva

wh
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Reinstalada la sesion, el Presidente somete a consideracién de la Junta el Acta de la
reunion, la misma que es aprobada por unanimidad.

Se levanta la sesion a las trece horas.

JOSE MARIA DAPENA CALVO CARMEN MARITZA PADILLA

‘ CARRILLO
_&;@” C)m @S?ﬂ 6

Secretaria ad-hoc




CONSEIC MACIOMAL ELECTORA

CERTIFICACION

El Consejo Nacionai Electoral, Delegacion de Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales del 17 de fehrero del 2013:

Al sefior (a) DAPENA CALVO JOSE MARIA, portador (a) de la cédula de ciudadania #
095462769-1, vilido por 20 dias para cualguier tramite tanto pdblico como privado y

que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no le excnera del pago de muitas respectivas al

ciudadano.
EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 27 de maye del 2013.

sNTA R
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
. DAPENA BARREIRO JOSE MA

APELLIGS ¥ HC
CALVO MURK
LUGAR Y FECHA DE
GUAYAQUIL -
aoip0e _
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20200921 :

ESION 7 GCUBACION
LUGRAIPERMILEY

/PADILLA CARRILLO ~




it HSTRUCCION FROFESTON ;:TIN"
: ) s 5 ING. EN MARKETING
RO ceouAc J}\JPEEEE%J%E v MOMBRES BEL PADRE
; I 85-3 FO ALFONSO
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I APELLIDOS ¥ HOMBRES DE LA MADRE
APELLIDQS ¥ NOMBRES
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H = 2024-12- GENERAL SECCIQNA
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Gohierno Auténome Descentrallzado

Municipal del Cantén Manta

- yo: 1 ISO0N0980001
. Dfm_:clén: Av. ata. y Calle 9 - Teif.: 2611.479  2611-477

R MO T T 5

B ] - DBSERVACION, :
3 escalura pobiica da; COMPRA VENTA DE
MANTA de la parraguia MANTA L
' g “VENDEDQR
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CIAPESCADDS Y CONSERVAS DEL
PAGIFICG 5. - . 0 e

1E007 70001 INMOBILIARIA CASA GRANDE _ lcalle
1800770001 1 nMOGRANCE S.A. -

EMSION: Ki28/2013 404 ANDREINA ALAVA LUCAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i Gohlerno Auténamo Dascant

Municipat del Canton Manta
i H_uc- 1360{H0SA000 4
L Dlmccto Av. dla. y Calle 9 - Telf,; 2611.479/ 2611477

(MPRA VENTA GE SOLAR Y C
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NB 1 0 3335 . ‘ No. Certificacion: 103335°

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 23 de mayo de 2013 No. Electrénico: 12943

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue:

E! Predio de In Clave: ~ 1-07-13-13-028
Ubicado en: ED.FORTALEZA OF.3B

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 41,71
Area Comunal: 1350
Areq Terreno: 9,35
Pe(teneéiente :

Documento Identidod

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2618,00
CONSTRUCCION: - 1821930
S 20837,30

Son: VEINTE M, OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES.CON TREINTA
CENTAVOS ¢ ' o

Este documento no constituye reconocfn/e;m GHOT,
titularidad del predio, solo expresa el vhlor del
mediante Ordenanza por el Concejg Cn

Bienio 2012-2013.

%

Director de Avaluos, Catastros y RegiXy

Impreso por: MARIS REYES 23/05/2013 16:54:31




B DESCHI

IADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOM M

A peticion verbal de parte intere

que corre a mi cargo, ro se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por conczpto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de €A PESCABOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO 5.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manla,

VALIDA PARA LA CLAVE
1071313028 ED.FORTALEZA QF.3B ‘
Manta, veinte v dos de mayo del dos mil trece

GOBTERNG

HAUNMTC




GOB[ERNO AUTON OMO DESCENTRAIJZADO MUNICIPAL
| DEL CANT ON MANTA i

ESPECIE VALORADA

N© -5??6?.,“

B _L A DIRECCION FIN jLNCIEF{A DEL GOBIERNO AU'I ONOMO DESCE\ITRALIZADO
' \/IUNIC IPAL DEL CANTO‘\I M ANTA '

A peticic’m v erba-l"d'é iﬁa.rte interesada CERTIFICA Que revxsado el Catastro de PfedIW

.. .:'en wgencm se encuentia reglatrada una opledad que consmte esomau_causmccm&..m
pemnemlgbaa PESCADOS Y CONSERVAS DEL PAC!FICO S SRR

‘ubicada “ED.-FORTALEZA OF. 3B

tm_ige a la:_pantida;d '-

AFIGUEROA

del 20

Ing. Erika Pazmifio

Financiero Munidipal
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES '
NUMERG RUC: 1331746363001 _
RAZOMN S5QCIAL: PESCADDE ¥ CONSERVAS DIEL PACIFICD S.A, 'PESCOP-#

ESTASLECIMIENTOS REGISTRADOS:
e et ot @ e e e A A e TS
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 22 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la EMPRESA
PESCADOS Y CONSERVAS DEL PACIFICO S.A. PESCOPA Con nimero de RUC
1391746369001, SI consta en nuestro SISTEMA comercial SICO, con el cédigo de
servicio 660910 y NO adeuda ningtin valor a la empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICA CION como mejor

convenga a sus Intereses.




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 15 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Fortaleza, Ubicada en la Calle M-3 y
Avenida 24 del Barrio Murciélago de esta ciudad, Certifica que Revisados
los respectivos registros, se desprende que la compariia PESCADO Y
CONSERVAS DEL PACIFICO con RUC N° 1391746369001 propietaria de
la Oficina 3-B del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

PROFIEDAD HOBZBHN
EBiFICIS FOLEED

" ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA




Lo DUUNICI A LT DA 12105 M

PROPIEDAD HORIZONTAL
J-DPUNMCS, e ibre 17 de 2008, eniitido prorel D Avg,
olorzano, atenin a g presero en el At 7 de la Oudenanen de
Cropicdad Horizontal, el susciito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo-solicitado por log
s Holguer Tarique Torres |+ yoo y Carlos Dnrique Aza Cevallos, propictarios del
Ldlicio Vo ubicady en la Avenida M-3 ¥ Aveaida 24 del bacrip 1 Murciélago -

pclun 4 ra, con clave calastral # LO71313000 (el canton Manta, liace esia

declaraiorn aulorizando o incorporncion al Régimen de Propiedad Horizoma! Jal
ILdilcin Fovialern, '

| !
Hapgase saber de esa declaratorin al sefige Director de Avalies, Catasieos y Repistros de
esta Municipalidad para que proceda ¢omo lo determing el inkiso 2% del mencivnado Ar. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizon)al: '
Y ( QTS o

CMannt, Octibre 18 (e 20035 \\

'
—

Con fecha Octulre 18 de 2005, ol sefior Alealde de Manla, Ing. Jorge O, Zambrano
‘ 9, et uso de Ia Moy fue e otorga el Arl, 7 de fa Ordenanza de Prapiedad
mial, v en hase gl nforme Mo, BI3-DIFUM-MCS, de O wbee 17 de 2005, emtitido
Vigne!l Caimning oldizano, Direclor de Planeantiento Urbano, procedip o
Sleclhuar g declaratoria, autorizando la incorporacion al egimen e Propicdad
conlal del Bdilicig Fortaleza, uliicado en ia Avenida M-3 y Avenida 24 def barrio I7]
Hapo - Perpetun SOCOM0, con clave calastial 1071313000 del canton Maala, de
ad de los Sefores Holpuer urigue Torres Fetjoo y Carlos Entique Aza Cevallys.

Manta, Qetuly o P8 e 2005

AN JETI710 Casilia: 130
muntcipiodean !







REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZA-

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL :

! | .
Arto - T edificio "FORTALEZA" aclualmenle se encuenlra conslruido'y esla
somelido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, esle
reglamento regira las relaciones de copropiedad "del edificia, asl como su
administracién, armonla entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso ¥
reparacion.

Arl 2~ 121 edilicio "FORTALEZA" se compune de bienes exclusivos y bienes
comunes. son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivarmente
a cada propietario como son Jos estacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes lodos Jos demas que se definan como lales en la
ley v en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

"AL3- Tl Cdificio “FORTALEZA” se encuentra thicado en la ciudad de Manta,
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta somelido al Régimen de Propiedad
Morizonlal de conformidad con ia leyes, ordenanzas y reglamentos perlinentes.
Se compone de una planla  de  subsuelo donde sa implantan 14
eslacionamientos, una bodega y las respectivas dreas de ¢ ulacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales,
Olicina  y dreas complementarias de circulacion pealonal, vehicular v de
servicios; tera. Planta alla consla de 4 Oficinas: 2da. Planta alla, consta de
cualro oficinas; 3era. Planla alta consta de cualro oficinas; 4la. Planta alla con
lres o as, vla. Planta alla con cuatro oficinas Y Bla. Planta con tres-oifvinas,
ma plania con dos, Habitariones ipo suile. cada una de eilas con suUs
respectivas dreas comunes.

At 42 los planos del edificio, de acuerdn con el Régimen Inlerno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y tbicacion dei edificio,
distribucion de las plantas en que esia dividido, de log |0 s que inlegran
tlIE.l{'.[HH\L}%l‘r;M);,Q} las espeocificaciones de los espacios de circulacian, instalag

defh 45 DIy edificio. Los planos en relerencia, fof




FTDIEICIO 170 I'OR IALLZA
KT 1

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVC}S Y LOS BIENES COMUNES

At 5. BIENES EXCLUSIVOS - Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respactivos propielarios, Eslan incluidos en este donminlo, el
inlerior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasla la mitad del
espesor, y aquelflos no ds=clarados como bienes cormures. Son paredes
medianeras las que separan un local de olro de distinto duefio, las que
separan un focal de los eSpd(‘]OS de circulacidn o de fos duclos de inslalaciones
de servicio general, oo :

i

l .
Laa paredes que delimilan el e Mlclo con el exterlor on de propieddd exclysiva,
exceptuando fa fachada-en planta baja. I_a propred}d exclusiva, mctuyg !as
venlanas, vidrios, marcos y pLertJfls Se excluyen as:puerlas (]Ue comuhlcan

vbn ductos de msla]acmnes ya UET sOnN blenes comlunels !

i) especto al area de eslaurrmarmemo \./ehlcularl en caso de producirse
~accidenles enlre dos o mas; vehiculos, el Caustanle resarcira los gaslos
respeclives al propielario del vﬁhfculo perjudicado. En lodo caso los accidenles
que se produjeren denlro del area.de estacionamientlo seran de cuénia y riesgo
de los aclores. En caso de no ponerse de acuerdo, se eslara a lo dispuesio en
lateyyala compelenc;a de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo dle bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, elc, denlro del area de PSldCIOﬂ"ll'ﬂleHlO asl mismo queda
prahibido expresamenle, lavar vehlculos dentro de esta zona.

Art. 6.~ MANTENIMIENTO.- A C’]dd copropietario le correspondera cubrir por su .
cuenla los gastos de administracién, mantenimiento y reparacian ce sus bienes
exclusivos,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVgJ\).'f"'”'i'-’-zll‘a
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario -que la obra
proyectada no. compromela la esliuclura existenle, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad Imnzonlal salvo que dichas
modificacionés ademas de no compromelerlas, cuenten con la aulorizacion de
los’¢opropielarios asistenles a la Asamblea de Copropielarios en la que se lrale
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con fclen
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Heglrn;e{\'
nlerno. )

n
EVPROVIEDAD HOTUZONTAL

AT ATV, CATVHUA A GATLUTTA
¥




. Son Bienes Comunes todos los elementos vy
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuals
estan al Hmen
val ni ex '
pendienle, cuya cuola sc eslablece en e

Son blenes comunes:

a) Ellerreno.- El terreno sobre el que se asienta la conslruccion del edificio
con inclusion de espacios deslinados a retiros, lerrazas vy circulacion.

) na de libre acceso ol drea de eslacionamienlo - Esta area por U uso
es un bien cormin y en ningun caso podra ser usado para olro fin
especilico que aquel para el que fue concebido. '

c) Laterraza cormun.- Ubicada al nivel de cubierla dei edilicio.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusiva de perscnas (0 méaitmo), v
PO ninglm . motivo  podrd  subirse por el equipos pesados que
sobrepasen |os 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. n ia
prohibicion se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respeclivas funcd: cementn, piedra, arena, hiero, madera elc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso, .- Son para el transito
de personas {copropielaiios, empleados. visilas, elc.), y su limpieza Y
fmantenimiento seran de. exclusiva responsabilidad del -administrador.
Los gaslos que se ccasionen seran asumidos por-log copropietarios .y
delerminados en la primera Asamblea de Copropietarios,
= cuarlo de transformadores, .paneles de medidores sléclticos vy
telefonla, cuarlo de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos
ielarios, usuarios y arrendalarios, a este seclor solamenle tendira
wyresa el administrador, o la persona que el delegue.
sterna comun ubicada en el subsuelo. [ pago
consumo de agua sera cancelado porsu respectivo usuarlo de
Go con la labla de alicuolas.
: s tblcadas en la planta be ja- Elmantenimiento de esta aren
estard bajo el cuidado e administrador.

DERECHOS DEL USUARIO, isufructuario o a
3 fuluro, sustituira al br rchos de usg s
15 obligaciones!inherenles al
!i hr};r,:hz-l de! pago dejlas expensas (;’H'

'
]

ian y/o mejore
elarios segon las cu
5 de repara
o de algin ¢

AL
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solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus réspeclivos
arrendaltarios, usuarios, comodatarios, acreedares anticrelicos o efn general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes
def edificio. : : '

CAPITULO 4

Arl 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS - Son
derechos y obligaciones de Jos capropietarios:

Gjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizantal, el Reglamento General y esle Reglamenlo;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes cormnunes del edificio
en la proporcidn que le cofresponda y hacer uso de .gllos con las
limitaciones y en forma legal y reglamenlaria; R
Concurrir con puntualidad & las Asambleas'-de; Copropietarios y ejercer
su derecho dé expresion, de volo, de pelicion, y en general, hacer uso
de los derechos y-alriby, ciopes que la ley y }ssie Reglame’n{)o le asignen
come mlembro de esta c{»rg Inismo colegiado] | g .
Cumpliricon las disposiciones legales y redlamenlarias que norman el

i
P .

regimen, de Propiedat !Jlo‘rj- onlal, e Reglanjenlo General ;} las de esle

Reglamento, acatar las iesgluciones, de la Asamblea de Cogropielarios y
desempeniar los cargos ¥ cdmisiones que esﬂa_ le confiera;

Permitir al Administraclof la jnspeccion-de sub blenes exclusivos en caso
de dafos en sus instalaciones, quejas de copropielarios y, en lin cuando
esle lo considere necesdrio; :
Motificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la
persona. que en ausencia de sy copropietario- por mas de dos dfas,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
aclue en caso de incendio, accidenles, ruptura de cualdquier instalacion u
olros casos de emergsncla; _ ‘ o
Para celebrar contralos de enajenacion, comodalo, arrendamiento o
anlicresis respeclo a sus bienes exclusivos, el copropielario debera
contar con el aval de ta Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual .
gl adquirienle, arrendalario o anticrelico se somelerd, expresamente, al
presenlet Reglamenlo y a las resoluciones generales, lomada por la
Asamblea de Copropielarios. £ copropielarios comunicara, por escrilo,
al Administrador, sobre el particular. N
Cancelar  oportupamente  los gaslos vy expensas oirdinariac
extraordinarias para la administracion, conservacion, prima de se

del edificio y mejoras de los bienes comunas con.arreglo-a [g-lal
cuolas que se eslablezga de acuerdo con el cuadro de alfcuo B‘S Es

AT AR, CATUILANZA GALUTA




\
“tuctas deberan ser salisfechas denlro de los primeros 0 difs de
da mes. En caso de mora se cobrara e! inlerés Maximo riercial
cional lagal sin perjuicio de fa accisn judicial correspondienle:

2

las cuolas extraordinarias que acordare !a Asamblea de
( pietarios, especiaimente en el caso de producirse deslruccion o
dano parcial del edificio, zona de eslablecimientn, ascensores, areas
exteriores y en general de jos bienes comunes. Lstas cuolas seran
determinadas y pagadas dentro de plazo que seftale la misma
Asamblea; ' i
i derecho de acceso y uso del interior de os locales es exclusivo de los
propietarios de-los mismos: '
Colocar la basura en el fugar destinado para el efecto, la misma que
serd depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

At 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respeclo
cde los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguienle tabla

» Qtie eslablece lo que cada jocal representa porcenfualmenle en relacion al
edificia.

Fslos gastios estaran conlemplados en el respeclivo prestpuesle anual, ef
mismo «que podra ser revisado por circunslancias supervenienles necesarias vy
CUyo reajusle se harda' al aumenlo de coslos generalizados para lo cual se
lomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u olras siluaciones
Gue alterent la economla nacional, como el aurnehto salarial por.efeclos de
reformas en |a legislacion ilaboral, previa aprobadcion de la asambloa de
copiopielarios. e i "

Ay \
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CAPITULO 5

a las coptopielarios, arrendalarios, anlic
, las personas: e ejerzan citlwllm de u
! J
iclusivos del edificio; o #
|

|
a) Danar, modificar o allera ."Pnf farma alguna, J’H!dUH a lilule de mejora, los
bienes comunes del edificio:
) .mmnm las dislribuciones lie suU propiedad exclusiva sin |r1 aulorizaci
ta y expresa de la Asamblea General de Copropielarios, previs
consulta a un ingeniero consultor ca apacitado que centifique si los

- cambios propueslos son posibles, La tabaquerla de ductos es inallerable
¢) Hacer uso abusiva de su local Lunlranqndo su desting .‘i‘,l},ﬁﬂf y
obstaculizando el legilimo uso de los demas;
d) Deslinar sus bidnes exclusivos a un objeto rlistm to de aquel para el cuai
fueron conslruidos o usarios con fines ilfcilos, inmor dfea contrarios
reglamento y que aleclen las buenas costumbres, la-tranquilidad de
05 copropietarios y/o anmendalarios, o la s seguridac] df‘l erj ficio;,
&) Desamollar ac wdru les distintas de! destino nalural de los locales:
My Inslalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones . interfieran
o distorsionen fas ondas mrimlus a rJP lelevisitin, o alleren el flujr:» Norma
riente eléclrica;
nar sustancias explosivas,. loxicas, thall:hu“‘ 0 conlaminante
tanto enlos bienes exclusivos como en los comunes:
ner abiertas las puerias que comunican sus Incales con log
de cireulacion comon y ulilizar estos como sala de Bspera o

Armidsica o causar ruidos a niveles que trasciendan del Ambilo de s
focal : '
Inlroducin y mantener animales denlro de los loc
permilira el libre transiio de animales
| trt JL”"'I" correddores )
lugares IIH aimacenamienlo, de reunion o lrat;
o Pindar o rulm ar !otzeru'», nos, ﬂViL‘OS 0 anunig




kv””

m) Pintar o colocar rotulo:, carleles, lelreros, avisos, msu:puoneé 0 signos
en la fachada del edilicio, salvo con la autorizacion escrita de Ja
Asamblea de C Copropietarios y en la forma y con ias deliﬂmdmonm fque
ella lo permila;

Instalar anlenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes

del edilico, salvo con la aulorizacion expresa de ‘la Asamblea de

Copropietario; '

Realizar actos conlrarios a las leyes, reglamentos, dlt‘po"luone% de la

Asamblea de Copropielarios o que sean incompatibles con el Régimen

de Propiedad Herizantal al gue esta sometido esle edificio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en-las venlanas, paredes

lerrazas y, en general, colocar cosa 'llguna e las verlanas o bienes

comunes, ni sacudir polvos en las mismas-ni limpiar Jas cosas golpeando

caontra las paredes exteriores def edificio; .

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efeclo y

sin la proteccion debida;

Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de maleriales

201 general, para IEUHIOHES 0 algim p:oposilo ajeno al transito nesmnal de

las personas;

Se prohlbe cambiar el color de las corlinas por asunlo de estélica, de las

fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cotinas de fa inisma

calidad ycolor.

¥ en general, todos aquellos aclos prohibidos por ia ley de Propiedad
Florizontal, el Reglamento general en su arllculo #18 y &l preserile
Reglanlento Inlerno.

5

t

alas dlspqulone‘; de la
ip thle iegl'nnmto ntemo 58 eslnblmen las
_1uonrw que a. (*ontmuacuﬁn sd deferminan: l
o | B
Amonesiacion verbal en priniera, y por esciilo en qegundﬂ inslancia, por
parte del administrados. ¢
Imposicidn de multa de hasta un S.M.V. .
Los -que infringieren las dispasiciones de asie reglamento, seran
tlemandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un. ;ue
compelenle de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubigy@
y ;mdic’l ord‘en'lr mdunp Ia suspen,lén de los a(,tos y obraq p
A e
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LDITCI) FORTALEZ:

dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
as por la asamblea de copropiglarios y confarme
serdn demandados ante un juez competente de la
Icio, en juicio gjeculivo, quien debera
as reclamar intereses con fa lasa maxima convencional permi
albmomento en que sno ']H)tflir a la-mora, pagaderos desde la facha en
que dichas cuolas se hicieron e sles. B pago de inlereses no exc
31 a (e huhierP Iuga; 10@]% Iac sanci

eclos de I? '1{,(1rnbim e

senvicios r*omugmalm sin perjuicio de la
,:'a! Corres pnnrimn e, cuando se enr“uuntlvn en mora por dos
O mas meses en las cuctas dfe mantenimiento
Publicar [,JBHCK“LEJIT!CFHEJ latnomina de wpr‘npietarios'n'mrosas en los
medios de ¢ i ‘

At

C tlafr]LJIPJ" accion d(‘ mfr'iu.ll.fm ¢ fcli[d Lunwl!da por Im coprupmlruma, usuarios
o arrendalarios, salvo que por circunslancias especiales o pormolivo de fuerza
mayor clvh::mmentej stificadas, no pudiera hacerlo de inmediato: Fn caso de
negligencia comprobada, el f—‘«dm'nittmior sera responsable de lodo perjuicio
que ocaslonare a los copropielarios, a sus blem, o al edificia vy podra ser
removido porla asamblea.

ANLAG.- Cualquier copropietirio podid impugnar anle el juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la psamblea que mrm contrarios a
latey, alos reglamentos o a la ordenanza sobre la imateria, no obstanie o Luaf
el acuerdo serd ejecutado J‘\J() la responsabilidad de fos to ,“‘ldllOJ (ue
'iu:m{—wfﬂn volado a su favor, salva que el juez ordene la \,w;wndzun 1D
onosolo podra ejecularse denlro de los diez &

1oala nolificacion que se hiciere al cupmpit,lmw qu*
as ;;£|=,,io fta reunion en gue se lemo tal resoluc -

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION
organos de ia adminisiracion del edificio:
2 Diraclgrio, v el Adminislrador,

FeEAT RN

Joo- La Asaimblea
compone de los o

n\nmmx/c)rh'

AL f;,\ilim,{, CARRANZA (AT
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sus representanles o mandatarios, regula la consejvacién y administracion del
edificio, as| como las relacionds de los conduenos! aungue no concurran a la
asamblea o voten en contra. : '

P
|
|
i
t
i
[

ArL19.- La Asamblea estaré presidida por el Direclor, y a falla de esle, por su
suplente, s obligaloria la asistencia del Administrador, quien funge de
secretario. '

ArL20.- SESIONES.- La -Asamblea de Copropietarios lendra sesiones
Ordinarias y Exlraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tralar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art21.- CONVOCATORIA.- La convocalaria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, sera hecha por &l Direclor, o el adminislrador,
segun sea el caso, a la inicialiva previa propia o a pelicion de uno de los
miembros del directorio, o de copropielarios que representen por lo menos 30%
del tolal de votos de los copropielarios. En caso de. que el Direcilr-o el
Administrador segtn, sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden aulo convocarse
con el respaldo de par lo menos el 40% del tolal de tos volos del inmuebie,
siguiendo el proceso normat de convocaloria.

La convdcaloria se hara por escrito con una anlicipacion de ocho dlas por v
menos, @ la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la:facha y la hora en que se llevara a
efeclo. Izn caso de que no hubiere quorum en la hora sefialada en la primera
convocaloria, esta se enlendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misra no antes de 60 minulos después de la hora
sefialada para la primera Corwocalpria, con la adverlencia de gque la reunion se
efecludra con cualquiera que fL{erez el nuriiero de copropielarios que asislieren.
NO podrd modificarse, en segunda convocatoria,. e} orden de] diaestablecido
para la primera., : | ] i ‘
ARLZZ- ASAMBLEA UNIVERYAL- La Asamblea poflra reunirse sin previa
Ccénvmc_aicn‘iz:n en cualquier mompnlo, siempre que conecurran! lodos los
{;d;pro;)ieiari[':s, en cuyo caso sejlratara de uha Asanibles Universal.
A e
ALL23 - C]LI@RU_M_:Para que h}aya; quarumien las sesiones de la asamblea se
necesita la coricurrencia de copiopielarios que tepresenten mas del 50% de las
alfcuotas del edificio. b : >

ArL24.- REPRESENTACION.- Los co ropietarios pueden 3
asamblea o 5 1w0s, en lonma personal, o por me
T 38
EDAD TIORIZONTAL
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3.5.2.- OFICINA 3B

Oficina ubicada en la tercera planta aita; compues’ca de area de oﬂcma y banoﬁ
la cual presenta los siguientes lindetos y.medidas;,, i
|

Por arriba: lindera con oficing 48

For abajo: lindera con oficina 28

Por el norte: lindera con oficina 3C con 6.10 m.
Por el sur: lindera con oficing 3A con 6. 05 m.-

Por el este. lindera con espacio, aéreo, con 7. 8‘3 m
Por el oeste: lindera con oficina 3D con 5.20'm,

3.5.3.- OFICINA 3C

Oficina ubicada en la tercera planta alta, compuesta de area de oficina Y ban‘ i
la cual presenta los siguientes linderos, y:medidas

Por arriba:; lindera con oh_.in 4c

Por abajo: lindera con oficina. 20 ... ..

Por el norte: lindera ton espacio aéreo con

Por el sur; lindera coh oficing SB con 6, 10 m

Por el este: lindera con espacio aéreq, con 5,90 m,
Por el oe%te lindera cofi ofim a, 30 con 5 20 m.

3.5.4.- OFICJﬁAj_[_J

"'“’ ' ,l‘f ! R LR

Oficina Ubicada en la tercera plahta alta comp sta de area de o'ic ma"y' bario,”
la cual presenia los siguientes !mdpr@s y medidas; , s 3

3.5.5.- AREAS COMUNALES Y DE SERVICIOS

Por arriba: lindera con [a of]'cina 40

Por abajo: lindera con oficina 20 ,

Por el norte: lindera con espacio aére

Por el sur: lindera con drea comunal gon 4, 85 m.
Por el este: lindera con oficina 3G con 5.20 m.

Por el vesle: lindera con espacio aéreo con 7.15 m.

i
RN SIS %[i

Estos espacins estan rmplantados ‘en’la érr‘era pIanta alta, compuesta de
ascensores, escaleras, areas de circulacién peatonal, la cual presenta los}
siguientes linderos y medidas: ' Yo ' !

CANTA GAIRCTA
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C 'adquis cion o ajrendarniento I.'\}Q._‘[JiE!HES ¥
s necesdrios para la adiministracion, conservacian, repagacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hasta por el monto que
sefalare la asdimblea ' ' ' '
Contralar a los empleados y obreros necesarios para la adminislracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
. arle
nresupuesto de gastos anuales,
Informar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presenlar ademas, el presupueslo para el aflo proximo;
Conservar en orden los tilulos del edilicio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y {odos los documenlas que tengan rel: Y con el
adificio;
Conservar copia cerlificada de la Escritura Publica de conslitucion de
Propiedad Horizental del Cdificio FORTALEZA, de la esciitura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edilicio, asl
como de los planos arquitectdnicos, esltructurales, de instalaciones
generales  y  olros  documenlos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del edificio, Toda esla documerdlacion ofipial
debera entregaria mediante acla a su sucesor;
levar con sujecion a fos principios de fa técenica conlable, los libros de la
adminislracion del edificio: ‘

: un libro  de regislros  de copropielarios, arrendalarios,
comodalarios, acreedores anticrelicos vy ttsuafios del edificio, con
indicacion de sus respeclivas cuolas de derechos, hienes exclusivos y
demas dataos; _

ary manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, - girar conlra elias con la awlorizacion del Director,
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el lileral ¢ de este
articule, manejar el f rolativo para adquisiciones pequedias, cumplir
con el page de deudas cgmunes y en geperal, administiar prolija vy
eficientamenle la geslion econdmica, coma s\ Unico responsable;
Aststic @ las reuniones de i Asamblea General v del Direclorio, en jas
que desempefiara las lunciones de seeretario dd las mismas,

{

. ! : N -
Atender Jcon prestancia, bsmero iy corlesla; los requerimientos o

sugerendias de los C(’J])lO:piE,‘.FH'iDS] | ;

rvigllar diariamente! al['; de mantenimiento, guardiania vy
s lrabe : - T '
, ones conjunales en forina periodica,
continua y sistematica: | | ! :
Cumplic y he cumplir las resocluciones y ordenes emanaclas.ile [a
Asamblea General,

lodas lan dema

Yara ln o BLsCrinG quier cantralo
dolier: tar previasy cion del Direc




EDIFICIO JFORTALEZA
MANT A

espeualmente sobre el coproide las cuolas, u.\le:eses mullao &/b

demandas, actos vy cormlr#tos determinados d aulorizados por 7a"]ey \,'

reglamentos; ! !

b) Convocar y presidic las 'reuniones de” ia Asamblea Genefal de
Copropietarios: Lo

c) Asumir provisionalmente las funciones de Admlmslrador en caso de
falta o impedimenlo de este, hasla gue 1a As ra General resuelva lo
perlinente;

dy Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asl como las delegaciones
dadas por esla.

Art.35 - DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
ser copropielario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Gjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefor
Direclor, en todo cuanlo se relaciones al Régimen de Propigdad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
inlereses, multa, reclamos, demancdas, aclosy(,ontmlos delerminados o
-dutr)mados por la Leyy reghmenlos :
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbilrando oportunamenle las medidas necesarias para la buena
conservacion de eslos y realizando fas reparaciones que (ueren
necesarias; '

I-lectuar los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de o‘-:c,epuon con la autorizacion del. -
Direclor;
PIEB@H[dI a consideracion de la asaimblea, con la prioridad que esta le
sefale, las cuenlas, balances, proyectos de presupuestos, eslados de
situacion e informes sobre la administracion a su cérgo; _
Recaudar dentro de los ocho primerbs dias de cada mes, fas
ordinarias a los copropielarios, y en. caso de mora,
(unjun{dmenln con los Inlereses moratorias; de conforimid
estipiiado en el Reglamgnto, - B
Recaudar las cuotas EXI[I'JOIL]HldFIrIb que dcperdtﬂ la Asarll
caso de mora de may tieinta dias desdg la fecha en yu :
wg,mmb}rla) cobrarlas judicialmente porla vla ejeculiva, junlameri

: ‘1{9:3:”*[ é@“ moralorios y las coslas procésales;
® d;pﬁ:i;m:dra(;ion dé iOf danos ua:.mu_quos en los bien

f@’i‘a cosla del p 07} i '
a_'ﬂe,’ltip estos o
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i A anlic

as (ue e asignen ia ley v lus

IR MRH} DE LA ASAMBLEA.- Las funciones de| secrelatio
el Administrador del edilicio. Sus funciones son
El}il':l!. a las \,.zrr']b;eas,s generiles y elaborar ef acla de las mismas

CAPITULO 9

= RESERVA - Se crea este fonda comun de
articulo 31 del fﬂeqlanwnto General de fa Ley

se formara con el 5% de reca G0 sobre los guslos
stiucto de rr‘xu!las, inte y con aparies

Cwe deslinara a g.-tst:;ms cormunes urgenles y rep ciones de bienes
de dominis comun.

PENPL J v

ARL30 - SEGURO OQOLIGATORIO - E5 obligatorio e}
5 (e
HMorizontal

seguro canlra incendio v
msores de acuerdo a lo estipulado en la Loy de Propiedac

Lous casos no previslos en esle reglamento y que no pueden ser

oy Ie—1 ! y y tnq!amu}tn rlt“ pmpnr-

SUTAS ze; Gareia
y ' oo MANAT




ratifican en su contenido y firman junto

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

/
EL i}gTARIO

!

//

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELIO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIC ( 23, FOJAS)-
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