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ESCRITURA

DE: COMPRAVENTA. -

QUE OTORGA: EIL SENOR ELVIS MARCELO NIETO ANDRADE.-

A FAVOR: DE LA SENORA VERONICA DEL ROCIO MEDINA RIVADENEIRA.-

CUANTIA: $25.454, 23

NUMERO: 20171308002P00493, -

PRIMERA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE MARZO DEL 2017.-

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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Factura: 001-002-000024990
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Il

20171308002P00493

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON ANTA

EXTRACTO

IEscriiura N®:

i201 71308002P00483

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

{FECHA DE OTORGAMIENTO:

[ 10 DE MARZO DEL 2017, (14:37)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . s . Documento de No. . . . Persona que e
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
NIETO ANDRADE ELVIS POR SUS PROPIOS : ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural MARCELO DERECHOS CEDULA 1705324059 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén sacial Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que
identidad \dentificacién representa
MEDINA RIVADENEIRA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA ICOMPRADOR
IN"“”’a' VERONICA DEL ROCIO DERECHOS CEDULA 1307142528 {a A
JUBICACION
l Provincia Canton Parroquia
MANARBI MANTA MANTA
l DESCRIPCION BDOCUMENTO: COMPRAVENTA
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

25454.23

NOTARIA SEGUN ‘DEL C

NOTARIO(A) PATRIC!

,
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NOTARDA
PUBEICAH

s 000 e

FACTURA NUMERO: 001-002-000024930
CODIGO NUMERICO: 20171308002P00493
COMPRAVENTA.~ OTORGA EL SENOR ELVIS MARCELO
NIETO ANDRADE; A FAVOR DE LA SENORA VERONICA
DEL ROCIO MEDINA RIVADENEIRA. -~

CUANTIA: $25.454, 23

En la ciudad de San Paklo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy dia viernes diez de,

v
s

declaran por una parte, =1 sefior ELVIS MARCELOC;

)
: . o . $ 6T
marzo del dos mil diecisiete, ante mi, Abogada;f =
s 2
PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica $ &3
o~ o
X o
i 5Towl
Segunda del cantdn Manta, comparecen y;eE R -
PR
P 2
5o

.
.4
i

atang

>
»

NIETO ANDRADE, quien dsclara ser de estado}

M
-
5!
't

,.
3
8273,

civil divorciado, de Profesidén Ingeniero,
portador de la cédula de ciudadania numero uno
siete cero cinco tres dos cuatro cero cinco
guidén nueve, por sus pro?ios derechos, a guien
para efectos de este contrato se le llamara

“EL VENDEDOR"; vy, por otra parte la sefiora

AVERONICA DEL ROCIO MEDINA RIVADENE?RJ gquien

s

declara ser de estado civi(igéiiii€> dedicada

a actividades particulares, portadora de l%%ﬁ
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Hie

cédula de ciudadania numero uno tres cero
siete uno cuatro dos cinco dos guidén nueve, a
guien para efectos de este contrato se le
llamaréd "“LA COMPRADORA”. Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad

Ecuatoriana, domiciliados el vendedor en el

~cantén Ibarra, Provincia  Imbabura, y de

1
4
ol

transito por esta ciudad de Manta, y la

Q

cmpradora en esta ciudad de Manta; y en

tvirtud de haberme exhibido sus cédulas de
T

ciudadania, para lo =~ual me autorizan y me

J

cultan a obtener informacidén de la misma en

=,
8]

()
I

Sistema del Registro Civil de
Identificacién y Cedulacién y proceder a
descargarlas para que gqueden agregadas a esta
Escritura de COMPRAVENTZ, hébiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, doy fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultado de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, & cuyo
otorgamiento proceden por sus pPropios
derechos, asi como examinados que fueran en

forma aislada y separada, de que comparecen al

otorgamiento de esta Escritura sin coaccién,

—/— e
7\
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amenazas, temor rever:ncial ni promesa o
seduccidn, me piden gie eleve a Escritura
Puiblica el texto de la Minuta gue me entregan
cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA
NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, dignese insertar una de
COMPRAVENTA, de conformidad con las siguientes
cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES. -
Comparecen a 1la celebracidén de la presente

Escritura Publica de Compraventa; por una

touNneocenc

parte, el sefior ELVIS MARCELO NIETO ANDRADE,
de estado civil divorciado, portador de la
cédula de ciudadania =udmero uno siete cero
cinco tres dos cuatro céro cinco guidén nueve,
pPor sus propios derecho%! a quien para efectos
de este contrato se le llamara “EL VENDEDOR”;
Yy, por otra parte, la sehora VERONICA DEL
ROCIO MEDINA RIVADENEIRA, quien declara ser de
estado civil soltera, portadora de la cédula
de ciudadania numero uno tres cero siete uno
cuatro dos cinco dos guidn nueve, a gquien para
efectos de este contrato se le llamara “LIa

COMPRADORA . SEGUNDA.: ANTECEDENTES . - EiV/

"-';)-...
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Abg. Patric

Vendedor sefior Ingeniczo ELVIS MARCELO NIETO

—— -

ANDRADE, declara gque es propietario de una

Oficina y un estac:Lcnamlento ubicado en el

BEdificio denominado “Fortaleza, Avenida M-Tres

v Avenida veilnticuatrc del Barrio Murciélago

de la ’Darroqula N Canton Manta y que tlenen las

siguientes caracteristicas: | OFICINA NI'JM‘E:RO: (

(CINCO B:/Superficie neta: Cuarenta vy cinco

metros cuadrados Cero nueve centimetros

£33
{3%a

FTaTh

o

;{?3 cuadrados, ublicada en la quinta planta alta,
w

33 compuesta de &rea de oficina y bafio, la cual
3 o ' . .

= resenta los siguientes linderos medidas:
5 p g

% Por arriba: lindera cor la Oficina SEIS-B; Por

Abajo: lindera con Of‘icina CUATRO-B; Por el
Norte: lindera con oficina CINCO C con seis
metros diez centimetros; Por ‘el Sur: lindera
con Oficina CINCO-A coﬁ-. sels metros cero cinco
centimetres; Por el Este: lindera con espacio
aéreo con siete metros ochenta y cinco
centimetros; Por el Oeste: lindera con Oficina

CINCO-D con cinco metros veinte centimetros.

ESTACIONAMIENTO NUMERO: NUEVE? Estacionamiento
—
particular ubicado en la Planta SUBSUELO

NIVEL-uno punto ochenta y dos m; el mismo que(ggf
. 3 .

an
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presenta los siguientes linderos y medidas:

Por arriba, lindera con UNO AL; Por Abajo,

lindera con terreno del Edificio; Por el

Norte, lindera con estacionamiento ocho con

cuatro metros ochenta centimetros; Por el Sur,

lindera c¢on estacionamisento diez con cuatro

metros ochenta centimetros; Por el Este,

lindera con propiedad particular con dos

Ozt
&9

metros setenta centime:ros; Por el Oeste,

-vd
i

Fak

e ieuBveua,

{4

S gund
oA

lindera con A&rea comun !zirculacidén vehicular

e
éﬁ
-
s

e—

LN

s + N
con dos metros setenta centimetros. Con un ﬁg&g@
. ::_4_'-:3 )
, - esd
drea neta de Trece metros cuadrados con:!l ™Ak
R U

) 3 ) :C:_‘j

setenta y cinco centimetros cuadrados. Blenesggja

« b
PR

inmuebles que los adquirié en su estado civil

casado, pero disuelta la sociedad conyugal,

tal como se Jjustifica con la marginacidn

constante en la Inscripcidén de Matrimonio, gue

se adjunta como documento habilitante, por

compra que le hiciera a los seflores Holguer

Enrique Torres Feijoo, Carlos Enrique Aza

zevallos y Marielita Santillan Burga, mediante

Escritura Publica de Conpraventa celebrada en
. - ] ' T T e —— T —~..__,ﬁ[_\J
la Notaria Publica Tercera del Cantdn Mantaﬁx

——




el treinta de Diciembre del Dos mil cinco e

————. — ———

inscrita bajo el numero Cuatrocientos setenta

vy cinco del Registro de Compraventas y anotada

en el Repertorio Genezal numero Setecientos

—_—

sesenta y ocho con fecha nueve de Febrero del

Dos mil seis./ TERCERA: COMPRAVEN;;TZ(COn los
T T 2
i —— 2

antecedentes expuestos y mediante el presente

instrumento el Vendedor sefior Ingeniero ELVIS

o
bR
=D
;&% MARCELO NIETO ANDRADE, da en venta y perpetua
R D, - \
:t a§
m;gtﬁx enajenacion\ a favor,)de la Compradora sefiora
. "l'\‘f, 0 z . R
R '..;a

g1

/ VERONICA DEL ROCIO MEDINA RIVADENEIRA,( una
! . Ll

N

ﬂ Oficina vy un estacionamiento ubicado en el

Norario #ob

' She Edificio denominado “Fortaleza, Avenida M-Tres
1

: -“c _____ et e

y Avenida veinticuatro del Barrio Murciélago

T e e -

de la Parrogquia y Cantdn Manta, incluyendo en

La presente Compraventa dreas 3% bienes

——

comunales y dos pares de lineas para servicio

telefénico. Dichos bienes inmuebles tienen las
cu R S omiieRsEs - LAENe tas

N /'
siguientes  caracteristicas: OF{gzgéﬁ_‘gpMERo;/

—
!! Clﬁggﬂfgg Superficie neta: Cuarenta y c¢inco

— - .
fatd] T

' metros cuadrados cero nueve centimetros

N
cuadrados, ubicada en Jla quinta planta alta,

compuesta de Aarea de oiicina y bafo, la cual
——— T T T e ——

76213, 9

presenta los siguientes linderos vy ;medidasfx

TR
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Por arriba: lindera con la Oficina SEIS-B; Por

Abajo: lindera con Oficina CUATRO-B; Por el

Norte: lindera con oficina CINCO C con. seis
. .

metros diegz centimetros: Por el Sur: lindera

con Oficina CINCO-A con sels metros cero Cinco

centimetros; Por el Este: lindera con espacio

P

—

aéreo con siete metros ochenta y cinco

— -

centimetros; Por el Oeste: lindera con Oficina

J{ﬂ(

ranne

CINCO-D con cinco metros velnte centimetros.

\j

caa

STACIONAMIENTO NUMERO: NUEVQ] Estacionamiento!

2
C& Segune

U
e
particular wubicado en la Planta SUBSUELO i:j=
- P :g 5
R
NIVEL-uno punto ochenta y dos m; el mismo que i g%
' Py B
resenta los siguientes linderos medidas:: 48
pres g | a SR
a1l

28? arriba, lindera con UNO AL; Por 2abajo,

%

lindera con terreno <cel Edificio; Por el

Norte, lindera con esteaclionamiento ocho con
)

cuatro metros ochenta centimetros; Por el Sur,

—

o

lindera con estacionamiento diez con cuatro

metros ochenta centimetros; Por el Este,

lindera con propiedad particular con dos

—

metros setenta centimetros; Por el Oeste,

lindera con &rea comin circulacidén wvehicular

i
o
AN

2N

con dos metros setenta centimetros. Con  un
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drea neta de Trece xTetros cuadrados con

———
setenta y clinco centimatros cuadrados.- No
-

6bstante de determinarse sus mesuras, la venta
se la realiza como cuerpo clerto bajo 1los
linderos vya determinados, cualguiera sea su
cabida. Por lo tanto, la parte Vendedora
-ransfiere a 1 parte adguiriente el dominio,
uso, goce y posesidn en los inmuebles
descritos come el vendido; éomprendiéndose en
esta venta todos los derechos reales que COmMO
bien propio del enajenante le corresponden Yy
les pudiera corresponder, en consecuencia en
esta venta queda comprendido todo cuahto se
encuentre bajo los linderos Y mesuras
declaradas. CUARTA.- PRECIO: El precio pactado
por las partes contratantes por el Dbien
inmueble que se detalla .en la cliusula tercera

de este contrato, es de VEINTICINCO MIL

CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO 23/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;
cantidad que el Vendedor recibe en dinerc en
efectivo y en moneda de curso legal, gulien

declara que los recibe a su entera

satisfaccién concediéndole de este modo a “Lagl

|

o
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Compradora” el dominio vy posesién del Dbien

raiz objeto de este contrato con sus entradas
y salidas, servidumbres activas y pasivas a
ellos anexas, usos Yy costumbres legales.
QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente el
“Vendedor” declara que sobre el bien inmueble

no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin

embargo se obliga al san:samiento por eviccidn

conforme la Ley. SEXTA: DECLARACION DEL 7 &
TR

D BA
COMPRADOR.- “La Compradora” declara que los ()3«
AT

i
iy

-
F

S.f;_
valores gque utilizard para la compra del =00
. . . . Fadi = SRS 8
inmueble que adguiere por intermedlo de este o 25

-
instrumento no provienen de fondos obtenidos 'z

RO

en forma ilegitimo vinculados con negocios de
lavado de dinero o del mnarcotrafico, en

consecuencia el comprador exime al Vendedor de

toda responsabilidad aur ante terceros si la

presente declaracién es falsa o errdnea. Asi
mismo, se autoriza al Vandedor a realizar el
andlisis qgue considere gzertinente e incluso a
informar a las autoridades correspondientes si

fuere el caso. Declara zdemas que los valores

por concepto de tarifas Notariales que ue{g
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o, Pl

4k
¥

o

cancela a la Notaria provienen de fondos
licitos. SEPTIMA: ACEPTACION Y JURISDICCION. -
Las partes declaran que aceptan la presente
escritura por estar hecha de conformidad con
sus mutuos intereses vy declaran expresamente
que no tendran en el futuro reclamo alguno que
formular por este y por ningun otro concepto.
La parte Vendedora seflala como domicilio:

Carrera Los Galeanos y Manuela Cafizares,

Segunaa
urias

Ibarra, Provincia Imbabura, Teléfono:

Brardes

o

.0982509705, Correc electrénico

Y

A

f%arnie59@hotmail.com; v, la parte Compradora
sefdlala como domicilio la Calle Quince vy
Avenida seis, de la parroguia y cantén Manta,
provincia Manabi, Teléfono 0882124293, Correo
electrdénico: vemeriO3@hotmail.com, en la que
podran ser notificados en caso de
controversia.- OCTAVA: AUTORIZACION: La
Compradora gqueda autorizado para gque el
presente contrato de Compraventa pueda ser
inscrito en el Regiéfro de la Propiedad
correspondiente y de eéta forma se perfeccione
la tradicidén del miémo.— NOVENA: LA DE

ESTILO.- Usted sefilora Notaria se Servir%J
N
o [

10
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afladir las deméas clausulas de esti
perfecta validez de este instrumento. Minuta
firmada por el seflor 2Zbogado Gladys Mero
Alonzo, matricula numero 13-1998-38, del Foro
de BRbogados de Manabi. Hasta aqui la minuta
que junto con los documentos anexos %
habilitantes que se incorporan queda elevada a

Escritura Puablica con todo el wvalor legal, vy

7
i L
que, las comparecientes aceptan en todas _y&% &
vt
cada una de sus partes, para la celebracidn defﬂg? !
N R A
, P o
la presente Escritura se observaron losix 3
Ve Jiw
preceptos y requisitos previstos en la leyil g4
Notarial; vy, leida «ie les fue a losigd

comparecientes por mi la Notaria se ratifican
en su contenido, y firman conmigo en unidad de

acto quedando incorporacda en el protocolo de
)

>$§§g§§a Notaria, de todo cuanto doy fe.- (i/

Elaborado por C.A.C.P.

ELVIS MARCELO NIETO ANDRADE
C.C. 1305324853 -9

11
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VERONICA DEL ROCIO MEDI-NA RIVADENEIRA
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NOT62 OCHO .00

,k ”7& Empresa Publica Municipal
%Y Registro de la Propiedad de

Manta-EP
7 Ficha Registral Bion lamucble
‘ R
Calle 24 y Avenida Flavio Rc\?é‘s\Egguma &" £ r;.\f‘ 61224
Telf.052624758 3o gﬁf- ~CuP~°,\
www regt ¥,51038
.registropmanta.gob.ec

Conforme a ta Orden de Trabajo:RPM-17003401, certifico hasta el dia de hoy 20/02/2017 9:26:48, la Ficha Registral Nimero 61224.

v R INFORMACION REGLSTRAL
Codigo Catastral/identif. Predial: Tipo de Predlo OFICII\A
Fecha de Apertura: lunes, 20 de febrero de 2017 Zarroquia: MANTA

Informacién Municipal: ,

LINDERQS REGISTRALES:
OFICINA NUMERO CINCO B DEL EDIFICIO FORTALEZA ublcado en la Avenida M- TRES y Avenida
veinticuatro del Barrio EL MURCIELAGO de la Parroquia v Cantén Manta, Lote de terreno que t1en§ a8
Superficie neta: Cuarenta y cinco metros cuadrados cero nueve centimetros cuadrados, ubicada en la qumth S
planta alta, compuesta de 4rea de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: PorT'

Bunﬁa

Arriba, lindera con la Oficina SEIS-B; Por Abajo,lindera con Oficina CUATRO-B ; Por el Norte, hndel-a. ;%;f
con oficina CINCO C con seis metros diez centimetros; Por el Sur, lindera con oﬁcma CINCO-A con sei ..2 ’g
metros cero cinco centimetros ; Por el este , lindera con espacio aéreo con siete metros ochenta y cing %«8 “s‘
centimetros; Por ¢l Oeste, hndcra con oﬁcma CINCO-D con cinco metros veinte centimetros\: =
SOLVENCIA. LA OFICINA DESCRITTA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. P :3 *;'f
Ay N S S . :5 e 55
Rl ¥ |
Libro ¢ Acto Nimero y fecha de [nseripeién Folio Inicial Folio Finul[ ", ,cj
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 09/feb/2006 5.954 5.956 sf) ;,‘f
1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1t /71 ]COMPRAVENTA -

Inscritoel : jueves, 09 de febrero de 2006 Nimero de Inscripeidn: 475

Nombre del Cantén: MANTA e v Nimero de Repertorio: 768 Folio Inicial:5.954
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.956
Cantén Notaria: MANTA R

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2005

Fecha Resolucidn: ’

a.- Observaciones:

El comprador casado con Disolucién de Sociedad Conyugal. favor de: comprador una oficina y un estaaonamxento
,incluyendo en la presente compraventa areas y bienes comunales y s pares de lineas para servicio ‘

telefonico. OFICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta y cinco metros cuadrados cero nueve
centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE DEL

EDIF IC{UJ(F ORTALEZA.
b.- Apel]udo§ No?qbres y Domicilio de as Pirtes:
Fahdad AN 2 0 C;cdu!a/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPK’ADORN x -1 765324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO CASADO(A) MANTA /A
AN " AToR,  Empresa Sobie Muriema
VENDEDOR' & : f,}fg459471 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA #@ Registro de I Prop; :*j“gnfei
i W g Manta.£p
m o

VENDEDOR 4 / = J£’459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

A

]

J

S 1
TOTAL.DE’MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ;'

Libro Namero de Inscripciones

Cerlificacion impresa por :laura_tigua " Ficha Registral:61224 lunes, 20 de febrero de 2017 9:26

|
|
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L
COMPRA VENTA 1
<<Total Inscripciones >> 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. —l
Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las: 9:26:48 del lunes, 20 de febrero de 2017
A peticion de: MERO ALONZO GLADYS MARGOTH h
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de |a Propiedad.
\ Raqisiro de |a Propisdad e i
Manta.£p {
}
Ry 5 2=
¢ U= 2&]/
. ?
-

Certificacion impresa por :laura_tigua

" Ficha Registral:61224 N

"innes, 20 de febrero de 2017 9:26
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_ Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 6 1 346

LRI

www.registropmanta.gob.cc

. . e o €ty
Conforme a 1a Ordén de Trabajo:RPM-17003863, certifico hasta el dia de hoy 01/63/2017 12:00:37, la Ficha chisrxgl Nl’({nchOrc-[,,_ "7‘5:,.
61346. ‘;\\(- ‘écc ~ (}?J§
. R o
C e L L. & D =
| L YINFORMACION REGISTRAL - o - o &o AKT
S . B - . “t. SRR L e T PR . . [P LT B g .‘- B 1 ) -
Codigo Catastral/[dentif. Predial: Tipo de Predio: ESTACIONAMIENT& ‘{; 3 I Q
Fecha de Apertura: miércoles, 01 de marzo de 2017 Parrcquia: MANTA c’;~) & e 3 C?-
Informacién Municipal: ' 2 S 4 5\’
PG 2

o 3
LINDEROS REGISTRALES: )J:f‘fff " g%‘;\(: N7
Ubicado en ¢l edificio “FORTALEZA” ESTACIONAMIENTO ¢: -Estacionamiento particular ubicado en
la planta SUBSUELO NIVEL -1.82m; elMismo que presenta los siguientes linderos y medidas:Por arriba:
lindera con ! AL Por abajo: lindera con terreno del edificio Por el norte: lindera con estacionamiento 8 con
4.80 m Por el sur: lindera con estacionamiento 10 con 4.80 m. Por el este: lindera con propiedad particular
con 2.70 m Por el oeste: lindera con 4rea comtn circulacién vehicular con 2.70 m.Area neta: 13,75 m2.
Alicuota: 0,0068%. Area de terreno: 3,08 m2. Area comun: 4,40 m2. Area total: 18,15 mZ.SOLVENCIA:Px

Vid

z: Brinnes

EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \'E E
N
IMEN v EGIST S: ; ‘,3‘,
ibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inilgial Folic Finaq ;;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 09/feb./2006 5.954 5.956 T
. 32
MOVIMIENTOS REGISTRALES: CBee
Registro de : COMPRA VENTA e T
{1 /1 )COMPRAVENTA p
Inscrito el : jueves, 09 de febrero de 2006 Nimero de Inscripeion: 475
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero (\ic KRepertorio: 768 Folio Inicial:5.934
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.956
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de diciembre de 2005
Fecha Resoluci6n:
a.- Observaciones: ;
El comprador casado con Disolucién de Sociedad Conyugal. favor del ¢ smprador una oficina y un estacionamiento
.incluyendo en la presente compraventa areas y bienes comunales y dos ares de lineas para servicio
telefénico.OFICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta ¥ :inco metros cuadrados cero nueve
centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE DEL
EDIFICIO FORTALEZA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ~ + Esrado Civil Ciudad Direccidn Domicilio J
COMPRADOR 1705324059 NIETO ANDRADE EL VIS MARCELO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Numero de Inscripciones
PRA VE t R L
coM NTA I Empresz Patnica Municipal |
<<Total Inscripciones>> 1 £ Y Registro de A Propiadad de
B A MantacER !
Certificacién impresa por :kleire_saltos] Ficha Registral:61346 miércoles, 01 de marzo de 2017 12:00 .}JPag 1de2
01 H

| MAR 2017
|



ST
R More;ra

Cualquier'enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:00:37 del miércoles, 01 de marzo de 2017
A peticion de; MERO ALONZO GLADYS MARGOTH

Elaborado por :KLEIRE SALTOS - I ”I“"I I”" I] I" I I I
e EMeg, - 1313163699,
o~ MRoTeir, \5;?
e’\ o A T A\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
4 J(f‘ ¢ que se diera un traspaso de dominio o se .
< 5 Ve [ emitiera un gravamen.
Y o]
YR b3
Z.od z
~
% e % \ ' GEORGE MORE[RA MENDO El interesado debe comunicar cualquier ¢rror en este
[ § MA% & 9 Firma del R istrador Documento al Registrador de ta Propiedad.
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140858

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA i

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certificacion; 140858
CERTIFICADO DE AVALUO teict wons

No. Electrénico: 47620

Fecha: 3 de marzo de 2017

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

El Predio de Ia Clave: 1-07-13-13-033 i
Ubicado en: ED FORTALEZA OF.5B

Area total del predio segtin escritura: o
Area Neta: 45,09 M2 (A
Area Comunal: 14,5000 M2 p
Area Terreno: 10,1100 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad EPrOpfetbdbrio ‘

1705324059 ' NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2830,80
CONSTRUCCION: 19664,70 - f
22495,50 ;

VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS e

“Este documenio no conslituye reconociniiento, ﬁacei%amiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor-de suelo-actuakde acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del' Suelo, sanciom;?a\ el J«.Z\age diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley; que rige para el Biepio 2016 — 2017

S

Son:

A

Director de Avaluos{ Calgéiros y Registro (E) w/

Impreso por: MARIS REYES 03/03/2017 11:34:47
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NOTO2 ONCE 00

* DEL CANTON MANTA
{
i S b DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Wb e Y REGISTROS \=eg
) &
\I_?"‘:-‘L-(u. .:«'g o :“:"L [111]
iy No. Certificacidn: ‘730859
Pl ) I/‘D‘\,/" N \\\@
0 CERTIFICADO DE AVALUO 3 _“5¢5'458" ¢
NS 140859 UsD 125
Fecha: 3 de marzo de 2017 Ne. Electrdnico: 47616
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
El Predio de la Clave:  1-07-13-13-009
Ubicado en: ED.FORTALEZA EST.9
) .
‘ Area total del predio segtin escritura: : £l
2 , : Read f:
{,.-’ . Area Neta: 13,75 M2 : ;{r{ !3}3?
! Area Comunal: 4,4000 M2 ’1; 7 %
Area Terreno: 3,0800 M2 ji‘-—? B b
Perteneciente a: :} 1-:' :
Documento Identidad :Propietario g‘ E '; b "';Jg
1705324059 | NJETO ANDRADE ELVIS MARCELO | B
CUYO AVALUQO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ) - : 4
! i:_,j . . 2 _:a%‘ o
TERRENO: 862,40 - P
CONSTRUCCION: 2096,33

2958,73

Son: DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA Y TRES
CENTAVOS

"[ste documento no constituye reconocipf,_zg_i;_roj_-ﬁgg\cionamienro u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de sueloactual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del,i?z_g‘é‘fo,:-san‘cio a@a el 7 de diciembre del afio 2013,

. - S AN ! .. \ "
conforme a lo establecido en la Ley,que rigepafc.el ;emﬁ 2016 -2017".

A\ e

i
!
) ~
A Céy.rrilos. M rejon "

Director de Ava 4 alam‘o&/y Registro (E) s/

Impreso por: MARIS REVES 03/G3/2017 11:28:24 !
1
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NOTO? DOCE .00

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP

DEL CANTON MANTA
N9 084023 ;_D:;U\sj{qg‘g%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediB8ANO

on vigeneia, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste €n SOLAR Y CONSTRUCCION  § ¥ o
o Y
pCl‘lCHCCiCI]l{‘IEETO ANDRADE ELVIS MARCELO § _EQ E
ubicada  ED.FORTALEZA OF.58 Y EST.9 » : ’;; 2 %
i or) G| sl
cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE , asciende a la cantidadg %

de $25454.23 VEINTH CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES 23/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE ~ COMPRAVE NTA

Fatricd

"
ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA

09 DE ~ MARZO DEL 2017

Manta,

p
"
[ l/- . j

Director Financiero Municpak
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NOT02 TRECE .00

GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICEP!
DEL CANTON MANTA

0 : .
N 112390 0 L2

1.4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAPO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Tmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de

7,
S

NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO

O3t pmedon
o pa ¥
=T

Shopordes & BRI

LORO LAYTTOmes

Por consiguiente sc establece gue no es deudor de esta Municipalidad.
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9 MARZO 2017
Manta,

vaLiDO PARA LA CLAVE:
1071313035 ED.FORTALEZA OF.5B
1071313009  ED.FORTALEZA EST.9

Manta, nueve de marzo del dos mil diecisiete
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NOTH2

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Telét.: 2611 - 479/ 2641 - 477

RPN

P

et MCQT

KNS

...l\.l..«..o-».\.\“':uic..--n...'4...‘\:)|v~

T

TITULO DE CREDITO no.

0589486

3/9/2017 3:38
OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-035 10,11 22495,50 253797 589486
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.M.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTOQ VALOR
1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO £D.FORTALEZA OF .58 © Impuesto principal 224,97
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 67,49
CC/RUL NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION iviAL A PAGAR 292,46
1307142529 Rmm@» RIVADENEIRA VERONICA DEL NA VALOR PAGADO 292,46
SALDO 0,00
EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

3/8/2017 3:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
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i wanta  T{TULO DE CREDITO n~o. 0589488

Direccion: Av. 41a y Calle 9 - Telef.; 2611 - 27912611 - 471

L A T A 2 L o - ~ A R L A STAR LA
3/912017 3:38
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-00% 3,08 2958,73 253799 589488
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO ED.FORTALEZA EST.9 Impuesto principal 29,60
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqulil 8,88
C.C/R.U.C. NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 38,48
1307142529 Wm_wmouhw> RIVADENEIRA VERONICA DEL |\ VALCR PAGADO 28,48
SALDO 0.00
EMISION: 3/3/2017 3:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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mo_u_uqao )Eo:oﬂo Descentr:
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4tay Calle § - Telét.: 2611 - 4791 2611 - 477

TITULO DE ommc:.o No. 0589489

31912017 3:39

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-13-009 3,08 2058,73 253800 588489
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO ED.FORTALEZA EST.9 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesita Principal Compra-Venta 8,46
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . TOTAL A PAGAR 9,46
1307142529 RMW“M> RIVADENEIRA VERCNICA DEL NA VALOR PAGADC . 9,40
SALDO 0,00
EMISION: 3/9/2017 3:33 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIECISEIS
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001

e A P rea—

e

Direccion: Av. 4ta y Caile 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

" TiTULO DE CREDITO no. 05839487

3/9/2017 3:38

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULOC N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCICN ubicada 1-07-13-13-035 10,11 22495 50 253798 589487
en MANTA de la parrogquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE © RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO ED.FORTALEZA QF .58 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Cempra-Venla 65,69
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 66,69
1307142529 W_nmvm_mwb RIVADENEIRA VERONICA OEL NA VALOR PAGADO 66,69
SALDO 000
EMISION: 3/9/2017 3:38 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 QDQEM Ta\w

ﬂ,,nd%w@@m%w&ﬁﬁzo IA

DATOS DELCO

O\ /" DATOS DEL PRE-1w0s -

C.LIRU.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: NIETO ANDRADE ELVIS zwwomwo AVALUO PROPIEDAD:
A . n X A EST. .
RAZON SOCIAL: EDIF. FORTALEZ DIRECCION PREDIO:
_ c_mmno_oz“
D | i )
(2 _ REGISTRO.DEPAGO DR DESCRIPCION <>_,ow 00y
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 23/02/2017 10:39:00
FECHA DE PAGO:
3.00
( VALIDO HASTA: Bpmwoowmvmwpg vmm@»%u; de 2017 ¥

\\ OEWHHMHPDCjF SOLVENCIA

ORIGINAL" CLIENTE




mvncnﬁlnﬁ ﬁm% Briones
Motaric Pobica Segunds

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccion; Avenida 11 COMPROBANTE AGO

DE P
911 Teléfono: 2624377 - 9014747 000013644
CER | 6 SOLVENCIA

“'DATOS DEL PREDIO S

N
ATOS DEL CONTRIBOSEAGES00L )
CLAVE CATASTRAL: |
AVALUO PROPIEDAD:

7/

ClL/RU.C.:

NOMBRES: NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO
: . EDIF. FORTALEZA OF.5B )
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIREGCION:

nmo_@,mmmmmg%ﬁ_ .

. LN SCRIPCION
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA : _
CAJA: 23/02/2017 10:38:37
FECHA DE PAGO:
7 CUERPON
o 3.00

OTA
€5

\__ VALIDO HASTA: miércoloarizA PACAR,

DO PE SOLVENICH

b de 2017

CRIGINAL: CLIENTE

STE COMPROBANTE NO TENDRAVALIDEZ SIN L REGISTRO.DE PAGO
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NOTH2 DIECIOCHO

‘Manta, 10 de Marzo del 2017

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio Fortaleza, Ubicada en la Calle M-3 y
Avenida 24 del Barrio El Murciélago de esta ciudad, Certifica que
Revisados los respectivos registros, se desprende que el propietario de
-la  Oficina N2 5-B y Parg. N? 9, del Edificio antes mencionado no

mantienen ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dgae ﬁn el
" pago de las alicuotas.

ozst Bri
Segundl
[EpSrard t &

<
FEA i v - T
Pt Sy
ERNTYOH

- ISP P EYEELLELERY
" BT e B
10D iy il 2O Qﬁ

.....“.
e Y St ol
Ada, Patricic

i
Motrarico Poblica

o

/ I
sm OSE LUIS MENDDZA
. “ADMINISTRACION
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PROPIEDAD HORIZONTAL brf,(?:‘::j N%L.Hr;‘i)

En base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el Dr. Arq.
Miguel Camino Solérzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
sefiores olguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propietarios del
Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenica 24 del barrio Ll Murciélago —
Perpetuo Socorro, con clave catastral # 10713 1300¢ del canton Manta, hace esta
declaratoria autorizando la incorporacién al Régimern de Propiedad Horizontal del
Edificio Fortaleza.

Hagase saber de csta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de : e 4
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7 ;g; %
de la Ordenanza de Propiedad Horizon ’ R P
- Manta, Oclubre 18 de 2005 - I o
| B
’ R
P PR
Gd e oA
Ing| Jorge O. Zambrano Cedefio , o
LCALDE DE MANTA & B4
. » 1:; i

Con fecha Octubre 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge 0. Zambrano
Cedeifio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizon!al, y en base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emilido
por el Dr. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio Ll
Murciélago — Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, de
propiedad de los Sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevalios.

Manta, Octubre ‘] 8 de 2005.
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SECRETARIA MUNIC{?

47112611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

tronico: mimm@mirniciniorlemanta com
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i 8 EDIFICIO FORTALEZA

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZ

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E! edificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y ‘Estas -
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asl como su
administracién, armonfa entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

reparacion.

AR 2 .- EI edificio “FORTALEZA" se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la

ley y en el presente Reglamento Interno.

oL

Suguncis

. CAPITULO 2 wE g
DEL EDIFICIO P En
. - 2SR
Art 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, e ?5
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometiio al Regimen de Propiedad ¢

Aby

Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una planta de subsuelo ‘donde se impiantan 14
estacionamientos, una bodega y las respectvas areas de circufacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina y areas complementarias de circulaciér peatonal, vehicular y de
servicios; 1era. Planta alta consta de 4 Oficinas, 2da. Planta alta, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Plante~=&a-con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas,
7ma planta con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus

respectivas areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Regimen Interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
cada planta, las especificaciones de jos espacios de circulacion, instalaciones-y
demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, form oﬁ)aﬁfe \\\
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copyfipietaries ;
como Unico para el_Reégimen de Propiedad Horizontal, su relagion yisus
deréchos, S c B
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUS{VOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS .- Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duedo, las que
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones
de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,

wy
'§% exceptuando fa fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
i¢ & ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican
E‘;_ g:% con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.
: .L-. (%) $
‘ ﬁ‘g 3 ¥Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
Vi1 § saccidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcira los gastos
% o «? espectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes
. &£ @ vque se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
L5 2 de los actores. En casoc de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en
':f;-,z<j fa ley y a la competencia de los jueces respectivos.
e s

Se prohibe el uso excesivo e bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dertro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente favar vehiculos dentro de esta zona.

Art. B.- MANTENIMIENTO A cada copropietario le correspondera cubrir por su .
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos.

EURe S pTa

Art. 7.- REQUIS!TOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con ta autorizacion de
los'copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con/yey ----- K
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General vy el presente Regl fme 4
Interno.
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partes del edificio que no tienen caracter de bienesé’é?ﬁlﬁﬂ,%ﬁﬁ/?&s\ﬁ,{bs cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no soif “$usceptibles de
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el

presente regiamento.

Son bienes comunes:
a) Elterreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio

h)

con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.
Zona de libre acceso al area de estacionamiento.- Esta area por su uso
es un bien comun y en ningln caso padra ser usado para otro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

La terraza comun.- Ubicada al nivel de cutizrta del edificio.  wusctse
Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
por ningun. motivo podra subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicién se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera efc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios.

El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
telefonia, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendra
ingreso el administrador, o la persona que ¢l delegue.

Cisternas.- Existe una cisterna comin ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de

acuerdo con la tabla de alicuotas.
Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

estara bajo el cuidado del administrador.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrenda‘ario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciores inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcién hecha del page de las expensas ordinarias y

extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Lcs gastos de administracion,

reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora 2 los bienes comunes seran
de cargo de todos
reglamento. S
. origirién en |

stex:

les-copropietarios segun las' cuotas establecidas ep.
& o’émaagl os gastos de repszracion o reemplazg/queé se

. - . . SN cem T
Gctos de ¢ o dolo de algun copropietario o ugtrario,.108s.

“cuales ser'é_hfl’}f,@"cuenta._”qxc ud\a del responsable. Los copropietariog &starap-
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solidariamente obligados al pago de dafios que causen Sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes

del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los _copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento,

b) Ejercer su derecho de >ropiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria; i

c) Concurrir con,puntualicad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer
su derecho de expresion, de voto, de peticion, y en general, hacer uso
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asignen

. como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios ¥
desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;

~e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso

de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario;

fy Notificar al administrador con el nombre, direccion vy teléfono de la
persona gue en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia, _ ‘

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendatario o anticretico se sometera, expresamente, al
‘presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente | los gastos 'y expensas ordinanas Yy

e

extraordinarias para ia administracién, conservacion, prima de seguros=x.
Aty g -\

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a Igtat a de’ «
cuotas que se estab}g_;c de acuerdo con el cuadro de alicuo a5, Estas
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cuotas deberan ser satisfechas dentro ds. los psy‘ne,r@a_gbc
cada mes. En caso de mora se cobrara el mteres@mamww cﬁmerc;a!

convencional legal sin perjuicio de la accion judicial corre%ﬁ'ondlente

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios, especnalmente en el caso de producirse destruccion o
dafo parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de fos bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefale la misma

Asamblea;
j) Elderecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los

propietarios de los mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que

sera depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

29nvsvoec

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La aficuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla
que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacion al

edificio. :

< Brivnog

2 Fegunds

)
»
. By

L LT
7

Estos gastos estaran contemplados en el respactivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hara al aumento de costos gr=neral[zados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice tie precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como el au- 1ento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprcbacion de la asamblea de

copropietarios.

L R

A AR RS2 IR AR RERARRRRRIRRY)

8 Estacionamiento 1 0.79
2 Estacionamiento 2 0.63
@ Estacionamiento 3 0.67
2 Estacionamiento 4 0.67
o Estacionamiento 5 0.78
Py Estacionamiento 6 0.67 B
o Estacionamiento 7 0.75
e Estacionamiento 8 0.75
4 Estacionamiento 9 0.69
» Estacionamiento 10 0.69
") Estacionamiento 11 0.68
o Estacionamiento 12 0.73 feomn
- Fstacionamiento 13 {//_——_\ 0.58 el o
R /| Estacionamiento 147g" TN\ 0.64
? A Bodega XA/ A\ 1.16
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=D Almacen 1A 4.36 '
- Patio 1 AL ‘ 0.80
ﬁ Almacen 2AL ' 4.23
=i Patioc 2Al 0.78
el Oficina 3 OF. : 2.33
i Patio 3 OF. | 1.30
- Oficina 1A 3.35
- Oficina 1B 2.22
=P Oficina 1C 2.15 '
Cad Oficina 1D 1.77
4 Oficina 2A 3.35
=B Oficina 2B 222 ‘
=2 iy Oficina 2C : 215
e £ [Oficina 2D 1.77
= :T & |Cficina 3A 3 44 .
aﬁ({'@ 3% Oficina 3B 2.08 |
=\ e @ 3| Oficina 3C 2.08 ,,
=9 \i & ¢8| Oficina 3D 1.77
@ | Zg|Oficina 4A 3.28
T c-'% Oficina 4B : _ 2.25
=% 524 Oficina 4C 4.07
=& a2 |Oficina 5A B 3.8
=% |22 |Oficina 5B ' . 2.25
=# ' |Oficina 5C , 2.08
g Oficina 5D ' T 1.77 .
:; Oficina 6A 3 3.28 ;
= Oficina 6B . ' 2.25 .
= Oficina 6C . 4.07
sl Penthouse 7A _ 428
= Penthouse 7B , ; ' 493
ol Habitacion 8A 1.06
" Terraza 8A _ 410
=0 Habitacidn 8B ' | 1.12
o - Terraza 8B ‘ 3.12 ' /4:::(”1"“-\
= TOTAL | 10000 7T 2y
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CAPITULO 6

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

exclusivos del edificio;

a) Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes del edificio; .
b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa

consulta a un ingeniero consultor capacitadp que certifique si los

i

-

'- g g
cambios propuestos son posibles. La tabaquer.a de ductos es inalterable; IR e
. , —erypiy L i, MY ]
c) Hacer uso abusivo de sU local contrarando su destino natural vy ':“;f "‘j}
obstaculizando &} legitimo uso de los demas; MR ﬁ-f
X

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines illcitos, inmorales, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio,

e) Desarrollar actividades distintas de! destino natural de los locales;

. f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas,. toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes,

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales
espacios de circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o

Ay

P e Seg)

ey

AL 3 - .
Al Patricts

v

Pdentrapic

con los

reunion,

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
focal: ’ :

i) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;

k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunién o trabajo;

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los locales con fos spacios de circulaci 8
general; en los bienes comunes del edificic. Unicamente cons

al local, el numero identificatorio del mismg/ Jue

e e instalado por la adm fo;

2

erd’
)

<

‘nistracion del edif
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m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciores o signos
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la

n) Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que
ella lo permita;

o) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
del edifico, salvo con la autorizacidon expresa de la Asamblea de
Copropietario; '

p) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen
de Propiedad Horizon’al al que esta sometido este edificio;

q) Colgar ropas, alfomb-as, o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exieriores del edificio;

P g ke r) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y
%i sin la proteccion debica; .
"U gati;' s} Usar los corredores y esca!eras para el almacenamiento de materiales _
Qﬂ\é ot % en general, para reuniones, o algun propos:to ajeno al transito noiiiial de '
e g las personas; ; -
% 3 t) Se prohibe cambiar el color de las cortmas por asunto de estetica, de las
L2 fachadas: se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma ”
PEOd calidad y color. -
‘& T u) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad :
E:E Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18. y el presente
i Reglamento Interno.
CAPITULO 6 '
DE LAS SANCIONES -

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se estabieoen las
sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por ;
parte del administrador.

b) Imposicién de multa de: hasta un S.M.V.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juezw,
competente de esta ciidad, por las indemnizaciones a que hubi ey AT

-y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras p
asi como la re i6n de las cosas a su estado original. E

m/' blea general.

R RS o]
! -t, T 9, 36
ESTUDIO DE OPIEDAD HORIZONTAL

v ARQ. GABRIEL CARRANZA CARCIA



ERRR RS RRYRRRRRRRRRRRRERERIRRR2RRRERRRARRRARRARRAE

TALEZA . >

M

NOTN2

(>3 Rl 7

- %S(A‘J Taon DEL

EDIFIGE®. J

OR

‘q

1 NOT,
1A NOTA,

« 0

/ s, R
alado’lag cuotas’ ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblez de copropietarics y conforme
con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, er. juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones Yy
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y aprobadas por el directos de la asamblea de
copropietarios.
Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la
accion iudicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos

d) Los que no pagaren dentro del plazo Sefl

o mas meses en las cuotas de mantenimiento. Pg
f) Publicar periodicamente Ia nomina de copropietarios morosos en los gé{ﬁ'
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion. igd \
| <3
Art.15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida (& ad
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios, usuarios \?\! U
0 arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza ‘:j .
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de : = E,E‘
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio e
gue se ocasionare a los copropietarios, a sus tienes o al edificia y podra ser ct _{3';'»c
. Do 8
ca'd

removido por la asamblea.

Gk

Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos 0 a la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cuat,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podréa ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que se hiciere al ‘copropietario que no hubiere

asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art.17.- Son organos de la administracién del edificio: La Asamblea de_..__

Copropietarios, E! Qrio, y el Administrador. o

Art.18.- ASAMBEE OPIETARIOS.- La Asamblea de Copro

esla—”méxam { rativa y se compone de los copropietari

BN
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sus representantes ¢ mandatarios, regula la conservacion y administracion del
edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a {a
asamblea o voten en contri.

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de
secretario.

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el administrador,
segun sea el caso, a la iniciativa previa propia o a peticién de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segin sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,
siguiendo el proceso normai de convocatoria.

La convocatoria se hard por escrito con una anticipacidn de ocho dias por fo
menos, a la fecha en que daba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de gue no hubiere quorum en fa hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se en'endera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. _.e..

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quorum en las sesiones de la asamblea se
necesita la concurrencia de copropietarios que representen mas de! 50% de las
alicuotas del edificio. T

Art.24.- REPRESENTACION - )
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representante. La representacion se otorgara med?fa T
medio de una carta cursada al director, la que se ad}agiarae

respectlva sesion.

4l acta de la

Art.25- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
usuario, salvo en los casos contempilados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correfativa y equivalente a la alicuota de
dominio que corresponda al local. Para ejercer el derecho de votc en la
asamblea, cada copropietario debera justificar €ncontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora,
y demas valores establecidos, asi como de cuilquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la administracion.

Art.27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Afamblea se tomaran por simple gvj

mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley ;{3 5}
y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes. o TR ;‘faq

it DEe

Art.28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar 4 L
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras |73 G:’t
voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones .8 * &
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, ,t* {l

cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso .de propiedad,
arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en :-3'%
bianco se sumaran a la mayoria numeérica. C

Hoioria pg

Art.29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo det administrador.

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y ‘deberes de la
Asambiea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al
administrador del edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

b) Nombrar las comisiones permanente.s; u ocasiones que fueren
necesarias; ‘

c) Distribuir entre los copropietarios las cuo:as y las expensas necesarias
para la administracion y conservacion ,ce los bienes comunes, de

.. acuerdo a un este Reglamento; : et T
-d)- Reformar este Reghfies '~.- de acuerdo corf’, ko" est:pulado\en el

Art. 28 de este

[ hard ‘protocoll ar e
mscrlblr las refor : T
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) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para@buena
administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes:
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del local.
Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente
Administrador,
Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo;
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién
del administrador, er. los casos que sean de su competencia;
Conocer y resolver cualqwer asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento
interno, en las ordesnanzas municipales y que sea de intzrés general
para los copropietarics del edificio;
Revocar y reformar ias decisiones del Administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio;
Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de {a Administracion.

el

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal,
dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefados en forma henorifica. En caso de falta

o impedimento temporal ¢ ‘definitivo del director principal,

actuara el primer

vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o

los dos a la vez, seran princi>al izados los respectivos suplentes.

NIWEPLE SV

Art.34.- SON ATRIBUCIONE;S DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto %'F':
judicial y e iTial ¢
al régimen ropzedad
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h) Celebrar los contratos de adquisicién o Gren o
« = . « s , Vi BN ~BE A A . r
servicios necesarios para la administrac.on, ¢onSEpAGRN Tepazeion y
. . " 7 ok
mejora de log bienes comunes del edificio, hastepor el monto que

i

sefalare la asamblea; .
i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte
del presupuesto de gastos anuales. '

j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo;

k) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el

edificio,

4,

dotaria POl

) Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucion de 5_3‘;}
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura publica de ? 5.
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi i’“; :‘r;«;’ﬁ
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones /~ # .5?
generales y otros documentos, todds los cuales formaran la ‘“vglqj

e
o
—
i
wid
4
—
-
—
-
)
od
e
o
=9
;9 documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial
"o . debera entregarla mediante acta a su sucesor; :
»"’ ' m) Llevar con sujecion a los principics de la técnica contable, los libros de la
= . administracion del edificio;
i n) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios,
i comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
- indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
od demas datos;
o o) Custodiar y manejar el dinero y las perteriencias comunes, abrir cuentas
| corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Director,
d "en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este
Y articulo, manejar el fondo rotativo para adguisiciones pequefas, cumplir
con el pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y
o eficientemente la gestion econémica, como su Unico responsable;
e p) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, en las
i que desempefiara las funciones de secreiario de las mismas;
D q) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos ©
sugerencias de los copropietarios; '

ﬂa r) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania vy
il demas trabajadores del edificio;
=D s) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
s continua y sistematica; N

t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas”de la
?9 Asamblea General;
o u) Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas g
D
o
P
-
e
P

- contrato;
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especialmente sobre ¢l cobro de las cuotas, intereses, multas, "'rE'é‘Fé’fhos,

demandas, -actos: y contratos determinados o autorizados por la ley vy

reglamentos; » ‘

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
Copropietarios;

c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta gque la Asamblea General resuelva jo
pertinente; :

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones
dadas por esta. '

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido por
8 Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido
5 @eﬁnidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
§§e§£opr0pietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

X
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6.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

WO

*

£
)
M\

Y

) Ejercer la representacion legal, judicial vy extrajudicial de los
copropietarios del edificic FORTALEZA, solo o junto con el sefior
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley vy reglamentos: '

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de esfos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias; = '

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcién, con la auterizacién del
Director; ' :

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
situacion e informes sobre ta administracién a su cargo;

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
cbnjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
estipulado en el Reglamento. e

f} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea’y, y en

caso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron

acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con

&
4

Srens

Metorie Pk,
i

los intereses moratorios y las costas procésales; TR
g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes wtines” ‘(\
del edificio a costa del pr pietariq_arrendatario o anticretico ¢Afisan eo A
responsable de estos; Z7 Gonaigi 3 f_ F
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todac las’sbligacioneside caracter —

comun a entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que

reglamentos.

le asignen la ley y los

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Las funciones del secretario

de la Asamblea la ejercera el Administra

dor del edificio. Sus funciones son

asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley

se formara con el 5%
| producto de multas, intereses y con aportes

de Propiedad Horizontal,
comunes y se incrementara con e

voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de.

de dominio comun.

/

Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipula

Horizontal.

Art.40.- Los casos no previstos en este reglamen

resueltos de conformidad con la ley y reglamento de
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuelt

asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada

50% de los asistentes.

Arq. Gabriel Carranza Garcia
Reg. Prof. Mat. # 293 C.A.E. - MANABI
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Namero Unico de identificacion: 1705324059
Nombres del ciudadano: NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO

Condicién del cedutado:; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBANELOZ

; s Fecha de nacimiento: 21 DE OCTUBRE DE 1959 § o
Y e
S T Nacionalidad: ECUATORIANA iTC

. N

Sexo: HOMBRE R
N ]
instruccién: SUPERIOR SGF
P03
Profesion: INGENIERO T
o
Estado Civil: DIVORCIADO g

Cényuge: ~---—-—-
Nombres del padre: NIETO GALO

Nombres de la madre: ANDRADE ANDRADE MARIA LUISA

Fecha de expedicién: 12 DE FEBRERO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2017
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENQ PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-012-38678 ,wta“v SIgned by .

Date: 2017.03.
~+ Rsason: Firma
L e 7 Location: Eeuador
01 Ing. Jorge Troya Fuertes
S-012-2 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Cammbirmam b el e I8 i

.._Documento firmado electronicamente e e
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REPUBLICA DEL ECUADOR

®® Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacion: 1307142529

Nombres del ciudadano: MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO
Condicién de! cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JAMA/JAMA

Fecha de nacimiento: 26 DE MARZO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

o
B
2
]
a
a
s

)

3
-

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ~—---—-

4 Fecha de Matrimonio: -—--—-

Nombres del padre: MEDINA ROJAS ISAAC ENRIQUE
Nombres de la madre: RIVADENEIRA ANTONIA ELVIRA

Fecha de expedicién: 12 DE DICI_EMBRE DE 2014

informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2017
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

Validez deseonocida Bf

i Digitally signéa &E AT

° . - - - o gl by JPRE ¥
N° de certificado: 173-012-38702 [ . ongALog ga’ -
£yl o {Date: 2017.03. E513:4¢.01 ECT

IISHLRANE

173-012-38702
Viarncia- 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
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