EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1720
Numero de Repertorio: 3632

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte de Noviembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niumero de inscripcion 1720 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1791970616001 OPTIONS & ADJUSTERS S. A. AJUSTADOR DE COMPRADOR
SINIESTROS
1307142529 MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1071313009 61346 COMPRAVENTA
OFICINA 1071313035 61224 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 20-nov./2020
Usuario: gina macias

Revision / Inscripcion por:  GINA MONICA MACIAS SALTOS

Fimado slectrénicansnte por:
L GEORGE BETHSABE
43 MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 20 de noviembre de 2020

viernes, 20 de noviembre de 2020 |H|”MMMMMM‘HU“M|||||‘ Nm Page 1 of 1



Factura: 001-002-000055034

20191701055P02080

NOTARIO(A) EDUARDO HERNAN HARO MANCHENO

NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

HUMIITHI

Escritura N°:

120191701055P02080

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|22 DE AGOSTQ DEL 2019, (16:31)

OTORGANTES
OTORGADO POR
2 ¥ ek 2 Documento de No. 3 . : Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
MEDINA RIVADENEIRA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | \ERONICA DEL ROCIO DERECHOS CEDULA 10712528 Jua )
¥ I OPTIONS & ADJUSTERS S. A. | 17919706160 |ECUATORIA JCOMPRADOR |JOSE RICARDO VALLE
Juridied. | JUSTADOR DE SINIESTROS | Tes BN TARO POR [RUC 01 NA (A) CAJIAQ
A FAVOR DE
- . 1 Bar Daocumento de No. . 2 .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
[uBicacion
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QUITO COTOCOLLAO

\

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

NOTA: NO SE ADJUNTA CERTIFICADO ELECTRONICO DE IDENTIDAD DEBIDO A QUE NO EXISTE CONEXION CON LA PAGINA

DEL REGISTRO CIVIL.

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

42000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20191701055P02080

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22 DE AGOSTO DEL 2019, (16:31)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE _
ELECTRONICO 1:

[ ]

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

_';n{"\? RIA E°

|

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

"\ \\

OBSERVACION:

-, Cduardo Hero Mancae
QUINO



NOTARIO(A) EDUARDO HERNAN HARO MANCHENO
NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO



) DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

o
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i COMEERCELA A i

Factura: 001-002-000055034 20191701055P02080

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:
VERONICA DEL ROCIO MEDINA RIVADENEIRA

A FAVOR DE:
OPTIONS & ADJUSTERS S.A. AJTUSTADOR DE SINIESTROS

CUANTIA: USD $42.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD $30.325,12

DI: 2 COPIAS

LY.
En el Distrito Metropolitano de Quito, Cﬁpital de la Republica del
Ecuador, hoy dia VEINTIDOS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE, ante mi, Doctor EDUARDO HARO MANCHENO,
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO,

comparecen, por una parte, en calidad de VENDEDORA, la
sefiorita VERONICA DEL ROCIiO MEDINA RIVADENEIRA,
soltera, por sus propios y personales derechos, ecuatoriana, de
N -
cuarenta y seis afos de edad, de profesiérr»tﬁptwiimte y
domiciliada en la calle quince y Avenida seis, de l%‘, parroquia y

" W
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\

. “duardn Haro Mancne
QUITO



cantén Manta, provincia de Manabi y de paso por esta ciudad de
Quito, teléfono: cero nueve ocho dos uno dos cuatro dos nueve

tres, correo electrénico: vemeri03@hotmail.com; y, por otra, en

calidlad de COMPRADORA, la compafiia OPTIONS &
ADJUSTERS S.A. AJUSTADOR DE SINIESTROS,
domiciliada en la parroquia Ifiaquito, calles Manrique Lara N
cuarenta guidén quinientos sesenta y dos y Avenida Motilones,
Sector Batan Alto, teléfono: cero dos dos dos cuatro tres cinco
siete seis (022243576); correo electronico: rvalle@opa-

crawford.com, Compafiia debidamente representada por su

Presidente sefior JOSE RICARDO VALLE CAJIAO, conforme
consta de la documentacidén que se agrega como habilitante,
¢ste Gltimo soltero, ecuatoriano, de veinte y un afios de edad, de
ocupacidén estudiante y domiciliado en la wvia Intervalle
Kilémetro dos y medio, Urbanizaciéon San José, Calle Camino
de Piedra, teléfono cuatro cinco cero cuatro cuatro siete dos

(4504472), correo electrdonico: rvalle@opa-crawford.com. Los

comparecientes son legalmente habiles en derecho para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, cuyas copias y
certificados digitales de datos de identidad, a solicitud de los
comparecientes, se adjuntan a este instrumento, bien instruidos por
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica,
que a celebrarla proceden, libre y voluntariamente de conformidad
con la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo

es el siguiente: "SENOR NOTARIO: En el registro ptblico a su



DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

cargo, sirvase incorporar una que contenga una compraventa de
inmueble, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
COMPARECIENTES.- Intervienen a la celebracion de la presente
Compraventa, por una parte, la sefiorita VERONICA DEL ROCIO
MEDINA RIVADENEIRA, ecuatoriana, soltera, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Manta y de paso por esta ciudad de Quito, por
sus propios y personales derechos, a quién en adelante se le llamara
simplemente LA VENDEDORA; y, por otra, la compafiia:OPTIONS &
ADJUSTERS S.A. AJUSTADOR DE SINIESTROS representada por el
sefior JOSE RICARDO VALLE CAJIAO, en su calidad de Presidente y
por lo tanto Representante Legal de la compafiia mencionada, de acuerdo a lo
que se desprende del nombramiento que se adjunta como documento
habilitante, a quien en adelante se le Ilamard simplemente LA
COMPRADORA. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) LA
VENDEDORA, es propietaria del inmueble compuesto por la OFICINA
NUMERO CINCO B (5B) y ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE
(9), ubicados en el Edificio denominado “FORTALEZA” de la Avenida M-
Tres y Avenida 24 del barrio El Murciélago de la Parroquia y Cantén Manta,
Provincia de Manabi, adquiridos al sefior Elvis Marcelo Nieto Andrade,
mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el diez de marzo del
dos mil diez y siete, ante la Abogada Patricia Mendoza Briones, Notaria
Segunda del Cantéon Manta, legalmente inscrita en el Registro de Ia

Propiedad del Cantén Manta, el veintidés de marzo del dos mil diecisiete. b)

La escritura publica de Constitucién de Propiedad Horizontal fue otorgada

ante la Notaria Tercera de Manta el veinte y seis de octubre d raho dos mil
| ,ar!é e?sseis
- —_ : | .

de diciembre del dos mil cinco. ¢) Los Linderos y Superﬁcli% 'particulares

del inmueble antes descrito son los siguientes: OFICINA/ NUMERO
(|

cinco y debidamente inscrita en el Registro de la Propieﬁgaﬁ):ll;

Dr. EduardAHam Mancheno
Q'lurru



CINCO B (5B): Por arriba: lindera con la oficina SEIS-B; Por Abajo:
lindera con oficina CUATRO-B; Por el Norte: lindera con oficina CINCO-C
con seis metros diez centimetros; Por el Sur: lindera con oficina
CINCO-A con seis metros cero cinco centimetros; Por el Este: lindera con
espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco centimetros; Por el Oeste:
lindera con Oficina CINCO-D con cinco metros veinte centimetros. La
Superficie total es de cuarenta y cinco metros cuadrados con cero nueve
centimetros cuadrados; ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE (9):
Por Arriba, lindera con UNO AL; Por Abajo: lindera con terreno del
Edificio; Por el Norte: lindera con ESTACIONAMIENTO OCHO, con
cuatro metros ochenta centimetros; Por el Sur: lindera con
ESTACIONAMIENTO DIEZ, con cuatro metros ochenta centimetros; Por el
Este: lindera con propiedad Particular, con dos metros setenta centimetros;
Por el Oeste, lindera con Area Comutin Circulacién Vehicular, con dos metros
setenta centimetros. Con una superficie total de trece metros cuadrados con
setenta y cinco centimetros cuadrados. d) Los LINDEROS GENERALES
donde se encuentra construido el Edificio denominado “FORTALEZA”
son los siguientes: Por el Frente: dieciséis metros cincuenta centimetros y
Avenida M-tres; Por Atras: con dieciocho metros ochenta centimetros y
propiedad de Samuel Bonilla Reina; Por el Costado Izquierdo: veintis€is
metros y propiedad de Eduardo Santana; Por el Costado Derecho: veintiséis
metros y Dra. Ofelia Vera de Loor. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes indicados LA VENDEDORA da en venta real y
perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA, la compafiia
OPTIONS & ADJUSTERS S.A. AJUSTADOR DE SINIESTROS
representada por el seiior JOSE RICARDO VALLE CAJIAO, en su
calidad de Presidente y por lo tanto Representante Legal, el

inmueble’ compuesto por la OFICINA NUMERO CINCO B (3B) y



DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE (9), ubicados en el Edificio
denominado “FORTALEZA” de la Avenida M-Tres y Avenida 24 del barrio El
Murciélago de la Parroquia y Cantéon Manta, Provincia de Manabi, Esta venta se
la realiza como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente, con
los usos, costumbres y servidumbres que le son anexos. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO: El precio por la compra del inmueble es de CUARENTA'Y
DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
42.000,00), que LA VENDEDORA declara haberlos recibido en dinero efectivo y
en moneda de curso legal, las partes declaran que el precio pactado es el justo
precio para la presente compra, razén por la cual LA VENDEDORA no tiene
ningin reclamo que formular en este aspecto ni al momento, ni en el futuro.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - LA VENDEDORA transfiere
a LA COMPRADORA el dominio, la propiedad y mas derechos reales de los
inmuebles que son materia del presente instrumento, libres de todo gravamen y
sujetindose al saneamiento por eviccidbn conforme la Ley. SEXTA:
AUTORIZACION.- LA COMPRADORA mediante la presente escritura publica
de compraventa queda autorizada a inscribir el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. SEPTIMA: SOMETIMIENTO. — LA
COMPRADORA se somete al Régimen de Propiedad Horizontal que rige en el
Edificio denominado “FORTALEZA”. OCTAVA: GASTOS. - Los gastos que
demande la presente escritura hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, seran de cuenta de LA COMPRADORA, con excepcion del
Impuesto a la Plusvalia y/o Utilidad, que de existir serd de cargo de LA
VENDEDORA. NOVENA: DECLARACION: Las partes eclaran que todos
los compromisos adquiridos en la promesa de compra$eift: ! 'ﬁﬁs&ﬂ(a%r seis de

I
i\ .
octubre del dos mil diecisiete ante el Notario Quincuagésiﬁpp Quinto Doctor
\"\
\\,
\
\

. Cduardo Haro Manche
QUITO



Eduardo Haro Mancheno, fueron cumplidos a satisfaccién, por lo tanto, ninguna
de las partes tiene ningtin reclamo que formular en este aspecto ni en el momento
ni en el futuro. DECIMA: CONTROVERSIAS.- En caso de
controversias las partes se someten a los Jueces competentes de la
ciudad de Quito y al trdmite establecido por el Cédigo Orgénico
General de Procesos. Sefilalan para notificaciones los siguientes
domicilios: la sefiorita VERONICA DEL ROCIO MEDINA
RIVADENEIRA, calle quince y Avenida seis, de la parroquia y
cantén Manta, provincia de Manabi, teléfono: cero nueve ocho tres
cinco cero nueve siete cero cinco (0983509705), correo electrénico:

vemeriO3@hotmail.com; La compafiia OPTIONS & ADJUSTERS S.A.

AJUSTADOR DE SINIESTROS, parroquia Ifiaquito, calles Manrique Lara
N40-562 y Av. Motilones, Sector Batan Alto, teléfono: 2 2243576;
correo electronico: rvalle@opa-crawford.com; y, JOSE RICARDO

VALLE CAJIAO, via Intervalle Kilémetro dos y medio,
Urbanizacién San José, Calle Camino de Piedra, teléfono cuatro
cinco cero cuatro cuatro siete dos (4504472), correo electrénico:

rvalle@opa-crawford.com. Usted sefilor Notario, se servird agregar

las demds cldusulas de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal, junto con los documentos habilitantes que se agregan, la
misma que se halla firmada por el ABOGADO CLEMENTE HARO,
con matricula profesional numero (17-2011-233) diecisiete guidn
dos mil once guién doscientos treinta y tres del Foro de Abogados

del Consejo Nacional de la Judicatura.- Para la celebracion de la



DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

presente escritura, se observaron los preceptos y requisitos previstos
en la Ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi
el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo

cuanto doy fe.-

Z

ot
VERONICA DEL ROCIiO MEDINA RIVADENEIRA
c.c. |30F1Y2s5 - q

e Pl

JOSE RICARDO V, LLE CAJIAO

C.C. |13 )398(1;‘__{_

DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO

NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

. Zuardo Harp Manche
QUIT
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CERTIFICADO DE VOTACION

24 - MARZO - 2018

RAZON: Dr. Eduardo Haro Mancheno, Notari
Quincuagésimo Quinto, del Cantdn Quito, CERTIFICO

0 que antecede en — [<_ __ fola(s)
su ORIGINAL que se i

ARIO QUINCUAGESIMO QUINTO
QUITO
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RAZON: Dr. Eduardo Maro Mancheno, Notario
Quincuagésimo Quinto, del Cantén Quito, CERTIFICOy
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. 757

. *Quito, 4dé Abril del 2018 ;

G 03 .
Sefior . E‘QQ 60

JOSE RICARDO VALLE CAJIAQ
Ciudad.-

A

Distinguido sefior:

La Junta Universal de Accionistas de la compafiia OPTIONS & ADJUSTERS S.A. AJUSTADOR
DE SINIESTROS, onyrealizada el 4 de Abril del 2018, decidié, por unammldad_ elegtr a usted
en el cargo de @ E de la Compafiia, por un periodo estatutario de Gl)ﬁl‘_RD Aﬂ con
los deberes y derechos que constan de los Estatutos Sociales. Usted reemplazara al Gerente en su

ausencia temporal ) def' nitiva.
b — S T

Constitucién: 26 de Noviembre del 2004, Notario Cuadragésimo del cantdn Quito, Dr. Oswaldo Mejia

Espinosa.
Resolucién: Superintendencia de Bancos No. SBS-INS-2004-418 de 14 de diciembre del 2004,

Inscripcion: Registra Mercantil del cantén Quito. Nﬁmgro 0045, Tomo 136 del 6 de

Enero del 2005. 4_ \S’

Muy atentamente,

C.C. 170824011-2

Acepto la designacion, Quito, 4 de Abril del 2018
\__o-"‘"-'r_ - - - - = e .- e .

JOSE RICARDO VALLE CAJIAO

< [ttaogu4te_ . -




" REGISTRO
| MERCANTIL
. QUITO

TRAM|TE NUMERO. 32123 _
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 86071

FECHA DE INSCRIPCION: 11/05/2018

NUMERO DE INSCRIPCION: 7854

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: OPTIONS & ADJUSTERS S.A. AJUSTADOR DE SINIESTROS
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VALLE CAJIAQ JOSE RICARDO

IDENTIFICACION 1719084418

CARGO: PRES!DENTE

PERIODO(Afos): 4

2. DATOS ADICIONALES:

2
s,% | CONST. RM. 45 DEL D6/01/2005.- NOT. 40 DEL 26/11/2004 AR 1
-
@
a
g* CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZGN,
5 LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NOC SON NECESARIOS PARA LA
;96 VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRiPCiON, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.
gs\f""m’

FECHA DE EMISION: QUITC, A 11 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2018

W #
AB. MARCO LEON SATAMARIA - (DEL,
REGISTRADOR NTIL DELCA 1;0\.
' \

iTO

t

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6°

o S
"ffo QD"Q’
soman®
RAZON: Dr. Eduardo Haro Mancheno, Notarlo
Quincuagésimo\Quinto, del Canton Quito, CERTIFICO y f
doy FE, Que| la COPIA FOTQSTATICA DEL STMARIA

-ZUardo Haro Manche
QUITO

ardo Haro Man enn
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO
QUITO




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES i g

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1791970616001

RAZON SOCIAL: OPTIONS & ADJUSTERS S. A. AJUSTADOR DE SINIESTROS
NOMERE COMERCIAL: OPTIONS & ADJUSTERS S. A, AJUSTADOR DE
SINIESTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VALLE GRANDA BYRON RICARDO
CONTADOR: GUZMAN GUZMAN ALEXANDRA LEONELA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 08/01/2005
FEC. INSCRIPCION: 18/01/2005 FEC. ACTUALIZACION: 07/07/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ; : ]

AJUSTADOR DE SINIESTROS.

DOWMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: MANRIQUE LARA Numero: N40-562 Interseccion: AV MOTILONES Conjunto: ANALUISA Piso: 0
Referencia ubicacion: DIAGONAL AL OKI DOKI DE LA GRANADOS Telefono Trabajo: 022248725 Telefono Trabajo: 022243576 Emall: contabilidad@opa-crawford.com

[DOMICILIC ESPECIAL ]
SN .

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI -

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSAGCCIONAL SIMPLIFICADO '

= DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES !
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracidn, Derechos economicos, Derechos de informacién,

Derechos procedimentsles; para mayor informacion consulte en www.sr.gob.ec.
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores & los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley

de régimen tributario interno estén obligados & llevar contabilidad, conviriéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.
. Recuerde que sus declaraciones de {VA podrén presentarse de manera semestral sismpre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o

preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

L1

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : _]
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018000991456
Fecha: 07/05/2018 09:36:15 AM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

R - ..le hace bien cn'pf‘s.’
NUMERO RUC: 1791970616001

RAZON SOCIAL: OPTIONS & ADJUSTERS 8. A. AJUSTADCR DE SINIESTROS

ESTABLECIMIENTDS REGISTRADOS

[
No, ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.. 06/01/2005
NOMBRE COMERCIAL: OPTIONS & ADJUSTERS 5. A. AJUSTADOR DE FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

SINIESTROS

ACTIVIDAD ECONOMICA:
AJUSTADOR DE SINIESTROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: MANRIQUE LARA Numero; N40-562 Interseccion: AV MOTILONES Referencia: DIAGONAL AL OKI
DOKI DE LA GRANADOS Conjunto: ANALUISA Piso: 0 Telefono Trabaja: 022248725 Telefono Trabajo: 022243576 Email: contabilidad @opa-crawford.com

]
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado; ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 12/12/2005
NOMBRE COMERCIAL: ~ OPTIONS & ADJUSTERS 8. A. AJUSTADOR DE FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:
SINIESTROS

ACTIVIDAD ECONOMICA:

AJUSTADORES DE SINIESTROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela: LA GARZOTA Catlle: CAJJEJON 15E Numero: 15E Interseccion: MZ 9 SOLAR 3 Referencia:
DOS CUADRAS TRAS EL SUPERMAXI Manzana: 208 Conjunto: GARZOTA Pisc: 0 Telefona Trabajo: 046005851 Email: contabilidad@opa-crawford.com

RAZON: Dr. Eduardo Haro Mancheno, Notarlr
Quincuagésimo Quinto, del Cantén Quito, CERTIFICO y
doy FE, que la COPIA FOLOSTATICA DEL

FIEL COPIA|de su ORIGINAL que se puso a mifiz'

o
KOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO

QuITo '

Cédigo: RIMRUC2018000991456 I“l
Fecha: 07/05/2018 09:36:15 AM

QUITQ



PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 13 de Agosto del 2019

CERTIFICACION

La Administracion de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
FORTALEZA con RUC N° 1391738544001 representada legalmente por
el Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de
Ciudadania N° 1308123247, ubicada en la calle M-3 y avenida 24 del
Barrio Murciélago en la ciudad de Manta, CERTIFICA que revisados los
respectivos registros, se desprende que el propietario de la Oficina 5-B y
Parq. N° 9 del Edificio antes mencionado NO mantiene ninguna
obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias (hasta la presente fecha, Agosto/19).

Atentamente,

PROPIEDAD HORIZON TAL EDIFICIO FORTALEZA

CALLE M-3 Y AV. 24 BARRIO MURCIELAGO
MANTA - MANABI - ECUADOR
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22/8/2019 Gmail - Fwd: OFICIO A NOTARIA 55 POR CONCEPTO DE LEGALIZACION COMPRA OFICINA OPA MANTA

M Gma;[ Javier Patifio <javierpatinoc95@gmail.com>
Fwd: OFICIO A NOTARIA 55 POR CONCEPTO DE LEGALIZACION COMPRA OFICINA OPA MANTA

1 mensaje

]:Jalle <jvalle@oapa-crawford.com> o 22 de agosto de 2019, 16:07

Para: JavierpatinocS85 <javierpatinocS5@gmail.com>

Begin forwarded message:

From: Ricardo Valle <rvalle@opa-crawford.com>

Date: Aug 22, 2019 at 1:29 PM

To: José Ricardo Valle <jvalle@cpa-crawford.com>

Cc: haro ¢ abogado <haro.c.abagado@gmail.com>

Subject: Fwd: OFICIO A NOTARIA 55 POR CONCEPTO DE LEGALIZACION COMPRA OFICINA OPA MANTA

Estimado Jose.

Te autorizo para que en mi representaci'on efect'ves la legalizaci'on de la compra del bien inmueble en Manta a nombre de la empresa. Esto se debe por estar fuera de la ciudad y provincia por

motivos laborales hasta el 23 de Agosta del 2018. Tu representaci'on de Presidente da para esta gesti'on la cual avalo mediante este correo.

Saludos Cordiales,
Ing. Ricardo Valle Granda
Gerente General

Guito | Menrique Larc N40-562 v Av. Malilenes, Sector Batan Allo | Teléfone: «593 2 224 3576 - 224 8725 - 292 4154
Guayoquil | Cdia. Lo Gorzolo - Etapa 1, Mz 9 Solor 3 y Caliején | 5E | Teléfono +593 4 400 2071 - 400 5851

-@PA

ARG TAGUAR G DE PN STROS

\UN EQUIPD CON EXPERIENCIA:
NOS MEJORA CADA DIA |

Loiwwwoopa-crawford.com i

a | Av. Jera Calle 24 Edif. Fortoleza. Piso 58 | Telélono +3%3 5 262 4787

2 archivos adjuntos

-@PA e firma-opa-2019v2.jpg
—— T 18K

a OFICIO Legalizacion de compra en OPA MANTA . pdf
53K

https://mail.google.com/mailiu/0?ik=fd6c834a7d&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1642602765897203794&simpl=msg-f%3A16426027 ...

11




Corresponsal para Ecuador
de Crawford & Company

CREDENCIAL 151
SAEVPORES BE RUBSTALE

Guayaquil

Guayaquil, 22 de Agosto del 2019

Sefior
Notario — Notaria 55

Presente

De mis consideraciones

Yo, Byron Ricardo Valle Granda, Gerente de Options & Adjusiers S.A. con Cédula N*:
1708074529 autorizo al Sr. Jose Ricardo Valle Cajiao, Presidente de Options & Adjusters con
Cédula N°: 171903441-8 que en mi representacion efectlie la gestion de legalizacion por
compra de un bien inmueble en la ciudad de Manta el dia de hoy en su notaria.

Agradeciendo de antemano su atencién
" \

\'l ! ‘:__‘i,w i

i ,,.—w‘i"

Rlcardo Va]ie Granda |
Gerente P 7

|
\
i |
QuITo SUAYAQUIL MANTA ||
UN EQUIPD CON EXPERIENC‘EA Manrique Lara N40-562 La Garrota - Etapa 1, M2 ¢ ¢ Av. 3era Calls 24
NQS MEJORA CADA DlA y de Los Molilones Solar 3y catiején 15E i\ Edii Ferralgaa Piso 5B
Sector Batan Alte Teléf.: +593 4 400 2071 i Telel: 393 ] 262 4787

Telot: +573 2 224 3676 .
garay fhro Mandine
QUITO
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[OSE LUIS MERDOZA QUIRGCE

v

reneite

be mis coisidoraciones:

Tongo o s conccimionto que on Asamiden de Copropiviarios realizada o 16
mavze del presente afic,  se rosolvid renovar su pombramionio  como
Administrader de la Propiedad Horizontal Edificio Fortaleza do Manta, por of

necaxdo de THES AROs

Por le antes expuesto ke carresponde = usted ser of Represestante Legal ante o
Servicio de Rentas Internas, Instiluto dv Seguridad .;.:.,-..;.:.E ¥ demds entes
Fegeindores y do control, asi como s representacion judicial v exrajedicial do los
copropietavios del Bdificio Rortalova do Manta, en cuanto se relacionen al ro simen
de propiedad horizontal del mist, especialmente sobre ol cohro de jas cuotas,
mbereses, muitas, redamos, demandas, aetos ¥ ocomtralos determinados o
sateriadoes por b Loy y i‘a-‘;;l,a1;.x'ni‘u::.

Acepto iy designacion de Administrador
Canstante on ¢} nresenie zmmhr.z;m erio,

SOTARIA BT
SR, jusx, LUIS MENBUZA QUIROY
CCNT 1308123247 x

bl i e P TR . - Y T TasrateTyas R b \ i
DAILLE M v AvENID - 24 nannrnu..nﬁ.." - . = S Auaido Haro Manche
; QUITO




B

i

Faciura: 001-002-000010023 20161308001D04779

e

DILIGENCIA DE RECONOCINIENTO DE FIRRAS N- 20161308001D04779

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRD URRESTA de o NOTARIA PRIMERA . comparecein) JOSE LUIS
MENDOZA QUIROZ portasona) de CEDULA 1308123247 d= nacionakidad ECUATORIANA, mayerfos) do edad, eslado vl

CASADO(A), domicitsde(a) en PORTOVIEID, POR SUS PROPIOE DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; JAIME
LEONARDG FOYAIN ESPINOSA portador{a) de CEDULA 1707765853 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estada avil DIVORCIADOIA), domiciadola) en MANTA, POR SUS PROPIOS OERECHOS en calitad de COMPARECIENTE:
quranies) declera(n) gue las) firma(s) constantels) en ol documento que antecede NOMBRAKIENTO DEL EDICICIO
FORTALEZA, esison) suye(s), tafs) musma(s) quo usaln) en odos sus SUI0S publcon v prwvados, siehdo on cansecuenoa
autdnticas), pare constanaa fitrnafn) conmugn en unidzd do acto, de et lo cual doy fe, Lo presente ghgenss se rmdea on
slercinip do b atribucidn gue me conficre o aumeral soveno del aniculo divoocho de e Ley Notanal - £8 presente
reconcaimionto no se tefiere st contenido dal tocumenta que antecode, ::or:'ig:'r_‘.::-;o texio asta Notira, no asume

resgensabikdad alguna- S archiva copia. WMANTA, = 15 DE JULIO DEL 218, {16:52).

- -
ISSTAUS MENDOZA QUIRO? JATME LEGNASIDD FOVA™ ESmNOSA
CEDUEA VISHI0I247 CLOULA 57078505

e b

ROTARICIA) SBANTINGO ENRQUE FISRRO URRESTA
ROTARIA #HINERA DEL CANTON 4ANTA

{3 :

o

"

\z'ji!‘i:j’ < “1
Pyt Notarlo
RAZON: Dr—&duardo Haro Mancheno,
Quincuaaésimo Quinto, del Cantén Quito, CERTIFICO y
doy F. d la COPIA FOTOSTATICA DEL
DOCUME fo]a(s] ES

duardo Haro Manchcno
ARIO QUINCUAGESIMO QUINTO
QuITQ



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES e ace bien al pais!
SOCIEDADES
KUMERD RUEC: 139%?_3%@@&? _
RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
NOMBRE cOMERDIAL;
CLASE CORTRIBUYENTE: QTR_DS
REP. LEGAL | ADENTE DE RETENCION:MENDOZA QUIROZ JOSE LUIS
CONTRDOR: ESPINOZA CEVALLOS MARTHA EULALIA
FEC, BICHD ACTIVIDRDES: 26M3/2095 FEC. CONSTITURION: 25110120505
FEE. INSCRPOION 1110712006 FECHA BE ACTUALIZALKSM: 24019200

ATHADAD ECGNOMICA FRINCIDAL |
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUERLES

RIRESCIGN GRMeIEAL

Provincls: MANARS  Cantdn: MANTA Perroquier MANTA  Barip: MURCIELAGD  Cals: &Y. 24 Nimera: S/
fietocoidn: CALEE B 3 Referehcls ubleschant: A LADG DEL HOTEL RMANTA ASRDPUERTD  Tolsfro Trabsje:
(38372570

{1 DE ECTABLECIDIENT O8 REGGTRADGS: del 907 & 004 AEIERTOS: q
SUBEDMGSION: | REGIONAL RANAR BAMAE CERRATGS: o
f.-g;’i.:-' N
‘}4' Q‘ 4 : Y '1:.
el St o :
/ C 7 1“;'.,. MalAB! S 1
g N e ias 2™
lisuarin: RCERAZD Luger de emision: NANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Facha y hor: 24712608

Péginaiage 2

= A}
Dr.‘.% e :_cheno
Fgays: R -1 b, | L 9T

QUHF |



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES I~

5 @cﬂ EB m& g : ...ie hace bien ol palsl
NURMERG RUC: 1991738844001 |
RAZON 8OCIAL: PROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

ESTABL ECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, EETABLECIIIENTS: OO ESTADG ARIERTO . MATRIZ . FEC. INICIO ACT. 26M02005
NGHMERE COMERDIAL: FEC, QIERRE:

| FEC. REINICED:
ACTHIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADEE DE ADMIMISTRACIH DE BIENES INMUEBLEE

3 E&E&E‘;Cﬁ@fé ESTABLECHAENTD:

Savingle: MANAR!  Camon: MANTA  Pamoguia: MANTA Bardo: MURGIELAGD  Calle: &Y. 24  Nimero: SN Inlereaccian:
CAULER 3 Feferenciz A LADD DEL HOTEL MANTA AEROPUERTD  Telsfono Trobaja: 085672570

RAZON: Dr. Eduardo Haro Mancheno, Notarlo
Quincuagésimo Quinto, del Cantén Quito, CERTIFICO y
doy FE, que la COPIA FOTOSTATICA DEL
DOCUMEN I=... Ja(s) ES

Nr. Eduardo Haro N eno
. NIDTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO
QUITO

2 /)

LI
T |

fr, ’ /
¢ S T T
s . { -;45*?;9
EIRGR L CONTRIBUYENTE sewm@a&fasﬁmswr&mm
2
tonarle:  RCERAZD T Tiiges o= simbaion: MANTAJAVENIDA &, ENTRE  Facha y Hora: 24102008

Pidned e SRi.goviec
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¥ ¢ Empreso Publica Municipal
W A é—‘iRMES LON 5 = Regisko de la Propiedod de
d CAMBIO : P
ALCALDIA . :‘ anta-EP
-
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009853
Certifico hasta el dia 2020-11-09:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1071313035 Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: lunes, 20 febrero 2017 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

:Compraventa relacionada con una OFICINA NUMERO CINCO B DEL EDIFICIO FORTALEZA, ubicado en la
,Avenida M-TRES y Avenida veinticuatro del Barrio EL MURCIELAGO de la Parrogquia y Cantén Manta. Superficie neta: Cuarenta ¥y cinco metros
cuadrados cero nueve centimetros cuadrados, ubicada en la quinta planta alta, compuesta de area de oficina y bafo, la cual presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA, lindera con la Oficina SEIS-B; POR ABAJO, lindera con Oficina CUATRO-B : POR EL NORTE,
lindera con oficina CINCO C con seis metros diez centimetros; POR EL SUR, lindera con oficina CINCO-A con seis metros cero cinco centimetros;
"POR EL ESTE, lindera con espacio aéreo con siete metros ochenta y cinco centimetros; POR EL OESTE, lindera con oficina GINCO-D con cinco
metros veinte centimetros.

SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final 3
L i E: e =N e —————— ——— e e " — = = LLsl : Pl 1 :]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 jueves, 09 febrero 2006 5954 5956 j
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 908 miércoles, 22 marzo 2017 22907 22939 ,‘.
Registro de : COMPRA VENTA :
[1/2] COMPRA VENTA B
Inscrito el: jueves, 09 febrero 2006 Numero de Inscripcion : 475 Folio Inicial: 5954
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 768 Folio Final : 5954 '

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

El comprador casado con Disolucién de Sociedad Conyugal. favor del comprador una oficina y un estacionamiento ,incluyendo en la presente
compraventa areas y bienes comunales y dos pares de lineas para servicio telefénico. OFICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta y
cinco metros cuadrados cero nueve centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE DEL
EDIFICIO FORTALEZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ~ NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO ' CASADO(A) '  MANTA
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/2] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 22 marzo 2017 Ndamero de Inscripcién : 808 Folio Inicial: 22907

Niamero de Repertorio: 1799 Folio Final : 22907



,l\_
i Empresa POblica Municipal
FIRMES CON \"
W'é ELCAMBIO ! e ) ::qgr:::-t;ge la Propiedad de
»”;“r‘*.(

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 marzo 2017
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con Oficina nimero Cinco B y un Estacionamiento Numero Veinte, ubicado en el Edificio denominado " Fortaleza,
Avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio Murciélago de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

‘COMPRADOR ~ MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROGIO  SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO DIVORCIADO(A) MANTA
AL DE NT TIFI

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

Total Inscripciones>> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican,

. Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-11-09
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO
« Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009853 certifico hasta el dia 2020-11-09, la Ficha Registral Nimero: 61224,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 2/2

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un




AR

: a5 ( ~'s Empreso PUblice Municipal
wg A Ei}?&fﬂ g?g q: Q =y Regisko de lo Propiedad de
ALCALD A \‘\ :J Mania-EP
oy
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009854
Certifico hasta el dia 2020-11-09:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1071313009 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: miércoles, 01 marzo 2017 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO "FORTALEZA"

:Compraventa relacionada con un ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE del edificio “FORTALEZA” ubicado en
la Avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murciélago de la Parroquia y Cantdn Manta. Estacionamiento particular ubicado en la planta
- SUBSUELO NIVEL —-Uno punto Ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con UNO AL.
POR ABAJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: lindera con estacionamiento ocho con cuatro metros ochenta centimetros. POR EL
SUR: lindera con estacionamiento diez con cuatro metros ochenta centimetros. POR EL ESTE: lindera con propiedad particular con dos metros
setenta centimetros. POR EL OESTE: lindera con drea comuin circulacion vehicular con dos metros setenta centimetros. Con un Area neta: TRECE
METROS CUADRADOS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS,

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ;

— — —— — — — —_— - - - ——— e —————————— — S — —— - — ;‘.
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 jueves, 09 febrero 2006 5954 5956 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 908 miércoles, 22 marzo 2017 22907 22939

MOVIMIENTOS REGISTRALES: z
Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 09 febrero 2006 Nimero de Inscripcién : 475 Folio Inicial: 5954
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 768 Folio Final : 5954 £
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

El comprador casado con Disolucion de Sociedad Conyugal. favor del comprador una oficina y un estacionamiento ,incluyendo en la presente
compraventa areas y bienes comunales y dos pares de lineas para servicio telefénico. OEICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta y

cinco metros cuadrados cero nueve centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE DEL
EDIFICIO FORTALEZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

'COMPRADOR ~ NIETO ANDRADE ELVIS MARGELO | ~ CASADO(A) ' MANTA =
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/2] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 22 marzo 2017 Namero de Inscripcion : 908 Folio Inicial: 22907
Namero de Repertorio: 1799 Folio Final : 22907
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“y Empreso Publica Municipal

B, 3 FIRMES CON
w& EL CAMBIO t Q } :::r:::z:k la Propiedod de

-

ALCALDI A

u. v:.

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 marzo 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con una Oficina y un Estacionamiento ubicado en el Edificio denominado

Veinticuatro del Barrio Murciélago de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR " MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO SOLTERO(A)
VENDEDOR NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO DIVORCIADO(A)
T IMIENT TIFICA

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

Total inscripciones>> 2

" Fortaleza, Avenida M-Tres y Avenida

Ciudad

'MANTA
MANTA

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aiteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-11-09

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009854 certifico hasta el dia 2020-11-09, la Ficha Registral Nimero: 61346.

Este documento est4 firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 2/2

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un

B
B
"
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A B | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A FIRMES CON

NN LA\ | ercamero MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112020-023220

Manta, viernes 06 noviembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguan Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO con cédula de ciudadania
No. 1307142529.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 06 enero 2021
123456KPL8PJC

Céddigo Seguro de Verificacion (CSV

) -. "‘-.-'- et
lll IIIIIII IIII IIIII ||I||| II | ! ; -'.L .- .J.‘-‘ .-
L8 e i
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




FIRMES CON

B | : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA s :
=i ‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

SR T Pt e T Y T SRS B R
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112020-023564

N° ELECTRONICO : 207687

Fecha: 2020-11-11

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-035

Ubicado en: EDIFICIO FORTALEZA OF.5B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 45.09 m?2
Area Comunal; 14.5 m?
Area Terreo: 10.11 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1307142529 MEDINA RIVADENEIRA-VERONICA DEL ROCIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,735.04
CONSTRUCCION: 18,029.70
AVALUO TOTAL: 26,764.74
SON: VEINTISEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 74/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

- —

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
2 £

123801LDSOSG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

m A EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

[ %

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112020-023764

N° ELECTRONICO : 207766

Fecha: 2020-11-15

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-009

Ubicado en: ED.FORTALEZA EST.9

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.75 m2

Area Comunal: 4.4 m2

Area Terreo: 3.08 m?

PROPIETARIOS

: Documento | Propietario
1307142529 IMEDINA RIVADENEIRA-VERONICA DEL ROCIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,661.12

CONSTRUCCION: 3,101.59

AVALUO TOTAL: 5,762.71

SON: CINCO MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 71/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) =
VNSF

124002PR w

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-11-15 16:27:38




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Duréccngn" AV%H" da 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles .
911 Teléfono: 2621777 - §s11747 000036334
\
K 4
f DATOS DEL con%ﬁﬁﬁ?&iﬁ% .  DATOS DEL PREDIO A
C.l./RULC.: MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL|ROQIO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
' ION:
\ DIRECCIO /)
.  REGISTRQPEPAGO ) (oarnn  DESCRIPCION ""VAEQBJ 5
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 09/11/2020 10:04:53
FECHA DE PAGO: _—
1/ CV 3 - B
e ’AREA"DE’ SELte, \ 3.00
R % : TOTAL A PAGAR
“ _\ 1 al 3T 330 or o
W& O 2/f CERT IFICADO DE SOLVENCIA '
‘\. -) v - C ,.v" . 2 E
\ el J O J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

- 70001
Rgi?ecl%sn?%ggda 1 COMPROBANTE DE PAGO
000036939

Emergencia Teléfono:

entre Calles 11y 12
eléfono: 2621777 - 2611747

k 5 2 HCT‘ S
/ DATOS DEL coufmsuvﬁﬁ‘ﬂz ~ DATOS DEL PREDI 0713
MEDINA RIVADENEIRA VERONICA D
C../RU.C.: A DELIRARIO o AVE CATASTRAS: 31/219.09
NOMBRES: . .FORTALEZA OF.5B,
ED. FORTALEZA OF . 5B AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
W\ DIRECCION:
_ ( IMPUESTO PHESGRIPCION _VALORsg
N° PAGO: ANITA MENENDEZ INTERESES 0.00
FECHA DE PAGO: EMISION 0.00
AREA DE SELLO $ 4.68
// [ G N
; /,/"‘"*. _— \ TOTAL A PAGAR j
74 : .
' (G 2
3
3
: o]
- .. @@ g

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

7 con9RtBUCTON: BEEATAL - 202000036929

P 2
. : 1307142529 : e 01071 ‘21-'&9@-%#
/ DATOS DEL CONFRIBYUXENTEADENETRA VERONICA DEL \ROEIODATOS DEL PRED 5
C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAED. FORTALEZA EST.9,
NOMBRES: ED.FORTALEZA ESTM 3 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\ it 24
P —FI0569 TMEUESTO—PREDIAE 868~
REGISTRQ DERAGR, ( nTERESEe DESCRIPCION VALOR, .
N° PAGO: 09/11/2020 09:44:01 DESCUENTO 0.00
CAJA: EMISION 0.00
FECHA DE PAGO:
: ’;_. $ 0.68
Er
) TOTAL A PAGAR
3 \_ _/
%} Vi 2
¢

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE



W A HIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
SLCRUSTA CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 406377

Cédigo Catastral Area AvalGo Comercial 2020-11-06 17:11:27
1-07-13-13-009 3.08 $ 4563.92 Direccién Afo Control N° Titulo
ED.FORTALEZA EST.9 2020 472902 406377
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO 1307142529 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 0.38 0.00 0.38
Fecha de pago: 2020-11-06 16:21:04 - VERA CORNEJO VIVIANA ol e 019 0. 0:18
MONSERRATE MEJORAS 2013 0.32 0.00 0.32
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 0.33 0.00 0.33
MEJORAS 2016 0.02 0.00 0.02
MEJORAS 2017 0.50 0.00 0.50
MEJORAS 2018 0.85 0.00 0.85
MEJORAS 2019 0.07 0.00 0.07
MEJORAS HASTA 2010 4.82 0.00 4.82
TOTAL A PAGAR $7.48
VALOR PAGADO §$7.48
SALDO $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT

1668602759400

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




ELCAMBIO

ALCALD A CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 406376

W A FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Codigo Catastral Area Avalio Comercial 2020-11-06 17:14:37
1-07-13-13-035 10.11 $31219.09 Direccién Afo Control N° Titulo
EDIFICIO FORTALEZA OF.5B 2020 472901 406376
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO 1307142529 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 8.24 0.82 9.06
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2020-11-06 16:13:35 - VERA CORNEJO VIVIANA MEIORAE 21 1 e 313
MONSERRATE MEJORAS 2012 1.54 0.00 1.54
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 2.61 0.00 2.61
MEJORAS 2014 2.75 0.00 275
MEJORAS 2015 0.03 0.00 0.03
MEJORAS 2016 0.20 0.00 0.20
MEJORAS 2017 413 0.00 413
MEJORAS 2018 6.98 0.00 6.98
MEJORAS 2019 0.45 0.00 0.45
MEJORAS HASTA 2010 24.77 0.00 24.77
TASA DE SEGURIDAD 5.49 0.00 5.49
TOTAL A PAGAR $61.14
VALOR PAGADO $61.14
SALDO §0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A W IO R0

T1492175640240

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 01 de noviembre del 2020

CERTIFICACION

La Administraciéon de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
FORTALEZA con RUC N° 1391738544001 representada legalmente por
el Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de
Ciudadania N*° 1308123247, ubicado en la calle M-3 y Av. 24 del Barrio
Murciélago en la ciudad de Manta, CERTIFICA que, revisados los
respectivos registros, se desprende que la Oficina 5-B y Parq. 9 del
Edificio antes mencionado NO mantiene ninguna obligacion
pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Octubre/20.

Atentamente,
Sr. ja $é Luis Mendoza Quiroz
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
Telf. 0987357471

CALLE M-3 Y AV. 24 BARRIO MURCIELAGO
MANTA - MANABI - ECUADOR



o BEXITRN ARNINN HE MMNTDIRMYBNTEQ :
R e B SOCIEDADES
| it ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391738544001

RA.ZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: MENDOZA QUIROZ JOSE LUIS

CONTADOR: ESPINOZA CEVALLOS MARTHA EULALIA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/10/2008

FEC. INSCRIPCION: 11/07/2006 FEC. ACTUALIZACION: 17002018 "

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA- FEC. REINICIO ACTIVIDADES: ' oy

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL ]
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES
|DOMICILIO TRIBUTARIO =

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pant@uia‘ MANTA Barrio: MURCIELAGO Calie: AV. 24 Numero: S/N Interseccion: CALLE M 3 Referencia ubicacion: A LADO DEL
HOTEL MANTA AEROPUERTO Celular- 91775528 Fax: 052612393 Email- edifortaleza@hotmail.com

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 5|
SN

Son darechos de los contribuyentes: Derechos de trafo y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derachos econdmicos. Derechos de informacicn,

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales 0 costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estan abligados a llevar contabilidad. convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual,

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral slempre y cuando no se encuentre obligado a hevar contablficad. transfigra bienes o
presle servicios Gnicamente con tarifa 0% de [VA V0 sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANASI CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2020002372108
Fecha: 19/08/2020 12:27-50 PM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
v ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391738544001

RAZON SOCIAL: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA
{ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
| - 1
No. ESTABLECIMIENTO: ()01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.; 26/10/2005
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: MURCIELAGO Calle: AV. 24 Numero: S/
MANTA AEROPUER

N Interseccion: CALLE M 3 Referencia: A LADO DEL HOTEL
TO Celular: 0991775528 Fax: 052612393 Email: edifortaleza@hot com

mail.com Email principal: edifortaleza@hatmail,

MAAdL~a DVRADYL INANAAANAATA A AO




Manta, 07 de agosto del 2020

Sefior
JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
Presente. -

De mis consideraciones:

Pongo en su conocimiento que en Asamblea de Copropietarios realizada el 07 de agosto
del presente afo, se resolvié prorrogar su nombramiento como Administrador del
Edificio Fortaleza de Manta, por el periodo de UN ANO.

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Legal ante el Servicio
de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demdas entes
reguladores y de control, asi como la representacion judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio Fortaleza de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley
y reglamentos.

Atentamente,
Ing. jaime Foyain
C.C.N° 170776585-3

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento,

Sr. José Luis Mendoza
C.C.N°130812324-7
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Factura: 002-003-000016706 20201308006D02645

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20201308006D02645

Ante mi, NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANC MENDQZA de la NOTARIA SEXTA EN RAZON DE LA
ACCION DE PERSONAL 04087-DP13-2020-KP, comparece(n) JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador(a) de CEDULA
1308123247 de nacionatidad ECUATORIANA, mayor({es) de adad, estado civii CASADO(A), domiciliado{a) en PORTOVIEJO
POR SUS PRC”S DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es) declara(n) qua la(s) firma(s) constanie(s) en el
documento gue ;;ttecode EN EL NOMBRAMIENTO COMD ADMINISTRADOR, es{son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en
todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), AUTORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO SETENTA Y CINCO, DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE IDENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA
OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICC CUYQ CUSTODIO ES LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION CEDULACION A TRAVES DEL CONVENIO SUSCRITO CON ESTA
NOTARIA, QUE SE AGREGARA COMO DOCUMENTO HABILITANTE para constancia firma(n) conmige en unidad de acto,
de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del
articulo dieciocho de la Ley Notarial -, El presente reconocimiento no se refiere al conlenido del documento que antecade
sabre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 20 DE AGOSTO DEL

2020, (10:52).

JOSE LUIS MENDOZA QUIRDZ
CEDULA: 1308123247

e

-+

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AP: 04087-DFP13-2020-KP



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 B
N2 0125805 Rt

A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por %bﬁﬁﬁﬂ&ﬁ%ﬁtﬁﬂ%;? aRaex JEibRiMunicipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 DICIEMBRE 18
Manta. de de 2?]0

VALIDO PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1071313009 ED.FORTALEZA EST.9

farg Mandie
QUITO

_luarao




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

m
> USD2s .t
N2 0125804 e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

PA20 POT CORSRRIR S BB Vdaie A g Tunicipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 DICIEMBRE 2018
Manta, de de ELP

VALIDO PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1071313035 ED.FORTALEZA OF.5B

fm

FLONEN DEgy
AP




FIRMES CON

vEE ELCAMBIOD
"~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALSY
DEL CANTON MANTA o
DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL St
(Bt ")

N° 00001189

Fecha: Miércoles, 21 de Agosto de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
URBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION perteneciente a MEDINA RIVADENEIRA-VERONICA DEL ROCIO CC.
1307142529 ubicada en EDIFICIO FORTALEZA OF.5B /ED. FORTALEZA EST.9 OTRAS
AREAS MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $ 27,035.67
VEINTISIETE MIL TREINTA Y CINCO DOLARES 67/100.

R

B

e DR L P
T i PR, S

!'f' - ok C"‘i =

CERT[FIC;??O OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTAﬂ CON ,LA CUANT]A DE
$42000.00 ‘ o

_ Este documento esta ﬁunado e]ccuomcamcnte ‘

' Codlgo Seguro de Ver:f'cacmn (CSV) ' : L
e ol PG
e of
B E wl )

I IIIIIIIIIIIIII 0 A0

: Puede venf'car la validez de este documento mgresando al portal web www.manta. gob ec opcmn Muuu;lplc;
_en Linea - Verificar Documentos elecrénicos o leyendo el codigo QR -

\
Impreso por SOTO DE LA TORRE OLG&T’L‘!R 2019-08-21 16:20:44.

\

 “dyardo Haro Mancae
QUITO

NS 2611558 - 2611 471 - 2611479 |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Al
) O
UsD 1,25

IA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _31 de__uLio de 2019

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071313009: ED.FORTALEZA EST.9
1071313035: EDIFICIO FORTALEZA OF.5B

Manta, TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

g

{

3P,
Co
i_.'{
s

;

= N

5 ESPECIE VALORAD P2

7= USD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predié"sm

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR Y CONSTRUCCION
ED[NA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO

pertenecientM
ubicada___ ED. FORTALEZA OF. 58 / ED. FORTALEZA EST. 9

de $37000.00 TREINTA Y SIETE DOLARES CON_00/100

CERTIFICADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

—

/ >
ANDRES CHANCAY

Manta, _ 27 DE DICIEMBRE DEL 2018
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Y\ IN\GGHE#HGD AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

@ ESPRCIE VALORALA

CERTIFICADO DE AVALUO A Ar s

N° 00162855

N° ELECTRONICO : 68795

Fecha: Miércoles, 31 de Julio de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-035

Ubicado en: EDIFICIO FORTALEZA OF.5B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 45.09 m2

Area Comunal: 14.50 m?

Area Terreno: 10.11 m?

PROPIETARIOS

Documento [Propietario

1307142529 IN[EDINA RIVADENEIRA-VERONICA DEL ROCIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4,280.17

CONSTRUCCION: 22.755.50

AVALUO TOTAL: 27,035.67

SON: VENTISIETE MIL TREINTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS

“Bste documento no constituye reconociraiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

Tt

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
V16164FFFRFC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

¥e




%W AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL =

AKCA!.DIA

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS =~ /&
CERTIFICADO DE AVALUO ¢ Usp1as 5

N° 00162854

N° ELECTRONICO : 68794

Fecha: Miércoles, 31 de Julio de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-009

Ubicado en: ED.FORTALEZA EST.9

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.75 m?

Area Comunal: 4.40 m?

Area Terreno: 3.08 m2

PROPIETARIOS

IDocumento [Propietario

1307142529 ]MEDINA RIVADENEIRA-VERONICA DEL ROCIO
£UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
-TERRENO: 1,303.95

_CONSTRUCCI('JN: 1,985.50

AVALUO TOTAL: 3,289.45

SON: TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN ANULADOS
ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

‘ Wf/g/@pf} 0

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta firmado electronicamente l

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web www.manta.gob.ec opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR




¢ GRPO DE BOMBEROS DE M. 1TA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
9@ (E entre Calles 11y 12
! 4 Teléfono: 2621777 - 2611747 90‘&()3
ant } %8%— & ‘
- CONTRIBUCION'PREDIAL - 20%8'*
7 B o Oy T = T O
i D /\1 05 i)i;L-:(,.OP\ﬂB“(]F}lMBFE'QI:* i D/\'l OS DEL PRL Udﬁlo'ﬂ 31300= 9000000____ ‘
CIL/RU.C.:  MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL :o O CLAVE CATASTRAS : 3, 400.28 H
|| HOMURES: AVALUO PROFIEDER: FORTALEZA EST. S, H
|| RAZON SOCIAL:ED., FORTALEZA EST.9 DIRECCION PREDIO: g
1 DIRECEION: I
CREGISTRODEPAGO. ) A e A G e )
R Doy g 5680860 GO : IMPUEST@ PP[B‘IFTQIPA‘?IPCIDN e T u}i/\_'g)_iSl_‘
' PAGE: SANCHEZ ALVARADO PAMELA INTERESES ﬁ 0.00
CAJA: 02{0552018 11:02:05 DESCUENTO ' 0.00
L WY |
EGHADE E'\GO/ _ U T EMISION 0.00 |
| | % 0.51 |
TOTALA PAGAR i
|
: = g
i
f
C- :RPO DE BOMBEROS DEM ITA
= s ororar . RUC: 1360020070001 L g LT
Smargenc lelslons; Direccion: Avenida T COMPROBANTE DE PAGO

@f /E entre Calles 11y 12
et E Felefono 2621777 - 2611747

PREDIAL—— 201872

_DATOS DEL PREDD5+131303-5000000. . )

-
|

|
.
\

/ /IJMO 3 DEL COMIMUBLRISSPE

\ 2 ¢ 1
i! CLIRUC.: MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL |ROCEO  AveE GATASTRAS: 75, 788.17 ' [
” RS AVALUO PROPIEDER: FORTALEZA OF. 5B, I
Ti RAZON SOCIAL:ED. FORTALEZA OFI.5-B DIRECCION PREDIO: |
‘ 1

DIRECTION:

-

F’ : : HEGISTRODE l’f\(-‘O T-. S 3 iy A LLOTR

s 6008 /—IM-P-U-ES'-I?O“ER TGRIPCION o MAHARD. )

L e SANCHEZ ALVARADO PAMELA INTERESES | 0.00 :

R OZLOE{—EOIB&\I:OE:BB DESCUENTO HATARIA ST 0.00 |
FECHA DE PAGO: L CUER, 0.00

ki //w VBN EMISION 00 !
'§ 11, 37

\

e [duardo Haro Manchenu
QUITO

\&pmlﬁmm AR | ;




. e e
Gobierno Auténomo Descentralizade

. - P r
Municipal del Canton Mania ”'"‘gbrﬂg P N S s .
R.U.C.: 1360000980001 E RN G 10. SEEEERR A
Diraccién: Av. dta y Calls 9 - Taléf.: 2611 - 478 / 2611 - 477 P L i
o e g e e ey > TRl = s T R e e e TR T T S T TR IR T = g o S Py
111212018 12:56
] AVALUO DIRECCION ANQ CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL  |ED FORTALEZA EST.S 2018 326600 700524
1-07-13-13-009 3,08 §3.400,26 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMERE O RAZON SOCIAL C.C.IRL.C. ColCETS ' VALOR REBAJAS(-) VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
MEDINA RIVADENEIRA VERONICA DEL ROCIO 1307142529 -
Costa Judiclal
1/12/2018 12:00 GONZALEZ RODRIGUEZ MARIA JOSE Inleres por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $0,34 (5 0,14) $0,20
MEJORAS 2012 $020 ($ 0,08) $0,12
MEJORAS 2013 $0,34 ($0,14) $0,20
MEJORAS 2014 $0,35 (50,14) $0,22
MEJORAS 2018 $0,02 (5 0.01) 50,01
MEJORAS 2017 50,49 ($ 0,20) $0,29
;7 GOBIZRNG AUTONNMO DESHENTAALI2E00 MEJORAS HASTA 2010 $4,82 (5 1,93) $2,89
NAINISIPOL LS At ON plANTA
TOTAL A PAGAR §3,93
VALOR PAGADO $3,93
SALDO $0,00
o
'
<
& qx
L e
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Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
# Manta-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf. 053 702602
www.registropmanta,gob,ec

61224,

: INFORMACION REGISTRAL 51 - £0)
e e 3 I LA e Ty L BN E V3T
Cédlgo Catastralfldennf Predlal Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: lunes, 20 de febrero de 2017 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

LINDEROS REGISTRALES: :

Compraventa relacionada con una OFICINA NUMERO CINCO B DEL EDIFICIO FORTALEZA, ubicado
en la Avenida M-TRES y Avenida veinticuatro del Barrio EL MURCIELAGO de la Parroquia y Cantdn
Manta. Superficie neta: Cuarenta y cinco metros cuadrados cero nueve centimetros cuadrados, ubicada en la
quinta planta alta, compuesta de area de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA, lindera con la Oficina SEIS-B; POR ABAJO, lindera con Oficina CUATRO-B ; POR EL
NORTE, lindera con oficina CINCO C con seis metros diez centimetros; POR EL SUR, lindera con oficina
CINCO-A con seis metros cero cinco centimetros; POR EL ESTE, lindera con espacio aéreo con siete
metros ochenta y cinco centimetros; POR EL OESTE, lindera con oficina CINCO-D con cinco metros

veinte centimetros.
-SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

] VIMI
lﬁbro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Faolio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 09/feb./2006 5.954 5.956
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 508 . 22/mar./2017 22.907 22939

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 09 de febrero de 2006 Nimero de Inscripcion: 475

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 768 Folio Inicial:5.954
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.956
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El comprador casado con Disolucién de Sociedad Conyugal. favor del comprador una oficina y un
estacionamiento ,incluyendo en la presente compraventa dreas y bienes comunales y dos pares de lineas para
servicio telefonico.OFICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta y cinco metros cuadrggos cero
nueve centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE DEL~
EDIFICIO FORTALEZA. £l

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil | b\,una{ Etnp HE&CFQET?P?HHETC oAl |
COMPRADOR 1705324059 NIETO ANDRADE EL VIS MARCELO CASADO(A) g @ RDgIStmE'e ia Propiedad de
g (¥ 3
A

VENDEDOR 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A)

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:61224 Iunes 22 de]uho de 201? 16 52

o



VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA; &
&

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 22 de marzo de 2017
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Folio Inicial:22.907
Folio Final:22.939

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con una Oficina y un Estacionamiento ubicado en el Edificio denominado " Fortaleza,

Avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio Murciélago de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1307142529 MEDINA RIVADENEIRA VERONICADEL ~ SOLTERO(A) MANTA

ROCIO
VENDEDOR 1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELOQ DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_ibm Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 475 09/feb./2006 5.954 5.956

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos gue se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:52:07 del lunes, 22 de julio de 2019
A peticion de: TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

Ehie
! i ,?
Elaborado AAURA\CARME TIGUA PINCAY _\,};_1}"‘3”* ‘fl ;"]HI III
\ el A % ? M
/ 13063571 S g LI
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" ValidezaelCetificado 30 dias, Excepto

" ‘que se diera‘un-traspaso de dominio o se
- _emitiera un gravamen.
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Empresa Publica Municipal
 Registro de la Propiedad de
= Manta-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf. 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

‘ S B
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19016679, certifico hasta el dia de hoy 22/07/2019 16:47:36, la Fichaﬁegi@flral;ﬁﬂm‘e i X
61346. e Yt
B i 938 -0V

e nqw!ﬁ,-o.’—;———

Codigo Catastral/ldentif. Predial:
Fecha de Apertura: miércoles, 01 de marzo de 2017 Parroquia : MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO "FORTALEZA"

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un ESTACIONAMIENTO NUMERO NUEVE del edificio “FORTALEZA”
ubicado en la Avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murciélago de la Parroquia y Canton
Manta. Estacionamiento particular ubicado en la planta SUBSUELO NIVEL — Uno punto Ochenta y dos m;
el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con UNO AL. POR
ABAIJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: lindera con estacionamiento ocho con cuatro
metros ochenta centimetros. POR EL SUR: lindera con estacionamiento diez con cuatro metros ochenta
centimetros. POR EL ESTE: lindera con propiedad particular con dos metros setenta centimetros. POR EL
OESTE: lindera con 4rea comiin circulacién vehicular con dos metros setenta centimetros. Con un Area
neta: TRECE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.
-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

A T A
| Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 475 09/feb./2006 5.954 5.956
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 908 22/mar./2017 22,5907 22939

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 09 de febrero de 2006 Niumero de Inscripcién: 475

Nombre del Cantén: MANTA . : Nimero de Repertorio: 768 Folio Inicial:5.954
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.956
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2005 o
Fecha Resolucién: - r';T F‘?; IA "h
|

a.- Observaciones: : \

El comprador casado con Disolucion de Sociedad Conyugal. favor del comprador una oficina y un | | ‘
estacionamiento ,incluyendo en la presente compraventa dreas y bienes comunales y dos pares de linél para
servicio telefonico. OFICINA NUMERO CINCO B, Superficie neta: Cuarenta y cinco metros cuadrados cero
nueve centimetros cuadrados, cinco metros veinte centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO Nﬁ VE DEL
EDIFICIO FORTALEZA.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

e AR .
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccibn'ﬂgﬁéx;ﬁi; O |
COMPRADOR 1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A)

Bresa PUblica Municipa ™
pai

H3tro de fa Propiedad.de

" Paglde2 |

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:61346 lunes, 22 de julio de 2019 16:4




VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 22 de marzo de 2017 Niimero de Inscripci6n:

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1799 Fnllo Imcxal:22.907
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:22.939
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con una Oficina y un Estacionamiento ubicado en el Edificio denominado " Fortaleza,

Avenida M-Tres y Avenida Veinticuatro del Barrio Murciélago de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1307142529 MEDINA RIVADENEIRA VERONICADEL  SOLTERO(A) MANTA

ROCIO
VENDEDOR 1705324059 NIETO ANDRADE ELVIS MARCELO DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

I.Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 475 09/feb./2006 5.954 5.956

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:47:36 del lunes, 22 de julio de 2019
A peticion de: TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY
1306357128

Vahdez del Cer&{eﬁo 30 dias, Excepto
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em lt!?rﬂ ulgoravamen
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de
COMPRAVENTA QUE OTORGAN: VERONICA DEL ROCIO MEDINA
RIVADENEIRA A FAVOR DE: OPTIONS & ADJUSTERS S.A.
AJUSTADOR DE SINIESTROS.- Sellada y firmada en Quito, a veintiddés de

agosto del afio dos mil die ir,1 eve.
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DOCTOR ED ANCHENO

NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO
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PROPIEDAD HORIZONTAL b

En base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el Dr. Arq.
Miguel Camino Solorzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propietarios del
Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El Murciélago —
Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, hace esta
declaratoria autorizando la incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio Fortaleza.

Higase saber de csta declaratoria al seiior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizon

ez € e

Manta, Octubre 18 de 2005

Ing} Jorge O. Zambrano Cedeﬁo
LCALDE DE MANTA

. o

Con fecha Octubre 18 de 2005, el seiior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
por el Dr. Miguel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El
Murciélago — Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del canton Manta, de
propiedad de los Sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

Manta, Octubre 18 de 2005.
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’ 0EDIFICIO FORTALEZA

Lo
REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZ X5
' 559 7,
CAPITULO 1 oo3 e
0y cz i
4% e
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Uk, A5G
. loncd e?
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Art. 1- El edificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y Stav -
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asl como su
administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, Uuso y

reparacion.

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singulary exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las

©
¢l

oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la § L

ley y en el presente Reglamento Interno. : N

: S ;-;‘fg

Ao Ve i

.‘ z {}:;

: CAPITULO 2 4§ of

DEL EDIFICIO g2 :

Art. 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, §§
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad e 5
Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. §'?

Se compone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
estacionamientos, una bodega y las respectivas areas de circulacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina y areas complementarias de circulacion peatonal, vehicular y de
servicios: 1era. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta~=%&-con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas,
7ma planta con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus

respectivas areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,

~ distribucion de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran

cada planta, las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones.y
demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, form ﬁ:gﬁe\
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copyg

como __lnico para el _Regimen de Propiedad Horizontal, su rela Qn y

29
PROPIEDAD HORIZONTAL

ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCIA




EDIFICIO FORTALEZA l\M”
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones

de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican
con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

LT R

d Me?fdom Briones
a Segunda

Bo

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
» accidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcird los gastos
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo, caso los accidentes
o 3que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en

la ley y a la competencia de los jueces respectivos.

T
PUblic

tricia
Naotana

‘Abg. Pa

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su .

cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes

exclusivos.

At 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con/e}d Vs

f S
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglafefit e
Interno. :

30
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Art. 8- BIENES COMUNES.-  Son Bienes Comun&¢ foiiés Ios-éfementos
partes del edificio que no tienen caracter de bienes%‘iﬁ’g}fﬁ{‘éj sy Avs cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no sdf?%‘dsceptibles de
aprobacioén individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el

presente reglamento.

Son bienes comunes:
a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio

con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.

b) Zona de libre acceso al drea de estacionamiento.- Esta area por su uso
es un bien comun y en ningin caso podra ser usado para otro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

c) La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.  stsimr.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
por ningln. motivo podrd subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicién se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera efc.

e) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y

Briones

Unda

lica seg

e

cn:féél--:

mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador. ! =7
Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y 5}' S
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios. P2 g%
. f) El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de :'E"g' :
telefonia, cuarto de bombas y bodega.- -Por la seguridad de todos los j‘ °
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendra ;5’2

ingreso el administrador, o la persona que €l delegue.

Cisternas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de
acuerdo con la tabla de alicuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

estara bajo el cuidado del administrador.

a)

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias.

Art. 10- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de todos ropietarios segun las cuotas establecidas ep-este=

2 geniyg o
reglamento. S

& cfé_;a;tuagg os gastos de regaracién 0 res.-:-mplaz ,,rgués?
%ctos de ¢ o dolo de algtin copropietario o uguario,loS.
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solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus T ctivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes

del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria; s

c) Concurrir con,puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer
su derecho de expresion, de voto, de peticién, y en general, hacer uso
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asignen

. como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y
desempeiiar los cargos y comisiones que esta le confiera,

~e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso
de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las Ilaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia;

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendatario o anticretico se sometera, expresamente, al

‘presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordlnanas para la administracion, conservacion, prima de s qrosﬁ\

4"

o

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a ! 13 a de -:.;\\

as
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cuotas deberan ser satisfechas dentro de los pmfﬁ s_CInCey d AS

Mg,
cada mes. En caso de mora se cobrara el mteres@i‘méﬁij‘%logcﬁmerc:ai
convencional legal sin perjuicio de la acci6n judicial corréEfdndiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o
dafo parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma

Asamblea;
j) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los

propietarios de los mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
sera depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla
que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacion al

edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo gue podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislaciéri laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios.
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Estacionamiento 1 0.79
Estacionamiento 2 0.63
Estacionamiento 3 0.67
Estacionamiento 4 0.67
Estacionamiento 5 0.78
Estacionamiento 6 0.67 o
Estacionamiento 7 . 0.75
| Estacionamiento 8 ' 0.75
Estacionamiento 9 0.69
Estacionamiento 10 0.69
Estacionamiento 11 ,0.68
Estacionamiento 12 " 0.73
Estacioramiento 13 /"\ 0.58
Estacionamiento 1474.° > 0.64
BodegaB1\ i /fa .. 1.16
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. Almacén 1A 4.36 B
= Patio 1 AL 0.80
=P Almacén 2AL 4.23
E Patio 2Al 0.78 ]
e Oficina 3 OF. : 2.33
i Patio 3 OF. 1.30 B
Lﬂ‘ Oficina 1A 3.35 '
Q Oficina 1B 2.22
r _Ojicina 1C 2.15
?9‘ Oficina 1D 1.77
D Oficina 2A 3.35
[}J Oficina 2B 222
{ & : Oficina 2C 2156
; : § o [Oficina 2D 1.77 |
il Eg.g Cficina 3A 3.44
?4(\:\ g gg Oficina 3B 2.08
?ﬁ <3¢ @@ Oficina 3C 2.08
Y 0 O% -3 [ Oficina 3D 1.77
;‘, { ™= 2 | Oficina 4A 3.28
QA : G c~§£)ﬂc:ina 4B : . 2.25 B
=== 5 24| Oficina 4C 4.07
g 5.2 |Oficina 5A | ~— 3.28 .
i 2 [Oficina 5B . 2.25
< [Oficina 5C 2.08 B
" [Oficina 5D Nl | 1.77
Oficina 6A 3.28
Oficina 6B | 2.25
Oficina 6C 4.07
Penthouse 7A 4.28
Penthouse 7B : ‘ 4.93
Habitacion 8A 1.06
Terraza 8A ‘ 4.10
Habitacion 8B ' ‘ 1.12
Terraza 8B ' 3.12
TOTAL 100.00

34
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

il
¢

TRV ARLHRLLARARAANY

ARQ. GABRIFEYL, CARBRANZA CALRCLA




<

TEEIRITIRIRSS S Y

TETETITY

T EEEREEEENE RN && BPHHHBEHD

NOTO2

T o,

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

exclusivos del edificio;

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio;

b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los

cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalteraple,

=R E A

c) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y

obstaculizando %l legitimo uso de los demas;

~ d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines illcitos, inmorales, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio;

e) Desarrollar actividades distintas del destino natural de los locales;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corriente eléctrica,

g) Almacenar sustancias explosivas,. toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes; ;

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacion comun vy utilizar estos como sala de espera o
reunion; ,

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
local; :

i) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;

k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunion o trabajo;

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los locales con los espacios de circulaciopA B
general; en los bienes comunes del edificio. Unicamente cons \_{g:"ep la

al local, el numero identificatorio del mismgyf que sera”

e e instalado por la administracion del edif [%
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m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la

n) Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que
ella lo permita;

o) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
del edifico,. salvo con la autorizacién expresa de la Asamblea de
Copropietario; '

p) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;

q) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas 0 bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio;

<3

n
&

P

= 8 g r) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y
. 55&_-%: sin la proteccion debida;

f—@ ';‘; o s) Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales
v (r\ 8wl en general, para reuniones, o algun proposito ajeno al transito noitiial de
d. st 0¢ - E

T B - g,j B las personas,; ; , .

‘;d ‘&; 3 t) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
=D L x 51-' fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma #
: L lidad y col

] 528 calidad y color.

ol - £ 0 u) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad
" g,g Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18.y el presente
e s < Reglamento Interno.

1 ) .

=

-~ CAPITULO 6

7

=g

DE LAS SANCIONES

;3-@ Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la
ﬁ ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las
- sanciones que a continuacién se determinan: '

i

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por
parte del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez==
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubi ,_egigggpu \
'y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras p tbidgs?e. %\
asl como la repesicign de las cosas a su estado original. Egtg acc%h :

7 blea general. : N
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v

o
el

36
OPIEDAD HORIZONTAL

*f“"__f A ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCTA




=

vepumaARBRR L RERBEE R AR AL hE LB LR L AR B L LR VLAV L E &

EDIFIGHS. FORTAL

NOTO2
Gu “‘*QA OTL Y
o OoyoroEL cihr0, M
2O Yo,
Sy S endo N7 %
T o\ %
I
Qo5
£Z=x
P
Sz
1.5 a%
3

otas' ordinarias o

7

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado‘lag cuot
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademés reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y aprobadas por el directos de la asamblea de
copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento.

f) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los

medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

R L LT TS

Art.15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida ¢
cwalquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios, usuarios
o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de

i

{a Méndden
. q’ggs

: Patr-[;;”"
& PFuk
Monie

negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio | k&
que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificia y podra ser :a; @
removido por la asamblea. ‘ _:_8,2"
' i

Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de
esta ciudad, los acuerdos 0 resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que se hiciere al copropietario que no hubiere
asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

emen T

DE LA ADMINISTRACION

g

Art.17.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de_..__
Copropietarios, El Dired

orio, y el Administrador. Fqwie?
2 G.v;u’lz,_-,'/‘;“\> \

HEA DE COr

Art.18.- ASAME
eslamaximd 2t
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andatarios, regula la conservacion y administracion del

sus representantes 6 m
laciones de los conduefios, aunque no concurran a la

edificio, asi como las re
asamblea o voten en contra.

esidida por el Director, y a falta de este, por su

Art.19.- La Asamblea estara pr
tencia del Administrador, quien funge de

suplente. Es obligatoria la asis
secretario.

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art.21- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el administrador,
segun sea el caso, a la iniciativa previa propia o a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segtn sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,

siguiendo el proceso normal de convocatoria.

to con una anticipacién de ocho dias por lo
brarse la asamblea y se dejara constancia
la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere quorum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

La convocatoria se hara por escri
menos, a la fecha en que deba cele
de los puntos a tratarse, y del lugar,

para la primera.

Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. .zt

 Art.23.- QUORUM - Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se

necesita la concurrencia de copropietarios que representen mas del 50% de las
alicuotas del edificio.
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) Aotandl o por
medio de una carta cursada al director, la que se aﬁ;@gﬁamoal acta de la
respectiva sesion.

Art.25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que corresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora,
y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la administracion.

Art.27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley
y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes. o N
Art.28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aproba \
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso .de propiedad,
arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en

blanco se sumaran a la mayoria numerica.

Art.29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y ‘deberes de la
Asamblea General:

Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al
administrador del edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren

necesarias;
Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias

para la administracion y conservacion de los bienes comunes, de
% acuerdo a un este Rei mento;
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e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para-(-iﬁ‘?vﬁuena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes;

f) Autorizar a los copropietarios para gue realicen obras de modificacion o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del local.

g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador.

h) Solicitar rendicioh de cuentas al Administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo;

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion
del administrador, en los casos que sean de su competencia;

j) Conocer y resolver cualquier asunto gue este determinado en la Ley de

Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento

Interno, en las ordenanzas municipales y que sea de interés general

para los copropietarios del edificio;

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren

convenientes para los intereses del edificio; ;

Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de

las cuentas y caja de la Administracion.

-
e

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31 .- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal,
dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32 - Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
ed.ificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
o impedimento temporal o definitivo del director principal, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

oot Blny

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto -é'_ _
judicial y e Rial des
al régimen de Propiedad

- ""—J‘Tgé’“

RN

ST
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copropietarios, en todo cuarffs’se feideiona

ontal del edificio FORTALHZA,
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h) Cefebrar los contratos de adquisicion o 4{% {r;nie p‘a ienes y
servicios necesarios para la administracion, éon sﬁmaﬁm& repafacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hagt“a?“ﬁor el monto que

)
k)

sefialare la asamblea;
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el aio proximo;
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
edificio,

Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constltumon de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones
generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial

debera entregarla mediante acta a su sucesor;

m) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable los libros de la

-

S contrato

administracion del edificio;
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios,

comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demads datos;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Director,

“en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este

articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir
con el pago de deudas comunes y en general administrar prolija y
eficientemente la gestion econémica, como su Unico responsable;

Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, en las
que desempefiara las funciones de secretario de las mismas;

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o

sugerencias de los copropietarios;
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y

demas trabajadores del edificio;
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,

continua y sistematica;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la

Asamblea General; -
Cumplir con todas las demas obligaciones convemdas ef éﬁre‘Spep 0

s

LR LT T T e

oza Briones
Segunda

ica

Mataria PobLi

abg. Parfri;ia Menid,



EDIFICIO FORTALEZA

)

o A . ot e 10
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reciamos,
demandas, -actos: y contratos determinados o autorizados por la ley ¥y

reglamentos; ‘
b) Convocar y presidir las reuniones de

Copropietarios;

c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
pertinente;

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones

dadas por esta.

la Asamblea General de
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Art.35.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por
: {8 Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido
Qefinidamente. por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
gé‘ copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.
H ad
86 - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
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) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefor
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos; '

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,

arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena

conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias;

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del
Director; ‘ :

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
estipulado en el Reglamento. '

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asambléé%;}iwg/" en

caso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron

acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procesales;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

del edificio a costa del prppietasio_arrendatario o anticretico

responsable de estos};f ZC IR
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todas !agocyf;g'ﬁ@?a
comun a entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Las funciones del secretario

de la Asamblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

CHLLBLLERELRR R v e

Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de ; g‘
acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley h &
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos i i &
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes _'.gz ol
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes :'§ Q’
de dominio comun. ' (=3
X Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y %g ,
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad §‘-“:§
Horizontal. ' ;g’z

Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser

resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontg par
‘Dot la. ) :‘\\

no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuelt
asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada

50% de los asistentes.
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