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REGISTRO DE LA PR PIEDAD .
Gobierno Auténomp Descentralizado °

Municipal Del Canton Manta

miércoles, 29 de agosto de 20]2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent.Predial: ).9:0:0.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.9.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la OFICINA NUMERO: CINCO -C: DEL EDIFICIO

DENOMINADO FORTALEZA.- Oficina ubicada en la quinta planta alta, compuesta de area
de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con la Oficina SEIS-C, POR ABAJO, Lindera con Oficina CUATRO-C,'POR EL NORTE:
Lindera con espacio aéreo con tres metros treinta centimetros, POR EL SUR: Lindera con
oficina CINCO B, con seis metros diez centimetros, POR EL ESTE: Lindera con espacio
aéreo, con cinco metros noventa centimetros, POR EL OESTE: Lindera con oficina CINCO D,
con cinco metros veinte centimetros. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compraventa . 07/2001 16.636
Propiedad Horizontal 06/12/2005 932
Planos 06/12/2005 290
Compraventa 08/02/2006 5.636

1/ 2 Comraventa
Inscrito el :  mijércoles, 25 de julio de 2001
Tonio: 1 Folio Inicial: 16.636 - Folio Final: 16.641
Nimero de Inscripeién: 1.979 Niimero de Repertorio: 3.532
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugién:

a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia

y Cantén Manta. El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

Holguer Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de bienes.
]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo \)\) I Casado(*) Manta
Comprador 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36548 Pigina: | de 3




Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*)‘
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)
Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia Casado
Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto Casado

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el : martes, 06 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 932 - Folio Final: 985
Nimero de Inscripcion: 23 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones: R
Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "F ortaleza", sobre terre%o ublcado enla '@"’mda M-

e
TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Ca(ﬂﬂ? Al M‘éhta De este

Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : ‘

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

3/ 1Planes
Inscrito el :  martes, 06 de diciembre de 2005

Tome: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298
Nimero de Inscripcién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

v a r i 0 s D e p a r t a m e n t o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

c.~ Esta inscriptién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36548 Pagina: 2 de 3
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2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 08 de febrero de 2006

Yomo: 1 Folio Inicial:  5.636 - Folio Final: 5.662
Niamero de Inscripcion: 448 Niimero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otongamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolueién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene disuelta la Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte el Sr. Erick Samaniego, en su calidad de Mandatario de
la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERQO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados en la avenidz
M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio E1 Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, en el Edificio
d € n 0 m i n a d o F O R T A L E Z A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calida Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*) Manta
Vendedor 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Enrique Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932 985

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripciones
Planos 1 -

Compra Venta 2
Propiedades Harizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:13:41  del miércoles, 29 de agosto de 2012 ”"”' IIIII Iml ||||| Iml "H ml

A peticion de: Ay A VALOR TOTAL PAGADO POR EL
, / CERTIFICADO: § 7

Elaborado por | Mari i Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\
\

\ 1 N
Cel\'t_{ﬁcacién impresa por: I"I/iRG‘R Ficha Registral: 36548
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B, A B
NUMERO : ( 3.981 )
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES ROBERT MASON
CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE A FAVOR DEL SENOR
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ. -
. CUANTIA: . §  23.672,15 =
En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantédn
del mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles doce de Septiembre del arfio
dos- mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen,
por una parte la sefiora MARIA JUDITH LOPEZ ARTEAGA, en
su calidad de Mandataria de los cdényuges sefiores ROBERT
.MASON CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE, segun
~poder—qguese -adjunta ~al-Protocolo como habilitante vy a
guienes se les denominara “LOS VENDEDORES”, y, por otra
parte el sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, de
estado civil casado, por sus propios derechos y a quien
se  le denominaré como = “EL COMPRADOR “.- Los
compareci‘entes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad ; sin parentesco
entre las partes, héabiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de. conocer personalmente "y de
haberme presentado: sus ‘respectivvos documentos
identificacidn, Doy Fe.- Bien instruidos en
objeto \% resultados de esta Escritura
COMPRAVENTA , la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para - gue la eleve a
Instrumento. Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO. — En el Regis;tro de Escrituras

Piblicas a su ~ catgo,  ~dignese incorporar una de

: OO1

- /o/.;zw/s;\




COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: - COMPARECIENTES. - Comparecen, otorgan v
suscriben esta Escritura, = por una parteilabseﬁora MARIA
JUDITH LOPEZ ARTEAGA, en su calidad de Mandataria de los
. conyuges sefiores ROBERT MASON CLARKIN Y ERTKA _ELENA. .. . .
SAMANIEGO  FREILE, seqin podei que se adjunta al
Protocolo como habilitante Y. a gquienes. se les denominaré.
“LOS VENDEDORES"”, v, por otra wparte ‘el sefior NESTOR
FERNANDO DELGADO GUTIERREZ; pPor sus propios derechos y a
quien se le denominard como “EL COMPRADOR ”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES,~ Los “cédnyuges sefiores ROBERT MASON CLARKIN
Y ERIKA ELENA  SAMANIEGO FREILE, son - duefios y

propietarios de una Oficina. y un Estacionamiento

__perteneciente al 'EditigiQﬁHXEDRTALEZAV ~ubicade-—en  la

Avenida M-TRES vy Avenida veinticuatro del Barrio EL ,
»,MURCIELAGO de la ciudad de Manta, adquiridos por compra“wmwwrmr"W“W‘

al sefior HOLGER 'TORRES FEIJOO y = otros, escritura
celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta en fecha
veintiocho de diciembre del dos mil cinco é inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha-
ocho de Febrero del dos mil . seis.~ Inmueble que se
describen a continuaéién: OFICINA NUMERO: CINCO-C: DEL
EDIFICIO DENOMINADQ »FORTAiEZAW~' Oficina ubicada en la

»'Ab quinta planta alta, compuesta de Area de oficina y “bafio,
la cual presenta lqs siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA: Lindera con oficina SEIS-C, POR ABAJO, Lindera

aéreo con tres metros treinta centimetros, POR EI SUR:

)
M
N
f\/’
~  con Oficina CUATRO-C, POR EL NORTE: Lindera con espacio
N
N\

Lindera con oficina CINCO B, con seis metros diez

centimetros, POR EL,ESTE?”Lindéraféon?espaCio¥aéreo,'con




cinco metros noventa centimetros, POR EL OESTE: Lindera

con oficina CINCO D, con cinco metros veinte

centimetros. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO: DEL
c_—_—.—————-——w—_—-—"——__——\

EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA. ~ Estacionamiento

Q0

—————particular-ubicado—en-la—Planta-subsuelo-nivel--uno-punto ‘

. . O
ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes M
\

inderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL, y <?
Area comin retiro posterior POR ABAJO, Lindera  con 13
erreno del edificio, POR EL NORTE. Lindera con propiedad
particular con dos metrds setenta centimetros, POR EL
SUR: Lindera con &rea comin de circulacién vehicular con
dos metros setenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento Cinco, con cuatro metros setenta
entimetros;  POR EH!“OESTETmidndera con ‘egstacionamiento
tres con cuatro metros setenta centimetros. - . CERA. :
NTA.- Enunciando lo anterior y por ° medio del
presente 'instrumento, la parte vendedora manifiesta por
ntermedio de su Mandataria que hoy tienen a bien dar en
renta. réal y enajenacidn perpetua a favor del
comprador los inmuebles descritos anteriormente con sus

hﬁ———&ﬂ_______—__\____ B _
nedidas y linderos tal como estdn detallados .- No

dbstante de determinarse sus mensuras la venta se la
realiza como cuerpo cierto bajo los linderos vya
determinados cualesquiera que sea su cabida; Por 1lo
tanto la  parte vendedora transfiere a la parte
gompradora el dominio, wuso, goce y posesidén, en los
inmuebles: - descritos como ellos vendidos; comprendiéndose
en esta venta, todos derechos.reales como bien propio de
los enajenantes les correspondan o} pudieran

corresponderles, en consecuéncia en esta venta queda




comprendido todo cuanto se encuentre bajo los- linderos y-
mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.~ El precio de la
presente compraventa convenido entre - las partes es la
cantidad “de: VEINTITRES MIL ‘SEISCIENTOS . SETENTA 'Y .DOS
'f“A”~"”f“DOEKRES“”QUINCE““CENTKVOS““DE*‘f*B@EARES**} que—la-—parte-—
vendedora declara tenerlos recibidos en. dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte
compradora; sin opcidn  por -este concepto a reclamos
posteriores; declara ademds la parte vendedora que los
inmuebles materia del presente contrato 'se encuentran
libre de gravamenes; obligandose no . obstante al
saneamiento. por eviccidn de conformidad( con’-la Ley.

QUINTA: SANEAMIENTO: La parte vendedora declara , que-el

T T bién materia dé €steé contrato ‘se encuerntra libre de todo
3

~_gravamen el mismo que no es materia de juicio y se obliga
al saneamiento ‘en - los té;ﬁinéé 'déjﬁﬂiéy.¥ SEXTA:
ACEPTACION.~ Los otorgantes manifiestan que aceptan el
contenido de este Instrumento por convenir a sus’’
intereses 'y estar conforme con todo io estipulado.
SEPTIMA: INSCRIPCION .= La parte vendedora  faculta
a lé v parﬁe compradora’ para que solicite la
inscripcién de esta Escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted selior
Notario, se servird -agregar las demas  clausulas de
estilo para la completa validez de este contrato.
(Firmado) Abogado XAVIER VOELCKER CHAVEZ, Coﬂ Matricula
Numero : QUINIENTOS SETENTA Y CINCO. Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma - que junto a sus documentos

habilitahtes‘queda‘éievada”éngéfitﬁfgi”’PﬁBlica con toddé




REGISTRO DE LA PRPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sllc1tud Nimero: 95952 certlﬂco hasta el dia de hoy la Flcha Reglstral Numero 36548

miércoles, 29 de agosto

“Parroquia: | Manta

Tipo de Predio Urbano .
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )00.00.0:6.0.0.9.0.0.6.0.0,9.9.0.0.0.0.0.09.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
§ Compraventa relacionada con la OFICINA NUMERO: CINCO -C: DEL EDIFICIO

DENOMINADO FORTALEZA. .- Oficina ubicada en la quinta planta alta, compuesta de area
de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con la Oficina SEIS-C, POR ABAJO, Lindera con Oficina CUATRO-C, POR EL NORTE:
Lindera con espacio aéreo con tres metros treinta centfmetros, POR EL SUR: Lindera con
oficina CINCO B, con seis metros diez centimetros, POR EL ESTE: Lindera con espacio
aéreo, con cinco metros noventa centimetros, POR EL OESTE: Lindera con oficina CINCO D,
con cinco metros veinte centimetrOS'{SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA
—_— T
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compré__ ot | e

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 06/12/2005
Planos Planos 06/12/2005

Compra Venta Compraventa 4 08/02/2006

TOS REGISTRALES:

2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 25 de julio de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 16.636 - Folio Final: 16.641
Nimero de Inseripeién: - 1.979 Niimero de Repertorio: 3.532
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: S C e : .
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avemda Vemtlcuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia

y Cantén Manta.  El St. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitutaciones Matrimoniales, el Sr.
. Enrique Torres Feijoo, mantiene separacion de bienes.
icilio de Ias Partes: .
Céduta 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social X Estado Civil  Domicilio
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
17-00810640 Boada Montalve Miguel Ricardo - Casado(*) Manta

Certificacién impresa por:” MARC Ficha Registral: 36548 : Pagina: | de 3




27

EN

Comprador . 17-03075414° Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti . Casado(*) ’ Manta
Comprador 17-01745679 - Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia Casado - Manta
Vendedor 13-01961023 Avila Luis Alberto Casado Manta

! Propiedad Horizontal

Inscrito el : | martes, 06 de diciembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial:. 932 . . - Fo!iq Final: . 985
Nimero de Inscripeion: 23 - Nimero de Repertorio:

_ Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: .Manta
Fecha de Otorgamiento/Provideneia; miéreoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Del Edificio Denommado "Fnrtaleza" sobre te

EEBPL et
TRES; y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y CanténiManta. De este

Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. " Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil . Domicilio
Propietario ’ 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado "+ - Manta
Propietario : 13-12459421 Santillan Burga Marielita. - Casado - Manta
Propietario 17-01745679 Torres Peuou Holguer Enrique ~Casado(*) - Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - S e s L - No.Inseripeion: - Fec. Inscripeién: - Folio Inicial:- ~*Folio final:

Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

! Planos
Inscrito el : -martes, 06 de diciembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final; - 298
Ndamero de Inscripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéfcoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

A Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avemda

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroguia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de’

v a °r i o S D & oopra oot alom et o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o'Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique
Propietario 13-12459421 Santillan Burga Marielita
Prol)ietarid 17-01745679 Torres Feqoo Holguex Ennque

“ ¢~ Esta mscnpcnon se refiere a la(s) queconsta(n) e

Libro: ) No]nscﬁpcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio ﬁnal :
Compra Venta 1979 25-jul-2001 16636 16641

Certificacion.impresa por: MARC ¢ -+ Ficha Registrali 136548 7,




4/ 2Cgmpraventa
: Inscrito el ; 1iércoles, 08 de febrero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.636 - Tolio Final:  5.662

Namero de Inscripeion: 448 Niimero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005

Escritura/Junicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _

Por una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene diyelta la Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte ¢l Sr. Erick Samaniégo, en su calidad de Mandatario de
la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados en la avenide
M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cant(’)n‘ Manta, en ¢l Edificio

d e n 0 m i n a- d o F-0 R T A L E Z A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidac Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Comprador ’ 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*) Manta
— - Vendedor | .. 13-12459413_Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta

Vendedor 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Enrique Casado(*)  Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcjon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 23 06-dic-2005 932 985

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos

Compra Venta

Propiedades Harizontales
L

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:13:41 del ‘miéreoles, 29 de agosto de 2012 H"””Im I""II"””II ”" "u

A peticién de: Ab Aaw ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

-{Elinteresado debe comunicar cualquier error |
en este Documento al Registrador de la

fo, Propiedad.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD o i |
Gobierno Auténome Descentralizado X, R

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11

-

Conforme a la solicitud Ntmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Numero 36§,4

° s

o

29 de agot. de.

Qwgal

Parroquia:

Tipo de Predio: , '
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ~ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX . INTON M

LINDEROS REGISTRALES: i g
+ Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO: DEL
EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA. .- Estacionamiento particular ubicado en la Planta
subsuelo nivel - uno punto ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL, y drea comun retiro posterior. POR ABAJO,
Lindera con terreno del edificio, POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular con dos
__ mefros sefenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con drea comtn de circulacién vehicular
con dos metros setenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Cinco, con
cuatro metros setenta centimetros, POR EL OESTE, Lindera con estacionamiento tres con

cuatro metros setenta centimetros.%OLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

S

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libro Acto Namero y fecha de inscripeidn Folio Inicial
Compra Venta ' Compraventa " L979 - 25/07/2001 16.636 |
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23 06/12/2005 932
Planos Planos - 29  06/12/2005 290
Compra Venta Compraventa 08/02/2006

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 C01.1.1” raventa
Inscrito el :  migércoles, 25 de julio de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial:  16.636 - Folio Final: - 16.641
Niimero de Inscripcién: 1.979 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién: N

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
El lote de terréno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia

El Sr. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el Sr.

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 36549 Pagina: | de 3




/

Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta ¢

Comprador 17-00810640 Boada Montalvo Migiel Ricardo Casado(*) Manta

Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) Manta

Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
" Vendedor ‘ 13-02271471 Andrade Escobar Mercedes Rosalia

Vendedor 13:01961023 Avila Luis Alberto

1 Propiedad Horizontal

... Inscrito el : . martes, U ()6 de dxclembre de 2005

————aigad —————€¢dulaoR.L. C._'_Nombre y/o Razén Social

37

Tomo: - 1 Folio Imc)al, T Foho Finali "985
Namero de Inscripcion: 23 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 dé octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

‘a.- Observaciones: )
Constitucion de Propledad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avepida M-

TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este

"Edificio se bha realizado ventas de varios Departamentos.’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Domicilio

Propietario v 13-12459413 Aza Zevallos Carlos Enrique Casado Manta
Propietario.. . o 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique - Casado(*) Mahta

c.- Esta |nscnpc10n se refiere a la(s) que consta(n) en: i ‘
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcin: - Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1979 - 25-jul-2001 16636 1 6_641

1 Planos
Inscrito el :  martes, 06 de d1c1embre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 290 - Folio Final: 298

Némero de Inscripeién: 29 Nitmero de Repertorio: 5.920: -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: "Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién: : '

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: - : : e
Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y-Avenida

Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroqma y Cant6n Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de
v a oor oo o s D e P a r t a m e n .t o S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Cahdad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social
Propxetaﬁo S V13212459413 A los Carlos Ennque : Casado Manta

Propietario 13-12459421 Santi an Burga Ma * Casado . Manta
Propietario . - 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue - Casado(*)

Estado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta mscrlpcmn se reﬁere a la(s) que consta(n) em:
Libro: . No.Inscripeién: Fee. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - 1979 . 25jul-2001 16636 16641

Certificacion impresa por: MARC v Fi_chaRegislral: 36549 Pagina: . 2 e TR




4/ 2Compraventa
Inscrito el @ |miércoles, 08 de febrero de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  5.636 - Folio Final: 5.662
Numero de Inscripcion: 448 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2003

Eseritura/Juidio/Resolucion: .

Fecha de Resoluci6n: - ot

a.- Observaciones: ]
-.Por.una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene disuelta fa Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Em‘iqﬁe Aza Zevallos y Marielita Santillan

Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte el Sr. Erick Samaniego, en su calidad de Mandatario de

ta Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en calidad
de.Comprapr.— los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO NUMERC
CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERQ: CUATRO.- Ubicados en la avenid:
M-TRES y|Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, en el Edificio
d e o m i n a d o F O R T A L E Z A

b.- Apellidos, Nojnbres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. = Nombre y/o Razbn Social Estado Civil ~ Domicilio

Comprado 80-0000000062065 Samaniego Erika Casado(*) Manta

————————————VYendeder e 13.19459413 Aza Zevalles Carles Enrigue Casado
Vendedor ' 13-12459421 Santillan Burga Marielita Casado Manta
Vendedor 80-0000000024882 Torres Feijoo Holger Enrique ) Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lIa(s) que constafn) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 23 06-dic-2005 932

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIEICADOS:
Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades H

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 10:28:39  del miércoles, 29 de agosto de 2012 ' ”""I llm "””m”l”l "ll l"l

S—— 4 .
A peticion de: bl . O M(&QG\“ 30&33. VALOR TOTAL PAGADO POR EL
g CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

|El-interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 36549
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i
Gobierno Auténomo Dfscarnrali

Municipal del Canton Mania
Ruc: 1360000280001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Telf.: 2611-479 /1 2614-477

I S O ey B AR SRR S RS S T

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO

9/12/2012 11:51

CONTROL TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubjoada 1-07-13-13-036 20801,00 34139 87854

en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

SAMANIEGO ERIKA DE CLARKIN ED.FORTALEZA OF.5C

ADQUIRIENTE :

1 C.CIRUC. " NOMBRE O RAZON SOCIAL *. DIRECCION
DELGADO GUTIERREZ NESTOR
1912483578 |FERNANDO [

9/12/2012 11:51 . DAMIAN MACIAS

C.C/RU.

EMISION:

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

‘Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
. Ruc: 136000098000
Direccion; Av. 4ta. y Calle 9 | Telf.1 2611-473 / 2611-477

[Germue | wowreometnsoom ]
483975

5 DELGADO'GUTIERREZ NESTOR SIE
FERNANDO K

9/12/2012 14:50 DAMIAN MACIAS

EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

SR

bR,
‘ Ton,

[ osoowemme]
lmpueéto Principal Compra-Venta
»

o]

RN s 1220124150
TOTALAPAGAR| "2 37,32]




Gobierno Aulénom;‘:t;esc;n{ralizado R N iy B I & § e . ‘ * g .

¥ Shunicialdet Cantentanta~ TITULO DE CREDITO  wo. 000087852
Ruc: 1360600980001 . .
Direccidn: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2611-479 / 2611.477 H

9/12/2012 11:50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
1a escritura pliblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1:07-13-13-036 20801,00 34137 87852

MANTA de [a parroquia MANTA . -

VENDEDOR o ALCABALAS Y ADICIONALES . R
NOMBRE O RAZON SOCIAL. - : - DIRECCION CONCEPTO Coof o v SVALOR

" JSAMANIEGO ERIKA DE CLARKIN ED.FORTALEZA OF.5C b Impuesto principal i 208,014

ADQUIRIENTE S . Junta de Beneficencia de Guayaquil

= . DIRECCION

MISION: 9/12/2012 11:50. DAMIAN MACIAS

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE ‘LE Y




SALLY.

APELLIDOS Y NOMBRES
DELGADO GUTIERREZ -

NESTOR FERNANDO

LUGAR DE NACIMIENTO

* “ESTADOS UNIDOS: ~

ROMAN DELGA FSHMA DEL CEDI i

v REPUBLICA DEL ECUADOR
L/\ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO DE VOTAGION
UI‘J] Y CONbULT/& POPULAR 07/05/2011

REFERENDL
133-0046 1305020123

NUMERO CEDULA
LOPEZ ARTEAGA MARIA JUDITH

MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON

MANTA
PARROQUIA /a//// 2omA

ENTA () DE LA JUNTA

’ INSTRUCCION PROFESION Va2

SUPERIOR INVERSIONISTA
APELLIDOS Y HOM L PADRE

DELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

GUTIERREZ SILVA CAROLINA RUTH

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

GUAYAQUIL

o8- - ZLD
2011-08-09 g 1 Jumx
| FECHA DE EXPIRACION L% g )

2023-08-09 . FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO

_ CORP. REG, CIVIL DE GUAYAQUIL ~  GENERAL . . ...  SECCIONAL

IDECU1T312483975<<<<<<<<<<<<<<<
580206M230809ECU<<<L<LLLLLKLKK
DELGADO<GUTIERREZ<<NESTOR<FERN







“Uple Certificyyy

DELEGACION DE PODER GENERAL: OTORGAN LOS SENORES ROBERT

UMERO : {( 1.325 .}

ASON CLARKIN Y ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE A FAVOR DE LA
QRN G)RA"MZ—\'R*I'A**‘JU'BI—'PH-B@P-EZ*ARTEACAW' S
CUANTIA: INDETERMINADA. -
Fn la ciudad  de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
ombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
iernes dieciocho de Julio del dos mil ocho ; ante mi
Abogado RAQL EDUARDO - GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero degl Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora
~Comparecgn, por una parte la seflora ERIKA ELENA SAMANIEGO
FREILE, de estado:civil casada, por sus propios derechos y

en calidad de /Mandataria de su yuge el seflor ROBERT

MASON CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como

habilitante y a quienes se les denominaréd “LOS MANDANTES O

PODERDANTES” ;y, por otra parte la Sei?;é{ MARIA JUDITH

LOPLEZ ARTEAGA, de estado civil casada, pPoOY Sus propios
derechos y en calidad de “MANDATARIA O APODERADA”.- Los
. comparecientes son mayores dde edad, de nacionalidad NORTE-
AMERICANA; domiciliados en los ESTADOS UNIDOS DE NORTE-
AMERICA los Mandantes y de transito por esta ciudad y en
esta ciudad  la Mandatarié ; habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
de habermne presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta escritura Publica de DELEGACION DE PODER
GENERAL, la cual procede a celebrarla, me entregan una
minuta para que sea elevada a Instrumento bPﬁblico, cuyo
texto es el que Sigue:‘SﬁﬁbﬁﬁNbTARIO.— En el Registro de.

escrituras pﬁblicas, sirvase insertar una de DELEGACION DE
”—"K




PODER = GENERAL, al tenor de las siguientes cléusulas:v
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, Otérgan y Suscriben(
por una parte la sefiora ERIKA ELENA SAMANIFEGO FREILE, de
estado éivil casada, por sus propios derechos y en caiidad

de Mandatarie de su conyuge el sefior ROBERT MASON CLARKIN,

’———\/ . S
sequn_poder que se adjunta al Protocolo cor abilitante v ... ...

@ quienes se les denominaré “LOS MANDANTES O PODERDANTES”
;Y. POr otra parte la sefora MARIA JUDITH LOPEZ ARTEAGA, de

estado civil casada, por sus propios. derechos y en calidad . e

s

de “MANDATARIA O APODERADAM . - SEGUNDA -  ANTECEDENTES :P///
El sefior ROBERT MASCN CLARKIN otorgd PODER GENERAL a su
esposa la sefiora ERIKA ELENA SAMANTEGO FREILE, mediante el
CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW ;ORK mediante fecha
catorce dé ‘Abril del dos mil ocho, ante el CONSUL DEL
———ECUADOR-—SANTIAGO—CHIRIBOGA-ACOSTA——FERCERA : DELEGACION-BEL
PCDER.— La seflora ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE, por - sus

propios derechos y en calidad de Mandataria de su - cényuge

el sefior ROBERT MASON CLARKIN, segtn poder que se adjunta

al Protocolo como habilitante, manifiesta gue tiene a bien

/—'—"?*\__M" i ’ o
delegar totalmente dicho poder a favor de la sefiora MARIA

JUDITH LOPEZ ARTEAGA,  asi inismo faculta a  la apoderada
Para.que la repreéente en los ﬁismos 36565 y contratos, tal
como se estipulan'en las clausulas de dicho poder y en
general en todo lo que se que necesite "de su - firma vy
presencia, tal como le fue delegada por su cényuqe:'en
dicho poder que se adjunta a este contrato como
habilitante.- TERCERA: ACEPTACTON: La Mandataria manifiesta
gue acepta el cohtenido de este instrumento por convenir a
- sus intereses y estar conforme con lo estipulado.- LA DE

ESTILO: Usted sefior Notario se dignaré agregar.-las gémés
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REPUBLICA|DEL ECUADOR
CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
NEW YORK

‘Libro de Fscrituras Pablicas
TOMO NUMERQO: dnico PAGINA: 626
PODER GENERAL 626/ 2008

o la ciudad de NUEVA YORK , ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a Jos catorce djas del mes de abril del
dos mil ochotante mi, SANTIAGO CHIRIBOGA ACOSTAYConsul del Ecuador en esta ciudad, comparece

T M. CLARKIN mayor de edad, de nacionalidad ESTADOUNIDENSE, de estado civil casado, con

itio en 28 CASTLE PINES, CLIFTON PARTK NY 12065, con pasaporte namero 210796895, legalmente
capaz a quien de conocer doy fe, libre y voluntariamente, en uso de sus Jegitimos derechos, confiere POEER
GENBERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de ERIKA ELENA

SAMANIEGO FREILE, con cédula de ciudadania nimero 1304270034, domiciliada en ESTADOS UNIDOS .
DI AMERICA, y|de transito en Ja ciudad de Manta, provincia de Manabi, Republica del Licuador, para que, en

su nombre y representacion intervenga anle cualquier autoridad judicial, administrativa, publica semi-pablica o

privada del Icuador, celebre contralos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion liite las

atribuciones del apoderado: a) administre lodos los bienes muebles e inmuebles presentes y futures+-h} adquiera
en Jo posterior, a ¢ua (uier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; ¢) compr Veﬁda./y enajene,
permule o hipoteque bienes mueblés o it nuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones

hereditarios; cancgle y Tevanle J6do Tipo dé gravamenes Comio: patrimonio-familiar,-hipotecasy otros; d) suscriba -

contratos de arrendamiento, ¢ébre los canones arrendaticios y extienda recibos de cancelagion de los mismos; €)
reciba o dé dinerg a mutuo, anticresis o en deposito, a cualquier titulo, aceptandolo o/onstituyendo hipoteca,
prenda u olras accjones; f) cobre judicial o extrajudicialmente o perciba todos los crédifos que adeuden, reciba el
dinero o valorés que recaude, confiera recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes ode
ahorros en bancos: mulualistas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las adn
h) ‘de -existir cuei tas anteriores, relire dinero, tolal o parcialmente, deposite, solicite préstamos incylsive a
personas partticulafes, quedando faculiado para que en garantfa de estos préstamos, constituya hipoteca sobre Jos
bienes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes; i) realice loda clase de trimites ante el Instituto
[evatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos hipotecarios ©
quitografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectiic ante el Servicio de Rentas Internas todos los
tramiles que requjera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de cambio, pagarés y en general todos
aquellos documenlos que constituyen titulos ejecutivos, los cobre, endose, acepte o proteste; 1) intervenga en
cualquier negocio|comercial, industrial, agricola o minero y en todo Jo permitido por las leyes ecuatorianas; m)
celebre toda clase|de contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en ventay perpetua enajenacion bienes
_.muebles,. como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicién de venta y recupere la
tenencia de los bicnes muebles e inmuebles; 0) en caso de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra
de Ia alicuota de derechos y acciones en el terreno 'y mas bienes comunes del condominio, autorice también la
hipoteca de la cuota de-los bienes comunes o del local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno de
copropiedad o paia que pacte-con los condéminos el reglamenlo de copropiedad o la sociedad colectiva civil 0 se
someta al reglamenfo de propiedad horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la
construccion, modificacion, ampliacion del edificio en. la propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite,
oblenga los permisos respectivos para ese efecto; q) para que finme toda clase de escritur iblicas. Para la
.sjecucién de este|Poder. ¢l mandataric esta facullado’a conlratar los servicios profesionales. de un Ahogado en
libre ejercicio de Ja profesion para que represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante autoridades
judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con
o-hispuesto en las leyes correspondientes. (El o la o los o las) poderdante(s) confiere(n) todas las atribucioncs de
’ Jjudigial constantes en la seccion segunda. del Codigo de Procedimiento Civil Codificado

Ny York, NY — Tel:(212) B08 0170 (212) 808.0171 - Fax: (212) 808 0188 - email: cecunewyork@mmrree.gov.ec’

R




scuatoriano, 1nclusxve las de delegar total o parcialmente este poder a LUdl(]LllEf_Q_ll_.:i_pCf&Oﬂd 0 a un Abogado con
ines de plocummon _]lldlC]al especialmente las tipificadas en el articulo 44 del citado cuerpo legal, a fin de que
10 sea la falta de autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandalo. Quien haga las veces de
poderado(a) se obliga, en sugjecucion; a cumplir con las posiciones tipificadas en los articulos 45,46 y 47
lel Cédigo de Procedimiento Civil Codificado. El presente mandato se mantendra vigente mientras el(la,los,las)
oderdante(s) no 1o revoque(n) ni necesitara(n) de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad expresa del(la o los o
as ) mandante(s). Para e] otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos le;bdles y
efdo que fue por mi integramente al (a la.0 a los o a las) otorgante(s), se rauhc(o—dron) en su (,()1 enido, aprob((>~
won) todas las partes-y_firm(G-aron) donmigo al piede la prcsentu //udad Y cch;l nt I ﬂl(,d(rdb delo

:val doy fe. //Q : /
N.SANTIAGO O} BOGA ACOST

,onsul del Lcuadm

~presente ey primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de

S (Poﬁ xt;s/Ge crales) del CONSULADO GENERAL DEL BCUADOR EN NULVA YORK.-

sellado el dja dé;_ oy a los catoree.dias del' mes de abril del dos rml ocho.
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clausulas de estilo para el perfeccionamiento del presente
instrumento. (Firmado) ARG. XAVIER VOELCKER CHAVEZ,
Matricula Numero: Quinientos setenta y cinco. Colegio de
~Abogados de "Manabi:t= - Hasta agui-~la minuta  que 1los
otorgantes la ratifica y queda elevada a Escritura Publica

con todo el wvalor legal. Y, leida esta Escritura a los

otlorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifica en todo su contenido
y |[firman junto commigo el Notario, en unidad de acto. Doy

Fe|.~
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BRIK ASAMANIEGO S.!LE EZ
C.0.No. 1304270034 .C.LNo. 130502012-3
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s
W

£ NOTARIO

/

f

f

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA 'PRMERA COQPIA,

NOTARIO JERCERO DE MARTA




HQLARIO 8 .

DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura asignada

con el No.1.325 de fecha 18 de Julio del ano 2008 de PODER GENERAL, otorgado
por los sefiores: ROBERT MASON CLARKIN Y ERIKA SAMANIEGO FREILE A
FAVOR DE LA SENORA MARIA LOPEZ ARTEAGA, NO SE ENCUENTRA
REVOCADO hasta la presente fecha, por lo tanto SIGUE EN PLENA VIGENCIA.
Manta, Septiembre 10 de 2010.- EL NOTARIO.- ‘
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DOY FE: Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura asignada con el
No 1.325 defecha 18 de Julio del afio 2008 de DELEGACION DE PODER GENERAL
otorgado por: ROBERT MASON CLARKIN Y ERIKA SAMANIEGO FREILE A
FAVOR DE MARIA LOPEZ ARTEAGA, NG SE ENCUENTRA REVGCADG hasta
la presente fecha, por lo tanto ESTA EN PLENA VIGENCIA. Manta, Septiembre 06 del
2012.- EL NOTARIO.- : '

AEJCERODEMAHES







A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado j

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Tiwuio de crédilo  pendiente

de pago por conceplo de mpusst
SAMANIEGO ERIKA DE _ ) )
CLARKIN . Por consiguienie se establece
que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 4 septiembre de 201 2

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono:
9 Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : i AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 12 de Diciembre de 20
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL GLIENTE




~Valor-$

9990

1,00 D
04

e

LA TES@P\ERM DEL GOBIERNO AUT

ningﬁn%ﬁz’iui ——gde - crédito  pendiente

de pago por concepto de Imouastos o gray nes a cargo de
SAMANIEGO ERIKA DE " '

:

Por consiguienie se esiablece

gue no deudor ds esia Mumicipalidad
_ Manta, 4 septiembre de 201 2




el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de

Alcabalas, Patriéticos y sus Adicionales de acuerdo con
la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
lel Notario en alta voz de principio a fin; aquellos se
lratifican en su_ contenido _y firman junto conmigo ‘el

. |Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ITH LOPEZ ARTEAGA

C.C.No. 130502012-3

) .¢OM
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ
C.C.No. 131248397-5 :

EL NOTARIO

mxbiez Malanc
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CAPITULO 1

GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

edificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y esta

ropiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
edificio, asi como su

bajo el régimen de P
lo regird las relaciones de copropiedad del
cibn, armania entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

se compone de bienes exclusivos y bienes

Son bienes exclusivos los que pertenecen singulary exclusivamente
pietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las
n bienes domunes todos los demas que se definan como tales en la

presente Reglamento Interno.

El edificio “FORTALEZA”

CAPITULO 2

Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
e M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
pone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
ntos. una bodega y las respectivas areas de circulacion

la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
areas complementarias de circulacion peatonal, vehicular 'y de
ra. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
inas: 3era Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
5ta. Planta alta con cuatro oficinas |y 6ta. Planta con tres oficinas,
con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus

reas COMUNES.

los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
orizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,

de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
" o de los espacine de circulacion, instalaciones

nes comunes del edificio. Los planos en referencia, form '
a del presente reglamento el cual lo aceptan los cop

ara el Régimen de Propiedad Horizontal, su relag

.\- 0’710/\‘3\-
; o e, N5
Q.

29
2 PROPIEDAD HORIZONTAL
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CAPITULO 3

~DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

~Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos,
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo si
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este do
interior de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la ‘mit§
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. So
medianeras las que separan un local de otro de distinto duef
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de ins

de servicio general.

RRARARRRRAR

45§

Las pa‘redes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva i
ventanas, vidrios, marcos Yy puertas. Se excluyen las puertas que:

con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

o

Respecto al area d nto vehicular, en caso de
accidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcira I'.
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los¢
que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuen
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dis
laleyyala competencia de los jueces respectivos.

de bocinas, alarmas sonoras, equipos
ntro del area de estacionamiento, asi mis
los dentro de esta zona.

Se prohibe el uso excesivo
reuniones sociales, etc., de
prohibido expresamente, lavar vehicu

Art 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubd
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de

exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVQ
i_ntroducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario g
proyectada no comprometa la  estructura existente, seguridad,
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo
dificaciones ademas de no comprometerlas, -cuenten -cor.ia-a.
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la gt
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformid
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente

interno:
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NES COMUNES .- Son Bienes Comunes todos los elementos y
edificio que no tienen |caracter de bienes exclusivos, los cuales
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
Jindividual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
livisible.comunitario.y dependiente, cuya cuota se establece-en el

glamento.

comunes:
rreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio

inclusion de espacios des tinados a retiros, terrazas y circulacion.
1 de libre acceso al area de estacionamiento.- Esta area por su uso
in bien comun y en ningin caso podra ser usado para otro fin
cifico que aque! para el que fue concebido.
7a comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.
;aé_censores.- Son para €| uso exclusivo de personas (8 maximo), y
ningin. motivo podra | subirse por él, equipos pesados que
epasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
ion se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera etc.
escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
rsonas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
tenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
‘gastos que se ocasionel seran asumidos por los copropietarios y
wminados en la primera Asamblea de Copropietarios.
uarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
‘onia, cuarto de bombas |y bodega.- Por la seguridad de todos los
opietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendra
eso el administrador, o la persona que él delegue.
as.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
sumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de
do-con la tabla de alicuotas. '
erdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

ajo el cuidado del administrador.

CHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
o. sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
nes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
zontal, excepcién hecgha del pago de las expensas ordinarias y

iy ) = e ey 1

STOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos v_dye:,admmi_stracién,
ervacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
ropietarios . segun las cuotas establecidas ep-gste

4 (fépwa@\ os gastos de reparacion o reemplazg/qu
¥ @ctos de ¢
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solidariamente -obligados—al-—pago--de—danos que. causen sus [
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en gen
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes cof

del edificio.

CAPITULO 4

derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivo:
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas:
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Regla
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de ello
limitaciones y en forma legal y reglamentaria; - '
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietario
su derecho de expresion, de voto, de peticion, y en general,
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento
- como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias qu
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Cop
desempenfar los cargos y comisiones que esta le confiera;
Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusi
de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en
este lo considere necesario; ' o -
Notificar al administrador con el nombre, direccion y telé
persona que en ausencia de su copropietario por mas de
quedara encargada de la custodia de jas llaves de su loca
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
otros casos de emergencia, o

Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, are
anticresis respecto a sus bienes exclusivos,; el copro
"contar con el aval dé'la Asambiea de Coprupietarios, en

el adquiriente, arrendatario. o anticretico se sometera, ex
presente Reglamento y a las resoluciones generales,
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunical

al Administrador, sobre el particular.

Cancelar oportunamente los gastos vy expensas:
extraordinarias para la administracion, conservacion, pri

del edificio y mejoras de los bienes comunes con arfe
cuotas que se esta/b)/’t;g, de acuerdo con el cuadro de a

7 L
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‘ &
deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco&dig);:

es. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
sional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

las- cuotas- extraordinarias que acordare la Asamblea de
etarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o
arcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
es y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
nadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
ea, :

sho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
irios de los mismos;

la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
positada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

A DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
alor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
omunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla

lo que cada local representa porcentualmente en relacion al

estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
ira ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones
1 economia nacional, come el aumento salarial por efectos de
a legislacion laboral,| previa aprobacién de la asamblea de

to 1
o2
03
04
05
06
o7
08 -
09

i
( D{O DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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Almaceén 1A —
,
Oficina 1B ‘
Oficina 1C

et . ]

Oficina 2A
Oficina 2B

Oficina 2D .

Oficina 3B
Qﬁcina 3C
ficina 3D

0 S
Oficina 4A
Oficina 4B :

- [Oficina BA : ;
Oficina 5B
Oficina 5C

Oficina 5D - -

Oficina 6B

Habitacion 8A
Terraza 8A
o Habitaeion 8B oo o e

Terraza 8B _

Penthouse 7A
Penthouse 7B =

7 Goney,

N | |
0 £
] e B2 34
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CAPITULO %

IBICIONES

rohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos 'y en

odas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

) los
munes del edificio;
las distribuciones de st propiedad exclusiva sin la autorizacion
expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
» un ingeniero consulto capacitado que certifique si los

opuestos son posibles. Lia tabaqueria de ductos es inalterable;
o0 abusivo de su lo al contrariando su destino natural y
ndo el legitimo uso de los demas;
us bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
ncdnstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a
lamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
pietarios y/o arrendatarijos, o la seguridad del edificio;
mollar actividades distintas del destino natural de los locales;
armaquinas que causen r idos, produzcan vibraciones, interfieran
orsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
corriente eléctrica;
conar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
en los bienes exclusivos como en los comunes;
ener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
de circulacion comun |y utilizar estos como sala de espera o

lisica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su

y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
. ol libre transito de animales por las areas comunes del edificio;
os vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
de almacenamiento, de eunién o trabajo; e

car letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los

edificio, en los vestibulos, corredorés, “escalera8, en'ias

ue comunican los locales con los espacios de circulaciopA, 811

n los bienes comunes del edificio. Unicamente consifeen la
5de entrada al local, el numero identificatorio del mismqj/fue serd’
f e e instalado por la administracion del edif l?);

0
, -
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m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, av

n)

0)

ella lo permita;

S o k

isos, inscripciones o:
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacion escritadela
Asamblea de Copropietarios y €n la forma y con 1as delimitacion

instalar antenas de radio, television O cable sobre los bienes c:

del edifico, salvo con |a autorizacion expresa de la Asa
Copropietario; : :
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposicioné
Asamblea de Copropietarios 0 que sean incompatibles con el Reg
de Propiedad Horizontal al gue esta sometido este edificio;
Colgar ropas, alfombras, © cosas similares en las ventanas,_'
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas.
comunes, Ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas go
contra la&§paredes exteriores del edificio;

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas paraél
sin la proteccion debida; | A -
Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de

en general, para reuniones, O algin propésito ajeno al transito
las personas, ) ' ‘
Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estétl
fachadas; s€ podra reparar o reemplazar, con cortinas de.
calidad y color. :

Yy en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley der
Horizontal, €l Reglamento general en su articulo #18 ¥ el

Reglamento interno.

CAPITULO 6

AL e

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento 0 infraccion a las disposici
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, sé establ

-+ -ganciones que a continuacion s determinan:

a)

b)
c)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda Insw

parte del administrador. ’

Imposicion de multa de hasta un S-M.V.

Los que infringieren 1as disposiciones de este reglamen

demandados por el administrador en juicio verbal sumario ant

competente de esta ciudad, por as indemnizaciones a que hubig

y podra ordenar incluso la suspension de los actos Y obras P
icign de las cosas a su estado original. E

asi como la 1€
iz blea general.
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gl plazo sefalado las cuotas ordinarias o

ordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
ste reglamento, seran demandados ante un juez competente de la

d por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
48 reclamar intereses con la tasa méaxima convencional permitida
ymento en que sé produzg¢a la mora, pagaderos desde la fecha en
lichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira -
demnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones Yy
que debe ejecutar el administrador deberan ser
el directos de la asamblea de

jleno pagaren dentro d

»pietarios.
ension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la

n judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
smeses en las cuotas de | antenimiento. '

periédicamente 1a nomina de copropietarios morosos en los
ios de comunicacién acostumbrados por la administracion.

administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
ccion de infraccion o falta |cometida por los copropietarios, ‘usuarios
salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza
damente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
omprobada, €l Administrador sera responsable de todo perjuicio
are a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser

lalquier copropietario podfa impugnar ante el juez competente de

i los acuerdos o resoluciones de Ia asamblea que sean contrarios a

; reglamentos 0 a la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual,

1 gjecutado bajo la re ponsabilidad de los copropietarios que le

otado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha

3n solo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al
notificacion que se| hiciere al copropietario -que no hubiere
ion en que se tomo fal resolucion.

CAPITULO 7

e la administracion del edificio: La Asambleha‘a/‘a_,
grio, y el Ad inistrador. N

OPIETARIOS.- La Asamblea de Copro
rativa y se compone de los copropietari

ARQ. GABIIEL CARRANZA GARCIA




sus representantes 0 mandatarios, servacion y administra
f ue NO concurrd

edificio, asi como las relaciones
asamblea 0 yoten en contra.

Art.19.- La Asamblea estara presidida por €l Director, ¥ @ falta de este..:
suplente. Es ob\igatoria la asistencia del Admin'\strador, quien funt

_ secretario..

a de Coprop'\etar'\os tendra ¢

Ordina inarias. nes Ordinaria ealizaran una/

ano calendario, i ses d da ano. Las$

inarias :
con_voc-:atoria.

a Asamb\ea )
|- Director. o]
iati i i a peticion de un

CONVOCATOR\A.—
arias O Extraordinarias,
el caso, @ la ini
del directorio,
de volos d
Administrador segun S
nforme al inciso anteriof,

lo menos €
al de convocatoria.

de los puy
efecto. En €2
convocatoria,
udiendo realizarse la
cenalada pard ja primera
eféctirara con cualquiera au
No podra modificarse, en segunda ©
para la primera.
- La Asamblea podra reunirse

siempre Qu€ concurman:
una Asamblea Universal

Art.22.-
convocatoria en
copropietarios, en

Art.23.- QUORUM.- Parad que haya‘qu()ru 55 sesiones de la
necesita 12 concurrencia de copropietarios nten Mas del

alicuotas del edificio-

puéden p
‘ qd
\:

Art.24 - REPRESENTAC\ON.— Los copropietarios
= \ne Aarechos, €1 forma persor\a!, o por me
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La representacion se| otorgara mediante poder notargl o por
ina“carta-cursada -al director, la que se adjuntara al acta de la

RECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
0 en los casos contemplados en el articulo anterior.

}ECHO DE VOTO.- Cads copropietario en la Asamblea General
>0 a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
» corresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en la
1da’copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
-comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora,
res establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
lorgada por la administracion. '

\CIONES .- Las decisiones de la Asamblea se tomaran pbr simple
“los que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley
inento exijan mayores porcentajes.

zquerira el 75% del votp de los copropietarios para aprobar
yrmaal Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras

a aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones

nodificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
lectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,

. comodato. y reveer decjsiones de la asamblea. Los votos en

iran a la mayoria numériga.

CTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
N para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
ietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
varan en un libro especial a cargo del administrador.

ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y ‘deberes de la

y remover al Director |de la asamblea Yy su suplente, al
1dor del edificio vy fijar la remuneracion de este ultimo;

las comisiones permanentes u ocasiones que fueren

e

entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias

'dministracién y conservacion de los bienes comunes, de
un este Reglamento: /;;TT"J\*\\

nHoly;egmo de acuerdo corf ic esti uladdlen el

Mo reglarﬁ. El administrad@r harg:protocolidar e

3 refor'fn,as para que\shhgn efectos legalg€: +

" oo #H ‘
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Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad,
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modific
aumento de los bienes comunes y €n sus locales, cuando §
comprobadb que son necesarias en beneficio del edificio o del lo¢
Aprobar /0 modificar el presupuesto anual ~que Ppre
Administrador. '

Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando |

conveniente y, de manera especial cuando este termine su period
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Pr
Horizontal, su Reglamento, O el presente Reglamento Interno, @
del administrador, en los casos que sean de su competencia; -
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado enl
Propiedad Horizontal, en su Reglamento y €n el presente Reg)
interno, en las ordenanzas municipales y que sea de intere
para los copropietarios del edificio;

Revocar y reformar las. decisiones del Admini
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reg
convenientes para los intereses del edificio;
Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conve
las cuentas y caja de la Administracion.

strador cuando €
lamentos, 0 N0 T

niente, la fiscalqu

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Directo
dos vocales principales y sus respectivos suplentes y Por el Admir
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asar:
~ Gopropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran sef reelegid

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copol
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. Enc
o impedimento temporal 0 definitivo del director principal, actu
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un voc
los dos a la vez, seran principal izados l0s respectivos suplentes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto Go1 :%T;':'Ad»cqinistradm del edificio 1a represg
: ici ial des copropietarios, en todo cua '
i ontal del edificio FORTAL

')

n
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lente sobre el cobro|de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
clos y contratos| determinados o_autorizados por la ley y

presidir las |reuniones de la Asamblea General de

as demas funciones que se establezcan en las disposiciones
eglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones

or esla.

MINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido por
General para el periodo de un afo y podra ser reelegido
e, por periodos iguajes. Para ser Administrador no se requiere
io del edificio, pero s que sea mayor de edad.

OSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a representacion | legal, judicial y extrajudicial de los
tarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefior
_en todo cuanto se relaciones al Reglmen de Propiedad
al del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
multa, reclamos, demandas, actosycontratos determinados o
jos por la Leyyregla entos;

rar los bienes comunies del edificio con el mayor celo y eficacia,
0. oportunamente las medidas necesarias para la buena
Can de estos y realizando las reparaciones que fueren

los- gastos de administracion, de conformidad con el
sto aprobado y en casos de excepcién, con la autorizacién del

lar a consideracion de|la asamblea, con la pnondad que esta le
s cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de

e informes sobre la admmtstracnon a su cargo,
;audar dejfm de los ocho pn eros dias de cada mes, las cuotas
“Tos + copropietarios, Y- en caso de mora, cobrarlas
ente con los intereses moratorias, de conform:dad con lo

0.en ef Reglamento.

I las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea Y, y en
mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron
cobrarlas judicialmente por Ia via ejecutwa juntamente con

~
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h) Celebrar los contratos—de adquisicion 0 arrendamiento
servicios necesarios para la administracion, conservacion, repa
j de los bienes comunes del edificio, hasta por el mon§

re la asamblea,
~ los.empleados y obreros necesarios para la ad
conse sroy limpieza de los bienes comunes. Las remuneracit
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y form
del presupuesto de gastos anuales. ;
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus fi
siendo presentar ademas, el presupuesto para el aiio proxim
rvar en orden los titulos del edificio, poderes, comprood

, v egresos y todos los documentos gue tengan relacl

Conservar copia cettificada de 1a Escritura Publica de const
- Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritur
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de ‘in
generaies y ofros documentos, todos los cuales for
documentacion oficial del edificio. Toda esta documenta
debera entregarla mediante acta a su sucesor, :
m) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, los if
administracion del edificio; ’
Llevar un libro de registros . de copropietarios, ar
comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del e
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes X4
demas daios, _ ' :
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion
en los casos de excepcién, conforme lo dispone el liter
arlic-lo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequ
cori ¢l pago de deudas comunes y €n general, adminis
eficieniemente la gestion economica, como su Gnico respon:
Asislir a las reuniones de la Asamblea General ire
que desempenara las funciones de secretario de las mismas
Alender con prestancia, esmero y cortesia
sugerencias de los copropietarios; :
Supervigilar diariamente al personal de ma
denzs trabajadores del edificio;

ntenimiento, g

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes em‘aﬁk

Asamblea General,
Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas g7%

conltrato; - N
uscripcion de ‘cualquier contrato gl

te con la aprobacion del Direcg
(1
0

4
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celar cumplida y oportunamente todas las obligaciohes de caracter
un a entidades publicas vy privadas;
er los demas deberes y atribuciones que le asngnen la ley y los

L SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secretario
blea Ia ejercera el Administrador del edificio. Sus funmones son
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9
GIONES GENERALES

L FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comun de
1o estipulado en| el articulo 31 del Reglamento General de la Ley

dad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
e incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
omdn.

URO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
scensores de actierdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad

0s no previstos en este reglamento y que no pueden ser
conformldad con|la Iey y reglamento de propiedad hon;;@;p_a\r\
; , “Rorila,

neral de copropie arios mediante resolucion adoptada A ’rrr‘maa@el
isientes. ,

N 'Carranza Garcia
#7293 C.AE - MANAB
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me No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el Dr. Arq.
Solorzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de Ja Ordenanza de
zontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propietarios del
.ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio Ll Murciélago —
0, con clave cafastral # 1071313000 del canién Manta, hace esta
orizando la incorporacién al Régimen de Proptedad Horizontal del
leza.

¢ csta declaratoria al sefior Director de Avallios, Catastros y Registros de
idad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
22 de Propiedad Horizon

Ing|{ Jorge O. Zambrano Ce_deﬁo
LCALDE DE MANTA

bre 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
e la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
Miguel Cantino Soldrzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
laratoria, autorizando la incorporacion  al Régimen de Propiedad
dificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El
mpetuo Socorro, con clave catasiral # 1071313000 del cantén Manta, de
sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

Aenayo Qoo W
S(.’r'xryc';%\/le é;deﬁo;'tj} ,

SECRETARIA MUNICIPAL !

ico: mgig}-‘;}a@mq_n, ipiodemanta.com
« 7 ~ ’
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