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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www. registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripeién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3053 Folio Final: 0

Némero de Repertorio: 6520 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 06 de noviembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 06 de noviembre de 2019 08.59

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tigo Cliente  Cédula/RUCPasaporie Nombros Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1202806889 PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO CASADO(A) MANABI MANTA
VE, DOR

Natural 511501127 CLARKIN ROBERT MASON SOLTERO(A) MANABI MANTA
Natural 1304270034 SAMANIEGO FREILE ERIKA ELENA SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el orginal: NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de marzo de 2019

Escritura/Juicto/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara. D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Cutestral Froha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1071313005 20/08:2012 0:00:00 36404 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO' CINCO: DEL EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA -
Estacionamiento particular ubicado en la Planta subsuelo nivel - uno punto ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con DOS AL y area comin retiro posterior, POR EL por abajo, lindera con terrreno del
edificio, NORTE: Lindera con propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con 4rea comun de
circulacion vehicular con dos metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con bodega B-Uno, con cuatro metros setenta
centimetros, POR EL OESTE, Lindera con estacionamiento cuatro con setenta centimetros.

Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMIANDO FORTALEZA

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
1071313037 20/08/2012 0:00:00 36403 OFICINA Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con la OFICINA NUMERO: CINCO - D: DEL EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA.- Oficina
ubicada en la quinta planta alta, compuesta de area de oficina y bafio, la cual presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con la Oficina SEIS-D, POR ABAJO, Lindera con Oficina CUATRO-D, POR EL NORTE' Lindera con espacio
aéreo con cinco metros cincuenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con area comunal con cuatro metros ochenta y cinco
centimetros, POR EL ESTE: Lindcra con oficina CINCO -C, con cinco mctros veinte centimetros, POR EL OESTE: Lindcra con
espacio aéreo con siete metros quince centimetros.

Direccion del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrador
Revision juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inseripeién por: MARCELO F. ZAMORA E. miéreoles, 06 de noviembre de 2019 Pag1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeion: 3053 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 6520 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miéreoles, 06 de noviembre de 2019

Solvencia: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Estacionamiento No 5 y Oficina No 5-D del Edificio Denorfiinado Fortaleza.
El sefior Parrefio Romero Ramiro Patricio de estado civil gAsado con la séfjora Graciela Argen\ing Alava Jaramullo.

LA

Lo Certifico: GEORGE M MENDOZA
Regls or de la Rropiedad

Impreso porr  marcelo_zamoral Administrador
Revisi6n juridica por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
Inscripeion por: MARCELOF. ZAMORA E. miércoles, 06 de noviembre de 2019

Pag2de?2
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JUDIGATURA

Factura: 001-002-000043317 20191308002P00440

NOTARIO(A) PATRICIA DEL. CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N* 20191308002P00440

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE MARZO DEL 2019, (15:14)

OTORGANTES

OTORGADO POR
No
Documento de N Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Idenﬁ:ciclé Nacionalidad Calidad representa
BLANCA MARIA
Naturat | SAMANIEGOFREILEERIKA | oropesENTADO POR | CEDULA 1304270034 |ECUATORIANA | VENDEDOR(A L op EsTE FREILE
o |ELENA )
CANTOS
BLANCA MARIA
Natural | CLARKIN ROBERT MASON REPRESENTADO POR |PAsaPORTE  |s11501127 SSTADOUN'DEN ;’ENDEDOR(A CELESTE FREILE
CANTOS
oo
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&::‘a::‘:‘ de Identificacié] Nacionalidad Calidad Persona qus representa
n
I
PARRENO ROMERO RAMIRO _ | POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Hatural | pare e DERECHOS CEDULA 1202606889 | ECUATORIANA |01
UBICACION
Provincla ' Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
IOBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O I l
ICONTRATO: 24991.57
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ABG. PATRICIA MENDOZA BRIOMESH)

DIRECCION CALLE 8 Y- AVENIDA 4 %
TELEFONOS: 0994257214 .mfézgzzsss &

. p ;S
pati.mendoza@h ml_iﬂbi‘com
¥

e Mt ot B
%,

e
TR

FACTURA NUMERO: 001-002-000043317
CODIGO NUMERICO: 20191308002P00440
COMPRAVENTA:, OTORGAN LOS SENORES ERIKA ELENA
SAMANIEGO FREILE Y ROBERT MASON CLARKIN, A FAVOR
DEL SENOR RAMIRO PATRICIO PARRENO ROMERO.-

CUANTIA: $. 24.991,57

En la ciudad de San Pablo de Manta,/ Cabecera del
Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de

..........

MNotaria PUblica Segundeg

Marzo del afio dos mil diecinueve,, ante mi, Abogada
PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda
del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora

BLANCA MARIA CELESTE FREILE CANTO%’, con numero de

M

cédula uno tres cero cero tres dos cuatro nueve

cuatro guidén dos,/ quien declara ser de estado

civil casada, domiciliada en el sitio Colorado

Abg. Patricia Me

del <cantén Montecristi y de trénsito por esta
ciudad, teléfono numero 0982261454, quien
interviene en calidad de Apoderada de los
sefiores ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE,/ de estado
civil soltera,! tal como consta del poder
especial celebrado en la ciudad de New Haven,
Estados Unidos de América, de fecha treinta de
octubre del dos mil dieciocho; y, de ROBERT
MASON CLARKIN, de estado civil soltero,/ tal
como consta dél poder especial celebrado en la
ciudad de New Haven,/ Estados Unidos de América,
de fecha treinta de octubre del dos mil
dieciocho;/ asi mismo declara que sus

Poderdantes se encuentran vivos y dque dichos@j



poderes no han sido revocadosy a quien se le
denominard simplemente como “LA APODERADA DE LOS
VENDEDORES” /' v, por otra parte el sefior RAMIRO
PATRICIO PARRENO ROMERO{ con numero de cédula uno
dos cero dos ocho cero seis ocho ocho guidn nuer//
de Profesién Licenciado, quien declara ser de
estado civil <casado/ con la sefiora GRACIELA
ARGENTINA ALAVA JARAMILLO,/ domiciliado en esta
ciudad de Manta, por sus propios derechos y a quien
se le denominard simplemente como “E1l COMPRADOR" .-

Ademds los comparecientes declaran ser mayores de

Motaria Publica Se
V)
" gundo

edad, de nacionalidad ecuatoriana, sin parentesco
‘ entre las partes y en virtud de haberme exhibido

sus cédulas de ciudadania, para lo cual me

autorizan y me facultan a obtener informacién de la

misma en el Sistema del Registro Civil de Identidad

“vessvmene

45¢. Patricia Men

y Cedulacién y proceder a descargarlas para que
queden agregadas a esta escritura como habilitante,
doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta escritura Publica, a cuyc otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como
examinados que fueran en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccidén, me piden que eleve a escritura
Piblica el texto de la minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.-
En su Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase usted sefiora Notaria insertar wuna de
COMPRAVENTAy/éontenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen, intervienen §§;



suscriben, por una parte la sefiora BLANCA MARIA
CELESTE FREILE CANTOS, con numero de cédula uno
tres cero cero tres dos cuatro nueve cuatro
guién dos,/ de estado civil casada/ guien
interviene en calidad de Apoderada de los
sefiores ERIKA , ELENA SAMANIEGO FREILE,/ de

estado civil soltera, tal como consta del poder

especial celebrado en la ciudad de New Haven,/’
Estados Unidos de Amerlca,[ de fecha treinta de
octubre del dos mil dieciocho;/ y, de ROBER

MASON CLARKIN, de estado civil E
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como consta del podelf especial celebrado en
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ria Publica Segunda
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ciudad de New Haven, Estados Unidos de Améric
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de fecha treinta de/ octubre del dos
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dieciocho; asi mismo declara que

Fatricia

Poderdantes se encuentran vivos y que dlChO
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poderes no han sido revocados,/a quien se l

denominard simplemente como “LA APODERADA DE LOS

m«,;

VENDEDORES”; v, por otra parte el sefior RAMTIRO
PATRICIO PARRENO ROMERO/ con numero de cédula uno
dos cero dos ocho cero seis ocho ocho guidén nueve, /
de Profesién Licenciado, de estado civil casadqg con
la sefiora GRACIELA ARGENTINA ALAVA JARAMILLO, por
sus propios derechos y a gquien se le denominaréa
simplemente como “E1l COMPRADOR” . - SEGUNDA. -
ANTECEDENTES.- Con fecha ocho de FebrerO/del dos
mil seisy consta inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta la escritura de
Compraventa celebrada en la Notaria Terceraf del

Cantén Manta en fecha veintiocho de diciembre d l\

MNota
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dos mil cinco,/en gue los sefiores CARLOS ENRIQUE
AZA CEVALLOS, MARIELITA SANTILLAN BURGA Y HOLGER
ENRIQE TORRES FEIJOO, dan en venta a favor de la
sefiora ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, en la que
intervino el sefior Erick Samaniego en su calidad de
Mandatario tal como consta del poder en la que
junto con el sefior ROBERT MASON CLARKIN le
otorgaron a su favor, los siguientes inmuebles
T 77 T 7TOFICINA NUMERO: CINCO / D, ESTACIONAMIENTO NUMERO
CINCO,/OFICINA NUMERO: CINCO- C y ESTACIONAMIENTO

NUMERO CUATRO perteneciente al Edificio denominado
FORTALEZA el mismo que se encuentra ubicado en la
avenida M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio El

Murciélago de la Parroquia y Cantén Manta.- La

s

apoderada de los vendedores, manifiesta que 1la
OFICINA NUMERO CINCO - D y el ESTACIONAMIENTO
NUMERO CINCO perteneciente al Edificio denominado

Noraria PUblica Segunda
Mamics

wvevastenstune

iy, Patricla Mendoza Briones

FORTALEZAV a la fecha se encuentran libre de
gravamenes y se describen a continuacién: OFICINA
NUMERO: CINCO - D DEL EDIFICIO DENOMINADO
FORTALEZA. - Oficina ubicada en la quinta planta
alta,/ compuesta de &rea de oficina y baﬁo,/la cual
presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA Lindera con la.Oficina SEIS-D, / POR ABAJO
Lindera con Oficina CUATRO-D, /POR EL NORTE Lindera
con espacio aéreo con cinco metros cincuenta/’
centimetros, POR EL SUR Lindera con &rea comunal
con cuatro/metros ochenta y cinco;centimetros, POR
EL ESTE Lindera con oficina CINCO -C, /con cinco
metros veinte /centimetros, POR EL OESTE: Lindera

. ) . , : .’\/ ,
con espacio aéreo con 31ete/ metros quincgiy
t
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NOTARIA SEGUNDA DE M:AN'IA

= DIRECCION CALLE 8 Y AVE

TELEFONQS: 0994257214 - 03‘:.,\ 2583
pati.mendoza. @,hotfhalf cmﬁ 3

centimetros.- ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCGQ DEL
EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA.- Estacionamiento
particular ubicado en 1la Planta subsuelo/ nivel -
uno punto ochenta y dOS/m,' el mismo que presenta
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA
Lindera con DOS/AL y area comin retiro posterior,/
POR ABAJO lindera con terreno del edificio,/ NORTE
Lindera con propiedad particular con dos/ metros
cincuenta/centimetros, POR EL SUR Lindera con area
comin , de circulacién vehicular con dos, metros

cincuenta,/ centimetros, POR EL ESTE Lindera con

bodega B-Uno, ,/ con cuatro / metros setenta v

centimetros, POR EL OESTE Lindera con
estacionamiento cuatrO/ con setenta, centimetros.-
TERCERA: COMPRAVENTA: Enunciando lo anterior y por
medio del presente instrumento, la seflora BLANCA
MARIA CELESTE FREILE CANTOS,/ en su calidad de
Apoderada de los sefiores ROBERT MASON CLARKIN/y
de ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE,/ manifiesta
que hoy tiene a bien dar en venta real vy
enajenacién perpetua a favor del comprador el sefior
RAMIRO PATRICIO PARRENO ROMERO/ la OFICINA NUMERO:

CINNO -/ D y ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO /

perteneciente al Edificio denominado FORTALEZA/que
se encuentra ubicado en la avenida M-TRES y Avenida
Veinticuatro del Barrio El1 Murciélago de 1la
Parroquia y Cantén' Manta, descrito anteriormente,
OFICINA NUMERO CINCO /- D: DEL EDIFICIO DENOMINADO
FORTALEZA.- Oficina ubicada en 1la quinta planta,

alta, compuesta de area de oficina y bafio, la cual
/7

ABG. PATRICIA MENDOZA BR!ONES '

oza Briones

Notaria PUblica Segundea

Abg. Patrict



presenta los siguientes 1linderos y medidas:/POR
ARRIBA Lindera con la Oficina SEIS-D, POR ABAJO
Lindera con Oficina CUATRO-D, POR EL NORTE Lindera
con espacio aéreo con cinco metros cincuenta
centimetros, POR EL SUR Lindera con &rea comunal
con cuatro metros ochenta y cinco centimetros, POR
EL ESTE Lindera con oficina CINCC -C, con cinco
metros veinte centimetros, POR EL OESTE: Lindera
con espacio aéreo con siete metros quince
centimetros.-/ ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCO DEL
DIFICIO DENOMINADO FORTALEZA.- Estacionamiento

nda

articular ubicado en la Planta subsuelo nivel -
uno ~punto ochenta y dos m; el mismo que presenta

os sigquientes linderos y medidas: POR ARRIBA

Lindera con DOS AL y &rea comin retiro posterior,

Natarja PUblIca Segu

POR ABAJO lindera con terreno del edificio, NORTE

Abg. Patricia

Lindera con propiedad particular con dos metros
cincuenta’ centimetros, POR EL SUR Lindera con area
comin de circulacién vehicular con dos,K6 metros
cincuenta /centimetros, POR EL ESTE Lindera con
bodega B—Unoh, con cuatro ° metros setenta
centimetros, POR EL OESTE Lindera con
estacionamiento cuatro. con setenta,/ centimetros.-
CUARTA: PRECIO.- E1 precio de la presente
compraventa convenido entre las partes es la
cantidad de VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
UN 57/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;
justo precio que el comprador, paga a la apoderada
de los vendedores de contado y en moneda de curso

legal al momento de la suscripcidén del presente
contrato, y que los vendedores declaran recibir a@



NOTG2

CINCO

o

00 ATl .
PLIES A T,
NOTARIA SEGUNDA:DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDQZA BRIONES
A = DIRECCION CALLE 8 Y AVENIDA 4
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su entera satisfaccidén sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La apoderada de
los vendedores, é;clara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razén transfiere a favor del comprador, el dominio,
posesién uso y goce de los inmuebles ante descritos
en este contrato, con todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si.- SEXT?//CUERPQZFIERTO.— Sin embargo
de determinarse las dimensid;es de los inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectta como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta Compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EI COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que la apoderada de los
vendedores realiza a su favor, obligandose por
tanto la apoderada de los vendedores, al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble.-
OCTAVA: DECLARACION: La Apoderada de los
vendedores, declara que los inmuebles de propiedad
de su Mandantes que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar conforme
consta de los certificados de Solvencia del
Registrador de la Propiedad que se agregan Como
documento habilitante.- De igual manera, la

apoderada de los Vendedores declara que los bienes

TELEFONOS: 0994257214 - 052622583 .-

Abg. Patricia
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inmuebles no estén sujetos a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
o0 de particién de herencia y que se halla libre de
juicio.- NOVENA: DECLARACION DEL /COMPRADOR.— El
comprador, manifiesta y declara que los valores que

utilizara para 1la compra de los inmuebles que

adquiere por intermedio de este instrumento no
provienen de fondos obtenidos en forma ilegitimo
vinculados con negocios de lavado de dinero o del//
r.ircotréfico, en consecuencia la parte compradora
e% e a la parte vendedora de toda responsabilidad
.g% ante terceros si la presente declaracién es
:%{ sa o errénea. Asi mismo, se autoriza a 1los
U% dedores a realizar el analisis que considere

O . . \ .
tinente e incluso a informar a las autoridades

Patrici

b
ggarrespondientes si fuere el caso.- Declaramos
ademéds que los valores por concepto de tarifas

Notariales que cancelamos a la Notaria provienen de
fondos 1licitos.- DECIMA PRIMERA:/ SOMETIMIENTO AL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El comprador,

manifiesta que conoce y acepta el Reglamento

interno del Edificio FORTALEZA/ gque se encuentra
agregado en esta Escritura, por lo tanto se
compromete a cumplir con lo estipulado en diche

reglamento.~  DECIMA  SEGUNDA: ACEPTACION Y
JURISDICCION:/ Los comparecientes manifiestan que
aceptan el contenido de este contrato por asi
convenir a sus intereses y estar conforme con lo
estipulado, la parte vendedora sefiala COomo

domicilio en el sitio Colorado del cantér@
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NOTARIA SEGUNDA DEMANTA - )

PUBLICA

ABG. PATRICIA MENDOZA -BRIONES *
i DIRECCION CALLE 8 Y AVENIDA 4.
TELEFONOS- 0994257214 - (52622583

pati.mendozai@hGtmail.com

Montecristi y de trénsito por esta ciudad, teléforis

nimero 0982261454, correo electrdénico Jgranizo47@

gmail.com; vy, la parte compradora sefiala como
domicilio en la ciudadela Aurora Manzana “E” nUmero
cuarenta y ocho de la Parroquia Eloy Alfaro de la
ciudad de Manta, teléfono 0998169175, correo

electrénico rampar8@hotmail.com, en la que podran

ser notificados en caso de controversia.- Los
comparecientes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes
de la ciudad de Manta.- DECIMA PRIMERA:
INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte
compradora para que solicite la inscripcién de
esta Escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente.—/’LA 0DE ESTILO.- Usted sefiora
Notaria, se servird agregar las demds clausulas de
estilo para la completa validez de este contrato.
{Firmado) ABG. JAVIER VOELCKER CHAVEZ, con
Matricula 13-1984-12 FORO DE ABOGADOS DE MANABI.-
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y

requisitos previstos en la ley Notarial; y, leid
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que le fue a los comparecientes por mi la notaria,

se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta
taria, de todo cuanto doy fe.—@

i
E rado R.M.S.P.

t =)
3 L 7 %
! BLANCA MARIA CEbEST FREILE CANTOS /
‘T o c.cNo0.130031 47
1% 34 APODERADA DE LOS SENORES
i 8 2f ERIKA ELENA SAMANIEGO FREILE
i T of Y ROBERT MASON CLARKIN
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RAMIRO PATRICIO PARRENO ROMERO /
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PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA -~~~

P
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Manta, 28 de Febrero del 2019 )/

CERTIFICACION

La Administracién de la PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
FORTALEZA con RUC N° 1391738544001 representada legalmente por
el Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de /
Ciudadanifa N°® 130812324-7, ubicada en la calle M-3 y Av. 24 del Barrio /

/Murcie’lago en la ciudad de Manta, CERTIFICA que revisados los
respectivos registros, se desprende que el propietario de la Oficina 5-D/y
Parq. N° 4, del Edificio antes mencionado NO mantiene ninguna
obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas
ordinarias y extraordinarias.

Atentamente,

ADMINISTRADOR
EDIFICIO FORTALEZA
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En base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido por el Dr. Arq

Miguel Camino Solérzano, atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por los
sefiores Holguer Enrique Tormres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, propietarios del

Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El Murciélago —
Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del canton Manta, hace esta

declaratoria auton7o la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del

Brioneg

lica Segunde

cia M
Ub
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.-.oc.-........
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endozq

Edificio Fortaleza

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7

de la Ordenanza de Propiedad Horizon §

Notarig p

Manta, Octubre 18 de 2005

Ing} Jorge O. Zambrano queﬁo

Con fecha Octubre 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedeiio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido
por el Dr. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El
Murciélago — Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, de
propiedad de los Sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

Manta, Octubre 18 de 2005.

Sdra'ya%\'l 9&3&0 kL k %, l

SECRETARIA MUNICIP

/2L
Calle 9(“3lefonos ZB\\471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
i P &ftarreo Bidctronico: mimm@municiniodemanta com
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EDIFICIO FORTALEZA

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZ&\
CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio “FORTALEZA” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este

reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su’

administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tgles en la

ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
estacionamientos, una bodega y las respectivas areas de circulacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina y &reas complementarias de circulacién peatonal, vehicular y de
servicios; 1era. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Planta alta, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas,
7ma planta con dos Habitaciones tipo suite. cada una de ellas con sus

respectivas areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucién de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
cada planta, las especificaciones de los espacios de circulacion, instalacion
demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, form

complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los cop pi
como Unico para e’lw Bg_gimen de Propiedad Horizontal, su rela

derechos. / By e,
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales
comerciales, y las oficinas, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior . de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del
espesor, y aquellos no declarados como bienes' comunes. ‘Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones

de servicio general.

n el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,

exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican

con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Las paredes que delimita

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
accidentes entre dos o mas vehiculos, el causante resarcird los gastos
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes
que se predujeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en

la ley y a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos-de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

‘Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes

exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez, o
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate

y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad cor%efﬁ
o o

de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Regl
Interno. '

N
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solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus T ctivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes

del edificio.
CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

b3/ AL 1 TT T

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio
en la proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer

“*su derecho de expresién, de voto, de peticion, y en general, hacer uso

N de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asignen

" ' como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este

- - Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y
desempenar los cargos y-comisiones que esta le confiera;

“ @) Permitir al Administrador la inspeccion-de sus bienes exclusivos en caso

' - de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando

_ Abg. Patricia M,

este lo considere necesario;
f) Notificar al administrador con el nombre, ‘direccién y teléfono de la

persona que en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u
otros casos de emergencia, ,

g) Para celebrar contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual
el adquiriente, arrendatario o anticretico se sometera, expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias Yy
extraordinarias para la administracién, conservacion, prima de seguros=x_
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a l@iabla de’ v\
cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuo 8. Esfas™ -
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Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y
partes del edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
aprobacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el

presente reglamento.

Son bienes comunes:
a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio

con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.

b) Zona de libre acceso al area de estacionamiento.- Esta area por su uso
es un bien comin y en ningin caso podra ser usado para otro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

c) La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
por ninglin. motivo podra subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicion se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera etc.

e) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.
Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios.

. f) El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos. y de
telefonia, cuarto de. bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendra
ingreso el administrador, o la persona que €l delegue.

g) Cisternas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de
acuerdo con la tabla de alicuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area

estara bajo el cuidado del administrador.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
ropietarios segun.las.guotas establecidas ep.
deptugnNos gastos /d:(<-.,repaia¢i,;r,} o reemplazg/qué” se
o dolg//d& algin coprapietario o ugisario 18.
. e del ré’sponsablle. Los"?c‘c')')rropietario dstardp:
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EDIFICIO FORTALEZA

cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cincoKdi s de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

iy Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o
dafio parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma

Asamblea;
j) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los

propietarios de los mismos; ,
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
sera depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla

' que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacién al

edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios.

MANTA -

Bl

v e

Aw\

Estacionamiento 1 0.79
Estacionamiento 2 0.63
Estacionamiento 3 0.67
Estacionamiento 4 0.67
Estacionamiento 5 0.78
Estacionamiento 6° 0.67
Estacionamiento 7 0.75
. | Estacionamiento 8 0.75
Estacionamiento 9 0.69
Estacionamiento 10 0.69
Estacionamiento 11 0.68
Estacionamiento 12 0.73
_tEstatienamiento 13 =270 0.58
4| Estacionahiento 147" O 0.64
“[Bodega B1Y%__ /fa YN\ 1.16
oy [T}
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Almacén 1A 4.36 :
Patio 1 AL 0.80 o
Almacén 2AL 423

Patio 2Al 0.78

Oficina 3 OF. 2.33

Patio 3 OF. 1.30

Oficina 1A 3.35

Oficina 1B 222

Oficina 1C 2.15 ‘
Oficina 1D 1.77

Oficina 2A 3.35

Oficina 2B 2.22

Oficina 2C 2.15 -
Oficina 2D 1.77

Cficina 3A 3.44

Oficina 3B 2.08 )
Oficina 3C 2.08 .
Oficina 3D 1.77 -
Oficina 4A 3.28

Oficina 4B 2.25

Oficina 4C - 4.07

Oficina 5A 3.28

Oficina 5B - 2.25

Oficina 5C 2.08

Oficina 5D 1.77

Oficina 6A 3.28 ‘
Oficina 6B . 2.25

Oficina 6C 4.07 .
Penthouse 7A 4.28 , .
Penthouse 7B 493 '
Habitacion 8A 1.06 "’
Terraza 8A 410 . .
Habitaciéon 8B 1.12

Terraza-8B 3.12

TOTAL 100.00

34
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CAPITULO 6

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes

exclusivos del edificio;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio;

b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los

cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;
c) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas;

" d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para -el cual.
fueron construidos o usarlos con fines illcitos, inmorales, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio; .

e) Desarrollar actividades distintas del destino natural de los locales;

. f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corriente eléctrica; '

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o

reunion; ‘ :

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
local; . .

j) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;

k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunién o trabajo;

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en ios vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los locales con los espacios de circulacio .

/(.,..,.general; en los bienes comunes del edificio. Unicamente consjgfgen la =}
LT puBra de entrada al local, el numero identificatorio del mism Que gera”
2 f e e instalado por la administracion del edifigio; k
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m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacién escrita de la

n) Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que
ella lo permita;

o) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
del edifico, . salvo con la autorizacion expresa de la Asamblea de
Copropietario; '

p) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio,

q) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio;

r) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y

sin la proteccién debida;
s) Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales - -

EDIFICIO FORTALEZA >
o

i

wd

T

P las personas;
't) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estetlca de las

Motaria Publica Segunda

fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma -

calidad y color.
u) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad

-.f“"

;,';'e,-os

e

M . . Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18 y el presente
f"‘" Reglamento Interno.
gﬂ

e

=

e

=
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las
sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parte del administrador.

b) Imposicion de muita de hasta un S.M.V.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante u
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubieg& lefjar™
y podra ordenar mcluso la suspension de los actos y obras p hibidas™™
asi como la re on de las cosas a su estado original. E 'd' acc@n

blea general.
X
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sus representantes o mandatarios, regula la conservacion y administracion del
edificio, asi como las relaciones de los conduenos aunque no concurran a la

asamblea o voten en contra.

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de

secretario.

Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, ser4 hecha por el Director, o el administrador,
segun sea el caso, a la iniciativa previa propia o a peticion de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segin sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,

siguiendo el procesb normal de convocatoria.

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.

Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se
necesita la concurrencia de copropietarios que representen mas del 50% de las

alicuotas del edjificio.
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d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias .impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones Y. B
acciones legales que debe ejecutar. el .administrador deberan ser IR
previamente conocidas y aprobadas. por el directos de la asamblea de .
copropietarios. . :
Suspension de.uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento.

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracion:

Publica Segunda

]
i3
E

1a

‘gﬁg 5.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
.cealquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios, usuarios s
rrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza N
mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de .
negligencia compropada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio R
que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y p'o‘dré ser B

removido por la asamblea.

Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la materia, no.obstante o cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension.,Dicha
impugnacion -solo podra ejecutarse dentro de los diez- dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que se hiciere al copropietario que no hubiere
asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art.17.- Son organos de la. administracion . del edificio: La Asamblea de . e
Copropietarios, El Ditectgrio, y el Administrador. wied o ey

OPIETARIOS.- La Asamblea de Coproy

T ASA
ff a5 ‘es ]a"'rr\é?im? rativa y se compone de los copropietari
"'f'-‘ ’_.,‘ %
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representante. La representacion se otorgara mediante poder notatigl o por
medio de una carta cursada al director, la que se ‘adjuntara al acta de Ia

respecttva sesion.

Ar1.25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio ‘que corresponda ‘al local. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias .o extraordinarias, multas, intereses de mora,
y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante

certificacion otorgada por la administracién.

Art.27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran bor simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley

ylo este Reglamento exijan mayores porcentajes.

Art.28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,
arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea Los votos en

blanco se sumaran a la mayoria numenca

Art.29.- LAS ACTAS.- Las actas de Ias sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesi6n para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se Ilevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y deberes de Ia
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al-Director de la asamblea y su -suplente, al
administrador del edificio y fijar la remuneracion de este-uitimo;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren
necesarias;

c) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracién y conservacién de los bienes comunes, de

: o a un este Reglamento; Friento Ny
18 Reformah,este Regyfnedin; iderno de acuerdo co Jd’ es%gpuladp en el

2° Art.28 déeste mfgnd reglan’f
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e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para\la 'buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes;

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de maodificacién o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del local.

g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador.

h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando este termine su periodo;

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién
del administrador, en los casos que sean de su competencia;

j) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de

Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento

Interno, en las ordenanzas municipales y que sea de interés general

para los copropietarios del edificio;

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren

convenientes para los intereses del edificio;

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de

las cuentas y caja de la Administracion.

-
~

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal,
dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
o impedimento temporal o definitivo del director principal, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

AT
inistrador del edificio la repres fita€ion leg
te'se felaeione
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacioneside caracter
comun a entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art.37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secretario
de la Asamblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comuin de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad
Horizontal. ‘

Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizonta

asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada
50% de los agistentes.
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CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT MM
cle Relaciones Sxterionse
Republica del Ecuador y Moviiiiad Harrene

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 605 / 2018
Tomo UNICO. Pagina 605

En la ciudad de NEW HAVEN, £ST ADOS UNIDOS AMERICA el 30 de octubre de 2018,/ante mi, MARIO
ERNESTO VELOZ SIMBANA, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece ERIKA /
ELENA SAMANIEGO FREILE/de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Solterg, Cédula de
ciudadania nimero 1304270034, en su domicilio en 28 CASTLE PINES CLIFTON PARK NY,
12065, ESTADOS UNIDom ICA, legalmente capa a quien de conocer doy fe, y quien libre 'y
voluntariamente, en us SuS dear @gs derechos, confiere PODER GENERAL, generalisimo, amplio y
suficiente, cual en d f g?ﬁf{‘jﬁ:g ere % favor de BLANCA MARIA CELESTE FREILE CANTOS, de

nacionalidad ECUAJORIAN W,;fff; ©stado civil Casada y Cédula de ciudadania nimero
1300324942, para {jue

)

/g@ii@]&)}io brédy representacién intervenga ante cualquier autoridad judicial,

administrativa, pablicalysern ,‘s‘;‘@gﬂLrJ*i- ptivada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los
siguientes actos, sin qUe enumeiq'ciis’n limite las atribuciones del apoderado: a) administre todos los

bienes muebles e inmuebles¥brasentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda
clase de bienes muebles e inmuebles; ¢) compre, venda y enajene, permute o hipoteque, done bienes
muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; cancele |
y levante todo tipo de gravamenes como: patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de
arrendamiento, cobre los canones arrendaticios y extienda recibos de cancelacion de los mismos; e) reciba
o dé dinero a mutuo, anticresis o en depésito, a cualquier titulo, aceptindolo o constituyendo hipoteca,
prenda u otras acciones; f) cobre judicial o extrajudicialmente o perciba todos los créditos que adeuden,
reciba el dinero o valores que recaude, confiera recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra
_cuentas corrientes o de app‘;ro enghancos, mutualistas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito
en el Ecuador y las adgnis CSINMICT existir cuentas anteriores, retire dinero, total o parcialmente,

deposite, solicite préstamps, in Qw@(g‘f}i] Ders: ﬁ?s particulares, quedando facultado para que en garantia de

. estos préstamos, constituyg ngﬁ{m:;gg |05/ bienes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes; ¢ §

i) realice toda clase de triffiited ANtE €l Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar °

pensiones, obtener préstamés@pqge_gqr@)? o quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectie
ante el Servicio de Rentas Intérnas todos los tramites que requiera el poderdante; k) gire cheques,
libranzas, letras de cambio, pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos
ejecutivos, los cobre, endose, acepte o proteste; I) intervenga en cualquier negocio comercial, industrial,
agricola o minero y en todo lo permitido por. las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y
celebre toda clase de contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacién
bienes muebles, como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicién de venta y
recupere la tenencia de los bienes muebles e inmuebles; o) en caso de inmueble de propiedad horizontal,
autorice la compra de la alicuota de derechos y acciones en el terreno y més bienes comunes del
condominio, autorice también la hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para que
se adhiera al reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los condéminos el reglamento de
copropiedad o la sociedad colectiva civil o se someta al reglamento de propiedad horizontal dictado por el
ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la construccién, modificacion, ampliacion del edificio en la
propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; q)
para que firme toda clase de escrituras publicas. Para la ejecucién de este Poder el mandatario estd
facultado a contratar los servicios profesionales de un Abogado en libre ejercicio de la profesién para que
represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante autoridades judiciales del Ecuador, quedando
el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes
correspondientes. (El o la o los 0 las) poderdante(s) confiere(n) todas las atribuciones de procuracién
judicial constantes en la seccién segunda del Cédigo Organico General de Procesos, inclusive las de delegar




total o parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abogado con fines de procuracién judicial,
especialmente las tipificadas en el articulo 43 del citado cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de
autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de apoderado(a) se
obliga, en su ejecucion, a cumplir con las disposiciones tipificadas en el articulo 44 del Codigo Orgénico
General de Procesos. El presente mandato se mantendri vigente mientras la poderdante no lo
revoque ni necesitara de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad expresa del(la o los o las )
mandante(s). Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos legales y
leido que fue por mi integramente al (alaoalos o a las) otorgante(s), se ratific(6-aron) en su contenido,
aprob(6-aron) todas las partes y firm(6-aron) conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes
indicadas, de lo cual doy fe.-

AGENTE CONSULAR D

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textuakgel’s
Libro de Escrituras Publicas (Poderes Generales) del CONSULAD(I}
y sellado, el 30 de octubre de 2018

e

encuentra inscrito en el
EN CONNECTICUT .- Dado

© ERNESTO VELOZ SIMBANA /1"“"‘{5““5‘3 N10:00 i;m@ce;;@né%z .
E CONSULAR DEL ECUADOR (@ pouses: RN 16
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especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y

reglamentos;

b) Convocar y preS|d|r las reuniones de Ia Asamblea A General de
Copropietarios;

c) Asumir provnsmnalmente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo
pertinente;

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones
dadas por esta.

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

[N

Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto. con el sefior
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actosycontratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos;

" b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
. arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias;

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcnén con la autorizacién del
Director;

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
estipulado en el Reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en
caso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron
acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procésales;

g),(@fa'w*ﬁrﬂla reparaCIén de los danos ocasionados en los bienes

/ del edificio -8,costa del pr RQ arrendatario o anticretico
/< responsalile dF estos; a,\ Gonci oo
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’;f“!” h) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento ienes y R"
i,wﬂ servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y O

L mejora de los bienes comunes del edificio, hasta por el monto que .

sefalare la asamblea;

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacién y limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el aflo préximo; .

k) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de :
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
edificio; ‘

) Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucion de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de la escritura publica de .
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones

) generales y otros documentos, todos los cuales formaran Ia ER

\

B
7 1
b |
3
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. Patricia Mendoza Briones
blica Segundea

82 . documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
j ‘T Q8 ; debera entregarla mediante acta a su sucesor, . 5
\ i85 m) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, los libros dela ’

i <0 . administracion del edificio; )

g z n) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, -

comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;
o) Custodiar y manéjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Director,
en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir
con el pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y .
eficientemente la gestion econdémica, como su unico responsable; ‘e
p) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, en las
que desempefiara las funciones de secretario de las mismas;
q) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o
; * sugerencias de los copropietarios;
r) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del edificio;
’ s) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica,
t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General,
u) Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas €

s

contrato; e

‘S

O

Al 0,)
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. ey . T
v) Paralac uscripcién de cualquier contratofel Adrgrjlstrad
debera te-conla aprobacién del Directog e
42 - )
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NOoT02  DIECINUEVE 000872 63

CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT Ministario
Ll Relacionea Exterioms
v Mowiicled Humens

Reptblica del Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 606 / 2018
Tomo UNICO. Pagina 606

En la ciudad de NE) “‘s'dé" N, ESTADOS UNIDOS AMERICA el 30 de octubre de 2018, ante mi, MARIO
ERNESTO VELO A ANK, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece ROBERT
MASON CLARKIN® c’fb\nalidad ESTADOUNIDENSE, de estado civil Soltero, Pasaporte
ordinario nfin ergss 1'12"'* con domicilio en 28 CASTLE PINES CLITOW PARK NY 12065,
ESTADOS UNID ti}u/%ip [ER legalmente capaz a quien de conocer doy fe, y quien libre y
voluntariamegte, €ni fgf:fiv;{fﬁ sug}egitimos derechos, confiere PODER GENERAL, generalisimo, amplig

suficiente, cual” echo sejrequiere a favor de BLANCA MARIA CELESTE FREILE CANTO ; de
nacionalidad ™ JATQRIANA, con estado civil Casada y Cédula de ciudadania nimero
1300324942, para qUe“én su nombre y representacion intervenga ante cualquier autoridad judicial,
administrativa, publica semi-pablica o privada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los
siguientes actos, sin que la enumeracién limite las atribuciones del apoderado: a) administre todos los
Vienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda
clase de bienes muebles e inmuebles; c) compre, venda y enajene, permute o hipoteque, done bienes
muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; cancele
y levante todo tipo de gravamenes como: patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de
arrendamiento, cobre los canones arrendaticios y extienda recibos de cancelacién de los mismos; e) reciba
o dé dinero a mutuo, anticresis o en depésito, a cualquier titulo, aceptandolo o constituyendo hipoteca,
prenda u otras acciones; f) cobre; judicial o extrajudicialmente o perciba todos los créditos que adeuden,

reciba el dinero o valores que recaude, cgnfi'erai recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra

cuentas corrientes o de ahorrds:en ,‘ s,!ﬂtl‘fé'ligas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito
P e o o } . . . .

en el Ecuador y las administre; h)$de lsltlr @entas anteriores, retire dinero, total o parcialmente,

Isopas Particulares, quedando facultado para que en garantia de

deposite, solicite préstamos, i cl usivelas ’
estos préstamos, constituya hipateca“sobre™os biénes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes;
i) realice toda clase de trémites“an’te_'@l _I’r'lgti'tfﬁté Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar

pensiones, obtener préstamos hipotecarios 0" quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectie
ante el Servicio de Rentas Internas todos los trémites que requiera el poderdante; k) gire cheques,
libranzas, letras de cambio, pagarés y en general todos aquellos documentos gque constituyen titulos
ejecutivos, los cobre, endose, acepte o proteste; I) intervenga en cualquier negocio comercial, industrial,
agricola o minero y en todo lo permitido por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y

lebre toda clase de contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacion

enes muebles, como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicisn de venta y
recupere la tenencia de los bienes muebles e inmuebles; o) en caso de inmueble de propiedad horizontal,
autorice la compra de la alicuota de derechos y acciones en el terreno y mas bienes comunes del
condominio, autorice también la hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para que
se adhiera al reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los condéminos el reglamento de
copropiedad o la sociedad colectiva civil 0 se someta al reglamento de propiedad horizontal dictado por el
ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la construccién, modificacién, ampliacién del edificio en la
propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; q)
para que firme toda clase de escrituras publicas. Para la ejecucion de este Poder el mandatario ests
facultado a contratar los servicios profesionales de un Abogado en libre ejercicio de la profesién para que
represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante autoridades judiciales del Ecuador, quedando
el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes
correspondientes. (El o la o los o las) poderdante(s) confiere(n) todas las atribuciones de procuracion
judicial constantes en la seccién segunda del Cédigo Organico General de Procesos, inclusive las de delegar

19




total o parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abogado con fines de procuracién judicial,
especialmente las tipificadas en el articulo 43 del citado cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de
autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de apoderado(a) se
obliga, en su ejecucién, a cumplir con las disposiciones tipificadas en el articulo 44 del Cédigo Organico
General de Procesos. El presente mandato se mantendrs vigente mientras el poderdante no lo
revoque ni necesitara de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad expresa del(la o los o las )
mandante(s). Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos legales y
leido que fue por mi integramente al (2 la 0 a los e-aas) otorgante(s), se ratific(6-aron) en su contenido,

aprob(é-aron) todas las partes-y firm d al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes
indicadas, de lo cual doy fet” g

AGENTE CONSULAR DEL ECUAD
Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el

Libro de Escrituras Piblicas (Poderes Generales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN CONNECTICUT .- Dado
y sellado, el 30 de octubre de 2018

WS M g s 3

ERNESTO VELOZ SIMBANA /5 ,"1“5‘"33 ”
% CONSULAR DEL ECUADOR ~ ¥ 56
onsular: 6.1 I -
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. NOT02 VEINTIUNO

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-19004525, certifico hasta el dia de hoy 27/02/2019 10:04:14, la Ficha Registral Nimero
36404.
. " INFORMACION REGISTRAL - . "" oy i
Cédlgo CatastraVIdentlf Predlal XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
XXXXX

Fecha de Apertura: lunes, 20 de agosto de 2012 B Parroquia : MANTA
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO DENOMIANDO FORTALEZA

IND RE ; - !
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO: CINCO: DEL EDIFICIO :
DENOMINADO FORTALEZA .- Estacionamiento particular ubicado en la Planta subsuelo nivel - uno :
punto ochenta y dos m; el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera 3
con DOS AL y 4rea comiin retiro posterior, POR EL por abajo, lindera con terrreno del edificio, NORTE:
Lindera con propiedad particular con dos metros cincuenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con drea :
_comiin de circulacién vehicular con dos metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con bodega-
B-Uno, con cuatro metros setenta centimetros, POR EL OESTE, Lindera con estacionamiento cuatro con; -g p

Piblicg

setenta centimetros. _: B 0
. -SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRAE ne: ]

LIBRE DE GRAVAMEN.// P e °

: §Z
N \% ISTRAL :

] Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fim.ll

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1979 25/jul/2001 16.636 16.641

PLANOS PLANOS 29 06/dic/2005 290 298

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 06/dic/2005 932 985

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 448 08/feb/2006 / 5.636 5.662

(8) ENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 }COMPRAVENTA

Inscritoel: ° miércoles, 25 de julio de 2001 Nimero de Inscripcién: 1979 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3532 Folio Inicial:16.636

Oficina donde se guarda el.original: NOTARIA TERCERA Folio Final:16.641

Cantén Notaria: s MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielago de la
Parroquia y Cant6n Manta del Edificio denominado FORTALEZA. Por una parte los Sres Holguer Enrique
Torres Feijoo de estado civil casado, por sus propios derechos quien mantiene disuelta la sociedad

Conyugal . —
- i ili : { Empreia %ﬂ m
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ﬂmﬂi e

Estado Civil Ciudagl Diréceion Domicilio J

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

.

Certificacién Impresa por laura, ﬂgua Ficha Registral:36404

D e it ety 23
. S B9 NS G WS W - S B U WD U5 6B &b I S 6S T




. Patricia Mendoza Briones

Abg

PUblica Segunda

Notaria

COMPRADOR
COMPRADOR

COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

")
1701745679001 TORRES FEIJOO H&%ﬂﬁﬂ J CASADO(A)

1703075414

1700810640
1704184256
1301961023
1302271471

MONTALVO BUSTAMANT E JORGE ' CASADO(A)
ALFONSO AGUSTIN .

BOADA MONTALVO MIGUEL RICARDO  CASADO(A)
ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A)
AVILA LUIS ALBERTO CASADO(A)

ANDRADE ESCOBAR MERCEDES ROSALIA CASADO(A)

MANTA
MANTA

MANTA
MANTA
MANTA AV 30CALLE 16 Y17
MANTA

Registro de : PLANOS
[2 /4 ]ELANOS

Inscrito el :

Nombre del Cantén:

martes, 06 de diciembre de 2005
MANTA

Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005

Fecha Resolucién:

MANTA

Nimero de Inscripcién:

29 Tomo:1
5920 Folio Inicial:290
Folio Final:298

a.- Observaciones:
onstitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida
eitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de
arios Departamentos. -
- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
ROPIETARIO 1701745679001 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA -
ROPIETARIO 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA B
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_ibro Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 06/dic/2005 932 985
[3 /4 ] PROPIEDADES HORJZONTALES
Inscrito el : martes, 06 de diciembre de 2005 Nimero de Inscripcién: 23 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5919 Folio Inicial:932
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:985

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

MANTA

Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida

M-TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cant6n Manta. De este Edificio se ha
realizado ventas de varios Departamentos.
b.- Apellidos, Nombres y Doniicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1701745679001 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

. ,PROPIETARIO = 1 3‘1‘24§94§ L. - SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :laurs_tigua

“Flcha Registral:36404 miércoles, 27 de febrero de 2019 10:04

Empress Pumm u‘:gmw
9 1P
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FEB 201
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"« NOTO2 VEINTIDOS

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0

0087266

,Libro

o géha Inscripcién

Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA

) wr oY
1979° ~,‘8f‘ECU T 25ul/2001

BRIV

Registro de : COMPRA VENTA .
[4 /4 ] COMPRA VENTA

v,

Inscrito el : miércoles,,08 e®006 ’

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA /

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005 /

Fecha Resolucién:

a,- Observaciones:

" Niimero de Inscripcién:
Nimero de Repertorio:

448
731

16.636 16.641

Tomo:1
Folio Inicial:5.636
Folio Final:5.662

Por una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien
mantiene disuelta la Sociedad Conyugal, y los Cényuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan

Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte el Sr. Erick Samaniego, en su calidad de Mandatario
de la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se “se adjunta al Protocolo como habilitante y en
calidad de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA-NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO
NUMERO CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACfONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados
en la avenida M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcxelago de la Parroqula y Cantén Manta, en el

. Edificio denominado FORTALEZA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes: ’ wr : J}: "‘"'“
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado éivfl - Ciud;d . ' Direccién Domicilio
« COMPRADOR 800000000062065SAMANIEGO ERIKA CASADO(A) “"MANTA

VENDEDOR 800000000024882TORRES FEIJOO HOLGER ENRIQUE . CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1312459413 AZA ZEVALLOS CARI:(SS ENRIQUE , ’ CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELIT A . CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro "Nﬂmelto Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 C . 06/dic/2005 932 985

TOTAL DE Mi VIMI TOS ERTIFICAD
Libro e
COMPRA VENTA -
PLANOS )
PROPIEDADES HORIZONTALES

Numero de Inscripciones

2

<<Total Inscripcio<ne‘s,>>

»~

1
1
P

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido & las : 10:04:15 del miércoles, 27 de febrero de 2019

A peticion de: SAMANIEGO FREILE ERIKA ELENA

Elaborado por:LAURA CARMEN\TIGUA PINCAY

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspase de dominio o se __

emitiera un gravamen.’

stro de
W:?m- ’:FeaP ad de

Iﬁinteresado debe comunicar cualqu

Ficha Registral:36404

miércoles, 27 de febrero de 2019 10:p4

er érror en este

Fecha- 2T ER 2019 "™

Vs mee e bt edonddad L Y g




Firma del Registrador

L.
Lndo

&7
Anraa - HCUGIOr

2 l Documento al Registrador de la Propiedad.
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" . NOTo2  VEINTITRES

Empresa Publica Municipal
.Registro de la Propiedad de
Manta-EP . S

0008

-

7267

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina =~7 ?48/' -ECURY!
Telf.052624758 e
www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19004525, certifico hasta el dia de hoy 27/02/2019 10:45:39, 1a Ficha Registral Niuimero

.36403.

Cédigo Catastral/Identif. Predial: JXXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: OFICINA '
XXXXX. ‘
Fecha de Apertura: lunes, 20 de agosto de 2012 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

" INFORMACION REGISTRAL, """ "¢ - 1

LINDEROQS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la OFICINA NUMERO: CINCO - D: DEL EDIFICIO DENOMINADO 3}
FORTALEZA.- Oficina ubicada en la quinta planta alta, compuesta de 4rea de oficina y bafio, la cual g §
presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la Oficina SEIS-D, POR ABAIJO, }
Lindera con Oficina CUATRO-D, POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con cinco metros cincuent : g
centimetros, POR EL SUR: Lindera con drea comunal con cuatro metros ochenta y cinco centimetros, PO% 3
_EL ESTE: Lindera con oficina CINCO -C, con cinco metros veinte centimetros, POR EL OESTE: Linder: o
con espacio aéreo con siete metros quince centimetros. S8 Y
-SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DEE § g
. GRAVAMEN. Y
‘Lo
RESUMEN DE MQVIMIENTOS REGISTRALES: : QB' 2
[ Libro v Acto . o Nimero y fecha de Inscripcién - Folio Inicial Foliq Fiﬂ s = g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA B 1979 25/jul/2001 16.636 16.641 :'g'
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 06/dic/2005 932 985
PLANOS PLANOS 29 06/dic/2005 290 298
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 448 08/feb/2006 5.636 5.662
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 25 de julio de 2001 Nimero de Inscripcién: 1979 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 3532 Folio Inicial:16.636
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:16.641
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de julio de 2001
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murcielagd dela
Parroquia y Cantén Manta del Edificio denominado FORTALEZA. Por una parte los Sres Holguer Enrique
Torres Feijoo  de estado civil casado, por sus propios derechos quien mantiene disuelta la sociedad
Conyugal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio 4]
-~ ~COMPRADOR -~ ~ 1701745679001 TORRES FEJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA e Municipal
eIy o Eropledad de
Certificacién impress por :‘hnra_tigua Ficha Registral:36403 miércoles, 27 de febrero de 2019 10:4 HOR A:
) ech: L FEB 2008 ____
..
- -

\

\
\



CASADO(A) MANTA

COMPRADOR
y QASMSTIN -
COMPRADOR 1700810640 BOAD MON'mVO MIGUEL RICARDO . CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1704184256 ANDRADE DAVILA VICTOR E{UGO‘ - CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301961023 AVILA LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA AV 30 CALLE 16 Y17
VENDEDOR 1302271471 ANDRADE ESCOBAR MERCEDES ROSALIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : martes, 06 de diciembre de 2005 Niumero de Inscripcién: 23 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5919 Folio Inicial:932
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:985
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005

E Fecha Resolucién:
E _8 a.- Observaciones:
fg £  Constitucién de Propiedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza", sobre terreno ubicado en la Avenida
: 3 M-TRES, y Avenida veinticuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este Edificio se ha
g 3 realizado ventas de varios Departamentos. A
f' 'g o b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
E ‘ g . ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
:' a :g PROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA - N
. t a PROPIETARIO 1701745679001 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
:: E ~g PROPIETARIO 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA - .
.: E .2 c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
:: g g ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final -
. COMPRA VENTA 1979 25/jul/2001 16.636 16.641 "
[3 /4 ]EPELANOS
Inscrito el : martes, 06 de diciembre de 2005 Niimero de Inscripcién: 29 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5920 Folio Inicial:290
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:298
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de octubre de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida
Veitnicuatro del Barrio El Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de

varios Departamentos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1701745679001 TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: .
. ~{ﬁE_,ibPo: e e e Niamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial - Pubics Muntipal
e eeeeeee eeon e e oot e+ eooor eemeee e e e e eeeeeeeeeesereee s enpasaen s e ssasan e+ e srise ¢ eee oo ey Registrs de \s Braniedan de '
Certificacién impresa por :laura_tigua’ Ficha Registral:36403 miércoles, 27 de febrero de 2019 10:45 de3 t
. 4 .
,. Fechy/\2 7 FEB 2013 "
L 1]
-

XY IR I L P L K N




NoTro2  VEINTICUATRO

a Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
Manta-EP o

932 988

PROPIEDADES HORIZONTALES
Registro de : COMPRA VENTA B ‘
[4 /4 ]COMPRAVENTA yd
Inscrito el : miércoles, 08 dé/febrero 2006 Niimero de Inscripcién: 448 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA y ' Niimero de Repertorio: 731 Folio Inicial:5.636
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.662
MANTA

Cantén Notaria;

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de diciembre de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una Parte los Sres. Holguer Enrique Torres Feijoo, de estado Civil Casado, por sus propios derechos, quien

mantiene disuelta la Sociedad Conyugal, y los Conyuges Sres. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Casados entre si, (VENDEDORES), y por otra parte el Sr. Erick Samaniego, en su calidad de Mandatario

de la Sra. ERIKA SAMANIEGO DE CLARKIN, segun poder que se adjunta al Protocolo como habilitante y en
calidad de Comprador.- los siguientes inmuebles: OFICINA NUMERO: CINCO - D, ESTACIONAMIENTO

NUMERO CINCO. OFICINA NUMERO: CINCO -C. ESTACIONAMIENTO NUMERO: CUATRO.- Ubicados

*vevevece

gunda

en la avenida M-TRES y Avenida Veinticuatro del Barrio E1 Murcielago de la Parroquia y Canton Manta, en el :
Edificio denominado FORTALEZA. : ‘

_b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %‘g 3
Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ﬂ? o]
COMPRADOR 800000000062065SAMANIEGO ERIKA CASADO(A) MANTA .: : % -

« VENDEDOR 800000000024882 TORRES FEIJOO HOLGER ENRIQUE CASADO(A) MANTA Hl~ =1
VENDEDOR 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA :: .55 3
VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA E o a
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :' Q: ‘o‘

F.ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final ;-.' g &
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 06/d1c/2005 932 985 i
D VIMIENT ERTIKE OS:
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

<<Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
h que se diera un traspaso de dominio o se

Emitido a las : 10:45:39 del miércoles, 27 de febrero de 2019
A peticion de: SAMANIEGO FREILE ERIKA ELENA

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357128

emitiera un gravamen.

DR. GEORGE RE‘RA MENDO
_Firpma del Registrador

Certificacién impresa por :lnur;_ﬂgua ' l';lcha Reglstl\'a!:36403 o

voifidessesesesseasewea







NOT02  VEINTICINCO 000 87269

25

NO

1

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

0126934 () A=

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por conce]EJItE% éig&lr(n}yéstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SAMA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 27 de__FEBRERO de*9a9

VALIDO PARA LA CLAVE:
1071313037: ED.FORTALEZA OF.5-D /

1071313005: ED.FORTALEZA EST. N°.5 /
Manta, VEINTE Y SIETE DE FEBRERQ DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

Notaria Piblica Segunda
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NOT2  VEINTISEIS 00087270

T *  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  ## o

CERTIFICADO DE AVALUO & Pt ™2
N° 00159451 9 Bty e B}
N° ELECTRONICO : 65366 §

Fecha: Jueves, 28 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-037

Ubicado en: ED.FORTALEZA OF.5-D /

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 35.47 m?

Arez Comunal: 11.36 m? ,
" Terreno: 7.95 m?2 i

PROPIETARIOS :

Documento Propietario / :
1304270034 SAMANIEGO ERIKA -/ H

=

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

o

TERRENO: 3,365.71 5

. CONSTRUCCION: 17,892.70 T o
AVALUO TOTAL: 21,258.41 g g

0

L ]

SON: VENTIUN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON CUARENTA Y UN CENTAVOS

“Este- documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el v
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ail

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019”

I

4,

=~ S

i et ‘

2,59 —7

7 ,9 X C.P.A. Javier Cevallos Morején
S Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

uy. 617
kb
37%- 1

Este documento esta firmado electromcamente

Cédigo Seguro de Venﬁcacnén (C5V)

LTI I

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web www.manta, gob ec opclén Mumcxplo
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR
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NOTO2  VEINTISIETE

DEL CANTON MAN TA

oA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS e
CERTIFICADO DE AVALUO &R vinui™s
(D ™ty oo 3}

,”Q

Fecha: Jueves, 28 de Febrero de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

N° 00159450

N° ELECTRONICO : 65365

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-13-005
ED.FORTALEZA EST. N°.5 ’

Ubicado en:
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA :
Area Neta: 15.59 m? ! ;
Arez Comunal: 499 m2 :’ i
. Terreno: 3.50 m? H 3
I ] .
PROPIETARIOS / hid
(Documento [Propietario / :
11304270034 ISAMANIEGO ERIKA -, ' : N
8
- ‘o a
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE: S @
TERRENO: 1,481.76 ‘8 E
- CONSTRUCCION: 225140 e
AVALUO TOTAL: 3,733.16 P
TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON DIECISEIS CENTAVOS :

SON: i
“Estz documento no coustituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

C.P.A. Javier Cevallios Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esté firmado electronicamente m e E-]
Codlgo Seguro de Verificacion (CSV) s .
L, o L g T
SNl 4
Puede Venﬁcar la vahdez de este documento mgresando al portal web www.manta. gob ec opcion Municipio T -
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR E >

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-02-28 16:58:23.
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00087272

. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .-
DEL CANTON MANTA

//{7/ ' L~ I
N2  nNg7478§ ;ﬁ%&i@ﬁéﬁ

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO "

&
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA °
b doel C d P di URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios: ;
P SOLAR Y CONSTRUCCION . i & .
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en 3, ©
perteneciente FAMANIEGO ERIKA _ :Vg) %
ubicada ED. FORTALEZA EST. No% ED. FORTALEZA OF. 5-D / BT
7 . , g - E )
Tuy 0 -AVALUO COMERCIAL PRESENTE - -asciende a.la 'cant1da§I_E
de -$24991.57 VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN/DOLARES CON 57/1Q0. ' ‘ § ¥
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. IR Y s
T ] . N :“ E ;.
~ B '
Elaborado: PAMELA MARTINEZ
N
[ ;:‘T"‘ ';.'.. .
' L e

01 DE MARZO DEL 291’9.

s T e

Direc unicipal

TR T A

-
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FPBAGY - CIIOW
- - DPUNnBes DINQNJ DUDION
8UOLIG DIeRUI DI ‘BqY

No. 168795

COMPROBANTE PAGO

"

01/03/2019 16:20.06

00087273

VEINTINUEVE

NOTO02

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO " CONTROL TITULO N*
Una escritura piblica de' TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-07-13-13-037 7.95 \ 21258,41 414538 4379321
CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia MANTA 4 7
VENDEDOR / ALCABALAS Y >U_O_Oz>_.mw. ’
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304270034 SAMANIEGO ERIKA . ED.FORTALEZA OF.5-D \ Impuesto principal 212,58
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 63,78
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 276,36
1202806889 PARRERO ROMERO RAMIRO PATRICIO | SIN VALOR PAGADO 276,36
0,00
EMISION: 01/03/2019 16:20:03 XAVIER ALCIVAR MACIAS -
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ——— - 27 1A
" PG NTRALIZADT
MUNICIPS
Este documento esra firmado electrénicamente. _
Cédigo de Verificacion (CSV)

T5488335678

Puede verficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR
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TREINTA

NOTO2

00087274

TIETR0Y 1 apany

BpunBes oanqng buojen

N DRI “bqy
No. 168796
. 01/03/2018 16 20'15
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA / ’ AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura plblica de TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-07-13-13-005 3,50/ 3733,16 414539 4379324
CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304270034 SAMANIEGO ERIKA . ED.FORTALEZA EST.N° 5 \ Impuesto principal 37,33
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 11,20
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 48,53
1202806889 PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO |S/N VALOR PAGADO 48,53

EMISION:  01/03/2019 16:20:13 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-
N0 DES

"R A
nm%%:ﬁoo

GOBIERROTOC T kT

Este documento esra firmado electrénicamente.

e

—

I

Cédigo de Verificacién (CSV).

T1677247688

Puede verificar la validez de este documento eiectronico ingresando al portal web www.manta.gob.ec o
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR

= [=]
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TREINTA Y UNO

NOTO2

00087275

opuABSS D3MIgNd DUBIGN

spuong

W vpLyng bqy

No. 168797

N\ COMPROBANTE DE PAGO

01/03/2019 16:20:24
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de* TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-07-13-13-037 7,95 21258,41 414540 4379322
CONSTRUCCION ubicada en MANTA de [a parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304270034 SAMANIEGO ERIKA . ED.FORTALEZA OF.5-D GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 46,61
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 47,61
1202806889 PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO |sm VALOR PAGADO 47,61
SALDO 0,00
EMISION:  01/03/2019 16:20:23 XAVIER ALCIVAR MACIAS 1

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

S\
GOBIERNO AUTOMON

MUBHETPAL DEL CANTON MANTA

Este documento esré firmado electronicamente.

Cédigo de Verificacién (CSV)

T2091195630

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénic:

e —
portal web www.manta gob.ec opcién
0s o leyendo el codigo QR.
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TREINTA Y DOS

NOTO2

00087276

No. 168798

COMPROBANTE DE PAGO

01/03/2019 16:20-33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escritura pliblica de. TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-07-13-13-005 3,50 3733,16 414541 4379326
CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304270034 SAMANIEGO ERIKA . ED.FORTALEZA EST. N*.5 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 8,01
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . TOTAL A PAGAR 9,01
1202806889 PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO | SN ' VALOR PAGADO _ 9,01
~ R TS usaoft T 000

EMISION:  01/03/2019 16:20:31  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

=)

v e e

ol 9 s e
RO AUTONUMO UESCATTRALIZALD
MUNICIPAL D55 TON Mats T

Este documento esr4 finado electrénicamente,
C

6digo de Verificacién (CSV).

T1688537812

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta gob.ec opcion
Municiplo en Linea opcidn Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cddigo QR.
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TREINTA Y TRES

NOTO2

060087277

BpunBes ouawa?. DlDJBN
suoLg

R 2 T T Y Py

llllllllllllllllllllll

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO
000013796

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL Goz.:w_mc<mz.qm DATOS DEL PREDIO
. 1304270034
C.L/R.U.C. SAMANIEGO ERTA CLAVE CATASTRAL:
zogwxmw" AVALUO PROPIEDAD:
RAZON sociAL: ‘ \ DIRECCION PREDIO:
= :
REGISTRO DE PAGO m DESCRIPCION VALOR
° PAGO: 623595 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO:  27/02/2019 09:36:50
3.00
TOTAL A PAGAR
N , i w
VALIDO HASTA: martes, 28 de mayo de 2019 m
CERTIFICADO DE SOLVENCIA °
Z
o
&
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TREINTA Y CUATRO

00087278

Du“nﬂ““nr U-\:- . UK
33&33 %%!9 ggsﬁzégg-P6ﬁizkggﬂpaguxuciaL DE MANABI
CONCERTD: 100 RECADRCIEN ¥ RS T4 CORRIENTE
REPERLICIR: P26 06 E ALCABALES

oncepto dg Pass,  LyVreoou T waNTR (AG.) OP:npuera

OFICING: 183 -
UE10N DEPOSITANTE: NOTARIAZ
%%RL%TOE RECAUDO: Efectiva

ctivo: 2.50
%g:is%un Efectiva: 0.54
L) 0.06
10TAL: 3.10

SUJETD A VERIFICACION

2’. : .
A C VO
AGEN .
N}JFEL—_—A_#'
BanEcuador B.P. :
RUC: 1768183520001
HUEVO TRARQUT MANTA (RG.

QhE COMERCIAL HUEUA TARQUI PQﬂRUﬂ

e ™

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA A
No. Fac,: 131-523-000001313 o
Fecha: 06/03/2013 03:12:26 p.4.

No. Autorizacisn: -.*?5"
06032019011758183520001213152300000131920191512!6

Cliente  :CONSUNIDOR FINAL
)] :9999399999999
: Up CULTURA, PARQUE COMERCIAL NUEV

»
..

Dir AU, DE

f TRRQUI, FHRRUOUiR TRRGVL, CANT“ﬂ
Descripcion “Total
Recaude - .54
subfotal USD 0.54
I.U.R §.06
TOTAL USD 6.60

xexx GRACIAS POR SU VISTTA *xik
Sin Derecho a Credito Tributario

34

Abg. Patricia M,

Notaria Poblic

a Segunde
Ssvodes

a-— %



MWy il

s

Y



NOTO2

TREINTA Y CINCO
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00087279 |

130032494

o
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0102 TREINTA Y SEIS

REPUBLICA DEL ECUADOR P
00087280

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDI\\

£

Nimero unico de identificacion: 1300324942 //
Nombres del ciudadano: FREILE CANTOS BLANCA MARIA CELESTE
1300324942 Condicién del cedulado: CIUDADANO
' Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 7 DE ENERO DE 1943

Nacionalidad: ECUATORIANA

! Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

. Profesion: ESTUDIANTE
: . Estado Civil: CASADO/
: Cényuge: GRANIZO SAMANIEGO JORGE ABAD

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FREILE ISRAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CANTOS MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE AGOSTO DE 2013

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2019
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 192-203-49649 Ty |
Ill g
e e—

"II "I III | " || |||| I Lcdo. Vicente Taiano G.

192-203-49649 Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

L a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enfinea@resgistrocivil.gob.ec







"REPUBLICA DEL ECUADOR y g
00087281
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

VY,
Oy

Nombres de! ciudadano: PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO

Namero Gnico de identificacion: 1202806889

Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS
RIOS/PUEBLOVIEJO/PUEBLOVIEJO

Fecha de nacimiento: 29 DE FEBRERO DE 1968 i §

Nacionalidad: ECUATORIANA

egundea

Sexo: HOMBRE

as
L By

N
1

Instrucciéon: SUPERIOR

: Profesién: LICENCIADO

Abg. Putricia Me
MNotaria POUbIIC
poss 2

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALAVA JARAMILLO GRACIELA ARGENTINA

Fecha de Matrimonio: 22 DE ABRIL DE 1993

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: PARRENO ROMERO CONCEPCION MELIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MAYO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 6 DE MARZO DE 2019
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 198-203-49613

T ——

l"' Ledo. Vicente Taiano G.
198-203-49613 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento firmado electrénicamente







NOTO2

TREINTA Y OCHO

00087282

38

>

Notaria Piblico Segunda



NOTARIA
PUBLICA .
RIDTREE NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG PATRICIA MENDOZA BRIONES
* DIRECCION: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONOS 0994257214 - 052622583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA, SELILADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTOR TO. CODIGO NUMERICO: 20191308002
P00440.- LA NOTARTA. -

*e
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecoén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeidn
Periodo: 2019 Niuimero de Inscripcion: 3053
Numero de Repertorio: 6520

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Noviembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d&e COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripeion 3053 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel gue desempefia
1202806889 PARRENO ROMERO RAMIRO PATRICIO COMPRADOR
511501127 CLARKIN ROBERT MASON VENDEDOR
1304270034 SAMANIEGO FREILE ERIKA ELENA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
OFICINA 1071313037 36403 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1071313005 36404 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-nov/2019

Usuario: marcelo_zamoral

Revision juridica por:  JUAN PAULO HIDALGO
GILER .

Inscripcion por: MARCELO F. ZAMORA E.

DR GEOl:f:J/)(ORE RA MENDOZA
istrddor de la Rropiedad

MANTA, miércoles, 06 de noviembre de 2019

miércoles, 06 de noviembre de 2019 Page 1 of 1



