EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: DACION EN PAGO
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 1144 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 2422 Periodo: 2020
Fecha de Repertorio: miércoles, 09 de septiembre de 2020
1.- Fecha de Inscripcion: miércoles, 09 de septiembre de 2020 08:26
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
BENEFICIARIO
Natural 1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANABI MANTA
DADOR PROPIETARIO
Juridica 0190050033001 PLASTICOS RIVAL CIA LTDA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de agosto de 2020
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Camara: Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie T1po Bien T1ipo Predio
1071313042 07/05/2008 0:00:00 1833 PENTHOUSE Urbano

Linderos Registrales:
PENTHOUSE SI

ETE B. Este es un ambiente ubicado en la Séptima planta alta, del edificio denominado Fortaleza, compuesta de area

de dormitorio, bafio, ubicado en la Avenida M-tres y Avenida veinticuatro del Barrio El Murciélago del canton Manta y tiene los
siguientes linderos y medidas POR ARRIBA: Lindera con habitacion Ocho -B. POR ABAJO: Lindera con Oficina Seis- B. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con doce metros setenta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con penthouse Siete A, con
cmnco metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con nueve metros sesenta centimetros. POR EL
OESTE: Lindera con areas comunales con ocho metros veinte centimetros. Con un area neta de noventa y nueve coma cero dos
metros cuadrados, Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area de terreno de veintidos coma veinte metros

cuadrados, area comun tremta y uno coma setenta y ocho metros cuadrados.

Direccion del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

Solvencia: EL PENTHOUSE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA

5.- Observaciones:

DACION EN PAGO

LLa compafia Plasticos Rival Cia. Ltda. legalmente representada por el sefior Jose Fernando Roman Ottat en su calidad de Gerente Generali, por medio
del presente mstrumento manifiesta que es su deseo hacer DACION EN PAGO del bien inmueble por las deudas y demas obligaciones pendientes de
la compaiiia Plasticos Rival Cia. Ltda. a favor del seilor Jose Baldomero Delgado Velez. en consecuencia Plasticos Rival Cia. Ltda. entrega el
PENTHOUSE SIETE B. Este es un ambiente ubicado en la Séptima planta alta, del edificio denominado Fortaleza, compuesta de area de dormitorio,
bafo, ubicado en la Avenida M-tres y Avenida veinticuatro del Barrio El1 Murciélago del canton Manta. Con un area neta de noventa y nueve coma
cero dos metros cuadrados, Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area de terreno de veintidos coma veinte metros cuadrados,

area comun ftremnta y uno coma setenta y ocho metros cuadrados.

[.o Certifico:

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telt: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1144
Numero de Repertorio: 2422

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Nueve de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de DACION EN PAGO, en el
Registro de COMPRA VENTA con ¢l numero de inscripcion 1144 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeina
1305110098 DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO BENEFICIARIO
0190050033001 PLASTICOS RIVAL CIA LTDA DADOR PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cdodigo Catastral Numero Ficha Acto
PENTHOUSE 1071313042 1833 DACION EN PAGO
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  DACION EN PAGO
Fecha: 09-sep./2020

Usuario: juan hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, migercoles, 9 de septiembre de 2020

[
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2020 13 08 05 P01418

DACION EN PAGO QUE OTORGA LAY
&
PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA. A FAVQR
, o

BALDOMERO DELGADO VELEZ

b4
o3
CUANTIA: USD. $59.360,19 %,

(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuador, hoy treinta y uno (31) de agosto del dos mil veinte (2.020); ante mi,
DOCTOR DIEGO CIHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece por una
parte, el sefior JOSE FERNANDO ROMAN OTTATI, ecuatoriano, estado
civil casado, 54 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania numero
CEro, uno, ¢ero, uno, cinco, dos, cinco, tres, dos, guidn, siete, (010152532-7), ‘
por los derechos que representa en su calidad de GERENTE GENERAL y '
por ende REPRESENTANTE LEGAL de la COMPANIA PLASTICOS
RIVAL CIA. L'TDA., con RUC 0190050033001, conforme lo justifica con
la documentacién que se agrega a la presente como habilitante, con
domicilio en: Direccion: Parroquia Ricaurte, Cuenca - Azuay — Ecuador;

Teléfono: 0999775640; Correo Electronico: jroman@plasticosrival.com;

en calidad de DEUDORA,; y, por otra parte, el sefior JOSE BALDOMERO&K
DELGADO VELEZ, ccuatoriano, estado civil soltero, 53 afios de edadg

portador de la cédula de ciudadania nmero uno, tres, cero cinco, umyn’\




.. cero, cero, nueve guion ocho (130511009-8), profesion economista, por sus

" ‘propios y personales derechos; con domicilio en: Direccién: Calle 15 y

Avenida 10, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 052924843; Correo
Electrénico: ecobaldo@hotmail.com; en calidad de ACREEDOR; bien
instruidos por mi.el "Notario sobre el objeto v resultados de esta escritura
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. Los
cgmparqcientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;

legalmente capaces-para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy

“fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,

" autorizan se verifiquen en ¢l Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana

del Registro Civil, documentos que se agregan al presente instrumento
publico; y, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta
que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. -
“SENOR NOTARIO: En el Registro de escrituras publicas a su cargo,

sirvase Ud,, insertar una de minuta de Dacién en pago de un bien inmueble,

~ contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -

_Comparecen al otorgamiento de la presente escritura piblica. Por una
= parte: La COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., con RUC No.

0190050033001, debidamente representada por el GERENTE GENERAL
sefior JOSE FERNANDO ROMAN OTTATI, de 54 afios, portador de la
cédula de ciudadania ntmero cero, uno, cero, uno, cinco, dos, cinco, tres,

dos, guion, siete, (0101525327), de estado civil casado, con correo

‘electrénico  jroman(@plasticosrival.com, con teléfono 0999775640,

domiciliado en la Parroquia Ricaurte de la ciudad de Cuenca y de transito

‘“por esta ciudad de Manta. Por otra parte: El sefior JOSE BALDOMERO
" DELGADO VELEZ, de 53 afios de edad, con cédula de ciudadania uno,

trés, cero, cinco, uno, uno, cero, cero, nueve guion ocho (130511009-8),!ge”
! i

estado civil soltero, con correo electrénico ecobaldo@hotmail.com,/con




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

,:}\’1 10r1,
teléfono 0969056107, domiciliado en el Edificio La Casoé‘é?a d

de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - g La /@
PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., con fecha nueve%‘)) ; 1 afio

dos mil diecinueve (2019), se suscribié un convenio pp’ay \

0¥ cl s
/v

JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ. b) La’ WMNIA

PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., es propietaria de un bien inmueble

consistente en un PENTHOUSE SIETE B. Este es un ambiente ubicado en la

Ado ¢

Séptima planta alta, del edificio denominado Fortaleza, compuesta de 4rea de
dormitorio, bafio, ubicado en la Avenida M-tres y Avenida veinticuatro del
Barrio El Murciélago del canton Manta y tiene los siguientes linderos y
medidas POR ARRIBA: Lindera con habitacién Ocho —B. POR ABAJO:
Lindera con Oficina Seis- B. POR ELL NORTE: Lindera con espacio aéreo
con doce metros setenta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con
penthouse Siete A, con cinco metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con espacio aéreo con nueve metros sesenta centimetros. POR EL
OESTE: Lindera con dreas comunales con ocho metros veinte centimetros.
Con un é4rea neta de noventa y nueve coma cero dos metros cuadrados,
Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area de terreno de
veintidos coma veinte metros cuadrados, 4rea comun treinta y uno coma
setenta y ocho metros cuadrados, bien que fue adquirido mediante escritura
de Compraventa otorgado por la compafiia CONSTRUCTORA DE OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA COINFRA S.A., a favor de la COMPANIA
PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA,, celebrada en la Notaria Sexta del
cantén Manta con fecha 21 de Julio de 2017 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta con fecha 17 de agosto del 2017, con el nimero
de inscripcion 2490 y nimero de repertorio 5828. ¢) Sobre el indicado bien
inmyeble no pesan gravamenes de ninguna especie, segin consta d

certificado de solvencia emitido por el Registro de la Propiedad del Cantdh




H

Manta, que se adjunta como habilitante; d) Los intervinientes, deudor y
acreedor, han convenido en hacer dacidn en pago del inmueble referido para
saldar las deudas contraidas, de las obligaciones adquiridas, por la
COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA,, mencionadas en el
literal a de la precedente clausula. TERCERA: DACION EN PAGO. - Con
los antecedentes expuestos, la otorgante, en forma voluntaria y expresa,
manifiesta, que es su deseo hacer dacion en pago del bien inmueble por las
deudas y demas obligaciones pendientes de la COMPANIA PLASTICOS
RIVAL CIA. LTDA. a favor del sefior JOSE BALDOMERO
DELGADO VELEZ, haciendo uso de la facultad que concede ¢l numeral
1° del articulo 1583 del Cédigo Civil. En consecuencia, l1a DEUDORA, la
COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., entrega al JOSE
BALDOMERO DELGADO VELEZ, el bien inmueble descrito en la
clausula segunda que antecede, haciéndole a su favor, transferencia de
dominio, mediante enajenacién perpetua y sin limites o condiciones de
ninguna clase, por lo tanto, una vez inscrita la escritura, el dominio absoluto
del indicado bien inmueble lo tendra el sefior JOSE BALDOMERO
DELGADO VELEZ, mediante dacién en pago y en consecuencia, acepta la
transferencia de dominio del mencionado bien inmueble, consistente en un
PENTHOUSE SIETE B ubicado en el edificio denominado Fortaleza ,de la
Ciudad de Manta, descrito y debidamente singularizado en el literal a de la
clausula precedente, declarando canceladas la totalidad de las deudas y
obligaciones pendientes de la COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA.
LTDA., a la fecha de suscripcion del presente instrumento, con el sefior
JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ. CUARTA: MEDIDAS Y
LINDEROS. - Fl bien inmueble, objeto de la dacidén en pago, es

un
PENTHOUSE SIETE B. Este es un ambiente ubicado en la Séptima p ’

\

alta, del edificio denominado Fortaleza, compuesta de area de dormitg

]
;
|



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

. 4O
o
bafio, ubicado en Ia Avenida M-tres Y Avenida veinticuatro ﬁ&l Ba

xg’%

Murciélago del cantén Manta y tiene los siguientes linderos yéedi d;
ARRIBA: Lindera con habitacion Ocho _B. POR ABAJOZingls?
Oficina Seis- B. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreg%p;a D%%%@\“
metros setenta y cinco centimetros, POR EL SUR: Lindera con penthouse
Siete A, con cinco Metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera
con espacio aéreo con nueve metros Sesenta centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con areas comunales con ocho metros veinte centimetros. Con un
drea neta de noventa ¥ nueve coma cero dos metros cuadrados, Alicuotas de
CEro coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area de terreno de veintidés
coma veinte metros cuadrados, drea comtn treinta Y uno coma setenta y
ocho metros cuadrados. QUINTA: PRECIO. - Se ha fijado como precio del
inmueble objeto del presente acto juridico el valor de CINCUENTA Y
NUEVE Mii, TRESCIENTOS SESENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON DIECINUEVE CENTAVOS
(% 59,360.19). Se deja constancia que con la presente dacién en pago se
cancela la totalidad de las deudas y obligaciones enire la COMPANIA
PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA,, y el sefior JOSE BALDOMEROQ
DELGADO VELEZ. SEXTA: ACEPTACION. - El sefior JOSE
BALDOMERO DELGADO VELEZ, acepta la presente dacion en pago y
transferencia de dominio sobre el bien inmueble, descrito y debidamente
singularizado en las clausulas de esta escritura plblica, hecha a su favor, por
parte de la COMPAN{A PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., por convenir
a sus intereses y estar conforme con todo lo estipulado, en especial en euanto
a la valoracién del inmueble objeto de este instrumento ¥ la cancelacién tota]
de las deudas y obligaciones que a favor de] sefior JOSE BALDOMER
DELGADO VELEZ, mantiene la COMPANIA PLASTICOS RIV. t
CIA. LTDA. SEPTIMA: SANEAMIENTO. La COMPA]

?‘fv
/
7




*

s

PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., debidamente representada por el
GERENTE GENERAL sefior JOSE FERNANDO ROMAN OTTATI,
queda sujeta al saneamiento en caso de eviccion, vicios ocultos o cualquier
otro impedimento legal o perturbacién que pudiere afectar la posesion,
declara que, sobre dicho bien inmueble, no pesa gravamen alguno,
prohibicién de enajenar conforme se desprende del Certificado de Solvencia
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, el cual
se agrega como documento habilitante a la presente escritura publica, por lo
tanto, el inmueble configura como objeto de esta dacién en pago a favor del
sefior JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ. OCTAVA:
DECLARACIONES. — El sefior JOSE BALDOMERO DELGADO
VELEZ, expresa y voluntariamente declara: a) Que conoce todos los
términos y condiciones de este instrumento, y se ratifica en los mismos; y, b)
Conoce e identifica plenamente el bien inmueble objeto de la presente
dacién en pago. NOVENA: GASTOS. - Los gastos que demande la
celebracion de la presente escritura son de cargo del acreedor, incluido los
que por concepto de expensas esté adeudando la COMPARNIA
PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., al Edificio Fortaleza en la ciudad de
Manta. DECIMA: LAS DE ESTILO. - Ud., Sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo que aseguren la plena validez del
presente instrumento”. (Firmado) Abogado Eudaldo Estalin Demera Rosado,
portador de la matricula profesional numero trece guion dos mil quince
guion cincuenta y siete (13-2013-57) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica de DACION EN PAGO, se observar n

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida ¢

les 4ue a los comparecientes integramente por mi el Notario en/ alfa



Dr. Diegé Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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MERO DELGADO VELEZ
C.C. 130511009-3 i

NOTARI UINTO-‘;)EL C@T ON MANTA.
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% Direccitn General de Registyo Civi,
identificacion y Cedulacion

A
c

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificacion: 0101525327

Nombres del ciudadano: ROMAN OTTATI JOSE FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

:'»\7 (]{\a 01‘1'
: O \ o
" Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/C%EQ&CN RAM’:‘%EZ
g DAVALOS g 3
% z 2
Fecha de nacimiento: 24 DE JULIO DE 19@9 &
3 ‘ F
H A 7’ Q
| 7 ~ Nacionalidad: ECUATORIANA W ppy
s - Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SALAZAR HARRIS MARIA SOLEDAD

Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 1990

Nombres del padre: ROMAN C JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OTTATI G SILVIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidon: 28 DE ENEROQO DE 2015

Condicion de donante; S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 31 DE AGOSTO DE 2020
Emisor, OSWALDO EDMUNDO CEDERNO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 203-336-32865 g

“ Iy
NG Tttt Sy A

Ledo. Vicente Taiano G,
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

7

203-336-32865
La institucion o persona ante quien s¢ presente este cortificado debera. validarlo enzhilps:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ad. 4, numersl 1 y.ala LCE.
Vigencia de! documento 1 vafidacion o 1 mas desde ¢i dig de su omigidn. En caso do presentar inconveniontes con oste documento escriba a enfinca@registrocivit.gob,ec
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion ;3‘3

- REPUBLICA DEL ECUADOR I meinirishrion ki

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de cerificado: 202-336-32818

Namero Gnico de identificacién: 1305110098
Nombres del ciudadano: DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERQ

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: DELGADO MONTEHERMOSO EFRAIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ GOMEZ FLOR MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la focha: 31 DE AGOSTO DE 2020
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENG PINCAY - MANABEMANTA-NT § - MANABI - MANTA

4 .
/! .
=T i;, ipe et l-i‘;. siad
N ARHEUD LU,

£
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?

Ledo. Vicente Taiano 6. -
Director General dei Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente oste contificado debera validado erchitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ja LOGIDAC At 4, numeral 1y ala LOE,
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mos desde of dia de su emisién. En caso de presentar inconvenicontes con esie dosumento escriba a enlinea@rogistrocivil. gob.ae
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Manta, 07 de agosto del 2020

Porlo antes expuesto le corresponde a usted ser el Represe%tan -

Sefior S A%
JOSE LUIS MENDOZA QUIRO TR _“
Presente, - ‘ Lo

De mis consideraciones:

- o 0
Pongo en su conocimiento que en Asamblea de Copropzetarzes@&i“ el gf‘ﬂ%de agosto
del presente afio, se resolvié prorrogar su nombramient@eégm A ministgador del
Edificio Fortaleza de Manta, por el periodo de UN ANO. . i

[}

\ Misnte e‘gé‘)ervicio
de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de Segurid4d, 7 dej@ls entes
reguladores y de control, asi como la representacién iudicfﬁfrb% gxtrghwlticial de los
copropietarios del Edificio Fortaleza de Manta, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, rectamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley
y reglam §ﬁto§; '-

Atentamente,

Ingf}ﬂéim'eﬂ‘i?oyain
C.C.N°170776585-3

Acepto la designacion de Administrador
Constante en e} presente nombramients,

ST, José Luis Mendoza
C.C.N°130812324-7



Factura: 002-003-000016706 20201308006D02645

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20201308006D02645

srte mi, NOTARIO(A! SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANG MENDCZA de iz NOTARIA SEXTA EN RAZON DE LA
ACCION DE PERSONAL 04087-DP13-2020-KP, comparese(n) JOBE LUIS MENDDOZA QUIROZ partador{a) de CEDULA
1308123247 de nacionslidad ECUATORIANA, mavor{es) de edad. estago civil CASADO{A}, domiciliado(a) en PORTOVIEJC,
POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE: quien{es} deciara(n que ia(s) firma(s) constante(s) en &l
documento que antecede EN EL NOMBRAMIENTO COMD ADMINISTRADOR, es(son) suya(s), ia(s) misma(s) que usa(n) en
todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), AUT ORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO SETENTA Y CINCO, DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE IDENTIDAD Y DATOS CIVILES A LA
OBTENC&ON DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO CUSTODIO ES LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION CEDULACION A TRAVES DEL CONVENIO SUSCRITO CON ESTA
NOTARIA, QUE SE AGREGARA COMO DOCUMENTO HABILITANTE para constancia firna{n) conmigo en unidad de acte,
de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de 1 atribucién gue me confiere &l numeral noveno dei
articulo distiocho de fa Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se rafiere al contenido del documento que anteceds,
sobre cuyo texio esta Notaria, no asume responsabliicad alguna, - Se archiva un original, MANTA, 8 20 DE AGOSTO DEL

2020, (10:52).

JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ e
CEDULA: 1308123247 y Y
- 3 N S TR
I R g ;
NOTARIO{A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA S G

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AP: §4097-DP13-2020-#P




-_ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
HNamero ﬁnicd 59 identificacion: 13081232474
Mombres dei ciudadano: MENDOZA QUIROZ JOSE LUIS

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Macionalidad: ECUATORIANA
/};51%5 | Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Frofesidn: Z5TUDIANTE

L T R S 7
LR NS L A PR N

m)

Conyuge: ALONSO VINCES CARMEN ALEXANDRA
Fech; ée Matrimonio: &€ UE JULIO DE 2011
Nombres de! padre: MENDOZA MENDOZA ANGEL AMADD
Necionalidad: SCUATCRANL
P Nombres de ia madre: QUIROZ f\/%AC!AS DOLORES MARIA
| Macionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 7‘ DE DiCiEMBRE DE 20618

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 20 DE AGOSTO.DE 2020
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N* de certificado: 207-333-41845

Ry g
Lads, Vicente Taiann 3
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Abg. Maricelo Zambrano
Notaria Sexta Suplente
Manta - Ecuador




3 é" REGIS RO UNICO DE CONIRIBUYENT E:S
SOCIEDADES )"’

* £ .{& hace bien al poist
NUMERO RUC: 0180050033001

RAZON SOCIAL: PLASTICOS RIVAL CIA LTDA

NOMBRE COMERCIAL: PLASTICOS RIVAL

REPRESENTANTE LEGAL: ROMAN OTTAT! JOSE FERNANDO

CONTADOR: CAMPOVERDE BANEGAS ELISA GRACIELA

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Si
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDIADES; 30/0B/1878

FEC. INSCRIPCION: 311011981 FEC. ACTUALIZACION: 010412019

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

[AETVIDAD ECONOMEA FRINCIPA
FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRUAARIOS DE PLASTICO.

{DOMICILID TRIBUTARI et e
Provingia: AZUAY Cantan: CUENCA Parroquia: RICAURTE Numers: S/N Oficina; PB Referencia ubicacion: A TRES ¢ R DE LA ESSUELA.
TABLON Telefono Trabaja; 072880144 Fax: 072890499 Email; nvaladmin@plasticosrval.com Apariado Postatl: 252 Web! A ANEOM Email:
contabilidad @plasticosrival.com O

[GBLIGACIONE S TRIBUTARIAS

7 ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE WA

Son derechios de fos contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidag, Derechos de asistentia o colaboracion, Derechos econdmices, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www. sri.gob.ec. .
Las personas nalurales cuyo capital, ingresos anuales o cosios y gastos anvales sean supenores a los limites establecidos en ol Regl > para la apiicacién de la isy
de'régimen tributario intemo estdn obligados a Nevar contabilidad, convirtiéndose en agenias de relencidn. no podran acogerse al Régimen Sinplificado (RISE} y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de maners mensual,

Recuerde que sus daciarsciones de IVA podrin presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre abligado a flevar contabifidad, ransfiers bienes o
presie servicios unicamente con larifa 0% de VA y/o sus ventss con tanfa diferente de 0% sean objeta de retencitn del 100% de IVA,

[FDE ESTARLECIMIENTOS REGISTRABO
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 5 ABIERTOS 5
JURISDICCION L ZONA 81 AZUAY CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018003025973
Fecha: 28/11/2018 16:02:58 PM



REGIS RO UNICU DE CONIRIBUYEN T ES
SOCIEDADES Sl

«.le hace bien ol pais!

NUMERD RUC: 0190050033001
RAZON SOCIAL: PLASTICOS RIVAL CiA LTDA

VRTISIRN

[£STABLECIMIENTOS REGISTRADOS

No. ESTABLECIMIENTD: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  30/06/1975
NOMBRE COMERCIAL:  PLASTICOS RIVAL FEC, CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRIMARIOS DE PLASTICO

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: AZUAY Canton: CUENCA Parroquia; RICAURTE Numero; S/N Referencia; A TRES CUADRA DE LA ESCUELA BE.UU. SECTOR EL TABLON Oficina: PB
Telefono Trabajo: 072890144 Fax: 072890499 Email: rivaladmin@plasticosrival.com Apartado Postal: 252 Web: WWW PLASTICOSRIVAL.COM Email:
contabilidad@plasticosrival.com Email principal: conlabiidad@plasticossival.com

J

| ez e T——

No. ESTABLECIMIENTD: 002 Estano: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 13012000

']

NOMBRE COMERCIAL:  PLASTICOS RIVAL FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: T—

FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRIMARIOS DE PLASTICO.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Numero; SN Interseccion: LOT, GALAVSA VIA PERIMETRAL Referencia: JUNTO A VASCOIN Kilometro:
26 Telelono Trabajo: 098063628 Email: dvaladmin@plasticosrival.com Emall principal: contabiidad@plasticosrival.com

{

Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICID ACT.:  13/01/2000

3

No, ESTABLECIMIENTO: 003

NOMBRE COMERCIAL:  PLASTICOS RIVAL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;
ACTIVIDAD ECONOMICA;

FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRIMARIOS DE PLASTICO.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: TURUBAMBA Barrio: TURUBAMBA Calle: NOVENA Numero: 359 Interseccion: CALLE J Referencia: SECTOR
PARQUE INDUSTRIAL Manzana: B Piso: 0 Telefono Trabajo: 022690254 Fax: 022600884 Emalt. nvaladmin@plasticosrival.com Email prncipal:
contabitidad@plasticosrival.com

No. ESTABLECIMIENTG: 004 — Bstado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT: 2000212016

]

NOMBRE COMERCIAL:  PLASTICOS RIVAL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONGOMIC AL

FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRIMARIOS DE PLASTICO.

DIRECCION ESTABLECINIENTC:

Provincie: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia’ TARQUI Calle: AV. DE LAS AMERICAS Numero: 5-10 Interseccion: AV. DE ALARCON Referencia: JUNTO AL
AEROPUERTO Manzana: 57 Edificio: SKY BUILDING Oficina; 901 Telefono Trabajo: 042118337 Teleforio Trabajo: 042118369 Celular: 0998063604 Emai:
contabilidad@plasticosrival.com Web: WWW.PLASTICOSRIVAL.COM Email principal contabilidad@plasticosrival.com

Cédigo: RIMRUC2019003025973
Fecha: 28/11/2019 16:02:59 PM




. REGISIRU UNICU DE CON| RIBUYEN I ES :
........ . SOCIEDADES )K ’

s -le hace bien of paist
NOMERO RUC: 0130050033001
RAZON SOCIAL: PLASTICOS RIVAL CIALTDA

No. ESTABLECIMIENTO: (g5 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACY.:  1/032015

NOMBRECOMERCIAL:  PLASTICOS RIVAL FEC. CIERRE: FEC. REMICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS PRI MARIOS DE PLASTICO
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canion: QUITO Paroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANG Calle: CATALINA ALDAZ Numera: S/N ¢ RTUGAL Referencia: A
UNA CUADRA DEL COLEGIO BENALCAZAR Blogue: T2 Edificio: BRISTOL PARC Piso: 6 Oficina: 602 Telsfono Trabajo; 022 aiefor 3jo; 022364718
Telefono Trabajo: 022550718 Fax: 022554713 Celular: 0998063498 Email: contabilidad@plasticosrival.com Web: WWwW.PL OSRIFAL.COM @&l principat;
cortablidad@plasticosrival.com o™ IS
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fied falocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado en .
fojas (tiles. ey 4
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Dr. Diego-€hamorro Pepinosa
“NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Cadigo: RIMRUC2019003025973
Fecha: 28/11/2018 16:02:59 PM






COPIA CERTIFICADA DEL ACTA EXTRAORDINARIA DEL DIRECTORIO DE LA
St Rttt b e AR, ol DL IA EAIRAORDINARIA DBl DIRECTORIO DE LA
COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA. CELEBRADA CON FECHA 20 DE JULIO DEL

ANO 2020:

En la ciudad de Cuenca, en las oficinas de la compaiiia ubicadas en la parroquia Ricaurte, sector El Tablon,

el dia 20 del mes de julio del afio 2020, a las 10h00 horas se reGnen, los sefiores

g del Directorio
%o
Ejec@jvo sefior

, Q o
GONZALO ANDRES VALENCIA AREVALO y por el Gerente Geng;ai se ¥G8Y, FERNANDO
. i [}
ROMAN OTTATIL 2 [&‘ﬁ : 4
% SOT. Fi3] x
% \ N

El sefior, GONZALO ANDRES VALENCIA AREVALO preside la sesién ;é’%qgcbrg {QWEQI.{NANDO
ROMAN OTTATI, en calidad de secretario manifiesta que cuentan con quérum suficiente y que la reunion
segiin lo establece el estatuto en su articulo VIGESIMO literal i), aprobado en la escritura piblica de
Escision, Disminucién de Capital Social y Reforma de Estatutos, otorgada el 28 de septiembre de 2007,
ante el Notario Segundo del cantén Cuenca e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Cuenca bajo el

No. 582 el 04 de diciémbre de 2007, tiene por objeto deliberar y aprobar el siguiente punto:

1. Autorizar al Gerente General de la compaiiia PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., seiior
JOSE FERNANDO ROMAN OTTATI para que suscriba la escritura pablica de DACION

EN PAGO del bien inmueble ubicado en la ciudad de Manta en el edificio Fortaleza

PENTHOUSE SIETE B, con las siguientes caracteristicas POR ARRIBA: Lindera con
habitacién Ocho -B. POR ABAJO: Lindera con Oficina Seis- B. POR EL NORTE: Lindera
con espacio aéreo con doce metros sesenta v cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con

penthouse Siete A, con cinco metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
espacio aéreo con nueve metros sesenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con dreas

comunales con ocho metros veinte centimetros. Con un area neta de noventa vy nueve coma

cero dos metros cuadrades, Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area

de terreno de veintids coma veinte metros cuadrados, drea comin treinta Y Uno coma setenta
R et e S A A A A A A RO AL AR IR T — —

y ocho metros cuadrados, propiedad de la compaitia a favor del seitor JOSE BALDOMERO

DELGADO VELEZ.

Puesto en conocimiento y aprobado el tinico punto que conforma el orden del dia, se procede a la
deliberacion del mismo; debido a Ia existencia de una deuda contraida con el sefior JOSE BALDOMERQO
DELGADO VELEZ, la compafiia decidié pagar la deuda, mediante la transferencia del bien inmueble
ubicado en la ciudad de Manta, en el Edificio Fortaleza en el PENTHOUSE SIETE B con las siguientes
caracteristicas POR ARRIBA: Lindera con habitacién Ocho —B. POR ABAJO: Lindera con Oficina Seis-

B. POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con doce metros sesenta ¥ ¢inco centimetros. POR EL



SUR: Lindera con penthouse Siete A, con cinco metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
espacio aéreo con nueve metros sesenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con 4reas comunales con
ocho metros veinte centimetros. Con un area neta de noventa y nueve coma cero dos metros cuadrados,
Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area de terreno de veintidés coma veinte metros
cuadrados, 4rea comiin treinta y uno coma setenta y ocho metros cuadrados. Luego de las deliberaciones

correspondientes, los miembros del Directorio en voto undnime RESUELVEN:

1. Autorizar al Gerente General de la PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., seiior JOSE
FERNANDO ROMAN OTTATI, para que suscriba la escritura piblica de DACION EN
PAGO del bien inmueble ubicado en la ciudad de Manta en el edificio Fortaleza
PENTHOUSE SIETE B, con las siguientes caracteristicas POR ARRIBA: Lindera con
habitacién Ocho -B. POR ABAJO: Lindera con Oficina Seis- B. POR EL NORTE: Lindera
con espacio aéreo con doce metros sesenta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con
penthouse Siete A, con cinco metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con
espacio aéreo con nueve metros sesenta centimetros. POR EL. OESTE: Lindera con dreas
comunales con ocho metros veinte centimetros. Con un drea neta de noventa y nueve coma
cero dos metros cuadrados, Alicuotas de cero coma cero cuatro nueve tres por ciento, Area
de terreno de veintidés coma veinte metros cuadrados, drea coman treinta y uno coma setenta

_y ocho metros cuadrados; propiedad de la compaiiia a favor del seiior JOSE BALDOMERO
DELGADO VELEZ.

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso de diez minutos para elaborar la presente Acta.
Transcurrido este receso, se reinstala la sesion, procediéndose a la lectura de ésta, la que es aprobada
totélmente, por lo que se da por concluida la sesidn siendo las 11:00 horas del dia indicado, y para
constancia firman a  continuacion. FDO. GONZALO ANDRES VALENCIA AREVALO,
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO, PRESIDENTE DE LA SESION; JOSE FERNANDO ROMAN
OTTATI GERENTE GENERAL, SECRETARIO DE LA SESION.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS
ARCHIVOS DE LA C()MPAMA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA., A LOS CUALES ME

REMITO EN CASO,DE/SER NECESARIO.




! , . m‘; Empresa Pablica Municipai
% FIRMES CON ,ﬁ' ; ﬁ?ﬁ Registro de la Propledod de

5 A EL 2
ALCaLOia E CAMBIO v, Manta-EP
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
) F 01‘[’
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20003696 o O o
Certifico hasta of dia 2020-07-21: o ©
ok 'é |
INFORMACION REGISTRAL & jj 8
B | ¢ m
2 g
Cadigo Catastraliindentif. Predial: 1071313042 Tipo de Predio: BENT ) &
Fecha de Apertura: miércoles, 07 mayo 2008 Parroquia: MANT% ﬁ.@‘?’
informacién Municipal: 7 '
pa W14 iy, o

Direccidn del Bien: EDIFICIO FORTALEZA

:PENTHOUSE SIETE B. Este es un ambiente ubicado en la Séptima planta alta, del edificio denominado Fortateza,
compuesta de drea de dormitorio, bafto, ubicado en la Avenida M-fres ¥y Avenida veinticuatro del Barrio £ Murciélago de! cantén Manta y tiene los
siguientes linderos y medidas POR ARRIBA: Lindera con habitacién Ocho -B. POR ABAJO: Lindera con Oficing Seis- B. POR EL NORTE: Lindera
con espacio aéreo con doce metros setenta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera con penthouse Siete A, con cinco metros cincuenta
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con espacio aérea con nueve melros sesenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con dreas comunales
con ocho fefros veinte centimetros. Con un drea neta de noventa y nueve coma cero dos metros cuadrados, Alicuotas de cero coma cero cuatro
nieve tres por ciento, Area de terreno de veintidos coma veinte metros cuadrados, area comiin treinta y uno coma setenta'y ocho metros
cuadradgs. se : .

SOLVENCIA: EL PENTHOUSE DESCRiTD A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcidn Fotio Inicial Folio Final %
H

COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 1979 migrcoles, 25 julio 2001 16636 18641

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 martes, 06 diciembre 2005 932 985

HORIZONTALES

PLANCS PLANDS: 28 martes, 06 diciembre 2005 280 298

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1881 lunes, 28 agosto 2006 25512 25532

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1600 miércoles, 18 junio 2008 21985 22040

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 230 viemes, 20 enero 2012 4776 4797

HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA 826 miéreoles, 16 mayo 2012 11443 11457

GRAVAMENES .

PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR - 562 miéreoles, 01 junio 2016 2363 2374

JUDICIALES Y LEGALES

PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 223 viermnes, 10 marzo 2017 800 812

JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2490 jueves, 17 agosto 2017 64920 64949

HIPOTECAS ¥ CANCELACION DE HIPOTECA 1021 jueves, 17 agosto 2017 ] 0

GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRA VENTA

inserito el miéreoles, 25 julio 2001 Ndmero de inscripcion : 1979 Folia Inicial: 16636

Nombre dei Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3532 Folio Final : 16636
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Paginal/e Av. Melcon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf 05370260, www.registropmanta.qob.ec

®
E
e

@
¢
x;r‘;f
§
b
¢




Empresa Piblica Municipal
Regisito de lo Propledad de
Manto-EP

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCHxLD T A

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 julio 2001

Fecha Resolucién:

a.~-Observaciones:

£l lote de terrenc ubicado en la Avenida M- TRES, y Avenida Veinticuatro del Barrio Bl Murcielago de Ia Parroquia y Canton Manta del Edificio
denominado FORTALEZA. Por una parte los Sres Holguer Enrique Torres Feijoo de estado civil casade , por sus propios derechos quien mantiene
disuelta la sociedad Conyugal .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estacto Civil Ciudad
COMPRADOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A} MANTA
COMPRADOR BOADA MONTALVO MIGUEL RICARDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A} MANTA
VENDEDOR ANDRADE ESCOBAR MERCEDES ROSALIA CASADO(A) MANTA
VERDEDOR AVILA LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/ 111 PROPIEDADES HORIZONTALES

b

inscrito el: martes, 08 diciembre 2005 Numero de Inscripcién : 23 Folio Inicial: 932 2‘
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 59198 Folio Final : 932 %
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA g
Cantén Notaria: MANTA
Fecha da Otdtgamiento/Providencla: miércoles, 26 octubre 2005 §‘.
Fecha Resoluck‘m v
a-Observaciones:

Constitucion-de Propaedad Horizontal Del Edificio Denominado "Fortaleza”, sobre terreno ubicado en la Avenida M-TRES, y Avenida veinticuatro
del Barrio Ef Murcielago de la Parroquia y Cantén Manta. De este Edificio se ha realizado ventas de varios Departamentos. ;
b~ Apallidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calsdad - Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA |
PROF!ETARIO TORRES FE(JOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA 2
PROPIETARIO AZA ZEVALLOS CARLos ENRIQUE CASADO(A) MANTA *;?;‘
Registro de : PLANOS ’ %
[3/11] PLANOS . = . |
inscrito el: martes, 06 diciembre 2005 Nimero de inscripeion : 29 Folio Inicial: 280 g
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5920 Folio Final : 290 i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA é

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 octubre 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio denominado "FORTALEZA", ubicado en fa Avenida M- TRES, y Avenida Veitnicuatro del Barrio El Murcielago
de la Parroquia y Cantén Manta, de este Edificio se ha realizado ventas de varios Deparfamentos.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

*

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciludad
PROPIETARIC SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADOIAY MANTA
PROPIETARIO TORRES FEJJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADG{A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
{4111 JCOMPRA VENTA
inscrito el: lunes, 28 agosto 2006 Niimero de Inscripcién : 1891 Folio inicial: 26512
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4045 Folio Final : 25612

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

“ Pagina2/s } Av. Melcén y Calle 20 - Matl del Pacifico, Telf. 056370260, www.registropmanta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 agesto 2008
Focha Resolucion:
a.-Observaciones:

Penthouse Siete B, Habitacibn Ochoa A, Terraza: Ocho A, Estacionamiento Ocho del Edificic "Fortaleza”. CLAUSULA ESPECIAL. Los
intervinientes manifiestan que los inmuebles descritos como Habitacion y Penthouse, detallados en la Clausula Tercera de esta Compraventa seran
$0lo para uso exclusivo de Oficina.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Acmm O,
COMPRADOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIOUE CASADO(A) N 1 UK.-
COMPRADOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO{A) Q\AANTA f’c
VENDEDOR TORRES FELJIOQ HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) A WA , =
Registro de : COMPRA VENTA ' Q ;<
{5/ 11 ] COMPRA VENTA = &
Inscrito ef: miércolss, 18 junio 2008 Nimero de Inscripeién : 1 iy 21585,
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 308 T, PO Figd! : 21%§
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA *{"’Z’q DEL CP@Q@:\

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 mayo 2008
Fecha Resolucién:

a~Observacionss:

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Bl Sefior Carlos Envique Aza
Zevallos, casado, por sus propiso derechos y como Apoderado de su Cényuge la Sefiora Marielita Santillan Burga. El Sr. Holger Enrique Torres
Feijoo, de estado Civil Divorciado, por sus propios derechos y con disolucion de bienes de la Sociedad Conyugal v en calidad de comprador y
deudor hipotecario Sobre las Oficinas. UNO-A, UNQ- B, UNO -C, UNO-D, CINCO-A, SEIS-A, SEIS- B, SEIS-C, ESTACIONAMIENTOS. No. Dos,
Tres, Siete, Doce, Trece, Catores, del Edificio denominado Fortaleza. Los Vendedores dan en venta real y enajenacion Perpetua a Favor del
Comprador, los inmuebies que comprenden el cincuenta por ciento de los bienes antes detailados, con Io que se consolida el inmuéble a favor del
comprador y fa tolalidad de los inmuebles antes detallados. PENTHOUSE SIETE B. HABITACION OCHO A. TERRAZA OCHO A
ESTACIONAMIENTO OCHO. Del EDIFICIO DENOMINADO FORTALEZA, ubicado en ia Avenida M- Tres y Avenida veinticuatro del Barric Ei
Murcielago, def Cantén Manta. La venta se realiza como cuerpo cierto. Con fecha Junio 18 del 2008, se encuentra Inscrita Hipoteca Abierta y
Prohibicin Voluntaria de Enajenar, a Favor dal Sr, Jimmy Danton Molina Calderero. Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con
fecha Febrero 05 del 2010, bajo el No. 134, mediante Escritura aulorizada el 14 de Enero del 201D, ante la Notaria Tercera de Manta.

b.- Apsllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Nombres ylo Razén Sociat Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A} o MANTA
VENDEDOR SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6711] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 20 enero 2012 Namero de Inscripeion : 230 Folio Inicial: 4776
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 404 Folio Final : 4776
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 diciembre 2011
Fecha Resolucién:
a~Observaciones:

COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA USD $70,950.00 PENTHOUSE SIETE B. Este es un ambiente ubicado en la Séptima planta alta,
del edificio denominado Fortaleza, compuesta de 4rea de dormitorio, bafio, ubicado en la Avenida M-tres y Avenida veinticuatro del Barrio El
Murciélago del Canton Manta. Por una parle el Sefior Mario Alfredo Cisreros Castro quien compra acepta y recibe para la Compafila Constructora
de Obras de Infraestructura Caoinfra S.A. en calidad de Gerente General |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/io Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE NO DEFINIDO MANTA
INFRAESTRUCTURA COINFRAS.A
VENDEDOR TORRES FELOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y CRAVAMENES

Pégina3/s Av. Meizaa y Calle 20 - Malf dei Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob. ec
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[7/11 1 HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 16 mayo 2012 NGmero de Inscripcién : 628 Folio Inicial: 11443
Nombre del Cantéon: MANTA Namero de Repertorio: 2728 Folio Final : 11443

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notarfa: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 mayo 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPGTECA ABIERTA PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Sobre el inmuebie consistente en un Pent-
house, signado con el nimero 7- B, Séptimo piso del Edificio Forlaleza declarado en propiedad horizontal, ubicado en la Avenida M-fres y Avenida
veinticuatro del Barrio El Murciélago de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO INFRAESTRUCTURA COINFRA S.A ”
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES Z
[8/11] PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES §
inscrito el: miérooles, 01 junio 2016 Numero de Inscripeion : 562 Folio Inicial: 2363 i
Nombre dei Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2763 Folio Final : 2363 {

Oficina dg?qg se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE
Cantén Notarfa: BOLIVAR

2

I

o
&

Fecha ;rbimientolProvldehcia: iunes, 14 marzo 2016
Fecha Resolucion: '

a.-Observaciones: -~

PROHIBICION DE ENAJENAR. Oficio No. 0211 - 2016 - UJCM - 13337 - 2016 - 00126G. Dentro de! Deprecatorio No. 13337 - 2016 - 00126G.
Prohibicion de Enajenar seguida por la Unidad Judicial Multicompetente con sede en ¢! canton Bolivar (Juicio No. 2016 - 00060) que DEPRECA a
1a Unidad Judicial Civil con sede en el cantén Manta (Expediente No. 2016 - 00126G) propuesto por el Ec. Juan Carlos Comejo Rodriguez contra
Constructora de Obras de Infraestructura COINFRA S.A. (Gerente General Sr. Mario Alfredo Cisneros Castro) en auto de fecha Mania, Martes 12
de Abril def 2016,

b.- Apsllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social ' Estado Civil Ciudad
ACTOR - CORNEJO RODRIGUEZ JUAN CARLOS " DIVORCIADO(A) MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE SEDE EN EL NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE CANTON BOLIVAR
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
DEPRECADA
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE NO DEFINIDO MANTA

INFRAESTRUCTURA COINFRA S.A.
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
{8711} PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
inscrito el; viemes, 10 marzo 2017 ' Namero de Inscripeion : 223 Folio Inicial: 800

Nombre del Canton: MANTA NGmero de Repertorio: 1541 Folio Final : 800
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL

Canton Notaria: BOLIVAR

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 enero 2017

Facha Resolucién:

a.~-Observaciones:

CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio No. 0047 - 2017 - UJCM - 13337 - 2017 - 0075g Dentro del Deprecatorio No. 13337 -
2017 - 0075g.* Con fecha Bolivar, jueves 16 de Febrero del 2017 se dispone mediante Deprecatorio ante uno de los sefiores jueces de la Unidad
Judicial Civil del canton Manta para que deje sin efecto la prohibicion de enajenar del bien inmueble de Ficha Reistral 1833. * Con fecha Manta,
lunes 8 de Marzo del 2017 avoca conocimiento del presente deprecatorio en virtud del sorteo de ley, corespondiendole a la Unidad Judicial Civil
con sede en el canton Manta. Expediente No. 13337 - 2017 - 00075G. Penthouse Siete B del edificio denominado Fortaleza.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginad/s Av. Melcdn y Calfe 20 - Mail del Pacifico. Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Calidad Hombres y/o Razén Social Estado Civil . Ciudad
ACTOR CORNEJO RODRIGUEZ JUAN CARLOS DIVORCIADO(A) MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL MULTICOMPETENTE SEDE ENEL NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE CANTON BOLIVAR
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
DEPRECADA
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE MANTA

INFRAESTRUCTURA COINFRA S.4

Registro de : COMPRA VENTA ch
{10/ 11 ] COMPRA VENTA O oy
Inscrito el: jueves, 17 agosto 2017 Numero de inscﬁpcién@%o 2 tic inicié%ﬁetgzo
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertori& 5828 ’ inal .’@820
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA & 2
Canton Notaria: MANTA z 4
Fecha de OtorgamisntolProvidencia: viemes, 21 julio 2017 Y -
Fecha Resoluclén: ':%» \é
a.-Observaciones: 7 Nd

&

Por una pane la Compafiia Pldsticos Rival Cia LTDA. legalmente representada por el Sefior José Femandoglﬁéb)amgggﬁ'@?su calidad de
Gerente General de la Compafiia. Compraventa de inmueble consistente en el Penthouse Siete B ubicado en la Séptima Planta Alta del Edificio
denominado Fortaleza. compuesta de area de dormitorio bafo ubicado en 1a avenida M-tres y avenida veinticuatro del Barrio El Murciélago del o
Canton Manta provincia de Manabl.
b.- Apellidos, Nombras y Domicilio de las Partes: :

Calidad > Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad ¢
COMPRADOR - PLASTICOS RIVAL CIA LTOA MANTA ’
VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE MANTA

INFRAESTRUCTURA COINFRA S.A

Registro do : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{11711 JHIPOTECAS Y GRAVAMENES

tnserito ek jueves, 17 agosto 2017 Numero de Inseripcion : 1021 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorio: 5827 Folio Final 1 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Praovidencia: viernes, 21 julio 2017

Fecha Resolucién:

. a~Observaciones:

Cancelacién de Hipoteca Abierta Prohibicién, sobre inmueble ubicado Penthouse Siete B edificio denominado Fortaleza,
b.~ Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Sacial Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. MANTA
HIPOTECARIO é
DEUDOR COMPARNIA CONSTRUCTORA DE OBRAS DE : MANTA 3
HIPOTECARIO INFRAESTRUCTURA COINFRA S.A 8
Libro: Namero de Inscripci :
COMPRA VENTA 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total inscripciones>> 11

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-07-21

Elaborado por Saervicio en linea

- A peticion de : DEMERA ROSADO EUDALDO ESTALIN

. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20003696 certifico hasta el dia 2020-07-21, la Ficha Registral Nimero: 1833, -

Péginat/s Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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EDIFICIO FORTALEZA

MANTA GJ‘P)
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Pl

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO FORTALEZ&‘

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio “FORTALEZA” actualimente se encuentra construido y esta
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por lo consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su
administracién, armonia entre coprop!etanos y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “FORTALEZA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente
a cada propietario como son los estacionamientos, los locales comerciales, las
oficinas son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la
ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “FORTALEZA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta,
en la calle M3, entre la avenidas 24, y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con Ia leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.
Se compone de una planta de subsuelo donde se implantan 14
estacionamientos, una bodega y las respectivas areas de circulacion
comunales, la planta baja donde encontramos dos locales comerciales, 1
Oficina y areas complementarias de circulacién peatonal, vehicular y de
servicios; 1era. Planta alta consta de 4 Oficinas; 2da. Plania alta, consta de
cuatro oficinas; 3era. Planta alta consta de cuatro oficinas; 4ta. Planta alta con
tres oficinas; 5ta. Planta alta con cuatro oficinas ,y 6ta. Planta con tres oficinas, '
“7ma planta con dos Habitacicnes tipo suite. cada una de ellas con sus
_ respectivas areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de
Propiedad Horizontal, se fijan Ios linderos, dimensiones y ubicacién del edificio,
distribucion de las plantas en que esta dividido, de los locales que integran
'da pianta las especifi cac:ones de los espacios de czrcuiacson instalacion

mp!ementana del presente reglamento el cual lo aceptan los cop%p?etarles
n y;&sus

29
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EDIFICIO FORTALEZA
“MANTA

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES Q

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estacionamientos,,
ccmercxales y las oﬁcmas son btenes de dommzc exc&usn@

fos i

interior de las paredes medianeras, el pzso y el techo hasta I
espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son parédes
medianeras las que separan un local de otro de distinto duefo, las que
separan un local de los espacios de czrculacmn o de los ductos de instalaciones
de servicio general.

Las paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican
con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

-~ Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse
- accidentes entre dos o méas vehiculos, el causante resarcird los gastos
respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes
que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo
de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a 30 dispuesto en
la ley y a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de adm:mstraczon mantemmlento y reparacnon de sus bienes
exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BSENES EXCLUSIVOS.- Para
: ,,;mroduc:r modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
Woyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez, o
: gubndad del inmueble declarado en propiedad horizontal, saivo que dichas

' us coprop:etanos asistentes a la Asamblea de Copropietarsos en la que se trate

;rtemo T e
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Art. 8.- BIENES COMUNES.-  Son Bienes Comunes todos los elementos y
partes del edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
presente reglamento.

Son bienes comunes:

a) Elterreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio
con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.

b) Zona de libre acceso al drea de estacionamiento.- Esta érea por su uso
es un bien comun y en ningln caso podrd ser usado para otro fin
especifico que aquel para el que fue concebido.

¢) La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

d) Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (8 maximo), y
por ningin motivo podrd subirse por él, equipos pesados que
sobrepasen los 560Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la
prohibicién se incluyen materiales como basura que no se encuentre en
sus respectivas fundas, cemento, piedra, arena, hierro, madera etc.

- e) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso,.- Son para el transito
de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y

mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador.-

Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea de Copropietarios.

fy El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de
telefonia, cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarics, a este sector solamente tendra
ingreso el administrador, o la persona que él delegue.

g) Cisternas.- Existe una cisterna comtn ubicada en el subsuelo. El pago
de consumo de agua sera cancelado por su respectivo usuario de
acuerdo con la tabla de alicuotas.

h) Areas verdes ubicadas en la planta baja.- El mantenimiento de esta area
estara bajo el cuidado del administrador.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIQ .- El arrendatario, usufructuario o acreedor

_anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
-bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
';}ropledad horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
“'extracrdmanas

ﬁrt, 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
Ieparaczon conservacion, reposncsén y/o me;ora de los bienes comunes seran




EDIFICIO FORTALEZA
"MANTA

solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus r ctivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticreticos o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes
del edificio.

CAPITULO 4
(BN

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIgS - Sen
derechos y obligaciones de los copropietarios: Ny '%.

b -
<) o
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes.gxciy : ar y&
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas = !eg

de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Rg N

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comun gg}(ﬁcﬁcio
en la proporcion que le corresponda y hacer uso de ellos con las
limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer
su derecho de expresion, de voto, de peticién, y en general, hacer uso
de los derechos y atribuciones que la ley y este Reglamento le asignen
como miembro de este organismo colegiado:

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman e}
régimen de Propiedad Horizonta!, el Reglamento General v jas de esle
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y
desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso
de dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando
este lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que en ausencia de su copropietario por mas de dos dias,
quedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fin de que
actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia; , '

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o
anticresis respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera
contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual

el adquiriente, arrendatario o anticretico se sometera, expresamente, al

~_presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la
Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito,
al Administrador, sobre el particular.

hy Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy

extraordinarias para la administracion, conservacion, prima de seguros

B . . " . Fo NSRS
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la'tabla «

£ e

- cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuoigé:&\. Estas -
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cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco&ﬁ s de

cada mes. En caso de mora se cobrara el interés méximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambiea de
Copropietarios, especiaimente en el caso de producirse destruccion o
dafio parcial del edificio, zona de establecimiento, ascensores, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro del plazo que senale la misma
Asamblea;

j) Elderecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que
sera depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

3 Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que,

~en razon detl valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla

que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacién al
edificio,

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para o cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como el aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.

| Estacionamiento 1 0.79 ~
- {Estacionamiento 2 0.63 ,
1 Estacionamiento 3 : 0.67~

{Estacionamiento 4 0.67 -

{Estacionamiento 5 0.78 .

Estacionamiento 6 0.67 .

Estacionamiento 7 0.75 -

{ Estacionamiento 8 0.75~

 Estacionamiento 9 0.69~
' Estacionamiento 10 0.69 -
{ Estacionamiento 11 0.68
Estacionamiento 12 0.73 /
stacionamiento 13— 0.58
Estacionamiento 1475 ~ TN 0.64-
- {Bodega B1 T2A\Y 1.16

R
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: Almacén 1A 4.36
(Patio 1 AL 0.80 .,
‘Aimacén 2AL 4,23
{ Patio 2Al 0.78
Oficina 3 OF. 2.33
: Patio 3 OF. 1.30
Oficina 1A 3.35
Oficina 1B 2.22
“ DOficina 1C 2.15
- Oficina 1D 1.77 2 e Ve
< Oficina 2A 3.35 i
. Cficina 2B 2.22
- Oficina 2C 2.15
Oficina 2D 177
- Cficina 3A 3.44
 Oficina 3B 2.08
Oficina 3C 2.08
- Dficina 3D 1.77
: Oficina 4A 3.28
QOficina 4R 2.25
Dficina 4C 4.07 .
Oficina 5A 3.28
Oficina 5B 2.25.
: Oficina 5C 2.08
Oficina 5D 1.77
:Oficina 6A 3.28
'Oficina 6B 2.25
-Oficina 6C 4.07
Penthouse 7A 4.28
Penthouse 78 4.93
-+ Habitacion 8A 1.06
Terraza 8A =410
Habitacién 8B 1.12
Terraza 8B - 3.12
TOTAL 100.00
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CAPITULO &

— DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los ccpropxetarsos arrendatarios, anticreticos y en
general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes
exclusivos del edificio;

S

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio,

b) Modificar las distribuciones de su propiedad exclusiva sin la autorizacién
escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa
consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los

cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;
S ¢) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas;
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmoraies, contrarios a
este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de
los copropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio;
e) - Desarrollar actividades distintas del destino natural de los locales;
fy instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal
de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los
espacios de circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o
reunion; .
Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su
local;
Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las areas comunes del edificio;
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunién o trabajo,
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comun:can los locales con los espacxos de circulaciép:

a\‘ ﬂ’f

g
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arp,
m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscriggi%ﬁe 0 siagf‘i%s
en la fachada del edificio, salvo con la autorizacién escta d %
~y Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las gelimitd quez
elia lo permita; e iy °
) Instalar antenas de radio, televisién o cable scbre lo$pier ne§
del edifico, salvo con la autorizacidén expresa de f&, §ea g
Copropietario; ' : y ot

p) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen
de Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;

q) Colgar ropas, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y, en general, colocar cosa alguna en las ventanas 0 bienes
comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio;

r) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el gfecto y
sin la proteccién debida; , :

s) Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales
en general, para reuniones, o algtin propésito ajeno al transito normal de

- las personas;

t) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de 'as
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma
calidad y color.

u) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento general en su articulo #18 y el presente
Reglamento Interno.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las
sanciones que a continuacion se determinan:

 a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parte del administrador. .
b) Imposicion de multa de hasta un S.M.V.

~¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un. juez=x.
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiers tigar -+
y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras bz@h?bidgs{*? ”:_‘:}
asi como la repesician de las cosas a su estado original. Estd accion By
sera autorizgg g - 7‘

0/““)
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d) Los que no Pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
-extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de Ja
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde fa fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira
el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y aprobadas por el directos de Ia asamblea de

. Copropietarios.

e) Suspensién de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la

-~ accién judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento.

f) Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios
la ley, a los reglamentos o a Ia ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo Ia responsabilidad de los copropietarios que fe
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion solo podra ejecutarse dentro de fos diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que se hiciere al copropietario que no hubiere
asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

- CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Iy DE PROPIEDAD HORIZONTAL

R
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sus representantes o mandatarios, requia la conservacién y administracion del
edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien
secretario. : Q«S’

[~
Art.20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios ten@a ,
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaraf, upaigz;
afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. s sesfgnes
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para trajaf: N
determinados en la convocatoria.

suntos, &
U gy R

Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias o Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el administrador,
segun sea el caso, a la iniciativa previa propia o a peticién de uno de los
miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30%
del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segln sea el caso, no procedieren a convocar a Asambiesa
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble,
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse, y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere qudrum en la hora sefialada en Ia primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
sefalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se
efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

- Art.22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
~convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.23.- QUORUM.- Para que haya quérum en las sesiones de la asamblea se
necesita la concurrencia de copropietarios que representen mas del 50% de las
alicuotas del edificio. ‘ ,/':"‘”““‘\\

Art.24.-. REPRESENTAGRQN.—_LOS copropietarios pueden pf‘g)ticipa;‘r‘ en la :1

asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por me de &

e —. 38 §‘s i
i) [ \, b N O {4‘-4,\
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representante. La representacion se otorgara mediante poder nota(wj o por
medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la

respectiva sesion.

Art.25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o
usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de
dominio que corresponda al local. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses de mora,
y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la administracion.

Art.27 .- VOTACIONES.— Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que |a ley
y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.

Art.28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprcbar
cualquier reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién,
cambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad,
arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en
blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art.29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al
administrador del edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren
necesarias;

c) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion y conservacién de los bienes comunes, de
acuerdo a un este R ' , nto; S e

d) Reformar este Reg —' fiermno de acuerdo co, Jo“ estlpuladn \en el
Art.28 de este 1’ : Me. El administraddr !
inscribir las reformas para que\siNgn efectos lega

s‘ Vo
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e) imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para\la 'buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes;

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumento de los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del local.

g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador. o

h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuangd estfmg
conveniente y, de manera especial cuando este termtne D,

iy Sancionar a los copropietarios que infringieren la l
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento tem OLaY
del administrador, en los casos que sean de su competawcx 3%

j) Conocer y resolver cualquier asunto que este determina@g’en !a . dé’:

)

Propiedad Horizontal, en su Reglamento y en el presents
Interno, en las ordenanzas municipales y que sea de mterggag%\neral
para los copropietarios del edificio;

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio;

) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directoric estara integrado por un Director Principal,
dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador
quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por ia Asamblea de
Copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
o impedimento temporal o definitivo del director principal, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto cmmmxstrador del edificio la repre§§r1tacmn !egm
judicial y extrg %&Sn‘? ial der copropietarios, en todo cuapto se ;gfaclon

al fegimen dé

ropnedad

o} ontal del edificio FORTAL IZA,
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especiaimente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,

demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y

reglamentos;

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
Copropietarios;

c) Asumir provisionaimente las funciones de Administrador, en caso de
falta o impedimento de este, hasta que la Asambiea General resuelva lo
pertinente;

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones
dadas por esta.

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR .- El Administrador del edificic sera elegido por
la Asamblea General para el periodo de un afic y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere
ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del edificio FORTALEZA, solo o junto con el sefior
Director, en todo cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos; i .
Administrar los bienes comunes del edificio con e! mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias;
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcion, con fa autorizacion del
Director,
Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de
situacion e informes sobre la administracion a su cargo;
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas
conjuntamente con los intereses moratorias, de conformidad con lo
estipulado en el Reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en
‘caso de mora de mas treinta dias desde la fecha en que fueron
acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procésales;
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes £0
del edificio a costa del prppietafio\arrendatario o anticretico ¢
O ’\. .

responsable de estos; .
./ "g.
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h) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento ienes y
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y
mejora de los bienes comunes del edificio, hasta por el monto que
sefialare la asamblea:

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes. Las remuneracipdeme
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea General &,ﬁ ; parte <
del presupuesto de gastos anuales. Q >

j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio dessus fi
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximB=

k) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, co Bprof -
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan rédg cion con ef@“
edificio; Wex pgy e

) Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucion de
Propiedad Horizontal del Edificio FORTALEZA, de fa escritura publica de
compraventa del terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones
generales y ofros documentos, todos los cuales formaran Ia
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor,

m) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, fos libros de la
administracion del edificio;

n) Llevar un tlibro de registros de copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, acreedores anticreticos y usuarios del edificio, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

o) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Director,
en los casos de excepcién, conforme Jo dispone el literal ¢ de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir
con el pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y
eﬁcientemen;e la gestion econémica, como su Gnico responsable;

p) Asistir a las reuniones de la Asambiea General y del Directorio, en las
que desempefiara las funciones de secretario de las mismas;

q) Atender con prestancia. esmero y cortesia los requerimientos o
sugerencias de los copropietarios:

r) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del edificio;

s) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica;

t} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General; J—

u) Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas en- gl-respéctiyo

‘A *

contrato; A
v) Para la celsk Yguscripcion de cualquier contrato{f gl Administradgs
debera dap =hte con la aprobacién del Direclpp ¢~
7. A 42 V5
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacioneside caracter
comun a entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art.37.- DEL. SECRETARIO DE LA ASAMBLEA .- Las funciones de! secretario
de la Asambled la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad
Harizontal.

Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizonta

no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltgys@}ﬁa\
asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada pé:;%masr del
50% de los aststentes :

Arg. Gabne[ Carranza Garcia
Reg. Prof Mat. # 293 C.A.E. - MANABI
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I. MUNICIPALIDAD DE MAN TA
(SIETE

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 20035, emitido por el Q}C
Miguel Camino Solérzano, atento a lo prescrito en el Art, 7 de la Org&ﬁ'anza :
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; ¥, de acuerdo a lo solicitado poiAR
sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos, profietarig
Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El ciélagol
Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, hiate
declaratoria autorizando Ia incorporacién al Régimen de Propiedad HorizoR
Edificio Fortaleza.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizon

PR

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa.de {a copia certificada qua me
fue presentaca y dovuelts al Interegado

‘\ > = T
X BMciirinsionans ] too
\}Qa-..”\.c) fojas atilcs

Manta, Octubre 18 de 2005

wanta;ﬁ ------- ""."”;g“é‘ﬁﬁg:{ i
Ing) Jorge O. Zambrano Cedeiio o gl g LA
ALCALDE DE MANTA Dr. Diege Chamorro Pepinosa .

_ =7 NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
Con fecha Octubre 18 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano ;’

Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

Horizontal, y en base al informe No. 833-DPUM-MCS, de Octubre 17 de 2005, emitido

por el Dr. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, procedi( a

efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad

Horizontal del Edificio Fortaleza, ubicado en la Avenida M-3 y Avenida 24 del barrio El -
Murciélago ~ Perpetuo Socorro, con clave catastral # 1071313000 del cantén Manta, de '
propiedad de los Sefiores Holguer Enrique Torres Feijoo y Carlos Enrique Aza Cevallos.

So erd Cedefio’ 3. : g

SECRETARIA MUNICIPAL V- P

N P e N B

Manta, Octubre 18 de 2005.

St
S GOm0y .
/e 2 VI |
Calie 9 Av. 4 Teléfonos: 251471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: {3.05-4532
: R TaBorreo Blidetrdnico: minm@municicicdemanta com



PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FORTALEZA

Manta, 27 de agosto del 2020

CERTIFICACION

Z o
La Administracion de la PROPIEDAD HORIZONTAL EBOSERS
FORTALEZA con RUC N2 1391738544001 representada legalmente por
el Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ portador de la Cédula de
Ciudadania N2 1308123247, ubicado en la calle M-3 y Av. 24 del Barrio
Murciélago en la ciudad de Manta, CERTIFICA que, revisados los
respectivos registros, se desprende que la compaiifa Pldsticos Rival Cig,
Ltda. Propietaria de la Oficina  Penthouse 7-B del Edificio antes
mencionado NO mantiene ninguna obligacién pendiente y se
encuentra al dia en el pago de las aiicuotas ordinarias Yy extraordinarias
hasta el presente mes (Agosto/20).

Atentamente, ?
P
Sr. José Luis Mendoza Quiroz
ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FOR TALEZA
Telf 0987357471

CALLE M-3 Y AV. 24 BARRIO MURCIELAGO
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N°® TRAMITE: 14381 004118 C6/03/19 14

ebrero de 2019.. pocumento: Nombrarniente

EXP: 30310

RL

B

Sefior Ingeniero

José Fernando
Ciudad.

.
*

Téngo a bien
PLASTICOS R
a usted como

Roman Ottati

De mi consideracion:

-

informar a Usted, que mediante Sesion de Directorio de
VAL CIA. LTDA. Celebrada el 25 de febrero de 2019, se reeligid
GERENTE GENERAL y REPRESENTANTE LEGAL, Judicial y

Extrajudicial de la compafiia, por el periodo estatutario de tres (3) afos.

Sus funciones

constan en la escritura publica de Escision, Disminucion de

Capital Social y Reforma de Estatutos, otorgada el 28 de septiembre de 2007,

ante el Notarid
del Canton Cu

Segundo del Cant6n Cuenca e inscrita en el Registro Mercantil
enca bajo el No. 582 el 4 de diciembre de 2007.

A usted le carresponde representar legal, judicial y extrajudicialmente a la
compariia. Su
referida.

fo.
N

cepto la des

QEL CalM

s atribuciones como administrador constan en la escritura antes

Atentamente,

ON MANTA
umento gyinal gue me

O Q}‘aso\@@ﬂ

NI

) MariL' Isabel Roman Ottaty
VICEPRESIDENTE

]9\
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Ing. José




RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

RAMITE NUMERO: 2801

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON CUENCA
RAZON DE INSCRIPCION

2329
27/02/2019
443 ,
.- LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
|
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: ;
NOMBRE DE LA COMPARNIA: PLASTICOS RIVAL CIA LTDA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ROMAN OTTAT! JOSE FERNANDO
IDENTIFICACION 0101525327
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afios): TRES ANOS
2. DATOS ADICIONALES: :
[ NO APLICA | ]
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOD!HCACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE

SE ENCUENTRAN EN, BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ CIEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUNLANORMATIVA VIGENTE.

i

S) DEL MES DE FEBRERO DE 2019

{
¢
.
t
I

DIRECCION
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... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| L-cAmBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R R

ALCALD A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082020-018978

N° ELECTRONICO : 208231

Fecha: 2020-08-28

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en e/ archivo"g,g’cistente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ja clave: 1-07-13-13-042

Ubicado en: ED.FORTALEZA PENTHOUSE 78

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 99.02 m?
Area Comunal: 31.78 m?2
Area Terreo: 22.2m?
PROPIETARIOS
Documento : Propietario
0190050033001 COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA.LTDA.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 16,726.26
CONSTRUCCION: 39,575.18
AVALUO TOTAL: 56,301.44
SON: CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS UN DGLARES 44/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021",
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Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 28 febrero 2021

“ Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) o :_;:,'
11915662EBWQC e ‘ 2.

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps://partalciudadanc. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyenco el cédigo QR

2811 556 -2




e cemies coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W W LA\ FLcaMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RS S s » Loy AR sy

N° 072020-015968
Manta, lunes 13 julio 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD%J%U 4
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archw Z
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguff ‘?‘i’tﬁ de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PLASTICOS RIVAL CIA LTDA con cédula de ciudadania No. 0190050033001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 13 septiembre 2020

eguro de Verifica

A lll!l Illll Il Illlll N llH

Puaae veriﬁcar {a vahdez de este documento mgrasando at portat web hitps: l/portafctudadano manta gob ec
D ...opeién validar documentos digitales o leyendo eletdigo QR




croms coy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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A

ALCALDH

N° 082020-017580
Manta, viernes 07 agosto 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
DACION DE PAGO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-13-042 perteneciente a COMPANIA
PLASTICOS RIVAL CIA.LTDA. . con C.C. 0190050033001 ubicada en ED.FORTALEZA
PENTHOUSE 7B BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $56,301.44 CINCUENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS UN DOLARES 44/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $59,360.19 CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA
DOLARES 19/100.

DACION EN PAGO

Tesoreria Municipal’
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 06 septiembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CS

pre e 0
: » _"’*‘.‘1
' SR
: 627YKCIFQ1 Rt e R

117

Puede verificar |a validez de este documenio ingresanﬂo al ponéi web https://portalciudadanc. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo ef cddigo QR

2611 558 -




| Emses con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

caio ol B CANTONMANTA

P AR

“Una escritura piiblica de: uActaN EN PAGO SOLAR \r

TRUCCION AVALUO DE COMERCIAL
ACTUALIZADO 2020 $56,201,44 ubionda an MANTA da fa p MANTA i

oo SEMOBOOR e
Maueas O RAZON SOCIAL i masm(m

ICOMPARIA PLASTICOS RIVAL CHALTDA. . SEDFORTALEZA PENTHOUSE 78

g i

ADQUIERE
e, NOMBREQ RAZONSOTIAL . DIRECION
[DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERG INA

Fecha de pagor 2319-04-91 14:38:37 . ~ MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
Saide sufeto a vafacidn fOF reguraciones de ley

de Vesfcacign(Csyy 0 T

NN Illll Hlll 11 IIHI 0 B 0

Puade varthcar Ia validez de eske documentu mgresando E pana! wab hrtps ﬂportazcmdadano manta gonec opLién validar uacumamos digitales
o . . ) oleyendo ¢f cidigo QR



|prascox  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
ALCALD T A ; CANTON MANTA

COMPRGBANTE DE PAGO N° 189629

— o - i o5 A

ploreor s

e e T cboreo EATASTRAL e T
U sacrioors pibicn da: DACION EN PAGO SOLAR ¥ CONSTRUCCION AVALUD DE COMERCIAL Lt sr T SO ...
ACTUALIZADO 7020 $55,301. 44 ubicada an MANTA do ia prrroquia RANTA i
VENOEOOR L umeses
CCIRUSG, NOMBRE O RAZON SOCIAL i DIRECH CONCEPTO
usnazesent JCOMPARIA PLASTICOS RIVAL CIALTDA. . [EOFORTALEZA PENTY ASTOS ADMINISTRATIVOS . ..

o EEARYE. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION i e _ VALORPAGADO . }eTe
1305410008 'DELGADOVELEZJOSEBALDOMERO  NA . . .. i . [ - B s8.00

Fechs de pago: 2013.04-11 14:36:57 - MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
Saldo sujeto 2 vaciacidn por regursciones de tey

" Cédligo Seguro de Vadificacién (CSV)

AR L T gy

Pueda verificar la validez de este documento irgmsmdo at portat web hitps: llpcralz iudadano.manta. gob.ac opcitn validar documentos digitates o layendo e}
choigo QR .
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Factura: 001-004-000021731

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e ovescomssmeea e r———— T —
S ettt e

ll Escritura N°*: }20201308005R01418

[N R

20201308005P01418

ACTG O CONTRATO:
DACION EN PAGO
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE AGOSTO DEL 2020, {15:03)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
N o . Documento de W N o PR Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldem!:;cacm N d c d representa
. 01900500330 JECUATORIA JDEUDOR{A) JOBE FERNANDO
PLASTICOS RIVAL CIA LTDA REPRESENTADO POR JRUC e NA FRINCIPAL ROMAN OTTATH
A FAVOR DE
Nombres/Razon social Tipo intervinlente Bocumento de lden::f? éa 6 I Nacionalidad Calidad Persona que E
PO inte identidad n' o o representa |
DELGADO VELEZ JOSE POR 3US PROPIOS ECUATORIA :
BALDOMERQ DERECHOS CEDULA 1306110088 A ACREEDOR(A)
UBICACION
Provincia Cantén Parrodquia
MANABI MANT A MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O €
[comrrwro; lseaao.oo : ' l

e

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

RN

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N 20201 3080055014 18

FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE AGOSTO DEL 2020, (15:03) ——

PAGINA WEB Y/O SOPORTE , i

ELECTRONCO Z5578KKDZON.; 11915662EBWQC / \\ / .
PAGINA WEB ¥/0 SOPDRTE 07 \ /

E oy Yio 115991 CSHUVQE; 117627 /YKQ?Q% /Q) 0 ) f ,,/,’f’

PAGINA WEB Y/O SOPORTE P’ P B
gt He TAS7195266; 71282568730 / / «O\Q( Vi
OBSERVACION: 7 T







Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de DACION EN PAGO que
otorga COMPANIA PLASTICOS RIVAL CIA. LTDA. a favor
del JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ. - Firmada y
scllada en Manta, a los treinta y un (31) dias del mes de agosto del dos mil
veinte (2.020). —

£



