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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Nuamero de Incripcion: 3

Nimero de Repertorio: 916

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha siete de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 3 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE237612 VIVIENDA ANDIPIQUI PROPIEDAD HORIZONTAL
1303234122 PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMEDES PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 201 8010110003 85429 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101 8010110002 85428 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL-RESTAURANTE 8010110001 85427 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO XXXXXXXXXXXXXX 5016 PROPIEDAD HORIZONTAL

XXXXXX

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: miércoles, 07 febrero 2024

Fecha generacion: miércoles, 07 febrero 2024

%I GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-002-000063965

Escritura N°:

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

20241308004P00181

EXTRACTO

20241308004P00181

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL GIRO COMERCIAL Y DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|30 DE ENERO DEL 2024, (10:33)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. i Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
PILLIGUA QUIIJE ANGELITO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PETICIONARIO
Natural DIOMEDES DERECHOS CEDULA 1303234122 NA (A)
ESPINAL RIVERA FABRICIO POR SUS PROPIOS - ECUATORIA
Natural FAVIAN DERECHOS CEDULA 13098022299 NA TESTIGO
PACHAY PEREZ PAULA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA
Natural MARIBEL DERECHOS CEDULA 1306336320 NA TESTIGO
A FAVOR DE
Documento de No. Mani e el Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion jad o o
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20241308004P00181

——

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 6 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 6 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s)

MANTA, a 30 DE

persona(s) que lo(s) utiliza(n).

ENERO DEL 2024, (10:33).
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PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIE]‘IX&D HORIZONT
DE LA “VIVIENDA ANDIPIQUI” \\ “eemee”’ ‘ -

QUE OTORGA EL SENOR: =

ANGELITO DIOMEDES PILLIGUA QUIJIJE
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia treinta de enero del afo dos mil
veinticuatro, ante mi Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Pablico Cuarto
del canton Manta, comparece por sus propios y personales derechos el sefior
ANGELITO DIOMEDES PILLIGUA QUUUE, de estado civil viudo; ecuatoriano,
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta. El compareciente legalmente
capaz ante la ley, a quien de presentarse ante mi, doy fe, y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacién a través del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al
presente contrato. Presentandome su cédula de ciudadania, misma que en fotocopias
agrego como documento habilitante; y, me solicita eleve a escritura publica,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase insertar la
presente minuta de  PROTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA “VIVIENDA ANDIPIQUI”, que se contiene al tenor de las
siguientes cldusulas: ~ PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la
celebracion de esta Escritura, el sefior ANGELITO DIOMEDES PILLIGUA
QUUILJE, de estado civil viudo, por sus propios y personales derechos, habil y

capaz de contratar y obligarse como en derecho se requiere.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- a) Manifiesta el compareciente que es propietario de Un lote

P.T.F



BEL CANTON MANIA _
(=)} =N (%]

=]

\ NN\ ‘\k\ J
Meveinzg Vera

4

WOTARIO CUARTO
SR C IR C RN € S € S S
b & U N = & © 2

26
27
28

v TANY
- \
0\

| § /de terreno situado en la Parroquia Urbana "San Mateo", Cantén Manta, el mismo

/

2024-13-08-04-P0181

~ 27 que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL

FRENTE: Con el cause seco del Rio "San Mateo" y doce metros; POR ATRAS:
Con propiedad de Juan Lucas, y los mismos doce metros; POR UN COSTADO: Con
calle pablica sin nombre y once metros; y POR EL OTRO COSTADO: Con terrenos
de Maximino Lucas y los mismos once metros., adquirido, en su estado civil soltero,
mediante escritura publica de Compraventa, celebrada ante la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, el dia dos de junio de mil novecientos ochenta y
ocho, e inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta el dia quince de
junio de mil novecientos ochenta y ocho.- Bien inmueble que se encuentra libre de
gravamen.- b) Con fecha treinta de noviembre del dos mil veintitrés, el GAD del
canton Manta mediante RESOLUCION: MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-
111220231627 Manta, 11 de diciembre del 2023 * RESOLUCION EJECUTIVA
MTA-2023-ALC-169 de fecha 30 de Noviembre del 2023 en la que RESUELVE:
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente a la “VIVIENDA ANDIPIQUI™; bien perteneciente al sefior Pilligua
Quijije Angelito Diomedes; siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la parroquia San Mateo,
del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencion:
clave catastral 8-01-01-10-000; area de terreno de 132.00 metros cuadrados (m2 );
area neta vendible : 344.97 metros cuadrados (m2); area comun 41.95 metros
cuadrados (m2 ); area total 386,92 metros cuadrados (m2 ), debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el dia trece de diciembre de dos mil veintitrés;
Dentro del referido lote de terreno se ha construido la “VIVIENDA ANDIPIQUI™,

ubicado en la Parroquia Urbana "San Mateo", Canton Manta.- ¢) Por medio de este

instrumento el sefior ANGELITO DIOMEDES PILLIGUA QUIJIJE, manifiesta que
es su voluntad Aclarar y Rectificar como en efecto lo hace, en virtud que en la

escritura publica descrita en la literal A, que por un error involuntario de

P T:F
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ijd;’ién se hace constar sus nombres como “ANGELITO DIOMENES
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AR »Bl-_kafGUA QUUUIE” y con dicho error se inscribio la mencionada escritura en el

registro de la propiedad, siendo sus nombres correctos “ANGELITO DIOMEDES
PILLIGUA QUUIUE™, conforme consta en su cedula de ciudadania y Certificado
digital de datos de identidad adjuntos, quien declara que se ratifica en el resto del
contenido de la citada escritura piblica. TERCERA: DECLARATORIA.- Con
fecha treinta de noviembre del afio dos mil veintitrés, mediante Resolucion
Ejecutiva nimero MTA-2023-ALC-169, el Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Manta, de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas al delegado
de la maxima autoridad administrativa, procedid a efectuar la Declaratoria,
autorizando la incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal DE LA
“VIVIENDA ANDIPIQUI™, situado en la Parroquia Urbana "San Mateo", Cantén
Manta. CUARTA: DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: LA VIVIENDA
SE COMPONE DE PLANTA BAJA, PRIMERA PLANTA ALTA, SEGUNDA
PLANTA ALTA.- PLANTA BAJA: LOCAL-RESTAURANTE: PRIMERA

PLANTA ALTA: DEPARTAMENTO 101 SEGUNDA PLANTA ALTA:

DEPARTAMENTO 201. CON UN TOTAL DE TRES ALICUOTAS. AREAS
GENERALES: AREA TOTAL DE TERRENO.- Ciento treinta y dos metros
cuadrados. AREA NETA - Trescientos cuarenta y cuatro con noventa y siete metros
cuadrados. AREA COMUN:  Cuarenta y uno con noventa y cinco metros
cuadrados. AREA TOTAL DE CONSTRUCCION .- Trescientos ochenta y seis con
noventa y dos metros cuadrados. QUINTA: Se protocolizan conjuntamente los
Planos y el Reglamento Interno y todos los documentos habilitantes que se requieren
para este tipo de actos. SEXTA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de las copias certificadas de esta escritura para que solicite la inscripcion
en el Registro de la Propiedad del canton Manta.- OCTAVA: GASTOS.- Los gastos

que demanden la celebracion de la escritura publica y correspondiente inscripcion

PTF
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corren a cargo de la compareciente. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior
Notario, incorporar todas las clausulas de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento. Firmado por Abogada Miriam Janeth Concha Gonzilez. Mat. 13-
2003-31. F.A.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron
los preceptos legales del caso. Leida que le fue a la compareciente por mi, el
Notario se ratifica y firma conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando
incorporado en el protocolo de esta Notaria, a peticion del compareciente, quien
no firma por no poder hacerlo pero que deja impresa la huella digital de su dedo
pulgar derecho, y para constancia de éste acto firman como testigos a ruego
designados por él, los sefiores FABRICIO FAVIAN ESPINAL RIVERA y PAULA
MARIBEL PACHAY PEREZ, de todo lo cual doy fe.-mmmimimmim e m e

ANGELITO DIOMEDES PILLIGUA QUUIJE
C.C. #1303234122.

FA [0 FAVIAN ESPINAL RIVERA
C.C # 1309022299. TESTIGO.- ,

e
7 /‘ ) '.7‘7
(5 A
| f - 1'l\‘
| (EXERI <= |
PAULA MARIBEL PACHAY PEREZ \ORL= )
) % 5 SN A\ "-A“;-/’
C.C # 1306336320. TESTIGO.- AR/

\

Ab, Fr!ip) Maveines Vera
BOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA

PTF



ALCALDIA
Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-111220231626
Manta, 11 de diciembre del 2023

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-169/ PROPIEDAD
HORIZONTAL “VIVIENDA ANDIPIQUI” P o

Sefor
Pilligua Quijije Angelito Diomedes
= PROPIETARIO VIVIENDA ANDIPIQUI

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-169, que en su parte
resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concemniente a la “VIVIENDA
ANDIPIQUI”; bien perteneciente al sefior Pilligua Quijije Angelito Diomedes; siendo que se constituye en un
conjunto de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la parroquia San Mateo, del cantén
Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencién: clave catastral 8-01-01-10-000; area de
terreno de 132.00 metros cuadrados (m2 ); area neta vendible : 344.97 metros cuadrados (m2); area comun 41.95
metros cuadrados (m2 ); 4rea total 386,92 metros cuadrados (m2 ).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretarfa Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos; Gestioén Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectiie la inscripcidn respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

TN - .
= ' _/_'7 \‘ {2
=N

Atentamente,
Documento firmado electrénicamente i '
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO ES EECI;T A£|i}i0£tg&g'ﬁqAL
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL DEL CANTON MANTA
Anexos
1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-169-
2 si - N°. hojas: 0
Elaborado por
- MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON
- reccion: Manta, calle 9y a e = ,/_\ ./_\- \
Dag. 1de1 DMlall: Jomur:nll.ﬁg:lon@,lm:n{a. 7 / \ / \ \ \
S5 Teléfonos: 2 611558 / 2 61 / \/ \ \ : \
\ / / \ L T 7
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-169 /| -

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Direccidr: Manta, calle 9y avenida & A S
Mail comunicacion@mantagob.ec
Telefonos: 2 611558 / 2 611479

CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptiua que se reconoce y garantiza a las personas:
‘El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el réegimen auténomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptua
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerén
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacién, — coordinacién,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, preceptia: “Todas /as personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

el literal c) del articulo 54 del ‘Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), preceptia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier

L \ \_\)\L‘u

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacioh /-, - y
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas™—-—. __
comunales;”. o

Que, elliteral b) del articulo 55 del ‘Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizaciéon’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén,”.

Que, los literales b) y I) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptua que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
gjecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo; [...].

Que, el articulo 98 del Codigo Organico Administrativo, preceptua: “Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedara constancia en el expediente administrativo.”

Que, el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

Que, el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.

Que, el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacién del inmueble por su naturalezay

| £ FEL CORDEL ORGIAL
‘ DEL CANTON My
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fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por ;:,'/
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se-haré~
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciendose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,

de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

Que, el Coddigo Legal Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;,

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectiuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una

Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite

respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la

Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el =*
Regimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados

deberan realizar el trdmite nuevamente.

Que, Mediante documento dirigido al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta (GADMC-Manta), e interpuesto por el sefior
Piligla Quijije Angelito Diomedes — cédula de ciudadania 1303234122—
se indica lo siguiente:

“Yo, Pilligua Quijije Angelito Diomedes, con cédula de ciudadania N°
130323412-2, propietario de un bien inmueble ANDIPIQUI, ubicado en la
parroquia San Mateo con cédigo catastral 8010110000, por medio de la
presente solicito la autorizacion para declaratoria de propiedad horizontal
de mi propiedad que consta de tres plantas (...)”

Que, Mediante informe MTA-DDAC-INF-231120232325, de fecha 23 de
noviembre de 2023, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler
Mendoza—Director de Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, vy
Servicios Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyé lo consignado a continuacion:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal de la VIVIENDA
ANDIPIQUI" del Sr. Angelito Diomedes Pilligua Quijije, y por cumplir con
lo previsto en El CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-
CODIFICACION 2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en el Cantén manta-sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.-
Requisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal

Que, mediante Resoluciéon Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta resolvio delegar al Coordinador o Coordinadora General de
Planificacion Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...) "
EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y )
OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la suscripcién de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: i. Declaratorias
de propiedad horizontal ii. Urbanizaciones iii. Reestructuracion de lotes b.
Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, areas verdes,
comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal

T ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL
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aplicable para el efecto. c. Mediante resolucién debidameﬁte m‘oti‘\)a_da,g
imponer servidumbres, de conformidad a la normativa legal vigente. )

Que, Mediante Certificado de Solvencia 5016 de fecha 27 de noviembre d&
2023, expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en
relacion al movimiento registral (1/1); se constata en una compraventa por
parte del vendedor Lépez Alonzo Carlos Enrique, a favor de Pilligua Quijije
Angelito Diomedes; con respecto al terreno ubicado en la parroquia
urbana en “San Mateo” del cantén Manta, de acuerdo al acto juridico
celebrado con fecha 02 de junio 1988 en la Notaria Publica Cuarta del
cantén Manta e inscrito con fecha 15 de junio 1988 y con clave catastral
8-01-01-10-000, con un area de 132.00 (m?) metros cuadrados.

Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-291120231809 con fecha 29 de
noviembre de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez
Toromoreno en su calidad de Procuradora Sindica: se expidio el
pronunciamiento al respecto en los términos detallados a continuacion:

De conformidad con el informe técnico MTA-DDAC-INF-2311 20232325,
de fecha 23 de noviembre de 2023; el arquitecto Elvis Ricardo Giler
Mendoza —Director de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-
Manta toda la documentacion técnica, la documentacion Juridica, y los
estudios para la aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal de la
“VIVIENDA ANDIPIQUI”: y por haberse cumplido con lo previsto en
Cdédigo Legal Municipal del GADMC-Manta —y en especifico con los
requisitos contemplados en el articulo 772-; es procedente la Declaratoria
del Régimen de Propiedad Horizontal con respecto a la “VIVIENDA
ANDIPIQUI".

Por lo que acogiendo el informe técnico de la Direccién de Avaldos,
Catastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera
pertinente incorporar en el Régimen de Propiedad Horizontal a la
“VIVIENDA ANDIPIQUI”; bien perteneciente al sefior Pilligua Quijije
Angelito Diomedes; siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la parroquia
San Manteo, del cantén Manta , con los siguientes datos de acuerdo al
informe técnico en mencién: clave catastral 8-01-071-10-000; &rea de
terreno de 132.00 metros cuadrados (m?); area neta vendible : 344.97
metros cuadrados (m2); area comin 41.95 metros cuadrados (m?3); area
total 386,92 metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Planificacién
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-
166 con fecha 24 de noviembre de 2023: dictar el correspondiente acto \ - O
administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cddigo < ,Ll\/'
Legal Municipal del GADMC-Manta.
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Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se-generan en

relacion a los hechos y a la documentacién proporcionada por parte de/

requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente ss
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de o

expuesto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente a la “VIVIENDA ANDIPIQUI"; bien perteneciente al sefior Pilligua
Quijije Angelito Diomedes; siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la parroquia San
Mateo, del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico
en mencién: clave catastral 8-01-01-10-000; area de terreno de 132.00 metros
cuadrados (m?); area neta vendible : 344.97 metros cuadrados (m2); area comun
41.95 metros cuadrados (m?); area total 386,92 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos: Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectlie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase.-

Ing. Marcos Benites Donoso -
Coordinador General de Planificacién Estratégica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta
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Manta, miércoles 17 enero 2024 <
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- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE L
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 8-01-01-10-000 perteneciente a PILLIGUA
QUIIJE ANGELITO DIOMENES con C.C. 1303234122 ubicada en CALLE SAN
PEDRO B.TOMAS LUCAS PARROQUIA URBANA "SAN MATEO", BARRIO SAN
MATEO PARROQUIA SAN MATEO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $97,528.80 NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTIOCHO

DOLARES 80/100.

A O

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOT{-\REA‘CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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~ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012024-108998

.- N°ELECTRONICO : 231541

Fecha: 2024-01-11
= El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro-de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: %
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 8-01-01-10-000
Ubicado en: CALLE SAN PEDRO B.TOMAS LUCAS PARROQUIA URBANA "SAN MATEOQ",

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 132 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1303234122 PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMENES-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9,240.00

CONSTRUCCION: 88,288.80

AVALUO TOTAL: 97,528.80

SON: NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

2 \ \\\“

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

ES HIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

5 Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
11 7BKCRMBR .

0995

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-17 09:35:51

8o i
]

AT il
LR ¢
T

BRSNS R
— T e | 5 We v o 0N * By




-



MWNTA

v
(a}
| =
r

o

| =3

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

COMPROBANTE DE PAGO #: 001019/024003

Fecha: 12/15/2023

Contribuyente: PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMEDES
Identificacion: Cl 1303234122 Teléfono: NA
Correo:

Direccion: NA

Referencia:

VP-4219476
.I‘*AE

%"i

D’AQ

R e

Ano Trans. Tributo Valor Desc. Rec. Multa Interés PorPagar Cancelado
2023 R/2023/128422 APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL-EDIFICIO 144.89 0.00 0.00 0.00 0.00 144.89 144.89
Total: 144.89 144.89
FORMA DE PAGO
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comision Total
Efectivo 15/12/2023 144.89 0.00 0.00 144.89
Total: 144.89 0.00 144.89
kerly_intriago 15/12/2023 14:55:13
\ NS
\ Y fQH
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DEL CANTON MANTA
26/12/2023 12:24 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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DE PAGO o N2.748469

.- Cadigo Catastral Area Avaluo Comercial 2024-01-08 16:20:55
8-01-01-10-000 132 $97528.8 Direccién Ano Control N® Titulo
CALLE SAN PEDRO B.TOMAS LUCAS PARROQUIA URBANA "SAN MATEQ", 2024 691200 748469
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMENES 1303234122 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
MEJORAS 2012 1.91 -0.96 0.85
MEJORAS 2013 10.52 -5.26 5.26
MEJORAS 2014 11.01 -5.51 5.50
MEJORAS 2015 2529 -12.65 12.64

Fecha de pago: 2024-01-05 13:43:57 - VERA CORNEJO VIVIANA

MONSERRATE El lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2017 45.70 -23.35 23.35
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2018 41.69 -20.85 20.84
MEJORAS 2019 1.62 -0.81 ~ 0.81

MEJORAS 2020 i 186 ] 09 0.93

MEJORAS 2021 _ 5.10 255 255

MEJORAS 2022 184 092 0.92

MEJORAS 2023 236 -1.18 1.18

TASA DE SEGURIDAD 2793 0.00 27.93

TOTAL A PAGAR $102.86

VALOR PAGADO $ 102.86

SALDO $ 0.00

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

D0 0O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

—

:.,‘J.Jrn UARTA
DEL CAl N MANTA

lfw JEL ORIGINAL
0



e . b e
=0 fFy ST e
> AT e
-
) . 4
:..7 _. .
o BRE
. 5 3 e )
» e \E N



=
;\\. M m i
Y o X =t
\ “~ <+ S3IDNIA YONIND ,. w_.,n amr_m_
! - Z 5 VOINOUIA VIIVW ! ,.,.M. ;

j0d 2IUBWEDIUQII3|S Opewl]

(selp og 1od opijeA)
OAILD343 :0bed ap (s)euwio} Uod 6L:S0:9L £2-10-%Z0Z @P BYos) | & opebed

000% opjes

00'¢$ opebed 10]eA zineladuwig )i sejoep eunt olafed
elUBN 9P soJaquiog ap odiand |@ Uod

00'¢$ lebed e |jejol sajualpuad sepnap elisibal ou a1usAngliiuod (8 anQ yII41L43D el1a10sa] ap ealy |3

00'¢$ 00'0% 00'¢$ BIDUSA|OS 8p OpedI}lia) |lensuain +202-20/%202-10

jelolL Juy ouoqy epnag oiqny opoliad eyoa4/ouy
sajjela2q uolodiiosag
$Z-20-%202 uoidesdx3 $Z-10-%20¢C uoldipadx3
BIDUDA|OS 9p Opedljija)
091195 £0%7000000 TXXXXXXXE| SaANIWOIAQ OLITIDONY ICICIND YN2IT11Id
o|nilL "0IN |od3uod uoioeayjlyuapl ajualinquiuod

LS8SLLO0O oN | OOVd 3d ILNVEOddINOD

lep||eA ejed Jeaueds3,

% ,M VLINVIW 3d SOd3giNnOg 3d Odd3aNnd







SRARNTTR ibite GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT#

N°©122023-107718
Manta, martes 26 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(.:)N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMEDES con cédula de ciudadania No.
1303234122.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

\\\\"(ﬁ\ '
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Ficha Registral-Bien Inmueble

5016

= Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039529
“ “Certifico hasta el dia 2023-12-27:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXOOOOCOOCCOOOOOXNK Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viernes, 18 julio 2008 Parroquia: SAN MATEO

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: SITUADO EN LA PARROQUIA URBANA "SAN MATEO"CANTON MANTA

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno situado en la Parroguia Urbana "San Mateo", Cantén Manta, el mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas:

POR EL FRENTE: Con el cause seco del Rio "San Mateo" y doce metros
POR ATRAS: Con propiedad de Juan Lucas, y los mismos doce metros
POR UN COSTADO: Con calle publica sin nombre y once metros; y

POR EL OTRO COSTADO: Con terrenos de Maximino Lucas y los mismos once metros.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 928 miércoles, 15 junio 1988 2756 2757
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 213 miércoles, 13 diciembre 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 15 junio 1988 Namero de Inscripcién : 928 Folio Inicial: 2756
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1395 Folio Final : 2757
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 junio 1988

Fecha Resolucion: ’

a.-Observaciones:
Un lote de terreno situado en la Parroquia Urbana "San Mateo", Canton Manta. el mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con el cause seco del Rio "San Mateo" y doce metros POR ATRAS: Con propiedad de Juan Lucas, y los
mismos doce metros POR UN COSTADO: Con calle publica sin nombre y once metros; y POR EL OTRO COSTADO: Con terrenos de Maximino
Lucas y los mismos once metros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad 1\"- )\E\:\_L/

COMPRADCR PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMENES SOLTERO(A) MANTA \

VENDEDOR LOPEZ ALONZO CARLOS ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA ECt fda b 1 Y
3 HEY\COPIA DEL ORIGIN:

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS NOTARIA CUARTA

[2/2] RESOLUCION DEL CANTONMANT

Pagina 1/2 - Ficha nro: 5016 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Nuamero de Inscripcién : 213 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 13 diciembre 2023
Numero de Repertorio: 8071~ FelioFinal : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 noviembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-111220231627 Manta, 11 de diciembre del 2023 -~ RESOLUCION EJECUTIVA
MTA-2023-ALC-169 de fecha 30 de Noviembre del 2023 en la que RESUELVE: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen. de Propiedad

Horizontal concerniente a la “VIVIENDA ANDIPIQUI™; bien perteneciente al sefior Pilligua Quijije Angelito Diomedes;-siendo que se constituye en
un conjunto de departamentos cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la parroquia San Mateo, del cantén Manta, con los siguientes datos de
acuerdo al informe técnico en mencion: clave catastral 8-01-01-10-000; drea de terreno de 132.00 metros cuadrados (m2 ); area neta vendible :
344.97 metros cuadrados (m2); area comun 41.95 metros cuadrados (m2 ); area total 386,92 metros cuadrados (m2 ).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMENES NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

1

OFICIOS RECIBIDOS
2

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-12-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ZAMBRANO MERO LIPSIDIA TATIANA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039529 certifico hasta el dia 2023-12-27, la Ficha Registral Nimero: 5016.

kﬂ' E_ Firmado electrénicamente por: f
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR P i
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1303234122

Nombres del ciudadano: PILLIGUA QUIJIJE ANGELITO DIOMEDES
Condicidn del cedulado: ANALFABETO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE NOVIEMBRE DE 1940

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: NINGUNA

Profesion: PESCADOR

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: LUCAS LOPEZ GERTRUDIS AMANDA
Datos del Padre: PILLIGUA SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUIJIJE MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JULIQO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE ENERO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-979-38713 :
’. Il "II I"I III "ﬂl I Il"l II |"|| Mgs. Mario Cuverc Miranda

241-979-38713 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacién
Documento firmado electrénicamente
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Direccion Genersal de Registro Civil, ldentificacién y Cedulagion

—— REPUBLICA DEL ECUADOR = fﬁg;ﬂ#;m:‘;z?&ﬁ&?&ﬂ'

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1309022299

Nombres del ciudadano: ESPINAL RIVERA FABRICIO FAVIAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JARAMIJO/JARAMIJO

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1981

R T e

 oadsdie A Nacionalidad: ECUATORIANA

/B Sexo: HOMBRE

[\‘Q“;’ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: ESPINAL BENITEZ ENRIQUE EUGENIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RIVERA RIVAS BLANCA NATIVIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidén: 15 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

infarmacion certificada 3 Ia fecha: 25 DE ENERQ DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-877-79548 :
L

|
i

—AR_mT TG Mgs. Mario Cuvero Miranda

“43-277-750a0 Director General del Registro Civil, identificacion y Ceduiacian

Documente firmado electrénicamente
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ’ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaciérn A edifiesiny Celvagitn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 13063361?26_"-;,' ¥ -Z.“-,\
Nombres del ciudadano: PACHAY PEREZ|BAULA MA;RIBEE/
Condicién del cedulado: CIUDADANO . /s
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABUMANTNMANTK

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIOQ DE 1878

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PACHAY ALONZO PABLO ELADIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PEREZ PICO MAURA MARTHA
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE ENERO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTC MARTINEZ VERA - MANAB/-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-977-79471 : E 2 :

TRT I Mgs. Mario Cuverg Miranda
248-977-76 Director General del Registro Civil, [dentificacion v Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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ANDIPIQUI

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA VIVIENDA
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PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI
1.- DEFINICION DE TERMINOS:

1.-1 AREA DE TERRENO.

Esta constituida en cuerpo cierto, por el drea total del terreno en la que se encuentra
implantando la vivienda del sefior Angelito Diomedes Pilligua Quijije, perteneciendo esta dreaal
propietario. )

1.-2 AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de construccién de la vivienda, casa que consta de Planta Baja, - :
Primera Planta Alta y Segunda Planta Alta. AW\

1.-3 AREA COMUN. N

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como calles, aceras,
bordillos, escaleras accesibles, etc.

1.-4 AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o suma de las dreas vendibles de la vivienda en mencién. Se entendera como
bienes de propiedad exclusiva de los propietarios de la vivienda hasta las paredes que dividen
una propiedad de otra y bienes de la propiedad comun, las partes anexas y accesorios de los
espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada una de las viviendas.

1.-5 ALlcuOTA.

Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la vivienda, correspondiente a
las partes de dicha vivienda. La suma de todas estas partes debe ser igual a la unidad.

1.-6 CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada una de las partes de la
vivienda para efecto de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible de la vivienda, los siguientes:

a) Elingreso general a la vivienda.

b) Las paredes del exterior en su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes
y que delimitan una parte de otra.

c) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos generales de la vivienda.

d) Todos los sistemas de agua potable de la vivienda, incluyendo la tuberia que hay desde
la vivienda hasta el punto de conexion.

e) Los sistemas de aguas servidas.

f) Las calles, con sus respectivas aceras y bordillos que atraviesan la vivienda por
encontrarse ésta en sector esquinero.

g) Areade Hall y escalera que conducen desde la Planta Baja, hasta Segunda Planta Alta.

h) Todas las demds partes y elementos de la vivienda que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.







PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI
1.-7 CUOTA DEL TERRENO.

El drea o parte del terreno que le corresponde a la vivienda, para efectos de tributaci/éni_—, —
copropiedad. /7 D N
P i < 1 \_
1.-8 VALOR DE LA VIVIENDA. ! [T 7 enmgme— \\
Representa el costo total de la vivienda en la que se encuentran incluidos los. costos.
correspondientes al drea neta de la vivienda y las cuotas de drea comdn. En este é_“qso Se— T3 <

contempla unicamente el costo referencial, que servira de base para la promocién y vehta"{é‘la e
~ ‘\‘\-;i—///

vivienda.
1.-9 ANO DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA.

Segun datos obtenidos, la construccién de la vivienda fue realizada en el afio 1998 (un mil
novecientos noventa y ocho). Tiene una data de 25 afios. Aclaracién que se realiza para los
tramites correspondientes.

2.- DATOS GENERALES:

2.-1 UBICACION.E! terreno en que se implanta la vivienda del sefior Angelito Diémenes Pilligua Quijije
estd ubicado en la parroquia San Mateo del cantén Manta, posee las siguientes medidas y linderos:

e Frente: Lindera con calle publica, con el cause seco del Rio “SAN MATEOQ” y doce metros
(12.00m).

Atras: Lindera con propiedad de Juan Lucas y doce metros (12.00m).

Costado derecho: Lindera con calle Publica sin nombre y once metros (11.00m).
Costado lzquierdo: Lindera con terreno de Maximino Lucas y once metros (11.00m).
Area Total: Con un &rea total de CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS.
(132.00m?).

2.-2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA.

Vivienda Unica: Consta de Planta baja, Primera Planta Alta y Segunda Planta Alta, la misma que
presenta las siguientes especificaciones Técnicas:

Estructura: Hormigén Armado.

Entrepisos: Losas de Hormigén armado de 20 cm.

Escaleras: En Hormigén Armado.

Paredes Perimetrales: Ladrillo burrito.

Paredes Interiores: Ladrillo maleta.

Pisos: En Porcelanato Y/O Ceramica

Inst. eléctricas y sanitarias: Empotradas en pisos y paredes.

Cubierta: Parte de |a terraza en estructuras metdlicas y dipanel.
Ventanas: Aluminio y vidrio 4mm

Puertas: En MDF.

Cocina: Anaqueles en MDF, mesdn en granito o similar.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

ANDIPIQUI
Revestimientos: Duchas en Porcelanato y/o Ceramica )
Piezas Sanitarias: Marcas “Edesa” y Varias. . DE]
Griferia: Niqueladas. ; - o

3.- LIMITES Y LINDEROS DE LA VIVIENDA DEL SENOR ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUULE:

3.1. Local- Restaurante, ubicado en Planta baja. - Compuesto de area de Restaumnté‘f~éosigi__--’
con su respectivo mesén bafio general, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Departamento 101, ubicado en la planta alta de la misma vivienda.
(Descripcién)

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. (Descripcién)

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Oeste gira hacia el Este con 7.70m lindera con terreno
del sefior Maximo Lucas, desde este punto gira hacia el Sur con 1.17m, lindera con escalera de
acceso al departamento 101 de la Planta Alta, luego gira hacia el Este con 0.93m lindera con
escalera de acceso al departamento 101 de la Planta Alta, gira 90° hacia el Sur con 0.70m y
lindera con escalera de acceso al departamento 101 de la Planta Alta, gira 90° hacia el Este con
1.17my lindera con escalera de acceso al departamento 101 de la Planta Alta.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste, hacia el Este con 9.80 m lindera con calle publica
sin nombre.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur, con 9.43 m y lindera con calle publica.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur con 11.30 m lindera con terrenos de
propiedad del sefior Juan Lucas.

3.2 Departamento 101 ubicado en Primera Planta Alta. — Compuesto de: 2 Dormitorios, 1 bafio
general, sala, comedor, cocina y balcén con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento 201 ubicado en Segunda Planta Alta y Terraza que
pertenece a la misma vivienda. (Descripcién)

Por abajo: lindera con local-Restaurante ubicado en la planta baja. (Descripcién)

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Oeste, hacia el Este con 6.00m y lindera con espacio
aéreo, desde este punto gira 90°hacia el Sur con 3.70 m y lindera con drea comuin hall y escalera,
desde este punto gira 90° hacia el Este con 4.75 m y lindera con drea comun hall.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste, hacia el Este con 6.05 my lindera con espacio aéreo,
desde este punto gira 90° hacia el Norte con 0.90 m y lindera con espacio aéreo, desde este
punto gira 90° hacia el Este con 4.70m y lindera con espacio aéreo
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PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI
Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur, hacia el Norte con 7.65 my lindera con espacio aéreo.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur con 12.25 m y lindera con espacio
aéreo. D

3.3 Departamento 201 ubicado en Segunda Planta Alta. — Compuesto de sala, cocina, 1 bé_ﬁo .
general, bodega, 3 dormitorios con balcén y terraza ambiente con las siguientes médidas' Vo
linderos: - ‘

|

\\
Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma terraza y vivienda. (Descripcién)

Por abajo: Lindera con departamento 101. (Descripcidn) —

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Oeste, hacia el Este con 10.75m y lindera con espacio
aéreo.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este con 6.05m y lindera con espacio aéreo,
desde este punto gira 90° hacia el Norte con 0.90 m vy lindera con espacio aéreo, desde este
punto gira 902 hacia el Este con 4.70 m. y lindera con espacio aéreo.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur, gira hacia el vértice Norte con 11.35m y lindera con
espacio aéreo.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte gira hacia el vértice Sur con 12.25m y lindera con
espacio aéreo.

4.- DETERMINACION DE AREAS COMUNALES:
Es la suma de todas las Areas de uso o propiedad comuin: calles, aceras bordillos, aljibe, etc.

4.-1 AREAS GENERALES.

AREA TOTAL DEL TERRENO: 132.00 m2
AREA NETA: 344.97 m2
AREA COMUN: 41.95 m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 386.92 m2

4.2 CUADRO DE AREAS POR PLANTAS EN VIVIENDA.

Plaites area comun area drea total
m2 Ambiente m2 m2
AREA CONSTRUIDA 110.74m2
PLANTA BAJA 24.54 m2 132.00 m2
AREA NO CONSTRUIDA 21.26 m2
PRIMERA PLANTA 17.41m2 AREA CONSTRUIDA 127.46m2
127.46 m2
ALTA
AREA NO CONSTRUIDA
AREA CONSTRUIDA 127.46m2
SEGUNDA PLANTA 12746 m2
ALTA
AREA NO CONSTRUIDA
TOTAL 41.95m2 386.92 386.92 m2
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ANDIPIQUI
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5. CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS DE LA VIVIENDA. \UAN
Contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las éreasltkuéo
. g S s ' —m——
privado y susceptibles de individualizarse. h
AREA NETA | ALICUOTA AREA DE AREA AREA
YOUERDN | SMEENTE INDIVIDUAL % TERRENOm2 | cOMUN m2 | TOTAL m2
LOCAL- AREA
RESTAURANTE | CONSTRUIDA 107.46 m2 0.3115 41.12 13.07 120.53
DEPARTAMENTO AREA
e consTauina | 11005 m2 | 03190 42.11 13.38 123.43
DEPARTAMENTO AREA
e CONsTRUIDA | 127:46m2 | 0.3695 48.77 15.50 142.96
TOTAL, DE VIVIENDA 344.97 m2 1.000 132.00 41.95 386.92

6. CUADRO DE DISTRIBICION DE GASTOS.

CUADRO DE DISTRIBUCION

PANISESES DE GASTOS COMUNES
PLANTA BAJA 31.15 \
PRIMERA PLANTA ALTA 31.90 2
SEGUNDA PLANTA ALTA 36.95 z
TOTAL 100.00 %

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
ALEALDIA REVISAD
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PROPIEDAD HORJZONTAL
ANDIPIQUI

ENSAYO DE COMPROBACION DE LA RESISTENCIA DEL HORMIGON,
POR MEDIO DEL INDICE DE REBOTE (ESCLEROMETRO PROCEQ)

PROPIEDAD: SR: ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUIJIJE
UBICACION: PARROQUIA URBANA “SAN MATEO”-MANTA

OBJETIVO

Su objetivo es estimar la resistencia del hormigén en unidades de masa sobre drea, de
una parte, de los elementos estructurales (columnas).

PROCEDIMIENTO

Se determinard con equipo esclerométrico (rebote eldstico) PROCEQ; este consta de una
masa de acero impulsada por un muelle el cual, cuando es liberado, golpea un \)dstago
de acero en contacto con la superficie de hormigén. La distancia del rebote del martillo
de acero se medird en una escala lineal acoplada al instrumento.

Factores que influyen en el ensayo:

- Posicién del martillo, la cual es perpendicular a la superficie de ensayo.

- Estado de la superficie (carbonatada aumenta resistencia).

- Humedad del hormigén (baja resistencia).

- Concentracidn de drido grueso en la superficie (aumenta resistencia).

Para realizar el ensayo se selecciona y prepara una zona de hormigén que cumpla con:
a) Zona de ensayo de aproximadamente 100 x 100 mm.

b) Superficie lisa y sin recubrir (enlucido).

d) Hacer al menos de 3 a 5 lecturas (distanciadas entre si 25mm).

EVALUACION DE RESULTADOS

Calcular el indice de rebote. Dicho indice es la mediana de todas las lecturas y expresada
con un numero entero. Los datos obtenidos se ordenan de mayor a menor y se calcula el
valor de la mediana.

Si mds del 20% de todas las lecturas difieren de la mediana en mds de 6 unidades se
descartan la totalidad de las lecturas (se rechazard la zona). En caso contrario el valor
obtenido serd el indice de rebote.

Con este valor se entra en un grdfico de la curva de conversion la cual depende de la
posicion del martillo de proceq, y se obtiene el valor aproximado de la resistencia (PSl)
de dicho hormigon.
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Observacion: Se anexan resultados.

CONCLUSION Y RECOMENDACIONES:

De acuerdo con los resultados obtenidos y observaciones en el sitio, se concluye que la
resistencia del hormigdn de las columnas analizadas nos da los siguientes valores:

PLANTA BAJA:
Promedio general: 208 K/cn?’. e
PRIMERA PLANTA ALTA: -~

Promedio general: 206 K/cm?
SEGUNDA PLANTA ALTA:

Promedio General: 207 K/cm?

BIBLIOGRAFIA:

- Norma ASTM C803.
- Manual de Esclerémetro PROCEQ.







Tabla num.1 (Planta Baja):

PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI

PROPIEDAD: SR. ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUUIJE
UBICACION: PARROQUIA URBANA "SAN MATEO"-MANTA

ASUNTO: EVALUACION CALIDAD DE HORMIGON EN COLUMNAS
FECHA: MAYO DE 2023 N
EQUIPO: TEST CONCRETE HAMMER
(MARTILLO PARA PRUEBA DE RESISTENCIA DEL CONCRETO)
POSICION DEL RESULTADO
NIVEL | UBICACION MARTHLD LECTURA s (Kfcmz
PLANTA BAJA 1A HORIZONTAL 29 2675 188
- 1A HORIZONTAL 29 2675 188
* 1A HORIZONTAL 32 3350 235
. 1A HORIZONTAL 30 2950 207
" 1A HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 205
PLANTA BAJA 1B HORIZONTAL 30 2950 207
N 1B HORIZONTAL 28 2650 175
y 1B HORIZONTAL 32 3350 235
" 1B HORIZONTAL 30 2950 207
" 1B HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 206
PLANTA BAJA 1C HORIZONTAL 29 2675 188
" 1€ HORIZONTAL 32 3350 235
" 1C HORIZONTAL 30 2950 207
" 1C HORIZONTAL 32 3350 235
" 1C HORIZONTAL 29 2675 188
PROMEDIO 211
PLANTA BAJA 1D HORIZONTAL 28 2475 175
B 1D HORIZONTAL 32 3350 235
" iD HORIZONTAL 30 2950 207
» 1D HORIZONTAL 32 3350 235
. 1D HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 212
PLANTA BAJA 2A HORIZONTAL 30 2950 207
" 2A HORIZONTAL 32 3350 235
N 2A HORIZONTAL 29 2675 188
“ 2A HORIZONTAL 29 2675 188
" 2A HORIZONTAL 32 3350 235
PROMEDIO 211
PLANTA BAJA 2B HORIZONTAL 30 2950 207
N 2B HORIZONTAL 29 2675 188
" 2B HORIZONTAL 28 2650 175







PROPIEDAD HORJZONTAL

ANDIRIQUI
" 2B HORIZONTAL 32 3350 235
; 2B HORIZONTAL 32 3350 235
PROMEDIO 208 _-—1
PLANTA BAJA 2C HORIZONTAL 32 3350 235
. 2C HORIZONTAL 30 2950 207
b 2C HORIZONTAL 29 2675 188
- 2C HORIZONTAL 30 2950 207
g 2C HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 209
PLANTA BAJA 2D HORIZONTAL 30 2950 207"
. 2D HORIZONTAL 29 2675 188
" 2D HORIZONTAL 29 2675 188
g 2D HORIZONTAL 30 2950 207
. 2D HORIZONTAL 32 3350 235
PROMEDIO 205
PLANTA BAJA 3A HORIZONTAL 30 2950 207
" 3A HORIZONTAL 32 3350 235
B 3A HORIZONTAL 30 2950 207
i 3A HORIZONTAL 29 2675 188
" 3A HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 209
PLANTA BAJA 3B HORIZONTAL 30 2950 207
£ 3B HORIZONTAL 32 3350 235
" 3B HORIZONTAL 29 2675 188
s 3B HORIZONTAL 30 2950 207
" 38 HORIZONTAL 29 2675 188
PROMEDIO 205
PROMEDIO GENERAL PLANTA BAJA 208
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PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI

Tabla num.2 (Primera Planta Alta):

PROPIEDAD: SR. ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUUIE
UBICACION: PARROQUIA URBANA "SAN MATEO"-MANTA

ASUNTO: EVALUACION CALIDAD DE HORMIGON EN COLUMNAS -
FECHA: MAYO DE 2023
EQUIPO: TEST CONCRETE HAMMER
(MARTILLO PARA PRUEBA DE RESISTENCIA DEL CONCRETO)
NIVEL | UBICACION Pc,’:f;.?ﬂg“ LECTURA o RESU“AD?WZ \
PLANTA ALTA 2A HORIZONTAL 29 2675 188
. 2A HORIZONTAL 29 2675 188
N 2A HORIZONTAL 28 2475 175
" 2A HORIZONTAL 32 3350 235
. 2A HORIZONTAL 32 3350 235
PROMEDIO 204
PLANTA ALTA 1B HORIZONTAL 30 2950 207
i 1B HORIZONTAL 30 2950 207
" 1B HORIZONTAL 32 3350 235
" 1B HORIZONTAL 29 2675 188
" 1B HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 209
PLANTA ALTA 2C HORIZONTAL 32 3350 235
" 2C HORIZONTAL 30 2950 207
" 2C HORIZONTAL 30 2950 207
" 2C HORIZONTAL 30 2950 207
" 2C HORIZONTAL 29 2675 188
PROMEDIO 209
PLANTA ALTA 2D HORIZONTAL 32 3350 235
" 2D HORIZONTAL 29 2675 188
" 2D HORIZONTAL 30 2950 207
. 2D HORIZONTAL 28 2475 175
" 2D HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 202
PLANTA ALTA 3A HORIZONTAL 32 3350 235
: 3A HORIZONTAL 30 2950 207
" 3A HORIZONTAL 30 2950 207
" 3A HORIZONTAL 28 2475 175
" 3A HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 206
PLANTA ALTA 3B HORIZONTAL 30 2950 207
" 3B HORIZONTAL 32 3350 235
! 3B HORIZONTAL 29 2675 188
N 3B HORIZONTAL 29 2675 188
" 38 HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 205
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PROPIEDAD HORIZONTAL

ANDIPIQUI
PLANTA ALTA 3C HORIZONTAL 32 3350 235
" 3C HORIZONTAL 29 2675 188
" 3C HORIZONTAL 28 2475 175 /7"
. 3C HORIZONTAL 30 2950 207 /-
" 3C HORIZONTAL 32 3350 235
PROMEDIO 208 -
PLANTA ALTA 3D HORIZONTAL 32 3350 235\ < -
. 3D HORIZONTAL 30 2950 207 \\
B 3D HORIZONTAL 29 2675 188
" 3D HORIZONTAL 30 2950 207
" 3D HORIZONTAL 29 2675 188
PROMEDIO 205
PLANTA ALTA 4A HORIZONTAL 28 2475 175
" 4A HORIZONTAL 32 3350 235
il 4A HORIZONTAL 30 2950 207
" 4A HORIZONTAL 29 2675 188
" 4A HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 202
PLANTA ALTA 4B HORIZONTAL 30 2950 207
" 4B HORIZONTAL 29 2675 188
. 4B HORIZONTAL 32 3350 235
= 4B HORIZONTAL 30 2950 207
3 4B HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 209
PROMEDIO GENERAL PRIMERA PLANTA ALTA 206
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PROPIEDAD HORIZONTAL
ANDIPIQUI

Tabla num.3 (Segunda Planta Alta):

PROPIEDAD: SR. ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUUUE
UBICACION: PARROQUIA URBANA "SAN MATEO"-MANTA
ASUNTO: EVALUACION CALIDAD DE HORMIGON EN COLUMNAS
FECHA: MAYO DE 2023
EQUIPO: TEST CONCRETE HAMMER
(MARTILLO PARA PRUEBA DE RESISTENCIA DEL CONCRETO)
POSICION DEL RESULTADO
NIVEL | UBICACION SARTHAD LECTURA 5] Koz
TERRAZA 2A HORIZONTAL 32 3350 235
" 2A HORIZONTAL 29 2675 188
. 2A HORIZONTAL 28 2475 175
" 2A HORIZONTAL 32 3350 235
: 2A HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 208
TERRAZA 2C HORIZONTAL 32 3350 235
= 2C HORIZONTAL 28 2475 175
" 2C HORIZONTAL 29 2675 188
N 2C HORIZONTAL 30 2950 207
i 2C HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 202
TERRAZA 2D HORIZONTAL 32 3350 235
. 2D HORIZONTAL 29 2675 188
: 2D HORIZONTAL 29 2675 188
" 2D HORIZONTAL 32 3350 235
“ 2D HORIZONTAL 29 2675 188
PROMEDIO 207
TERRAZA 3B HORIZONTAL 32 3350 235
" 3B HORIZONTAL 29 2675 188
" 3B HORIZONTAL 30 2950 207
. 38 HORIZONTAL 32 3350 235
" 3B HORIZONTAL 28 2475 175
PROMEDIO 208
TERRAZA 3C HORIZONTAL 32 3350 235
" 3C HORIZONTAL 30 2950 207
iy 3C HORIZONTAL 29 2675 188
" 3C HORIZONTAL 30 2950 207
N 3C HORIZONTAL 30 2950 207
PROMEDIO 209
PROMEDIO GENERAL DE SEGUNDA PLANTA
ALTA 207
13
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PROPIEDAD HORJZONTAL
ANDIPIQUI

ANEXOS:

Equipo utilizado en ensayo de resistencia de Hormigén (esclerémetro):. et
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ANDIPIQUI

- MATTA
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Art. 1.- La vivienda cuyo propietario es el sefior. “ANGELITO DIOMENES
PILLIGUA QUUIJE" esta sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad vy
copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia entre

copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- La vivienda del sefior “ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUIJIJE” se
compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los
que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demas que se definan como

tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El terreno donde se implanta la vivienda “ANDIPIQUI” cuyo propietario
es el sefor Angelito Dibmenes Pilligua Quijije” se encuentra libre de gravamen
y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; posee la Clave
Catastral No. 8-01-01-10-000 se ubica en la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta, calle publica (cause seco del rio San Mateo) y calle publica, conforme
lo detalla la escritura inscrita el 15 de junio de 1988 y autorizada por la notaria
Publica Cuarta del canton Manta.

La edificacion se compone de un bloque general de Planta baja, Primera Planta
Alta y Segunda Planta Alta que alberga Restaurante en Planta Baja,
Departamento en primera Planta Alta y la Segunda Planta Alta de la vivienda
distribuidos de acuerdo con las siguientes caracteristicas y asignacion:
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PROPIEDAD HORJ ZONTAL
ANDIPIQUI

PLANTA BAJA
e LOCAL: Local - restaurante.

P A PLANTA ALTA

o DEPARTAMENTO: Sala - comedor - cocina - 2 dormitorios - 1 bafio
general - balcon

SEGUNDA PLANTA ALTA.
e DEPARTAMENTO: Sala - comedor - cocina - 3 dormitorios - 1 bafo
general, bodega, Terraza y cubierta.

La VIVIENDA “ANDIPIQUI" cuyo propietario es el sefior: ANGELITO
DIOMENES PILLIGUA QUIJIJE presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:

Estructura: Hormigdén Armado

Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido recubiertas con pintura
de caucho

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio
Entrepisos: Losa de Hormigon Armado
Cubierta: Estructura metalica
Escaleras: Hormigon Armado
Puertas: Madera

Art. 4- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de este,

distribucion de las plantas en que esta dividido, los departamentos que integran
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AMDIPIQUI

Ant. 4- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de este,
distribucion de las plantas en que esta dividido, los departamentos que integran
cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones
y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento
el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad
horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos de las plantas superiores,

son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos
propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto
dueiio, las que separan un departamento de los espacios de circulacién o de
los ductos de instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan
el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada
en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que
éstas son bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los
pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de
no comprometerias, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes
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PROPIEDAD HORJZONTAL
ANDIPIQUI
a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y
que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y
partes del edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susoepﬁblés de
apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Ant. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los
actos de culpa de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con
relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:
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b)

c)

d)

e)

9)

h)
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PROPIEDAD HORJZONTAL
ANDIPIQUI

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en
la proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en
la forma legal y reglamentaria.

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempeifiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo
considere necesario.

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada
de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actile en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de
emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el
adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a
las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservaciéon, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especiaimente en el caso de producirse destrucciébn o dafio parcial del
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edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea.
) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo
de los copropietarios de estos.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.
Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones
que, debido al valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla,
la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se harad al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o
aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CUADRO DE DISTRIBICION DE GASTOS.

CUADRO DE DISTRIBUCION
VIVIENDA, DE GASTOS COMUNES
PLANTA BAJA 31.15
PRIMERA PLANTA ALTA 31.90
SEGUNDA PLANTA
ALTA 36.95
TOTAL 100.00
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CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas

las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: -

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejorav,'los
bienes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la
oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares
de almacenamiento, de reunion o de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en
las puertas que comunican los departamentos con los espacios de
circulacién; y, en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente
constara en dicha puerta el nimero identificatorio del departamento, el
mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador
del edificio.
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Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
del edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores del edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas. para
este efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de
plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o
de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los deméas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local
0 departamento por otro titulo legal, seré solidariamente responsable con
sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion
con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley
de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propédsito ajeno al
transito normal de las personas.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida
al administrador, en la que ademas se determinara quien cumplirad con
las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este
reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de
las fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma
calidad y color.

ROMO D>
EL CAx. C
DE f‘.m,d
g/
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Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la
ley de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las
sanciones que a continuacion se determinan:

* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por
parte del administrador.

¢ Imposicion de multa de hasta un SBU.

*» lLos que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar-
y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas,
asi como la reposicidon de las cosas a su estado original, esta accién
sera autorizada por la asamblea general.

e Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren
en mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin
perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

+ Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios
y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por
la asamblea general de copropietarios.

e Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacién acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor

debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
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negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser destituido
por la asamblea.

Arnt. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios
con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante,
lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion soélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a
la reunién en que se tomoé tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y EI Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios
esta investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracién del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque
no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones
Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
ano calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, sera hecha por el director o el Administrador, sea
segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros
del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total
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de votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador
segun sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por
lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia
de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a
efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo-
realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefalada para
la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunidon se efectuara con
cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM. - EI quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después
de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
respectiva sesion.
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Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario,
salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora
y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que
la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario
tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cualquier reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias
y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a
la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran
a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran
en la misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser
firmadas por los copropietarios asistentes, por el director y el secretario. Las
actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
edificio y fijar la remuneracion de este dltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren
necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
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d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo
con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
28. El administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.

) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento, o el presente reglamento intemo, a peticién
del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en
la misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran
la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una
comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién
de la reunion.

CAPITULO 8.

COMISARIO.
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Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estara integrado por el director, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara
las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
0 impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal ©
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos
a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial
y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ANGELITO DIOMENES PILLIGUA
QUUIJE". “ANDIPIQUI".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en

las funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - EIl administrador del edificio sera elegido
por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “ANGELITO DIOMENES PILLIGUA QUIJJE", solo o junto con
el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,

reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley
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y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el
Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias
a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas juntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses
moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar, ademas, el presupuesto para el afio préximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual esta construido el Edificio “ANGELITO DIOMENES PILLIGUA
QUIUJE", asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
economica, como su unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demaés
trabajadores del edificio.

#) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica,

continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido

por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de estas, asi como colaborar en forma directa con
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las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edificio. Sus
funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9,

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comin
de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la
asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
75% de los asistentes.
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VIVIENDA ANDIPIQUI

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

8010110001 LOCAL-RESTAURANTE

8010110002 DEPARTAMENTO 101

8010110003 DEPARTAMENTO 201

EL CODIGO 8010110000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

ﬁ %)
Yessema va os S
NTA, FEBRERO 05/2024






