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provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias

y jurisdicciones terriforiales. Los juntas parroquiales rurales fendran facultades
reglomentarias”,

Que, ef articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Fcuador, sefiala: “"Los
gobiernos auténomos tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjvicio de

ofras que determine la ley: 2} Ejercer el control sobre el uso y ocupacion def suelo en el
Cantén";

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica consagra que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,

estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcion social y
ambiental;

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Cddigo Crgdnico de Organizacién Territoriol.  Autonomia ¥
Descentralizacién, que tiene como ambito la organizacion politico administrativa del
Estado ecuatoriano en el ftemtorio; el régimen de los gobiernos  auténomaos

descentralizados y los regimenes especiales, con la finalidad de garantizar la autonomia
politica. administrativa y financiera;

Que. ef arficulo 3 del Cdédigo Orgdnico de Organizacidn, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, consagra el principio de sofidaridad en el ejercicio de la autoridad y
de las potestades publicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD]. Por
eflo, es necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
cantén Manta tiene como obligacion compartida la construccion del desarrolio justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion feritorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de ello,
redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las inequidades en
su clrcunscripcion temitorial; garantizar la inclusién, la safisfaccion de las necesidades
basicas y et cumplimiento del objetivo del buen vivir:

Que, el articulo 4 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Termitorial, Autonomia 1%
Descenfralizacion, dispone: “Deniro de sus respectivas circ unscripciones ferriforiales son
fines de los gobiernos aufénomos descentralizados, entre otros:

a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion":

Que, el arficulo 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, prescribe: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
.municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
teritorial cantonal, para gorantizar la realidad del buen vivic o fravés de o
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Que, el arficulo 426 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Desceniralizacion, contempla: "Cada gobierno auténomo descentralizado llevard un
inventario actualizado de fodos los bienes vatorizados del dominio privado vy de los
afectados al servicio publico que sean susceptibles de valorizacion. Los Catastros de
estos bienes se actualizardn anualmente™:

Que, la Ordenanza que REGULA LA TITULACION DE BIENES INMUEBLES QUE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE CARECEN DE TITULO INSCRITO: Y,
LA LEGALIZACION DE ESTOS BIENES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS
PARTICULARES; v, la Legalizacién de estos Bienes gue se encuenfran en Posesion de los
Particulares, en los articulos 4 y 5 determina el procedimiento a seguir para fa
iIncorporacién de los bienes inmuebles af Patrimonio Municipal;

Que, medianfe comunicacion dirgida al Sefior Alcalde, el sefior Lucas Pico Mdximo
Roberto, portador de la cédula de ciudadania No. 130633672-2, solicita la legalizacién
de un ferfreno ubicado en el Barrio La Paz de Ig Parroquia San Mateo del Cantén Manta.

Que, Mediante Oficio No. 231-DPOT-J70-2016, de fecha octubre 26 de 2016, el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacidn y Ordenamiento Territorial, informa:
Cumpliendo con lo establecido en Ia Ordenanza que “REGULA LA TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE PARTICULARES Y CARECEN DE
TITULO INSCRIT ".en su Art. 5 el cual se me dispone sefialor las caracteristicas,
descripcion y localizacién del bien inmueble del beneficiario, tengo a bien informar que
de acverdo a los archivos digitales y fisicos que reposan bajo esta direccién, Yy una vez
revisada y anglizada la documentacian presentada por el beneficiario antes
mencionado y en apego a la base legal prenombrada, en lo estipulado en el Arf, 6.
informo que, realizada la inspeccién técnica en et bien inmueble se pudo constatar que
se encuenfra ubicado en el barrio La Paz, de ia pamoquia San Mateo perteneciente a
la jurisdiccidon del cantén Manta, donde encontramos la presencia de un lofe de terreno
que se encuenfra debidamente cercado y con vivienda de Hormigén Armado y techo
de zinc. El bien inmueble se encuentra categorizado segun lo indica el Cuadro de
Zonificacion Urbana del Cantén Manta, en una Ttpologia RESIDENCIAL URBANQ 3, ef que
comprende las siguientes medidas v finderos: Frente: 10,00m - Calle pUblica; Atrds:
10,00m - Jenny Lucas; Costado Derecho: 18,00m - Legario Reyes; Costado lzquierdo:
18,00m - Johanna Lucas. Area Total: 180,00m2. En virtud de controlar y reguiar el
crecimiento ferritorial en general y particularmente el uso, fraccionamienio y ocupacion
del suelo en las dareas urbanas, el bien en mencién NO se contrapone al Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén. Con los antecedentes descritos, cumplo con
exponer ef INFORME TECNICO, para que ponga en conocimienfo del publico mediante
una sola ocasioén en la prensa, tal como o establece el Art. 5, del predio g legalizar a
nombre del sefior MAXIMO ROBERTO LUCAS FICO que mantiene la posesién del predio
hace varios afios atrds.

Que, Mediante Memorando No. M-ACR-JCM-2018-1 130, de fecha 27 de noviembre del
2018, el CPA. Javier Cevallos M. Director de Avaluos, Catastro y Registros, informa: En
virtud de lo expuesto y a peticion de la parte interesada esta Direccién certifica: Que,
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revisadas las coordenadas en el Catastro de Predios Urbanos en vigencia, podemos
determinar que hasta la presente fecha no se encuentra implantado o sobre puesto
con ofra propiedad en dicho predio, que estd ubicado en el barrio La Paz, de la
parroquia San Mateo. a nombre del posesionario Sr. Mdximo Roberto Lucas Pico, no
presenta inconveniente alguno para su titularizacién. Como indica el procedimiento, la
Direccion de Avaltos y Catastro y Registros informard sobre la clave sila tuviera, el valor
por metros cuadrados def suelo, dependiendo su ubicacidn y si fiene o no antecedente
de Dominio.

Clave catasteal 8013001000

Valor por metros cuadrados del bienio del 2018: $40.00 dolares

Historial: NO POSEE ANTECEDENTES DE DOMINIO.

Que, mediante memorando No. 345-D-O0-PP de fecha abril 11 de 2017, la Arg. Sara
Delgado Patma, Directora de Obras Publicas (E) adjunta informe técnico suscrifo por el
sr. Yuber Ortega, de fecha 21 de marzo de 2017, el mismo que informa en su parte
pertinente, que de acuerdo a la inspeccion realizada conjuntamente con el solicitante
Sr. Lucas Pico Maximo Roberfo, pudimos constatar gue poseen un lote de tereno sin
cerramiento el cual tiene una edificacion de hormigdn, donde realizamos las
observaciones correspondientes en coordinacion de los representantes del
Departamento de Avaldos y Catastro v el Departamento de Planeamiento Urbano.
LOIE. Ubicacion: Sector La Paz. Parroquia: San Mateo. Cantén: Manta. Topografia:
Regular. EDIFICACION, Estructura: Hormigén. Paredes: Mamposteria. N.° de Pisos: 1 Piso.
Cublerta: Zinc. Estado: Habitable. Por lo expuesto anteriormente se pone a disposicion
este informe técnico favorable, en virtud de que realizada la inspeccion en sitio se
constaté que el bien estd en posesion de los solicitantes, y no se afecta la trama vial

actual razén por la cual se considera procedente Ja legalizacién al no afectar la trama
urbana del sector,

Que. Mediante Informe Social de fecha 05 de diciembre de 2018 suscrito por la Lcda.
Elerida Infriago Cevallos Andlista 1 en Asistencia Social Talento Humano, en atencidn o
la solicitud presentada por la Sra. Abg. Maria Gasterly Zambrano Vera Procurador
Sindico Municipal mediante memordndum recibiclo en el correo institucional con N°: M-
DCA-MVC-2017-531; Informa: El viernes 01 de diciembre del 2017 me trasladé a la
parroquia San Mateo, baric La Paz para realizar la visita social y emitir informe
socioeconomico del solicitante. De acuerdo con el Andlisis Técnico realizado, se
menciona que habiendo realizado ta visita al sefior Lucas Pico Mdximo Roberto con C.
1.1 130633674-2 que reside en barrio La Paz calle San Gregorio, parroquia San Mateo, se
constato que su nucleo famifiar estd conformado por dos miembros; (esposa e hijo), su
esposo frabaja en la pesca y su familia no presenta problemas de salud. En relacién con
las condiciones de la vivienda, la construccion es mixta cemento vy madera, se
encuenira en malas condiciones debido a Jo ocurrido el 16-A algunas paredes se
cayeron y olras quedaron agrietadas, se constata pocos enseres del hogar, en si se
rvidencia un estrado economico bajo. Seguin la informacidn que nos proporciond el
chitevistado, reciben un ingreso de $350.00 que los ulilizan para solventar sus
necesidades diarias y atender alguna dolencia que se presente en el momento,
adquirida por Jos cambios climdticos. De acuerdo con la valoracién profesional,
realizando el andlisis legal y técnico con respecto al estado socicecondmico del sefior
lucas Pico Maximo Roberto, se evidencia escases de recursos econdémicos y un nivel de
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vida con necesidades de ser atendido de manera inmediata. Se concluye que el sefior
tucas Pico Mdximo Roberto habita en su bien inmueble desde hace 20 afos y
corresponde al GAD Manta atender la solicitud de tegalizacion del bien inmueble. Se
recomienda que para realizar ef cobro se oplique lo que establece la Ordenanza que
regula el Proceso de Titularizacién de bienes inmuebles que se encuentran en posesion
de tos Particulares y que Carecen de Titulo Inscrito, con fecha 20 de enero del 2011, en
su literal c) del Art. 8. En este sentido le comresponde cancelar el 10% del bien,

Que, Mediante Informe de Amenaza de la propiedad del sefior Lucas Pico Mdximo, con
numero de tramite No. I-DGR-MBM-2018-190 de fecha 16 de noviembre de 2018, suscrito
por el Ing. Manuvel Barberdan Macias Director de Gestion de Riesgos del GAD-Manta,
informa: €l dia 16 de noviembre de 2018, se realizé el recormrido en el predio, donde se
pudo constatar mediante inspeccién dpfica que el predio del Sr. Lucas Mdximo se
encuentra en una zona de Medio Riesgo, ya que su topografia es plana pero en Ia parte
lateral derecha de su predio se encuentra se encuentra un corte de pendiente con una
elevacion de 1.50Mts a 1.75Mts, dicho corte de pendiente ha sido mitigado por la
construccion de un muro de H.A., con una elevacion de 2.00Mts, previniendo dicha
amenaza por movimientos de amenaoza geoldgica (deslizamiento), la vivienda se
encuenira ubicada a 50Mts del cauce del rio que y con esto mitiga la amenaza por
eventos hidrometereologicos (Inundaciones). Recomendaciones. Ef presente informe da
a conocer la amenaza existente en el predio antes mencionado, por lo cual se deberd
realizar las siguientes recomendaciones: El predio de la familia mencionada se
encuenfra represenfada por eventos de amenazas geoldgicas (deslizamientos] en la
parte lateral derecha del mismo generando un riesgo de mediana incidencia por un
corte de pendiente que ha sido mitigado con la construccion de un muro de H.A.,
tambien con un retiro prudencial de 2.00Mts que deberd ser respetado, ademds deberd
realizar las canalizaciones de aguas lluvias en la vivienda. -Se deberd tomar en cuenta
todas las normas ecuatorianas de construccion (NEC] al momento de realizar algin
aumento de vivienda dentro de este ferreno tomando en cuenta también las
canalizaciones de aguas uvias en el aumento de la infraestructura. -Tomar como
referencia el informe de amenaza existente por el corfe de pendiente que generaria
evenfos geolégicos {Deslizamientos) que ha sido mitigado con la construccion de un
muro de H.A., represenfado por Google Earth. — Para todos los framites comespondientes
se deberd fomar en cuenta el informe presentado por la Direccién de Riesgos del GAD-
Manta. Cenclusién. En base al informe de amenaza del sector se deberdn tomar en
consideracién todas las recomendaciones establecidas planteadas por la Direccién de
Gestion de Riesgo del GAD-Manta, haciendo referencia que existe un corte de
pendiente la cual ha sido mitigado el riesgo por eventos de amenazas geoldgicas
(Deslizamientos), y se encuentra en una zona de Medio Riesgo.

Que, mediante Oficio No. O-DGF-CVDM-2018-41, de fecha $ de julio de 2018, la Sra.
Fatima Cecilia Veloz Intriago Directora de Gestion Financiera (E) del GAD Municipal de
Manta informa: En respuesta al Memorando No. M-DGJ-AAV-2018-914 de fecha 2 de
julio de 2018, suscrita por su digna persona, referente a la comunicacion suscrita por el
sefior Lucas Pico Mdximo Roberto, con respecto a la compraventa del Bien en posesion
del parficular, tal como lo establece la Ordenanza que Reglamenta fa Incorporacion al
FPatrimonio Municipal de los Bienes de Dominio Privado deferminados como Bienes
Inmuebles, Vacontes o Mosirencos y la Legalizacidn de estos Bienes que se encuentran
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en Posesion de los Particulares, de conformidad con el criterio procedente que indica el
Memorando No. 345-D-O0-PP de fecha abril 11 del 2017, suscrito por la Arg. Sara
Delgado Palma, Directora de Obras Pdblicas (E) e informe técnico del Sr. Yuber Ortega
Molina, asi mismo, de conformidad al avalio por metro cuadrado del suelo estipulado
en el Memorando No. M-ACR-2017-592, de fecha junio 14 del 2018 suscrito por el CPA.
Javier Cevatlos M. Director de Avaldos, Catastro que es de $40,00; y el Grea a legalizar
de acuverdo con el Oficio No. 231-DPOT-JI0-2016, de fecha 26 de octubre de 2016
suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacién y Ordenamiento
Territorial que es de 180,00m2 fomando en consideracion el Informe Socio — Econdmico
de fecha 5 de diciembre de 2017 suscrito por lo [cda. Elernida Intriago Cevalics Anailsta
I Social GADM Manta, sobre el cobro del 10%. Como resuttado de los registros de dreas
y valores, lo cual arroja como resultado que el monto que deberdn pagar el sefior Lucas
Pico Mdximo Roberto por la compraventa del bien én Posesion del Partic ufar. Objefo de
esfe informe financiero es de USD, $. 720,00 (SETECIENTOS VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)—

Que. la Direccion Municipal de Asesoria Juridica, mediante memorando No.- 798-DG J-
MVCH de fecha junio 16 del 2017, suscrito por el Dr. Arturo Acufa Villamar Sub
Procurador,, expresa que anaiizados los informes técnicos presentados en relacion con
el terreno de 180.00m2 ubicado en el Barrio La Paz, de la Parroquia San Mateo del
Canfén Manta, y toda vez que han cumplido con los requisitos establecidos en el
articulo 7 de la Ordenanza que Regula La Titulacion de Bienes Inmuebles que se
encuentra en Posesion de los Particulares y que Carecen de Titulo Inscrito, lo que
permite al suscrito Sub Procurador, emite informe legal favorable, para adjudicar el lote
de terreno que se encuenira ubicado en el Bamio La Paz de la Parroquia San Mateo del
Canton Manta a favor del sefior Lucas Pico Mdximo Roberto, mediante resolucidn
administrativa emifida por la mdxima autoridad, serd Protocolizada ante un Notario
Publico y se inscribird en el registro de lo Propiedad del Cantén Manta.

En virtud a los expuesto, y en uso de las atribuciones conferida en la Constitucion y el
Cdédigo Organico de la Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén.

RESUELVE:

PRIMERO: Adjudicar mediante Resolucion Administrativa el area de terreno de 180,00m2
ubicado en el Bario La Paz de la Parroquia San Mateo del Cantén Manta, cuyas
medidas y linderos son las siguientes: Ffrente: 10,00m - Calle piblica; Afrds: 10,00m - Jenny
lucas: Costado Derecho: 18,00m - legario Reyes; Costado (zquierdo: 18,00m - Johanna
Lucas. Area Total: 180,00m2, considerando para el efecto el valor del avalio que ha fijado
la Direccion de AvalUos y Catasfros Municipal que corresponde a USD § 40,00 cada
metro cuadrado, tomando en consideracion el informe socio econémico emitido por la
Trabajadora Social, en donde determina que el posesionario es una persona de escasos
recursos medianos, tal como lo establece la Ordenanza en el art. 8 literal ¢, esto es el
10%) teniendo que cancelar ia cantidad de § 720,00, a favor del sefior LUCAS PICO
MAXIMO ROBERTO.
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