TESTIMONIO DE LA ES

CIOE DE DOCUMER

i
P'.‘ '
E

£
E
£
L
I
|5
£
e
£
B

e e oy T g g e




e

FAIMIIT e
F0.20906
FLeloz ok

Xorosoy

TJOoX1JCA
22,00

Fextral
YJANsY
Fold¥
o229
Fa
Forir ol
Fortairl
Foli2te
Foll21}
Forizda
&l ,.12/
Ful 122
Fdriryl
Faxi1a0/
Fo2iM02
oo
Fexill
3e2iv19
Fuo2Illg
Fu2iAsf
Fe2hidy
Fo2Mdy
Fo2)y 3¢
Je2 34
Fe2 3y
JU2IAYG

FU2IIUD

/Q4//6/4:5




SENOR NOTARIO:

De conformicdad con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de Ia Ley Notarial, sirvase
profocolizar los documentos que adjunte, que cormesponde a la  resoiucién  de
Particion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad  al Art. 486 del COOTAD y la Ordenanza para determinar los
Asentamienios Humanos de Hechos y su Regularizacion a fravés de la Porticion y
Adjudicacién Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barrios de a
Jurisdficcion del Cantén Manta; plano del Barrio "Virgen del Mar" de la Parroquia San
Mateo del Cantén Manta, czproﬁic)ad@n Sesion Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,
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) /"‘\.
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RITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR

> ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
OLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013- Ef

by Rl Goadler Melpar

MOTARIO TEACERO DE MANTA




RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-20]3
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

Ing Jaime Estrada Bonitic
ALCALDE DEL GORIER: A UT()'J\-’{?A{ O DESCENTRALIZADO
MUNTCIPAL DEL CANTON

CONSIDERANDO):

Que, con fech e 0Ctbre de 2008 se promulgs la actual Constitucion qite de
Fce acler constitucional de derechos v justicia, social, denoc
darente, unitario, intercultural plurinaciona! » laico. Se orgar

rohierna de manera ¢

Que, la Constinicion de lu Repiiblica del Ecuador preve en su articulo 30 of dereche
G lenen oy PCrSonas a ui .ﬁh..rbffuf Segra v saltck 7 O Vi fer aclecuade ¥
digia. con independene i, : Yeconomica;

000 mimero 26 de ig Constitucion de Iy Repiiblica garantizq enire
tad el devecho o 1y wopiedad en todas s ‘ L con i '
soetul v ambiental. I derecho ¢ 3 ‘ piedad se hard
oliticas piblicas, entre otras me

Que, la Constitucion e

coltempla gue el s

de la Constitucion de Iy Repuiblica venala, entre loy »

gue “los gobiernos anténomos aesc gozardan de autonon.
adlministrativey v fin era, ) ose reviran por-los principios de Soliclaricd

iaricdad, equidad interterritorial integracion y participacion ci

204, ntimery 2 de o Constitucion e 1 Repiblica

v exclusivay de los gobiernos munic ales la dde “eiercer of contro)
sobre of wso y OCHPOCION dol & en el canton

la Constinucinn de la Repiibiica

sarantiza el derecho o o propiedad en sy formas piblica,
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mi
- social y ambiental;

Que, producto del nuevo rof del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entro en
vigencia el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que
tiene como ambito la arganizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el
territorio; el régimen de los gobiernos aurénomos descentralizados y los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar la autonomia politica, cm'nzif?isii‘dtil»'q ¥y
financiera; :

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y.
de las polestades piiblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
ello, ey necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régi

del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAL Munic z_pal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion. del desarrollo justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el efercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
elle, redistribuir y reorientar los rect v bienes publicos para compensar las

incquidades en su circunscripeidn tervitorial, garantizar la inclusion, la satisfaccion de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir,

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Awtonomia y
Descentralizacion, seftala que, dentro de sus respectivas circunscripciones tervitoriales
son fines de los gobiernos autdnomos descentralizados la “...obtencion de un habitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su u’erec ho a la vivienda en el
ambito de sus re espectivas competencias .. "';

Que, el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v
Descentralizacion,  determina  entre las  funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeion lerritorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus
competencios  constitucionales y legales; b) Disefiar e implementar politicas de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
competencias constitucionales y lega c) Establecer el régimen de uso del suclo y
wirhanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbani 1, parcelacion,
otizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

ion cantonal, asegurandy porcentajes para zonas verdes v areas comunales;




o municipal; ¢} Elaborar v wiar el plan cantonal
rdenamicito tervitorial v las politicas piblicas en el dmbito
Yoen Suocireunscripcion terriiorial, de manera  coordinada con la
7 ificacion  nacional,  revional.  provir v parroquial, v
permancite. ¢f '
Alec

o forma
nentas sobhr ¢ LS THetas

{al articulo 35, letra b
“irorial. Awtononiia v Des i

atilanoimnags desc

Jrganicn de Orgunizac :
buciones del Concej cipal, entre
ante la

) Oryanizacion Tervitorial, Awtonomic AR
¢ fas arribuciones del alealde o alcaldesa coniemplea: b,
usiva la  facultad  eojecutiva  del gobicrno  aufonomo

0 Resolver  administrativamente  todos  los  asunios

anico de Organizacicn Territorial, Autonom
que, cuando por resolucion del oreano 1 ceislalivo ¢
CSCCNTe o autonomo municipal o metropolitane. se requicra regiler
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palidad, podrd, de oficio o a peticion de parte, ejercer la
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- de wtilidad piblica, con ef proposiro

tifliy
P

Pagina 3




mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
solidado;

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal det Cantén Manta, aprobo en
segundo debare la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho ¥
su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
lerrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Mania;
habiéndose aprobadeo el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza,

Que, en la jurisdiccion del cantdn Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un.
asertamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar” situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiendose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los aitos han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012 adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012, resolvié: “Autorizar al Efecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Canton Manta, para que ejerza
la potestad de particicn administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
conlinuacion se detallan, observando par el efecta lo establecido en el Art 486 ¥
iguientes del COOTAD: y, lo dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Atamienios Humanos de Hecho, y su Regularizacicn a través de la Particion y
on Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parroguia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
Septiembre. Parroquia Tarqui ~Barrios: Las Colinas del Jocay, Urbirios Il Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 de
Mayo del Jocay: San Juan: Carmelita 2; Nuevo Monta. Parroquia Los Esteros-Barrios:
Florite; Miramar; Marbella: F] Pacifica; Nuevo Horizonte; San Gabriel: La Sirena;
Villamaring. Parroguia Eloy Alfaro-Barrios: Las Ve s, Santa Clara N°. I v 2: Santa
Lucia;, Nueva Esperanza; FEf Progreso; La Floreana; 2 de Agosto; La Floresta.
Parroquic  San Mateo — Barrios: Cristo Rey; Los Laureles; Lu Puz; Viree
Vista al Mar; Las Flores;

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion v
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de rrenos  ubicados en Berrios de la

Particién y wdicacion Administrativa-Barrig "Virgen del Mar” Pdagina 4
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caitdn Manta, iniciaron el censo de pose
enos e seciores determinados en la Resolucién |
plada en hrada el 8 de mar el 2012

Oue, i
Estrada Bonille, - :
pal de Pluneamiento Urbano, proceda a eluborar ¢
ala Reguifarizacion a través de la Particion v Adiudicac
ublcados en bariios ¢ ol : anta; de
: a o establecids en el Art. 9 de la Ordenanza para < miinar loy
cifamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion v
' de Lotes de Terrenos wubicados en Barrios de la

) "UM-JCV del 23 de febrero del 2013, la Arg. Janeth Cederio
directara Municipal de Planeamiento Urbano, emite Informe Técnico Provisional
N 06-PU-JC. donde indicea que las Direcciones de Planeamiento Urbano: Avaliio ¥

v Comunitaria; iniciaron un trabajo en conjinio y
nicos que estarfan a carge de la elaboracion v levantamicnto de
acion por medio de fichas, todo esto con el obicto de obiener datos de loy predic
Y de la situacion sociveco, ! stos sectores, para [vega poc
avaluar v proceder : en los ha ' res e se
rlo que presenta el informe preliminar correspondiente

stablecido en el At 9 ¢
anza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regular
a traves de la Particion v Adiudicacion Administrativa de Lotes de :
en harrios de fa jurisdiccion territorial del canton i

Oue, con feche de marzo del 2013, se procedic o NOTIFICAR con ef
pretimiar del barvio “Vireen del Mar” de la parroguia San Mateo, cantén Mata, por
medio de lu prensa escrita a través def periodico “El Mercurio”, pagina | /
sondas guicnes acrediten legitimo intereses, guiches hivie
i las impugnaciones correspondientes o ser resullus en el Plazo establ

e Direccion de Plavieamiento Urbano del GAL Meante,
L envia a la Alcaldia y a la Asesoria Juridica, el Informe
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que establocs _ ﬂ;g de o -
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS H UMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE 1.4 J URISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecta urbanistico de regularizacidn del
barrio “Virgen del Mar", el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes y
Iinderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros, ¥, Gestidn Social y Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, mediante memorando No. 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisadeo Yy analizado el Informe
Técnico  Definitivo No. 06-PU-JCV, emitido por la  Direccion Municipal de

Planeamiento Urbano del GAD Manta, corresponde al sefior Alcalde emitiv la -
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL

MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEOQ DEL CANTON MAN T4, tal como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del érgano

legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitane, se

requiera regularizar barrios ubicados en su circunseripeion territorial, el alcalde, a

través de los drganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion

de parte, gjiercer la potesiad de particion administrativa...; esto en concordancia con el

Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS H UMANOS

DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥

ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENQS UBICADOS EN

BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA Y.

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales ylegales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta v un lotes del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en ia
Parroquia San Mateo del Canton Manta, con una drea total de 31.969,16 m2, que se
han distvibuido en Area de Lotes 22.397,.85m2 que corresponde al 70.06%

Comunal ~ Verde de 8§68,21m2 que corresponde al 2,72%: Area de vias V aceras con
870310 m2 que corresponde a 27,22 % de conformidad al Informe Definitivo No. 06-

PU-JCV, presentado por la Dirveccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cual

Jorma parte como anexo de la presente Resolucion, detallandose a vontinuacion el -

listado de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, loies, drea de lote; cadigo
catastyal, y valores a cancelar por Dervecho de Tierr

Particién y Adjudicacién Administrativa-Barrie “Virgen del Mar” Pdgina 6
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SEGUNDA: Disponer a ig Direcciin de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar

el irdmite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e inscribir en el Registro de

la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particion y Adiudicacién,
dose la misma en el Tindo de Dominio del Adjudicatario: los costos que se -

generen deniro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta su inscripeion en el

Registro de lg Propiedad, serdn asumidos por el beneficiario.

TERCERA: Disponer af Registrador de la Propiedad del Cantin Manta, proceda o
inscribiv wnicamente las adjudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar log Asentamientos
Humanos de Hecho, ¥ su Regularizacion a través de lg Resolucion de  Particidn y
cacion. Administrativa de [otes de Terrenos wubicados en Barrios de la
sdiceion territorial def Canton Mama: adjudicaciones gre deberan encontrarse
JSormalmente catastradas y protocolizadas.

CUARTA: Disponer a loy adjudicatarios de los hienes inmersos en la presente
Resolucion, ia prohibicion de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados o
partir de la inscripcion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton
Mania; debiendo el sefior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicicn de
Lnafenar eit fos libros o ef repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de la Secretarig Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a lps adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio “ Virgen del Mar”, ubicado en la Parroguia San Mateo del Cantén
Manta, debiendo tambicn notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica: Financiero; Avalios y Catastro; Planeamiento Urbano; v Registro de
Propiedad del Canton Manty, '

Dada en la cindad de Manta, a los veintiséis dias def mes de agosto del afio dos mil
frece.- 113y,

= 7
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA.: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion dei sector
“Virgen del Mar”, Bl 18 de Julio del 2013, la Direccidn de Planeamiento Urbano y area de
legalizacién de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIEI}!TOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANT " en virtud de lo
cual y en cumplimiento a to que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo

siguiente:
ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el aho 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica can la finalidad de organizar un comité gue le permita
trabajar en conjunto con las autoridades jocales y provinciales para buscar el bienestar
comiin, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrolio Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacién social y la ciudadania del Canton Manta. El sector antes mencionado que estaria
confarmad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

Ei sector "Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo ce!
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.
- Limites: :

orte; Oceano Pacifico.

esfe, y los laureles
. aégja S sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.




tel terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.

Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacidn aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. E

35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en.un 30% y
actividades vatias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto. de . un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se:
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn geogréfica y sus playas extensas, .
gue fomentaron el desarrolio turistico, con la finalidad de impulsar [a economia local. '

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irreguiar y dispersa sin - - -
ninguna planificacion, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones =
adosadas en un 70% vy aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de @
hormigon. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton, - .
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del -
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a gue existen desniveles por su topografia. Respecto al uso def suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecidc en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un drea improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizo el levantamiento de informacidén de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por ia sala situacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz, 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia regrganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En fa mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m.

-en las vias o calles aiternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

F-mail: gadme
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La ocupacidn territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidad han provViNige 2B
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irreguiar las perseﬂ'g el
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por fo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo estabiece la constitucion. Esta distribucion
carece de espacios publicos para dreas verdes y comunales, o cual no favorece a una
convivendia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha muitiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara ef proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién general del sector “Virgen de] Mar”, con un
4rea de 31.969,16 m2., donde se procedio a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un area de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21mZ que corresponde al 2,72%; y en
4rea de Vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas v linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicéd que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias def proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion:

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacic y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Giotia Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado

en la Parroquia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porgue no habia sido publicado en la
orensa; para lo cual se procedid a realizar la investigacion e inspeccin respectiva con los’
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarroflo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resuitado que el petitorio enviado por el Sefior
k!,Ajy%rago Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
- 'En ef ifrme técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.




“Jurisdiccion  del Cantdn- Manta se. encuentran impdrtan"c'é_'
noblacionales de hecho consofidados, situacién que ha creado serios problemas de dg

Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulo ‘de
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos. T

Que con el propésito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacidn a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial del Canton Manta. '

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la Replblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienenlas
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con
independencia de su situacion social economica; L

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Republica garantiza entre Jos -+
derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con. funcién y-..-
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con a .
adopcion de politicas piiblicas, entre otras medidas”. '

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefala entre  ~ :
- - p - . -

las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales fa de “ejercer el control sobre el uso

y ocupacidn def sueio en el Canton”.

Que el articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la ™...Obtencién de un habitad Seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de Ia_Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala io siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particidn y Adjudicacion; E! Alcalde, visto el informe Técnico definitive
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resolvera la particidn correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particidn y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidn Financiera, Direccion de Avallos, Catastros Registros; Direccion de
Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton My b)

Direccivn: Calle 9 y Avd
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, Y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, carresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucion de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen det Mar” tal como lo establece el art. 10 de |a Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

PRUCURADOR SINDICO MCPAL.
Elab/msc
|

{
{







Manta, 18 de Julio de! 201 3

Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla

ALCALDE GAD MANTA :

En su despacho.- ]8/0’4 li» {6¢]
thide. Daxbertin:

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con ol fin de legalizar los Barrios que van a ser
regularizados de acuerdo a la “Ordepanza que defermina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en fos barrios de la Jurisdiccion Territorial del Cantéon Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avaliios, Catastros y Registres, ¥ Desarrolio Comunitaric,
hemos realizado un trabajo en conjunio para ol levantamiento de informacion y la elaboracién de
fichas, con el objetivo de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de los
habitantes del sector "Virgen del Mar’, luego de efectuar los informes y avaluos respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periddico de
circulacion local el dia 8 de Marzo del 2013, para verificar si existe algiin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o lambién para que jas personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacion.

Luego de todo este procese y con las observaciones aportadas y justificadas como 1o indica el
informe adjunto, 1a Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Téchnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiguen las escrituras
correspondientes.

Particular que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
P s
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(-‘-\.Qrd."?)%’neth Xg}ie avicencio
DIRECTORA PLANEAMIENTO URBAND
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INFORME TECNICO DEFINITIVQ No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefiala la Ordenanza para defterminar los
Asentamientos Humancs de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Canton
Manta: ja cual fue aprobada con fecha 2 de enero del 2012, y una vez que el Concejo Municipal
mediante Resolucion N*. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
MaizG 1012 it Autorizar & Ejecutive delGobi o Descentralizaao
Municipal del Canton Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda
a regularizar los barrios, cuyas habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para el

efecto lo e

clgbiecido en el Art, 485 v siquientes de del COOTAD; y, lo disp acto en la Ordenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar
Barrios entre ellos ia Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR

En apego a 'a base legal prenombrada 'y de acuerdo a lo sefiatado el articulo 596 del COOTAD
que con el objeto de regularizar 10s asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo

urbano y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resclucién del organo

‘ Iegislativo, podrén deglarar esos predios de utilidad plblica, con el propdsito de dotar de los

1

los poseedore% adiudicandole los lotes correspondientes; siendo competencia de cada gobiemno
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4.- ANTECEDENTES

El barrio denominado “Virgen del Mar*,que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abrit del 20089,

obtienen la Personalidad Juridica con |a finalidad de organizar un comité que le permita trabajar

en conjunto con ias autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar comun, &l MISMO. .

fjue tiene Acuerdo Minisierial N°080, otorgado poi i i. vunicipalidad de Maita, a traves del
Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con la Ordenanza
para promover y regular las organizacionss bamiales, la paricipacion social ¥ la ciudadania del
Canton Manta. E! sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos

en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
colebrada e 8 de marzo de 2012, resolvio autorizar al Ejecutivo del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza a potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
olios 1a Parroquia San Mateo- Barrio: virgen del Mar, observando io estabiecido en el Art. 486 y
siguientes det COOTAD vy lo dispuesto en la QOrdenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.{CONTEXTO

Direccidn: Catied s
nos: 2611 471
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Ubicacién.- El barrio Virgen del Mar, se encuentra ubicado al Nor-
Mateode! canton Manta.
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Estas san referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar. _
Qeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laurales. o - _
Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31969.16m?2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma imegular de {opo'grafia descendente,

« Aspecto socio -Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, el
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximagamente de 450 habitantes, de los cuales &l
56% son Mujeres y e 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, ei mayar porceniaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. El 35 % de Ia poblacion alcanza el nivel

de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca
Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

+ Tenencia dela Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado el sector "Virgen del Mar"es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afic 1982, las personas se posesionaron de forma
gspontanea,debido a su posicion geograficay sus playas exiensas, que formentaron ei desarmoiio
turistico, con ia finalidad de impulsar la economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo {Ocupacion del Territorio).- La topografia origind ta conformacion de un asentamiento de
forma irreguilar y dispersa sin Ringuna planificacion, donde en ia aciuaiidad se destaca la oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 30%, la ma oria viviendas de 2 pisos ¥
construidas de hormigon.




3.2.- Trama urbana

Enesta extension de territoriose presentandos tipos de frama urbana, tas cuales fienen formairreguiar,
puesto que cuando se asentaron o hicieron de manera desordenada, y no se realizo ef uso adecuado de
T ] 1o rictahani

Ine rotiran ootablaeid ol Bant nt ek i ot Arn Aaraameanac
los ratiros establetinds en o Regiameno Urbano dol Canidn, ongnanG @ GistauuLiai usitian Zanids

irregulares, consecuencladel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.

Este tipo de trazada no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo sé destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el B0% del
fatal dgl ferritorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad can el 18 % y un area
WELTR wA A . 4
fisaltm, para gl usp recreacional con o % porcentaies ue nerGTNEIGQD las naMmas
4as
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante 1a presente se realizo el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“Virgen del Mar*; sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacionat de Manta
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera qulen mediante comunicacidn de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficia # 594-DV-SSMTA 8n cual manifissta lo siguients:

En la Mz. 04, existen predios que colindan con el perimetro del cemamiento del muelle, se

deberia rearganizar una via en la parte posterior de los predios.
Enla M7 10 Ine {lfﬁﬂiﬂ& fue colindan onn ol naues del dn o daharia eyiar

i
11 B4 b=t P8 bl B Autdod LN 1haliteetd 1 Ml BT RARAL 1 Bihi) WA 24 Fh Ll I.llvl
de seguridad como minimo & m.
En las vias o calles allernativas no existe 1a distancia adecuada, tampoco el retiro de |2
acera y ef ordenamiento de vias con direccion.

Calle 9 v Avd
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1.5.- Infraestructura y servicios puiblicos.

En cuanto a la infraestructura basica y servicios publicos, presenta en ia actuatidad los servicios de Agua
Potable, Alumbrado Publico, Teléfono como tambien el Servicio de Recoleccion de Basura, pera carece

de ateantariliado.

3.6.- Imagen Urbana

La gcupacion tarritorial de la zona y sUS caracteristicas de iregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto qué producto de este acentamiento imegular as personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por lo que lag construcciones Nno acatan las condiciones para lograr un
buen vivir como lo establece 1a consfitucian.

Esta distribucion carece de espacios plbiicos para greas verdes y comunales, 10 cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan can und cancha mafiple.

Con los antecedentes antes expuestos hemaos procedido & regstructurar dicho asentamiento de la
siguiente manera.

4.-Elementos estructuradores del desarrolio urbano.

1.1.- Estructura vial,

De acuerdo a las caracteristicas del tefreno donde se encuentra ubicado el sitio, s propone una
psiruciura vial compuegsia por accesos vehicuiares y peatonaies, in cual periiira ener un Hayor aeces
conectividad en ta zong, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales de 4.00m vy aceras de

B

S, de ancho.
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LONGITUDINALES

PEATONALES

AVE. SAN MATEO

+ Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
» Calle San Pedro
+ Calle San Pablo

s Ay
/2611 479 /2611 538

AVE. TRANSVERSAL

CALLE SANPEDRC

CALLE SANPABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO .




+« Calle San José
+» Calle San Jacinto

+ (aile Ban Gregorio

Agua potable.- E! disefio del sistema de distribucion de agua potabie est acorde at nuevo prayecto
urbano del sector Virgen det Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sino también e! alumbrado piblico en toda ia zona.

Recoleccién de basura.- Ei servicio estagaraniizado por ef Departamenio de Higiene de ia iustre
Muricipatidad dei Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a Cielo abierto en barrancas y
terrenos baldios,

1.4.-Propuesta de Diseno urbano ¢ imagen urbana.

Ef cuerpo del terreno del sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m?2 el mismo que esta
dividido en sietemanzanas disiribuido por iotes, cuya area aproximadamente es250.00m2 cada uno,
donde se implantara ef proyecio e reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

4 00
l"l

Mateo” v la Carretera Manta.

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y . 521255,01 X: 9894221,77con
124,87 m linderando en toda la extension con la Calle San Gregorio.

EREGHO: Pariendo de ia coordenada ¥ 52125501 ¥ 9894224,77 con 26,07m, mas
on coordenadas Y 52131574 X 9894272,83 presenta un gifo un ireccion can
W mas 50.76m, mas 30,23m, més 37,44m, més 30,57m, mas 63,59m, hasta empatar

iy
Lemail: g




COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X: 9894276,05 con12,78m 7 -

49.19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,45111:'_‘,{‘" o
- mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenia un glro con 95,01m, mas

117 43m, linderando en toda Ja extension con el Rie San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN ‘DEL MAR" con un
area de31969.16m2, donde se procedid a distribuir de la siguiente manera:

€1 4rea de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11,12,y 19, dentro
de la nomenclatura general de la pamoquia,en un area de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE 22397,85 70,06%

AREA VERDE
AREAS DE VIAS Y ACERA 27,22%

AREA TOTAL

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determinael Art9 de la
orjenanza, previo & Informe Técnico Provisional, cabe informar gue se presentaron  algunas
ghservaciones eon respecto a las medidas y linderes de eleres predios, los suales fueron cOFfeyides en
base & nueva inspeccion, ademas se expiico que los cambios en las medidas, son por mofivos de una
nueva planificacién en relacion at ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
familias de! proceso de legalizacién, porque eflos ya constaban con escrituras obtenidas par sus propios
medics, los cuales detalln a continuacion:

AR MRARAL R L b

o  Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
¢ Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

L e A ey

Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Tereno, ubicado en la parroquia San Mateo
del Barrio “Virgen dei Mar", porque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedid a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallos
y Catastros, Desarrolio Comunitario y {a Sala Situacional de! G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N® 838 DPY jefagha 23 de Julic del
2013.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado Cérdenas Arturo

mta.gob.ec
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1.6 Conclusiones.-

» Lueqgo de realizar Ias inspecciones en sitio se establece que én el sector “Virgen del Mar', carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se tata de un asentamiento de hecho
espontanee, el cualno cumple con lo que establece en fa COOTAD, puesto gue no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreafivas.

tor'Virgen d

i i otacidn planificads de ios plblicos que
mejpramiento del entoro dei “Puerto Pesquero Artesanal ¢ Mateo" para lo cualponemos
en consideracion el proyecto urbanistico y ef_listado de las §1personas que se encuentran

asentados o en posesion en dicho seclor.

i et lio YRr

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar ia Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR", enmarcados en o que
sefiala &l Codiga Organica de ta Organizacion territorial, Autonomia y Descentratizacién ( COOTAD )
capitulo || , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes | Seccion 12, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Ard. 470.- Fraccionamiento y reestructuracién urbana, que en la parte pertinente
sefiaia ¢ Se enfenderd por reesiruciuracion de lotes ef nueve irazade de parceiaciones defeciuosas gue
podra imponarse obligatoriamente con aiguno de estos fines: a) Regularizar ia configuracion de los Iotes;
y, b) Distribuir equitativamente entre {os propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana’.

aho
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ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON




Dar lo antes SXpUSsto ¥ Biguienda con el procedimiento desorito on la ordenanza en mencion, ostoy
presentando el [NFORME DEFIMITIVO DEL BARRIQ “VIRGEN DEL #AR” para Gue pioceda 2 efviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera 1a particion comespondiente. La Secretaria Municipal
in te notificara a los interesados sobre la particien y dara cumplimiento '

ley y esia Qrdenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridi

Direccién de Avallios, Catastro y Registros; Direccién de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad dei Cantén Manta.

th, Céderio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

i. Cuadre explicative de los benefigiarios de ies 1o

Direccion: Calle 9 v Avd
onos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
11 714

2

ail: sadme@imanta.gob.ec
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