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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que detarmina el Art. 18 numerai 2 de la Ley Notaridl, sirvase
profocolizar los documentos que adiunto, que comesponde a la  resolucidn  de
Particion y Adjudicacidn No. 003-ALC-M-JEB-2013. de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad ol Art. 486 del COOTAD vy la Ordenanza para deferminar (os
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion o través de ia Particion %
Adjudicacion Administrativa de los lotes de terenos ubicados en Barrios de Ia
Jurisdliccion del Canton Manta; plano del Barrio "Virgen del Mar” de la Parroquia San
Mateo del Cantén Manta, GproBFa_o— en Sesion Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,
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Abg. Carlos Chcjvez Chicq.
PROCURADQR SINDICO MUNICIP

JY JUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
ABOGA ARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICIPAL, PROTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 201{3- [L
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RESOLUCION DE PARTICION Y | ,DJL‘DIFACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

ALCALDE DEL TRALIZADO

CONSIDERANDO:

Qe con fecha 20 de octubre de 2008 se promulgd la acrual Constitucion que define al
scuador como un Extade constinucional de derechos Y justicia, social, demociatico,
."m‘fr 'quc'nu initario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en

Jorma de Re @y Ne gobieria wanera descentral

2 la Repiblica del Ecuador preve en su articulo 30 ef ¢ ;
s a un hdabitat seguro v saludable, y a una viviendo adectiada y
‘ndencia de si sitnacion social Yeconomica;

o GO nimero 26 C(f{ ta Constitucion de Repihlica garantizq eitre los
chos de liberiad el derecho o lg propiedad en todas sus fi
rw‘ﬂrw«.‘af lichadd social v -fuf U u’w e hn u! acceso a la propied,
% Jictas’ r,'

Que, Lo Constitucion de [y Repuiblica del FEcuador, en el articulo 225 numeral 2,
I iaprreyf 144

conteripla que el sector publico comprende: “Las entidades que integran el révimen
QUGG de d ;

Que, el articulo 238 de lu ¢ astincion de la Repii . ip2io
Renerales, gue “los g W05 artonomos  descentralizado. wan de awtonomica
' _1-»‘ se .vtqucm pu' los p.l!i.uujnu‘ e \(M;{'H!Uu'f

PFI |
ITICH O

elre fos COMPC

la Constitucion de la consagra que el Estade
rantiza el derecho o a piedad en sus formas pht privada,
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumpliv su funcion .
- social y ambiental;

Que, producio del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigenciu el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que
ltene como dambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el
ferrdoriv; el régimen de los gobiernos auténomos descentralizados v los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar la awtonomia politica, administrativa y
Jinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el giercicio de la autoridad y
de las potestades piiblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por

sario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el gue el GAD Municipal del
canton Manta tiene coma obligacion compartida lu construceion del desarrollo Justo,
equilibrado y equirativo de su circunscripcion territorial, en el marco del : de la
diversidad y el ejercicio pleno de los devechos individuales y colectivos. En virtud de
ello, redistribuir v reorientar los recursos y bienes piiblicos para compensar las
inequidades en su circunscripeion territorial: garantizar la fnclusion, la salisfaccion de
idades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir,

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, seiala que, dentro de sus respectivas circunscripciones tervitoriales
son fines de los gobiernos autdnomos descentralizados la *...obtencicn de un habitat
seguro y saludable para los civdadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias ...
Que, el Art 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia b
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Awtdnomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeidn territorial cantonal, pura garantizar la realizacion del bucn vivir o
(ravés de la implementacion de politicas priblicas cantonales, en el marco de sus
competencias  constitucionales v legales; b) Disediar e implementar  politicas  de
promaocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
1as constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suclo ¥

para lo cual determinaré las condiciones de wrbaniza cion, parcelacion,

SIoN o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

ion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes ¥ dreas comunales;
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) Implementar wn sisteme ¢ ticipacion ciudadane para el

.. ,
Froin e

o, el de ordenamiento territorial v las

compelenciay v oen sy clrcunscripeion territorial,
plani ‘ !
permanente. of

establocidas:

Que, de vimticdued al articule
) orial, Autonomia v Descentreal

Cue, ol articulo ‘cira a) del Cadigo Orga
Avtononiia v Descentralizacion. establece las atribuciones del
ellas constan la fucultad normativa en las mater
expedicion de ordenanzas canionales:

Oue, ol . ' wo Organico de Organizacion Territorial, Autononia ¥
Descentre sodeniro de lay atribuciones del alealde o alcaldesa, contempia: b
manera exclusiva la facultad  ojecurive hierno  auiGromo
iclos neipal, i) Resolver  administrativamente  lodos  los  asunios
correspandie, ,
6 del Chdigo Organico de Organi
establece que, cuando por r
‘o autonomo munic
rounseripcion tervitorial, el alealde, o través de o
administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio 0 a pet
wd de particicn administrativa.

rritorial, Awiononia v
une gue, con el objeto de reg / seilamienios huanos
ados, en suc v ele ey na, de propictari
ONTEreS i
podiran declarar
}

servicios hasicos a fos ¥oacupados por los asentamienios v definiv la situacion

adjuelicandoles  los  lotes  co, pondicntes;  yies

decadi gobierno autonomos metropolitano o anmicipal, estal
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DHrecciomn:

mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
consolidado;

Que, con fecha 2 de encro del 2012, e Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobo en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y

g 0n a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Perrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion rerritorial del canton Mania;
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referic
ordenanza;

Oue, en la jurisdiccion del canton Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
aseptamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirliéndose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucicn N° 032-CMMM-05 12, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 30} 2, resolvid: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, p que ejerza
la potestad de particion administrativa y proceda a regularizar los barrios que a
continuacion se detallan, observando par el efecto lo establecido cn el Art. 486 y
siguientes del COOTAD; y, lo dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a través de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de lu

Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parroquia Manta- Barrivs: Los Jardines: 7

de Septiembre. Parroguia T arqui ~Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios 11 Nueva
Conmunidad Rio Mania; San Valeniin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 de
Mervo del Jocay: San Juan; Carmelita 2: Nueve Manta. Parroguia Los Esteros-Barrios:
Florita; | wary Marbella; El Pacifico; Nuevo Horizonte; San Gabriel: Lo Sirena;
Villamarina. Parroguia Eloy Alfaro—Barrios: Las Vegas; Santa Clara N° | ¥ 4 Santa
Lucia; Nueva Esperanza; Fi Progreso; La Floreana; 2 de Agosio: La Floresta
Parrogquia  San Mateo — Barrios: Cristo Rey, Los Laureles; La Pz Firgen al Mar;
Fista al Mar; Las Flores:

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Heche v su Regularizacion o través de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de  Lotes e Terrenos ubicados en Barrios de g

Particién y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pagina 4
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_ Jepartamento de Promocion Social y Desarrvollo Comunitario del GAD M
del Camton Manta, iniciaron el cens oseedores gue se encuentran ubj

N

determinados en la .
hrada el 8 de marzo del 2012

_ sosto del 2012, el Ing.
calde del GAD Municipal del Cantin Mania, dispone a la i

Jaime
n

Municipal de Planeamientc Urbano ; horar el informe técnico provisional
para ia Re iR o traves de la Particion y wicacidin Administrativa de lotes

en barrios de la jurisdiccion rerritorial o
lo estabiecido en el Art 9 de la Ordenanza

Cidl
los

nientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y

Adfudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios
Jurisdiccion tervitorial del cantén Manta;

de o

o N ] YUM-JCV del 23 de febrero del 2013, la Arg. Jancth Ce

ra Municiy Planeamiento Urbano, emite Inform nico Pro

ol

anes de Planeamionto Urbano, Avalvo y

Calastro; v, Gestion Social y Comunitaria, iniciaron un trabajo en confunto y se
designaron loy técnico: cstarfan a cargo de la elaboracion y levantamiento de
(nformacian por medio de fichas, todo esto con el objeto de abtener datos de los predios

: o ity ceag . 13- - - S S PR I e
Vode la situacion socioecon 1 de los habitantes de estos
avaluar v proceder on de los mismos, e

) poder

encuentran e este procesor por lo gue presenta el informe preliminar corresponcdie

al barrio “Virgen del Mur™ de la parroguia San Mateo, cantén Mania. para

proceda a la respectiva notificacion, de acuerdo a lo establecido en el Art.
COrdenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regul

(1' e S
fe e
fon

a traves de la Particion v Adjudicacion Administrativa de o Terrenos ubicados

en barrvios de la jurisdiccion territorial del canton Manto,
Que, con

preluninar de

medio de e p

3 la )
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que establed AT, 10 de _
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU
REGULARIZACION 4 TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIY |
DIELOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDI CCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el prayecto urbanistico de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gestion Social y Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza, :

Que, mediante memorando No. 752-DI-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado Y analizado el Informe
Técnico  Definitiva No. 06-PU-JC V. emitido por la Direccion Municipal de-
Planeamiento Urbano del GAD Manta, corresponde al seiior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION ¥ ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE L4 PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como Io.
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucicn del 6rgano
legislative del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitana, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, o
través de los drganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potesiad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE IA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE L4 JURISDICCION TERR] TORIAL DEL CANTON MANTA " ¥

Ln ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales ylegales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenia Y wn foies del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parrogquia San Mateo del Canion Manta, con una drea total de 31 969,16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22 397.85m2 que corresponde ol 70.06%: Arec
Comunal — Verde de 868,21m2 gue corresponde al 2,72%: Area de vias Y aceras ¢on
8.703,10 m2 que corresponde a 27,22 % de conformidad al Informe Definitivo No. 06-
PU-ICY, presentada por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
( como anexo de la presente Resolucion, detalldndose a confinuacion el
de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, areq de lote,
catastral, y valores a cancelar por Dereche de T ierrea.

"Virgen del Mar” Pdgina 6
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SEGUNDA: Disponer a la Direccién de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e mscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucicn de Particion y Adjudicacion,
constituyendose la misma en el Tirdo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
es0 de legalizacion del bien inmueble hasta su inscripeién en el

ropiedad, serdan asumidos por el beneficiario.

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda
inscribiv wnicamente las adfudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los Asentamienios
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de  Particion ¥V
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de lo
Jurisdiccidn territorial del Canton Manta; adjudicaciones que deberin encontrarse
Jormalmente catastradas y pratocolizacys.

CUARTA: Disponer a oy adiudicatarios de los bienes inm +en la presente
Resaiucion, la prohibicién de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados
partir de la inscripeién del Thulo de Dominio en el Registro de lg Fropiedad del Canton
Mama; debiendo el seiior Registrador de la P ‘opiedad marginar la Prohibicién de
Lnafenar en los libros o ef reperiorio a su cargo.

QUINTA: | Foa traves de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, o los adjudicatarios de los 51
lotes del Barria “Virgen del Mar”, ubicado en Iy Parroguia San Mateo del Canton
Mania, debiendo tambicn notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero; Avalios Y Catastro; Planeamiento Urbang: ¥, Registro de la
Propiedad del Canteén Mante,

da en la cludad de Mania, a los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mil

: f‘uc . Romille
ALDE DEL GOBIERNO
'OMO DESCENTR ALIZADO A

ativa-Barr M N\ Paging 10




C

F-mad

MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Tng. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y érea de
legalizacidn de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a Ja "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA"en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado "Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afo 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité gue le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo gue tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promacion Social y Desarrolio Comunitario, de
conformidad con ia Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, ia
participacion social v la ciudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado gue estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia $an Mateo del
cantdn Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central v estratégico de la comunidad.

- Limites: :

Norte; Oceano Pacifico.




gel terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topograffa descendente.

Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarro!lo’"
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” Hene una poblacion aproximadmente de 450 ..

habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es ]oven
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades econémicas
estan relacionadas en su mayoria a {a Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% vy
actividades varias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de..un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afo 1982, las personas se-
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn gecgrafica y sus playas extensas, -
que fomentaron el desarrolio turistico, con la finalidad de impulsar la economia local. S

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de fo_rma'irregular y dispersa sin °

ninguna planificacién, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones R
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de

hormigdn. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales

tienen farma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y '

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del procese de ocupacion del
territoric antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con fas normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia, Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, a superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comiteé de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizo el levantamiento de informacidn de 51 predios gue habitan en
el barrio "Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R", precedida por ¢! Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelie, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los prechos

-En la mz. 19 ios predios que conlindan con ef cauce del rio, se deberia exigir €l retiro de via
de segur:dad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada tampaoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

Direceion: (:Jls*‘*) .

Teléfonos:




La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidad han prova
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las persefggac
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucion
carece de espacios pUblicos para dreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitird tener un
mayor acceso y conectividad en ia zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

£l cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes.cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacidn general del sector “Virgen del Mar”, con un
4res de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroquia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina &
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto @ las medidas y linderos de ciertos predios,
tos cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicé gue los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacidén al ancho vias vy
callejones. De igual manera se excluyeron a tres famitias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion:

Aguayo Macias. Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio "Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
orensa; para lo cual se procedié a realizar la investigacion e inspeccion respectiva con fos
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resutado que el petitorio enviado por Sefor
‘-".-3'-"53,@;910 Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas

fwEsrme toenico emitido mediante oficio No. 838 DPU-JCV, de fecha 23 de julio del 2013.




Que, en la Jurisdiccion del Cantdn Manta se encuentran importantes .
poblacionales de hecho consolidados, situacion que ha creado serios probiemas de'dl
Urbanistico y convirtiéndose &stos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titula d
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos. S

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Marnta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacion a través de ia Particon y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial del Canton Manta. ' :

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Republica def Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen-las
personas a un héabitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con

independencia de su situacidn social econoémica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucidn de la Repiblica garantiza entre los* -
derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con..funcidn y -

responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la

adopcién de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, sefiala entre
las competencias exclusivas de los gobiernes Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton”,

Que el articulo 4 del Cddigo- Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones ferritoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la ®...Obtencion de un habitad segurc
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 de! COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos_de Hecho y su
Regularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrencs
Ubicados en Barrios de la Jyrisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo sigulente; Art.
10.- de la Resolucion de Particidn y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resolvera la particidn correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard a los interesados sobre la particion y dara cumplimiento o gue
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccion de Avallos, Catastros i

Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton Mgt




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefor Alcalde emita la resolucién de particion y
Adiudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

PROCURADOR SINDICO MCPAL.
Eiab/msc

,f







Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- ?‘8(07} li 162}
thide. Darbercin.

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrios gue van a ser
requiarizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina fos Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccién Territorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avaltos, Catastros y Registros, y Desarrolio Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el objetivo de obtener los datos de los predios y la situacion sociceconomica de los
habitantes de! secior “Virgen del Mar", luego de efectuar los informes y avallios respectivos se
procedit a realizar nofificaciones a ios interesados medianie una publicacion en un periodico de
circulacion local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algiin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o lambién para que fas personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde ia fecha de
publicacién.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como fo indica et
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiguen las escrituras
correspondientes.

Particular que ponge a vuestro conocimiento para ios fines pertinentes

Ategtamente,

P S A .
Fias g

.Arq.‘ neth Gegefo
* DIREGTORA PLANEAMIENTO URBANO
SYGADMANTA
o

vemamta.golie
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de ia

INFORNME TEGNILLD DEFINI IV, L A e = —

Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de Ia Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de fa Jurisdiccion territorial del Cantdn
Wania: 1a cual fue aprobada con fecha 2 de enero dei 2012, y una vez gue ef Concejo Municipal
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinarnia celebrada el 8 de

uadeory ot J—
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Municipal del Canton Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda

a regularizar los barios, cuyos habitantes no fienen sus predios legalizados, observando para el

efecto lo establecido en ef Art, 486 y siguientes del COOTAD, v, lo dispuesto en la Qrdenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerade que se preceda a Regularizar

Barrios entre ellos 1 Parroguia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a 'a base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 596 del COOTAD
que con el objeto de reguiarizar i0s asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suglo
urbanc y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resolucion del organo

legislativo, podran declarar esos predios de utitidad piblica, con el propésito de dotar de los




1.- ANTECEDENTES

F| barrio denominado “Virgen del Mar',que pertenece a la Parroquia Urbana San Mated, se

conforma como producto de fos asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril def 2008,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar of blenestar comin, el Mismo -
que tiene Acuerdo Minisienial N°080, otorgada por fa i, Municipaiidad de Manta, a aves del |
Departamento de Promacion Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con fa Ordenanza |

rMOVer y Teguiar 1as organizacionas bariales, ia participacion social v la ciudadania 5!

de 114 predios, distribuidos

En Yo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, ‘Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvié autorizar al Ejecutivo del Gohiemo AutGnomo
Descentralizado Municipal de! CantdnManta, pard que gjerza la potestad de Paricion
Administrativa y Proceda a Regularizar fos Barrios, de algunos Sectores delCantdn Manta, entre
eiios la Parroquia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando i establecido en el Art. 486y
siguientes del COOTAD 'y lo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO

224 secToR:Virge




Ubicacion.- El barrio Virgen det Mar, se encuen
Mateode! canton Manta.




Estas son referencias lomadas en el punto central y estratéqico de 1a comunidad.

+ iimites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar,
Qeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles.
Superficie.-E sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia: -

Es de forma irregular de topografia descendente.

« Aspecto socio —-Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, gl
sector "Virgen del Mar” fiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales &l
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su pobiacién es joven, ei mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 47 afios. EI 35 % de la poblacion alcanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades econbmicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

e Tenencia dela Tierra.

El terrenc donda se encuentra asentado e! secfor “Virgen del Mar"es producto de un asentamiento de
hacho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma
espontanea,debido a su posicion geograficay sus piayas exiensas, que fomentaron ei desarrofio
turistico, con fa finatidad de impulsar la economia local.

3.. DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacion def Territorio).- La topografia origing la conformacién de un asentamiento de
forma irreguiar y dispersa sin pinguna planificacion, donde en fa aciuaidad se destaca la ocupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 30%, la mayora viviendas de 2 pisos Y
construidas de hormigon,




3.2.- Trama urhana

Enesta extension de territoriose presentandos 1ipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizo el uso adecuadc de

] redl taklariden o ool B t A i Sheamian Adansmanosan
s retifos establecidos en el Reglamento trhano dal Cantén, originands ta distioucion gemanzanas

imegulares, consecuenciadel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto fiufo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto a Us0 del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra sstablecido en €l 80% del
lqwl dgi4tenitorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
Sinprdiicoda  nara 8 uso racreacional £on el 2%, narcentales que AT on las normas

oA ik BT R e

imanta.gob.ee

(A1)




'll"
14

3.4~ Comité de Gestion de Riesgo

Mediante |a presente se realizo ef levantamiento de Informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“firgen del Mar", sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013

mid o

pmon mdlaie MDA OAATA e mian] eonmalflanbo Lo Aleaaat o
con oficio # 081-DV-33MiAen cta manifiosta 1o siguients!

354

-mail: gadn
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£n la Mz, 01, existen predios gue colindan con el perimetro del cerramiento de! muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

En la Mz. 10 Ios pradios que colindan con el cauce del rip, 8 deberi

de seguridad como minimoc S m.

En las vias o calles altlernativas no existe 12 distancia adecuada, tampoco €l retiro de |a
acera y ef ordenamiento de vias con direccion.

471 /2611 479 /2611 558

manta.gob.ec
. ¥ o
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3.5.- Infraestructura y servicios publicos.

£n cuanto 2 la infraestructura basica y servicios plblicos, presenta en 13 actualidad fos servicios de Agua
Potable, Aluntbrado Publica, Teléforo como también el Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

1.5.~ Imagen Urbana

| ocupacion territoriat de I3 zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producte de este acentamiento irregular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las condiciones para lograr Ut
buen vivir como lo establece 1a constitucion.

Esta distibucion carece de espacios pbficos para 4reas verdes y comunales, 10 cual no favorece a una
convivencia comunitania y recreativa, Soio cuentan con una cancha miittiple.

Con los antecedentes antes expuestos hemas procedido a reestructurar dicho asentamiente de ia
siguiente manerd:

P

OPUESTA.

o

1.-Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

1.4.- Estructura vial.

De acuerdo a las caracteristicas del terrend donde se encuenira ubicade el sitio, se propane una
estruciura vial compuesta por accesos veniculares Y peaipnaies, 10 cual permitisa tener un Mayor 4ceeso
conectividad en la zona, pianificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales aé 4.00m y aceras ae
'fr a@,c}ie ancha. /’;:T;N
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AVEMIDAS TRANSVERSALES

AVE. TRANSYERSAL
CALLES LONGHUDIHALES

FEATONALES

CALLE SAN PEDRC

CALLE SANFPABLO

CALLE SAN JOSE
AVE. SAN MATEQ

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO

1.2.- Acceso vehicular,

+ Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
+ Calle San Pedro

+ Calle San Pablo

E-mail: g

LE LA N PR




+ Calie San José
+ Calle San Jacinto

+ Caile San Gregoro

N

N - ‘(‘/
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Agua potable.- £l disefio del sistema de distribucion de agua potable estd acorde &l nuevo proyecto
urbano del sector Virgen del Mar, elaborado por la direccion competente de fa Empresa de Aguas de
Manta EPAM,

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sino también el alumbrado plblico en toda la zona.

Recoieccién de basura. Ei senvicio estigaranfizado por ei Depariamento de Higiene de ia fiusire
Municipalidad det Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen & cielo ablerto en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano & imagen urbana.

El cuerpo del terreno del sector Virgen del Mar tiene una superficle de 31969,16m2 el mismo que asta
dividide en sistemanzanas distribuide por istes, cuya area aproximadamente es250.00mZ caca uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas vy linderos:

Mateo" y la Carretera Manta.

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y. 521255,01 X 9894221,77con
124,87 m linderando en toda la extension con la Calle Sar: Gregorio.

120611558




COSTADO IZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X; 9894276,05 (:cm12,78r-ﬁ?‘=
49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas ¥:521209,12X:9894348,77, con 1 0,45M7 ¢
mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

" 447 43m, linderando en toda Ja extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR",con un
area de31963.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

E] area de Loles se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,06, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la pamoquia,en un area de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %: también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"

AREA DE LOTE 22397,85 |

AREA VERDE

AREAS DE VIAS Y ACERA 8703,1 27,22%

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art.9 de la
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron  algunas
chservationes eon respects a las medidas y finderes de ciero predios, ies guales fueren eopregides en
base a nueva Inspeccion, ademas se expiica que fos cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
familias del proceso de legalizacion, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, Iog cualas detallo A continuacian:

s Aguayo Mactas Carlos Ovidio

e Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

o Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

Con facha 20 de Marzo de! 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado Cardenas Arture
Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en 12 paroquia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar’, porque no habia sido publicado en la prensa; para fo cual se procedio a
realizar a investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallos
y Catastros, Desarrolic Comunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe téenico emitido mediante Oficio N° 838 DPU;

2013,

Direccion: Culle 9y Avid
Telélonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
‘ 11171

€ e 13-00
E-mail: gadime@manta.gob.ec
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1.6 Conclusiones.-

» Luego de realizar 1as inspecciones en sitio se establece que en i sector “\irgen del Mar®, carace
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontanes, el cuaino cumple con lo que establece en fa COOTAD, puesio que no presentaba
un orden adecuado de su frama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de Areas recreativas.

ey o p-ln a nﬁnn.—.‘

5 : H Il
10 i ierra, dotacion p‘an lcata 8 BSpacics nliblicos gue contri

t

m Joram:nnto del entormo det “Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo® para lo cualponemos
n consideracion el proyecto urbanistico y el listado de las §1personas que se encuentran

asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar ia Reestructuracién Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en 10 que
sefala el Cadigo Organico de la Organizacién territorial, Autonomia y Descentralizacion { GOOTAD )
capitulo !l , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracién de Lotes , Seccion {2, fraccionamientos
Urbanos y Aancola Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiala: ¢ Se eniendera por reesiructuracitn de lofes ef nueve frazado de parce:acmnes UE.‘YECIU‘U?&\S que
pagra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar le configuracion de fos fotes;
y. b Distribuir equitativamente entre los propietarios fos beneficios y cargas de la ordenacion urbana’.

g

1

& SU ar L:!,_,'.,uu 400 hd una vez uunCzbu'}‘u eS8 v ME T -F it 8
ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HE 0 Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES

DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON




CTOR VIRGEN

3

Dot 1o antes eXpussio ¥ Biguiento con 8l procedimiento descrilo en 5 ordenanza en mencion, estoy
presentando ef INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR” para que proceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolverd la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente nofificard 2 los interesadas sobre [a particion ¥ dara cumolimignio 2 o que dgterming la
ley v esta Ordenanza remitiendo copia de la misma 2 la Asesoria Juridica Municipal; Direccion Financiers;
Direccion de Avalios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad dei Cantn Manta.

)\ .
grq.-’ aneth, Cadefio Villavicencio
IR

TORA PLANEAMIENTO URBANO

Diveceion: Calle 9 v Avd
onos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
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