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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determing el Art. 18 numeral 2 de | Ley Notarial, sivase
profocolizar los documentos que adjunto, que comesponde a la  resolucidon  de
Particién y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad al Arl. 486 del COOTAD y la Ordenanza para defermingr los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion a través de la Parficion ¥
Adjudicacion Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barios de la
Jurisdiccién del Canton Manta; plano del Barrio "Virgen del Mar” de la Parroquia San

Mateo del Cantén Mﬂnh aprotﬁcdc en Sesion Ordinaria del 8 de Marzo del 2012.
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Abg. Carlos Chcvez Chicg.
PROCURADOR SINDICO M

v PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
: ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
LIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
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RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR"

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE DEL GORIER O AUTONOM PDESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON

CONSIDERANDO:

1 20 de octihre de 2008 se promulgd la actual Constitucior
come wn fustado constitucional de der chos v justicic
endiente, mu to. intercultural, plurinacional y laico. Se OFganz
_f( i de Repiiblica y se gobierna de manera descentraliz acde;

Oue, la Constitucion de i Repniblica del Ecuador e
1o seguro v saludable, v e
ey z'f;wa(.'if_m social y econcmica;

e la Constitucion de la Repiblica garantiza entre los
3 reCho a e propiedad en todas sus Jormas, con funcin
responsabilidad social y ambiontad. El devecho al acceso u la propiedead se hare
con la adopeidn de politicas publicas, entre otras medidas
Que, la Constitucion de Repiiblica del Ecwador, en of articuio 223 mume
coniempla gque ef se ufru" pubdlico comprende: “Las entidades que mtegran ¢l
autononio descer irali ;

1
generales, que los o NS anianomos  descentralizados aran de atonomia
politica, administrative ¥ financie yose regivan por los principios de soli

i

subsidiaricdad. equidacd i!’f(’fff‘f.'I!(J}‘I(.'.", integracion y part;

Que, f wrriculo 238 de la Constitucion de la Repiiblica senaia, entre fos prin IS

e, el uriiculo 264, mimer, 2 e fu Constitucion de la Repihlica

entre las compe e o wobwnms municipales la de ejercer o

sgilficule 327] u" lfa Constitucion de la | Republica consagra yue
(f\ -
i araniiza cf who a la propiedad en suy Jormas

MUY




comunilaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta v que debera cumplir su fimci
- social y ambiental;

Que, producto del nuevo rot del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entrd en
vigencia el Codige nico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, Giie
tiene comu ambito la organizacion politico administraiiva del Estado ecuatoriano en el
ferritorio) el régimen de los gobiernos amténomos descentralizados v los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar la autonomia politica, administrativa y
Jinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descenrralizacion, consagra el principio de solidaridad en el efercicio de la autoridad y
de las potestades piblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
ello. es necesario garantizar el ejercicio plenc de los derechos de dominio en ol régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion. del desarrollo justo,
cquilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el efercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
ello, redistribuir v reorientar los recursos v bhienes publicos para compensar las
inequidades en su circunscripeion territorial; garantizar la inclusion, la safisfuccion de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir:

Que, el articulo 4 del Codigo Orgénico de Organizacion, Territorial, Aulonomia y
Descentralizacion, seiiala que, dentro de sus respectivas circunscripeiones ferritoriales
son fines de los gobiernos auténomos descentralizados la “...obtencion de un hébitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias...”:

Que, el Art. 34 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn,  determina  entre  lus Junciones  del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover ef desarrollo sustentable de su
circunscripeion territorial cantonal, para garamtizar la realizacion del buen vivir a
traves de la implementacion de politicas piblicas cantonales. en el marco de sus
competencias  constitucionales v legales; by Disefar e implementar  politicas  de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio. en el marco de SUS
competencias constitucionales y lega ¢j Establecer el régimen de wso del suclo y
it . para o cual determinara las condiciones de urbanize in, parcelacion,

n, division o cualquicr otra forma de fraccionamiento de canformidad con la

iwidn cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes Y dareas comunales;
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Jercicio de los derec
cion municipal; ¢) jecttar el plan cantonal
ento territorial y las politicas piblicas en el ambito de sus

ripeion territorial, de manera

[, provincial v parroguial, en  Jorma

fe das metas

fivo Orp
Cion, € nelencia exclusiva de Tos gobiernos

ados municipales “Ejercer el control sobre el uso y el

ol articul letra a) del Codigo Organi vion Territor

vhoniia v Descentralizacion, establece las atribucic
- constan la fac

mico de Organizacion Tervitoriol. Antenionio v

inodentro de las atribuciones del alcalde o alcaldesa, conrempia; h)

mariera  exclisiva la facultad ejecitiva  del T GUIOROMO

o maricipal; esolver adminisirativamente  todos  los  asuntos
spondicntes o siu can v

ligo Organico de Organizacion Territorial, Antonomic ¥
L cuando por resolucion del organo legisiative
do autdnomo munic
reunseripeion tervitorial, el alcalde, a través de o,
administrativos de la municipalidad, podra, de oficio o a peticién de parte,
- potestad de particivn adminisirativa. . :

396 del Codico Organico de Oreanizacion lerritorial, Autonomia v
one que, con ¢ objeto de regularizar los asentamienios hanos
e suelo wrbano anston vrbana, de ]
criios amicipales, mediar shecicn del drgano ey
urilidad publica, con el proposito de doiar de Jos
aclos por log asentamicnios v definir la sitacion
‘ candoles  Jos  lotes  corvespondicntes: siendo
crne qufonomas  metropolitano o mnicipeal,




mediante ordenanza los criterios para considerar un asemtamiento
consolidado;

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobo en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y
su Regularizacicn a través de la Particion y 4 djudicacion Administrativa de Lotes de
lerrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton . Manta;
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

One, en la jurisdiccion del canton Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominade como barrio “Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
CONvirtiéng fe en un barrio cuyos poseedores carecen de justo titulo de dominio,
sterido mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, gque con el devenir
de los afios han construido sus Vviviendas, por lo que resulta impostergable la solucidn
de tos problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra,

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012, resolvid: “Autorizar al Efecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, para gue ¢fe
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
continuacion se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art 486 ¥
siguientey del COOTAD; ¥ o dispuesto en la Ordenanza para determinar los
alamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion v
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de fa
Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parroquia Manta- Barrigs: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parrognia Yarqui ~Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios Il; Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio: San Francisco de Tarqui; 24 de
Meyo del Jocay; Sun Juan: Carinelita 2, Nuevo Manta. Parroquia Los Esteros-Barrios:
Forita; Miramar; Marbella: [l Pacifico; Nuevo Horizonte; San Gabriel: La Sirena;
Villamarina. Parroguia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas; Santa Clara N°. y 2: Santa
Lucia;, Nueva Esperanza; El Progreso; La Floreana; 2 de Agosto; La Floresia.
Parroquia  San Mateo — Barrios: Cristo Rey, Los Laureles; La Paz; Virgen af Mar:
Vista al Mar; Las Flores;

Que, con fecha 14 de juliv del 2012 en base al Art. 6 de {a Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, y su larizacion a través de la Particion Rt
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos wbicados en Barrios de la
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anta, iniciaron ef censo c"[e PO
. sectores determinadus en la R
adoptada en sesicn ordinaria celeb

Oue, mediante . ULC-M-JEB del 13 de
Lstrada Bonilla, Alcalde del GAD Municipal del ¢
pal de Planeamicine Urbano, proceda ¢
pmu la Reguilarizacidn a través de la Particion ¥ Adjudicacion Administraiiva «
25 . e g jurisdiccion territorial del cantdn Manta;
acnerdo a lo ey voen el Art. 9 de lo Ovdenanza para determinar los
108 dv fHecho, y su Resdarizacion avés de la }muurm
Jr;rwfmrmum de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios

T94-DPUM-JCV del 23 de fe
"f'mn’ de Planeamiento rbe

v Comunitaria; iniciaron
; gue estarian a cargo de
‘_ ion por medio de fichas, todo esto con el of
e la situacion socioeconcnica de los habitantes de estos sectores, |

aveldiar _v p;'na'ﬁt’c!ﬁr a la adjndicacion de los mismos, en los barrios ¥ sectares que se
tproceso; porlo que presenta el informe preliminar correspondiente
L Mur™ de la pe

enanza pa
a traves de lo Parti y
citbarrios de la jurisdiccion hi-.’."i‘!{{)?‘!(l!' delf C.'('H'?I‘U!‘I .'"l-"f(.'u.?f('.'.'

Jue, con fecha & de marzo el 2'(;";"1’ se prm:f-'cﬁr} a
' ] ’ et el Aar?
rila a fravés
ORES (UHUReS o ]

on de Planeamicnio Urbano del GAL Mawa,
envia a la Alcaldia v a la Asesoria Juridica, el Informe
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estahled C 10 de la

ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU -

REGULARIZACION 4 TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINIST, RATIVA
DELOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE 1.4 JURISDICCION TERRIT ORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
bharrio-"Virgen del Mar", el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes y
linderos, con el respaldo respectivo de los imformes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gestion Social ¥ Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, medianie memorands No. 752-DIL-LRG de Jfecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y anafizado el Informe

Técnico  Definitivo No. 06-PU-JCV. emitido por la Direccion Municipal de

Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al seiior Alcalde emitiv la -
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, gue indica que cuando por resolucion del érgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal ¢ metropolitane, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, a
través de los drganos administrativos de la mun ictpalidad, podrd, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potesiad de particion adminisirativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA Di LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA Y,

En efercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales vlegales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta ywnlotes del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parroquia San Mateo del Cantén Manta, con una drea total de 31.969,16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22.397,85m2 que corresponde al 70.06%. Are
Comunal ~ Verde de 868,21m2 gue corresponde al 2,7 Area de vias y a
8.703,10 m2 que corresponde a 27,22 %: de conformidad al Informe Definitivo

JCV, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano,

Jorma parte como anexo de la presente Resolucion, detallandose o i

listiado de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, drea de lote; cf
catasiral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra,

Particion y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 6
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Direceion:

Tebeforos: ¢

Tax: 2611 TH4

Casilla: 13-05
mail:




Lol 34

Lale

Lot (72

MZ.12 Late

Ltz 16

Direcvion:
Teléfonos: 2611
2611 714
Casifla: 153-05-4
E-mail: gacdime
VWebsite: ww

FRANCD PICO ERDGAR ALEXANDER

CALDERON CONFORME JOSE |

JACQUELINE
ANCHUNDIA RE

ANCHUNDIA LOPEZ
SEBASTIAN

HOLGUIN HOLGUIN JUANA
ROBERTINA

CARDENAS EGDA SEBASTIANA

REYES PEREZ DIOGENES

YANDER YRE E.
LEGNARDO JAVIER

REYES RETES DEYS) LUZ Y CEDERG
LOPEZ JOSE GIL

FLORES LOPEZ SH.VIA ¢
Y LOMEE ERANCE JACINT
MAURS
. FR ) PE.
XY FRANCO

1122046441 116.05

F30582447.9
091353635-5

131317975
1341726739

136915140-3
1308174:49-7

130630466-6 o3 22

EMG9i020-1
1312318732

a8}

% 1.160,5

5 868,80

301017000

&021212000 $ 135100

021216600 $ 608,30
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SEGUNDA: Disponer a la Direccion de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Piiblico e inscribir en el R egistro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particion v Adjudicacion,
constituyvéndose la misma en el Tiruio de Dominio del Adjudicatario; los costos que se

galizacion del bien inmueble hasta su inscr ipcion en el
stro de la Propiedad, serdn asumidos por el beneficiario,

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Mania, proceda a
inseribiv ainicamente las adjudicaciones inmersas en lu presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en ia Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecha, ¥ su Regularizacion a pravés la Resolucion de  Particign ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicaclos en Barrios de [a

ceion territorial del Canton Manta, adjudicaciones que deberdn Encontrarse
Jormalmente catastraday Y protocolizacdys.

CUARTA: Disponer a loy adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolucion, la probibicicn de enajenar los predios legalizados, por ires afios contados a
partir de la inscripeion del Titudo de Laominio en el Registro de lq Propiedad del Caniin
Manta; debiendo el seior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Lnajenar en los libros o el FEPErIOrio a su cargo.

QUINTA: Notificar o través de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectus de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta, debiendo rambién notificarse « las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero: Avalios y Catastro; Planeamiento Urbano, y, Registro de la
Propiedad del Canton Manta., '

Dada en la civdad de Manta, a los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mif

' Py N / 2
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DG}- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA.: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legalizacion de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las Jegalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA” en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
sigliente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afo 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde ei 17 de Abrii del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades jocales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo gue tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrolio  Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacién social y la diudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

£l sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites:

Norte: Oceano Pacifico.

7:Barip Vista al Mar
fidrrlo Cristo Rey v los laureles
Scié 2El sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

e
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del terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente,
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo -

Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadmente de. 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,

el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades econémicas

estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y

actividades varias en un 20%. '

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de un
asentamiento de hecho que se dio aproxmadamente en el ano 1982, las personas: se:
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn geogréafica y sus playas extensas, -
que fomentaron el desarrolio turistico, con la finalidad de impulsar {a economia local.

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irreguiar y dispersa sin
ninguna planificacion, donde en-la actualidad se destaca la ocupacion de construcciones .
adosadas en un 70% vy aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de -
hormigon. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano def Canton, _
originando la distribucion de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del -
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular vy
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zong, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comite de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio "Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por ia sala situaciona!
de Manta “C.G.R”", precedida por et Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En ta mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
.deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios

-En la mz. 19 los predios que conlindan con ef cauce del rio, se deberia exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

Diveceiom: Culle 9 v *’s\ 4
lelbimu
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La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidad han provasey
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las perse :
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acaten las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucion
carece de espacios plblicos para dreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

Ei cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m32 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado ia propuesta para la implantacién general del sector “Virgen del Mar”, con un
rea de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de la siguiente manera: El érea de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroquia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo dei 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Tecnico Provisional; cabe informar gue se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicé que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacion en relacién al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus proplos medios los cuales detallo a
continuacion;

Aguayo Macias Carlos Qvidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacién de un terreno, ubicado
en la Parroquia San Mateo de! Barrio “"Virgen del Mar®, porque no habfa sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedid a realizar ia investigacion e inspeccidn respectiva €on los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avaltos Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
r.@yar@go Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
“*an efirferme técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.
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“Que, en la Jurisdiccidn del Canton Manta se encuentran importantes

r

pablacionales de hecho consolidados, situacion que ha creado serios-problemas.

Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulo' de . R

dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos.

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo '

Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantan Manta, con fecha

Enero 20 del 2011, aprobé la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecha, y su Regularizacién a través de la Partidon y Adjudicacion Administrativa de Lotes de.
Terrenas ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial del Canton Manta. ' -

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho gue tienen-las
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con.

independencia de su situacién social economica;

Que el articulo 66 numerai 26 de la Constitucion de la Replblica garantiza entre: los

derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con. . fundon y-... "

responsabilidad social y ambiental. Ei derecho al acceso a la propiedad se haré efectivoconla -
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucidn de la Repitblica del Ecuador, sefiala entre -
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
vy ocupacion del suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernas Autondmos Descentralizados la “...Obtencidn de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecha y su
d

Reqularizacion a Traves de la Particibn y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en_Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala 1o siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; Et Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resolvera la particién correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particidn y dara cumplimiento o que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccion de Avaltos, Catastros y Re istros; - Direccion de
Planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton y

4
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por !a Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucién de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen det Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.,

Atentamente

PROQCURADOR SINDICO MCPAL.
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Mania, 18 de Julic del 2013

Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- ___}8/0’4/!3_ 162
thide. Daberdn-

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legatizar los Barrios que van a sef
reqularizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Terriforial del Canton Manta”®, las
Direccicnes de Planeamienio Urbano, Avallos, Catastros y Registros, y Desarrollo Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elaberacion de
fichas, con el objetive de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de los
habitantes del secior “Virgen def Mar", luego de efectuar los informes vy avallos respectivos s
procedid a realizar notificaciones a ios interesados mediante una publicacion en un periodico de
circulacion local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algan pronunciamiento en cantra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde ia fecha de
publicacion.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, fa Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen ias gscrituras
correspondientes.

Parficular que pongo a vuestro conocimiento para ios fines pertinentes.

Atenhameme,
/-—-;"I _ i

N “\r%{ -
*;Arc].*J‘anethX\ efio Villavicencio

{ DIRECTORA FLANEAMIENTO URBANO
@A MANTA
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INFORME TECNICO DEFINITIVQ No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Matec, se sustenta en o que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barios de la Jurisdiccion territorial del Canton
WManta: fa vual Tue aprobada con fecha 2 de enero del 2012, y una vez que ef Concejo Municipai
mediante Resoiucion N°. 032-C\M-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
Marzo 012, Tesolvio” Auterizar al Ejecutive deiGebiemo Autbnomo Desceniralizade
Municipal def Canton Manta, para que ejerza Ia potestad de particion administrativa y proceda
a regularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para &l
efecto in ectablecido en ot Art. 486 y siguientes del COOTAD; v, In dispuesto en la Ordenanza
antes indicada. sobre estas normalivas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrios entre ellos |a Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR.

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 596 del COOTAD
que con el objeto de regularizar 10s asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suglo

urbano y de expansion urbana, los gobiemos municipales, mediante resolucion del organc

legistativo, podran declarar esos predios de utilidad pubtica, con el proposito de dotar de los




41.- ANTECEDENTES

El barrio denominado “Virgen del Mar’,que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de fos asentamientos que se dieron en &l sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril del 2008,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar ol bienestar comin, el mMismo ®
que tiene Acuerda Ministerial N°080, otorgado por fa I, Municipalidad de Manta, a traves del
Departamento de Promacion Social y Desarrolio Comunitario, de conformidad con la Ordenanza- |

i) F:IIA
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para promover y regular las organizaciones bamiaigs, @ paf ticipacion social ¥ 18 CliGaGania dsl

Canton Manta. E! sector antes mencionado,que astaria conformado de 114 predios, distribuidos

en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada e 8 de marzo de 2012, resolvio autorizar al Eiecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizer los Barrios, de 'algimos Sectores delCanton Manta, entre
eiios ia Pamoquia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando io estabiecido en ei Art. 486y
siguientes de! COOTAD y lo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.-

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTC

ion: Calle 9y Avd
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Ubicacién.- E! barmio Vi
Mateodel canton Manta.
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Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista ai Mar.
Oeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles.
Superficie.-El sector Virgen def Mar posee una superficie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma irregular de topografia descendente.

‘s Aspecto socio ~Econémico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, &l
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente-de 450 habitantes, de los cuales el
56% son Mujeres y el 44 Sb son Hombres. Su poblacion es joven, e mayor porcentaje que
cofresponde al 30% comprende en edades de 902 42 aios. E} 35 % de fa poblacion aicanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Arlesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia delaTierra.

El terrenc donde se encuentra asentado ef sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron ge forma
esponianea,debido a su posicion geograficay sUS playas extensas, que fomentaron gl gesarroiip
turistico, con fa finalidad de impulsar la economia local.

3.- DESARROLLC TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.4 Suelo (Ocupacion del Teritorio).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma ireguiar y dispersa sin minguna pianificacion, donde en ia actuaiidad se desiaca ia oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aistadas un 30%, la mayoria viviendas de Z pisos ¥
construidas de hormigon. '

Diveecion: C
e e




3.2.- Trama urbana

Enesta extension de territoriose presentandos tipos de trama urbana, ias cuales tienen formaifregular,
puesto que cuando se asentaron io hicleron de manera desordenada, y no se realizd el uso adecuado de
los ratiros establecidos en el Reglaments Usmano cet Cantén, originando 1a distribucion demanzanas

irregulares, cansecuenciadel proceso de ocupacion det teritorio anfes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

1.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del guelo se destaca el uso residencial que sé encuentra establecido en el 80% del
fotal del 4%erritorio de la zona, ta superficie restante se distribuye para vialidad con &l 18 % y un area
haroTieans , 0 innal 794 anta -l iae normas
Lpara el uso regreacional £OR ol %, noreentaies QUE EMn E-gégg{ ias nOrnas

VoEb Can, €y
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Medliante la presenie se realizb el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
", G.R." precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo de! 2013
PR PR T TA T | VI PORITA mrm meanl cvmmifinods {~ P P .
U UG Ug l-Dv-eam 1 Al Lual L gl lU blgutel'll‘u,
En 1a Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelie, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.
En la Mz. 19 Ins pradios gue colindan con el cauce del rip, se dehsatia e
de seguridad como minimo 6 m.
En las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la
acera y el ordenamiento de vias con direccion.

cidn: Calle 9 v Avd
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3.5.- Infraestructura ¥ servicios pablicos.

£n cuanto a la infraestructura pasica y servicios plblicos, presenta en 1a actualidad los servicios de Agua
Potable, Alumbrado Publico, Taléfono como también &l Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

1.6.- Imagen Urbana

La ocupacion iemritorial de la zona y SUS caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento imeguiar 1as personas del sector adificaron
viviendas sin asesoria taenica, por 1o que 1as construcciones no acatan las condiciones para lograr un
huen vivir como lo establece 1a constitucion.

Esta distribucion carece da esnac&os nubhcus para freas verdes Y comunaies, 10 cual no favorece a una
Convivencia comunitaria y recreativa, soto cuentan con una cancha miitiple.

Con log antecedentes antes expuestos hemos procedido a reestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manerd:

ROPUESTA.

[ L4

4.-Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

1.4.- Estructura vial.

De acuerdo a 1as caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado ei sitio, se propone una

estruciura vial eompuesta poF 8ecesos velicuiares y peatonaies, ip cual permitira tener un mayor ACCES0

coneuwsaad an la zona, planificandose vias vehicutares de 9. 0Gm, peatonales de 4 00m y aceras de
fom, de ancho.
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AVENIDAS TRANSVERGALES

CALLES LONGHTUBNALES

P FEATONALES

AVE, SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular,

Py S i

Deniio de 1a eslralegia gen
de ios accesos veniculares:

+ Carretera Manta

+ Avenida San Mateo

» Calle San Gregorio

+ Calle San Pedro

« Calle San Pablo
Diveceion: Calle 9y Avid
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AVE. TRANSVERSAL

CALLE SANPERRO

CALLE SANPABLO .

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGCRIO




+ Calle San José
« Calle San Jacinto

+ Gaile San Gregorio

Agua potable.- Ei disefio del sistema de distribucion de agua potabie esta acorde al nueve proyecto
urbano del sectar Virgen de! Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sinc tembién el alumbrado pablico en toda la zona.

Recoieccion de basura.- £} servicio esiagarantizado por ei Depariamenio de Higiene de ia fiusire
Municipafidad de} Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo abiertc en barrancas y
terrenos batdios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano & imagen urbana.

Ef cuerpo del terreno del sector Virgen del Mar tiene  una superficie de 31969,16m?2 el mismo que esta
dividido en sieiemanzanas distribuido por iotes, cuya &rea aproximadamente es250.00mzZ cada uno,
donde se implantara ef proyecio ge reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos.

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y: 521255,01 X: 9894221,/7con
124,87 m,linderando en toda la extension con la Calie San Gregorio.

@ maes 50,79m, més 30,23m, mas 37,44m, méas 30,57m, mas 63,59m, hasta empatar
+$.501410,37, X: 9894534,04; linderando con Avenida San Mateo.

[':-'ll].ilil‘ 9




COSTADO 1IZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 52114255 X; 9894276,05 con12,78mt> _
49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas ¥:521209,12X:9884348,77, con 1045317"‘,,""‘ _
mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas ;

" 117,43m, linderando en toda la extensidn con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR”.con un
area de31969.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

El 4rea de Lotes se encuenfra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroquia,en un area de 29387,85m2 que corresponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE 2239785 70,06%

AREAVERDE 868,21 2,72%

i AREAS DE VIAS Y ACERA 8703,1 T 27.22%

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se presentaron algunas
ghservaciones con respects a las medidas y linderos de elerios pradios, los euales fueron cofregides en
hase a nueva inspeccion, ademas se expiicd que los cambios en fas medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
familias del proceso de legalizacion, porgue ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
megios, Ing cuales detall a nontinuacion:

= Aguayo Macias Carlos Ovidio

¢ Franca Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

Con fecha 20 de Marzo dol 2013, se presentd una solicitud nor parte del sefior Alvarado Cardenas Arture
Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroquia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar, porque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedid a
realizar Ia investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Aval(ios
y Catastros, Desarrolio Comunitario y ta Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitide mediante Oficio N° 838 DPU; fegha 23 de Julio de!




1.6 Conglusioneas.-

Luego de realizar as inspecciones en sitio se establece que en ei sector “Virgen del Mar”, carece
de un trazado de parcetacion adecuado, puss se tata de un asentamiento de hecho
gspontaneo, el cuaino cumple con o que establece en la COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
(e areas recreativas.

wd

A H

NIy ia a_cgal cion fams, dotacion planfficada

mejoramiento del entorno del “Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo" para lo cualponemos
en consideracion ei proyecto urbanistico y f listade de fas S1personas que se encuentran
asentados a en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar 1a Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en lo que
sefala ol Codiga Organica de la Organizacién territorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD )
capituio Il , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes | Seccion 14, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Att. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en 'a parte periinente
sefala: ¢ Se enienderd por reesiruciuracion de foles ef nueve frazado de parceiaciones defectuosas gue
podra mmponarse obligatonamente con alguno de estos fines: a) Reguiarizar fa configuracion de Jos fotes;
v, h) Distribuir equitativamente entre fos propietarios los beneficios y cargas de fa ordenacion urbana’.
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Dor lo antes eXpuesto ¥ siguiends con el procedimisnto gescrito on |a ordenarnza sn me G510y
presentando el [NFORME DEFINITIVO DEL BARRIO "VIRGEN DEL MAR" para que pioceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera la particién comespondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente noffficard 2 los interesados sobre Ia particién ¥ dara cumplimiento 2 1o que determina la
ley y esta Ordenanza remitiendo copia de a misma a la Asesoria Juridica ipal; Direccion Financiera,
Direccion de Avaliios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta. '

Arg. Janeth, C&derio Villavicencio
DIRE PLANEAMIENTO URBANO

Direccivn: Calle 9 v Avd

Casilla:
E-mail: gadme@rmanta.gob.ec
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