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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art, 18 numeral 2 de g Ley Notardl, sirvase
profocolizar los documentos que adjunto, que coresponde a la  resolucidn  de
Parficion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad al Art. 486 del COOTAD y la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion a fravés de la Particion \%
Adjudicacion Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barrios de Ia
Jurisdiccion del Cantdn Manta; planc del Barrio “Virgen del Mar” de g quroqu:o San
Mateo del Cantén Mcmfc c1prodeomon Ordinaria del 8 de Marzo del 2012

DOY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR

ABOGADO ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO

MUNICIPAL, PRO LIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJIUNTA Y CONFIERO

;:!((}]S{ /;fi'ES"f"_Iﬁ,'It.")l VIQS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013.- L
JTARIO.- :

\\thlh., WA




e promulgs la actual Constitucion que define ol
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wnitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta ¥ que debera cumplir su fur
- social y ambiental;

fecha 19 de octubre de 2010 entré en

g anico de Qrganizacion Territorial, Autonomia centralizacion, gue

tiene como ambito la orga ién politico administrativa del Estado ecuatoriano en el

territorio; el végimen de los gobiernos auténomos descentralizados v los regimenes

especiales. con la finalidad de garantizar la autonomia politica, administrative ¥
Jinanciera |

Que, el articulo 3 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el efercicio de la autoridad y
de las potestades piiblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por

necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el gque el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion del desarroilo justo,
equilibrade y equitativo de su circunseripcion territorial. en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los devechos individuales v colectivos. En virtud de
ello, r ribuir y reorientar los recursos v bienes prblicos para compensar los
inequidades en su circunscripeion lerritorial, garantizar la inclusion, la satisfaccion de
las necesidades basice y el cumplimiento del objetivo del buen vivir,

Que, el articulo 4 del Codigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, seiala que, dentro de sus respectivas circunscripeiones tervitoriales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados la “...obrencion de un habitat

uro y saludable para los ciudadanos vy la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus vespectivas competencias... ”;

Que, el Art. 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Autone
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir «
fravés de la implementacion de politicas pliblicas cantonales, en el marco de sus
conmpetencias  constitucionales legales; B) Diseiar e Implementar  politicas  de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio. en el marco de sus
competencias constitucionales y legales: ¢} Establecer ¢l régimen de uso del suclo y
para lv cual determinard las condiciones de urbanizaci on, parcelacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de cc formidad con la
on cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
cansolidado,

Que, con fecha 2 de enero del 2012, ef Conecejo Municipal det Cantdén Manta, aprobé en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos H umanos de Hecho, y
su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacién Administrativa de Lotes de
Terrenos wbicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton  Mania;
habiéndose aprobado el 235 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del canton nta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéncose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Jjusto titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, gue con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la Jforma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrade el 8 de marzo del 20} 2, resolvio: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza
ad de particion administrativag Y proceda a regularizar los ba que a
i se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art. 486 y
wientes del COOTAD; y, lo dispuesio en la Ordenanza para determinar los
entamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particidn ¥
udicacion Administrativa de Lotes de  Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parrequia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroguia T arqui —Barrios: Las Colinas del Jocay, Urbirios II: Nuevy
Comunidad Rio Manta: San Valentin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 de
Mavo del Je : San Juan, Carmelita 2: Nuevo Mania, Parroquia Los Esteros-Barrios:
dorita; Miramar: Marbella: EJ Pacifico: Nuevo Horizonte; San Gabriel: La Sirena;
Villamarina, Parrogquia Eloy Alfaro—Barrios: Las Vegas, Santa Clara N°. [ v 2 Santa
Lucla; Nueva Esperanza: FEl Progreso; La Floreana; 2 de Agosto;, La Floresta.
Parroquia San Mateo — Barrios: Cristo Rey, Los Laureles: La Paz, Virgen al Mar:
Vista al Mar, Las Flores:

Gue, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Art. 6 de lu Ordenanza para determinar
los niantientos Humanos de H, s sit Regularizacion a través de la Particion v
Adjudicacion  Administrativa de fotes de 7 errenos ubicados en Barrios de la

e e - . s o - - - - Lo
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Jurisdiceion teriritorial del Canton Uunm la Dire

v el Departamenio de Promocic

del Canton sta, iniciaron el censo de poseede
ferrenos oe tores determinados en la Resolucion
adoptada en sesion ordinaria celebrada el & de marzo d

Que, medicnte oficio N° 4 C-MAJEB del 13 de agosto del 2012, el Ing. Jaime

Lstrada Bonilla, A, del GALY A al del Canton Manta, dispone a la Direccidn
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itorial del cantén Manta;

DPUM-JCV del 23 de febrero del 2013, la Arg. Jar
al de Planeamiento Urbano, emite Informe Técnice
onde indica que las Direcciones de Planeamiento Urbano;
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estaM de la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENT, AMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIV A
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL

TON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar", el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de-:
Avaliios y Catastros; y, Gestion Social y Comumitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Oune, mediante memorands No. I52-DI-LRG de fecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que wuna vez revisado y analizado el Informe
Técnico  Definitivo No. 06-PU-JCV,  emitido por la Direccion Municipal de
Pluneamiento Urbano del GAD Manta: corresponde al sefior Alcalde emitir la -
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEOQ DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucicn del drgano
legislativo del gobierno descentralizado autdnomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde
través de los érganos administrativos de la municipalidad, podra, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potesiad de particion administrativa..., esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
PDE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRA VES DE LA PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA "; y,

, .

£ efercicio de sus Jacultades y atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuente ¥y un lotes del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parroquia San Mateo del Canton Manta, con una drea total de 31.969.16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22. 397,85m2 que corresponde al 70.06%; Area
Comunal ~ Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; Area de vias Y aceras con
3. 703,10 m2 que corresponde a 27,22 %- de conformidad al Informe Definitivo (6~
PU-JCV, presentado por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
forma parte como anexo de la presente Resolucion. detallindose a continuacion el
listado de los ber arios, con las respectivas manzanas, lotes, drea de lote; codigo
catastral, y valores a cancelar por Derechao e Tierra

io "Virgen del Mar” Pdagina 6




MANZANA ™

Loste 31

MZ.OS5

MANZANA

N2Ico1000
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MZ. 10

Lale 317

Lote 34

Lote 37

Lote 04

Lote Q7

MNICOL AQ
QUUUE BENITEZ MARIA LUCIA

FRANCO CHAVEZ FLAVIO ALFR
FRANCO LUCAS LIDIA CRISTINA ¥

RANCO CHAVEZ ULBIO ARTURD

ANCHUNDIA LOPEZ SANTA
JACQUELINE

ANCHUNDIA REYES JOSE AMAN D(}

ANCHUNDHA LOPEZ JOSE

REYES PEREZ DIOGENES
YANDERSON y REYES PERE
LEONARDO JAVIER

REYES REVES DEVYS! LUZ ¥ CEDERO
LOPEZ JOSE Gil

Late 0%

Lote D9

Late |G

MZ.12

Late 16

FRANCO PEREZ INGRI) VAN

Fl\n. 0 DELGADO LORE

021017000

802101 3000
K210 G000

11685

10,82 $ E058,20

o |
1300856517 § 982,60

1305874478

09135363355 3 1.673.00

144.73

202 113460
802 H37HH

$4749

$5797 .

13137179%1-3
1341726739

130915140-3
130817449-7

579,00

80211 10080 £ 967,10

$30610466-6

5 GRS, 30
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BO214901 060

N2 002000

2100460

MZ. 19

LEA CTOTAL iLvevie | 106,00,
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SEGUNDA: Disponer a la Direccion de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e mscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucicn de Particion ¥ Adjudicacion,

vendose la misma en el Tindo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
generen dentro del proceso de | egalizacion del bien inmueble hasta su inscripeion en el
Registro de la Propiedad. seran asumidos por el beneficiario.

TERCERA: Disponer al Registrador de g Propiedad del Canton Manta, proceda a
inscribiv wnicamente las adjudicaciones inmersus en la presente Resolucion, -en
observancia a lo establecido en g Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y sy Regularizacion a ravés de la Resohucion de  Particion y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de [a
Jurisdiccion tervitorial del Canton Manta; adjudicaciones que deberdan encontrarse
Jormalmente catastradas ¥ protocolizadas.

CUARTA: Disponer o los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente

Resolncion, la prohibicicn de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados o

partir de la inseripeicn del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton

M, L sefior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicicn de
los libros o el repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de g Secretaria Municipal, con el contenida de evta
Resolucion, para efecios de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de lps 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en lo Parroquia San Mateo del Canton
Manta, debiendo también notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero: dvalios y Catastro; Planeamiento Urbano; v, Registro de lu
Propiedad del Cante it

Dada en lu civdad de Mania, a los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mil
rece, -1 {38,

=7 AL
(7T ?ﬁne--é:::rc o Bl
LDE DEL GOBIERNO
ESCENTRALIZADO MUNICIP,
DEL CANTON MANTA
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, Fl 18 de Julio del 2013, la Direccidn de Planeamiento Urbano vy area de
legalizacion de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DF HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADIUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA”en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiante:

ANTECEDENTES:

Fl sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a |a Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma come producto de los asentam:entos gue se dieron en el sector por el afio 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde ei 17 de Abril de!
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comin, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover Yy regular las organizaciones barriales, la
participacién social v la ciudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de fa Parrogquia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes ccordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de fa comunidad.

- Limites:

Norte, Oceano Pacifico.

o Cristo Rey vy los laureles
sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

FIGLL 79 /72611 B38

nhagalier
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del terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo’.
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacién aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mavoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un. 30% vy
actividades varias en un 20%. i

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de .un

asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas Sse:.
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicion geogréfica y sus playas extensas; .
gue fomentaron el desarrolio turistico, con [a finalidad de impulsar la economia local. B

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin
ninguna planificacién, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de constiucciones -
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas. de -
hormigdn. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y -~ -
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbana del Canton,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuendcia del proceso de ocupacion del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto fiujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un drea improvisada para
el usa recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:-

Mediante |a presente se realizd el levantamiento de informacién de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta "C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacién de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No, 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro def cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En 1a mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del ro, se deberia exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion. '

Calle 9 v Avad
1147172611479 /2611 358




falta de imagen vrbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las per jeroel
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucidn, Esta distribucidn
carece de espacios plblicos para dreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitird tener un
mayor acceso y conectividad en |a zona, planificdndose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m vy aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracién urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién genera! del sector “Virgen del Mar”, con un
4rea de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de la siguiente manera: Ei area de lotes
se encuentra dbtnburdo con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroquia, en un &rea de 22.397,85 m2 qgue corresponde al
70,06%:; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde &l 2,72%, y en
rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%

Una ver realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional, cabe informar gue se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccién, ademés se explicé gue los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacién al ancho vias vy
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacién, porgue
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales cetallo a
continuacion:

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porgue no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedio a realizar la mvestlgacmn inspeccidn respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
..amwar@do Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
vl f{@rme tacnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de jufio del 2013,
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een la_ Junsdiccion  del Cantén Manta se encuentran impol antes . d5cidnl
poblacionales de hiecho consolidados, situacién que ha creado seriosp_robl_emas_deg ES8
Urbanistico y convirtiéndose estos en barrios Cuyos poseedores carecen de justotitulo de
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos. Lo

Que con el propdsito de regularizar Jos Asentamientos Humanos de Hecho, el Coricejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobo la Ordenanza para determinar tos Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, Cl

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de 12 Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen:las
personas a un habital seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna. con-
independenda de su situacidn sodlal econémica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucidon de la Replblica garantiza entre los
derechos de libertad, el derecho a la- propiedad en todas sus formas; con..fundén y-
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefala entre
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el cantrol sobre el uso
y ocupacién del suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
san fines de los Gobiernos Autonomos Descentralizados la *...Obtencidn de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordepanza para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion a Través_de la Particién judi Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial

10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por fa Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resclvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre Ia particién y dara cumplimiento lo gue
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de fa misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Finandera, Direccion de Avallios, Catastros j

planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton M




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucion de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como o establece el art. 10 de la Ordenanza Cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

L
PROCURADOR SINDICO MCPAL.
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Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- . ]3/0?[{:’7 162

De mi consideracion:

L a presente tiene coma objetive informarle que con el fin de legalizar los Barrios gue van a sef
regularizados de acuerdo a fa “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a fravés de la Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avalios, Catastros y Registros, y Desarrollo Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion v la elaboracion de
fichas, con el objefive de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de los
habitantes del sector “Virgen dei Mar", luego de efectuar los informes y avalllos Tespectivos se
procedit a realizar nofificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periodico de
circulacion local ef dia 8 de Marzo del 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
nresentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacidn.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrituras
correspondientes.

Particular que pongo a vuestro conocimiento para jos fines pertinentes

o , \ F’\/’/ .\Hr kY
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~Ard.Janeth ({e efic Villavicencio

\\
/ DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
“YBAD MANTA







INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

£l presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroguia San Mateo, se sustenta en lo que sefiata la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiceion territorial del Cantén
Manta: Ta cual fue aprobada con fecha 2 de enero def 2012, y una vez que el Concejo Municipdi
mediante Resolicion N°, 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada ¢! 8 de
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Municipal del Canton Manta, para que ejerza ia potestad de particion administrativa y proceda

a reqularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para el

efecto lo establecido en el Arl, 486 v siguientes det COOTAD; y, lo dispuesto en la Qrdenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Reguliarizar

Barrios entre efios la Parroquia San Mateo- Barria:VIRGEN DEL MAR,

£n apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a Io sefialado el articulo 596 det COOTAD
que con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sueio
urbano y de expansion urbana, los gobiemos municipales, mediante resofucion del organo

legislativo, podrén declarar esos predios de utilidad piiblica, con el propdsito de dotar de los
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1.- ANTECEDENTES

£l bario denominado "Virgen del Mar’.que partenece a la Pamoquia Urbana San Mateo, se

conforma como producto de los asentamientos que sé dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril det 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con 1as autoridades locales y provinciales para buscar e bienestar comun, el mismo.__
que tiene Acuerdo Minisierial N°080, otorgado por la i. Municipalidad de Manta, & traves del
Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con la Qrdenanza
F
!
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En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinavia
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvio autorizar al Eiecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar fos Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
alios ia Parroquia San Maieo- Barrio: Virgen del Mar, observando o estabiecido en el Art. 486 y
siguientes del COOTAD vyio dispuestoenia Ordenanza para dicha legalizacion.

2. UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.4CONTEXTO

1479/2611 558




Ubicacion. E| barrio Virgen det Mar, se
Mateodet canton Manta.




Catas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de |2 comunidad.

« Limites:
Norte:Ccéano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar.
Deste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles.

Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie totat de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma imegular de topografia descendente.

» Aspecto socio ~-Econdmico
De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comuritario, el
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacién aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales &l
56% son Mujeres y el 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, ei mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 aitos. €1 35 % de la poblacion alcanza el nivel
de Instruccion primaria, Sus actividades econbmicas estan relaclonadas en su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, at comercio en un 30% v actividades varias en un 20%.

« Tenencia de la Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, ias personas se posesionaron de forma
gspontanea,debido a su posicion geograficay Sus playas extensas, que fomentaron ef desarroiio
turistico, con ia finalidad de impulsar 1a economia local. '

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacién del Territorio)- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
farma imeguiar y dispersa sin Ringuna planificagion, donde en a aciuaiidas se gestaca la ocupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 30%, la mayoria viviendas de 2 pisos Y
construidas de hormigon.




3.2.- Trama urhana

Enesta extension de territoriose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizé el uso adecuado de
Iss retiros establecidos en el Reglamento Uthano dal Cantén, originando la distribucién demanzanas

jrreguiares, consecuenciadsl praceso de ocupacion del territoric antes descrito,

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un COrecto fiujo vehicular, Y peatonal
debido a que existen desniveies por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del guelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del
 Intal ggl ferritorio de la zona, 1a superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un &rea
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Mediante la presente se realizé el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en ¢l barrio
“irgen de! Mag", sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta:
“C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de facha 12 de Marzo det 2013
con oficio # 0971-DV-5SMTA an cual manifissta o siguisnts:

En la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de fos predios.
En la Mz, 19 log predios que colindan con ef cauce del o, s8 da
de sequridad como minimo & m.

En las vias o calles alternativas no existe 1a distancia adecuada, tampoco el retiro de 12
acera y el ordenamiento de vias con direccion.
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3.5.- Infraestructura y servicios publicos.

£n cuanto a la infraestructura basica y servicios publicos, presenta en 1 actualidad fos servicios de Agua
potanle, Alumbrado Publico, Teléfora como también el Servicio de Recoleccién de Basura, pero carece

de alcantarillado.

1.6.- Imagen Urbana

La ocupacion teritorial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por Io que las construcciones no acatan lag condiciones para lagrar un
huen vivir como lo establece fa constitucion.

Esta distribucion carece de espacios publicos para areas verdes y comunales, 10 cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con und cancha maltiple.

Con Ios antecedentes antes expuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de 1a
siguiente manerd.

1.-Elementos estructuradores del desarrollo urhano.

1 4 - Estructura vial.

De acuerdc a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, s& propons una
estruciura vial compuesta por accesos veniculares Y peatonaies, io cual peritira tener Un mayor aeceso
conectividad en ia zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales de 4.00m vy aceras de
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AVEMIDAS THANSVERSALES

CALLES LONGITUDIHALES

PEATONALES

AVE. SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular,

a— P S

Dentio de ia estralegia genera
de ios accesos venicuiares:

+» Avenida San Mateo

+ Calle San Gregorio

« Calle San Pedro

» Calle San Pablo

sCalle 9y 4

11 47

R Y n-n]\ ars

AVE. TRANSYERSAL

CALLE SAN PERBQ

CALLE SANPABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO




Direceid

« Calle San José
« Calle San Jacinto

» Caile Han Gregorno

Agua potable.- E! disefio del sistema de distribucion de agua potable esta acorde al nuevo proyecto
urbano del sector Virgen del Mar, etaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio ests instalada de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sino también el alumbrado publico en toda la zona,

Recoieccion de basura- Ti senvicio estagarantizado por ei Departamenio de Higiene de ia iiusire
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo abierto en barrancas y
ferrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terreno del sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que esta
dividido en sielemanzanas distribuido por lotes, cuya area aproximadamente es250.00m2 cada uro,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X; 9894276,05y Y: 521255,01 X: 9894221, 77con
124 87 m linderando en toda la extension con la Calle Sen Gregorio.




COSTADO IZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X 9894276,05 con12,78m ;

49.19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,45M A
~mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 85,01m, mas

117 43m, linderanda en toda la extension con ef Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general det Sector “VIRGEN DEL MAR” con un
area de31969.16m2, donde se procedit a distribuir de la siguiente manera.

El area de Lotes se encuentra distribuido con fas manzanas: 01, 04,05, 10, 11,12,y 19, dentro
de la nomenclatura general de la paroguia,en un drea de 22397,85m2 que correspande al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
} AREA DE LOTE 22397,85 70,06%

AREA VERDE 868,21 2,72%
[ AREAS DE VIAS Y ACERA 87031 |  27,22%

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada fa publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron algunas
obsevaciones eon respecto a las medidas v finderes de cierlos predios, ius cuales fueron comegides en
base a nueva inspeccion, ademas se expiicd que los cambios en las medidas, son por mofivos de una
nueva planificacién en relacion al ancho de vias y callejones.De iguat manera se excluyeron a tres
familias de! proceso de legalizacion, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, log cuales defalin a continuacion,

s Agusyo Macias Carlos Ovidio

¢ Franco Muentes Simén Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con facha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado Cardenas Arfuro
Benito, paraser incluida en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parraquia San Mateo
del Barric “Virgen del Mar", porque no habia sido publicado en la prensa; para io cual se procedio a
realizar la investigacién e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbang, Avallios
y Catastros, Desarrolio Comunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe téenico emitido mediante Oficio N° 838 DPU., jesfegha 23 de Julio del
2013,
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1.6 Conclusiones.-

» Luego de realizar las inspecciones en sitio se establece que en & sector “Virgen del Mar', carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
aspontaneo, el cualno cumpie con lo que establece en fa COGTAD, puesto que no presentat}a
un orden adecuado de su trama urbana, tas vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreafivas.
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majoramiento del entorno del "Puerto Pesquero Artesanal de an Mateg” para io cualponemas
en consigeracion el proyeclo urbanistico y el listado de las 51personas que se encuentran
asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendacionss

1.7.1 Aprobar la Reestructuracién Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en o que
sefiala el Codigo Organico de la Crganizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion { COCTAD )
capitulo ti , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes , Seccion 12, fraccionamientos
Urbanas y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiala, * 5e enfendera por reestruciuracion de letes ei nuevo frarade de pGFCEJaCIGHGS defeciuosas que
padra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a} Regularizar la configuracion de 1os lotes;
v, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios Jos beneficios y cargas de fa ordenacion urbana”.
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REGULARIZAC[ON A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON

iy

_.1




Ror lo antas expussio y sigulendo con ol procedimisnto descrito e 1@ ordenanza & mencion, estoy
presentando el INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR" para que proceda a erviar
una copla al Departamento Juridico para que amila su mforme respectivo, como lo establece ol Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera la particion cormespondiente. L.a Secrefaria Municipal
inmediatamente notificard 2 los interesados sobre |a particidn ¥ dara cumplimiento a 1o que deferming i -
ley v esta Ordenanza remitiendo copia de la misma 2 Ia Asesoria Juridica Municipal; Direccion Financiera,
Direccion de Avalios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad dei Canton Manta,

gdefio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

Direceion: Calle B v Avd
'I‘eléf(u_ms: 9611 471 /2611 479/ 2611 558
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