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SENOR NOTARIO:

e conf

formidad con le gue determina el Art. 18 numeral 2 de la Ley Notarial, sirvase
protocoliz

zar los documentos que adjunto, que comresponde a la  resolucion  de

Particion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad  al Art. 486 del COOTAD y la Ordenanza para determinar los
Asentamienfos Humanos de Hechos v su Regularizacion a través de la Particidn y
Adjudicacion  Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barios de la
Jurisdicciton del Cantdn Manta; piano del Barrio "Virgen de! Mar” de la Parroquia San
Mateo del Canton Manfa, aprobiada en Sesion Ordinaria del 8 de Marzo del 2012.

, _

Abg. Carlos Chdvez Chicq.
PROCURADOR SINDICO

DOY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
ABOGADG CAR ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICH » PROTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013.- FL

NOTARIO.-
4
Abg. Rarl Gohedler Melpar

MOTARIQ TERCERO DE MANTA




RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDI CACION
N 003-ALC-M-JEB-20]3
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

laime Estrada Bonilia

TRALIZADO

_ Constitucion gue d
. ional de derechos v justicia, sc i,
endiente, unitario, intercultural, plurinacional v laico. Se
Jorma de Repiibtica y se gobierna de manera descentralizada;

1 del Ecuador prevé en su ariicilo 30
18 @ un hdbitat seguro y saludabl a una vivienda ac
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10 a la propiedad en todas sis Jormas, con funcion
nfal. B derecho al acceso o la propiedad se hard

niblicas, entre otras medidus -

con la adopeica de politicas ;

Que, la Constitucion de 1 Repiblica del Ecuador, en ol artienloy 2

o publico comprende: “Las entidad
1o descentralizadp

S de la Constitucicn de la Repiiblica seiigia,

entre los principi
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; wWos gozaran de autonomio
egiran por los principios de solid
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta ¥ que debera cumplir su funcion
- social y ambiental; '

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigenci ganico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentraiizacion, gue

: ito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el
territoriv; el régimen de los gobiernos auténomos descentralizados » los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar lu autonomia politica, administrativa y
Sfinanciera;

Que, ¢l articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial,  Autonomia ¥
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el giercicio de la autoridad y.
de las potestades piiblicas de los Gobiernos Auténomos Descemtralizados (GAD). Por
elio. es necesario garantizar ¢l efercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el gque el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccicn del desarrollo Justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripeion territorial, en ef marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales v colectivos. En virtud de
ello, redistribuir 'y reorientar los recursos v bienes publicos para compensar los
mequidades en su circunscripeion territorial; garantizar la inclusion, la salisfuccion
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

el articulo 4 del Codige Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y

ntralizacion, seitala que, dentro de sus respectivas circunscripeiones territoriales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados la “...obtencion de un habitat
seguro y saludable para los cindadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias ... ”;

Que, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Auténomo
Descentralizade Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunseripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas priblicas cantonales, en of mareo de sus
competencias  constitucionales y legales; b} Disefiar e implementar  politicas  de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su terrvitorio, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; ¢} Establecer ol régimen de uso del s
s de wrbanizacion, parce
onamienio de conformidad con la
acion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asef-ztamierzto\r'i :
consolidady;

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concefo Municipal del Cantén Manta, aprobd en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y
su Regularizacion a través de la Particion ¥ Adjudicacion Administrativa de Lotes de
ferrenos wbicados en Barrios de la Jurisdiccion tervitorial del cantén Mania;
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del canmton Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar”, situacidn gque ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéndose éste en un barrio cuyos pos y carecen de justo titulo de dominio,
siendo mayorilariamente personas de escasos recursos econmi jue con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucidn
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra;
Que, el Concejo Municipal mediante Resolucicn N° 032-CMM-08-03-2012, adoptade
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 201 2, resolvio: “Auwtorizar al Fjecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
continvacion se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art, 486 y
siguientes del C Y. lo dispuesio en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del canton Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines; 7
de Septiembre. Parroquin Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay, Urbirios 11, Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de Tarqui; 24 de
Mayo del Jocay; San Juan; Carmelita 2; Nuevo Manta, Parroquia Los Esteros-Barrios:
Florita; Miramar; Marbella, Ei Pacifico; Nuevo florizonte: San Gabriel: La Sirena;
Villamaring. Parroquia Eloy A lfaro—Barrios: Las Vegas; Santa Clara N | ¥ 2 Santa
Lucia; Nueva Lsperanza; El P ogreso; La Floreana, 2 Agosto; La Floresta.
Parroquia San Mateo — Barrios: Cristo Rey; Los Laureles; La Paz: Virgen al Mar,
sta al Mar; Lay Flores;

Que, con fecha 14 de julio del i base al Art. 6 de la Ordenanza para
los dsentamientos Humanos de 1 echo, y su Regularizacion a través de la Particién ¥
Adjudicacion  Administrativa de  Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la

. - ¢ . .. a . g pa Ly
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v el Depariamenio de nocicn Social v Desarrollo Comunitaric del G,

del Cantdn Manta, iniciaron el censo de poseedores gue se encuentran uf
ferrenns e sectores determinados en la  Resolucion N° !
m ovdinavia celebrada el 8 de marzo ¢

M-TER del 13 de «
Municipal del Cantin M.
> Planeamicnio Urbana, procedu a elaborar el informe técnico
paia la Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa
e terrenos wbicados en barvios de la jurisdiccion territorial del canton Manta;
aenerdo a fo o establecida Y de la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanoy de Hee s Regularizacion a través de la Particion y
s Adminis de de  Terrenos ubicados en Barrios de lu

Quee, con aficio N° 194-DPUM-JCV del 23 de febrero del 2013, la Arg. Janeth
Directora  Municipal de Planeamienta Urbano, emite Informe
1.00-I o donde ones de Plancamicnio
v Comunitaria: iniciaron un trabuajo
starian a cargo de la elabora

ichas, todo esto con el objeto de obtener
habitantes de

eHCHentrc
al harrio

NI pava Fminar
o fraves de la Poarticid

en barrios de fa juris

Que, con fecha § de marzo del 2013, se procedic a NOTIFICAR con el informe
preliminar del bavvio “Virgen del Mar” de la parroquia San Mateo, cantén Manta, por
medio de la prensa eserita o través del pericdico “El Mercurio”, pa o e
personas qulenes acrediien legitimo intereses ' 5 dias plazos para

realizar las impuignaciones ce

cion e Planeamionmo Ly
Lenvia a la Alealdia v o la 4
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Técnica Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo 7710 de lu
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU
REGULARIZACION A TRAVES DE I.A PARTICION ¥ ADJUDICACION A DMINISTRATIV 4
DELOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar", el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes ¥
Iinderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gesticn Social ¥ Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
rdenanza; :

Que, mediante memorands No. 732-DL-TRG de fecha 23 de Agosto del 2013, ef
Procurador Sindico Municipal, informa que una ver revisado y analizado el Informe
Téenico  Definitivo No. 06-PU-JC V. emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir lu
RESOLUCION DE PARTICION ¥ ADJUDICACION DEL BARRIO “VIR GEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MAT, EQ DEL CANTON MANTA, tal como io
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucicn del organo
tegislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitane, se
requiera regularizar barrios ubicados en su clreunscripcion territorial, el alcalde, a
traves de los drganos administrativos de la mun icipalidad, podrd, de oficio o a peticidn
de parte, ejercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DE TERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE A PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENQS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERR] TORIAL DEL CANTON MANTA”:

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales;
RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuente Y un lotes del Barvio “Virgen del Mar, ubicudo en la
Parroguia Sun Mateo del Canton Manta, con una drea total de 37 969,16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22, 397.85m2 que corresponde al 70.06%; Area
Comunal — Verde de 868,21m2 gue corresponde al 2,72%,; Area de vias Vaceras con
8.703,10 m2 que corresponde a 27,22 %; de conformidad ai Informe Definitivo No. 06-
PU-JCV, presentado por la Direccicn Mumicipal de Planecuniento Urbano, el cual

Jorma parte como anexo de o presente Resolucion, detallindose o continuacion. el

listado de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, drea de lote: ¢¢c 8¢
catasiral, y valores a cancelar por Derecho de T ierra.

2 . I - . - sy rs 7 . £ - o
Particién y Ac dicacion Administrativa-Barrio Virgen del Mar’ Pagina &
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Direceion
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Iy 1714
Casilla 13
mail: g
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laote 17

Lote 18

FRAMCO MU0 EDGAK ALEXANDER PIT220464-1 2 31.1640,50

S.;\L"DERON CONFORME JQSE 130220591 -8 a0 n $1.03

QUIHE BENITEZ MARIA LUCIA 136573904 -5

Lote 23

Lote 30

Lot 31

Lote 0F
Lote 07

MZ.11

Late 08

Lote 1y

. MANZANA

Lomw 02

FRANCG CHAVEZ FLAVIO ALFREDO 1300816537

FRANCO LUCAS L1D3A CRISTINALY 130587447 9
{iMI1E LUCAS FIOLGER ERRJARDO 1913536 -

- Brena
FRANCO CHAVEZ ULBIO ARTUROD 14473 BO21031000

JACQUELINE ) 130465646- - 2021032000

AMCHUNDIA REYES JOSE AMANDO

ANCHUNDIA LOPEZ 105E
SEHASTIAN

HOLGUIN HOLGUIM IUANA
ROBERTINA-

REYES PEREZ DIOGEN
YANDERSON y RE 1313717975

LEONARDO JAVIER 1341726739

REYES REYES DEYSF'LUZ Y CEN 1309151403
LOPEZ JOSE Gl 1308174497

13R3133365.2

i31381316-7

FIDAG7544 -4

130634666

131095020-1

131711893 2 £021212000 | $1.351,00

1312102963 .83 3021236000

nanta.gol.

Website: wawwmanta

$28.96

$154,61
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SEGUNDA: Disponer a lq Diveccion de Gesticn Juridica del GADMC-Manta, realizar _
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Publico e inscribir en el Registro de

la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particicn vy Adjudicacion,

constituyendose la misma en el Titulo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se

generen dentro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta s inscripeion en el

Registro de ta Propiedad seren asumidos el beneficiario.

TERCERA: Disponer ol Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda o
inscribir tmicamente las adjudicaciones inmersas en lq presente Resolucion, en
observancia « lo establecido en lq Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucién de Particion y-
Adjudicacion  Administrativa  de Lotes de Terrenos ubicados en Bewrios de la
Jurisdiceion territorial del Canton Mania; adjudicaciones que deberdn encontrarse
Jormalmente carastracas ¥ protocolize

CUARTA: Disponer a los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolicion, la prohibicion de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados o
partir de la inscripcion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, debiendo el sefior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicicn de
Liajenar ea los libros o el repertorio a su cargo,

A de la Secretaria Municipal, con ef contenido de estq

L para efectos de cumplimiento de lg mista, a los adjudicatarios de los 51

es def Barrio “Virgen del Mar ", ubicado en la Parroquia San Mateo del Cantén

Manta, debiendo también notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestion

Juridica, Financiero; Avalijios ¥ Catastro; Planeamienio Urbano; v, Registro de Iy
Propiedad del Canton Manta,

Dada en la ciudad de Manta, o los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mit
frece - (Hh38

AUTONOMO DES CENTRALIZADO MUNIC

ativa-Barrio “Virgen Ao Tat ‘:Pc'i,gi.'l'gi 10




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccidn de Planeamiento Urbano y érea de
legalizacién de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la “ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA”en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de fa Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroguia Urbana San Mateo, se
conforma come producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el ano 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril det
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comn, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No, 060, otorgado por la 1. Municipaiidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrolio Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacién social v ia ciudadania del Canton Manta. E! sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

£l sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tornadas en el punto centra) y estratégico de la comunidad.

- Limites: _ :

Norte; Oceano Pacifico. '

ol

: ,n;%g Vista al Mar

i Cristo Rey vy los laureles
€l sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

L R,




>rma del terreno y topografia.
Fs de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de” Desarrollo
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene upa poblacién aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccidn primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en. un 30% y
actividades varias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de .un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, [as personas se -
posasionaron de forma espontanea, debido a su posicion geografica y sus playas extensas =
que fomentaron el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar la economia local.

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin = -
ninguna planificacién, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de
hormigon. En esta extensién de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron o hicieron de manera desordenada, y = -
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucidén de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacion del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un drea improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comiteé de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizo el levantamiento de informacidn de 51 predios que habitan en
el barrio "Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situaciona!
de Manta "C.G.R", precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta 1o siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con &l perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los prednos

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir el retiro de via
de segurldad como minimao ém.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de fa acera
y el ardenamienta de vias con direccion.

uﬁl“cl. 13-

E-mail: gadic@manta.gob.ec
Winhelten sanvmanta onlyee




La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristica de irrequiaridad han DrOVE

falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las perss )¢
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucion, Esta distribucion
carece de espacios publicos para &reas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha mltipie.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado €l sitio, se propone
una astructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, 1o cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificindose vias vehiculares de 9.00m, peatonates
de 4.00m vy aceras de 1.25m de anche.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m?2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién general del sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31.969,16 m2., donde se procedio a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 18, dentro de la
nomenclatura general de la parroquia, en un drea de 22.397,85 m2 que carresponde al
70,06%; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacidn con fecha 8 de Marzo del 2013y en el plazo que determing e
art. O de la Ordenanze, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicé gue los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias y
callejones. De igual manera se exciuyeron a tres familias del proceso de legaiizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales cetaflo a
continuadion:

Aguayo Macias Carios Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo v Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una soficitud por parte del sefior Alvarado
Cirdenas Arturo Benito, para ser incluido en €l proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio "Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedio a realizar la investigacion e inspeccion respectiva con tos
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Gituacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sehor
ﬂtgjya:a]QO Cardenas, no ers procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas

M

farme técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.
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Oue, en la Jurisdiccion - del Cantdn Manta se encuentran importantes.
poblacionales de hecho consolidados, situacion que ha creado serios problemas de

Urbanistico y convirtiéndose estos en barrios cuyos poseedores carecen de jUs_t_d*tltulo_'-de
dominio, siendo mayoritariamente personas de esCas0s recursos econémicos. S

Que con el propésito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantanal del Gobierno Autonemo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, v su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial def Canton Manta. o

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen fas
personas a un habitat seguro Yy saludable y a una vivienda adecuada y digna con

independencia de su situacién social economica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Replblica garantiza entre los

derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con. funcidn. y.. °
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivoconla

adopcion de politicas pliblicas, entre otras medidas™.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, sefiala entre )
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentratizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el contro! sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Hurmanos_de Hegho y su
Requiarizacion a Través de la Particion v Adjudicacion Administrativa de Lates de Terrenos
Ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siquiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particidn y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Tecnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard a los interesados sobre la particion y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidn Financiera, Direccidn de Avallios, Catastros istros; Direccion de
Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton Dao
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbana, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita ia resolucion de particion y
Adjudicacion de! sector “Virgen del Mar” tal como lo establece e art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

o 4
PROCURADOR SINDICO MCPAL.

-{'_".;,1'51”
E-mail: ¢







Manta, 18 de Julio del 2013

Ingeniero

Jaime Esfrada Boniila
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- }8/0"4/ ) ]Gt

Hhide Darbern:

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrics que van a sef
regularizados de acuerdo & la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Farticién y Adjudicacién Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamienio Urbano, Avalios, Catastros y Regisiros, y Desarrollo Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunio para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el objetive de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de los
habitantes del secior “Virgen del Mar", luego de efectuar los informes y aval(os respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periodico de
circulacion local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contades desde la fecha de
publicacion.

Luego de todo este proceso y con las chservaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, 1a Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiguen las escrituras
correspondientes.

Particular que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes

 DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
L OAD







INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

i presente INFORME TECNICO DEEINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefiala la Ordenanza para determinar los
Aseniamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de 1a Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de [a Jurisdiccion territorial del Canton
Wanta: la cual fue aprobada con fecha 2 de enero def 2012, y una vez que et Conceju Municipal
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de

ANAT amm =} g Y -~ __. P .
2042, resolvid” Autoniz ar al Ejecutivo delGobismo &g

Marze o8l
Municipal del Cantén Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda

a regularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando pera el

efecta lo establecido en el Art, 486 y siguientes del COOTAD; v, io dispuesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas tegales e ha considerado que se preceda a Reguiarizar
Barrios entre eilog la Parroquia San Mateo- Barrig:VIRGEN DEL MAR,

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 596 del COOTAD
que con et objeto de reguiarizar 108 asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sugio

utbano y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resolucion de! organo

‘ Iegislativo, podrén declarar esos predios de utilidad publica, con el proposito de dotar de los

17972611 538
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1.- ANTECEDENTES

£l barrio denominado “Virgen del Mar’ que pertenece a fa Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el

cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril del 2009,

obtienen fa Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar

en conjunto con fas autoridades locales y provihciales para buscar el bienestar comin, €l m_isrh_o
que tiene Acuerdo Ministerial N°080, otorgado poi la t. Municipalidad de Mania, & {raves ael
Departamento de Promocion Social y Desarrollo

\ s 3 1 LA vl vl Y
aciones barriales, ia participacidn socia ¥ 18 TR

Cantén Manta. E sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos

en 6 manzanas en fas cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucion N®032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada €l 8 de marzo de 2012, resolvié autorizar &l Eiecutivo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonMania, para Que ejerza fa potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Rarrios, de algunos Seclores delCanton Manta, entre
eiios 1a Paroquia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando lo establecido en ef Art. 480y
siguientes del COOTAD ylo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO - \,«/f;‘gf‘éi‘if%?‘
! Lo - e . . # oy




Ubicacion.- El barrio Virgen del Mar, se encuentra ubic
Mateodei canton Manta.

|__COORDENADAS UTHY _
X
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Estas son referencias tomadas en el punto centrat y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Ccéana Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar.
Oeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles.

Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma imegular de topografia descendente.

» Aspecto socio ~Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, &l
sector "Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de 10s cuales el
56% son Mujeres y ei 44 % son Fombres. Su pobiacion es joven, el mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 anios. EI 35 % de la poblacion alcanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades econémicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia dela Tierra.

El terreno donda se encuentra asentado ef sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma

espontanea,debido a su posicion geograficay sus playas extensas, que fomentaren ei desarroiio
turistico, con la finalidad de impuisar la economia local.

3. DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.4 Suelo (Ocupacion del Territorio).- La topografia originG la conformacion de un asentamiento de
forma ieguiar y dispersa sin ninguna pianificagion, donde en ia acivalidad se destaca ia oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 30%, la mayoria viviendas de 2 pisos Yy
construidas de hormigdn.

Calle 9y Avad
2611 479 /2611 558
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3.2.- Trama urhana

Enesta extension de teritoriose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formaifregular,
puesto que cuanda se asentaron {o hicieron de manera desordenada, y no s realizé el uso adecuado de
Ins retios astablecidos en &t Reglamento Urhano cel Cantén, ¢riginanco la distribucion demanzanas

irregulares, consecuenciadel proceso de ocupacion det teritorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumpie con las normas establecidas para un cOrrecto fljo vehicutar, ¥ peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.» Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del
u;qtaj del ferritoric de Ja zona, 1a superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area

j , . 4 _ ,
ara el uso recreacional can el 2%, porcentales aua CEERSEQn lae narmas
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante ia presente se realizd of levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en ¢t barrio
“irgen del Mar®, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R." precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo de! 2013

- L e AL AP AT QORITA o | b Joe slansimeban
con oficio # 091-DV-35MTABn Cuai il Janiiaata 1o SIJuienie.

v

En la Mz, 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelie, se
deberia rearganizar una via en la parte posterior de los predios.

En ta Mz. 14 Iog predios que colindan con gl cauce del rig, g2 deberia ex

¢a seguridad como minimo &m.

En las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el refiro de la
acera y ef ordenamiento de vias con direccion.




1.5.- Infraestructura y servicios plblicos.

En cuanto a la infraestructura basica y serviclos plblicos, presenta en la actualidad los servicios de Agua
Potable, Alumbrado Publico, Teléfono como también el Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantarillado.

1.6.- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de 12 zona ¥ sus caracteristicas de irregulandad han provocado unafalta de
imagen Lrbana, puesto que producto de este asentamiento imegular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesorfa técnica, por Io que las construcciones No acatan las condiciones para lograr un
buen vivir como lo establece a constitucion.

Egta distribucion carece de espacios plibiicos para &reas verdes y comunales, lo guat no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan conuna cancha maltiple.

Con los antecedentes anies expuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manera:

1.-Elementos estructuradores del desarrollo urhano.

1.1.- Estructura vial,

Da acuerdo a 1as caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado e} sitio, se propone una
estruciura viai compuesta por accesas vehiculares y peatonaies, o cual permitira tener un ayor aeceso
lanificandose vias vehicutares de 9.00m, peatonales de 4.00M Y aceras de
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AVENIDAS TRANSVERSALES

AVE. TRANSVERSAL
CALLES LONGITUDIMALES

PEATONALES

CALLE SANPEDRO

CALLE SANPABLO

CALLE SAN JOSE
AVE. SAN MATECQ

CALLE SAN JACINTO

CALLY SAN GREGORIO

1.2.- Acceso vehicular.,

& ladefinicion de secciones ¥ senai

» Avenida San Mateo

+ Calle San Gregorio

+ Calle San Pedro

+ Calle San Pablo
Direccion: Calle 9 v Avid
"I‘t?‘,léfon | /9611 479 / 2611 558

Fax: 2611
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« Calle San José
« Calle San Jacinto

« Caile 5an Gregorio

Agua potable.- El disefio del sistema de distribucion de agua potable esta acorde al nuevo proyecto
urbano del sector Virgen del Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y na solo a nivel de

cada predio individual, sinc también el alumbrado publico en toda lazona.

Recojeccion de basura- ©i sewvicio estagaraniizado por el Departamento de Higiene de ia liustre
Municipalidad del Cantén Manta, para evitar que se desechen y quemen a cietp abierto en barrancas
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo de! terreno del sector Virgen dei Mar tiene una superficie de 31969,16m?2 ef mismo que &s5ta

dividide en sieiemanzanas disiribuide por iotes, cuya &rea aproximadamente esZ50.00mZ cada uro,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Pariiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y V: 521265,01 X 9894221,77con
124 87 m linderando en toda Ia extension con la Calie San Gregario.

—— Y NN

COSTADO DEREGHO: Parlierds de |2 coordenada ¥: 521255,01 X 9834224,77 con 28,07m, mas
10,0¢ : Bm con roordenadas Y: 521315, 14 X 9894:.'{; 83 presenta un girp un GIreceion ¢on




i
E-m

LI 2.0 PR

COSTADO IZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X; 9894276,05 con12,78m,
49.19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas ¥:521209,12X:9894348,77, con 10,4010, 21
mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

" 117,43m, iinderando en toda la extensidn con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR",con un
4rea de31969.16m2, donde se procedit a distribuir de la siguiente manera:

El area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11,12, y 19, dentro
de la nomenciatura general de la parroquia,en un area de 22357,85m2 que corresponde al
70,06 %: también se cuenta con un Area Varde de 868,21 m2 que corresponde al 2.72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE 70,06%

[ AREA VERDE |
AREAS DE VIAS Y ACERA 27,22%

AREA TOTAL' =

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en ef plazo que determina el Art9 de la
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se presentaron algunas
observacioRes gon resperio & las medidas vy inderos de cieros predios, 165 euales fueron corregidos en
base a nueva inspeccion, ademas se explico que los cambios en fas medidas, son por motivos de tna
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y caligjones.De igual manera se excluyeron a tres
familias det proceso de legalizacion, porgue ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
meding, Ing citales defalin 2 confinuacion:

s  Aguayo Macias Carlos Ovidio

s  Franco Muentes Simén Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte de! sefior Alvarado Céardenas Arturo
Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroguia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar", porgue no habia sido publicado en la prensa; para io cual se procedio a
realizar la investigacion e inspeccitn respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avalios
y Catastros, Desarrolio Gomunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por ef Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales

fueron expuestas en el informe téenico emitido mediante Oficio N° 838 DPU; e-fegha 23 de Julio del

¢ 9w Aved
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1.6 Conclusiones.-

Lueqo de realizar 1as inspecciones en sitio se establece que en ef sector “Virgen del Mar', carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se tata de un asentamiento de hecho
espontaneo, el cuaino cumple con lo que establece en fa COOQTAD, puesta que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de dreas recreativas.

wiln

' que Coninduya &

;_ega.'im\,‘ié ) i ifi 3 UGG
meioramiento del entomno del "Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo" para o cualponemos
en consideracion el proyecto urbanistico v ef listade de fas STpersonas que se encuentran

asentados o en pasesion en dicho sector.

o tal Shlina
H

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en lo que
sefiala ef Codigo Organico de la Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion { COOTAD }
capitulo Il , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes |, Seccion 1%, fraccionamientos
Urbanas y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiala; ¢ Se enfendera por reesiruciuracion de iofes ef Auevo irazddo de parcelaeiones defecitosas que
podra imponerse obligatoriamente con afguno de estos fines: a) Regularizar la configuracion de ios lotes;
y. b} Distribuir equitativemente entre los propietarios fos beneficios y cargas de la ordenacion urbana’.

172 D o nrncaca Aol a
LRLAE Y i K (] }JI!_‘\JV‘JL} ek bt T ek
A

ae

RUTH

an su articulo 496 v una vez CONTILIGS este INFORME TECNICD DEFINITIVC, ta i a
ORDENANZA  QUE DETERMINA LOS ASENTAM’ENTOS HQMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES

DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
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-
 CANTON MANTA

Ror lo antss expussio y sigulendo con ef procedimiento destrio en la Grd@nanZa &n Mencion, estoy
presentando ef INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR” para que proceda a enviat
una copia al Departamento Juridico para-que emila su informe respectivo, como lo establece el Art 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard 2 los interesados sobr Ia particién y dar cumplimiento 2 la gue determina f2
ley y esta Ordenanza remitiendo copia de lamisma ala Asasoria Juridica Municipal; Direccion Financiera;
Direccion de Avallios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

Direceitn: Calle 9 v Avd

05 2
E-mail: gadme(@ mantu.%()b.ec:
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