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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Numero de Incripcion: 919

Niimero de Repertorio: 1959

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 919 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0963963806 ARMSTRONG NANCY MARY LYNNE COMPRADOR
0963963798 GEORGE ARMSTRONG COMPRADOR
1310054455 PEREZ CALDERON CELIA MARISELA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1071603003 20648 COMPRAVENTA
BODEGA 1071603025 20650 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1071603097 20651 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 03 abril 2023
Fecha generacién: lunes, 03 abril 2023

Crdi% GEORGE BETHSABE
acke MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000055325

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

20231308006P0066 @\‘? .

EXTRACTO
Escriture N°: J2023130B006P00666 = - == I
I ACTO O CONTRATO: i
i COMPRAVENTA
.{FESHA DE OTORGAMIENTO: [ DE MARZO DEL 2023, (17:04)
[OTORGANTES
DOTORGADO POR
Documentc de gy P i
Personz Nombres/Razon social Tipe interviniente : 7 Identificacié | Nacionalidad Calidad e e
identidad n representa
. PEREZ CALDERON SILVIA CORESENT - P — AmANEARALE ECUATORIA JVENDEDOR(A h CELIA MARISELA
Natura! ROCIO REPRESENTANDO A CEDULA 1210643448 NA ) PEREZ CALDERON
& FAVOR DE
Documﬁnto de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacic § Nacionalidad Calidad Persona gue representa
> n
1 1e PROPID . C = COMPRAND e
[i natwrat  |armsTRONG GEORGE bl S N ogsages7es |SANATIENS JEOM PhHRR
W G CY Y 2 SUS PROPIOS arey = ANADIE! COMPR 3
Natural P‘f‘,‘:,,fETRON PANCY A ;‘?FRESCUHOSPOD' fcEpuia 0983363808 CE:"N“D* 2 . fm RADUR
LYNB = )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

s
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OEJETO/OBSERVACIONES:

i CUANTIL DEL ACTO O
CONTRATC:

100000C.00

|9

S ERTIFICACION DE GOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINL WEE O
| = ESCRITURL PUBLICA

DE CuUL! OUIFR SOPORTF I FCTRONICO QUF SE INCORPOREN £ L4

ESCRITURA N*: 20231308006°00668

'=E sH£ DE OTORGAMIERTO: 1 DE MARZC DEL 2023, (17:04)

EL 2023,
i = ? T
AGING WEE YIC SOPORTE www.paraiciudadanc.mantz.gob.ec

F ELECTRONICO 4:
§ OBSERVACION:
b
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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ESCRITURA NUMEROQ: 20231308006P00668
FACTURA NUMERQC: 002-083-000055325

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA .-

OTORGA:
LA SENORA CELIA MARISELA PEREZ CALDERON, REPRESENTADA POR SU
APODERADA SENORA SILVIA ROCIO PEREZ CALDERON.—

A FAVOR:
LOS CONYUGES SENORES GEORGE ARMSTRONG Y NANCY MARY
LYNNE ARMSTRONG.-
CUANTIA: $ USD 63.679,90
PRECIO: $ USD 100.000,00
DI 2 COPIAS
IKMZ//

an Pablo de Manta, cabecera del Cantdon Maniz, Provincia de
ie! Ecuador, el dia de hoy UNO DE MARZO DEL DOS MiL
i DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
OTARIC PURLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen vy declaran,
calidad de “VENDEDORA”, la sefiora CELIA MARISELA

w

En la ciucad gs

por unz parie, en
PEREZ CALDERON. o= estado civil casaca, debidamente representada por la
LVIA ROCIO PEREZ CALDERON, en su calidac de Apoderada
tz del Poder Especial que se adiunta, a quien de conocgp@\

sefore S

conforme con

L]
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en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponde a

los nuameros uno tres uno cero seis cuatro tres cuatro cuatro ocho (1310643448),
cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta
escritura.- Lz Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliada en la Pradera Dos, manzana M-46, de esta ciudad de Manta, teléfono
0939914407, y, por ofra parte, en
calidad de ‘COMPRADORES®, los conyuges sefiores GEORGE ARMSTRONG
y NANCY MARY LYNNE ARMSTRONG, casados entre si, por sus propios y
personaies derechos, a quienes de conocer doy fe en vitud de haberme
exhibido sus cédulas de identidad que corresponden a ios numeros cero
nueve seis tres nueve seis tres siete nueve ocho (0953963798); y, cero nueve seis

tres nueve seis fres ocho cero seis (0953963808), respectivamente , cuyas copias
por mi, agrego a esta escritura.- Los

folo 14 1= NIRRT - ot-te MR 430 1S e Jo L 0T e10 lapli

fotostaticas debidamente certificadas

Comparecientes son de  nacionalidad canadiense, mayores de edad,
domiciliados en e! Edificio El Vigia, de esta ciudad de Manta, teléfono
0978850507, comeo electrdnice 32z fz—wromo D 2ol 207 . Advertidos  que
fueron los comparecientes por mi, ef Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en

forma aislada v separada, de que comparecen al otorgamiento esta escritura

de COMPRAVENTA, sin amenazas,

promesa 0 seduccion,
y cinco, de iz ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la

coaccion, temor reverenciai, ni

autorizandome de conformidad con el articulo setenta

Obtencidn de s. informacion en el Registre Persona! Unico cuyo custodio es la
Direccidn 3eners de Ragistre Civil, Identificacion Ceduiacion a través del convenio
oue se agregara comc documento habilitante, me

suscrito con esiz  notania.
pidiero~ oue sisve & esuitura pdblics el lexic de 2 minuta, cuyo
tenor iteraric e como sigue: SENOR WOTARIO.- En el Registro de




NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO ‘(!)"
N OTA R! O

Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar unz en la que
de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas
INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamienio y suscripcion del pri
por una parte, la sefiora SILVIA ROCIO PEREZ CALDERON, en su
Apoderada de la sefiora CELIA MARISELA PEREZ CALDERON, conforme consta
del Poder Especial que se a“uun_.,, g gquien en o posterior denominaremos “LA
VENDEDORA"; vy, por ofra parie, los conyuges sefiores GEORGE ARMSTRONG
y NANCY MARY LYNNE ARMSTRONG, casadcs enifre si, por sus propics y
denominaremos “LOS

personales derechos, 2 quien en o posierior
10 'COMPRADORES". SEGUNDA: ANTECEDENTES .- Declara la vendedorz a

tfraves de su Apoderada gue en su esiado de solisra, adouirid los siguientes

1
2
3
4
5.
3
.
8
9

11
12 bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 3P-302. DEL EDIFICIO TORREMARINA.

13  ubicado en el Barrio El Murciéiago Avenida -1 y M-2 y calie veinticuatro del Cantén

14  Manta. Se planifica con los siguientas ambientes: Sala. Comedor, Cocina, dos bafio,

e ios siguienies medidas y linderos:

16 POR ARRIBA: Lindera con De;;arzameh.?o £P-£02. POR ABAJC: Lindersz con

17 Departamento 2P-202. POR EL NORTE.: Lingsra con arsa comun refiros, partiendo
18 desde el Oeste hacia el este con 3,95!‘.1 desde punto en linea curva con 2.23m.,
dera con Departamento 3P-303 v area

15 dos Dormitorio y Balcdn, se circunscribe dentro d

19 desde este punto 0,30m. POR EL SUR:

J -

20 comun ducto y circulacion, partienao desde el Oesie haciz el este con 5,10m., desde

21 este punto con angulo de 270° con 1,30m., desde este punto con angulo de 90° con
22 1.30m. POR EL ESTE. Linderz con area comun circuiacion, v Departamento 3P-301
23 con 13,30 metros. POR EL OESTE: Lingera con vacio hiacia area comun circulacion

-
7 A D4 A fradl e Bl Manark sFta 2DP.20 e =
74 .81 meiros cuad Q8. £l bedarftamenio vP-Du - lenc

n 11.50 metros. Area:

[ ]
I
rp

:5 una area Neta (m2). 74,81 Alicuotz %: 0.018z. Area de Terreno U"“m) 479. Are

6 - comun (m2). 28,24 Area Totai (m2): 103205
17 EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". ubicado en el Barrio El ‘\iuq«%ﬁﬁ’._:\‘

W




1 avenida M-1y M-2 y Calle veinticuatro del Canton Manta. POR ARRIBA: lindera con
Estacionamiento P-03. POR ABAJOQ: Lindera con terreno edificic. POR EL NORTE!
Lindera con Estacionamiento P-26 en 5,15m. POR EL SUR. Lindera con
Estacionamiento P-24 en 5,15m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B25 en 2.60m.
POR EL OESTE: Lindera con area coman circulacion en 2,60m. AREA. 13,39m2.
ALICUOTA %. 0,0029. AREA DE TERRENO: 2,85 m2. AREA COMUN. 5,05m2.
AREA TOTAL. 1844m2. BODEGA B25 DEL EDIFICIO DENOMINADO
"TORREMARINA", ubicado en el Barrio E! Murciélago avenida M-1 y M-2 y Calle
veinticuatro del Canton Manta. POR ARRIBA: lindera con Bodega B03. POR
10 ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con Bedega B26 en
1.55m. POR EL SUR. Lindera con Bodega B24 en 1,55m. POR EL ESTE: Lindera
12 con propiedad particular en 2,60m. POR EL OESTE! Lindera con Estacionamiento
P-25 en 2,60m. AREA. 4,03m2. ALICUCTA %. 0,0002. AREA DE TERRENO: 0,80
14 m2 AREA COMUN. 1,52m2. AREA TOTAL. 555m2. Bien inmueble que fue
adquirido mediante escrifura publica de Compraventa celebrada en la Notaria

ro

W 00 N G A ow

16 Tercera del canton Manta el diecinueve de marzo del afio dos mil diez, inscrita en
el Registro de la Propiedad def cantén Manta, el catorce de junio del aho dos mil
diez. Bienes inmuebles libres de gravamen. ~ TERCERA: COMPRA-VENTA.- Con
16 Jos antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la VENDEDORA |
20 sefiora CELIA MARISELA PEREZ CALDERON, a través de su Apoderada, tiene
21 =2 bien en dar en venta reai y enajenacion perpetua a favor de los Compradores
22 sefiores GEORGE ARMSTRONG y NANCY WMARY LYNNE ARMSTRONG,
23 guienes compran, adquieren y reciben parz si, fos bignes  inmuebles consistentes
22 en DEPARTAMENTO 3P-302. DEL EDIFICIO TORREMARINA.. udicado en el
Barrio E! Murciélago Avenida M-1 y M-2 y calle veinticuatro del Cantdn Manta. Se

hafo, dos

7€ Tplanifica con los siguientes ambientes: Saia, Comecor, Cocing, dos
- RSN

.

N s , . . . , ' . . . o
Us:m:tor:o v Balcén, se circunscribe dentrc de ios siguientes medigas y nnaeros:




NOTARIA SEXTA DE AN TA

2
3
.4 desde este punto 0,30m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 3P-303 v area
5 comun ducto y circulacién, partiendo desde el Oeste haciza el este con §,10m., desde
‘s este punto con angulo de 270° con 1,30m., desde este punio con anguio ds 90° con
7 1,30m. POR EL ESTE. Lindera con area comun circulacion, y Depariamenio 3P-301
g con 13,30 metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio haciz area comun circulacion
o en 11,50 metros. Area: 74,81 metros cuadrados. El Departamento 3P-302,- Tiene
10 unz area Neta (m2). 74,81 Alicuota %: 0,0162. Area de Terreno (m2).14.78. Area
11 Comun (m2). 28,24 Area Total (m2): 103,05. ESTACIONAMIENTO P-25 DEL

-

> EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA", ubicado en 2! Barrio El Murciglago
avenida M-1 y M-2 y Calie veinticuatro del Canton Manta. POR ARRIBA! lindera con
14 Fstacionamienio P-03 POR ABAJO: Lindera con terrano edificio. POR EL. NORTE:

Lindera con Estacionamienio P-26 en 5,15m. POR EL SUR. Lindesra con

[

i5

26 Estacionamiento P-24 en 5,15m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega B25 en 2.60m.
17 POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacién en 2,60m. AREA. 13,39mz2.
18 ALICUOTA %. 0,0029. AREA DE TERRENO: 2,65 m2. AREA COMUN. 5,05m2
1g AREA TOTAL. 1844m2. BODEGA B25 DEL EDIFICIO DENOMINADO
>0 "TORREMARINA", ubicado en el Barrio El Murciélago avenidz -1 y M-2 y Calie

21 veinticuatro del Cantén Manta. POR ARRIBA: lindera con Bodega B03. POR

22 ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con Bodega B26 en
23 1,55m. POR EL SUR. Lindera con Bodega B24 en 1,55m. POR EL ESTE: Lindera
24 con propiedad particular en 2.60m. POR EL OESTE: Lingerz con Estacionamiento

25 P-25 en 2,60m. AREA. 4,03m2. ALICUOTA %. 0,0008. ARE~ DE

e — Y A TR 7~ IR F g - A A A3 = e o~ o g - —
25- m2. AREA COMUN. 1.52mz. AREA TOTAL. 5.55m:z. No obsianis — e
27 determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en e! esiz00 en gue se encuentra
e 0 0 g
-

‘Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) !



el bien, bajo los linderos ya determinados, cualquiera que sea su cabida. CUARTA.:
CUANTIA Y PRECIO.- El Avallio comercial impuesto por el GAD —-Manta, es de

“TUsenara

SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE 90/100 DOLARES
(USD 63,679.90); pero el valor real fijado entre las parte por la venta de los bienes
inmuebles es de CIEN MIL DOLARES (USD 100,000.00)., sobre el cual se
pagd alcabalas, valor que la parte compradora entrega en este actc z ia parte
vendedora, quien declara recibirlo al contado, en dinero en efectivo, a su entera

satisfaccion y sin tener en o posterior ningun reclamo que hacer por tal concepto,

renunciando inclusive a ia accion por lesion enorme. QUINTA: LICITUD DE

FONDOS.- La parte COMPRADQORA declara bajo juramento que: A) Los fondos que
Jtitiza para pagar el precic estipulado en la presente clausula, tienen origen liciio, y
iz rezliza al amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son provenienies
de operaciones/transacciones economicas inusuales & injustificadas acorae a ia-Ley
Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicaciéon del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos: y, C) Que no Provienen, ni provendran-y no estan ni

i

astzrén relacionados directz o indirectamente con el cultivo, produccién, fabricacion,

aimacenamiento, transporie o tréfico ilicito de sustancias estupefacienies o
psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de
Prevencién Integral del Fendmeno Socio Econdémico de las Drogas y de Regulacion
y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacion, en ia Ley
Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y

sel Financiamiento de Delitos y en general cualquier actividad consideradz como

iicisz por la legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume

suaiasier tipo de responsabilidad al respecte. Asi también declara que los To122s no

28 leyaes

provienen del lavado de actives u ofras actividades penadas por ias

- oy -
A e 1Y

=z.zlorianas, eximiengs a ia PARTE VENDEDGCRA de la comprobacios -
cidn. SEXTA: DEL SANEAMIENTOC.- La venta de este bien, se Hiz2s como

— et S i

-
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REPUBLICA.
DIRECCION GENERAL DE RE
AFELLIZZE

-ARMSTRORNC

NOMBRES
GECORGE
NATIONALTDAZ

APELLIDOS Y NOMBRES DE. PADRE
D A =

APELLIDOS ¥ NCMBRES G= L MADRE
et rreveverey £

ESTADD CVIL

CASADD

APELLS EYNMRE‘?DEL“:.‘N’(UGE O CONVIVIENTE

ARMSTRONG NANCY MARY LYNNE

LUGAF ¥ FECHA DE ZMSION - =
GUAYAQUL. D3 ENE 2020

WL T

el vedl

DIRECTOR GENSRAL
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4910202M3201037ECU<S I <<<<<<<<]
ARMSTRONE<<GEORGE<<<<<<<<<<< L
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 MAR 29237@/

lllll 5"'

) P P 3 ’ -
e, Pewnando @a?{y %’r:&gmg
Noterio Piblico Sexto

. - Mente - Ecuedor

Wanta.

L N Y




i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ et + Conclnton

Direccion General d= Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero anico de identificagioén: 0963963798

Nombres del ciudadano: ARMSTRONG GEORGE

Condicién de! cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: CANADA

AT AFondr

Fecha de nacimiento: 20 DE OCTUBRE DE 1949

Nacionalidad: CANADIENSE

Sexo: HOMBRE

instruccion: BASICA

Profesion: LAS PERMIL.POR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ARMSTRONG NANCY MARY LYNNE
Fecha de Matrimonio: 20 DE MAYO DE 1978

Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicidn: 3 DE ENERO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

informacior. certificada 2 l& fecha: 1 DE MARZO DE 2023
Zmisar KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABEMANTA-NT € - MANAB: - MLNTL

iy~ 7w

g Ing. Fernando Alvear C.
e Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documente firmado electréonicamente

~ertificado debera vakidaric er:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme & ie LOGMAC Ar. <. numeral 5 v € e LOE.

tucici~ ¢ parsona anté quien se presenie este
siiraridR f 1 mac Aocss e Al Ae @ famitibn BN cASS dé Drasenar ingcAvenientes oon este SOTUMENTS [Cleiehy ok B

L e - Ta L BT




g REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDAEANO

NUL: 0963983798

Noinbre: ARMSTRONG GEORGE

|. Informacion referencial de discapacidad:

Aensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

- L= informacion de! carné de discapacidat es consuliade de manerz direcie al Ministerio de Saiuc Publice - CONADIE en caso de
consistencias acudir & e fuenie de informacion

formacion ceriificade ¢ lz fecha: 1 DE MARZC DE 2023
misor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

le certificado: 236-£57-42538

IR

236-R37-4Z2€ZE







IOENTIL

NUl.ﬂ353963805 %@%J/ 589987 e

REPL?BUCA DEL ECUADOR ‘
DIRECCION GENERAL DF FECISTRO . DENTIFCACION ¥ CEDULACIN

APELLIZOS

ARMSTRONG
NOMBRES

NANCY MARY LYNNE

NACIONALIDAT H
CANADIENSE

FECHA DE NATIMIENTC szx¢

27 JuUN'1854 MUJER

LUGAR OE NASRMENTO No. DOCUMBNTO
Canada 026411202
Caigary (Alberm; FECHA DE VENCIMIENTS
FIRMA DEL TITULAR 03 ENE 2022

NATICAN

f

~—  APELLIDOS Y NDMBRES DE. PADRE
= Ry

=

) APELLIDOS ¥ NOMBRES DE L4 MADRE

=

= rerrtre————

E ESTADO chviL

= | casapo DONANTE

= | APELLDOS v NOMBRES DE. convuas O CONVIVIENTE No gonante
= | ArusRON: GEoRe:

= | LUGAR Y FECHA DE EMISION E R iE

& '_:"f" Sl
DIRECTOR GENERAL Eﬁh-.,—.i
I<ECUCZ2041 12935<<<<<0963963806
5106273 F3ZQTD3TEC'U<N0<DONANTE7

ARMSTRDNG<<NANCY<MARY<LYNNE<<<

re—

GUAYAQUI_ a3 ENE 2022
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s

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Direccitn General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

4

CERTIFICADO DIGITAL.DE DATOS DE IDENTIDAD

OHRINESE
Ps -

ARUSTESINT NN MY Lo

@M

I* dle certificado: 239-837-42854

AT

Niamero Unico de identiﬁéacién: 0963963806

Nombres del ciudadano: ARMSTRONG NANCY MARY LYNNE
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: CA’P;IADA

Fecha de nacimiento: 27 DE JUNIO DE 1951

Nacionalidad: CANADIENéE

Sexo: MUJER

instrucecidon: BASICA

{ Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY
L/N

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ARMSTRONGGEORGE
Fecha de Matrimonio: 20 DE MAYO DE 1978
Datos dei Padre: No Regis‘tfa

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

1t
|y

N

Fecha de expedicién: 3 DE EN

Condicidn de donante: NO DONAKNTE

informacion. ceriificada a iz fecha: 1 DE MARZ D 5= 2052
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANADIMANTANT € - WMANAB! - MANT A

Z./W

ing. Femando Alvear C.
Director General de! Registro Civii, identificacion y Cedulagion
Documento firmado electronicamente

itucian o persons ante quien se presenie este certificade deberé vakidario er:https /fvirtual. reg:stfo..n T.asb.ez, conforme € iz LOGIDAT Aﬁ 4 numeral 1y 21a LCE.

QA Al AAmmante 2 il

miimmniAn A meae Aacne al Als As @ amiciAn Fa faen fo Aaregantar Ineanvetniniaas oot &5

sovins = ondinee Rirpnisiracivil cali.at




% REPUBLICA DEL ECUADOR f Skt ot iy o4

M Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIU

NUI: 096839863806

Nofmbre: ARMSTRONG NANCY MARY LYNNE

[. Informacidn referencial de discapacidad:

fizsnsaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

- Lz informacion de! carné de discapacidad es consultades de manerz directz al Ministerio de Salud Pubiice - CONADIS er: caso de
sonsistencias acudir e le fugnie de informacion

formacion certificadz & Iz fecha: 1 DE MARZO DE 2023
nisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

ie ceriificado: 237-837-42874
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APELLIDTE Y NOMERES DS SRORE

PEREE = = Eﬁ;gﬁﬂuw1ﬂ—lmw..
CALDERON S ArcunOS Y NGEERES DS LA MADRE
NOMBRES = ® = " i
_— = CADSRON JULIK BALDREWH
SIViE ROTIC B e
HACIONALIDAT = g
ECUATORIARE = end
:;w::zr.':."u.-.z:x: sExD S | As=u0s ¥ NOMSRES DE. COHYUSE T SORVIVETE
ar Ji. $88E MUER S| LOORMACIAS STALING ANTONIC
LUGAF, DE NACRUENTC o DOCUMENTS = §  WGAEYFECHADEEMISION
wmemmm £o2E0eT2E MANTZ 17 AGT 2022 =
JELIAPA FECHA DE VENCWIENTD DIRESTS
47 AGE 2052 -

i Tl . L<ECUG3ZSB9E75"<<<<<'
N 210543448 m = o 8807308F3208 1 73ECUSNO<DON
_ PEREZ<CALDERON<ZSILVIACR

]

CERTIFICADD
= VOTACION .

£DE Fm;&n-

snovinsis MANABI

o Ton- BANTA

e - 1390843448
PEREZ CA.'_DEGN SILVIA ROCIO
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Direccion General de Registro Civil identificaciér v Cedulacién

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*f’;’;;mg;?g:';gggg;:;gg-
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificaciéon: 1310643448

Nombres del ciudadano: PEREZ CALDERON SILVIA ROCIO

Condicion del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimientio: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 30 DE JULIO DE 1988

! LHOCT N I 1A R o

Nacionafidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civitl: CASADO
Coényuge: LOOR MACIAS STALINOG ANTONIO

NERG DE 2014

m

Fecha de Matrimonia: 10 DE

Datos del Padre: PEREZ SEGOVIA VICENTE DEMOSTENES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CALDERON JULIA BALDREMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 7 DE AGOSTO DE 2022
Condicién ge donante: W& DONANTE

informacian cetificade ¢ e fechz ¢ D5 MARZD DE 2022
Zmisar KARER SERENICT VE_ED ARSI - MANABIMANTA-NT € - MANAB! - MANTA

iy /e

\ e ! -
> ing. rernandc Alvear <.
Director Genera! ge! Registro Civil, identificacion y Ceduiacion
Documento firmadc electrénicamente

!

Z30-837-4270

i8R o persona ante quien se presente este cerifizado deberé validarie er:httpe fiviriual.registrocivil.gob.ec, conforme a le LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 v & la LCE.
iel documants 1 valigacion o 1 mes nesne e dis degy amicid- Sronzes de arassniET MonTvEnianies con este dOCUMENIO escribs & enlinea@registrocivit.gob.ec
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RUC: 1360000350001

ontabilidad: 5! Contribuyente Especial: NC Fechez de Resoi

Obligado & ilevar C

TITULO DE CREDITO #: T/2023/110825
DE LLCABALAS |

Fecha: 26/02/2023 Por: B0C.00
Periodo: 01/01/2023 hasia 31/12:2023 Vence: 28:G2/2025 1

I"!'i;rm de Transaccion:
[COMF’HAVENTA

Trademe—Vendedcr PEREZ CALDERON CELIA MARISELS

]Idemlilcacmn. 1210054458 Teletono: N~ Correo:

{Adquinen:e-Compmdor: ARMSTRONG GEORGE

|

!Idemiﬁca:inn: 0862863798 Telefong: 088B01EE0L Correc: anoricus7 com

;Detalie: |

L 1

| PREDIC: Feche adguisicion: 14/05201( |
Ciave Catasiral e 3 ‘

| 1-07-16-03-057 S5E8.9BC 45 1478 EC |

TRIBUTQE £ PAGAR

i Ano Tribute Konio Descuento Recargos Sub Toia! f

| 2025 DEALCABALAS 1.000.00 .00

| 2023 APDRTE A L£.JUNTA DE BEN 3008¢ .00 0,00 e

J Totzizs 1.300.00 500.00 .ot £00.00 |

Saldo 2 Pagar EXENCIONES

i Rubro Descrincion Exencion Conceplo Vaio H

|oE ALcaBALAS Descuenio Tercerc Evax 500.0¢ |

Tolai= 500.00 {

01/03/2023 1443
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Gobierny Autonomo Descentraliz ade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE & Av.dig
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado & Hevar Conlabilidad: 5! Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/110826
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 28.02.2023 Por: 45.638

lPerlodo: 01012025 hasie 31 12°202% Vence: 28'02°2022 !

VE-12808-

Contripuyente; PERET A DERDN TELIL MARISE_A

|
i
iTipc Contribuvente:

Telétono: NA Comeo:

lidentificazion: 5! 12100354435
irecgion: NE& v NULL

Detalle:

|

i Base Impomible: 58544 37
iTipc‘ de Transaczion: SO0 PRAVENTL
i
iTmneme-Vennedor: PERET SA_DERDI TELIL MARISELE
lidentificagion: 131000E]

Teipiono: N4 Correo:

| Adgorienie-Comprader, SFISTRDNT GEDR3ED

Teieione: (BEEITI1BESL Carmac: ananzus7E@umail.com

i
iraentificacior: CBE2

I
} Delalie:

ipnsmc; Feche agquisision: 14 03 207( f
: Clave Caias yatr Direcoon Precic de Venta !
i 3- 5. 9EL.4% E0 TORBEMARINADPTC.3P30E 100.000.00 ;
TRIBLITOS £ PAGAR
! Anc Triourc Monlo Descuenio Recargos Sub Tota:
: Kk e T DALRPOE L BN B 000 [
! Totaiz 580 0.00 c.o0
Saidc & Paga
DETA.E |
PRECIC DE VENTA 100,005.01 |
Hase g

PRECIC DE ADZ JISISION

OIFERENTIA BRUTA

WEJDRAS
UTILIGAD BRI A
ARNDE TRANSCURRIDDE 983177
IDESVADRIZAZION DE L MDNEDS 0.6
| BASE IMPONIE_E 5685
HWF SAUSADT 467
11 TOETI ADMIMIETHAT VD e *
STITAL & PRGAT. <5 B
P .

i noena:_gacmanis

Rl Iat Ty Talotaliin
GU\JJ#‘.‘..U.‘..J, i

AL

A-a
o=
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL

ALCALDIA

N° 032023-086718

Manta, miércoles 01 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTCN MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisie en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-16-03-087 perteneciente a PEREZ
CALDERON CELIA MARISELA con C.C. 1310054455 ubicada en ED.TORREMARINA
DPTO.3P-302 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-07-
16-03-003 avaluc $4.678,11 ED.TORREMARINA EST.P-25/, con clave catastral 1-07-16-
03-025 avaluc $3.018,30 ED.TORREMARINA BODEGA B25 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende z Iz cantidad de $55,982 48 CINCLIENTA Y CINCO
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 49/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $100,000.00 CIEN MIL DOLARES £0/100.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestidn Financiera

Este documento fien= una validez de 0 meses a partir de la fecha emitica. /% A

Fecha de expiracién: viernes 31 marzo 2023

Cadige Segurc de Verificacion (CSV)

0 0 O 0 A

7 c7

Puede verificar e validez de esie documenic ingresandc al portal web hitps://pontalciudadano.mantz.gob.ec
opcior validar documentos digitales © levendo el codige QR




ww - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022023-086449

N* ELECTRGNICD : 225050

Fecha: 2023-02-24

E! suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en ef archivo existente se constats que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-16-03-097

Ubicado en: ED.TORREMARINA DPFTO.3F-302

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 74.81 m2
Area Comunal: 28,24 m?
Area Terreno: 1479 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1310054455 PEREZ CALDERON CELIA MARISELA-
CUYO AVAL U0 VIGENTE EN-DOLARES ES DE:
TERRENO: S 1363638
CONSTRUCCION: . _ - 42347.11

AVALOOTOTAL: .. /.~ 5598349 _ o
SON: {aail "GINCUENTA'Y CINCO MIL NOVECIENTDS OCHENTA Y TRES DOLARES 49/108

E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual saivamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erméneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |z titularidad def predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, confarme 2 lo establecido en Iz Ley. que rige para el Bignio 2022 — 2023",

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses g parii- de le fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codige Seguro ce Varificacior (ZEV] )

0 0 0 0 O

Puede verificar la validez de este documents ingresando & portal wet hitpsy/poralciudadanc.manta.gob.ec
opcion velidar docurnentos digitales o lavenac el codige QR

I LR

Fecha de generacibn de documento: 2623-02-27 71:22:00

@ znsss-znan-znen @ pow sxiadanofruarts gobsc




m-_: = GOBIERNO AUTONOMO DESC T

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

22023-086454

N® ELECTRONICO : 225055

Fecha: 2023-02-24
El suscrito Director de Avalucs, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predic de la clave: 1-07-16-03-025

Ubicado en: ED. TORREMARINA BODEGA B25
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 4.03 m?
Area Comunal: 1.52 m?
Area Terreno: 0.8 m2
PROPIETARIOS
Documenio Propietario
1310054455 IPEREZ CALDERON CELIA MARISELA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENOC: 737.:60
CONSTRUCCION: 2,280.70
AVALUO TOTAL: ; 3,018.30
SON: TRES MIL DIECIOCHO DOLARES 30/100
El presente documento se emite de acuerde a !a documentacisn requerida.pare ¢! irémite y-a inspeccion en ¢l lugar gue

indica el solicitante; por io cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabiiidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falscs o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondienies.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamienio de iz fitularidad de! predio; solo expresz el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Planc ael Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme & lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales
ArandenN

P Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de fe feche emitida
" Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 0 00 O fis

Puede verificar le validez de este documento mgresando a! portal wet nttps://porialciudadanc.mantz.gob.ec ;
opcion validar documentos digitales ¢ leyendc el codige QR w3

Fecha de generacion de documento: 2023-02-27 11:21:04




MANTC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 22023-(t56455

N° ELECTRONICO : 225056

Fecha: 2023-02-24
El suscrifo Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en & archive existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E! predio de la clave: 1-07-16-03-003
Ubicado en: ED.TORREMARINA EST.P-25

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.30 m2
Area Comunal: 5.05 m?
Area Terreno: 2.65 mZ
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1310054455 PEREZ CALDERON CELIA MARISELA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENOQ: 244330 :
CONSTRUCCION: 223481
AVALUO TOTAL: - 467811 L
SON: . CUATRO'MIL SE!SCIENTOS SETEMTAY OCHO oéLAREs 14/100

Fl presente docimento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos.o. reprasentacrones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamilento t otorgamiento de la titutaridad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano de! Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021. conforme a lo establecido en la Ley, gue rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales

Este documentc tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

L ||iTi|i| N U lm }*;"‘éé«-!

opcuén validar documenios digitales o leyendo el cod190 GR

Fecha de generacion de documento: 2023-02-27 11:20:15




MNTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= ON MANTA

ALCALDIA

N° (122023-086288

Manta, miércoles 22 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOR MANTA

ICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sistemas informaticos municipaies, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributes municipales a
cargo de PEREZ CALDERON CELIA MARISELA con cédula de ciudadania No.

1310054455.
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalicad del Canidn
Manta.

A peticion del ciudadano CERTIF

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez oz 7 mes & partir 0¢ iz fecha emitica.

Eecha de expiracién: miércoles 22 marzo 2023

Tioadion

6 O O 5

1160NIN YW
artal web htips://ponalciudadanc.mantz.gob.ec

puede verificar la validez de este documento ingresandc & o
opcitn validar documentos digitates ¢ leyendo &l codige QR

i Dzn= =nm 2w

P ——
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Penthouse Chab & Spa

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSA

Yo Maria Silvana Jurado Solorzano con cedula de ciudadania # 080344262-3
en mi caracter de Administradora del EDIFICIO TORRE MARINA
PENTHOUSE CLUB & SPA ubicado en la ciudad de Manta, Avenida M1 y
M2, Barrio el Murciélago, CERTIFICO lo siguiente:

Que el Sefiora PEREZ CALDERON CELIA MARISELA con cedula de
ciudadania # 1310054455 es propietaria del departamento 302, parqueadero #
25 del subsuelo # 2 v Bodega # 25, se encuentra al dia en las expensas hasta la

fecha.

Manta, al 01 de marzo del 2023

ing. Silvana Jurado Solorzano.
Administradora




MNNTA: =

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien inmueble

20651

Certificado de Solvencia

nforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23004873
tifico hasta el diz 2023-02-17:

T s INFORMACION REGISTRAL
figo Catastral/indentii.Predial: 1071603097 Tipo de Predio: Departamento
‘ha.de Apertura: miércoles, 17 marzo 2010 Parroguiz: MANTA

irmacion Municipat:
sccidn del Bien: EDIFICIO TORREMARINA

REROS REGISTRALES:
YARTAMENTC 3P-302. DEL EDIFICIO TORREMARINA. ubicado en el Barric El Murciélago Avenida M-1 y M-2 y calle veinticuairo del Cantdn

ia.

slanifica con ios siguientes ambienies: Sala, Comedor, Cocina, dos bafio, des Dormitorio y Baicon, se circunscribe demtro de Ios siguientes
idas y linderos:

1 ARRIBA: Lindera con Departamento 4P-402.

t ABAJO: Lindera can Departamento 2P-202.
o desde el Oeste hacia el este con 3,95m. desde punto en linea curva con 2,23m., desde

| EL NORTE: Lindera con 4rea comun retiros,
punto 0,30m. ;

' EL SUR: Lindera con Departamento 3P-303 y area comun ducto y circufacion. partiendo desde el Oeste haciz el este con §,10m., desde este
o con angulo de 270° con 1,30m., desde esie purtto con angulo de 80° con 1,30m

EL ESTE. Lindera con area comur circulacion, y Departamento 3P-301 con 12,30 metros
EL QESTE: Lindera con vacio hacia area comun circulacion en 11,50 metros.

. 74,81 meiros cuadrados.

spartamento 3P-302,- Tiene una area Neta {m2). 74,81 Alicuota %: 0.0162. Arez de Terreno (m2).14,7¢ .Area Comun (m2). 2€,24 Arez Total
103,05.

JENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

A% =i -
o . Acto Nuamero y Feche de inscripcion Folio inicial Folic Finai E’
IPRA VENTA COMPRAVENTA 1814 jueves, 17 apostc 2006 24344 24380
JTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 637 miércoles, 0< 1unic 2008 8352 8372
VAMENES
IPRA VENTA COMPRAVENTA 1462 migércoles, 04 junio 2008 20164 20178

//_:—\\

NGS PLANC DE TERRENQOS 15 kunes, 22 junic 200¢ 226 230 /< .,——\._P"l\\
PIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 23 junmc 2008 402 472] . 2
IZONTALES o .'if }
JTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 734 lunes, 14 junic 2070 1 T XG&N A F
VAMENES HIPOTECA g
PRA VENTA COMPRAVENTA 139¢ lunes, 14 junio 2010 1
| ST -
2 ¥/4 - Ficha nro: 20551 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teli. 05370260, hitpsi/porialciudadanc.mants.gob.ec




m - | DIRECCION REGISTRO
- o S L2 PROPIEDAD

ALCALDIA

tegistro de : COMPRA VENTA

/7 ] COMPRAVENTA
crito el: jueves, 17 agosto 2006 Nimere de Inscripcibn : 1814 Folio Inicial: 24344
mbre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 3848 Folio Final : 24360

cina donde se guardz e} original: NOTARIA TERCERA
1t6n Notaria: MANTA

tha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2006
tha Resolucién:

Observaciones:
terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calie Veinticuatro Barrio E! Muruelago parmquna Manta del canton Manta.

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Nombres yfo Rlazon Social Estado Civil Ciudad i
j

OPIETARIC COMPARNIA TALKIE S.A NO DEFINIDO MANTA

INDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA

NDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA

gistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
*7 ] HIPOTECA ABIERTA

writo el: miércoles, 04 junio 2008 Nimero de inscripcion : 637 Folio Inicial: 8352
nbre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2828 Folio Final : 8372
:ina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

t6n Notariz: MANTA
ha de Otorgamtentnﬂ’rov:dencm. viemes, 02 maye.2008
ha Resolucion: ‘
Jbservaciones:

Tosamaritima representada por su Gerente General Sr.

ar Albertos Saﬂas Cevalios. ©1E o' potMario Esteban SanchezDarquea en su calidad de

nte Regional, Suu.lrsal manta.
Apellidos, Nﬂnhl'es ¥ Domlcliothhs Partes; -

alicad Nombres y/o Raxén Social . Ciudad

REEDOR BANCO INTERNACION& S.A, . % . MANTA

*OTECARIO -

UDOR COMPANIA TORREMARITIMA 5.A. NO DEFINIDO MANTA

OTECARIO

jistro de : COMPRA VENTA

7 ] COMPRAVENTA

rito el: miércoles, 04 junio 2008 Niimero de Inscripcidn : 1462 Folio Inicial: 20164
ibre del Canton: MANTA Némero de Repertoric: 2825 Folio Final : 20178

ina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

:6n Notaria: MANTA

12 de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2008

1a Resolucion:

Ibservaciones:

PRAVENTA. La Compafia TALKIE S.A. debidamente representaca por su Gerente General g Sra. Nancy Patricia German Gylling. 1a
safiia TORREMARITIMA S.A. oebidamente representada por su Gerente General 5r. Edgar A. Santos Cevallos.

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

lidad Nombres yo Razon Social Estado Civil Ciudad
APRADOR COMSANIE TORREMARTTIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
IDEDOR COMPANIA TALKIE S.A NO DEFINIDO MANTA

istrp de : PLANQS
7] PLANO DE TERRENOS
ito et: lunes, 23 junic 2008 Nimero de Inscripcion @ 15 Folio Inicial: 226

bre del Cantén: MANTA ' Nismero de Repertorio: 3195 Folio Final : 230
12 donde se guarda el original: NOTARIA TERGERA
5n Notaria: MANTA

& 2/4 - Ficha nro: 20651 Av. Melcon vy Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https Hportaiciudadang.manta.gob.ec
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MANTA: = o :‘\EC ION REGISTRO
s ‘ E LA PROPIEDAD

ALCALDIA

cha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

cha Resolucion:
-Observaciones:
nstitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina”. Se aclara que el mismo se encuentra hipotecado
oleca confinda en Vigencia.

- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

ROPIETARIO COMPARNIA TORREMARITIMA S.A NO DEFINIDO MANTA

:gistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

crito el: lunes, 23 junio 2008 Nimere de inscripcion : 12 Folio Inicial: 402
mbre del Cantén: MANTA Nimerc de Repertorio: 3194 Folio Final : 472
cina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

1t6n Notaria: MANTA

sha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

iha Resolucion:

Observaciones:
istitucion de Propiedad Horizontal del Edificic denominado TORREMARINA, Represemado por el Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos.

\USULA ESPECIAL: El Banco Intemacional en su calidac oe Acreedor Hipotecario, manifiesta su acepiacion con la Constitucion de Propiecad
izonist del Edificio denominado TORREMARINA, Ya que el misme se encuentrz hipotecade a! Banco Internacional.
Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ialidad Nombres yfo Razon social Estado Civil Ciudad

IOPIETARIC COMPANIA mﬁﬁEm& SA 2 NC DEFINIDO MANTA

gistro de : HIPOTECAS vsamims F ¥ }
"7 ] CANCELACION PARGIAL DEﬂmTECA

:rito el: lunes, 14 junio 2010 b i Namero de Inscripcion : 734 Folio Iniciai: 1
nbre dei Cantén: MANTA Niimero de Reperiorio: 3242 Folio Final : 1

iina donde se guardaz el original: NOTAHIA TERCERA
ton Notaria: MANTA

ha de Otorgamienta/Providencia: viernes, 19 marzo 2010
ha Resolucion:

Jbservaciones:
selacion Parcial de Hipoteca. DEL EDIFICIO TORREMARINA, ubicado en el Barrio El Murciélago avenica M-1 y M-2 y Calle veinticuatro gel

an Manta. Esta compuesto de Departamento 3P- 302, Estacionamienic P25 y Bodega B-25.
Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

alictad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

REEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
TEGARIO

JDOR COMPANiA TORREMARTTIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA

'CTECARIC

jistro de : COMPRA VENTA
7 ] COMPRAVENTA

rito’et: lunes, 14 junio 2010 Nuamero de inscripcion : 1395 Folio Inicial: 1

bre de! Canton: MANTA Numero de Repertario: 3243 Folio Final : 1 __
na donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA o ey
on Notaria: MANTA A

i@ de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 marzo 2010 ,{ o _.-/

& Resolucion: “-\'_"‘,‘
ibservaciones: AR v/

PRAVENTA. DEL EDIFICIO TORBEMARINA, ubicade en el Barnic El burciéiags avenidzs M-1y M-2 y Calle veinticuatro del Car?l‘ér\hf-_a"rja/ :
cormpuesto de Departamenio 3P- 302, Estacionamiento P25 y Booega B-25. .
\pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

a 3/4 - Ficha nro: 20651 Av. Melcon y Calle 20 - WMali def Pacifico, Tel. 056370260, https://portalciudadanc.mania. gob.ec
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MNTA: =

ALCALDIA

COMPRADOR PEREZ CALDERON CELIA MARISELA SOLTERQ(A)
VENDEDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A RC DEFINIDC

QOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

bro: Numero de Inscripciones:
IMPRA VENTA

IPOTEGAS ¥ GRAVAMENES
ANOS

ROPIEDADES HORIZONTALES
“otel Inscripciones >>

Mo anw

15 movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se cerfifican.

ialquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado fo invalida,
nitido ef 2023-02-17
aborado por Servicio en linea
. peticién de : PEREZ CALDERON CELIA MARISELA
orme a la Orden de Trabajo: WEB-23004873 certifico hasta el dia 2023-02-17, la Ficha Registral Ndmero: 20651,

GEDRGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
& <4- Ficha nro 20651
Vilido por 58 dizs. Excepio que
jne diera un aspeso de dominio o
S¢ et un gravamsn
t verficar ta validez de este go Seguro de Venﬂcacnon (CVS)
wents ingresando a htips./portalciucad
ania.gob.ec/validar_cod_barras o :
0 e codigo QR. Nota: En caso de B
un errar acercarse a las oficinas. 8 5 6 HP K

DIRECCION REG!
DE LAPROPIE

MANTA
MANTA

STRC

A
=y BN




MANTA: =

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

20650

Certificado de Solvencia

snforme & la Orden de Trabajo: WEB-23004873
srtifico hasta el dia 2023-02-17:

INFORMACION REGISTRAL

-

digo Catastral/indentii.Predial: 1071 603025
icha de Apertura: miércoles, 17 marzo 2010

formacion Municipal:
reccion del Bien: EDIFICIC DENOMINADC "TORREMARINA"

NDEROS REGISTRALES:

IDEGA B25 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA", ubicadc en el Barrio El Murciélago avenida

inton Manta.

JR ARRIBA: lindera con Bodegea BOS.

IR ABAJO: Lindera con terreno edificio.

38 EL NORTE: Lindera con Bodega B26 en 1,55m.
3= EL SUR. Lindera con Bodega B24 en 1,55m.

JR EL ESTE: ..Jnder:a con propiedad parficular en 2.60m.
3R EL OESTE: Lindera con Estacionamiento F-25 en 2,60m.
IEA. 4,03m2

ICUQCTA %. 0,0009.

IEA DE TERRENQ: 0,80 m2.

3EA COMUN. 1,52m2

3EA TOTAL. 5,55m2

JLVERNCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Tipo de Predio: BODEGA
Parroguia: MANTA

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

M-1 y M-2 y Calie veinticuairo del

rTHAS =0 C"“P -
Libto Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
[d
COMERA VENTE COMPRAVENTA 1874 jueves, 17 agosto 2006 24344 24360
COMPRE VENTA COMPRAVENTA 4462 migrcoles, 04 junio 2008 20164 20178
HIPOTECAS Y HIPOTEGA ABIERTA 637 miercoles, 04 junio 2008 8352 B372
SRAVAMENES
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 23 junio 2008 402 £72
HORIZONTALES T
ety - _/4 g T :
PLANOS PLANC DE TERRENCS +5 lunes, 23 junio 2008 226 /, 230 e
& E
HIPOTECAS Y GANCELACION PARCIAL DE 734 |unes, 14 junio 2010 1 (a4 / by
GRAVAMENES HIPOTECA L\ 7
-\:' /' L« ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1399 lunes, 14 junio 2010 1 "V‘I — /
HOTE

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portaiciudadano.manta. gob.ec




MNNTA: =

ALCALDIA

Registro de : COMPRA VENTA
1/7 ] COMPRAVENTA
rgcrito ef: jueves, 17 agosto 2006
lombre del Cantén: MANTA
Hicina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
antdn Notarfa: MANTA
echa de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2006
echa Resolucion:
1.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPEDED

Fofio Inicial: 24344
Folio Final : 24360

Namero de Inscripeion : 1814
Niémero de Repertorio: 3848

n terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio Ei Murcielago , parroquia Manta del canton Manta.

2.~ Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Rezdn Social Estado Civil Ciudad
PACPIETARIO COMPARNIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADOLA) MANTA
VENDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

2 /7] GOMPRAVENTA

iscrito el: miércoles, 04 junio 2008
iombre del Cantén: MANTA

icina donde se guarda el originat: NOTARIA TERCERA
‘anton Notaria: MANTA

Folio Inicial: 20164
Falio Final : 20178

Nimero de inscripeidn : 1462
Niimero de Repertorio: 2825

Calidad Nombres y/o Razbn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA TonaEmmms & NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIATALKIEER:  ©. NO DEFINIDO MANTA

3egistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

3/7 ] HIPOTECA ABIERTA

iscrito el: miercoles, 04 junio 2008

ombre del Cantén: MANTA

ficina donde se quarda el original: NOTARIA TERCERA

anion Notaria: MANTA
echa de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 may0 2008
echa Resolucion:

1.-Observaciones:

IPOTECA ABI
igar Albertos Santos Cevalios. El Banco Internacionats S.A. I

rrente Regional, Sucursal manta.
).- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Lz Compafiia

Folio Inicial: 8352
‘Folio Final : 8372

Nimerp de Inscripcion : 637
Numero de Repertorio: 2826

Torremaritima represeniada par su Gerente General Sr.
galmente represemado por Maric Esteban Sanchez Darquea en su calidad de

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudnd
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A NO DEFINIDD MANTA
HIPCTECARIC
DEUDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NC DEFINIDC MANTA PN
HIPCTECARIO " /—\ :

3egistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

4 /7 } PROPIEDAD HORIZONTAL

scrito ef: lunes, 23 junio 2008

ombre def Cantén: MANTA

ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

ant6n Notaria: MANTA

Sgina 2/4 - Ficha nro; 20650 Av. Melcén y

Nimero de inscripcion : 12
Numero de Repertorio: 3194

Folio Finalid7a.’

Calle 20 - Mal! def Pacifico, Telf. 05370260, htips #portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA: =

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. E

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecaria, manifiesta su aceptacion con
Horizonial de! Edificio denominado TORREMARINA, Ya gue el mismo se encuentra hipotecado al Banco iniernacional.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r TDeﬁq;amtos Cevallos.

gidn de Propiedad
_.—f“

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NG DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[ /7] PLANO DE TERRENQOS
Inscrito et: lunes, 23 junio 2008 Nimero de inscripcion : 15 Folio Iniciai: 226

NoSmbre del Canton: MANTA Nimerc de Repertoric: 3195 Folio Final : 230
Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMaring". Se aclara que el mismo se encuentra hipotecade al Banco intemacional, v que Iz

hipoteca continda en Vigencia,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{6 /7 ] CANCELACION PARGIAL DE HIFGTECA
Inscrito el: lunes, 14 junio 2010 Namero de Inscripeion : 734 Folio inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Reperiorio: 3242 Folio Final : 1

Cficina donde se guardz el original: NOTARIA TERCER
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienta/Providencia: viemnes, 12 marzo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca. DEL EDIFICIO TORREMARINA, ubicade en el Barrio El Murciélage avenida M-1 y M-2 y Calle veinticuatrc del

Canion Manta. Esta compuestc de Departamentc 3P- 302, Estacionamientc P25 y Bodega B-25.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A NC DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIC

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRAVENTA

Instrito el: {unes, 14 junic 2010 Niamero de Inscripcion : 1392 Folio Inicial: 1
Nimero de Renariorin: 3243 Folio Final : 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notariz: MANTA //‘\\
- . - . . N
Fechz de Otorgamienta/Providencia: viemes, 18 marzo 2010 FL

Fechz Resolucion: =f -

a.-Observaciones: |
JOMPRAVENTA. DEL EDIFICIO TORREMARINA, ubicado en el Barrio £l Murcigiaoo avenida M-1 v M-2 v Dalle veiniicuairg-del Canton Mama.
sta compuesto de Departamento 3P- 302, Estacionamiento P25 y Bodega B-28. . <

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\

o
| calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

’agina 3/4 - Ficha nro: 20850 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//oortalciudadanc.manta.gob.ec




m - THRECCION REGISTRO
- Tz LA PROPEDAD

ALCALDIA
COMPRADOR PEREZ CALDERON CELIA MARISELA SOLTERO(A} MANTA
VENDEDOR COMPARIA TORREMARITIMA 5.4, NO DEFINIDG MANTA
Lipro: ) Nimasro de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANDS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

7

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (micos que se refieren ai predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, atteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-02-17
Eiaborado por Servicio en linea
A peticion de : PEREZ CALDERON CELIA MARISELA
ondorme & la Orden de Trabajo: WEB-23004873 certifico hasta el dia 2023-02-17, |a Fichs Registral Namera: 20650.

R

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MERDOZA
Registrador de la Propiedad
Vilido por 59 diss. Excepio que
jpe diers un traspaso de dominio o
se emiliors un pravamen

ede verificar ia validez de este : -QO SBQUI'O de Verificacién (CVS)

Codi
curmenio ingresando a https/portalciudad . ny
o.mania.gob.ec/validar_cod_barras  © it
engo el oodigo QR. Nota: En caso de . | 1

2 9 0B &5 7 AQYFUS5Y

stir un error acercarse & las oficinas,

igirz 4/4- Fiche nro 20650




MNNTA: =

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

20648

Certificado de Solvencia

OTARW
—

Zonforme a la Orden de Trabajo: WEB-23004873
sertifico hasta el dia 2023-02-17:

INFORMACION REGISTRAL

>6digo Catastral/indentif.Predial: 1071603003 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
‘echz ds Apertura: miércoles, 17 marze 2010 Parroquia: MANTA

nformacion Municipal:

Jireccién del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA"

JNDERQS REGISTRALES:

'STACIONAMIENTO P-25 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA", ubicado en el Bamio E! Murciélage avenida M-1 v M-2 y Calle
einticuatro del Canton Manta.

"OF ARRIBA: lindere con Estacionamienio P-03.
'‘OR ABAJO: Lindera con ierrenc edificia.
OR EL NORTE: Lindera con Estacionamiento P-26 en 5,15m.

OR EL SUR. Lindera con Estacionamiento P-24 en 5,15m. .~ = & 4 -

Iy

R EL £S5TE! Li.ndera con Bodega 825 en 2.00m.

QR EL OESTE: Lindera con arsa comur circulacion en 2,60m.
REA. 13,39m2

LICUOTA %. 0,0029.

IEA DE TERRENO: 2,65 m2.

JEA COMUN. §,05mz2.

IEA TOTAL. 18,44m2.

JLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

=SUME IT EEIST <.
oo Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Foiic Final
SOMPRA VENTA COMPRAVENTA 1874 jueves. 17 agosto 2006 24344 24360
JOMPRE VENTA COMPRAVENTA 1462 miércoles, 04 junic 2008 20164 20178
IPOTECAS Y HIPOTECA ABIEAT £37 miercoles, 04 junic 2008 8352 8372
iB%£ VAMENES =
LANCE PLANO DE TERAENCS 15 lunes, 23 junio 2008 226 230
‘ROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 iunes, 23 junio 2008 402 ‘ 472 b
IORIZONTALES : 3
OWIPRA VENTA COMPRAVENTA 1398 lunes, 14 junio 2010 1 e A
IPOTECAS Y CANCELAGION PARCIAL DE 734 lunes, 14 junio 2010 1 1
RAVAMENES HIPOTECA

= -
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DIRECCION RE C‘ST"C

MNNTA: =
= DE LLPRCTECL

ALCALDIA

Registro de : COMPRA VENTA

{1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 17 agosio 2006
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2008
Fecha Resolucion:

z.-Observaciones:
U letreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parroquiz Mania del canton Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1814 Folio Inicial: 24344
Numero de Repertorio: 3848 Folio Final : 24360

" Calided Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA TALKIE S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRIGIA CASADO(A)} MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7]) COMPRAVENTA
Inserite el: miércoles, 04 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficinz donde se guarde ef original: NOTARIA TERCERA
Canién Notaria: MANTA
Fechz de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 mayo 2008

Fechs Resolucién:

a.-Observaciones: o :
COMPRAVENTA. La Compariia TALKIE S.A. debidamente representada pnr su te General la Sra Nancy Patricia German Gyliing. la

Gompafiiza TORREMARITIMA S.A. debidamente repmemadapar su1-Gerent Ganeral& Edgar A Samos Cevalhos
b.- Apeilidos, Nombres y Domicnliode las Partes' : e

Namero-de Inscripeion : 1462 Fotio-Inicial: 20164
Nimero de Repertorio: 2825 Falio Final : 20178

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil . Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA TORREMARITIMAS.A. NO DEFINEIC L MANTA
VENDEDDR COMPARIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[S /7 | HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 04 junic 2308
Nombre del Canton: MANTA
Oticina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Feche de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 mayo 2008

Fechez Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIESTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compafila Torremaritima representada por su Gererite General Sr.

Eagar Alberios Santos Cevalies. E! Banco intermacionals S.4. legalmente representado por Maric Esteban Sanchez Darques en Su calizac de

Nimero de inscripcion : 637 Folio inicial: 8352
Nimero de Repertorio: 2826 Folio Final : 8372

geremte Hegional. Sucursa’ manta.
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidag Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
AZRIEDDR BANCT INTERNACIONAL SA NO DEFINIDC MANTA
HPCTECARID
D=JDOR SOMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIZ3TEGARIO
Registrc de : PLANOS
14/ 7} PLANG DE TERAENGS

NGmero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 226

inscrite e!: lunes, 23 jumo 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guardz el ariginal: NOTARIA TERGERA

Canton Notariz: MANTA

Namero de Repertorio: 3195 Folio Final : 230

FPagina 2/4 - Ficha nro: 20648 Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, htipsAjportalciudadano.mants.gob.ec




T RECCION REGISTRO

MNNTA: = T
i DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos de! Edificic denominado TorreMarina”. Se aclara que el mismo se encuentra hipo ;.ac%

hipoteca conlinia en Vigenciz.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de ias Partes:

que la

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO COMPANIA TORAEMARITIMA S.A NO DEFINIDO MANTA
* Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 25 junio 2008 Numero de Insecripcion @ 12 Folio Inicial: 402
Namero de Repertoric: 2194 Folio Final : 472

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fechz de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fechz Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos.

CLAUSULA ESPECIAL: Ei Banco Imemnacional en su calidad de Acreedor Hipotecario, manifiesta su acepiacion con iz Constitucion de Propiedad

Harizontal del Edificic denominado TORREMARINA, Yz que el mismo se encuenira hipotecade al Bance Internacional.

k.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  COMPANIA TORAEMARITIMASA. . NODEFNDO  MANTA
Registro de : COMPR A VENTA :
[6/7] COMFRAVENTA = : _
Inscrito el: lunes, 14 junio 2010 k i Niamero de Inscripcion : 1399 Folio Iniciat: 1
Nimero de Reperiorio: 3243 Folio Final : 1

‘Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA TERCERA -

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 marzo 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. DEL EDIFICIC TORREMARINA, ubicado en el Barrio E! Murciélago avenida M-1 y M-2 y Calie veiniicuatrc del Canton Manta

Esta compuesto de Departamenic 3°- 302, Estacionamiento P25 y Bodega B-25.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PEREZ CALDEZRON CELIA MARISELA SOLTERO(A) MANTE
VENDEDOR SOMPANIL TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA

‘Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /7] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

inscrito el: lunes, 14 junio 2010 Numero de Inscripcion @ 752 Folic iniciat: °

{ ric: 3242 Folio Finail : 1

Nombre del Camion: WMANTA Nuamero de Reperioric: 3242

Oficinz donde se guardz el original: NOCTARIA TERCERA
Canidn Notaria: MANT £
Fechz de Otorgamiento/Providencia: viemes, 19 marze 2010

-

Feccha Resolucion:
a.-Observaciones: : i
Cancelacion Parcial ge Hipoiecz. DEL EDIFICIO TORREMARINA, ubicado en el Bario El Murciélago avenize -7 v W-2+ MICUM gel
Canion Manta. Esta compuesic o Departamentio 3P- 302, Estacionamiento P25 y Bodega B-25. ! VA ';
.- Apeilidos, Nombrz:z 1 Somiciiic de ias Paries: ~— 5
l i ;
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Ségina 3/4 - Ficha nro: 20648 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370250, ntips.//poriaiciudadanc.manta.gob.ec




~=ECCION REGISTRO

MANT = -
- | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
DEUDOR COMPARIA TORREMARITIMA S.A NO DEFINIDC MANTA
HIPGTECARIO .

ibro: : Namero de inscripciones:

OMPRA VENTA 3
IPOTECAS Y GRAVAMENES 2
LANOS 1
'ROPIEDADES HORIZONTALES 1

7

Total Inscripciones >>

o0& movimientos Registraies que constan en esta Ficha son los imicos gue se refieren al predio que se certifican.

ualguier enmendadura, alterecion o modificacién af texto de este certificado lo invalida,
‘mitido e 2023-02-17

laborado por Servicio en linea

A peticion de : PEREZ CALDERON CELIA MARISELA

sniorme a la Orden de Trabejo: WEB-23004673 certifico hasta ef dia 2023-02-17, 1z Ficha Registral Numero: 20648,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Vilido po- 59 diss. Excepto que

jse diera 1n Traspaso de dominic o
se amitiers uf QravEmen
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NOTARIO(A) JOSE LUIS F

A AR A

20231308006P00568

ERNANDO VELEZ CAB EZAS

NOTARIA SEXT# DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e ———
e —

scritura N°: }20231308006P0C568

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPEC

|AL DE PERSONA NATURAL

ZCH& DE OTORGAMIENTO: FZS DE FEBRERC DEL 2023, (14:46)

Personz que ie
representa

TORGANTES
OTORGADO POR
rersonza Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento de Ne: Nacionalidad Calidad
] i identidad identificacion

PERE- CALDERON CELIA POF. 5US PROPIOS it ECUATORIA PODERDAN

atural MARISELA | BER=CHOS CEDULA 1310054455 [ ya c
£ FAVOR DE
P =i et - Documento dé No. b e : e Fersone que
*ersona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion i Nacionalidad Calidad represents IF
BICACION
Provincia Canton Parroguiz
1ANABI MANTA MANTA
)ESCRIPCION DOCUMENTO:
IEJETOIOBSERVACIOHES:
‘UANTIE DEL ACTO O o
DETE £

{ONTRATC: INDETERMINAD

=

e 23

____)_______—-i———__——

i cpicy Eurt prmipe)
i

EZ CABCAS

1© EERNANDCT VELES



NOTARIC

1

to

L)

Lh

Dr. Fewnands Vélez Caliezas
NOTARIO

---RIO
ESCRITURA No. 20231308006P00568

FACTURA No. 002-0C3-0000 000055082
PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
LA SENORA CELIA MARISELA PEREZ CALDERON .-
A FAVORDE:
LA SENORA SILVIA ROCIO PEREZ CALDERON.-
CUANTIA: INDETERMINADA
=KMZ™
DI 2 COPIAS

En iz ciudad de San Pabio de Maniz, cabescerz del cantdn Manta, provincia de
del Ecuador, el dia de hoy VEINTITRES DE FEBREREQ
anie mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO

m

Wianabl, repubiica
DEL ARNOD DOS ML VEINTITRES,
VELEZ CABEZAS, WOTARIC PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,
acidad, libertad y conocimiento, la sefiora CELIA
por sus propios y

,
e A B o T e,
Con Dieheg Cab

Comiparesen

MARISELA PEREZ CALDERON, de esfado civil casada,
personzles dereches, portadora de su cedula de ciudadania numero uno tres uno
cero cero cinco cuatro cuatro cinco cinco (1310054455), cuya copia certificada se

~

adjuniz al presenie contrafo, la comparecienie es de nacionalidad ecuatoriana,
trénsito por esta ciudad de Manta, teléfono 657512888,

aomiciiiadz en Espafiz v oe fra
gue fue la compareciente

corrac 21ectronice Si=iiid o onoa@omail oo

e -1 { - - - - ~f - - o = e —~ o L] ~

sor — . = Notaric de ios sfectos y resultedos ds esta escritura de PODER
gl il sl o DO | - LR g e e e e X H iir - { . \ H
ESPECIAL, 2z cuyo sStorsazmisnto procecs, con ampiie iibertad y conocimiento, asi

comparece al

m

Js en forma aisiadz v separacz, 0€ Qu

sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa

JT0rgEHento 9 esis escriure
= sac.aTion, aUlonNzZéndome Je conformidad con & amiculc setenta y cinco, og
. s = . SF - : L
iz isv Orognica de Gesudn de identided y Detos Civies a ia Obtencion,
i
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G-V 128

T misTIR HEE Jue con

informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacion Cedulacion a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del
presente confrato me piden que eleve a escritura pubiica iz siguiente minuta:
SENOR NOTARIQ.- En el protocolo de escrituras pabliicas & su cargo, sirvase
insertar una mas de PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.: COMPARECIENTE.- Comparece e
estz escritura de Poder Especial, por sus propios derechos la sefiora CELIA
MARISELA PEREZ CALDERON, a quién se denominara LA MANDANTE o
SODERDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La sefiora CELIA MARISEL A
PEREZ CALDERON, deciara gque es duefia y propietariz Je fos bienes inmuebies

consisteries en el DEFPARTAMENTO 3P-302. ESTACIONAMIENTO P-25, Y

BODEGA B25 DEL EDIFICIO DENOMINADO '"TORREMARINAY, ubicado en el

Barrin EI Murciélago avenida -1 y M-2 v Calle veinticuatro del Canton Manta, cuyos
linderos, medidas v demas sspecificaciones se detalian en la escritura publica de

inferviens en Iz ceiebracion de

adguisicidn de dominio. Bien inmueble que fue adauiride en su esta civil de solfera y
gue se encuentra libre de gravamen. TERCERA: PODER ESPECIAL.- En virtud de
lo expuesto la sefiora CELIA MARISELA PEREZ CALDERQON, por sus propios y
parsonaies aerechos, manifiesta que libre vy volunfaramenie, confiere Poder
Especial, amplic y suficiente cual en derecho se reguiere & favor de su hermana fa

sefora SILVIA ROCIO PEREZ CALDERON | poriadora G2 ia céduia de ciudadania
uatre ocho, para que en su

numero  uno ires uno cero seis cuatio tres cuatro cuato
ae Compravents de 18

n suU representacidn suscriba ia escritura pudiice
snsistenes en DEPARTAMENTO 3P-302.. ESTACIONAMIENTC

venisz M-1 y M-2 y Calle veinticuziro del Caridn Mana. &

o e ot B o g —— oy L] , Tt NS T =il A 1 -
22 128 52N107ES SoUSSD A JSTRONG 3 AN TY AT WIETRONG, =5

el Barrio =i Muroelago &

m
&

firme sJue e dinero producio o g venia sed acradiiads
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~  INSTRUCCION
i St 8 ~  BACHILLERATO
e V N ! y i s (c—;' APELLIDDS Y NDMBRES DEL PAD
REPUIBLICA DEL ECUADOR $  PEREZ SEOVIAVIOENTEDE
T gy DIRECCION GENERAL DE REGITRO VL - o APELLIDOS ¥ NOMBRES D LA MADEE
! |DENTIFICACION Y. CEDULACION * . . et sk AL
. Cioulh OE : n 131005445-5 ©  LUGAF Y FECHA DEEXPEDICION.
) foUE DE : s
CIUDADANIA : T et
AP LIDOS Y NOMBRES £ 2160608 :
p=RE= CALDERON £ [ recHs Dz ExPIRACION
CEEAMARISELA § 5 2026-05-03
LUGARDE NACIMIENTD —
MANAB!
JIPIIAPA
JIPLIAPA 3
‘E:H#.DENRCJM_I?‘;_TPHSTS—"‘D—W
NACIONALTDAD ECUATORIANA ]
SEDF e N omowcome
ESTADD CIVie CASADD e >
"BEDRG ALEXANDRO
PEREC PILAY
-
= hmrr =5
- o ~ 3 cn‘s‘\h f,z':..'\m‘%ﬁ”» r

CONSEID NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADT PROVISIONAL N 13000304

Fariode ge Vipensic

Desdc: © oe feprero del 2023 Hasiz: © oe mayo ael 2023

Al tivdagano/z: PEREZ CALDERON CELIA MARISELA, ponador/e de le cedulz
de identioad, ciugadaniz © pasapone Nro. 1310054455, se le extiende el presente
CERTISICADD PROVISIONAL, por no naber suiragadc er las “Elacciones
CPCCE v 2023, e! 5 de ieprerc oe! 2023;
este gorumeanto e VALIDD POR 80 DIAS, aue tuade se” presentado en cualouier ‘ '
tramite pitblico © pnvade ¥ sustituve al Cerifizado o Volation durante el pendao v

O€ VIgENCrE.

L emsior: de este certificado no exime € pepe 8¢ multat por no haber suirspade.
intsgradoe las Juntas Receptoras ae' Voo v, por no asislic-¢ capaciarse parz
contorma- 1z Juniz Receplore gel volo

iEpre

Sondle _ / it Y FE: Que las precegente

PR 3 7Z= copias ,fotc_)s.tapticas e‘r?

- fﬂ‘ﬁ, A ... fOjas utiles, anversos.
e reversos son iguales a sus originales

M5z Sanuage Vallejo Vasgues
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que el dinero ingresado a2 mi cuenta es producte de la venta Os

NOTARIA SEXTA DE MANTA

SEXT,
s A
= 6

‘-L,A
&

cuenta de ahorro
Mandante sefiora Celia Marisela Pérez Calderdn;
Pichincha y justifique con la copia certificada de escritura puljic: X

mencionados.- LAS DE ESTILO.- Usted, senor Notario, se digne
las demas clausulas de estilo para la legal validez de ésta escritura de Poder
Especial.- ( HASTA AQUI LA MINUTA).- La comparecientes ratifica la minuta
inserta, la misma que S€ encuentra firmada por la Abogada JOHANNA
BRAVO CEVALLGS, con Registro Profesional numero Trece guién dos mil ocho
guion diez, del Foro de Abogados. Para la celebracion vy el otorgamiento de la
presente escritura publica s€ observaron los preceptos legales que el caso
requiere, y, leida que jes fue ala compareciente por mi, el Notario, se ratifica y
firma en unidad de acto.- s€ incorporan  en el proiocolo de esta Notaria fa

presernite sscritura, de fedo lo cual doy fe.-

f) CELIA MARISELA PEREZ CALDERON
C.C. No. 1310054455

g

g;/\/w
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

~ATAR Teba noer o = ; -
FAZON, Este escritura s€ 0torgo ante mi, ente L
a [, 2n1e L e
> —,

roesta sted

vOUA CORla GQUE 1a STl




EDIFICIO TORREMARINA 1

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE
TORREMARINA INCORPORADO AL REGIMEN DE/
HORIZONTAL. ® § ool

Considerando:

Que el Edificic denominado “Torremarina *, esta compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio EI Murciélago,
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar anles descrito, se levanta una
consfrucsion tipo edificio, entra las que se destacan dos sublterranens para parqueos, |
planta baja y 9 pisos allos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanente o vacacional,

- - Que es necesaric expedir el Reglamento ‘Interno de Copropistarics dsl “Edificio
=g Torremarina’, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de
los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asambiea de Copropietarios del “Edificio Torremarina”, celebrada el dia XX, y
de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Lay de Propiedad. Horizontal, en
=3 concerdancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de Ia antedicha Ley, resuelve:

Expedir ei s:“guieme
REGLAMENTO INT=RNO D COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO TORREMARINA*®

CAPITULO | i
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamentio Internc de Copropietarics del “Edificio
Torremaring”, se rige por lo determinado en la Ley de Regimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, v la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Cédigo Civil, y lodas las demas disposiciones legales que reguian ia
Propiedad Horizontal-en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presante Reglamento Interno tiene por objelo establecer los principios v
normas sobre-adminisiracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
flunciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facuitades y forma de sleccion .~
del Administrador, distribucién de ias cuotas de administracion entre los copropielarios v todo

lo que converge 3 los n{ﬁrpses de los copropielarios y al mantenimientc v conservacion dal —
edificio.
Art, 3.- OBLIGATORIEDAD - Lz disposiciones del presente Reglamento Inlerno, tienen = .

caracter de obligatorias, y dsberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios,
arrendadores, ocupantes, tenedores a cuchua-r Hiylos wse{:r estos personas naturales o

DRPAORICMAT IIMRIZONT AT rrnHr i rrmm RA AT




EDIFICIO TORREMARINA

(doonk p 2|

juridicas, inciuyendo los ocupantes ocasionaies o temporales del Edificio, 3 10 frabajadores,
dependientss, funmonarios 0 colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturaies o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificia. '

Artd.- VIGENCIA - Ei Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio. Torregparing’,
entrara en vigencia desde su inscripcién en sl Registro de fa.Propledad del cantén Mania, y
se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Harizontal del
“Edificip Torremarina”. e '

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO TORREMARINA- £ ¥EDIFICIO -
TORREMARINA" esta compuesto por un cuerpo principal de nueve pisos de alto, una planta _
baja y dos plantas de subsuelos ocupadas coma aparcamiento de vehiculos. El inmusble
liene fas caracteristicas de un edificio: inteligents; tiene instalaciones de aire acondicienado
central por departamentas y acabados de Iujo en las areas de uso comun, La estructura ded
edificio-es de hormigén armado sismo-resistents, cimentada sobre una losa: de cimentacian
profunda. Las paredes son de bloque afivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
revestidos de. porcelanato extranjero. Tiene dos ascensores japonases marca Mitsubishi: Sus
insialaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma ]
_corrientes de ciento diez voltios, cableado dedicado para telefono y TV. Cuenta con una .-
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con fuberlas, herrajes y accesorios de --
procedencia americana. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra -
incendios que inciuye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores gor.
piso, sprinklers en los sotanos, lamparas de emergencia y delectores de humo en los
corredores. Ademas tiene una infraestructura de atarmas contra incendio . La fathada gs de
Mampostefla y vidrio en ventanas. La cubierta es de harmigon armado. '

CAPITULO Il .
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Scn bienes de dominio exclusivo: Los departamenltos, las
badegas v los parqueos pertenecientes a los copropietarios, 108 mismos que se encuentran
delimitados en los pianos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio -
Torremaring”

Al 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- B propietario de un departamento,
bodega o parques de vehiculos, © 1a persona a quien &t propietario lo cediers a tltulo de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuafio, slc. no podra deslinario para un
obieto illcitc, o que afecte a las buenas costumbres, © & la franquilldad o seguridad de sus
vecinos, o a la seguridad y busna conservacion el ediiicio y sus partes, 0 a un objeto distinio
al que se inuica en ssie Reglamento.

Los departamentos no podran destingrse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccion indusirial, ni artesanai, regiaudanies, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de
AEQO, U Otra LSO © destinacion quesig seala d&:Vivienda sea esia vacacional o permanente.

CNy
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En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un riesgo implicito
accion quimica.

jurldlco que se realice en un bien exclusivo, comprendera los der
propiedad coman que corresponda al titular del dominio del departamento, 0dega O parqueo.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de
cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
" e modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la
solidez o salubridad del “Edificio Torremarina”, y que dichas modificaciones
cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que
se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento interno; vy,

b)  Que el propietario obteﬂga los permisos respectivos de construccién por parte de Ja
Muy Iustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

s Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:™

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose gesponsables de los
dafios que por su culpa se ha iyan causado o se causen a los bienes comunes ¢ a otro
bien exclusivo;

b) Permitir el ingresq a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten a los bienes comunes o
& bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion
y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER

TITULO RESPECTODZE STUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios
T v Lisuarlos de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a\ Reahfua; obras sobre sus bienes exclusivos sin r*;,mphr con Jos requisitos esm:*J}des

en Ley de Prop:edad Horizontal, de su reglamento, y del presente regfamento

mtemo
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b} Construir nuevos pisos, departamantos o locales comerciales, o hacer canstrucciopes
de cualquier Indole, excavaciones o sjecutar obras de cualquier clase, sl las mismas -
contravienen lo dispuestos en ia Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamenta, y '
de! presente reglamento intemno. Las obras permitidas requeriran ds la autorizacién
de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en ef articulo
ocho dei presente raglamento interno:
¢} - Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fus congtiulde, es decir, la- . "
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos can-fine§ilicitos, o deslinarios
a actividades prohibidas por ia Ley, contrarias o atentalorias a las buenas gostumbras )
y ala moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificie; -
d) Instalar maquinas que causen ruidas, produzean vibraciones, intedfieran. o
distorsionen las ondas radiales y de television o altersn e lujo de la corriente

electrica; ; _
e} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida :
tenencia; | -
fi  Realizar actos en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su et

regiamento, y al presente raglamento interno,
g No se pedran mantener ningin tipo de mascotas en i0s departamentos.
h) Los niveles de misica no podran ser motivos de protesta de-los. vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes v de dominio inalienable & indivigible
para cada uno de los copropietarios del “Edificio Torremarina”, las #reas de circulacion
exterior, retiros, oficina def administrador, escaleras, ascensores, cuartos de 8quipos, cuartos
técnicos, lobbys, cuarics de equipos de ascensores, cuaros de bombas, ierrazas de aires
acondicionades, circulacion de sétane, y &reas verdes, y et ingreso a los cuartos técnicos se
lo haré gentro de ias oficinas respectivas, log mismos que se encuentran delimitados en fos
planos que constituysn el Régimen de Propiedad Horizontal det "Edificio Torremarina"

Ait. 14 DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparabies de la propiedad, uso vy goce de los bienes
exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de #stos, eslard incluida la
respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E arrendalario, comodatario, usuario, acreedor
aniicrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los Dienes
comunes dei "tdiicio Torremarina”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizunial.

Los pienes comunes del "Edificio Torremarina’, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, v sobre ellos, cada copropielario o usuario tiene un derecho indivisible,
camunitario, y dependiente, cuya cuola de partigipagion esta estaplscida en ia Declaratoria ge
Propiedad Horizontal, PR
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aprobaré la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con a»prg) ;_
el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urge es@dﬁ,;
ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de
derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediat
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambic de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
conlravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo,
la Ordenanza Municipal del canlton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, v
tedas las demas disposm ones legales que reguian la Propiedad Horizental en la Republica
del Ecuador.

W

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPRCPIETARIOS Y USUARIOS.- Est4 prohibido a los
copropieterios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que sjerzan derecho de uso
.. sobre bienes exciusivos del "Edificio Torremarina”, respecto de los bienes comunes lo
siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma aiguna, ni'ain a litulo de mejora, los bienes

) comunes;
-- 0) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su deslino nalural u
-~ obstaculizar de algin modo al legltimo derecho v uso de los demas: .

c) Dejar ce pager las expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la
adminisiracion, conservacion y mejoramientc de los bienes comunes;

Uy Culocer objeios {ales como: ropa, alfomeras o similares en fa fachada del Edificio;

e) Obsiruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u cbjetos que impidan el libre transito o afecten |3 estalica, buena
presentacion y limpicza del inmuedle, quedando facullado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones de
la realizara de coniormidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de

PSS T VEESIIEPFLILLLL

k) Pintar o colocar rotules, céarteles, letreros, anuncios, avisos. inscripciones o sianos
g

en la fachada del £dificio, en las paredes o cuaiguiera de las 2

argas comunes, AT
) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Prasidente, del Adminiglrages2
‘ obreros o técnicos designades por ellos para el control

e
G i je funcionamiento ©
reparacion de los dafios existenles en los bienes comunes; /—/

' . mj Efectuar descuenlos, reducciones, deducciones ni compensaciones de mmwg

¢ su reglamento, y del prasente reglamento interno;

? )# Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

; distorsionen las ondas radiales y de felevision o aiteren el flujo de la corriente

) eléctrica,

) j)  Almacenar sustancias explesivas, toxicas, insalubres, maiclientes o de prohibida
lenencia;

3

}

)

? ©  naturaleza respeclc de los pages que, deben hacar, sean éstos por expersas— -
| comunales u otros valores. Lag reclamacienes deben fcw'mularse por escrito v una
7 v8Z pagados los vaic 2s.facturados o liqui da Qs
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n) Dar en venta o arriendo-su bien exclusivo, sin previa comunigacion escrita otargada
por ef Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia-en el pago de |
sus obligaciones para con el Edificio; ﬁ

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que.se efectlen por los copropietarios; y,

p) Ulilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por esciilo
del Administrador.

CAP[TULO IV
DE LAS SANCIONES

, Art. 19,- SANCIONES,- La realizacion de uno o mas aclcs prohibides, sera ‘sanci,onado de
- confermidad can la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, y el presente reglamento
interno, sin perjuicio dei pago de las reparaciones e indemnizaciones a qus hubiere Jugar. ' o~

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, eslo es, que no se parmitira: :
gl ingrase de-personas semldesnudas 0 que de alguna manera atenien contra et pudor de ios. -
demas copropietarios. -

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO,: Los copropietarios sclamente "
podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, lcs pargueas ubicados en

ios subsuelos del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando -
realicen &l 1avado det vehiculo, quedando prohibidc a los choferes el ugo de Lobby, pasillos,

- interiores, bodegas, stc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados - -
domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los serviclos de limpieza,
mantenimiente, y pintura de les subsuelos de parquecs, seré ordenado por el Administrador.

Es prohibido hacer uso dsl pito, o alarmas en los parquecs.

-

Asl misme por sequridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de
transito, &s prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decir, en la -
Avenida M1.

E! incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancicnado con una multa de

lreinta délares de los Estados Unidos de América, gue seran destinados al fondo d& reseiva
comun. En caso de reincidencia, |a multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO,, Esta prohibide hacer ruide que aiteren la tranquitidad de los _
copropietarios. Quienes infrinjan esia disposicion, seran sancionado con una multa de lreinia . -
délares de los Estados Unides de América, que seran desunados al fonde de reserva vomun.

£n caso de reincidencia, la muita sera el doble.

At 23.- DE LAS MASCOTAS - En razon de la aclividad resjgencial del Edificio, gueda
terminantemente  prohibide, fa admisigp.~de--mascotas  y/o animales domésticos. Su’
incumplimientc dara lugar a la dﬂqupﬁ*a & lag *suloridades de Sanidad, sin perjuicio de I3
respecliva mulla de treinta ddlares de [os Est ados Umdos de America.
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ordmarlas y exlraordmar;as gl Admims rador cobraré los respectwos inte 's’esv"d ner
| @m

de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treir
de acordadas, el Administrador podrd iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con I3 legislacion vigente.

Los ‘copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanade del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimienio vy,
deberén ademas de solicitar el estatlecimiento de sanciones antes detalladas, dar por-
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda en forma Inmediata, obseryando ei procedimiento convenido en el
contrato o cualquier otro previsto en 12 Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interne, v de
las demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos vy obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y
usar dg ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

b) Ejercer su derscho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Ldificio y usar y
disponer de sllos en la*forma y con las limilaciones impuestas por la Ley de
Propjedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a lravés
del volo, de peticidn y en general hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de
Propiedad Herizontal, de su Reglamenio General, y del reglamento interno le
asignan como mismbro de ese érgano colegiado;

d) Cumpiir las disposiciones legaies y reglamentarias que norman el ragimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asaimbiea de

Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador; =y
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Organcs )

competentes de la EGI\:IIII&F\'&E.\L',I", P gt » i B o
1y~ Permitir a la persona que ejerza la adininistracion del Edificio, realizar la inspeccion’o

las reparaciones de los bienes comunes;
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(et g b
a} Notn‘”car al Administrador del Edificio, con el nombre, dlrecmdn y leléfono de la
persona que, an su ausencia por mas de lreinla dlas, quadara encargada de su bier,
a fin de que actle en casos de emergencia; ’
h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de daminio,
comodato, arrendamiantc o anticresis que celedre el .copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario:de ellos corfoce yse |
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y regoluciones generales L
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Direcigrio
General. Adicionalmente, e copropietaric deberd nolificar su decision e celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del e
Edificio, previa.a la celebracion de-los mismos. El Administrador no otargara ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del
reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciongs dictadas. por los "
Organos de Administracién, sin !a pravia verificacion que en el contrato que sevaya - T
a celebrar consta la clausula e referencia; -
) Pagar opocrtunamente las expensas ordinarias y extracrdinarias. para la -
administracion, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
COMUNES;
i\ Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el _
Administrador del Edificio. €n caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se haran en su-bien exclusivo;
k} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las aulorizaciones -legales,
municipales, adiministrativas'y deméas que fueren necesarias; v,
) Los demas dereches y obligaciones eslablecidos en 'z Ley de Propiecad Honzontai
en su Reglamento, y en &l presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copro‘pietarios c -
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan eslar al dia en et
pago de las expensas comunes de adminislracion y de cualquier otro valor "que fije fa

Asamblea de Copropietarios.

Art, 28.. OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido
cerrado o sin ser habitadc, no excnera al copropietaric de la obligacion de pagar las
gxpensas por gastos cOomunes y contribuciones exiracrdinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculadas a bage de la tasa de interés activa vigente del Banco Centrai
det Ecuador por cada mas o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bign exclusive pertenezca a ¢os 0 MEs personas, . -
estas deberan nombrar un mandataro en fonna legal para que lus represenie en iodo v
relacionado con fa propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

At 30 DE LA APROBACION DEL PRFSUPUESF@QL
Copropietarios, en su reunion ordinaria, anahza;a - aprobara COF:

. Asamblea General de ..
I@wotacion de mas dq 1o

‘.;'.|I .
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mitag de los asistentes 3 la misma, el presupuesto de mantenimie
segundad y demas gastos present ados por el Admtmstrador Dicho p aupge

por un afio fscal esto es, desde enero hasta diciembre de cadz afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Admini
. bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son.expensas ordinarias las que son indispensables y

necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes:

comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y smpleados del

condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes,

_ seguridac y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y 4reas

. comunes, mantenimientc de gquipos, utlles de limpleza, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su segure.

Es obligacion de todes los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de

administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la

alicuota que cada uno ce ellcs mantenga- scbre los bienes comunes segun el presupuesto
- aprobado,

% Ademas, estéan obligados al page oporiunce de las primas de seguro que amparan al conjunio
= de vivienda o al ceniro comercial constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal. .

Cada Copropietario es responsable de 'os aportes a los que se refiere el incisc anierier desde w
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de ssla
obligacién, aun cuande haya cedido sus derechos, renunciade a ellos 0 abandenade su

propiedad, mientras sea el lituler de dominic. Quienes en su ncmbre sean tenecores,

usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos concepios, que se

deben de pagar los primeros dias del mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea
de Coprogietarios, resulte insuficiente para salisfacer los gastos de administracion,
manlenimiento y mejora de los bienes comunes, Se convocara a una Asambles Exiraordinara
en la que se acordaran los &justes requeridos vy se fijaran las nuevas cuclas a pagar por cada
uno de los copropistarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fie la

Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergenies o inversiones en el Edificio,
y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias.

- a g -
¥

Art. 35.- REPOSICION: EN LOS BIENES COMUNES POR DANQS.- los qgeslos de
reparacion. o reposicion’ que se originen en actos de cuipa o dolo de algun cop rr‘merar/ﬂ_/
usuarie, seran de ”‘Leﬂt;,. e%cfu\‘fa f*e! cor;ropieiaric y usuario responsable en forma sclidaria. ;
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(el ) |

Att. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece Ia obiigacion de cromr o Fores

Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de doming comin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terfémbtos y para gaslos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo g |g vida il de materiales y
elemeritos, come [a pintura o recubrimiento exterior de inmueble'y reparécjonés_ de cubiertas
y techas. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor af oo po'r' ot
(5%} sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios. T

¢

‘ CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGA| pEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administfécién ¥ Control def Edificio-estara a -
cargo de fa Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidente Y deli .
Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-.La Asambleg. dg Copropletarios es ia s
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropistarios o de sus repfasentant'es -
0 mandatarios, reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de '
Propiedad Horizontal, su Regtamento, y el presents reglamento interng, '

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea Ganeral tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segdn sea el caso; siempre y cuando esten al dia en sug pagos, ‘

Art, 40.- BIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presjgida por un Presidente
designado por la Asambiea Genaral. Actuara como Secretario de ig Asamblea ge
Copropietarios y del-Directorio General, segin corresponda, el Adminisiradar en caso de falia
de ésie, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegidg por la Asamblea para
el perlodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso dg gugencia temporal
del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietaric designadg para el efecto. Para
ser Presidente se requiere tener la calldad de copropistanio def Edificig geclarado en
propiedad horizontal. )

Art. 41.. SESIONES.- La Asamblea de  Copropietartos tendra segiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afg calendario, y dentro
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones exiracrdinarias se raafizaran cuando
fueran cenvocadas, para iratar asuntos determinades en la convocatorig |

Ari. 42.. CONVOCATORIA- La convocatoria & Asambiea para gesiones ordinarias o

extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciaiiva propia ¢ a .
peticion de uno de los miembros cel Directorio, del Administrador de copropielarios que . -
represenlen por lo menos un 50% del tolal de volos del Edificio. '

En £380 que g PF@Sidenteﬂg ﬁl/‘\dmlnlsil’ador, no DI’O(‘;Gdieren a convocar a Asamblea .. - .
General conferme al ingise anlaripf,<lps copropietarios pueden aule convocarse con-
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respaldo de por lo menos el 60% del lotal de votos del inmueble en propiedad
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convecatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias
menos de anticipacion 2 la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, Ia fe
los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minulos después de la hora sehalada para la primera convocatoria, con a
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
que asisiiere.

. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el erden del dia establecido para la primera.
! p P

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La- Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre gue concurran todos los copropietarnios, en cuyo
caso se tratar de una Asamblea Universal.

_°  Am, 44.- QUORUM.- Ei quarum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
~  convocaloria, estara integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios con
~  derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuctas de propiedad del inmueble
- constituido en condeminio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
.. quérum quedara establecico con el numero de copropietarios con derscho g volo, que se
encuentren presenies. ‘ s

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presenle el
50% de copropietarios con derecho a volo. ,

E| Secrelario dé dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de vato en la Asamblea, cada copropietario deberd juslificar
encontrarse«l dia en el pago de las expensas COMUNES, ordinarias o extraordinarias, mullas,
interases de mora y demas valores establecidos, asi come de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracior.  Cada copropistario tendra volos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art.-45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden participar en la Asamblea por si 0

por medin, de representante. La representacion se vlorgara medianie poder notarialmenie

. conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o Adminisirador, la misma que se

- A adjuntara al acla de |a respectiva sesién, e
Am. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropielario quien {iene derecho de eonq’uﬁr;a/ .
la Asambléa vy no su arrendataric, comodalario o usuario, salvo lo previsto en el ariclio
anlerior de ssle Reglgmpento-intamo. LN

sl
be:

g

a7y A
B I B Y £ TY LR IO A e ol A rn N
u(,:tfif)\{i... VA TV OV BRI T AL B0 TRV A




FOIFICIC TORREMARINA

Aft. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tom_érén por rﬁa-yorié de volos qge
representen mas dela mitad de los votos que tengan-1os concurrentes a-la Asamblea. |

Art, 48.» APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la

misma sesion; llevarén las firmas autografas del Presidente y dal Secratario. El
Administrador llevara bajo su responsabiiidad, el Libro de Actas en origingles.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las rasclucicnes de la Asamblea son obiigatorias para todos i0s
copropietarios, arrendatarios, comedataries, LSUaFOS, Y n generat, para todas-las personas
que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituide en cendominio ©
declarado en propiedad horizontal. |

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son ceberes atribuclones de la Asamblea
General:

a) Elegir y remover de st carge al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este Ultimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a fos cinco miembros que confarman el Dirsctorio
General; .

c) Examinar y resolver snore infarmes, cusntas, balances . prasupuesios que le
presentaren el Directorio General, el Presidente yio &l Administrador,

d) Sefalar de acuerdo ‘con este Reglamento, las cuotas de confribucién de cada
copropietario para las expensas ordinaras y exiracrdinarias de los bisnes COMUNES
generales e individuales v, saguros obfig atorios;

e) Revocar 0 reformar las decisiones ael Dirsctoric General, ‘del Presidente ylo del

Administrador, que s8ean contrarias. a la Ley de Propiedad Horizonial; a’su-

reglamento, y a este reglamento intemo;

A Expedir ¢ reformary protocclizar el reglamento interno dal inmuetle, e imergretario
con fuerza obligatoria; _

g) Ordenar, cuando lo estime necesaric o conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y
cajadela Adminisiracion, -

hy Exigir al Administrador,” cuando lo Créyera conveniente, una garantia para que
responda por el fiel y correcto desempefio de su Garga, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma,

i) Dictar las normas necesarias y convenienies para la administracién de los bienes
comunes del Edificio;

) Auterizer al Presidents o al Administrador, 18 contratacién del seguro obligaterio que
dispore la Ley de Propiedad Horizontal y SU Reglamento General; '

k) Resofver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que e
nlanteen: €l Prgsidente, el Administrador, o ics copropielaros.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - £| Directorlo General, estara integrade £or cinco
copropietarios del Edificio, slegidos por 1a Asambiea de Copropielatios, de conformidad con 1o
sstablecido en ia Ley de Propiedad Horizonial v en su Regiamento General,

| oe miembros del Directoric dglganémhun afio en e giercicio .de su cargo ¥ oodran sef.
e o

reelegidos indefinidamente.

(Fel)
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Art. 52 DIRECCION Y SECRETARIA. EI Directorio General estara gfasidd dir g, “- X
Presidente, elegido por ia Asamblea, y a falta temporal de éste por otro ﬁ?su% lQfbros © ¢ |

elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea e Coprdpi rLc;sL
designara su reemplazo, Actuara como Secretario dél Directorio General,
Asamblea de Copropietarics, quien tiene solamente voz Yy ne voto.

AoTar0
Art. 53.- RENUNCIA - EI Directorio General deber aceptar las renuncias y conc as
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
regular y que las formulaciones no fueran dolosas o Intempestivas. Las pertinentes
reseluciones deberan constar en el acta de I3 respecliva reunién. A fallg de resolucion
favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto ses
reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocara y tendra
sesicnes ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los

. lres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranie los nueve Ullimos meses del

ano. -

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directoric General podra reunirse sin previa
convecatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se tratara de una reunidn universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Diractorio General estara integrado por

la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hybiere

fal quérum se hara una segunda conveeatoria, la Gue podra iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenia minutos desde la hora en que fue convocada la primera -
reunion, con la advertencia que la reunién se sfectuara con cualquiera que fuere gl nimero

de miembros que asistan.

Art. 57.. REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asisliran su
Presidente, sus miembros y el Secretario-del mismo. De ser el caso, sl Dirsclorio General
pcdra invitar a una o varias personas para lratar especificamente el asuntc inherznie y
puntualizado en la convocatoria» El Directorio podra solicilar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asisliran con voz perc sin voto. £n ningln olro
caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios
del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a
un voto. Las decisiones del Directorio General se lomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los concurrenies a la sesion. En caso de empaie en ia
volacion, el Presidente del Diractorio General la dirimira.

Art. 53.. APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Direciorioc General deberdn _sar-
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas aulografes del Presidenie, del Diracioro
General y del Secretario, quier dai4“fe_de lo resuelto. EI Secrstario llevars bajo su-

respensabilidad, un Libro dé rauniones dk las.Actas originales,

i Je
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Art. 60.- ‘RESOLUCIONES .- Las resolucicnes que adopte el Directoric General - son
obiigatorias para todos los copropietarios, arrendaiarigs, comodaiariog, usuarios, Y an
general, para todas las personas que gjerzan derechos de uso sobre bighes exclusivos y/o -
camunes del Edificio. :

A, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTQRIO GENERAL.- Son daberds y
atribuciones del Directorio Ganeral.

a) -Examinar y pcner a consideracion de la Asamblea de Copropietaffo"s las cuentas,
balances, presupuestos e informes que: le cresentare la Administracion; &

b) Preparary poner a considaracion de la Asamblea de Copropletarios la proforma del e
presupuesto anual de gastes del edificio: la que necesariamente ira acompafiada
de los planes y programas que se realizaran y ejequtaran;

c) Preparar y sugerr @ la Asambiea de Copropietarios el aporte de cuotas

extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificlo; r
d) Preparar un informe parmenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los -
‘ bienes del inmueble declarado en propiecad horizontat; »
e) Preparar y presentar & la Asamblea de Copropletarics para su aprobacion, en -
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, &l .
proyecto de Reglamento Interna y las narmas necesarias y convenientes para la =T
administracion de los bienes comMures del inmuable y la armanica felacion de-10s -
copropietarios; '
fi  Previa resofucion de la Asamblea, coniratar & la persona que desempefara la
administracion del Edificio;
g) Aulorizar por escrito al Administrader, para que conlrale los servicios de 'os
empleados necesarios para \a administracion de los bienes comunes, y sefalar sus. i
respectivas remuneraciones, v, -
hy  Resoiver cualquier cuestion inherente & 1a sdministracion del Edificio, y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administraeion. ‘
Adicionalmente, podra gjercer Ics demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, & Raglamento Cenerzal y esle reglamento interno.
Ait. 62.- DEL PRESIDENTE.- E| Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas serd el Presidente del Dicecloro General. sequn corresponda, seré elegido pof a
Asamblea General para &l perlodo deun ah y podia sef reelegido ndefinidamenie, Para sef
Presidente se requiere tener 1a calidad de Copropietario, :
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y CEIERES DEL PRESDENTE.- Son atribuciones y debsres . -

del Presidenie

a) Convocar ¥ orasidir las reunicnes e a asartiea de Copropietarios y del Direclorio

General, segun correspenae;
bj Ejercer el volo en las caunionas de la Asamblea General y en as dal Directorio General

y, cuando sea del caso, dirimir la votacion gierciendo el mismo;
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c) En caso de falta o impedimento temporal del Adminis
provisionalmente su reempiazo o delegara a ofro copropietario las miss . ,
resuelva lo mas conveniente;, e ALY

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratars una poliza % squrb Wk
in¢endio y dafos a los aseensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propieday c}ﬂﬁfﬁﬁ‘iﬁ‘f ;
cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros cormespondientes, los COMFsig:
fayer de los copropietarios; v,

e) Cumpliir las funcicnes que le encargue la Asamblea de Copropietarics, sl Directorio
General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este reglamento interno,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio. sera
elegida per la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble.
Si la persona que ejerza la adminisiracion faltare temporaimente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la

. Asamblea General,

Att, 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
de la persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y deniro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal en el Reglamento
General y en este reglamento interno;

b) Adoplar oporfunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparacicnes que fueran necesarias: .

c) Presentar 2 la Asamblea General o al Directoric General, para que ssle 2 su ver
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarics, segln corresponda, con
la pericdicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyeclos de
presupuesto, estacos de situacion & infermes sobre la administracion a su cargo:;

d) Preparar y presentar a la Asamtlea de Copropietarios para su aprobacicn, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecio de reglamento interno y las normas necesarias y convenienles para la
agministracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica ralacion de los
copropietarios,

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilicac personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y- extraordinarias de los
coprepietarios y, en caso de mora, en primera inslancia realizar una gesticn de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en ei pago, debera cobrarlas, juniamente con los
intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo eslablecido en la Lav de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento inlerno:

fl Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviers a su carac

_ presentar los informes respeclivos,

g - Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del £
% la reposicion de gllog a costa'de! copropielario, arrendatario o

Isuario causante.

» tales danocs. Asinismo, ordenara
i} i
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ocasionados en los bisnes comunes indlvidualeé G en los ekxciu.sivos del 'Ediﬂ'c7i@;
cuando dichos dafos produzcan o puedan llegar a prodiicir menoscabo a la

costa del copropietario, arrendalario o lsuarie causante o responsable de log
mismos. .

h)  Solicitar que se dicte, Ia Imposicién de sanciones y multas a los copropietarios
infractores o que causen dafos a Ja propiedad horizontal. Fi productc de dichas
sanciones y multas ingresara al Fondo Comiin de Reserva;

) - Celebrar los conlratos de adquisicién, arrendamienio de_.bienes o semicios
necesarios para la administracion, consarvaeion, reparacion, mejara y saguridad de .
los bienes comunes del inmueble constiluido en condominio o debtarado en o
propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, .
conservacion, fimpieza y seguridad de los bienas del  Edificio; y, cancelar lag »
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte def presupuesto ‘
de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las
obligaciones patronalss derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin &
entidades pablicas y privadas, ‘ -

) Custodiar y manejar sf dinero y las pertenencias comunes, abrir Cuentas bancarias y —
de -otra indote, y girar contra elias hasta por los valores 'y con las debidas
autorizaciones. Manejar un fondo  rotativo para adquisiciones pequeriag, pagar
cumplidamente fas deudas comunes ¥, &n general, conducir prolija y eficientemente
la gestion econdmica. Las Cuentas bancarias padrén llevar firmas conjuntas con la
del Presidents, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; .

m) . Lievar, con sujecion a los principios de la técnica contable, Ja contabilidad de la
Admiristracién de! inmueble constituido en condominio o dectarado en propiedad
horizontat: .

n} Llevarun fibro de registrq de copropietarios, amendatarios, acreedores anficraticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el Caso, con indicacion de -sus
respectivas cuotas de derschos, bianes exclusivos y demas datos;

¢} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes. emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, del Directoric General y de su Presidents; -

p) . Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmuetle constituido en

condominio o declarado e propledad horizontal, planos, memorias y denias

documentos  cofrespondientes a g conslruccion del mismo, asi como lodg o
documento, convenio, contrato peder, comprobante de ingresos Yy €Qresos y lodo
aquello que tengan relacicn con ef inmueble, y -

q) La comrespendencia ds |a administracion del Edificio, sera firmada por &l Presidente
y/0 por ei Administrador;

r; - Cumplir y hacer cumpilr la Ley de Propiedad Horizontal. sy Reglamento General,
ssle reglamenta interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
' Propiedac Honzontal, asi como las resoiuciones y disposiciones emanadas de los
Grganos de Administragion del-ngueble,
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s) Adoptar medidas de seguridad tendisntes a precaulelar la in
copropietarios y usuarios en general y, de los bienss dsl in
condominio o declarado en propiedad horizontal: ;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asambld}
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean nece
para el inmueble; :

operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas
extraordinarias para casos de emergencias v aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio: .

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para | Seguridaﬁ 0
salubridad de las personas que sjercen derechos de uso o de dominio:

x} Elercer los demas deberes y atribuciones que le asigne Ia Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, v el presente reglamento internc, asi comg Jas

resoluciones de los Organcs de Administracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La rapresentacion legal, judicial y extrajudicial de los

copropietarios del Edificio Torremarina, la sjerce individualimante, g Presidents v gf

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizonial. ’

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El coslo del sistema de seguridad que se contr.ate en
el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada allcucta de propiedad por cadg departamen'[é y
por cada uno de los copropietarios de cada uno de eilos '

~

CAPITULC IX )

SCLUCICN DE CONFLICTCS

Art. 88.-»Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuariog del

- e : Edificio,
podra ser sometido a un procediniento conciliatorio verbal, breve y sumarig, que se ventilara

f= A== bl o e Vomim e et b ) o
anie la Asamoiea Je Copropietarios.

Asi mismo, los copropistarios podran convenir, previc acuerdo por escrito

: , Ny , » Que las
diferencias que surjan entra ellos, en relacion con los derachos de utilizacion y goce
s0bre las propiedades exciusivas o sobrs los bisnss comunes del inmugbje declarado

en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimienios pravistos ep |4 Le'yfa—e?'“"
Arbitraje v Mediacién, pubiicada en ai Ragistro Oficial Mo. 145 dai 4 de septieribrs de
1997, salvo disposicion lsgal en contrario. (_\//
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CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art, 89.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién particular de cada uno
de los departamentos correra de cuenta de cada uno de sus propietarios. .

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio
Torremarina, celebrada el

Manta, Junio {12 del 2,008 .
a, >
\
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. Arq. Jose s\é Talenti >
RESPONSABLE TECNICO -
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NOTARIA SEXTA DE MAN TA

Dr. Fernande Vélez
NOTARIO

1 en el estado en el que actuaimente se encuentra la propiedad ven /
2 sus derechos, uso oostumbres servidumbres activas y pasivas y
3 limitacion del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte
4 . del adquiriente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra
5. sin perjuicio de lo anterior, el vendedor, se obligan al saneamiento por los vicios
&' redhibitorios y por la eviccion de ley. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes de mutuo
7 acuerdo sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, paralos efectos
8 legales que se deriven del presente contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
9 INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la copia autorizada de esta escritura, para
10 requerir del Sefior Registrador de la Propiedad de Manta, las inscripciones y
11 anotaciones que por ley corresponden. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted Sefior
12 Notario agregar las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y
13 perfeccion de la presente escritura publica.- Hasta aqui la minuta que junto con los
14 documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que,
15 los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta
16 firmada por la Abogada JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula numero: 13-2008-
17 10, Foro de Abogados, para la celebracién de la presente escritura se observaron
18 los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
19 comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
20 quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-
21
22
23
_22: . : \\u v
26 _ F). SILVIA ROCIO PEREZ CAL ON- Tt
27 C.C.No. 1310643448 7N\

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) i notariasextamanta@gmail.com
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