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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de | Ley Notaridl, sirvase
protocolizar los documentos que adjunto, gque comresponde @ la  resolucion  de
Particion y Adjudicacion No, 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad ol Ar. 486 de! COOTAD vy la Ordenanza poara  determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacién a través de ia Particion Y
Adjudicacion  Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barrios de |G
Jurisdiccién del Cantén Mania; plano del Bario "Virgen del Mar” de la Parroquia San
Mateo de! Cantdn Manta, Qproﬁpaﬁd_émﬁéiﬁﬁéf 8 de Marzo del 2012
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SOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

NTRALIZADO
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta v que debera cumplir su funcién
social y ambiental:

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigenciu el Codi fon Territorial, Autonor Descentralizacion, que
e como ambito la organizacion politico adminisirativa del Estaco ecuatoriane en el
territoriv; el régimen de biernos autonomos desceniralizados y los regimenes
garantizar la autonomic politica, administrativa y

Que, el urticulo 3 del Codigo Orgdmico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejerc > la autoridad y
de las potestades piiblicas de los Gobiernos Auténomas Descentralizag (GAD). Por
cllo. es necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccicn. del desarrollo justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los devechos individuales Y colectivos. En virtud de
ello, redistribuir y reovientar los recursos y bienes publicos para compensar las
inequidades en su circunscripeion territorial; garantizar la inclusion, la satisfuccion de
las n dades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir,

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y

entralizacion, sefiala que, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales

n fines de los gobiernes auténomos descentralizados la “..obtencién de un hibitat

seguro y saludable para los ciudadanos y Ia garantia de su derecho a la vivienda en el
dmbilo de sus respectivas competencias...”;

Que, el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  determina  entre  lus Junciones  del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
fravés de la implementacion de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus
cias constitucionales y legales; b) Diseiiar e implementar  politicas  de

¥ construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el me de sus

belencias constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y
sHce ’ crminard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
division o cualquier otra forma de Jraccionamiento de conformidad con la

cion cantonal, asegurandy porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
consolidado;

Que, con fecha 2 de enero del 2012, ef Concejo Municipal del Cantin Manta, aprobé en

2 enanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hetcho, y

na través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de

ados en Barrios de la Jurisdiccion territorial dei canton Manta;

habiéndvse aprobado el 25 de abrif de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza:

Que, en la jurisdiccion del canton Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento pablacional de hecho y consolidado, denominado como barrio © Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirliéndose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de justo tinlo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo gque resulta impostergable la solucidn
de los problemas sociales derivados de Ig Jorma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N 032-CMM-08-03-2012, adoptada
cn sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 201 2, resolvio: "dutorizar al Efecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizadp Municipal del Canton Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios gue o
continwacion se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art. 486 y
siguientes del COOTAD: vy, lo dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de lg
Jurisdiccion territorial del canton Mania, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines; 7
de Septiembre. Parroguia Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios II; Nueva
Comunidad Rio Manta: San Valentin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 de
Mayo del Jocay, San Juan: Carmelita 2, Nuevo Manta. Parrogquia Los Esteros-Barrios:
Florita; Miramar; Marbella; Ll Pacifico; Nuevo Horizonte; San Gabriel: fa Sire
Villamaring. Parroquia Eloy Alfaro—-Buarrios: Las Vegas: Santa Clara N°. | ¥ 2 Santa
Lucia; Nueva Esperanza; El Progreso; La Floreana: 2 de Agosto; La Floresia.
Parroquia  San Mateo — Barrios: Cristo Rey: Los Lawreles; La Paz, Virgen ai Mar;
Vista al Mar; Las Flores:

Que, con fecha 14 de judio del 2012 en base af Art. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asertamientos Fhunanos de Hecho, y . cularizacion a través de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de 7 errenos ubicados en Barrios de o

Particion y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Vi rgen del Mar” - Pdgina 4




Jurisdiccion territorial del Canton Manta; la Direccior

el 1D tmenio i ’
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Que, mediante oficio N° C-M-JEB del 13 de agosto del 2012, el Ing, Jaime
Estrada Bonilia, A 'L GAD Municipal del Canton Manta, dispone a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano, proceda a elaborar ef informe téenico n.'n‘rwufmf
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. N e G o
Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que establece™Art 10 de la " -
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENT. AMIENTOS HUMANOS DE HE CHO Y SU
REGULARIZACION 4 TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRI OS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
barvio “Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarios. manzanas, lotes y
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de.
Avalilos y Catastros; y, Gestion Social y Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, mediante memorando No. 752-DI-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
ocurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Técnico  Definitive  No. 06-PU-ICV, emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como I
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucicn del Grgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
iera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, a
fravés de los drganos administrativos de la municipalidad, podra, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASEN TAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRA VES DE LA PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”: ¥

Ein ejercicio de sus facultades v atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuente y un lotes del Barrio “ Virgen del Mar, ubicado en la
Parroguia San Mateo del Canton Manta, con una érea total de 31.969,16 n2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22.397.83m2 que corresponde al 70.06%; Area
Comunal - Verde de 868 21m2 que corresponde al 2,72%: Area de vias VY ace COH
8.7G3,10) m2 que corresponde a 27,22 %;: de conformidad al Informe Definitivo No. 06-
PUSICY, presentado por la Direccin Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
forma parte como anexo de la presente Resolucion, detallandose a continuacion el
listade de los beneficiarios, con las respec - manzanas, loles, drea de lote; codigo
catastral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra,
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SEGUNDA: Disponer a la Dire ion de Gestion Juridica del GAD MC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacisn ante un Notario Publico e inscribir en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, la presente Resolucion de Particion ¥ Adjudicacion,
constiiuyéndose la misma en el Titdo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
n dentro del proceso de legalizacidn del bien inmueble hastea su mscripcion en el
o de la Propiedad, seran asumidos por el beneficic

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda a
inscribiv dnicamente las adjudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de Particion y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del Canton Mamta: adjudicaciones que deberan encontrarse
Jormalmente catastraday y protocolizacdas.

CUARTA: Disponer a los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolucion, la prohibicicn de enajenar los predios legalizados, port os contados a
partiv de la inscripcion del Titulo de Dominio en el Registro de ly Prapiedad del Canton
Manta, debiendo el senor Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicién de
Luajenar eir los libros o ef repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a Jos adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio * Virgen del Mar”, ubicado en la Parroquia San Mateo del Cantén
Mania, debiendo tambien notificarse « las Direcciones Municipales de: Gestion
Jurldica; Financiero; Avalios Y Catastro; Planeamiento Urbano, v, Registro de lu
Propiedad del Canton Manta,

Dada en la cindad de Manta, a los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mif
frece.-J0R3S.

/’“’”
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTQ: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la reqularizacion dei sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legatizacién de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA” en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente;

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parrogquia Urbana Sen Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril def
2009, obtienen ta personalidad juridica can la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgade por fa I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarroflo Comunitario, de
conformidad con ia Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacion social y la ciudadanfa del Cantdn Manta. El sector antes mendionado que estarfa
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las sigulentes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites: .

Norte; Oceano Pacifico.
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Direceion: Cy

brma ael terreno y topografia.
Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de’ Desarrollo’ |
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadmente” de. 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y &l 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afos. El
35% de la poblacidn alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades ‘econormicas
estin relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% vy
actividades varias en un 20%. )

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se-.

posesionaron de forma espontanea, debido a su posicion geografica y sus playas extensas, .
que fomentaron el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar la economia local. o

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin :

ninguna planificacion, donde en la acfualidad se destaca la ocupadion -de construcciones
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de ~
hormigdn. En esta extensidn de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y.
no se realizo el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucidn de manzanas irregulares, consecuencia del procese de ocupacion del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto fiujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residendal gue se encuentra establecido en ef 80% del total del territoric de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% vy un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comite de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala sttuacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante cornunicacidén de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No, 091-DV-SSMTA, en &l cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro def cerramiento del muelte, se
deberfa reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del ro, se deberia exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m. -

_en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion. ' o
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| _
La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularida}i han proves
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irreguiar |as persenge o -
sector edificaron viviendas sin asesoria téenica, por fo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucion. Esta distribucidn
carece de espacios publicos para éreas verdes y comunates, lo cual no favorece a una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha mitiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, 1o cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificAndose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector "Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya drea aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién genera! del sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31.969,16 m2., donde se procedi6 a distribuir de la siguiente manera: Ei area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un area Verde de 868,21mZ que corresponde al 2,72%; y en
area de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar gue se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicé que ios cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion:

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simdn Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una soficitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacién de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; pare lo cual se procedio a realizar fa investigacion e inspeccion respectiva con los
Denartamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario vy la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
Avargdo Cardenas, no era procedene por varias cdircunstandias, las cuales fueron expuestas
néf it nne técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.
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Jue, en ta Jurisdiccion  del Cantdn Manta se encuentran import ntes

poblacionales de Recho consolidados, situacién que ha creado serios problemas.

Urbanistico y convirtiéndose stos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulode -
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos. ' S

Que con el propdsite de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantona! del Gobierno Autonomo Descentrafizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacidn a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial del Canton Manta. .

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que ﬁehen-:_las
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada Y digna con
independencia de su situacion soclal econdmica; 3

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Repiblica garantiza entre: los
derechos de fibertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con fundédn y .
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo conla
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repuiblica del Fcuador, sefiala entre o
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el Canton”. :

Que el articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacion Territorlal, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
<on fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar 10s Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion_a Través de la Particion v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en_Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; EL Alcalde, visto el informe Tecnico definitivo
presentado por la Direccidn de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resolvera la particién correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo gue
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidn Financiera, Direccion de Avallios, Catastros y _Regjstros; Direccion de
Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton M by

Casills
L-mail: gadm

-




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucién de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen cef Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

inoRomero Ganchozo
PRGCURADOR SINDICO MCPAL.
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Manta, 18 de Jutio del 2013

ingeniero

Jaime Estrada Bonilla

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- ]8./0?}(3_ j6 ]
o H?[CL:; Derbertin

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con gl fin de legalizar los Barrios que van a ser
requiarizados de acuerdo & la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de Ia Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
ferrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta", ias
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avallos, Catastros y Registros, y Desarrolio Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el fevantamiento de informacién v la elaboracion de
fichas, con el chjetivo de obtener los datos de los predios v fa situacion socioecondmica de los
habitantes del sector “Virgen del Mar”, luego de efectuar los informes y avallios respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacion en un peri¢dico de
cireulacion local el dia 8 de Marzo dei 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las persanas gue acrediten legitimo interés puedan
nresentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacien.

Luego de todo este proceso y con ias observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, ta Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrituras
correspondientes.

Particuiar que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
Pzl

N
Y rd. ! &
_ DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
H‘GﬁMANTA
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

Fi presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que cefala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de fa Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantén
Martia, a2 cual fue aprobada con fecha 2 de enero dei 2012, y una vez gue el Concejo Municipai
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria gelebrada et 8 de
marzo del 2012, resohin” Autenzar &l Ejecutive deiGobiemo Autbromo

Municipa! del Cantdn Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda

a reqularizar ios barrios, cuyos habitantes no tienen sus predics legalizados, observando para el

P y ! -

ofectn ln ectahlecido en el Art. 486 v siguientes del COOTAD; y, lo dispuesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrios entre ellog ia Parroguia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a 'a base legal prenombrada 'y de acuerdo a Io sefiatado el articulo 596 del COOTAD
que con el objeto de reguiarizar ios asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sueio

wbhano y de expansion urbana, los gobiemnos municipales, mediante resolucion del organo

legistativo, podran declarar esos predios de utitidad plblica, con ef propésito de dotar de los
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1.- ANTECEDENTES

£l barrio denominado “Virgen del Mar’ que perfenece a 1a Parroquia Urbana San Mateo, se
confarma como producto de fos asentamientos que se dieron en el sector por ¢l afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde e} 17 de Abril del 2009,

obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le pemita trabajar

en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar comdn, el mismo .

oy

que tiene Acterdo Miristerial N°080, otorgado por ia 1. Municipalidad de Mania, a través del -

Departamento de Promocion Social y Desarroilo Comunitario, de conformidad con la Ordenanza

1nr | : L pasisnaoie il vr B pEadadanis 4ol
y regular ias GiganiZ les, ta participacion 30Gia y la CiyGadania oo

Canton Manta. El sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos .

en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoplada en Segion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvio autorizar al Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que gjerza la potested de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
oilos |a Parroquia San Mateo- Barmio! Virgen del Mar, observando io establecido en el Ari. 486y
siguientes del COOTAD ylo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO




Ubicacién.- El barrio Virgen del Mar, se encuentra ubicado al Nor- Este de la Parroquia Sanst
Matecde! canfon Manta.
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Estas son referencias tomadas en el punto centraly estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar.
Oeste: Barrio Cristo Rey y Los Laureles.. _
Superficie.-El sector Virgen det Mar posee una superficie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y fopografia:

Es de forma irregular de topografia descendente.

e Aspecto socio -Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento-Municipal de Desarroilo Comunitario, el
sector "Virgen del Mar® tiene una poblacién aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales &l
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, ei mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 70 a 42 afos. Ei 35 % de la poblacion alcanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca
Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia delaTierra.

£l terrena donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma
espontanea,debido a su pasicion geograficay sus piayas exiensas, que fomentaron e desarelio
turistico, con Ia finalidad de impuisar la gconomia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacién det Territorio).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma irregular y dispersa sin Ringuna planificagion, donde en ia seluaiidad se destaca la oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 3%, fa mayoria viviendas de 2 pisos Y
construidas de hormigdn. :




F-ma
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Enesta extension de teritoriose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
pussto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizd et uso adecuado de
i rotiros establecidos en & Reglamento Urbano cel Cantén, originando 'a distribucién demanzanas

iregulares, consecuenciadel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.
Este fipa de trazado no cumple con 1as normas establecidas para un correcto flujo vehicutar, y peatonal

debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto & Uso del Suelo s€ destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el B0% del
fotal fitorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
[ 3 ! . . on A /,_._ | -
Afara el use racreacional con @l 2%, POTCENIARS QR B2 ew Eﬂ:sg lag narmas
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Mediante la presente se realizd ef levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en €l barrio
"irgen del Mar’, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacionat de Manta
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera qulen mediante comunicacidn de fecha 12 de Marzo del 213

o mdiale AL ADA P A ATA mam s U T N S P e LYo ]
con oficio 4 094-DV-SSMTA,en cudl manifiesia 1 siguients.

En la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento det muelle, se
deberia reorganizar una via en la parie posterior de los predios.

En la Mz, 19 Ins pradios que cofindan con ef cauee del rin, s deberia

de seguridad como minimo 6 .

En las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de 12
acera y ei ordenamiento de vias con direccion.

/2611 479 /2611 558




1.5.- Infraestructura ’y gervicios pablicos.

En cuanto a Ia infraestructura basica y servicios plblicos, presenta en la actualidad los servicios de Agua
Potable, Alumbrado Pablica, Teléfono como también el Servicio de Recoleccion de Basura, paro carece

de alcantarillado.

3.6.- Imagen Urbana

La ocupacion territarial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen wbana, puesto que producto de este asentamiento iegular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones Nne acatan las condiciones parad lograr un
buen vivir como lo establece 1 constitucion.

Esta distibucion carece de espacios pubiicos para 4reas verdes y comunaies, i0 cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha mittiple.

Con los antecedentes antes expuestos hemos procedido a reestructurar dicho asentamienio de 1a
siguiente manerd.

ROPUESTA.

4. -Elementos estructuradores de! desarrolio urbano.

4 1.- Estructura vial.

De acuerdo a 1as caracteristicas del terrend donde se encuentra ubicado el siio, se propone und
esiruciura viai compuesia por accesns vehicuiares Y peatonaes, jo cuat permiiira terer un RAYOr ACCesy

conectividad en 1a zona, panificandose vias vehiculares de .00m, peatonales de 4.00m y aceras ae
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LONGITUDINALES

AVE. SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular.

+

'efatrﬁ ge ia estrateg
de ios accesos vehicuiares:
+ Carretera Manta
« Avenida San Mateo
« Calle San Gregorio
+ Calle San Pedio

» Calle San Pablo

tagob.eo
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AVE. TRANSVERSAL

CALLE SAN PEDRO

CALLE SAN FABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO




« Calle San José

o
Y

« Calle San Jacinto

Qayzy

» Calie San Gregorio
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Agua potable.- El disefio de! sistema de distribucion de agua potable esta acorde at nuevo proyecto
urbano del sector Virgen del Mar, elaborado por fa direccién competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instatado de foma definitiva, y no solo a nivel de

cada predio individual, sinc también el alumbrado publico en toda Ja zona,

Recoieccidon de basura- Ei servicio estagaraniizado por e Departamenio de Higiene de 1a fiustre
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo ablero en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

£l cuerpo det terreno det sector Virgen del Mar tiene  una superficie de 31969,16m2 el mismo que esta

Gividido en sietemanzanas distribuido por iotes, cuya érea aproximadamente es250.00m2 cada ung,
donde se imptantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y: 521255,01 X: 9894221,77con
124 87 m.linderando en toda ia extension confa Calie San Gregorio.

O: Pariendo de la coordenada ¥: 521255,01 X §894221,77 con 26,07m, mas

am.con coordenadas ¥: 521315,74 X 9894272,83 presenta un giro un aireccion cor
mas 50.79m, mas 30,23m, mas 37,44m, mas 30,57m, mas 63,59m, hasta empatar




COSTADO 1ZQUIERBO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X; 9894276,05 cont2.7
49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,400, 4%
mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

" 117 43m, linderando en toda la extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector "VIRGEN DEL MAR",con un
area de31069.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

El area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11,12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroquia,en un area de 22367,85m2 que corresponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"

2239785

27,22%

1.5.- Ohservaciones.-

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina elArtSdela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se preseniaron algunas
observaciones eon respests a las medidas y finderes de ciertos predios, 1os euales fueron eoregidos en
hase a nueva inspeccion, ademas se explicd que fos cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y caliejones.De igual manera se excluyeron a tres

familias del proceso de legalizacion, porque eflos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, Ins cuales detalln a confinuacion:

A VML ST 4 b

s Aguayo Macias Carlos Ovidio
e  Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte de! sefior Alvarado Cardenas Arturo

- Benito, paraser incluido en et proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroquia San Mateo

det Barrio “Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedié a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avalios
y Catastros, Desarrolio Comunitario y la Sala Situacional det G.A.D Manta, dando como resuitado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en e informe técnico emitido mediante Oficio N° 838 DPUsJS¥we-tesna 23 de Julio del

- Dhiveccion: Calle 9 v Avid
onos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
x: 2611 71

E-mail: gadme@manta.gob.ec
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1.6 Conclusiones.-

Luego de realizar las Inspecciones en sitio se establece que en el secior “Virgen del Mar’, carece
de un trazadc de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamienio de hecho
espontanes, el cualno cumple con lo gue establece en la COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreativas.

D
i r

trmarn dal
L1 U\J A dArd
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incluya la Legalizacion de fa Tiera, dotacién planificada de espacios plbl iblya &
mejoramiento dei entorno del “Puerto Pesguero Artesanal de San Mateo” para lo cualponemos
en consideracion el proyecto urbanistico y ef fistado de las S1personas que se encuentran

asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR®, enmarcados en lo que
sefiata ¢l Codigo Orgéanico de la Crganizacion territorial, Autonomia y Descentrafizacion { COOTAD )
capitulo 1l , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes , Seccidn 12, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiala: ¢ Se enienterd por reestruciuracion de ioles ef pueve irazado de parcefaciones defecivesas que
padra imponerse obligaitriamente con alguno de esios fines: a) Regularizar Ia contiguracion de fog fotes;
v, by Distribuir equitativamente entre Jos propietarios los beneficios y cargas de fa ordenacion urbana’,
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ORDENANZA  QUE DETERMINA LOS ASE.NTAM!ENTOS HUMANGS D
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES

DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
A :




 CANTON MANTA

CTO
Y,

Ror I antes expussio y siguiando con of procedimiento dsstiito e la oidenanza en mencion, estoy
presentando ef INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR” para que proceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacién rescivera la particién correspondiente. L.a Secretaria Municipal
inmediatamente notificard 2 los interesados sobre |a particion y dard cumplimiento 2 lo que delerming fa
ley v esta Ordenanza remitiendo copia de lamisma ala Asesoria Juridica Municipal; Direccion Financiera;
Direccion de Avalios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbang; y, al Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

“\aneth Cédefio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

Dircceion: Calle 9 v Avd

‘Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 7

Castlla: 13-
[ radme@manta.gob.ec
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