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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo gue determing el Art. 18 numerat 2 de fa Ley Notarial, sirvase
protocolizar los documentos que adjunto, gue coresponde a la  resolucidn  de
Particion y Adjudicacian No. 003-ALC-M-JEB-201 3, de fechau 26 de Agosto deil 2013, de
conformidad o Arl. 486 de!l COOTAD y la Crdenanza para deferminar ios
Asentamienios Humanos de Hechos y suU Regularizacion a través de la Particidn y
Adjudicacidn  Administrativa de Ios lotes de terrenos ubicados en Barics de g
Jurisdiceién del Cantdn Mania; plano del Barrio "Virgen de! Mar” de Ic Parroquia San
Mateo del Cantén Manta, aprobada en Sesion Ordinaria del 8 de Maizo de! 2012.
S

T

DOY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR
ABOGADO CARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICIPAL, PRO OLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE (5 DEL 2013.- FL

NOTARIO.-
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“ION Y ADJUDICACTON
N° 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

Crie, con Je '/ dde octubre de 20 2 promulgd la actial Cion gue
Eewador como i Estado cons tucional CCAOS ) fus . social, demoeratic
soberaio, independior taric, wacional p laico. Se orea
Jorma de Repuh

Quie, la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador prevé en su artieuls 2l derecho
que tienen las personcs a un habitat Seguro y saludable, v a una vivienda adecuada ¥

el wrticulo 66 mimero 26 de ia Constitucion de la Repiblic cintie lus
‘el derecho o la p}opzcdad eir todas sus [unhm con funcie
ntal. Bl derecho ol acceso o /upmrm lad s¢ fiar
con la adopcicn de ,"n iicas piblicas, enfre otras mediday

Qll’(ﬁ', {ci Constitucion
('.“‘}"“ﬂ”‘fm’{" Gqre ¢ e r{. an ef .:*-'. imen

i

i

Que, ol articutn 238 de ja onstitucion de la Repiiblica senaja. entre bos ;..?.r'fm:.-ff.n"
generales, que “los gobiernos autonomas  descentralizados 7
politica, adminisirative ¥ financiera, y se regiran por los prir plos de s

subsidiariedad, equidid interterritorial, integracion y participacion ciudadana”

piblica del Ecuador. sefiade
rr)b.rc.' nm mincipales la de “ejercer o
b )

wtitucion de la Repiiblica consagra que o Lstado
o la propiedad en sus Jormas piblica, privada.
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumpliv su funcion

- social vy ambiental;

Que, producio del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
« el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que

omu ambito la erganizacion politica administrativa del Estado ecuatoriano en el
territorio; el régimen de los gobiernos autonomos descentralizados y los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar la aufonomia politica, adminisirativa y

Sinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y
e las potestades piiblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
_ wrio garantizar el efercicio pleno de lox derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccion. del desarrollo Justo,
equilibrado y equitativo de su circunseripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
stribuir y reorientar los recursos y hienes publicos para compensar los
inequidades en su clrcunscripeion territorial; garantizar la inclusion, la safisfuccitn de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir:

Que, el articulo 4 del Cédigo Organico de Organizacion, Territorial,  Autonomia ¥
Descentralizacion, sefala que, dentro de sus respectivas circunscripciones ferritoriales
son fines de los gobiernos autdnomos descentralizados la *...obtencidn de un hébitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
cmbito de sus respectivas competencias...”:
Que, el Art. 34 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
fraves de la implementacion de politicas piblicas cantonates, en ¢l marco de sus
competencias  constitucionales y legales; b) Diseiar e implementar  politicas  de
promocion ¥ construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; ¢} Establecer el régimen de uso del suclo ¥
webanistico, para fo cual determinare las condiciones de urbanizacion, parcelazion,
lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

1on cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Virgen del Mar” - Pidgina 2
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Istema de participacion cn,uim.mu para el
tica de iu (CCion iﬂrmrupch’
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on territorial,
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Jue, de conformidad al arl,
ferritorial, Autonomia v 1
f'JH.'("f'L"HH

dol Su o Cr

Que, ol wrticulo del Codigo Organico de . :
Antonomia v Des alizucion, (-"?)‘u/?ft’u las atribuciones del Concejo A-ifumcfrpm_, entre

medianic la

o Tervitorial, Aiionomia v

te o alcaldesa, contennla, ,

la  facultad  cjecutiva  del gobierno  auioromo

i Ke © o administrativamente  todos  los  asumtos

carrespandicntes g si e cairig .

rritorial, Atitonomia v
[\fu/?-uu qz;c—.{. cuando por lwcion del dreano legistativo
widralizado awdnome municipal o metropolitano. se re giticre larizar
st circunscripeion territorial, el alcalde, o rravés de lo GrQeios
administrativos de la nunicipalidad, podrd, de oficio o a peticicn de parie, ejercer la
d de pariicion adminisirativa. .-

fal, Autonomia v

tauieiios femos

cho v mpcmsmn wrbana, de propictarios

paiticudan cion del drgano legisiative,
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. g : sicido
cackie gobicrno auténomos metropolitano o municipal,  estad
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
consolidado;

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobé en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y
su Regularize

Terrenos wbicados en Barrios de la Juri ‘

habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referidu
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del canton Manta, parroguia San Mateo, se encuentra un.
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéndose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Justo titulo de dominio,
stendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos, que con el devenir
de los aftos han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032- "MM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celehrada el 8 de marzo def 20 2, resolvio: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza
1 potestad de particion administrativa y proceda a regularizar los barrios que o
contimacion se derallan, observando par el efecto lo establecido en el Art 486 ¥
siguientes del COOTAD; y, Jo dispresto en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion  y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de fa
Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroguia T arqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios {I; Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de Tarqui; 24 de
Mayve del Jocay: San Juan, Carmelita 2; Nuevo Manta. Parroguia Los Esteros-Barrios:
Flovite, Miramar; Marbella: El Pacifico; Nuevo Horizonte: San. Gabriel; La Sirena:
Villainarina. Parroquia Eloy Alfaro—Barrios: Las Vegas; Santa Clara N° 1y 2;
Lucia, Nueva Esperanza; FEl Progreso; La Floveana; 2 de Adgosto; La Flos
Parroquia San Mateo — Barrios: Crisio Rey; Los Laureles;
Vista al Mar; Las Flores,

echa 14 de julio del 2012 en base al Art. fi de
ientos Hunanos de Hecho, y si )
Terrenos ubicadvs en Barrios de g




Jurisdiceion terriiorial del Canton ;’qunf..z fa D{
partamento de Prome
Ceanmton Manta,
ferrenos oy

der en

Que, mediante ofic
Lstrada Bonifla, Alca

e la f ’m'ncwn V.
de la jw-f.sc/z'ccz'rjw rerritorial conton M
9 de In ()f‘(fw?c wa para determinar los
cion u través de lu Particion v
os ubleados en Barrios de o

tones de Planeamiento Urbano, Avalio y

Comunitaria, iniciaron un trabajo en conjunto y se
estarian a cargo de (o elaboracion v levaniamicnto

al ."‘wv'irgn
procedu a la respectiva notificacion, de acuerds a lo establecido en el Art. 9 ¢
Ordenanza para determinar los Asentantientos Humanos de Hecho, v 3u Regulur
u traves de la ticion v Adjudicacion Administrari
en barrios de fu jurisdiccion territorial del cantén Manta:

Que, con 1 & de marzo del 2013, se procedic o NOTIFICAR con el inf:
prediminar del barrio " Virgen del Mm N m le p;muqrrm San Mu cantién Mant
medio de la previsa escrita a travé “ ]
personas gqudenes acrediten legitimo .r'n

LH H,'E”HQ.F'?('!L. QIS

ol GAD Moo,
el fnforine
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Técnico Definitiva No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que establed AT 10 de Ja
ORD NZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMAN 0§ DE HECHO ¥ -SU°
RIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
barrio- " Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes y
tinderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gestion Social v Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, medianie memorando No, 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el nforme -
Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV.  emitido por da  Direccion  Municipal de.
Planeamiento Urbano del GAD Manta: corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION ¥ ADJUDICACION DEL BARRIQ “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEQ DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del drgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alealde, a
través de los organos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion
de parte, gjercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTA MIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRA VES DE LA PARTICION ¥
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
SARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEIL CANTON MANTA”; y,

En ejercicio de sus facultades Y atribuciones constitucionales y legales;
RESUELVE:
PRIMERA: Adjudicar cincuenta y un lotes del Bayrio Virgen del Mar, ubicado en la

Parroquia San Mateo del Canton Manta, con una drea fotal de 31.969,16 m?2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22 397.85m2 que corresponde al 70.06%; Area

Comunal - Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; Area de vias Y aceras con
5.703.10'm2 que corvesponde a 27,22 %; de conformidad al Informe Definitivo No. 06-

CV, presentado por la Direccion Municipal de Plancamiento Urbano, el ¢
Jorma parte como anexo de la presente Resolucion, detallandose o continuacion
listado de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, area de lote; codige
catastral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra,

Particién y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 6
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lote 7 | FRANCD FEDGAK AL NDER 1312204643 G5 362117000

CALDERON CONFORME 103 . 2677016000
il BT 1307205918 10180

- | FRANCO LUCAS LIDIA CRISTINA Y
CQUIMIS LUCAS HOLGER EDUARDO

LINDIA REYES JOSE AMA ; 2 3 4105

ANCHUNDIA LOPSZ JOSE
SEHASTIAN

HOLGUIN HOLGUIN JUANA
ROBERTINA -

IREYES PEREZ DIOGENE
Lote 01} YANDERSON y REYVES PLREY.
LEONARDO JAVIER

REYES REVES DEYSIALUZ ¥ CEDERG 130%15140.3
LOPEZ JOSE GiL 1308174497

1313717191-5
1311726739

Lote Q7

MZ.11 LUCAS LOPEZ EDILMA ¥ MERG

Lotz 08 LOPEZ JORGE LUIS 1303233652

Lote % | FRAMCO PEREZ INGRID VANESSA E313481516-7

Late £0 | RIVAS LOPEZ AMA PALLINA 130402344-6

FLLORES LOPEZ SILVIA ALEX:
NM7Z.12 ot Y LOPEZ FRANCO JACINTO
MAURICIO

Particion y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” ‘ Pdgina 8
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SEGUNDA: Disponer a la Direccién de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar.
el tramire legal de protocolizacion ante un Notario Piblico ¢ inscribir en el Registro de
la Propiedad del Cantén | fania, la presente Resolucion «

constituyendose la misma en el Titulo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
generen dentro del proceso de legalizacion det hien inmueble hasia si inscripeion en el
Registro de la Propiedad, seran asumidos por el beneficiario.

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda a
inscribiv dnicamente las adjudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo esiablecido en la Ordenanza para determinar Jos As amientos
Humanos de Hecho, ¥ su Regularizacion a través de la Resolucion de  Particion y
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicadps en Barrios de g
Jurisdiccicn territorial del Canton Manta; adjudicaciones que deberdn encontrarse
Jformalmente catastradas ¥ protocolizadas.

CUARTA: Disponer a oy adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolucion, la prohibicién de enajenar los predios legalizados, por tres aiios contados a
partiv de la inscripeion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton
Mana, debiendo el seiior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de

afenar cit los libros o ef repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de Ia Secretaria Municipal, con el contenido de exta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta, debiendo tambicn notificarse. a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero; Avaliios y Catastro; Planeamiento Urbano; y, Repistro de la
Propiedad del Cantén Mante,

Dada en la civdud de Mania, a log veiniiséis dias del mes de agosto del aio dos il
irece.- [ R3¢

N ¢
f-jac.a_ﬂimiﬂ;:;
LDE DEL GOBIERNO
ESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
FARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la reqularizacion del sector
“Virgen del Mar”, B 18 de Julio del 2013, Ia Direccidn de Planeamiento Urbano y area de
legalizacion de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la “ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANT " en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma come producto de ios asentamientos que se dieron en el sector por el afto 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abrit del
2009, ohtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comite que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el hienestar
comin, el mismo gue tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la 1. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrolle Comunitario, de
conformidad con ia Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriaies, !a
participacion social y la ciudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan aciuaimente

450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites: -

Norte; Oceano Pacifico,

anla.gob.ee
PR PR
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del terrenc y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.

Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamente Municipal - de Sesarrollo-
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es ]oven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primarla. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en. un 30% Y
actividades varias en un 20%.

Fl terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es productc de .un
asentamiento de hecho que se dio aprommadamente en el afio 1982, las personas se
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn geogréfica y sus playas extensas, -
que fomentaron el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar la economia local.

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irreguiar y dispersa sin
ninguna planificacion, donde en la actualidad se destaca la ocupacion de construcciones .
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisas y construidas de -
hormigdn. En esta extension de ferritoric se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irreqular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando {a distribucidon de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular y

peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso def suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un drea improvisada para

el usa recreacional con el 2%, porcentajes gue no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizo el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera guien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. (91-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios

-En la mz. 19 ios predios que conlindan con ef cauce del rio, se deberia exigir el retlro de via
de segurtdad COmMo minimo ém.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de Ia acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

nta.gob.ec
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La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularida‘d han provaes
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las pe 36
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucion
carece de espacios plblicos para areas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, soio cuentan con una cancha multiple,

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado gl sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitira fener un
mayor acceso y conectividad en |a zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31,969,16 m2., donde se procedid a distribuir de la siguiente manera: El drea de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, ¥ 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un srea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
4rea de vias v aceras con 8.703,10m2 gue corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccidn, ademas se explicd que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva ptanificacién en refacion al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion:

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroquia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habfa sido publicado en la
prensa; para o cua) se procedio a realizar la investigacién e inspeccidn respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbana, Avaltios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado gue el petitorio enviado por el Sefior
wAtvargdo Cardenas, no era procedene por varias crcunstancias, las cuales fueron expuestas
'“‘*Er}_',éfiiﬁf e tacnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.




“Oue, en la Jurisdiccidn del Cantdn Manta se encuentran import

poblacionales de hecho cansolidados, situacidn que ha creado serios problemas de’

(e

Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulo"de
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos £conomMicos. A

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, v su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacidn Administrativa de Lotes de
Terrenas ubicados en Barrios de la Jurisdiccidn Territorial del Canton Manta. e

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen {as
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con
independencia de su situacién social economica; '

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Republica garantiza entre los - .
derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas; con. Juncién. y-
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a ja propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”. '

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefiala entre
las competendias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton™.

Que el articulo 4 del. Cidigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 de! COOTAD, numeral b} ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que elart. 10dela Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho vy su
Regularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Tefrenos
Ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resolvera la particion correspondiente, La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particidn y dara -cumplimiento lo gque
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccién de Avaluos, Catastros jstros; Direccion de

Planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton AOMO 51:9
- DBl CagyTep
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Pianeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucidn de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como to establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en &l presente informe.

Atentamente

Elab/msc







Ingeniero

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- _??S'/O’-}_/fi‘; |62}

all de. %fb%rﬂn :

De mi consideracion:

La presente tiene como cbjetivo informarle que con ¢l fin de legalizar los Barrios que van a Sef
regularizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamienfos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avalios, Catastros y Registros, y Desariollo Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elabcracion de
fichas, con &l objetive de obtener los datos de los predios y la situacion socioeconomica de los
habitantes de! secior “Virgen del Mar", luego de efectuar los informes y avallos respectivos se
procedio a realizar notificaciones a ios interesados mediante una publicacion en un periddico de
circulacion local el dia 8 de Marzo del 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
aresentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde ia fecha de
publicacion.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como jo indica el
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos & presentar el informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pages respectivos y se adjudiguen las escrituras
correspondientes.

Particular que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

)

e, e e S
\\rq.g‘aneth egdeno Villavicencio
IRECTORA PLANEAMIENTO URBANO







£l presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en o que sefala la Ordenanza pava determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regutarizacion a fraves de la Particion y Adjudicacion

Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Canton

~

Wania; fa cual fue aprobada con fecha 2 de enero del 2012, y una vez que e Concejo Municipal

mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
2, resolvid:” Auterizar al Ejecutivo deiGebismo Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, para que ejerza Ia potestad de particion administrativa y proceda

a regularizar los barrios, cuyes habitantes o tienen sus predios legalizados, observando para el

: g

efecto lo sstablecido en el Art. 486 v siguientes del COOTAD;, v, lo disnuesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Reguiarizar

Barrios entre ailos |2 Parroguia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR.

En apego 4 la base legal prencmbrada y de acuerdo alo sefialado el articulo 596 det COOTAD
que con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo
urbano y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante fesolucion del organo

legisiativo, podran declarar esos predios de utilidad pibtica, con el propdsito de dotar de los

G1LATH /2611 555

nantigobrec
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1.- ANTECEDENTES

£l bario denominado “Virgen del Mar',que pertenece a 1a Parroquia Urbana San Mateo, se |

confarma como producto de fos asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde ¢! 17 de Abril del 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con las autoridades focales y provinciales para buscar &l bienestar comin, el mismo -
que tiene Acuerdo Ministerial N°080, otorgado por ta i, Municipalidad de Mania, a traves del |
Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con la Ordenanza

1o minrdadt { rai |

g ciinagania uc

N a1k 9 . i it N | 1 rhime 1 HT
Sara promover ¥ reguiar 163 OTganizacionss bamales, la parlicipacion sociai ¥

Canton Manta. E sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos

en 6 manzanas en las cuales se asientan actuaimente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-201 9, Adoptada en Sesion Qrdinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvié autorizar al Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza fa polestad de Particidn
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de aigunos' Sectores delCanton Manta, entre
giios ia Parroquia San Mateo- Barrio; Virgen-del Mar, observando io estabiecido en el Art, 486y
siguientes del COOTAD ylo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.4CONTEXTO

L ]
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Ubicacion.- Ei barrio Virgen del Mar, se encuentra ubicado al Nor- Este de la Parroguia San 4 :

Mateodel canton Manta.
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- CANTON MANTA

Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

« Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este; Barrio Vista al Mar.
Qeste: Barrio Cristo Rey y Los Laureles.
Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie totat de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma imegular de topografia descendente.

« Aspecto socio -Econdmice

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, el
sector “Virgen del Mar’ tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales 8l
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, el mayor porceniaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 42 afos. E1 35 % de la poblacion aicanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en-su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias €n un 20%.

» Tenencia dela Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mar’es producto de un asentamienito de
hecho que se dio aproximadamente en el affo 1982, las personas se posesionaron de forma
esponténea,debido a su posicion geograficay sus playas exiensas, que fomentaron ei desarroio
turistico, con la finalidad de impuisar la-.economia local.

3.. DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacion del Territorio).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
formma ireguiar y dispersa sin RinguRa planificacion, dende en fa aciuaiidad se destaca la oeupagion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un
construidas de hormigan.




L+
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3,2.- Trama urbana

Enesta extension de lemitoriose presentandos tipos de trama urbana, tas cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron io hicieron de manera desordenada, y no se realizb el uso adecuado de
Ins retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton, originando la distribucion demanzanas

irrequlares, consecuenciadel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con ias normas establecidas para un correcto flujo vehicutar, y peatonal
debido a que existen desniveles por su fopografia.

1.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del
tatal dgl territorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
,nara ol uso recrazcional con el 2%, paroentzes Aue SEATiESGQn las notmes

mantagob.ec
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante Ia presente se realizo el levantamiento de informacion de 51 pregios que habitan en el barrio
"“firgen def Mar’; sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficia  091-DV-S8MTAen cuat manifiesia io siguisnte:

£n la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia recrganizar una via en la parte posterior de los predios.

Enlg Mz, 149 Ing nradine gua colindan con ol cales dat rin co ﬂehe‘jn

i
”IVM'M\‘ sARS MibA TN TRl 1 AR ARS e AT LRt o) s el IJIU"
ds seguridad como minimo & .
£n las vias o calies altemativas no existe 12 distancia adecuada, tampoco el retiro de 1a
aceray el ordenamiento de vias con direccion.

Calle 9 v Avd

s: 2611471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611
Casilla: 13
E-waik:




3.5.- Infraestructura y servicios pabiicos.

£n cuanto a la infraestructura basica y servicios plblicos, presenta en a actualidad los servicios de Agua
Potabie, Alumbrado Publico, Teléfono como también &l Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

1.6,- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento iregular las personas del sector edificaron
viviendas sin agesoria tacnica, por 1o que las consirucciones no acatan las condiciones pard lograr un
buen vivir como lo establece i constitucion.

Esta distribucion carece de espacios piblicos para areas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha mttiple.

Con los antecedentes antes expuesios hemos procedido a reestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manerd.

1.-Elementos estructuradores del desarrolio urbano.

1.4.- Estructura vial.

De acuerdo a 1as caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado ei sitio, se propone una
estruciura vial compuesta por aceesds yeiiculares y peatonaies, i cual perrpitica fener un Mayor accesu
xﬂqonectiwdad en ia zona, planiicandose vias vehiculares de 8.00m, peatonales de 4.00m y aceras de
~ 1Pk, de ancho. e
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LOME TUDINALES

PEATONALES

AVE. SAN MATEOQ

1.2.- Acceso vehicular.

+ Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
+ Calie San Pedro

« Calle San Pablo

Diveccion: Calle 9y Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Tax: 2611 714

Castlla: 13 2

E-mail: vadme@manta.gob.ec
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AVE. TRANSVERSAL

CALLE SAX PEDROG

€ALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO




+ Calie San José
« Calle San Jacinto

+ Caiie San Gregorio

Agua potable.- Ei disefio del sistema de distribucion de agua potable esla acorde al nuevo proyecto
urbano del sector Virgen det Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio esta instalado de farma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sino también ef alumbrado pablico en toda ia zona.

Recoieccion de basura.- Ei senvicio estagarantizado por ei Depariamenio de Higiene de ia iusire
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a gielo abierto en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terreno dei sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que &sta
dividide en siefemanzanas distibuido por iotes, cuya area aproximadamente es250.00mZ cada uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas sigutentes medidas y linderos:

oA i
WAt R

retéra Manta.




N CANTON MANTA

COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X 9894276,05 cont2,78nT et

49.19m. desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 1 045?!1‘,",.{""
~mas 59,08m, con coordenadas ¥:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un gire con 95,01m, méas

117 43m, linderando en toda Ia extension con el Rio San Mateo,

Se ha realizado 1a propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR”.con un
area de31969.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

E| area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroguia,en un area de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %: también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE 22397,85 - 70,06%

AREA VERDE 868,21 2,72%

[ AREAS DE VIAS Y ACERA 8703,1 | 27,22%

1.5.- Observaciones.-

Una vez realizada a publicacion con fecha 8 de Marzo def 2013 y en el plazo que determina el Art8dela
ordenanza, previo al Informe - Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron algunas
GbservaGiones con respects a jas redidas y linderos de ciertos preties, los euales fueron goregidos el
base a nueva inspeccion, ademas se expiico que los cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y caliejones.De igual manera se excluyeron a tres

familias del proceso de legalizacion, porque eflos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios.
meding Ing puatae detalin a continuacian: :

o Aziavs Macias Carlos Ovid

& Aglaysd Mmacids wands Ovidio

«  Franco Muentes Simén Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes

Con facha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarade Cérdenas Arturo
Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacién de un Terreno, ubicado en la parroquia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar*, porgue no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedié a
realizar la investigacién e inspeccian respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Availios
y Catastros, Desarrolio Comunitario y la Sala Situacional de! G.A.D Manta, dando como resuitado que el
petitorio enviado por et Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N°® 838 DPU. jefegha 23 de Julio del
2013.

Direccidn Culle 9 v Avd
Telétor | 47172611 479 /2611 558

LE-mail: gadm ntagob.ec
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1.6 Conclusiones.-

» Luego de realizar las inspecciones en sitio se establece que en ef sector “Virgen del Mar", carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontaneo, i cualno cumple con lo que establece en fa COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, fas vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreativas.

v
1 xln‘.’ui

incluy izacit iarra, dotacidn planificada de espacios i
mej to del entorno del *Puerto Pesquero Aresanal de San Mateo” para o cualponemas
en consideracion el proyecto urbanistico y ef_listado de las S1personas que 5€ encuentran

asentados 6 en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1,7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en (o que
sefiala el Codigo Organico de la Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD )
capitulo It , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracién de Lotes , Seccion 12, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiaia: ¢ Se enfendera per reesiructuracion de ivies ef nuevo frazado de parcelaciones gdefectunsas gue
podra imponarse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Reguiarizar fa configuracion ge 1os lotes;
y, b) Distribuir equitativamenta entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana”
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ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SuU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
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 CANTON MANTA

CTOR VIRGEN D

.o

Dot ko antes sxpuesio ¥ sigulendo con &l procedimisnio descrito an 1a ordananza en mencion, estoy
preseniando ¢ INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIiRGEN DEL_MAR” para que pioceda a envial
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera la particion comespondiente. La Secretaria Municipal '
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particidn y dard cumplimiento 2 lo que determing la
ley y esta Qrdenanza remitiendo copia de la misma a ia Acesoria Juridica Municipal; Direccién Financiera,
Direccion de Avalios, Catastro y Registros; Direccién de Planeamiento Urbano; v, al Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

Cédefio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

xplicative de les benefieiaries de les

Birceciom; Calle 9 v Avd
mos: 2611 471 /2611 47972611 558

E-mail: gadme@

W hnlba svmenrrrnanba gob @
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