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SENOR NOTARIO:

De conlormidad con lo que determing el Art. 18 numeral 2 de I Ley Notaridl, sivase
profocolizar los documentos que adjunto, gue cormesponde a la  resolucidn  de
Particion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 24 de Agosto del 2013, de
conformidad  cl Art. 486 del COOQTAD vy la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion a través de ia Particién Y
Adiudicacion Administrativa de los lotes de terrencs ubicados en Barrios de Ia
Jurisdiccién del Cantdn Manta; plano del Barrio "Virgen del Mar” de la Parroquia San
Matec del Cantén Manta, Gproﬁpdo—_éFSe_siEﬁ Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,
' R
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DO‘{' FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENGR

ABUGAI}O CARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO

J\“I'l.J’N!CIPAL, PROTOCOLI )S DOCUMENTOS QUE ADIUNTA Y CONFIERO

Iqu(;br ﬂfi;“;) MIMONIOS 50 ADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013.- ©L
OTARIO -
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Ahg. Ratl Gohailer Melgar

NOTARIO TEACERO DE MANTA




RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
003-ALC-M-JEB-2013

CIOR que de
08y _,rn.s‘fz'{:za':, social, democ
e .:.'ciu—.’nfc{, Hhﬁu.w, .'f-zf-=-'rculfm-'c':[, plurinacional y jaico. Se o

en sy articulo 30 ef derecho
¢ ¢ h.:f‘uaz S€QUrO Y sa[mluh ey ivienda adectiada v
digia, con independencia de su sine on social y econdimnica;

Oue, el ariiculo 66 mimero de la Constitucion de o Repiblica garantiza enlre los
' Ccde libertad cho a la propiedad en toduy sus
soctal v ambiental Bl derecho al acceso o la propiedad se ha
conla adopeion de politicas priblicas, entre otras medidas ' ;
Que. la Constitucion de o Repiblica del Fcuador, en el articulo vimeral 2,
conicipia que el sector publico comprende: “'Las entidades que integ
qUIOnemo descentral; N

QHL’ el wrticulo 3 a Constitucidn de la Repiblica s ehala. entre los principios
ihicrnos awténomos des a2l ; u*d?-: de c'!.’.‘fr‘)"'?r"l'?’fu
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Quee, el articudo 204, nimern 2 de 1. Constitucion de la Repridlica d ;
enire las competencias exclusivas de fo hm*nm miicipales la de e Fel control
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comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta ¥ que deberd cumplir su funcion
- social v ambiental;

ducto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entrd en

2t Cadigo Organico de Organizacion Ter o, Autonomia y Descentralizacion, que
mo dmbito la organizacion politico administraiiva del Estado ecuaioriano en el -
territorio; el régimen de los gobiernos auténomos descentraliza v los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar la autonomia politica, ad:r;rirzi.s‘fs‘a!h-'c_z y
financiera; '

Que, el articulo 3 del Cddigo Orgénico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, consagra el principio de solidaridad en el gjercicio de la autoridad y
de las potestades piblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
: necesario garantizar el ¢jercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
clel buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canton Manta tiene como obligacion compartida la construccién. del desarroflo justo,

rado y equitativo de su circunseripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el efercicio pleno de los derechos individuales ¥ colectivos. En virtud de
ello, vedistribuir y reorientar los recursos ¥ bienes piiblicos para compensar las
inequidades en su circunscripeion territorial; garantizar la inclusion, la salisfuccion de
las necesidades hasicas y el cumplimiento del objetivo del buern vivir;

Que, el articulo 4 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Territorid, Autonomia y
Descentr n, seiiala que, dentro de sus respectivas clrcunscripciones lerriforiales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados la “...obtencion de un hdbitar
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
cmbifo de sus respectivas competencias... "

Que, el Art. 34 del Codigo Organico de Organizacién T erritorial, Autonomia y
Descentralizacidn,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
wnseripeion ferrvitorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
s de la implementacion de politicas publicas cantonates, en el marco de sus
competencias  constitucionales y legales; b) Disehar e implementar politicas  de
promocicn y construccion de equidad e inclusion en su territario, en el marco de sus
compeiencias constitucionales y legales; ¢) Establecer ¢l régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lu cual determiviare las condiciones de urban on, parcelacior
division o cualquier otra forma de Jraccionamiento de conformidad con la
on cantonal, asegurandy porcentajes puara zonas verdes ¥ areas comunales,;

Particion y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 2
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
consolidado,

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobé en
segundo debate la C

su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Manta,
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la refevida
wrdenanza;

Que, en la jurisdiccion del cantén Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominads como barrio “Virgen
del Mar” situacion que ha creado serios problemas de desarrollo wrbanistico,
convirtiendos e en un barrio cuyos poseedores carecen de justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los afivs han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la forma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N°© 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012, resolvic: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, para que ejerz
la potestad de particicn administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
confinuacion se detallan, observando par el efecto lo establecido en el Art. 486 y
siguientes del COOTAD; v, lo dispuesto en la Ordenanza para determinar los

ntamienios Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion ¥
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de [a
Jurisdiccion territorial del cantén Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroquia Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios II; Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio; San Francisco de T argui; 24 de
Meyo del Jocay: San Juan, Carmelita 2; Nuevo Manta. Parroquia Los Esteros-Barrios:

a; Miramar; Marbella; El Pacifico; Nuevo Horizonte; San Gabriel- La Sir i
Villarmarina. Parroquia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas; Santa Clara N°. | y 2, Santa
Lucia; Nueva Esperanza; Fl Progreso: La Floveana; 2 de Agosto; La Floresia.
Parroquin San Mateo — Barrios: Cristo Rey; Los Laureles; La Paz; Virgen al Mar;
Vista al Mar; Las Flores;

Que, echa 14 de julio del 2012 en base al 4rt. 6 de la Ordenanza para determinar

los Asentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a tr de la Particion v
Adjudicacion  Administrativa de  Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la

‘ativa-Barrio "Virgen del Mar”
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' artamento de Promocién Social y Desarroflo Comunitario u’e[ G, ﬂ) Mzmu ipal
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barrios de la jurisdiccion I€.""]“f1'()r"lc"f! del cantin Manfa;
el Art. Y de la Ordenam para  determinar los

2 s de la Partic
Lotes e Terrenos ubicados en Barrios de
fiorial del canton Manta;

V del 23 de febrero del 2013, la Arg. Janeth (
¢ Planeamiento Urbano, emite Informe Fécnice
> indica que tas Direcciones Planecmiento Urbano; Avealto v
Social v Comunitaria; iniciaron un f.'unuju en 'umzmm __r
f'f,:(; v qm:‘ estarian a cargo de la el
¢ fichas, todo esto con el objeto
weonomica de los habitantes de estos
avaluar y ‘r,?i‘nc‘a:'cf{:’." a la adjudicacion de fos mismos, as harrios wres gue
cricuentran en esie proceso; por lo que presenta el informe preliminar ¢ sondiente
al barrio “Virgen del Mar” de la parroguia San Mateo, canton Mante, para que
/ ‘ciiva notificacion, de acuerdo a lo establecido en el Art. 9 de
enanza para determinar los Asentamientos Humanos de F
5ol da Paviicion ,uu’rc acicin Ac!mmr.sfmm'u de Lotes dv Terrenos ubicadas
e barrios de la jurisdic

2013, se procedic o NOTIFICAR el informe
el Um de la parvoquia Sun Mateo, canton Mania, por
fa prensa eserila a raves del periodico “El Mereurio”, rina 155, a las
persanas gulenes acrediten legitimo interescs, quicnes v
as impugnaciones correspondientes a ser resi
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que esz‘abéﬁ 10 de la-

ORD NZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS H. UMANOS DE HECHO Y SU
e RIZACION 4 TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICA CION ADMINISTRATIVA
=8 DE TERRENQS UBICADOS EN BARRIOS DE 1.4 JURISDIC CTON TERRITORIAL
ANTON MANTA, en el cual adjunta el provecto urbanistivo de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes y
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gestion Social y Conmmitaria; cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, mediante memorando No. 732-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el

Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Féenico  Definitivo No.  06-PU-JCV.  emitido por la  Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta, corresponde ol sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION ¥ ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL.
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEQ DEL CANTON MANTA, ial como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucién del rgano
legistativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitane, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, a
través de los drganos administrativos de Ia municipalidad, podra, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potesiad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de Ia ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENT, AMIENTOS HUMANOS
PE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE IA PARTICION Y
ADJUDICACION. ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”: ¥,

L ejercicio de sus facultades Y atribuciones constitucionales y | egales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta Y un lotes del Barvio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parroguia San Mateo del Canton Manta, con una drea total de 31.969.16 m2, Gque se
han distribuido en Area de Lotes 22 397,85m2 que corresponde al 70.06%: Areq
Connnal — Verde de 868 21m2 que corresponde al 2,72%: Area de vias ¥ aceras con
8.703,10 m2 que corresponde a 27,22 %, de conformidad al Informe Definitivo No. 06-
PUSICY, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
Jorma parte comoe anexe de la preseate Resolucion, detallindose o continuacion el
listado de los beneficiarios, con das respeciivas manzanas, lotes, drea de lote: codigo
catastral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra,

én y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 6
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SEGUNDA: Disponer a la Direccidi de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Publico e inscribir en el Registro de
la Propiedud del Canton Manta, la presente Resolucion de Particion ¥ Adjudicacion,
constituyéndose la misma en el Tiudo de ominio del Adjudicatario; los costos que se
neren dentro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta su inscripeion en ef
Registro de la Propiedad, serdn asumidos por el beneficiario. '

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda a
inscribiv dinicamente las adfudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los Aseniamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de Particion y
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Burrios de la
Jurisdiccion territorial del Canton Manta; adjudicaciones que deberin encontrarse
Jormalmente catastradas y protocolizadas.

CUARTA: Disponer a los adjudicatarios de los bienes immersos en la presente

hibicion de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados o
partir de la inscripeion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, debiendo el seipr Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Lnvjenar en los libros o ef repertorio a su cargo.

QUINTA: M ara fravés de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 51
lotes del Barria Virgen del Mar”, ubicado en la Parroguia San Mateo del Cantdn
Manta, debiendo 1ambién notificarse . a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero: Avalioy y Catastro; Plancamienio Urbano, y, Registro de lu

Propiedad del Cantén Manta,

Dada en la ciudad de Manta, a los veintiséis dias del mes de agosto del afio dos il
trece -0k
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MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Line Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTQ: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No, 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Wirgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legalizacién de Tierra envian la documentacion respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADIUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA”en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de fos asentamientos que se dieron en el sector por e aito 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, cbtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la 1. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarroflo Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
participacion social y la ciudadania del Canton Manta. Ei sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
cantdn Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites: :

1o Cristo Rey y los laureles
& sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

2
-
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prima del terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo -
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacién aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven, -
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El
35% de la poblacidn alcanza el nivel de instruccién primaria. Sus actividades economicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un'30% y
actividades varias en un 20%. MY

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afic 1982, las personas se.
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicion geografica y sus playas extensas; -
que fomentaran el desarrollo turistico, con la finalidad de impulsar la economia local.

La topografia origind la conformadion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin = *
ninguna planificacién, donde en-la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de -
hormigén. En esta extensién de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregufar, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbana del Canton;
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del..
territorio antes descrito.

Fste tipo de trazado no cumple con ias normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial gue se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de ia
zona, Ja superficie restante se distribuye para vialidad con e} 18% y un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacién de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R", precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacidn de fecha
12 de marzo del 2013 con oficic No, 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce de! rio, se deberfa exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m. :
-en las Vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de fa acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

canta.goh.ce
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La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irreguiaridad han provat

falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las persengestel .
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por o gue las construcciones no acatan las

condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucion

carece de espacios plbiicos para dreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple,

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonaies, lo cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m vy aceras de 1.25m de ancho.

E! cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada ung, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado fa propuesta para la implantacion general del sector “Virgen del Mar”, con un
4rea de 31.969,16 m2., donde se procedid a distribuir de ia siguiente manera: El rea de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, ¥ 19, dentro de ia
nomenclatura general de la parroquia, en un drea de 22.397,85 m2 gue carresponde al
70,06%; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; vy en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina €l
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Tecnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
ios cuales fueron corregidos en base a npueva inspeccion, ademas se explicd que fos cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacion al ancho vias vy
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detalio a
continuacion:

Aguayo Macias Carjos Qvidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido én el proceso de legalizacidn de un teryeno, ubicado

en la Parroguia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedié 2 realizar la investigacién e inspeccion respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitaric y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitaric enviado por el Serior
M,&tya@go Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fuercn expuestas

. *8n & rfnme técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-JCV, de fecha 23 de julio del 2013.
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Ue, en la Jurisdiccion del Cantén Manta se encuentran importantes
poblacionales de hecho consolidados, situacién que ha creado serios problemas de G2sdn
S ST A :
Urbanistico y convirtiéndose &stos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulode
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos. o

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacidn a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccién Territorial del Canton Manta. ‘

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen |as
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con-
independencia de su situacién social econdmica; '

Que el articuto 66 numeral 26 de [a Constitucion de la Repﬂblica garantiza-entre: los:
derechos de fibertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con..funcidn y-
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la

adopcion de politicas plblicas, entre otras medidas”.

ue el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, sefiala entre -
) - * » - p -

las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer &l control sobre ef uso

y ocupacién del suelo en el Canton®.

Que el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Desceritralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriaies
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la ™...Obtencidn de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el usc y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanas de Hecho y su
Reqularizacion a Traves de la Particidn y Adiudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de ta Jurisdiccion Territotial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de 12 Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resolvera la particién correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidn Financiera, Direccion de Avallios, Catastros y _Regjstros; Direccion de
Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton Mg '

ireccion: Calle 9 y Avdd
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucion de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

00
PR(;CU DOR SINDICO MCPAL.
EIaP/msc
;

antgob.co







Manta, 18 de Julio del 2013

ingeniero

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- ]5‘_’/0'4/(3 164

De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrios que van a ser
reqularizados de acuerdo & fa “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de fa Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Cantén Manta”, ias
Nirecciones de Planeamiento Urbano, Avallios, Catastros y Registros, y Desarrolio Comunitario,
hemos reaiizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y fa elaboracion de
fichas, con el objetivo de obiener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de fos
habitantes del sector “Virgen del Mar”, luego de efectuar los informes y avaliios respectivos se
procedit a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacién en un pericdico de
ciroulacion locat el dia 8 de Marzo del 2013, para verificar si existe alglin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicasién.

Luego de todo este procesc y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las gscrituras
correspondientes.

Particular que pongo a vuestro conocimiento para los fines periinentes.
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIQ“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamienios Humanos de Hecho, y su Regularizacion a fravés de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Canton
Wiania: a cual fue aprobada con fecha 2 de enero gel 2012, y una vez que et Congejo Municipal
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el & de
RarZe 012 Wide Autorizar al Ejecutivo deiGebierno AutéRomo Dest

Municipal det Cantén Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda
a regularizar los barrios, cuyos habilantes no tienen sus predios legalizados, observando para el
efecto lo establecido en el Art, 486 v siguientes det COOTAD; v, lo dispuesto en la Ordenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Reguiarizar

Barrios entre elios |a Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo seiialado e! articulo 596 def COOTAD
que con et objeto de regularizar 1os asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sueio

urbano y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resolucion det 0rgand

legistativo, podran declarar esos predios de utilidad pblica, con el proposito de dotar de 10s

los poseedores, adjudicandole los lotes corespondientes; siendo competencia de cada gabiemo

ar un asentamiento humano como consolidado,




4.- ANTECEDENTES

El bartio dencminado “Virgen del Mar'.que perienece @ la Parroquia Urbana San Mateo, se :
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en e
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde e! 17 de Abril det 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le pamita trabajar

en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar e bienestar comun, el mismo

P

yue tiene Acuerdd sainislerial N°080, otorgado por ia i, Municipatidad de Maria, @ través del

Departamento de Promacién Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con la Ordenanza =

o LA amrs

1 1 . H [N | Sl fon Al
nover y ragular 165 Organizaciones barmiales, social ¥ 16 ciudatania Gel

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvio autorizar al Ejecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para 'que' gjerza la potestad de Parlicion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
alios 1a Parroquia San Mateo- Barmio: Virgen del Mar, observando 10 establecido en ef Art. 486 y
siguientes def COOTAD ylo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONT EXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO

17179611 479 /2611 358




Mar, se encuentra ubicado al Nor- Este de la Parroquia San o~

Ubicacion.- El barric Virgen del
Mateodal canton Manta.

€OORDE

ARKT CARI AAATEM
LAY DN i LY

Se iocaliza conforme a ias siguientes coordenadas UTM.




Estas son referencias tomadas en el punio centrat y estratégico de la comunidad.

« Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio L.a Paz
Este: Banio Vista al Mar.
Oeste: Barrio Cristo Rey y Los Laureles.

Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superﬁcie- total de 31969.-1-6m2

« Forma del terreno y topoarafia:

Es de forma imregular de topografia descendente.

« Aspecto socic -Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipa! de Desarrollo Comunitario, el
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales el
58% son Mujeres y el 44 S son FHombres. Su poblacion es joven, ei mayor porceniaje que
cotresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. EI 35 % de la poblacion aicanza ef nivel
de instruccion primaria. Sus actividades econdmicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

» Tenencia dela Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de -
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma

pspontanea,debido a su posicion geograficay sus piayas extensas, que fomentaren ei desarrolio
turistico, con fa finalidad de impulsar la economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacién del Territorio).- La topografia origing 1a conformacion de un asentamiento de
forma ireguiar y dispersa sin Ringuna planificacion, donde en fa aciuglidad se desfaca la oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 3U%, la ma orig viviendas de 2 pisos Y
construidas de homigon.




3.2.- Trama urbana

Enesta extension de terrtoriose presentandos pos de trama urbana, las cuales tienen formairreguiar,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizd el uso adecuade de
s retiros establecidos en ¢l Reglamento Ussano dat Cantés, originando ia disiribucion demanzanas

irreguiares, consecuenciadel proceso de ocupacion de! territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto fiujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

1.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del
tntal g} territorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
R SR —
Ryt nara ol uen rapragcionatl con al 7% norcentales aue AmTeRSCon 128 nomag
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55O VEHICULAR

3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante la presente se realizo €l levantamiento de Informacién de 51 predios que habitan en ¢! barrio
“Virgen del Mar", sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R." precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013

A sl L8 DA L CORATA mem mian] rmmlifanto !A PP PR
GON GNGIO 3 uo 1-Lh-ooi E Al bual Highiliiobia v blgulUnlU.

En ta Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en 1a parte posterior de los predios.

En la Mz, 19 loc nredios que colindan cen el caucs del fin, ee deheria exigl
de seguridad como minimoc S m.

En las vias o calies altemativas no existe ta distancia adecuada, tampoco el retiro de la
acera y ef ordenamiento de vias con direccion.

Direccion: Calle 9 v Avd
Gfond 11 47172611 479 /2611 538
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3.5.- Infraestructura ¥ servicios publicos.

£n cuanio a la infraestructura pasica y servicios plblicos, presenta en i actualidad los servicios de Agua
Pptable, Alumbrado Publico, Teléfono como también el Senvicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

3.6.- Imagen Urbana

La ocupacion teritorial de la zona y sus caracteristicas de irregularidad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesio que producto de este asentamiento imegular las personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciongs Na acatan las condiciones para lograr un
huen vivir como lo establece @ constitucion.

Eqta distribucion carece de spacios pliblicos para areas verdes v comunales, 10 cuat no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha méltiple.

Con los antecedentes antes expuesios hemos procedido a reestructurar dicho asentamienio de 1a
siguiente manerd.

1.-Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

1 4.- Estructura vial.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, s& prapons una
estructura viai compuesia por aceesos vehiculares Y peatonales, (o gual peritira fener un mayor AcCesn
conec%iuidad en ia zona, planificandose vias vehiculares de 9.(0m, peatonaies de 4,00m y aceras de

ngm. e ancho. o
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AVENIDAS TRANSVERSALES

AVE. TRANSVERSAL
ChLLES LOMFTUDINALES

PEATONALES

CALLE SAN PEDRG

€ALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE _
AVE. SAN MATEC

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIO

1.2.- Acceso vehicular,

ia estrategia general deil presente Pian &
ios accesos venicuiares:

G
» Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
« Calie San Pedro
» Calle San Pablo

y Avd
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+ Calle San José
« Calle San Jacinfo

+ Caiie San Gregoerio

Agua potable.- €I disefio det sistema de distribucion de agua potable estd acorde al nueve proyecto
urbana del sector Virgen del Mar, elaborado por ta direccion competente de fa Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio estd instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sinc también el alumbrado publico en toda la zona.

Recoieccion Ge basura- i servicio estagaraniizado por el Depariamento de Higiene de ia fiusire
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y guemen a cieto ablerto en harrancas y
tarrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terreno del sector Virgen det Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo gue &sta

dividido en sietemanzanas disiribuido por ioies, cuya &rea aproximadamenie es250.00m2 cada uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Fartiendo con las coordenadas Y: 52114255 X 9894276,05y Y: 521255,01 X 9894221,77con
124 87 m linderando en toda Ia extension conla Calle San Gregorio.

- Pariendo de la coordenada X: 52425504 A 989422477 con 26,07m, mas

con coordenadas Y- 52131574 X: 9894272,83 presenta un giro un Areccion con

' mas 50.79m, mas 30,23m, mas 37,44m, mas 30,57m, mas 63,59m, hasta empatar
¢ 521410,37, X: 9894534,04; linderando con Avenida San Mateg.




COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de fa coordenada Y: 521142,55 X. 9894276.05 conl2, 78

49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,4507 2

~mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas
117,43m, linderando en toda la extensién con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN DEL MAR",con un
4area de31969.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

El area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de 1a nomenclatura general de ia parroquia,en un area de 22397,85m2 que corresponde al
70,06 %: también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"

AREA DE LOTE 70,06%

AREA VERDE .
AREAS DE VIAS Y ACERA 27,22%

1.5.» Observaciones.-

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en ef plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se presentaron algunas
obseIvAEIoRES BoR resperto & las medidas y inderes de tiedes predios, 166 cuales fueron cOregites en
base a nueva inspeccion, ademas se expiico que los cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacién al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
famitias de! proceso de legalizacion, porque €llos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
mediag, lng ruales detalln a continuacion:

s Aguayo Macias Carlos Ovidio

s Franco Muentes Simén Horacio y Maria Teresa Pico de Franca

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con fecha 20 de Marzo de! 2013, se presentd una soliciud por parte de! sefior Alvarado Cardenas Arturo
. Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parraquia San Mateo
del Barric “Virgen del Mar’, parque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedic a
realizar fa investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios
y Catastros, Desarrolio Comunitario v la Sala Situacional de! G.A.D Manta, dando como resultado que ef
petitorio enviado por of Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe téenico emitido mediante Oficio N* 838 DPU: fagha 23 de Julio de!




1.6 Conclusionas.-

» Luego de realizar las inspacciones en sitio se establece que en &i sector “Virgen del Mac’, carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontanee, &l cualno cumple con lo que establece en la COOTAD, puesto que no presentaba

un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
ge areas recrealivas.

Dar
o

incluya la Legalizacion de Tierra, dotacion }Jmuiﬁcada a3 pﬂh}iﬂug  COi a
mejoramiento del entomo del “Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo” para lo cuaiponemos
en consideracion el proyecto urbanistico y gf_listado de las S1personas que se encuentran

asentados ¢ en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracién Urbana de! Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en lo que
sefiala el Cadigo Organico de la Organizacian territorial, Auionomia y Descentralizacion { COOTAD )
capituio # | Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes |, Seccion 1., fraccionamientos
Urbanos v Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracién urbana, que en la parte pertinente
sefiala; * Se enfendera por reesiruciuracion de ieles ef nuevo frazado de parcelaciones gefeciuosas que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Reguiarizar fa configuracion de Ios jotes!
y, by Distribuir equitativamente entre los propietarios fos beneficios y cargas de fa ordenacion urbana’.
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ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANGS DE HECHG su
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACICN ADMINISTRATIVA DE LOTES
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.. CANTON MANTA

Por fo antes expudsto y siguienco con @l procedimisnto dascrito on ta ordenanza en mencidn, 8sloy
presentaindo el [NFORME DEFIMITIVO DEL BARRIQ “VIRGEN DEL MAR" para que proceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esfa informacidn resolvera la particion comespondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara 2 los interesados sobre la particion y dard cumplimiento 4 la gue determin

ley y esta Ordenanza remitiendo copla de lamisma ala Asesoria Juridica Municipal; Direccidn Fir '
Direccion de Avallos, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; ¥, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

anath Cédefio Villavicencio
TORA PLANEAMIENTO URBANO

Calle 9 v Avid
L9611 471 /2611 479 /2611 558
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