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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determing el Art. 18 numeral 2 de Ia Ley Notaridl, sivase
profocolzar los documentos que adjunfo, que comesponde a la  resclucidn  de
Particion y Adjudicacion Neo. 003-ALC-M-JER-2013, de fecha 24 de Agosto del 2013, de
conformidad ol Art. 486 del COOTAD y la Crdenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos vy su Regularizacian a havés de la Particién y
Adjudicacidon  Administrativa de los lotes de terrencs ubicados en Barrics de la
Jurisdiccidn del Cantdn Manta; plano del Barrio “Virgen del Mar” de la Parroquic San
Mateo del Cantén Manta, aprobada en Sesion Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,
s
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Abg. Carlos Chévez Chice.
PROCURADOR SINDICO

BOY FE: QUE A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR

ABOGADO CARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO

MUNICIPAL, PROTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
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RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
{IRRIO “VIRGEN DEL

‘aime Estrada Bonitia
RNOQ AUTONOMO DE TRALIZADO
'NICIPAL DEL CANT,

CONSIDERANDO:

2008 se promulgs la acrual Constitucion que ¢
o constitucional de dere usticia, social, democrdiico,
Ale, wnitario, intercultural, plurinacional ¥y laico. Se organi
¢ gobicraa de manera descentre zada;

le la Repiiblica del Ecuador preve 0 30 ef dereche
Sonas a un habitat seguro v saludable. v ) dei adecuada v
endencia de su situacion social yecunonica,
26 de la Constitucion de [u Repiiblica garantiza entre los
e libe vecho a la propiedad en todas suy jormas, con funcion
responsabilidad secial v ambionial. Bl de 2cho al acceso « la propiedad se hari '
con la adopcicn § publicas, entre otras medidas

Que, la Constitucion e iy Reptiblica del Ecuador. en el articuio 223 mumeral 2.
@ que el sector publico comprende: “Las entidades que htegran el régimen
. .

Fooas

Ceiitfed

[ EEL: .3}.’()}}/()

o Seiado, entre los priy
tralizadus
Pse regiran por los 1cipios de so
acion y participacion civdadana

Que, el articulo 264, mimero 2 de g Constitucion de la Repiblica def Fonador, s
Chire las competencias evelisivas de Jos gobiernos municipates lu de “ejercer el controf

sebre el uso 3 oeupacicn del suelo en el canton”;

nstitucion de la Repibiica consagra que el Estodo
celio a la propiedad en suy Jormas piblica,
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coitn;

wnitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcion
ial y ambiental;

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomic centralizacion, gite
ene como ambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el

ritorio; el régimen de los gobiernos auténomos desceniralizados y los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar lo autonomia politica, adminisirativa ¥

Sinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgénico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad ¥y
de las potestades piblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
ello, es necesariv garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
cantén Manta tiene como obligacién compartida la construccion. del desarrollo justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripeion territorial, en el marco del respet
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales v colectivos. En virtud de
edisiribuir 3 reorvientar los vecursos v bienes publicos para compensar las
en Su circunscripcion tervitorial; garantizar la inclusion, la satisfaccion de
ecesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, ¢l articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, seiiala que, dentro de sus respectivas circunscripeiones ferriforiales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados la *...obten on de un habitai
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias... ",

Que, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacicn Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Anténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
clreunscripeion territorial cantonal, para garantizar la rvealizacion del buen vivir o
través de la implementacion de politicas piblicas cantonales, en el marco de Sis
encias constitucionales y legales; by Disciiar ¢ implementar  politicas  de
WOIROCIOn v construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
7o) Establecer el régimen de uso del suelo y

fico, para lo cual deteriminardg las condiciones de uiban cion, parcelacion,

1 division o cualquier otra forma de Jraccionamiento de conformi con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v dreas comunales;

Particion y Adjudicacién Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina2
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peion territorial, e mancra coordinada con i
ncial y parroguial, v realizar en forma
rranerde. ol Seguir 0y orendicion de cuentas sobre el cumplimiento de fas metas

8 ”1”]1,‘{_

ol crticulo
Autonomia y Des

e el canton”

Que, of wrifculo fetra ap del Codigo Or
Artonomic y Descentralizacion, establec
de su u.rm‘.r)c;!m

t’\]‘l’u’«'L

Autonontio v

‘ones del alcalde o alcalcle contenme: "f.?)'
ultad  ejecutiva del  gobierno  autonomo

municipal, 1, esolver  administrativamente  todos  Jos  asuntos

St careo

ico de Organizacion Terrvitorial, Amtonontie ¥
yue, cuandy por resolucion del drgano legislative del
"urm/uuu’u autonomo municipal o merre)pohm.m requicra regularizar
{08 en sy circunserincion territorial, el alcalde, a través de los
¢ fa municipalidad, podrda, de oficio o a peticidn de parte, o
nadministrativa, . ;

g0 Organico de Organizacion Territorial, Autononic ¥
e con el objeto de recularizar los asentamientos hmmmn.\f
! ano v ode expansic
hiernos music es, mediante resolucion def
7 a, con el proposite de de
servicios basicos « cdios vcupados por los asentamientos v definie |
Juridica de los poseedo adjudicandoles  lus  lotes  correspondicntes:
cada gobierno aumonomos metropoditano o naaricipal,  establecer

ion Administrativa-Barrio “Virgen del M
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1 fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobo en

la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y

gularizacion a travéds de la Particion Adfudicacion Administrativa de Lotes de

ibicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Manta;

habiéndose aprobado el 23 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del cantén Manta, parrogquia San Matco, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominady como barrio Virgen
del Mar”, situacion que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirliendose éste en un barrio cuyos poscedores carecen de fusto titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de Ia Jorma de tenencia de la tierra,

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 201 2, resolvio: “Awtorizar ol Ejecutive
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
conltinacion se detallan, observande par el efecto lo establecido en el Art. 486 y
gl 2l COOTAD: y, lo dispuesio en la Ordenanza para determinar los
sentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a través de la Particicn B%
wion Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del cantén Manta. Parroguia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroguia Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios II; Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio: San Francisco de Targui; 24 de
Mayo del Jocay; San Juan; Carmelita 2- Nuevo Mant. Parroquiu Los Esteros-Barrios:
Florita;, Miramar; Marbella; El Pacifico; Nuevo Horizopte: San Clabriel; La Sirena:
Villamarina. Parrogquia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas: Santa Clara N°. | ¥ 2: Santa
Lucta; Nueva Esperanza; Fi Progreso; La Floreana; 2 de Agosto;, La Floresia.
Parroguaia San Mateo — Barrios: Cristo Rey; Los Laureles: Lu Paz; Virgen al Mar;
Vista al Mar; Lay Flores:

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Arr. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a través de la Particion ¥
Adjudicaciin  Administrativa de Lotes de renos ubicados en Barrios de la
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Jurisdiceion territorial del Canton Manta: la Dir .

vel Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitar

del Cantin Manta, iniciaron el censo de poseedores que se encuentran ut
fervenns oe s erminados en la  Resolucion N© (032-CAfA

adopta sion ardinaria celebrada el 8 de ma

Que, mediante oficio : 1LC-M-JEB del 13 de agosto del 2012, el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, 4 —'}] » Municipal del Canton Munm dispone a la Direccidn
sicipal de Plane: , proc La’u a c[a’mf el informe téenico provisional
para la Regularizacion o iraveés de {a Particion v Adiudicacion Administrativa de lates
_ en harrios de la jurisdiccion tervitorial del canton ;
, o establecido en el Art. 9 de la Ordenanza para  determin
sentamiemtos Huwmanos de Hect ) ndarizacion a tre '
H/H.muc i Adminisirativa otes  de errenos  Ubicados e Bearrios

CV del 23 de febrero de
L:f de Planeamiento Urbano. emite Informe Técnico Provisional
wecunionto Urbano, Avealii
_ oR i trabujo en frm;u.,j
s qu(' estarian a cargo aﬁ la elaboracis
) ] 168 el di—‘ las precios
¥ (‘1'( fa sitiiac um _ ; fe estos seciores, para luego ;n.}r/r:‘r

m’ harrio el Mar™ de la parroguia San Mateo, cantén Manta, para que se
procedi o la respective notificacion, de acuerdo a o dhlecido en el Art. 9 de lu
Crdenciza parea determinar I entamientos Humunos de Hecho, y su Regularizacio
afre e la Pf’”" "'f"ff"” Adjudicacion Administrativa de Lotes Terrenos ubicados
¢t barrios d i territorial del canton Manta;

Que, con fech weom del 2013, se procedio a NOTIFICAR con el
2 v.fmz'mu del barvio “Virgen del Mar™ de la j,?crlri-'}‘uqrrfa an Mateo, cantén M
) G rila o fravés del pericdico "El Mercurio”
15 Cimo 1 S, guicnes fwvieron tres dias plazos pe
wspondientes a ser resuitas en el plazo establecido,




TEramp O -

Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estableCe . 10 de la-
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y SU
REGULARIZACION A TRAVES DE L4 PARTY CION T ADJUDICACION ADMINIS TRATIVA
DITL( DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE 1.4 J URISDICCION TERRITORIAL
ON MANTA, en el cual adjunta el provecto urbanistico de regularizacion del
gen del Mar", el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes y
08, eon el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalios y Catastros; y, Gestion Social y Comumitaria, cumpliendo lo esiablecido en la

Ordenanza;

Que, mediante memorando No. 732-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Técnico  Definitivo No. 06-PU-JCV,  emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como io
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del Gigano
legislative del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitana, se
iera regularizar barrios ubicados en sit circunscripeion territorial, el alcalde, o
través de los drganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticicn
de parie, gjercer la potesiad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRA VES DE LA PARTICION ¥
ADIUDICACION ADMINISTRATI VA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA " ¥

En ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta Y unt lotes del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parroquia San Mateo del Cantén Manta, con una drea total de 31.969,16 m2, e se
han disiribuido en Area de Lotes 22 397.85m2 que corresponde al 70.06%; Area
Comunal - Verde 2Im2 que corresponde al 2,72%; Area de vias ¥ aceras con
870310 m2 que ¢ onde a 27,22 %; de econformidad al Informe Definitivo No. 06-
PU-JCY, presentado por la Direccicn Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
Jorma parte como anexo dela presente Resolucion, detallandose o continuacion el
listada de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, area de lote; cadigo
catastral, y valores a cancelar por Dereche de Tierra

FRETTUM T Tas,
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2o Tec0 |, TS0
CALDERGN CONFORME ) . -, cror
NICOLAS RO21018000 E 57 1 5191
w19 | QULILIE BENITEZ MARIA LUCIA ! K021619000
FRANCO CHAVEZ FLAVIO ALFREDO 26 $021075000

NCO LUCAS LIDIA CRISTINA Y - . FX058T4479

UIMIS LUCAS HOLGER EBUARDO | 091353635.5 F021450606

130221348:1
130465646-3

ANCHUNDIA LOP
SEBASTIAN

HOLGUIN HOLGUTN JUANA
ROBERTIN

% 020150000
— _ i
CARDENAS EGDA SEBASTIANA 8921035000
R ; - - ; - ; .

REYES PEREZ DIGGENE.
Lote 01 | ¥ANDERSON y R
| LEONARDO JA

13131171975

131172673-9 $ 533,60

13071 5140-3
1308174597 t 512,70
£ 745,76

Lole 09 _ $ 579,10

Lole i0 . € 967,10

FRANCO DELGADO LORENZ 2
DELGADO LORENZA L I0630466-6

Lode 32

Lok 16
SILVIA LISBETH
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BARRIO "VIRGEN D
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SEGUNDA: Disponer a la Direceion de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realize
el tramite legal de protocolizacion anie un Notario Publico ¢ inscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucién de Particidn ¥y Adjudicacion,
constitiyéndose la misma en el Titulo de Dominio del Adjudicatario; los costos que se
generen dentro del proceso de zacion del bien inmueble hasta su inscripeion en el
Registro de la Propiedad. seran asumidas por el beneficiario.

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta proceda a
] ¥ ounicamente las adjudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
ancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de o Resolucion de  Particion ¥
cacion Administrativa de Lotes de Terrenps ibic en Barrios de g
Jurisdiccion tervitorial del Canton Mania; adjudicaciones que deberdn encontrarse

Jormalmente catastradas Y protocoliz

CUARTA: Disponer a fos adjudicatarivs de los bienes inmersos en la presente
Resolucion, la prohibicién de enafenar los predios legalizados, por tres akfios contados a
partiv de la inscripeion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton
Mawa; debiendo el seiior Registrador de la Propiedad marginar ia Prohibicion de
Enajenar en los libros o el repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de la Secretaria Municipal, con el contenido de estq
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en lu Parroguia San Mateo del Cantén
Mania, debiendo tambicn notificarse. a las Direcciones Municipales de:  Gestion
Juridica; Financiero; Avalios ¥ Catastro; Planeamiento Urbano; y, Registro de lu
Propiedad del Canton Mante,

Dada en la ciuded de Manta, a los veintiséis dias del mes de agosto del aio dos mil
-10h3S.

7 5 )a
; f”..u T Bomilla

DE DEL GOBIERNO
[OMO DESCE NTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romera Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En ei texio

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No, 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, Ia Direccidn de Planeamiento Urbano y area de
legalizecion de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las iegalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA”en virtud de lo
cual v en cumplimiento a lo que establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente;

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroguia Urbana San Mateo, se
conforma como producte de los asentamientos que se dieron en el sector por el aio 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad jurdica con la finalidad de organizar un comité gue le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por fa I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Saocial y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones harriales, la
participacién social v la ciudadania del Canton Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites: :

Norte; Oceano Pacifico.

ﬁg Vista al Mar
40 Cristo Rey y los laureles
sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.




orma del terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Mumcxpaf de Desarro[lo*_
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadmente de. 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y €l 44% son hombres, Su poblacion es Joven
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El-
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccion primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y
actividades varias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de.un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en ef afio 1982, las personas se-.
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicién geogréfica y sus playas extensas; . .
que fomentaron el desarrolio turistico, con la ﬁnalidad de impuisar la economia local.

La topografia origind la conformacidon de un asentamiento de forma irreguiar y dispersa sin = -
ninguna planificacion, donde en:la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones. T
adosadas en un 70% vy aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de =
hormigdn. En esta extensién de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicleron de manera desordenada, y

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacion del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcte flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia, Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial gue se encuentra establecido en el 80% del total de! territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un drea improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacién de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R", precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacién de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-Fn la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predlos

-En ta mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir €l retiro de via
de segundad como minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

145 Saotbon vima srmanrta




La ocupadion territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidaﬁ han prowt
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las persen
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acata
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucion. Esta distribucidn
carece de espacios plblicos pare édreas verdes y comunales, lo cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, 1o cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificdndose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacidn genera! del sector “Virgen del Mar”, con un
drea de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, vy 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%:; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
area de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el piazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisiona!; cabe informar gue se
presentaron algunas ohservaciones con respecto a las medidas vy linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccidn, ademas se explico que {os cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacién al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacién, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detalio a
continuacidn:

Aguayo Macias Cartos Ovidio
Franco Muentes Siman Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solictud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en ef proceso de legalizacion de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio "Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en ia
prensa: para lo cual se procedio a realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los:
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avaitios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
,Qiﬁr@go Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
“an e [Afrme téenico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.




I Jurisdiccion del Cantdn Manta se encuentran importantes.
poblacionates de hecho consolidados, situacién que ha creado serios problemas de’
: SR A
Urbanistico y convirtiéndose éstos en barrios cuyos poseedores carecen de jUs_t_e":tltul :
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos. SR

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo -
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacidn a través de ia Particion y Adjudicacidn Administrativa de Lotes de

Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta.
DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen Iés
personas a un habitat segura y saludable y a una vivienda adecuada y digna con .

independencia de su situacién social economica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Replblica garantiza entre lcjs._ 9

derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con. funcién y..~ "
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo conla™ -

adopcién de politicas pliblicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala entre
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y acupacién del suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Cbddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la *...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecha y su
Reqularizacion a Traves de la Particidn y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y €l informe de Asesoria Juridica dei GAD
Municipal del Canton Manta, rescivera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
nmediatamente notificara a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidon Financiera, Direccidn de Avaluos, Catastros '

Planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton




CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita Ia resolucion. de particidn vy
Adjudicacion del sector “Virgen del Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente







N0 793 DPM-JCV
Manta, 18 de Julic del 2013

ingeniero

Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE GAD MANTA
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De mi consideracion:

{a presente tiene coma objetivo informare que con el fin de legalizar los Barrios que van a Ser
reqularizados de acuerdo a ia “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Teritorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avalios, Catastros y Registros, v Desarrollo Comunitario,
nemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el objetivo de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de ios
habitantes de! secior “Virgen del Mar", luego de efectuar l0s informes y avallos respectivos se
procedié a realizar nofificaciones a ios inieresados mediante una publicacion en un periddico de
circulacion local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algtin pronunciamiento en conlra
de dichas legalizaciones ¢ también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde ia fecha de
publicacion.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica e
informe adjunto, ia Direccion de Planeamiento Urbano pracedemos a presentar el Infarme Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrifuras
correspondientes.

Particular que pongo a vuesiro conocimiento para los fines pertinentes.







INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en fo que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del Cantén
Mania, fa cuat fue aprobada con fecha 2 de enero del 2012, y una vez que ei Concejo Municipal

mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
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Nafzo e 2012, 1aso
Municipal del Cantén Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda
a regularizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para el
efecto lo ostablecido en el Art, 486 v siguientes del COOTAD; y, lo dispuesta en la Ordenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrins entre ellos Ia Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR.

En apego & la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 536 det COOTAD
que cen €l objeto de regulanzar ios asentamientos numanos de hecho y consolidados, en suelo

urbano y de expansion urbana, los gobiernos municipales, mediante resolucion del organo

legistativo, podran declarar esos predios de utilidad pliblica, con el propdsito de dotar de los
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4.- ANTECEDENTES

El barrio denominado “Virgen del Mar',que pertenece a (a Parroquia Urbana San Mateo', se

conforma como producto de fos asantamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde gl 17 de Abrit det 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con las autoridades locales y provihciales para buscar el bienestar comin, €l misrﬁd :_ -
(jue tiene Acuerdo Ministerial N°080, otorgado por fa i. Municipalidad de Mania, a ravés del |
Departamento de Promocidn Social y Desarrolio Comunitario, de conformidad con la Ordenanza-
para promover y regutar las organizaciones bamiaiss, la participacidn social y 1a ciudadania del
Canton Manta. El sector antes mencionado,que estaria ccnfoﬁn o de 114 predios, distributdos

en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente.

£n fo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvié autorizar al Eiecutivo de! Gobiemo Autdnomo
Descentralizado Municipal de! CantonManta, para que ejerza fa potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
elios la Parroguia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando io establecido en el Art. 486 y
siguientes det COOTAD yla dispuesto en a Ordenanza para dicha Yegalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.{CONTEXTO




Ubicacion.- E! barrio Virgen del Mar, se encue
Mateode! canten Manta.

CANTON | PARROQUIA




Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad,

« Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz.
Este: Barrio Vista at Mar.
Oeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles.

Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31968.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma irregular de topografia descendente.

« Aspecto socio ~Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, el
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacién aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales el
56% son Mujeres y el 44 % son Hombres. Su poblacion es joven, el mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 90 a 42 afos. £ 35 % de la poblacion aicanza ! nivet
de instruccion primaria. Sus actividades econdmicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Ardesanal en un 50%, a comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia de la Tierra,

El terrenc donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadarmente en el afic 1982, las personas se posesionaron de forma
esponténea,debido a su posicion geograficay sus playas extensas, que fomentaron el desamoiio
turistico, con la finalidad de impulsar la economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo {Ocupacion del Temitorio).- La topografia origin la conformacion de un asentamiento de
forma imeguiar y dispersa sin ringuna pianificacion, dende en ia aciuaiidad se destaea ia oeupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aisladas un 3%, ia mayoria viviendas de 2 pisos ¥
construidas de hormigon. .

/2611 479 /2611 558




3.2.- Trama urhana

Enesta extension de territotiose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se reafizo el uso adecuada de
i retiros establecidos en ¢l Regiamento Urbano del Cantdn, originando la distribucin demanzanas

irregulares, consecuenciadel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecte al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuenira astablecido an e} 80% del
tntal dsl,_qt’erritorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area

. , . .
a,nara ol LD recreacional con &l 2%, porcentales QU= iengon las namas
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Madiante la presente se realizo el levantamiento de informacién de 51 predios que habitan en el barrio
“firgen del Mar"; sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R." precedida por el Sr. Dicter Vera quien medianfe comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficio # 094-DV-SSMTA 6N cual manitiesta i siguiens:

En la Mz. 01, existen predios que coiindan con el perimetro de! cerramiento del muelle, se

deberia rearganizar una via en fa parte posterior de los predios.

En la Mz. 19 los pradiae gue colindan con el caucs delrlp, <8 debaria

de seguridad como minimo 6m. -

En fas vias o calles altemativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retio de fa

- acera y el ordenamiento de vias con direcclon,




RN

3.5.- Infraestructura y servicios publicos.

£n cuanto a la infraestructura basica y servicios plblicos, presenta en I3 actualidad los servicios de Agua
Potable, Alumbrado Pubfico, Teléfono como también el Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece
de alcantariltado.

1.6.- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irrequiaridad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular 1as personas del sactor edificaron
viviendas sin asesoria tecnica, por io que las construcciones no acatan tas condiciones para lograr un
buen vivir como lo establece la constitucion.

Esta distribucion carece de espacios publicos para greas verdes y comunales, o cual no favorece & una
convivencia comunitana y recreativa, solo cuentan con und gancha muitipie.

Con los antecedentes anies expuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de 8
siguiente manera:

1.-Elementos estructuradores del desarrolo urbano.

1.1.- Estructura vial.

De gcuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propané una
estruciura vial eompuesta por accesas vehicuiares peaionaies, i0 gual permmitira fener un TAYor 8eceso
¥ conectividad en la zona, planificandose vias vehiculares de g.00m, peatonales e 4.00m vy aceras de

ik, de ancho.
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LONGITUDINALES

FEATONALES

AVE. SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular.

+ Avenida San Mateo
« Calle San Gregorio
» Calle San Pedro
« Calle San Pablo

(2611 479 /2611 558

AVE, TRANSVERSAL

CALLE SANPEDRG

CALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLY SAN GREGORIO




+ Calle San José
« Calle San Jacinto
+ Caile San Gregorio

4
1
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Agua potable.- El disefio dei sisterna de distribucion de agua potable estd acorde &l nuevo proyecto
urbano del sector Virgen Gel Mar, elaborado por fa direccion competente de 1a Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacian de este servicio estd instalado de fomma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sinc también el alumbrado publica en toda la zona.

Recoieccion te basura- Ti senvicio esthgaraniizado por ef Departamento de Higiene de 1a fiustre
Municipalidad del Cantén Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielp ablerto en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta ds Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo de! terreno del sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que esta
dividido en sielemanzanas disiribuido por iotes, cuya area aproximadamente es250.00mZ cada uro,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Pariiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y: 521255,01 X 9834221,77con
124 87 m linderando en toda la extension conla Calle San Gregario.

Dariiendo de 'a coordenada ¥, 52125501 X 989422477 con 25,07m, mas

09m,con coordenadas Y: 52131574 X 9594272,83 presenta un gro un areccion con

. mas 50.76m, mas 30,23m, mas 37,44m, mas 30,57m, méas 63,59m, hasta empatar
521410,37, X: 9894534,04; linderando con Avenida San Mateo.




- . CANTGN MANTA

COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X: 9894276,05 cont2, 78>

49,19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:524209,12X:9894348,77, con 10,451 ,f‘"'
~més 59,08m, con coordenadas Y¥:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

117 43m, linderando en toda la extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector "VIRGEN DEL MAR",con un
4rea de31969.16m2, donde se procedié a distribuir de la siguiente manera:

El 4rea de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroquia,en un drea de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m?2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
AREA DE LOTE 22397,85 70,06%

" AREA VERDE . 868,21 2,72%
AREAS DE VIAS Y ACERA 8703,1 27,22%

AREA.TOTAL . .

1.5.- Ohservaciones.-

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9 de la
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se preseniaron algunas
observasiones son reapecio a las medidas v finderss de cierdos predios, los cuales fueron corregides en
hase a nueva inspeccion, ademés se expiicd que los cambios en fas medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacién al ancho de vias y caligjones.De igual manera se excluyeron a tres
famitias del proceso de legalizacion, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, lns ruales detalio a continuacion;

s Aguayo Macias Carlos Ovidio

« Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

e Franco Lucas Carios Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con fecha 20 de Marzo de! 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado Cérdenas Arturo
Benlto, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en |2 parroquia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar", porque no habia sido publicado en ia prensa; para lo cual se procedid a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avaliios
y Catastros, Desarrollo Comunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N° 838 DPU_jEvdesfegha 23 de Julfio del




1.6 Conchusiones.-

Luago de realizar las inspecciones en sitio se establece que en ef sector “Virgen del Mar”, carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontanee, &l cualno cumple con lo que establece en la COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreativas.

asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendacionss

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR®, enmarcados en lo gue
sefiala el Codigo Organico de la Crganizacion temitorial, Autonomia y Descentralizacién { COOTAD )
capitulo 11, Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes | Seccion 12, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parle pertinente
sefiala; ¢ Se emiendera por reestructuracion de lefes ef nueve irazado de parcelaciones defeciuesas que
padra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Reguiarizar la configuracion de los foles!
v. b} Distribuir equitativamente entre los propietarios fos beneficios y cargas de la ordenacion urbang”.
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ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOC HECHO Y 3U
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES

r

DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
MANTA :




- CANTON MANTA

Por '0 antes expussto y sigulenda con el procedimisnto descrito on 1a ordenanza &n Mencion, sloy
presentando el [NFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “VIRGEN DEL MAR” para que proceda a envial
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacién resolvera la particion comespondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard 2 los interesados sobre a particion y dard cumplimiento a lo que deferming |
ley v esta Ordenanza remitiendo copla de la misma a 1a Acasoria Juridica Municipal; Direccidn Financiera;
Direccian de Avalios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

| |
“\arieth, Cédefio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

adio explicative ge les beneficiarios de 188 |

Direceion: Calle 9 v Avd
sfonos: 2611 471 /2611479 /2611 558
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