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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de g Ley Notaral, sivase
profocolizar los documentos que adjunto, gue comesponde a la  resclucidn  de
Particion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidac al Arf. 486 del COOTAD vy la Ordenanza para  determinar  los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacién a través de la Particién y
Adjudicacion Administrativa de los fotes de terrenos ubicados en Rarios de |a
Jurisdliccion del Cantén Manta; plano del Barrio "Virgen del Mar” de la Parroquia San
Mateo del Cantén !\Aar{ﬂ’&, aprobada en Sedlén Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,
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ETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR

ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO

! OTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO

if}‘?; TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, (HCIEMBRE 65 DEL 2013~ Ei
NOTARIO.- :
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PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

ALCALDE DEL G )J" ERNO AUTONOMO DE 'TRALIZADO
NMICIPAL DEL CANTO,
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soberano,

se promulgd la actual Constitucion que define ¢
come e Estado constitucional de derechos v justicia, social, democrari
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Lanstitucion de la Repiblica sarantiza entre g
cho a la propiedad en todas sus formas. con Juncid
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en el articulo 225 mumneral

“Las entidades que integran el regimen

Que, el articuln 238 de Iy Constitucicn de la Republica sesiala, entre loy priy

generales, que “los gobicrnos autonomos  desee
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worticulo 320 de a Constitneion de g Repiblica consugra que ef Estudo
sarantiza el derecho a la propiedad en sus Jurmas publica, privade,




comunitfaria, estalal, asociativa, cooperativa, mixta v que debera cumplir su funcion
social y ambiental;

Que, producto del muevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré-en
vigencia el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que
liene como ambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el
ferrilorio; el régimen de los goblernos auténomos descentralizados y los regimenes

eciales, con la finalidad de garantizar la autonomia politica, administrativa v
Jinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Orgdnico de Organizacidn, Territorial, Autoromia ¥
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y
de las potestades piiblicas de los Gobiernvs Autonomos Descentralizados (GAD). Por
ello, es necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el r gimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canlon Manta tiene como obligacion compartida la construccion del de.saz‘ro!tb Justo,
equilibrado y equitativa de su circunscripeion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
clle, redistribuir v sos vy bienes miblicos para compensar las
incquidades en su circunscripeion terrvitorial; garantizar la inclusi on, la satisfaccion de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial,  Autonomia ¥
Descentralizacion, sehala gue, dentro de sus respectivas circumscripciones terriforiales
son fines de los gobiernos auténomos descentralizados la “...obtencion de un hdabitat
segure y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
ambito de sus respectivas competencias ..,

Que, el Art. 34 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia h%
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Autdnomo
Ja Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir
través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
compelencias  constitucionales y legales;, b) Dischar e implementar  politicas  de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
competencias constitucionales v legates; ¢ Establecer el régimen de uso del suclo yp
wrbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanis
Aotizac division o cualquier otra forma de fr onwmienio de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurandy porceniajes para zonas verde:
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mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento ;
consolidado,

Que, con fecha 2 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobd en
segundo debare la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y
su Regularizacion a través de la Particion ¥ wlicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos wbicados en Barrios de la Jurisdiccion terriforial del canton  Mania;
habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

QOue, en la jurisdiccion del cantén Manra, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho ¥y consolidado, denominado como barrio “'P’z’rgen
del Mar” situacion que ha creadp serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéndose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los afios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable Ia solucion
de los problemas sociales derivados de la Jorma de tenencia de la tierra; '

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N°. (3 2-CMM-08-03-2012, adoptada
en seston ordinaria celebrada el 8 de marzo del 201 2, resolvio: “Autorizar al Ejecurivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza
la potestad de particicn administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
continuacion se detallan, observando par el fa lo establecido en el Art. 486 ¥
siguienies del COOTAD; y, lo dispuesio ¢n la Ordenanza para determinar los

lamientos Humanos de Hecho, ¥ su Regularizacion a través de la Particicn ¥y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiccion territorial del cantén Manta. Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroguia Tarqui —Barrios: Las Colinas del Jocay: Urbirios 1 Nueva
Comunidad Rio Manta; San Valentin, San Antonio: San Francisca de Tarqui; 24 de
Mayo del Jocay: San Juan; Carmelita 2; Nuevo Manta. Parroquia Los Esteros-Barrios:
Florita;, Miramar: Marbella, El Pacifico; Nuevo Horizonte: San Gabhriel: La Sirena,
Villamarina, Parroquia Eloy Alfaro—Barrios: Las Vegas; Santa Clara N°. | ¥ 2 Santa
Lucia;, Nueva Esperanza: El Progreso; La Floreana; 2 de Agosto; La Floresia.
Parroguia San Mateo — Barrios: Cristo Rey: Los Lawreles: Lo Paz; Virgen af Mar;
Vista al Mar; Las Flores:

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asemamicntos Humanos de Hecho, v su Regule 0N a través de la Particion v
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de o
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on territorial del Cantdn Manta; la Direccion de Avaliios  Satast 'y R
wrtamenio de Promocion Social y Desarroile Comunitario del GAD  Mun
[ Cantén Mania, iniciaron el censo de poseedores que se encuentran ubicadus en
g 3

ciminados en la  Resolucion N° f-(G8-03- 201 2,
n ardinaria celebrada el 8 de marze

Que, medianre oficio N° 407-ALC-M-JEB del 13 de _
Estrada Bonilla, Alcalde del GAD Municipal del Cantion Manta, dispone a la Di
vento Uvbano, proceda a elaborar el informe técnico pre
) 1 Particion y Adiudicacian Admis
la jurisdic
en el Art. 9 de la Ordenc para  deteriminar  los
15 de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion vy
Administrativa de Lotes de Terrenos whicados en Barrios de lu

Jurisdiceion tervitorial del canton Manta;

vco Provisional
o gue las Dir 25 de Planeamicinio Urbano: Avalio v
v Comunitaria: iniciaron un trabujo en conjuito v 5o
_ | taniienty de
infarmacion por hiet “ o, 08 predios
Vvode la sitwacion sucioec stos ares, para luego poder
avoluar v proceder a la adiudicacion de fos mismos 0s harrios y sectores gque s
CHCHENT QN en es1e pre cpor lo que presenta el informe preliminar corresponciente
al barrio “Virgen del Mar” de la parroguia San Mateo, cantdn
proceda o la respectiva nol on, de acuerdo a lo estableci
Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de F
a traves de la Particion v Adiudicacion Administrativa de Lote
de la jurisdiccion rerritorial del cantén Manta;

Que, con fecha 8 de marza del 2013, se procedio o TIFICAR con el informe
pireliminar del barvio " Virgen del Mar™ de la parroguia San Mateo, canion Meanta
medio de la prensa escrita o través del periodico “El Mercuri '

ws quicnes aorediten legitimo intereses, guienes tuvieron res d.

ar fas impugnaciones correspolic er resullas en el plazo e

fo julio del
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Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estableeeT AT | G de la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION ¥ ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DELOTES DE TERRENGS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
harrio "Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propietarios, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avaliios y Catastros; v, Gestion Social ¥ Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza;

Que, mediante memorando No, 752-DL-IRG de Jecha 23 de Agosio del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado ¥ analizado el Informe
Técnico  Definitivo No. 06-PU-JCV,  emitido por la Direccion Municipal de.
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJ UDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE L4 PARROQUIA SAN MATEQ DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece ef COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del drgano
legislativo del gobierno descentralizado autonomo municipal o mefropolitane, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, o
fravés de los drganos administrativos de la mun icipalidad, podrd, de oficio o a peticidn
de parte, ejercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS A SENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION. ADMINISTRATIVA DE LOT ES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”; ¥,

En ejercicio de sus facultades Y atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta Y un lotes del Barrio “Virgen del Mur, ubicudo en la
Parroquia San Mateo del Cantén Manta, con una dreq total de 31.969.16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22 397,85m2 que corresponde al 70.06%: A
Comunal — Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; s
8.703,10 m2 que corresponde a 27,22 Yo! de conformidad al Informe Definitivo No. 06-
PUJCY, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
Jorma parte como anexo de la presente R 70
listado de los beneficiarios, con las r vas manzanas, lotes, drea de lore; codigo
ho de Tierra
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Lete 17T | FRANCQ PICO EDGAK ALEXAMDER b 801017

Loe 18 | CALDER Ak 108 5021018000

- 530,12
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3200 §451,i0
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Lote 01 [ YANDERSON y REYES P
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REYES REVES DE'U’SI‘LUZ Y CEDERQ 1309151403
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Lote?
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Lote 09 = §31381516-7

Lale t0 1304025545 : T 548,36

021202000 E R ke Acli]
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TANTA -

MANZANA LOTE

%02

MZ. 1Y

SEIRYNGE
LR

LHIZ,'\ PO AL 1772,19

e i S

UMEN DE A RIEAS

A TOTAL 31.969,14 1405
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SEGUNDA: Disponer a la Direccidn de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el trdmite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e inscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton | fanta, la presente Resolucion de Particion v Adiudicacion,

wstituyendose la misma en el Tindo de Dominio del Adjudicatario: los costos que se
generen dentro del proceso de leg in del bien inmueble hasic su inscripeion en el
Registro de la Propiedad serdn asumidos por el bereficiario.

TERCERA: Disponer al Registrador de la Propiedad del Canton Manta, proceda a
mscribir dnicamente las adjudicaciones inmersas en la presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en g Ordenanza para determinar Ilos Asentamientos
Humanos de Hecho, ¥ su Regularizacion a través de lu Resolucion de  Particion v
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de la
Jurisdiceion territorial del Cantén Mania; adjudicaciones que deberdn encontrarse
Jormalmente carastradas Y protacolizaduas. '

oner a los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente

: 16n de enajenar los predios legalizados, por ires afios contados a

parti de la inscripcion del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta, debiendo el serior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Lnajenar en los libros o ef repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de lq Secretaria Municipal, con el contenido de estq
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 5]
lotes del Barrio “Virgen del Mar ", ublcado en la Parroquia San Mateo del Canton
Manta, debiendo también notificarse. a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiero; Avaliios v Catastro; Planeamienio Urbano, y, Registro de lu
Propiedad del Cantén Manta, '

Dada en la ciudad de Manta, a log veintiséis dias del mes de agosto del afio dos mif
irece.- 003!

(:Tac' 2 Bowille

)(& - DE DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENT, RALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

P
Particién y Adjudicacién A dministrati




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Remero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No, 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccidn de Planeamiento Urbano y area de
legalizacién de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR 1.OS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA"en virtud de fo
cual y en cumplimiento a lo gue establece el Art, 10 de la Ordenanza en referencia, infarmao lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroguia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el aho 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abrii del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comin, el mismo gue tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por fa L. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, !'a
participacion social y la ciudadanfa del Cantdn Manta. Ef sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroquia San Mateo del
cantdn Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de a comunidad.

- Limites: -

Norte; Oceano Pacifico.

ﬁg Vista at Mar
Cristo Rey v los lauretes
sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.869,16m2.

F2611 479 /2611 535
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del terreno y topografia.
Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Economico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacidn aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afios. El

35% de la poblacion alcanza el nivel de instruccién primaria. Sus actividades -econémicas
estan relacionadas en su mayaoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un: 30% y
actividades varias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de .un
asentamiento de hecho que se dio aprommadamente en el afio 1982, las personas se:
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicién geografica y sus playas extensas,_
que fomentaron el desarrollo turistico, con Ja finalidad de impulsar la economia local. '

La topografia origind la conformacion de un asentamiento de forma irregular y dispersa sin -
ninguna planificacion, donde en la actualidad se destaca la ocupacién de construcciones = .-
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de -
hormigén. En esta extensidn de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales:
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y

no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Cantdn,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del procese de ocupacién del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado ho cumple con las normas establecidas para un correcto flujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca ! uso residendal que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un &rea improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que ne cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realizd el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio "Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R", precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-Fn la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

-En la mz. 19 los predios que confindan con el cauce del rio, se deberfa exigir el retiro de via
de seguridad como minimo 6m. -

-en las vias o calles alfernativas no existe la distancia adecuada tarpoco el retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion.

558
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La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irreguiarida“d han provd
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las persengeg
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por fo gue las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucién
carece de espacios publicos para dreas verdes y comunales, 1o cual no favorece a una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha muitiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitird tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacién general del sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31.969,16 m2., donde se procedio a distribuir de la siguiente manera: Ei area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, vy 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un area de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%:; también se cuenta con un area Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
area de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuates fueron corregidos en base a hueva inspeccién, ademas se explico que los cambios
en Jas medidas, son por motivos de una nueva planificacion en relacién al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del procesa de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion;

Aguayo Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Siman Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una soficitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacién de un terreno, ubicado
en la Parroguia San Mateo del Barrio "Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedio a realizar la investigacion e inspeccidn respectiva con los
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrolio Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
Alvarado Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas
en el it e técnico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013,
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Jurisdiccion del Cantdn Manta se encuentran importantes.
poblacionales de hecho consofidados, situacion que ha creado serios problemas d
Urbanistico y convirtiéndose &stos en barrios cuyos poseedores carecen de. justo titulo -
dominio, siendo mayoritariamente personas de €5¢asos recursos econdmicos. Cour

Que con el propésito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantona! del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial def Canton Manta. S

DISPOSICIONES LEGALES:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecha que tienen-las
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna .con
independencia de su situacion social econdmica; -

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Repiblica garantiza entre los -
derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, con...fundén y . ¢
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la-
adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas”. '

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefiala entre - .
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton”,

Que el articulo 4 del Cddigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la * .Obtencidn de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho v su
Reqularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa_de lLotes de Terrenos
Ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; E! Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccidn de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resclvera la particién correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccidon de Avaltios, Catastros ystros; Direccion de
Planeamiento Urbano, v, al Registro de la Propiedad del Canton
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucion de particion y
Adijudicacion del sector “Virgen det Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

110 JROf
PRGCURADOR SINDICO MCPAL.
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: TOPM-JGV
Manta, 18 de Julio del 2013

ingeniero

Jaime Estrada Bonilla

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- ]5/0?/!3 6
Hhlde %C:rb@*rt:m-

De mi consideracion:

ta presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrios que van a ser
reguiarizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de [a Partici6n y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
ferrenos ubicados en fos barrios de Ja Jurisdiccion Territorial def Canton Manta", ias
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avallos, Catastros y Registros, y Desarrollo Comunitaric,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacién y la elaboracion de
fichas, con el objetivo de obfener los datos de los predios vy la situacion socioecondmica de los
habitantes del sector "Virgen del Mar”, luego de efecluar los informes y avallios respectivos se
procedio a realizar notificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periadico de
circulacion local el dfa 8 de Marzo def 2013, para verificar si existe alglin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacién.

Luego de todo este procese y con ias observaciones aportadas y justificadas como lo indica el
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar et Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrituras

correspondientes.

Pariicular gue pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

L

A \ /kEi\_, z
)“\.Etf A %\J fio Villavicencio
{ DIRECTORA PLANEAMIENTO URBAND
NEALMANTA
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

Ei presente INFORME TECNICO DEFINITIVO_DEL_BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroguia San Mateo, se sustenta en lo que sefala la Ordenanza para determinar lcs
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a fravés de fa Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barios de la Jurisdiccion territorial del Canton
wiania: 1a vual fue aprobada con fecha Z de eneru del 2012, y una vez que ef Conceju Municipat
mediante Resolucion N°. §32-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada ¢! 8 de

2 resolio” Autorizar al Ejesutive deiGebiernd Autbromo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, para que ejerza la potestad de particion administrativa y proceda
a regularizar fos barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observango para el
efecto lo establecido en el Art, 488 v siguientes del COOTAD; v, lo dispuesto en la Ordenanza

antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrios entre ellos ia Parroguia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR,

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a Io seiialado el articulo 536 del COOTAD
que con el objeto de regulanzar 108 asentamientos humanos de heche v consolidados, en suelo

wrbano y de expansion urbana, los gobiermnos municipales, mediante resolucion del organo

- fegislativo, podran declarar esos predios de utilidad plblica, con el proposito de dotar de los
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41.- ANTECEDENTES

El barrio denominado “Virgen del Mar que pertenece a [2 Parroquia Urbana San Mateo, se

confarma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril del 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabéjar__

en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar ¢! bienestar comin, el mismo -
gue ﬁe'ﬁe Actierdo Ministerial N°080, otorgado por 13 1. Municipatidad de Mania, a ravés del "
Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de conformidad con la Qrdenanza

N . §
\izacionss barial !

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012; Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resoivio autorizar al Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Bamios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
eiios la Paroquia San Mateo- Barrio: Virgen del Mar, observando io astablecido en ei Art. 486 Y
siguientes del COOTAD yla dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTO
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Ubicacion.- F! barrio Virgen del Mar, se encuentra
Mateodel canton Manta.

caiiza conforme a ias siguientes coordenadas UTM.

Seio

asthla: I
auail: gadimed




Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

« Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este; Barrio Vista al Mar.
Oeste: Barrio Cristo Rey y Los Laureles.

Superficie.-Et sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31968.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma irregular de topografia descendente.

« Aspecto socio -Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, €l
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacién aproximadamente de 450 habitartes, de los cuales el
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su pobiacion es joven, ei mayor porceniale que
cotresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. Ei 35 % de la poblacion alcanza ¢l nivel
de Instruccion primaria. Sus actividades economicas estén relacionadas en su mayorfa a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia de la Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado ef sector “Virgen del Mar'es praducto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma
aspontanea,debido a su posicion geograficay sus playas extensas, que fomeniaron ei desareiio
turistico, con la finatidad de impulsar ia economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupactdn det Territorio).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma ireguiar y dispersa sin ninguRa planificasion, dende en ia aciualidad se destaca ia peupacion
de construcciones adosadas en un 70% y aistadas un 3U%, la ma oria viviendas de 2 pisos ¥
construidas de hormigon.




3.2.- Trama urhana

Enasta extension de territoriose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y no se realizd el uso adecuado de

: : oo , o N
\ns retiros establecidons en el Reglamento Urbano del Canton, orginando la ¢istribucidn demanzanas

irrequiares, consecuenciadel proceso de ocupacion del terrtorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple can fas normas gstablecidas para un correcto flujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su fopografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto a Uso del Suelo se destaca el usa residencial que se encuenira establecido en et 80% del
fntal dg;ﬂterritorio de ia zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
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SO VEHICULAR

3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante fa presente se realizé el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en el barrio
“irgen del Mar”; sin embargo de acuerdo al informe realizado por Ia Sala de Situacional de Manta
"C.G.R." precedida por el St. Dicter Vera qulen mediante comunicacién de fecha 12 de Marzo del 2013

e mBlata AL A WS QOMITA - sl T T e P Pt L et
con oficio # 081-DV-SSMTA&n cual manifiesta 1 Siguisnie.

En la Mz, 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios.

En 1a Mz, 10 lps nredias que colindan cen el cauce del rin, se deharia oxig]

de seguridad como minimc 8 m.

En las vias o calies allernativas no existe 12 distancia adecuada, tampoco el retiro de la
acera y ef ordenamiento de vias con direccion.

Avd
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3.5.- Infraestructura y servicios pablicos.

En cuanto a la infraestructura basica y servicios publicos, presenta en a actualidad ios servicios de Agua
Potable, Alumbrado Publica, Teléfono como también €l Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantarillado.

3.6.- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona ¥ sus caracteristicas de irregularidad han provocado tnafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento iregular las personas det sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por Io gue las consirucciones ng acatan ias condiciones para lograr un

buen vivir como lo establece la constitucion.

Esta distribucion carece de spacios piibficos para 4reas verdes y comunales, 10 cual no favorece a una
convivencia comunitaria y recteativa, 50i0 cuentan con una cancha mittiple.

Con los antecedentes antes expuestos hemos procedido a ceestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manerd.

1.-Elementos estructuradores de! desarrollo urhano.

1 1. Estructura vial.

De acuerde a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone una
psiruciura viai compuesta por aceesas vehiculares ¥ peatonaies, io cual pennitira tener un mayor acceso
win conectividad en i zona, planficandose vias vehiculares de 9.00m, peatonaies de 4.00m y aceras de
whlva g8 de ancho. s
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AVENIDAS TRANSVERSALES

CALLES LORGITUDINALES

PEATONALES

AVE. SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular,

—d e i

Dentio de la estralegia gen
de ios accesos venicuiares:

« Avenida San Mateo

+ Calle San Gregorio

s Calle San Pedro

» Calle San Pabio

L% 4 o H
LS00 T PO . FAYAS

AVE. TRANSVERSAL

CALLE SANPEDRO

CALLE SANPABLO

CALLE SAN JOSE -

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGOR1O




« Calle San José
« Calle San Jacinto

+ Gaile San Gregorio

Agua potable.- £l diseno del sistema de distribucion de agua potable esta acorde al nueve proyecto
urhano def sector Virgen del Mar, elaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM,

Energia Etéctrica.- La dotacian de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sino también el alumbrada publico en foda la zena,

Recoieccion de basura- Ei sevicio estagaranfizado por ef Departamento de Higiene de 1a jiusire
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cieo ableno en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpa del terreno del sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que esta
Gividido en sistemanzanas disiribuido por iotes, cuya area aproximadamente es250.00mZ cada uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y; 52114255 X; 9894275,05y Y: 521255,01 X: 98942217 7con
124 87 m linderando en toda Ia extension con la Calie San Gregorio.

s L Rl e ]

Badiendo de ia cobrdenada ¥: 521255,01 X 9694224,77 con 26,07m, mas

on coordenadas Y: 521315,74 X: 9894272,83 presenta un girc un Greccion €on

mas 50.79m, mas 30,23m, mas 37.44m, mas 30,57m, méas 63,59m, hasta empatar
521410,37, X 9894534,04; finderando con Avenida San Mateo.

5




COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X 9894276,05 conl2,78m, MickA

49.19m, desde ese punto gira con 41,.94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,45M 20
~més 59,08m, con coordenadas ¥:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

117 43m, linderando en toda Ia extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado Ja propuesta para la implantacion general del Sector "VIRGEN ‘DEL MAR" con un
4rea de31969.16m2, donde se procedio a distribuir de la siguiente manera:

Ei area de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura generat de la parroquia,en un area de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m? que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%. .

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
__AREA DE LOTE 22397,85 70,06%

AREA VERDE
AREAS DE VIAS Y ACERA 27,22%

AREA .TOTAL"

1.5.- Qhservaciones.-

Una vez realizada la publicacién con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional, cabe informar que se presentaron algunas
ohseivaciones eon mapecto a las medidas y finderes de ciedes predios, ios cuales fueron goregidos en
base a nueva inspeccion, ademas se explico que los cambios en las medidas, son por mofivos de una
nueva planificacion en retacion al ancho de vias y callejones.De igual manera se excluyeron a tres
famifias del proceso de legalizacion, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, los cuales detaln a continuacion:

s Aguayo Macias Carlos Ovidio

+ Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con fecha 20 de Marze del 2013, se presentd una solicitud por perte de! sefior Atvarado Cardenas Arturo
Benito, paraser incluido en el procese de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroguia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar", porque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedié a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con fos Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios
y Catastros, Desarrolio Comunitario v la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cardenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitide mediante Oficio N° 838 DPU _ a 23 de Julio del
2013,

. Direcciom Culle
Telétonos: 26




1.6 Conclusiones.-

» Luego de realizar 1as inspecciones en sitio se establece que en i sector “Virgen del Mar’, carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontaneq, ef cualno cumple con lo que establece en la COOTAD, puestc que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, 1as vias no guardaban una medida estandar y carecian
e Areas recreaiivas.

C r1
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glizacion de la Tierra, dotacidn plan cios publicos gue conti
mejoramiento del entomo del “Puerto Pesquero Artesanal d n Mateo” para io cualponemas
en consideracion ef proyecio urbanistico y f_listado de fas S1personas que se encuentran

asentados o en posesion en dicho sector.

1,7 Recomendacionss

1.7.1 Aprobar la Reestructuracién Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en lo que
sefiala el Cadigo Organico de la Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacidon { COOTAD }
capitulo Il , Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes , Seccion 1%, fracclonamientos
Urbanos y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte pertinente
sefiala: # Se enfenderd por reestruciuracion de ioies &f nuevo [rdzado de parceiaeiones defeciuosas gue
podra imponerse obligaicnamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracion de Ios otes;
y, b} Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbang”.

7.2 Paraes
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en su articulo 486 y una vez conclul e INFORME TECN]

ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUM NOS DE
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
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CTOR VIRGEN

Ror lo antes expussto ¥ Biguiencd con ol proceimianto descrilo an la ordenanza sn mencion, estoy
presentando ¢ INFORME DEFINITIVO DEL BARRIQ “VIRGEN DEL MAR” paia que proceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta Informacién resolvera la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente nofificara  los interesados sobre Ia parficion y dara cymplimiento 2 lo que determing la
ley v esta Ordenanza remitiendo copla de la misma 2 la Asesoria Juridica M al: Direccidn Financiera;
Direccion de Avaliios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; v, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta. '

Cédefio Villavicencio
PLANEAMIENTO URBANO

Adj. Cuadro expiicative ae los beneficiares de ies iotes.

Direccion: Calle 9y Avd
5: 2611 471 /2611 479/ 2611 558

14

adme@manta.gob.ec
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