TE qTIMONIO DE LA ESCRITURA DE™ TOCOLTEA -

T4 DE DOCUMENTOS SOLICITADOS POR ABG. CARLOS CHAVEL GHIC
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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art. 18 numeral 2 de la Ley Notarial, sivase
profocolizar los documentos que adjunto, que coresponde a la  resolucién  de
Farticion y Adjudicacion No, 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosto del 2013, de
conformidad al Art. 486 del COGCTAD vy la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hechos y su Regularizacion a través de la Particion y
Acjudicacion Administrativa de los iotes de terrenos ubicados en Barics de I
Jurisdiccion del Cantdn Maria; plano del Barrio “Virgen del Mar” de |la Parroquia San
Mateo del Canton Manpa, aprobiada en Sesidn Ordinaria del 8 de Marzo del 2012,

. /
F

e / )
Ve ‘!; I
SA g\ni’mmer};te. &

E A, SCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOR

ARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO
MUNICIPAL, PROTOCOLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS TESTIMONIOS SOLICITADOS. MANTA, DICIEMBRE 05 DEL 2013.- [L
NOTARIO.-

thy. Rail Gohadlez, Melger

MOTARIOQ TERCERO DE MANTA
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RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR"

Ing. Jaime Estrada Bonitl
ALCALDE DEL GOBRIERNO A NOMO DESCENTRALIZADO
/ L DEL CANTON M,

CONSIDERANDO:

P

preve en su ariicuio 3(
gie tienen las pe wro y saludat ta uia vivienda adecnada v
! su Sttacion soclal y econdmica:

Que, of wiicul 26 mstitucion de la Republica sarantiza entre los

derechoys de fibers ' a propiedad en todas sus formas. con Juncion y
sonsabitidad sacial y ambiontal. El devecho al aee o ala propiedad se harde efectivo
2o adopcica de polil s publicas, entre otras med;

Que, la Constitucion de o Repaiblica del Fcuador, en ol articuto
contempla gue ef s entidades gue in
anionome dexcentralizado -

Que, el articulo 238 de la € whitucidn de la Repitblica sesala, enpre Is pringi
gencraies, que Ulos gobiernos autenomos  des niralizados gozardn de auionomi.
politica administru S Hnanciera, y ose regiran por log prncipios de solicla
subsicliariedad, equidad in erterritorial. integracion Y parlicipacion cludadanea ™.

diticilo 204, nimero 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecu seilala

as de los gobiernos mumicipales fa de o : Ontreol
Psuclo en of canton ™,
la Constinweion de la Republica ¢ wagra que el Fxtado
<o a la propiedad en sny Jormas publica, privada,
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hreecitn
fon

comunifaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberé cumplir su fimcion

Csocial y ambiental;

Que, producto del muevo rofl del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Codivo Orgadnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que
o ambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el

0 el régimen de los gobiernos autonomos descentralizados y los regimenes

con la finalidad de garantizar le autonomia politica, administrativa ¥

SJinanciera;

Que, el articulo 3 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial,  Autonomia V-
Descentralizacidn, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y
¢ fas potestades piblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados {GAD). Por
s necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el
buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
canion Manta tiene como obligacion compartida la construccion del desarrolio justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respelc de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
elln, redistribuir y reorientar los recursos Y bienes piiblicos para compensar las
inequidades en su circunscripcion territorial; garantizar la inclusion, la satisfaccion de
fas necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del bien vivir;

Que, el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, seiiala que, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos auténomos descentralizados la ...obtencion de un habitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el
dambito de sus respectivas competencias...”:

Cue, el Art. 54 del © idigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacidn,  determina  entre  las Junciones del  Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes- a) Promover el desarrolly sustentable de su
cion territorial cantonal, para garantizor la realizacion del buen vivir a
la implementacion de politicas prblicas ¢
competencias  constitucionales v legales; b) Disefiar e Implementar  politicas  de
on de equidad e inclusion en su territorio, en el marco o
competencias constitucionales y legales; ¢j Establecer el régimen de uso del
wrbanistico, para lo cual dererminareg las condiciones de wrbanizacio ;
1on, division o cualguier otra forma de Jraccionamiento de ormidad con la
fcacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

FParticion y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” - Pdgina 2 _
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mediante ordenanza los criterios para considerar un- asentamiento
consolidado,

Que, con fecha 2 de enero del 2012, ¢l Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobé en
segundo debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de H echo, y
su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del canton Manta;
habiéndose aprobade el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenanza;

Que, en la jurisdiccion del canton Manta, parroguia San Mateo, se encuentra un
asentamiento pobdlacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “ Virgen
del Mar", situacion que ha creado serios problemas de desarrollo wrbanistico,
convirtiéndose éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los aftos han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la forma de tenencia de la tierra;
Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N° 032-CMM-08-03-2012, adoptada
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 2012, resolvié: “Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
continuacion se detallan, observando par el efecta lo establecido en el Ari. 486 y
siguientes del COOTAD: v, o dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Asentamicntos Humanos fecho, y su Regularizacion a través de la Particion v
Adfudicacion  Administrativa de Lotes de T, errenos ubicados en Barrios de lg
jurisdiccion territorial del canton Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Seprieinbre. Parroquia Tarqui —-Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios II: Nueva
Comunidad Rio Manta, San Valentin, San Antonio; San Francisco e Targui; 24 de
Mayo del Jocay: Sun Juan; Carmelita 2: Nuevo Manta. Parroguia Los Esteros-Barrios:
Florita, Miramar; Marbella; El Pacifico; 0 Horizonte; San Gabriel: La Sirena:
Villennarina. Parroquia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas; Santa Clarg N°© | ¥ 2 Santa
Lucia; Nueva Esperanza; Fi Progreso; La Floreana: 2 de Agosta; La Floresta.
Parroguia San Mateo — Barvios: Crisio Rey; Los Laureles; Lea Paz; Virgen al Mar:
Vista al Mar; Las Flores:

Que, con fecha 14 de juiio del 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Reeularizacion a través de la Particion y
Adjudicacidn  Administrativa de Lotes errenos  ubicados en Barrios de la

- » .-: - . 7 P - ” .‘ Yy pa m - P
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.

cion de Avalitos g st v Registro

il v Desarrollo Comunilario del GAD  Municipa

Manta, iniciaron ¢l censo de poseedores que se encuentran wbicados en

sectores determinados en la  Resolucidn N 032-CMM-08-03-2012,
rada el § de marzo '

Que, medianie oficic 1LC-M-JEB del 13 e
Estrada Bonilla, Alcalde del GAD Municipal del Caniin Manta, dispon

il de Planeamienio Urbano, proceda a elaborar el informe técnico provisional
para la Regul i w5 de la Particion y Adjudicacion Administraiiva de |
de terrenns ubicads harrios de la fur rion territorial del cantdn Manta;
acuerdo a lo establecido en el Ar. 9 de la i ra  determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, v su Re ion G tra de la Part
Adivdicacion ; Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de

anta;

SOV del 23 de febrero del 2013, la Arg. Janeth Ce
o Planeamiento Urbano, emite Informe 1ico Provisie
- indic las Direcciones de Plancamicnio Urbano; Avalio vy

5 = munitaria, iniciaron un abajo en confinio v ose
: s que estarian a cargo de la elaboracion y levantamiento de
informacion por de fichas, todo esto con el objeto de obtener datos de los predios
Ve fa sitnacidon socivecondnica de los habitantes de estos sectores para luego poder
avaluar y proceder a la adjudicacion de fos mismos, en loy barrios v sectores (e se
encientran en este proceso! por lo que presenta el informe preliminar correspondiente
al barrio “Virgen de de la parroquia San Muateo, canton Manta, para gue se
ceda a la respectiva notificacion, de acuerdo a lo establecido en el Art. 9 de la
anza para deteriminar los Asentamientos Humanos fechn, y su Regularizacion
a traves de la Pariicion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos whicados
] i territorial del cantén Manta;

wdich o NOTHTCAR con el informe

lel Mar”™ de la parroguia San Maieo, canton Mania, por

hsaescrita a firaves del periadico Mercurio”, paging 158, a las

persoius guivhes acrediten legitimo interes JUICHES 1VIEron dias plazos para

reatizar las impugnaciones correspondie ser resultas en el plazo establ

ion de Planeamicnio Uirbano del GALD Mania,
Alealdia v a lo Asesoria Juridica, el Inforne




Técnico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que estableCETHT 10 de la
ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENT. AMIENTOS HUMANOS DE HECHO ¥ SU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICT ON Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL
DEL CANTON MANTA, en el cual adjunta el proyecto urbanistico de regularizacion del
barrio “Virgen del Mar”, el listado definitivo de lus propietarios, manzanas, lotes ¥
linderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avalitos y Catastros; y, Gestion Social ¥ Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza; : :

Que, mediamte memorando No. 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Técnico Definitiva No. 06-PU-JCV, emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR™ DE LA PARROQUI4 SAN MATEOQ DEL CANTON MANTA, tal como lo
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucion del organo
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, o
’s de los drganos administrativos de la inunicipalidad, podré, de oficio o a peticion
de parte, ejercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Ari. 10 de ln ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE L4 JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA”: A

En efercicio de sus facidtades Y atribuciones constitucionales y | egales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta y un lotes del Barrio “Virgen del Mar, ubicado en la
Parraquia San Mateo del Canton Manta, con una drea total de 31.969,16 m2, que se
han disivibuido en Area de Lotes 22, 397.85m2 que corresponde al 70.06%: Area
Comunal ~ Verde de 868 21m2 orresponde al 2,72%; Area de vias V aceras con
8. 703,10 m2 que corresponde a 27,22 %; de conformidad al Informe Definitivo No. (6-
PU-JCY, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cual
forina parte como anexo de la presente Resolucion, detallgndose o continuacion el
listado de los beneficiarios, con las respectivas manzanas, lotes, drea de fote; codigo
catastral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra, :

Particién y Adjudicacion Administrativa-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 6
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MZ.03

Loete 01

MZ. 10




lLate 17

Lote 13

Lole 1%

Laote 23

MZ 10 |-

Lote 30
Lote 3L
Lote 32

Lote 34

l.ote 37

Late 33

Late 39

Late 07

MZ.11

Lote 08

Lote 09

Lete IO

Lole 02

FRANCO PICO ET K ALEXANDER

QULLE BENITEZ MARIA LUCIA

FRANCO CHAVELZ FL»\V!OI ALFREDO

FRANCO LUCAS LIDIACRISTINA Y

JOSE AMANDO

ANCHUMDIA LOPEZ JOSE
5

HEYES PEREZ BIOGENES
YAMDERSON y RE EREZ

LEDNARDCG JAVIER

REYES REYES DE‘:‘SI‘ LUZ Y CED
LOPEZ JOSE GIL

LUCAS LOPEZ EENLMA Y MERO
LOPEZ JORGE L

131220464-1

11022959} .8

EJU9299{N- 6

807 | lJI?DOu

-

mo ||

FI05RI44 Y.
(53536355

1302213481

130465646-2

130030369-3

130915840-3
1108174457

§ 26,68

515161




; : o RE s DE .
MANZANA DTE . o CEDULA DE
CIUDATANIA

AREA TOTAL 31,969, 14 Tonany
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SEGUNDA: Disponer a la Direccion de Gestion Juridica el GADMC-Manta, realizar
el trdamite legal de protocolizacion ante un Notario Piblico e inscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particion y Adjudicacion,
constihvéndase la misma en el Tirlo de Dominio del Adjudicatario: los costos que se
generen deniro del proceso de legalizacion del bien inmueble hasta su inscripeion en el
Registro de la Propiedad. seran asumidos por el beneficiario.

TERCE Disponer af Registrador de la Propiedad de! Canton Manta, pf_‘aceda_ o
inscribir dnicamente lay adjudicaciones immersas en lg presente Resolucion, en
observancia a lo establecido en g Ordenanza para determinar los As niamiehlos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Resolucion de Particidn y
Adjudicacion  Adminisirativa de Lotes de Terrenos ubicados en Burrios de far

n ferritorial del Canton Mamta; adiudicaciones qiee deberdn encontrarse
Jormalmente catastraday ¥ protocolizadas,

CUARTA: Disponer « log adjudicaiarios de los bienes inmersos en lo presente

os legalizados, por tres afios contados

bartir de la inscripcion del Tindo de minio en el Registro de la Propiedad del Canton

Mania; endo el sefior Registrador de o Propiedad marginar la Prohibicion de
: os fibros o el repertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de la Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 51
lotes del Barrio “Virgen del Mar”, ubicado en la Parroquia San Mateo del Canton
Manta, debiendo tambion notificarse « las Direcciones Municipaies de: - Gestion
Juridica; Financiero; Avaljos ¥ Catastro; Planeamicnio Urbano, y, Registro de la
Propiedad del Canton Manta, '

Dada en lu civded de Manta, a los veiniséis dias del mes de agosio del afio dos mif
trece.-1(h38.

7
: il
L GOBIERNO
MO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANT 4 '

ina10 7




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ- LRG.

DE: Dr. Lino Romero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA: Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No, 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion del sector
“irgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y area de
legalizacion de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE lA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA” en virtud de lo
cual y en cumplimiento a lo gue establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiente;

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el aio 1982, en
ol cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita
trabajar en conjunto con fas autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la L. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promacion Social y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con la Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, la
narticipacién social y ia ciudadania del Canton Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente
450 habitantes aproximadamente.

£l sector "Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de la Parroguia San Mateo del
cantdn Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites:

NPE‘E? ; Oceano Pacifico.

i Vista al Mar
Beiirio Cristo Rey y los laureles
& sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

Y




drma del terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Econdomico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarroilo_—_ -
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacidn  aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afos. El
35% de la poblacidn alcanza el nivel de instruccién primaria. Sus actividades econémicas
estan relacionadas en su mayoria a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un: 30% y
actividades vatias en un 20%.

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto. de un
asentamiento de hecho que se dic aproximadamente en el afio 1982, las personas se-
posesionaron de forra espontanea, debido a su posicidn geogréfica y sus playas extensas,
que fomentaron ef desarrolio turistico, con la finalidad de impulsar la economia local. &

La topografia origind la conformacion de un asentamientc de forma irregular vy dispersa sin™
ninguna pianificacion, donde en la actualidad se destaca la ocupacion de construcciones
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas. de =
hormigén. En esta extension de territorio se presentan dos tipos de trama urbana, las cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron lo hicieron de manera desordenada, y
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado na cumple con las normas establecidas para un correcto fiujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del total del territorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un area improvisada para
el uso recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comite de Gestion de Riesgo:

Mediante 1a presente se realizd el levantamiento de informacién de 51 predios gue habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R", precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacidn de fecha
12 de marzo del 2013 con oficio No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelie, se
deheria reorganizar una via en la parte posterior de los predios

-En la mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir el retiro de via
de segundad como minimo ém.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampaco ef retiro de la acera
y el ordenamiento de vias con direccion, '

Wialielta navmants valLpe




[
La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristica de irregularidah han prowt
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las persergeae!
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo gue las construcciones no acatan las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucién. Esta distribucion
carece de espacios plblicos para areas verdes y comunales, Jo cual no favorece a una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple,

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, lo cual permitira tener un
mayor acceso y conectividad en la zona, planificdndose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m y aceras de 1.25m de ancho.

Ei cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado fa propuesta para la implantacion general dei sector “Virgen del Mar”, con un
area de 31.969,16 m2., donde se procedié a distribuir de Ia siguiente manera: El area de lotes
sa encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, dentro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un drea de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21m2 que correspende al 2,72%; y en
4rea de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar gue se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuates fueron corregidos en base a nueva inspeccién, ademas se explicd que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacion en relacion al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porgue
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detallo a
continuacion:

Aguaya Macias Carlos Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de jegalizacidn de un terreno, ubicado
en |2 Parroquia San Mateo del Barrio “Virgen del Mar”, porque no habla sido pubiicado en la
prensa; para lo cual se procedid a realizar fa investigacién e inspeccidn respectiva con los’
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario y la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefor
Alvargdo Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fueron expuestas

AL
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Due, en la Jurisdiccion del Cantdn Manta se encuentran importantes

poblacionales de hecho consolidados, situacion que ha creado serios-problemas d

Py
Urbanistico y convirtiéndose &éstos en barrios cuyos poseedores carecen de justo titulod
dominio, siendo mayoritariamente personas de escasos recursos econdmicos. L
Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, e! Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobd la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacidn a través de fa Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta.

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen las
personas a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con

independencia de su situacion social economica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucién de la Replblica garantiza entre. los

derechos de libertad, el derecho a la propiedad en todas sus formas, “con. fundién y -

responsabilidad social y ambiental. Ei derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con ja
adopcion de politicas pubficas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, sefiala entre
las competencias exclusivas de los gobiernos Municipales la de “ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton”.

Que el articulo 4 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia v
Descentralizacion COOTAD sefiala que dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernas Autondmos Descentralizados fa *...Obtencién de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupadion
del suelo en el canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Determinar Jos Asentamientos HUmanos de Hecho vy su
Reaularizacion a Través de la Particidn v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barries de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta, sefiala lo siguiente; Art,
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; E! Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Canton Manta, resolvera la particidn correspondiente. La Secretaria Municipa
inmediatamente notificara a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccion Financiera, Direccidn de Avallios, Catastros j

Planearniento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton
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CONCLUSION:

En virtud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucion de particion y
Adjudicacion del sector “Virgen det Mar” tal como io establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente

or. Ui
PROCURADOR SINDICO MCPAL.
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{ DIRECTORA PLANEAMIENTO URBANO
GAD MANTA

Manta, 18 de Julio del 2013

Ingeniero

Jaime Esfrada Benilla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.- _]23’/0?!!3_ 162}
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De mi consideracion:

La presente tiene como objetivo informarle que con el fin de legalizar los Barrios que van a ser
reqularizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Cantéon Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avalios, Catastros y Registros, y Desarrollo Comunitario,
hemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y la elaboracion de
fichas, con el objefive de obtener los datos de los predios y la situacion socioecondmica de los
habitantes ds! sector “Virgen de! Mar", luego de efectuar los informes y avallos respectivos se
procedid a realizar notificaciones & los interesados mediante una publicacion en un periddico de
circulzcion local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algin pronunciamiento en contra
de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo interés puedan
presentar observaciones a este informe en el ptazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacion.

Luego de todo este proceso y con las observaciones aportadas y justificadas como lo indica &l
informe adjunto, ia Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las gsorituras
correspondientes.

Particutar que pongo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

e Al
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INFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

E presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de la
Parroquia San Mateo, se sustenta en lo que sefigla la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrios de Ia Jurisdiccian territorial del Canton
Wianta: la cual fue aprobada con fecha 2 de enero det 2012, y una vez gue el Conceju Municipai
mediante Resolucion N°. 032-ChM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
marzo del 2012, resoivid” Auterizar 8l Ejecutive deiGebiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, para que ejerza Ia potestad de particion administrativa y proceda

a reguiarizar los barrios, cuyos habitantes no tienen sus predios legalizados, observando para el

LRSS Lh

ofento o establecido en &l Art, 486 v siguientes del COOTAD; y, puesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado que se preceda a Regularizar

Barrios entre elios 1a Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR.

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 596 det COOTAD
que con el objeto de regularizar ios asentamientos humanos de hecho y consolidados, en sueio

urbano y de expansion urbana, los gobiemaos municipales, mediante resalusion del organo

legislativo, podran declarar esos predios de utilidad publica, con el propésito de dotar de los

considerar un asentamiento humano ¢omo consalidado.

“y
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1.- ANTECEDENTES

Ei barrio denominado "Virgen del Mar’ que pertenece a la Paroquia Urbana San Mateo, se

conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el afio 1982, en ol
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abril del 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un'comité que e permita trabajar
ert conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar ol bienestar comun, el iSO L
que tiene Acuerda Ninisterial N°080, otorgado por fa t. Municipalidad de Manla, & través del
Departamento de Promocion Social y Desarollo Comunitario, de conformidad con la Ordenanza

ovsr y regular 1as organizaciones barmiaies, la participacion socidl y ia ciudadania del
Canton Manta. E! sector antes mencionado,que estaria conformado de 114 predios, distribuidos
en 6 manzanas en las cuales se asientan actuaimente 450 habitantes aproximadamente.

En lo posterior medianie Resalucion N°032 CMM—08;03-2012,'Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada ¢l 8 de marzo de 2012, resolvid autorizar al Fiecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal de! CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos Sectores delCanton Manta, entre
eiios la Parmoguia San Maleo- Barrio: Virgen del Mar, observando 10 establecido en el Art. 486y
siguientes del COOTAD ¥ fo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION.

2.1CONTEXTC

M)
.
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Ubicacion.- E! barric Virgen dei Mar, se encuentra ubicado al Nor- Este de la Parroguia
Mateodel canton Manta.

COORDENADAS UTM | ALTITUD




 CANTON MANTA

Estas son referencias lomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

e Limites:
Norte:Qcéano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar.
Oeste:.Barrio Cristo Rey y Los Laureles. _
Superficie.-El sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y fopografia: -

s de forma irregular de topografia descendente.

'« Aspecto socio -Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrolio Comunitario, &l
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales el
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su poblacion es joven, & mayor porcentaje que
corresponde al 30% comprende en edades de 20 a 42 afios. Ei 35 % de 1a poblacion alcanza el nivel
de Instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a 1a Pesca
Artesanal enun 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

« Tenencia dela Tierra.

El terreno donde se encuentra asentado el sector "Virgen del Mar'es producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionaron de forma
espontanea,debido a su posicion geograiicay Sus playas extensas, que fomentaron el desarroiio
turistico, con fa finalidad de impulsar la economia local.

3.- DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.4 Suelo (Ocupacién del Territorio).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma iregular y dispersa sin Ringuna planificacion, dende en ia aciugiidad se destaca la ocupacion
de canstrucciones adosadas en un 70% y aisladas un 1%, la mayoria viviendas de 2 pisos ¥
canstruidas de hormigon.

alle 9 v Avd
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3.2.- Trama urhana

Enesia extension de teritoriose presentandos tipos de trama urbana, las cuales tienen formairregular,
puesto que cuando s asentaron 1o hicieron de maneta gesordenada, y no se realizé el uso adecuado de
1o reliros establecidos en & Reglamentc Lirhano del Cantén, originando ia distribucion demanzanas

irragquiares, consecuenciadel proceso de ocupacion del territorio antes descrito.
Este tipo de trazado no cumple con fas normas gstablecidas para un COFTECo flujo vehicutar, Y peatonal

debido a que existen desniveles por su fopografia.

3,2.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el usq residencial que se encuenira establecido an el 80% de!
territorio de la zona, 12 superficie restante s distribuye para vialidad con el 18 % y un area

P : " . .
8, naa el usn recreacional con el 2%, norcentales QuUe RRlenSgen las normas

479 /2611 538
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante 1a presente se realizé el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en ef barro
“Virgen de! Mar"; sin embargo de acuerdo al informe realizado por la Sala de Situacional de Manta
"C.G.R.” precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicaclon de fecha 12 de Marzo del 2013
con oficio # 084-DV-SSMTA6n cual maniTiesta i siguients:
En la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia rearganizar una via en la parte posterior de fos predios.

En la Mz, 18 los pradios que colindan con el cauce del rip, g2 deheria gy

de segquridad como minimo & m.-

En fas vias o calles alfemativas no existe la distancia adecuada, tampoco el retiro de fa
acera y el ordenamiento de vias con direccion,




Ti-nat

1.5.- Infragstructura ¥ servicios pablicos.

£n cuanto a la infraestructura pasica y servicios plblicos, presenta en 1a actualidad los servicios de Agua
Potabie, Alumbrado Plblico, Teléfono como también el Servicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantariliado.

2.6,- Imagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona y sus caracteristicas de irreguiaridad han provocado unafalta de
imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irreguiar las personas dal sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por o que las construcciones No acatan tas condiciones para lograr un
huen vivir como lo establece [a constitucion.

Esta distribucion carece de espacios pubiicos para &reas verdes y comunales, 10 cual no favorece a una
convivencia comunitara y recreativa, solo cuentan con una gancha maltiple.

Con los antecedentes antes gxpuestos hemos procedido & reestructurar dicho asentamiento de la
siguiente manera.

PROPU
] * 1 W

1 .Elementos estru cturadores del desarroiio urbano.

1.4.- Estructura vial.

De acuerdo a las caracteristicas del terrend donde se encuentra ubicado €l sitic, se propane una
esiruciura vial gompuesia por accesos vepicuiares Y peatonaies, io cual permitira tener uk rmayor acceso
conectividad en (2 zona, planificandose vias vehiculares de 9.00m, peatonales ge 4.(0m y aceras de
Pt
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AVEMIDAS TRANSVERSALES

CALLES | OHGITUDIHALES

PEATONALES

AVE. SAN MATEG

1.2.- Accest vehicular.

+ Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
+ Calie San Pedro
+ Calle San Pablo

Dirveccion: Calle 9 v Avd
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CALLE SANPEDRQ

CALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLE SAN GREGORIC




s Calle San José
» Calle San Jacinto

« Caile San Gregorio

Agua potable.- El disefio del sistema de distribucion de agua potable estd acorde al nuevo proyec
urbano del sector Virgen del Mar, elaborado por ta direccién competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.~ La dotacion de este servicio esta instalado de forma definitiva, y no soio a nivel de
cada predio individual, sino también el alumbrado publico en toda la zona.

Rocoieccion de basura.- Ei senvicio estagarantizado por ei Departamenio de Higiene de ia fiustre
Municipalidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielp abterto en barrancas y
terrenos baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo de! terreno del sector Virgen del Mar tisne una superficie de 31989,16m2 el mismo que esta
dividido en sielemanzanas disiribuido por ivies, tuya area aproximadamente es250.00m2 cada uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta defas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con las coordenadas Y: 521142,55 X: 9894276,05y Y: 521255,01 X: 9894221 77con
124 87 m.linderando en toda la extension con la Calle San Gregorio,

52125501 X 9694224,77 con 25,07m, mas
S as m Usm,cun coordenadas Y: 521315,74 x 9894272,63 presenta un giro LN Gireccion con
13 ‘F‘S 50,79m, mas 30,23m, mas 37,44m, mas 30,57m, mas 63,56m, hasta empatar




COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de la coordenada Y: 521142,55 X: 9894276.05 cont2, 78 :
4919m. desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9834348,77, con 10,40 2™
mas 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 X:9894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

" 417.43m, linderanda en toda la extension con el Rio San Mateo.

Se ha realizado la propuesta para la implantacion general del Sector “VIRGEN ‘DEL MAR’.con un
area de31969.16m2, donde se procedi6 a distribuir de la siguiente manera:

El 4rea de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroquia,en un area de 22397,85m2 que comesponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"
} AREA DE LOTE 22397,85

[ " AREA VERDE | 868.21 2,72%
AREAS DE VIAS Y ACERA 87031 | 27,22%

1.5.- OChservaciones.-

Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Art9dela
ordenanza, previo al Informe Técnico Provisional; cabe informar que se presentaron algunas
bSCIVACIoNeS Ban rEpesto a las medidas y linderes de ciertos predios, ios euales fueron coiegides en
base a nueva inspeccion, ademés se explicd que los cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacién en refacién al ancho de vias y caliejones.De igual manera se excluyeron a tres
famitias del proceso de legalizacién, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios
medios, los cuales detalln a continuacion:

s Aguays Macias Carlos Ovidio

¢ Franco Muentes Simén Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

« Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con facha 20 da Marzo de! 2013, se presentd una solicitud por parte de! sefior Alvarade Cardenas Arturo

- Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Temeno, ubicado en la parroquia San Mateo

del Barric “Virgen del Mar', parque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedio a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios
y Catastros, Desarrolio Comunitario y la Sala Situacional del G.A.D Manta, dando camo resuitado que el
petitorio enviado por et Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales
fueron expuestas en el informe técnico emitido mediante Oficio N* 838 DPU. jerfegha 23 de Julio del
2013. -

E-maik gadm nta.gob.ec
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1.6 Conclusiones.-

Luego de realizar las inspecciones en sitio se establece que en &f sector “Virgen del Mar”, carace
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamientc de hecho
espontanes, el cuaine cumple con fo que establece en ta COOTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su trama urbana, las vias no guardaban una medida esténdar y carecian
de areas recraativas.

actory/i .

Wy dotacion pianiﬁc Gl ﬁiwa
mejoramiento del entorno del “Puerto Pesquere Artesanal de San Mateo” para io cualponemos
en consideracion el proyecto urbanistico y ef listado de Jas 51personas que se encuentran

asentados o en posesion en dicho sector.

Anknalam mlney 3

i
i

1.7 Recomendaciones

1.7.1 Aprobar la Reestructuracién Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR", enmarcados en lo que
sefiala el Codign Orgénica de la Organizacion temitorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD }
capitulo 1, Fraccionamiento de Suelos y Resstructuracion de Lotes . Seccién 1%, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, Art. 470.- Fraccionamiento y reestructuracion urbana, que en la parte periinente
sefiala: * Se enfenderd por reestruciuracion de ioles ef nueve frazado de parcefaciones defectuosas gue
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a} Regularizar la configuracion de los fotes:
v, b} Distribuir equitativamente entre fas propietarios fos beneficios y cargas de la ordenacion urbang’”,

g
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ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO SuU
REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON
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Dot 1o aNteS GXPUSSIc ¥ BIGUISNGO CON sl procedimianto descrito an la odenanza en mencion, 8sioy
preseniando el INFORME DEFINITIVO DEL BARRIQ “VIRGEN DEL MAR" para que proceda @ anviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como lo establece el Art. 10; el
Alcalde en base a esta informacion resolvera la particion’ corespondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificara 2 108 interesados sobre a particion ¥ dara cumplimiento 2 lo que dete

ley y esta Ordenanza remitiendo copia de 12 misma a la Asesoria Juridica Municipal; Direccitn Fin
Direccion de Avallos, Catastro y Registros; Direccion de planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

rq. Janeth, Cedefio Villavicencio
IRE TORA PLANEAMIENTO URBANO

Adj. Cuadre explicative de les benefieiarios de ies istes.

Direccion: Calle 9 v Avd
Telétonos: 9611 471 /2611 479 /2611 558

Casifla; 13-03-483:
E-mail: gadme ntagob.ec
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