2013-13-08-03-P2.985.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
SERGIO GIOVANNI DUTAN ANDRADE Y VERONICA SOLEDAD FLORES
ARIAS A FAVOR DE LOS SENORES: CARLOS ALBERTO NIETO Y KAROL
AUDREY SANTANA GUADAMUD.-
CUANTIA: USD. § 28,922.79.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
jueves tres de Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico TERCERO del
Cantén, Comparecen, por una parte el sefior SERGIO GIOVANNI
DUTAN ANDRADE, de estado civil casado por sus propios derechos y
como Mandatario de su conyuge la sefiora VERONICA SOLEDAD
FLORES ARIAS, casados entre si, segin Poder que se adjunta, y a
quienes denominaremos como “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte
el sefor CESAR ANTONIO SANTANA GUADAMUTH, por los derechos
gue representa como Apoderado de los conyuges seftores: CARLOS

— —— R

ALBERTO NIETO Y KAROL AUDREY SANTANA GUADAMUD, segin

Poder que se adjunta, y a quien se denominard “LA PARTE

COMPRADORA”.- Los comparecientes’ son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de¢ conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documentos de identificacion, Doy Fe.
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
CONTRATO DE COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:-
En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
Compraventa, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se

expresan a continuacion: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen,
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otorgan y susecriben POr una parte el sefior SERGIO GIOVANNI DUTAN
ANDRADE, por sus propios derechos ¥ como Mandatario de su conyuge
la sefiora VERONICA SOLEDAD FLORES ARIAS, segiin Poder que se
adjunta, y a quienes se denominaran como “LOS VENDEDORES?”: ¥ por
otra parte el sefior CESAR ANTONIO SANTANA GUADAMUTH, por los
derechos que Tepresenta como Apoderado de los conyuges sefiores:
CARLOS ALBERTO NIETO Y KAROL AUDREY SANTANA GUADAMUD,
segun Poder que se adjunta, y a quien se denominara “LA PARTE
COMPRADORA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los vendedores
declaran que son duerios y propietarios del Departamento 6P-605,
Estacionamiento p-42 Yy Bodega B42 del Edificio Torremarina, que esta
ubicado en el Barrio Murciélago de esta ciudad de Manta, propiedades
que la adquirieron por compra la Compaiiia Suministgos ¥ Proyectos
Eléctricos “Suprel Cia. -» mediante escritura Pablica de
Compraventa celebrada en Ia Notaria Tercera del Cantén Manta, el
nueve de Junio del dos mil diez, inscrita en e} Registro de la Propiedad
del Cantén Manta e} veinte de Julio del dos mil diez, Declaratoria de
Propiedad Horizontaj.- Con fecha diecisiete de junio del dos mil ocho,
se procedié a efectuar la declaratoria Propiedad Horizontal en la Notaria
Tercera de Manta, inscrita el 23 de Junio del mismo afio de sy
otorgamiento.- TERCERA..- COMPRAVENTA.- FEn base a los
antecedentes expuestos, los VENDEDORES, hoy tienen a bien dar en
venta real y enajenacién perpetua a favor de los compradores, la

totalidad del inmueble Consistente en el departamento 6P-605,
e WETOV,

estacionamiento P-42 y bodega B-42 de] Edificio Torremarina, ubicado

en el barrio E] Murciélago, de Ia Parroquia Manta, Cantén Manta,
" Provincia de Manahi.- Departamento 6P-605: Se Planifica con los
siguientes ambientes: Sala, Comédor, Cocina, Bafio, Dormitorio v

Balcén y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
2

NOTARIA TERCERA MANTA 1))
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR S}l 6o
ESFUERZO Y DEDICACION \




POR ARRIBA. Lindera con departamento 7P-704 y 7P-706; POR ABAJO:
Lindera con departamento 5P-505; POR EL NORTE: Lindera con area
comtin circulacién, y Departamento 6P-606, partiendo desde el Oeste
hacia el Este con 7,40 metros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
Terraza Departamento PB-05, partiendo desde el Oeste hacia el Este
connt 0,50 metros, desde este punto en linea curva con 2,00 metros,
desde este punto 0,50 metros, desde este punto angulo 90° con 1,60
metros, desde este punto angulo 270° con 4,45 metros; POR EL ESTE:
Lindera con Departamento 6P-604 y drea comun ducto, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 2,10 metros, desde este punto con angulo 90°
con 0,50 metros, desde este punto con angulo 270° con 0,60 metros,
desde este punto angulo 270° con 0,50 metros, desde este punto angulo
90° con 3,35 metros; POR EL OESTE: Lindera con Departamento 6P-
606 en 8,15 metros. AREA: 50,37 metros c‘uadragg,s!____A_LjQ_LZQL&M,‘iib_:,__
0,0109. AREA DE TERRENO: 9,96 metros cuadrados. AREA COMUN:
rlgil_jr;etros cuadrados. AREA TOTAL: 69,38 metros cuadrados.
ESTACIONAMIENTO: P-42 EL mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA Lindera con Estacionamiento P-18; POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE: Lindera con
Estacionamiento P-41 en 5.10 metros. POR EL SUR: Lindera con
Estacionamiento P-43 en 5,10 metros. POR EL ESTE: Lindera con area '
comun circulacién en 2.62 metros. POR EL OESTE: Lindera con Bodega
B41 rampa en 2,62 metros. AREA: 13,26 metros cuadrados. ALICUOTA

%: 0,0029. AREA DE TERRENO: 2.62 metros cuadrados. AREA
COMUN: 5.01 metros cuadrados. AREA TOTAL: 18,27 metros

cuadrados. BODEGA B-42 El mismo que tiene las signientes medidas y

linderos: POR ARRIBA Lindera con area comun circulacion; POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio: POR EL NORTE: Lindera con

Bodega B410 en 1.45 metros. POR EL SUR: Lindera con Bodega B43 en

3
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1,45 metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento P-42 en 2,30
metros. POR EL OESTE: Lindera con area generador en 2,30 metros.
AREA: 3,34 metros cuadrados. ALICUOTA %: 0,0007. AREA DE

—_—

TERRENO: 0.66 metros cuadrados. AREA COMUN: 1,26 metros

cuadrados. AREA TOTAL: 4,60 metros cuadrados. No obstante de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza bajo los linderos y
mensuras declarados. CUARTA.- PRECIO.- El precio total del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comiin acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS
VEINTIDOS 79/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD 28.922,79 USD DOLARES), justo precio que
LOS COMPRADORES, pagan a los VENDEDORES, de contado y en
moneda de cursc legal al momento de la suscripcién del presente
contrato, y que la VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccion,
sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA.- TRANSFERENCIA.-
La VENDEDORA, déclara que estd conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LOS
COMPRADORES el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesidén o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
- todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la

cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
esta compraventa.- SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- LOS COMPRADORES
aceptan la transfer;encia de dominio que la VENDEDORA realiza a su

favor, obligAndose por tanto éstos, al saneamiento por eviccién y vicios
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- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO

TORREMARINA INCORPORADO Al REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL,

Considerando:

Que el Edificio- denominado “Torrernaring ", est4 compussto de solar. y de ‘una
adificasion lipo edificio, que se levanta sobra el solar sin nimero del Barrio £l Murciéiago,
Canlon Manla, Provincla de Manabt.  Sobre €l solar antes descrilo, se levanla una
conslruccion fipo edificio, anire fas que se destasan dos sublerraneos para parquens, la
planta baja v 9 pisos aitos con sus respaclivos deparlamentos. Edificio, cuyo fines el de
Residengcia permanante o vaoaclonal,

~Qlise 88 nacesario. expedir 8l Reglamenlo Inlerno de Copropistarios del "Edificio-
Tarremarina’, con el fin de que conlenga las normas sobre administracion y.conssrvacian de
los bienes comunes y al mantenimianio y conservacion del edificio.

(Que la Asambiea de Copropielarigs del "Edificio Terremarina®, calebradd el dfa XX, y
de conlormidad con o esfablecido en el arlfsufo onca-de la Ley de Propiedad Horizontal,-en
concardancla con el articulo treinla y dos del Reglamenlo ds fa antedicha Ley, resusive;

- Expedir el slgulente:
REGLAMENTO INTERNO DE GOPROPIETARIQS DEL “EDIFICIO TORREMARINA”

| CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - [l Reglamento Inferno de Copropietarios del “Fdificio
Torremarina”, se rigs por lo dalerminado en la Ley de Régimen de Propledad Horizontal, su:
respaslivo Reglamenio, v la Ordenanza Municipal del canldn Manla sobre Propiedad

ontal, y el Cadigo Civil, vy todas las demas digposiciones legales que regulan 13
Fropledad Horizonialen la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETQ.- £l prasenla Raglamenlo Interna fiene per abjelo eslablecer los principios y
nour:ga RQQ;P adminislracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, ias
Bie] T;"“ iij;mjraspcnmien a la Asamblaa de Copropietarios, facutladas v forma de eleccion

' ¢ 1'p:pisiz'itmc'u.‘m de las cuotas de adminisiracion entre los copropietarios y lodo

Jos

fors
L

5,y daberdn ser acatadas sin distincion, por lodaos
nfes, lenedores. a cualqui
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- |uridieas, incluyando los ecupantes ocasionales o lemporales dal Edificio, a fos lfal‘)ajadores, ' |
dependientes,- funclonarlos o colaboradores, guardianes, visitanies, y vinculados de las .

pargonas naturales o juridicas que ocupen por cualguier eausa lagal, el Edificio.

A4 VIGENGIA.- El Reglamento Inlemo de Coproplelarios del "Edificio Torrernarina’,
‘enfrard en vigencia desds su inseripcién en el Reglstro do la Propiedad del canton Manta,y
s manlendrd vigente misnlras subslsla el ‘aolual Régimen de Prapledad -Harizonlal del
“Edificio Torremarina”. ‘

Art. & CARAGTERISTICAS DEL EDIFICIO TORREMARINA- El "EDIFIGIO
TORREMARINAY esta compuesto por un cusrpo princlpal de nueve pieos da allo, una planla
baja y dos plantas de subsuslos ocupadas como aparcamiento de vehiculos. F) inmuahle
tiene las caracieristicas de un edificio: inteligente; flene instalaciones de aire acondicienado
cenfral por departamentas y acabados de lujo en |as areas de uso comup. La astruetyra del
adificio-6s.de harmigon armado sismo-reslgtents, chmentada sebre una laga:ds cimentagidn
profunda. Las’paradas son de bloque alivianado de cemanio. Los plsos ‘eslan nivelados vy
reveslidos de:porcelanatn exiranjero. Tiene das ascansQres Japorases MArca Milsublsh]. Sus
inslalacionas eléclricas béslcas cuenfan-con circuilos Indepandientes de-glimbrada y.toma
corriantes de clento diez vollibs, cableado -dedicado para feléfono y TV. Cuenla can una
planta-dé-emergencia. Tisne un sistema hidrosanitario con lubariag, harrajes y accesoins e

" procedencia americana. El edificio cuanta con un sistema, de spguridad y combate canlra -
incendios queincluye una red-de agua a prasion, cajstines con mangueras y éxtintores por
piso, sprinklers en dos sofanos, lamparas.de emergencia y delectoras de humo en los
corredares. Ademds llene una.infraéstruciura de alarmas conlra incendio . La fachada es de
Mamposter(a y vidrio.en ventanas. La cublerta es de hermigdn armado. .

. GARITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

A, 6.- BIENES EXCLUSIVDS.- Son bienes de dominio exelusivo. Las dapartamenlos, 1as
bodegas y los parqueas pertenacientas a los copraplefarios, los mismos que se gncuentran .
dalimitados en los planas qus conslituyen &l Régimen de Propisdad Horlzontal del "Edificlo -
Torramarina” . '

Aw, 7.» DESTIND DE LOS& BIENES EXCLUSIVOS.- Kl propislario da un depariamenio,

bodaga o parqueo de . vehiculos, o la persona a quian el.proplelario lo cedisrs a tiulo de

duefio, arrendatario, coneeslonario, comodalario, usuaro, -slc. no podra destinarlo para un

ohijsto illcit, o que afecte a las buenas costumbras, o a la tranquitidad © segurigad de sis .
vacinos, o 8 la saguridad y busna conservacion del edificlo y sus parfag,-o a un objelo dislinto
al que se indica en este Reglamento. )

Los departamentos no podrén deslinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
prodticeion industrial, nt aresanal, g cafelarlas, abacerias, licoreras, salas de
jugqo, u ofro Uso o destinacion queAQ seaa ada sea esta vacacional o-permansnte.
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En las bodepas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o
accion quimica,

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE L.OS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio Tormremarina”, podrin usar su
departamento, bodega o parqueo de conformidad con lo establecido en Ja Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este reglamento interno. Cuslguiers que sea el acto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bieves de
propiedad comén que corresponda al titular del dominio del departamento, bodega o parqueo.

Art. Y- TRIBUTOQS SOBRE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
conttibuciones y demas ributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y cargo de
catta uno de sus propietarios.

Art. 10~ MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario

8)  Que la obra proyectada no compromets. Ia estructurs resisiente, Ja seguridad, fa

' solidez. o salubridad del “Edificio Torremarina”, y que dichas modificaciones
cuenten con la avtosizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que
s¢ encuentre en conformidad con lo previsto eu la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento interno; v,

by Que el propietario oblenga. fos permisos respectivos de construccion por parle de la
Mury Husire Municipalidad de Manta, si ello Tuere necesario,

Art. 1L~ DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- - Son
obligacionses de [os propietarios o usuarios respecto de fos bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, maatenimiento y mejora de
cada uio de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los
daftos que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a olro
bien exclusivo:

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas cncargadas de - proyeciar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés coman que afecten a los bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos:

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion

¥ seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A 1.08 PROPTETARIOS ¥ USUARIOS A CUALQUIELR
JLO, RESPRCTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- lista prohibido a los propietarios
ak B j%fﬁi exclusivos con relacidn a ellos: '

~hPAs sobre sus bicnes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos

i . . = )
@,ﬂ’mpledad Hotizontal, de su reglamento, v del presente reglamento

v
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Construir nuavos plsos, dapartamentos o |DGEI|96 comerclalas;-0 ..aoar oonsuucmon%
de oualquler ndals, -excavaciones o ejscutar ebras de cualquler clase, sl las mismas
confravienen lo-dispussios en la Ley de Propisdad Horizontal, .de su raglamento, y
det pressnta reglamanto inlemo. Las: obras permifidas requerran de la-aulorzacion
de la Asamblea de Copropiefarios, de confermidad con o -establecida an el-arliculo
ocho del prasente ragiamanio intemo;

Destinar el bien exclusivo a un oblelo distinte para el qual fue construldo, 8s daoir 1g
vivienda, ast como lamblén les esta prohibido sarlos oen fines dllcilos, o deslinaros
g aalividades:prohibidas por ia Lay, conirarias o atentalorias a las buenas cosiumbras
. yalamoral an ganaral o cuando afecten el aseo o la salubridad dal- Edificie;
Instalar maquinas que causen ruidas,  produzoan vibraciones, Inlerfisran o
distorsionen las ondas radiales y de- television ¢ alteren- el fiujo de la corrienle
elécirica; :
Almagenar sustanclas explasivas, loxicas, insalubres, mdlallentes da profiiblda
tenangia;
~Realizar actos an general que-sean-contrares 4 la ey de Pr@piedad Horizontal, a si
reglamenio, y al presenta reglamento inletno.
No se podr&n mantener ningiin tipo de mascatas en los dapaﬂamentos
l.os nivelas de milsica no podran ser mativos de prolesta de-las. vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.. BIENES GOMUNES - Son blenes comunes v ‘de-dominio Inalienable e indivisible
para cada uno de los coproplatarios del “Edificio Tarremaring”, las #reas de cliculacién
exlerlor, reliros, oficina.del administrador, ascaleras, ascansares, uartos de equipgs, cuarlos
l&cnicos, lohbys, -cuarfos de equipas de. ascensores, cuaros de bombas, larrazas. de ares
acondiclonados, clrculacién de sétano, y sreas verdes, y el ingreso a los guartos técnicos se
lo hara dentra de las oficlhas regpactivas, los mlsmos que se encuenlran delimitados en los
ptanoa que constiluyen al. Raglman de Pmpladad Morizonlal del "Edlfielo Tarrernaring”

Art, 14.. DERECHOS INSEPARARBLES.- La copropledad, uso y goce -sobre fos bianes
.comunes son proporcionales e inseparablas. de la.propledad,- use y goep de los bignes.
axciusivas. £n la enajenacion, gravamen a lmilaclén de domidlo de 4stos, estard incluldald -
. -fespectiva cuota sobre aquellos. :

Art, 15 DERECHOS DEL USLIARIO- El arendatario, comedatario, Lisuario, aorsador
anlicrélico, usufruclyario, sustituira al propietario.an sus derechos de uso sopre-log bienes
comunes del "Edificio Torremarina®, y en las obligaclones Inherentes al ragimen de propiedad
horizonlal. .

Log blanes camunes del “Edificio Torremarlna®, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre sllos, cada copromelano 0 usuaro liene un derecho indivisible, -

-camynitarlp, y.dapendients, cuya cuata de pafi In gsla eslapleeida enia Paclacalora de
Propledad Horizontat. . _
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Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES- COMUNES - La Asamblea de Copropistarios
aprobaré fa faparacion de.los blanes.comunas, de aguerdo con [a propuesla prasentada por
el Adminislrador. Si se lratan de reparaciones neeesarias y urgentes por inminente psligro de.
ruina del inmusble o amaenaza para Ia seguridad o satubridad de |as pergenas que ejercen el
fderacho de dominio, &) Adminisirador padré proceder a su inmediata realizacion sin osperar lg
aulorizaclon de fa Asamblea de Copropietarios,

Art. 17.- MODIFIGACION DE 1.OS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropislarios.
aulorizara la modificacion, conslruccion o cambio de los bienes comunes, previo esludio que
presente el Directorlo General y/o al Adminisirador y/o el Presidente; siempre y cuando, no
‘onlravenga la Lay de. Propiedad Horizonlal, su.reglamento, el prasente reglamento inlerno,
la Ordenanza Municipal dal canlon Manta sobre Propiedad Horizontsl, el Codige Civil, v
lodas las demas disposiciones lagalas que requlan la Propisdad Horlzontal en la Repibliga
del Ecvador, | '

Art. 18.- PROHIBICIONES: PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS, £sia prohibido a los

opropletarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas qus ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del "Edificio Torremarina’, respecio de los blenes comunes lo
siguiente;

Dadiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a llulo da mejora, fos bignes
comunes; ' :
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o confrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legilimo derecho y uso de log demads; |
Dejar de pagar las expensas ordinarlas y extraordinarlas filadas - para la.
administracién, consarvacion y mejoramiento de los blenas-comunes;
Calocar objelos lales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio:
Obsluir lae 4reas comunes que sirvan de logomocion, o. dificullar su acceso, oon
musbles U oblelos gue impidan el fibre transilo o afeclen la eslélica, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quadando facullada el Presidenle ylo e
Adiminiztrador para el inmedialo reliro de los mismos. La imposicion da sanciones de.
& realizarg de conformidad con o eslablscido en la Ley de Propiadad Horizonlal, de;
su reglameno, v dol presente reglamento iflemo;
Inslalar  méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inlerfieran o
dislorsionen ias ondas radiales y de lelevision o olleren el flujo de la conienle
pléactica; h
[} Almacenar suslancias explosivas, (0xicas, insalubres, malolientes .o de prohibida

[Bnencia;

L eI kgdg)'f,,finlar 0 colocar rolulog, carleles, tefreros, anunclos, avisos, ingeripciones o signos

< Vonar e, 4 hada del Cdificio, en las paredes o cualquiera de igs areas comunes:

Sorse a la enirada de sus bienes exclusivos, del Prasidenls, dal Administrador;
s o {aenicos designados por ellos para el control de -funcionamienlo ¢
ion de los dafios exislenles en los bienes comunes;
ar deosguenlos, reducsiones, deducciones ni compensaciones de ninguna
ispoclo de los p
3 valores, L4
pagados los valores faclurados o liquid
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n) Dar anventa o arlends su blen axelusivo, sin-previa eomupleasion _ascilta olargada
por-el Administrador del Edificio, en | que s cartlfique que estd at dla.an 8lpago de
Sus oligaciones para con e Edificio; _ ' J

0) ElAdministrader por lanto, sar4 responsable anfa fa Asamblea.de Copropletariog, de
Comunicar los arendos y ventas que-se efegiiien por los copropietarios; y,
p} Ulilizar los bisnes comunes. del Edificio come sitios de almacenamianly; de feunion, -

de trahajo u olres fines similares, salvo.que exisla auforizacitn exprasa y por-esgrito

- del Administrador, :

CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19f==8A=NCION_E‘_S,~ La realizacién ds ung o més-actea prohibicles, ser4 sancionada de
conformidad con la Ley de Propladad Horlzontal, sy reglamenlo, y &l prasanie reglamento
interno, sin perjuicio del pago.da Ias reparaciones a indemnizaglonas a que hubiers lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda. persana qug Ingrase al kEdificio, sea de forma
agparadica o habilual, dabera-presantar la vaslimenlg adacuada, esto gg, que no 66 permilira:
-6l Ingresn de-parsonag semidesnudas o qua de alguna manera.alenten conira ol pudor da las
demas capropistarics, - :

Art. 21.. DE LOS' PARQUEDS ¥ AREAS DE: INGRESO.- Los copropiglarios solaments
padran estacianarse an-las sitlog asignados a cada-cual, es declr, los PEFQUEOS Ubigados an.
los subguelos dgl Edlficio. Log chéferes permansceran en dichas zonas solamente euands -
realican al Javado dsl vahiculo, quadando prehibido a los ehéferss el uso de Labby, pasilies,
Inleriorgs; bodegas, slc. De lgual manera, Quada prohlhidoe a los gyardasspaldas, smpleadas
domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Las semviclos de limpieza,
mantenimiento, y pintira da Tos subsuelas de parquecs, serd ordenado por el Agminisleaclor,
£s prohibido hacer uso del pito, o alarmas en log parqueas.

Asl misma por saguridad, y por prohibiclon-axprasa de Jas oor‘respondlemas a:‘{_l'ioridadas de
transito, as prohibldo aslacionar vehiculos en Ia pars frontal .dsl Edificio, a3 dacir, an la -
Avenida M1, ' _ :

El incumplimlento de cualquiera de ésias disposiclones, seré gancienado con tna mufla de
frelnla ddlares de fos Eslados Unidos ds America, que ser4n destinados al fondo de resarva
comn. £n caso de reincidencia, la multa serd ol dobla, P
ART, 22, DEL RUIDO. Estj prohibido hacer myida- que alteran Ha Irangullidad de tos
coprapiatarios, Quienes in frinjan esla disposicion, serdn sangionado aon yna multa.de.lreinta
délares de Jos Estados Unldos de Amgrica, que seran destinados al fondo da reserva comun,
En caso da reincldencia, la imulta seré el dobls, o -

Art. 23 DE LAS MASCOTAS- En razon de (4 aclividad residencial del Edificio, quada

larminantamente prohibido, 1a  admisi as y/o -animales doméslicos, -84~

Ireurnplimienio dara fugar a la denungi s e Widades de Sanidad, sin perjuicio de Ia
raspactiva multa da irain stados Unldogde América, R

PROPIGOAD HORIONT AT Wiy d vovmmmrs nvs |
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At 24.- MORA EN EL PAGO DE- EXPFNSAS En caso de mara en el pago de BXPBNSAS
ou,lnar:_ag y exiragrdinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora,
caleulgdos a base de |a asa de inlarés activa viganle del Banco Cenlral del Ecuador, por
cadg mes o fraceldn de mes alrasada sin cancelacidn, a mas de los correspondiantes gasios
da cobranza exlrajudicial y judicla! que ocasionen,

51 un ceprepislario o usuarlo no pagare las expensas sslablecidas, pasados los Ireinta dlas
de acordadas, el Administrader podrd iniciar fas acciones }eqalan para st cobro da
conformidad con [a legislacidn vigente.

Los -copropletarios; en razén del derecho de uso del daparamenlo, bodega o parqueo
olergado a sus arrendatarios y/o comodataros, emanade del raspecilvo conlrato, en caso de
incumplimiento & las ebligaclones por parle de .4stas, asumiran dicho incumplimianto y,
deberan ademas de solicitar el esteblecimiento de sancionss anles delaliadas, dar por-
lerminado el contrato de arrendamianto o comodalo y proceder. & la racuperacion del
departaimento de vivienda en forma Inmediala, observando el procedimianta canvenido en el
conlralo o sualguier olro previsto on la Lay.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- | .a Asamblea de Copropietarios estara facullada a imponer
sanciones de acuerdo a ia gravedad del incumplimienlo daf presente raglamento inlerno, v de
lns demds disposiciones que regulan la propiedad horizontal,

CAPITULO V
DE LﬂS DERECHOS Y QBLIGAC!ONES DELOS COPROP!ETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son dereghos y obligacionas de los
copropisfarios:

a) Ejercer sy derecho de copropledad sobre fos blepes comunes del Edificio, 'y
usar da ellos en la forma vy con las llmitaciones layales y reglamantarias
sstablacidas; :
Ejercer su dqrprvm de propiedad sobre los blenes exclusivos del Ldificlo y usar y
disponar da ellos an fa forma y con las limitaciones inpuostas por la Ley de
Propledad Horizanlal, de su Reglamenlo, y de-oste Reglamento Inferno;

. wpielarios y ejercer su derecho de expresion g través
del volo, de pe y en general hacer uso de tas deméas. aliibucionss gue la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamenloc General, y del reglamento inferno e
WQHHII como miembro de ese organo colegiado;

dasuwuo nas leudes y regiamentarias que norman el régimen de
s rasoluciones yio disposiciones de la Asamblea de
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g) Notificar al Administrador dal Edificio, con al nombra, dirsecitn y laldfono de la
pefsana que, en su ausencia por mas de Irainta dlas, quedard encargada de su bien,
4 fin de que actlie an casos fe emaigencia; :

h)  Introducir claysula Bspecial, an los coniratos de enajenaaion, fimitacion da flominlo,
comodalo, arrendamlenta o anlicrasis que celabra el-capropletarlo respacte de sus
hienas exclusivas, en virud de I cual el adqulrants o ¢l uaua_flo'-da-.elklos cONOCE y-8e
somela expresamente al presente raglamenlo Interno, conaca el valor de fas -
expensas ordinaras y exiraardinarias y las normas vy resolucianes ganerales
“anleriorments lomadas par la Asamblea de Copraplatarins y por et Direplodo.
General. Adiclonalments, el copropislario deberd nolificar sy dacisian de celebrar
cualquiera de los contratos Que se indlean anterlormanie al Adminisirader del
Edifiaio, previa.a la calebraclén da-los mismos, El Adminisirador ng olargara ninguna
certificacion que acredite el _cumplimisnip de |gs obligacionss emanados del
rsglamento jatermo o de aquellas resojuciones o disppslglonas dictagdas. por lps
Organos-de Administracian, sin la previa varifisaoién qua-an el conlralo.que sa-vaya - -
& celsbrar ooneta la ofadsula en raferencia; ' , '
-Pagar  oporiunamente s expensas  ordinarlas vy exiraordinarias. parg 1a
adminisiraclén, raparacidn, raposlcion, mejora y mantenimisnio de los bighes
comunes; | L |
Seflalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa dehe hacerle el
Administrador del Edificio, En caso de Incumplimiento de esta obligacion, lag

~ nolificaciones se hardn en su-blen exclusivo, -
Obtener bajo su exclusiva rasponsabilidad, lodas fas aulorizaciones legales,
municipales, admlnistra[ixias:y demas que fueren necesarias Y

- Los demés derechos y obligaclones establacidos en la Ley de FPropiadad Horizontal,
en su Reglamento, y en el prasents Raglamento Intarno, -

EDIFICIO TORREMARINA , _
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Att. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los coprapielarios o
uslarios tengan derecho .a recibir y usar los servicios comunas, deberan estar al dla en sl
paga de las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro valor que -fijie fa
Asamblag de Coprapietarios,

Ar, 28 OBLIGACION ESPECIAL. El hacho que un bien exclusivp- haya permanegido
cerrado o §in ser habitado, no exonerg al copropletario de la oblfgdcion da pagar fas
expensas por gastos comynes y contribuciones extraardinarias y, en €480 da: mora, log
respectivos intereses calculados a base de la (asa da Inlerés activa vigenis del Banco. Canlal.
del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrddo sin oancelaclén.

Art, 20.« RERRESENTAGION:- Cuando un bien exclusiva peitenezca a dos o més personas,
astas deberan nombrar un -mandatario en forma lagal para que los epresente en lods o
relacionada con la propladad y su administracién, :

| ~ GAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICID

A, 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPL
' Ggpmnistarlos, 6N sl relintdn ~ordinaria,anariz£}lg
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mitad de los asisienieg 1 fa misma, af presupueslo de mantanimianto, conservaci
_seguridad v demas gaslos praseniadog por gl Adminisirador.  Dicho presupueslo deberal
lomar en cuenta el déficit o el superavit del efarcicio anterior. EIl presupuesto-tendra vigencia
Rorun afo fiscal, esto es, dasde enero hasta diclembre de cada affo. ‘

Art.31.- BE LA ADMINISTRACION DE L.0S BIENES COMUNES - | 4 Adminisiracion delos
bienes comunes estara « cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son.expensas ordinarias las que son indispensables y
necesanas para la administracion, conservacion, reparaclon 'y saguridad de fos biengs,
comunes e incluyen: gaslos de adiminlslracion, remuneracion de conserjes y empleados del:
condominlo, energla eldotricg para las reag tomunas, agua poltable para lag areas comumnes,
seguridad vy vigifancia, mantsnimiento de #5consores, manlenimianto de jardines y areas.
comunes, mantenimisnto de pauipes, Utlles de- limpieza, reparaclones ordinarias (el
inmuable, -de sy aquipamianto y combustibles para equipes del condominio Y-Sl s6QurD,

ks obligacion de todog log copropietatios del Edificio, contribir al bago de gaslos de
administracion, conservacion ¥ manienimienlo de.los blenes comimnes, praporcionalmenis ala

allcuota que cada uno de ellos manlenga: sobre log blenes comunes 86g0n el presupupsio

Ademads, eslan obligados al pago oporlung de las primas do. Seguro que amparan al conjunio
de vivienda o al' contro comercial constitulda en condominio o declarado en propiedad
horizontal,

Cada Copropielaric es ros sabla de los aporieg alos-que_se refiare ol incigo anlerior desds
cuando adquiers ei dominio dg unbien exclusivo, Ningin copropielario esfard exenlo de esla
nbligaelcxm aun cuando haya cedido sy derechag, renuneiado a eflos o abandonadao. su
propiedad, mianiras sea al tilular de dominlg. Gulsnes en su nombre sean tBnedores,
Usvarios o usufrucluarios sergn solidariamente responsablas por dichos conceplos, que se |

deben da pagar los primeros dias de! maes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando ef prestpuesio scordddo por la Asamblog

de Copropleiarios, resul(e insufician(e para salisfacer los gaslos - de adiministracion,

.rnﬁmyiﬂgn!oy mejora de jos blones Comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinari

kel ) gjuslos requaridos v se filaran las nuevas cuotas g Dagar por cada
a3 que seran exigibles a partir del mes inmadiato poslarior.

»

P | " < '
T D3R _ i S . .
@I@ ENSAS EXTRAORDINARIAS.. Expensas extraordinarias son las que fije 1a

. Ty . . s . . _
g@ - propielarius pars obras ocasionales emergenles o inversiones on el Fdific ),
er(es ubrir expensas ordinarias.

5.- Los gasles de
nen en aclos de cuipa o dolo de algin copropistario o
el copropielario Y usuario responsable en forma salidaria
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Comun de Rasawa para repalamones de !os blenas de domlno cOmUn, para gastob comunes
urgentes 0 mprewstos por fusrza mayar comg accidentes y lerematos y para gaslos

programados que -deban realizarse a futuro de aguerdp & la vida (lil de malerjales y
alementas, como fa pintusa o recubrimiento exterior del inmieble y |epardclones de cublertas
y tachos. FEste fando se formara por un porcenfale de racarge no menar al cingo por cienfy
(5%) spbre-los gaslos comunes, y se incrementaré con el produsto de mulias, inlereses y eon
aporles voluntarios,

. CAPITULO VI
GQB!ERNC) ADMINISTRAGION Y REPRESENTACION LEGAL DEL - EDIFICIO

Art: 37 QRGANGS ADMINISTRATIVOS . La adminisiracian y control del Edificio estara a
cargode la Asamblea de Copropietarias, del Dirsclerio General, del Presmenle y del
Administrador. _

Art. 30.-DE LA ASAMBLEA-DE COPROPIETARIOS,«.La Asamblea de Coproplatarias es |a
méxima autoridad administrativa y se compong de los coproplelarlos o de sus raprasenianles
o mandatarios, reunidos con el quorum y ias demés condiciones exigidas fior la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el prasents raglamento interno.

Att. 30.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropletario en a Asamblea General tendra derecho -
a volo en forma corralativa y aquivalents a la alicuota de dominlo que corresponda al bien
exclusivo, seglin-sea el caso, siempre y cuando eslén aldla en sus pagos.

Art, 40, DIRECGION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea eslaré prasidlda por un Presidente
designado por la-Asamblea General. Actuard como Secretario data Asamblep de
Copropietarios y del-Directorio.Gengral, segan corresponda, el Adminlstrador sn case de falla
de éste, 56 nombrara un Secralario ad hoc, El-Presidents sera elegida por la-Asamblea para
el perfado de un affo y podré ser reslagido indefinldamente. En caso da ausencla tamporal
del Prasidente padré presidir ia Asamblea ofro coprepietario designado para 6l efeclo. Para
sar Prasldente se requiers fener la calidad de coproplstario dal Edifilo declaradn-en
propigdad horizontal.

Art. 41, SESIQONES.- La Asamblea de Coproplstarios lendra sesiohes ordinarias vy
exiracrdinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez par afio palendarla, y dentro
de log lres primeros meses da cada afio. Las sesiongs extraordinatias se raalizaran ouando
fueran convocadas, para fralar asunios delerminados en la convocatoria.

Art. 42 CONVOCATORIA- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinafas o
exlraordinarias, seran hechas par el Presidenla o el Administradur, a iniclativa prapia o a

pelicidn de uno de los mismbros del Directoria, del-Administrador o de copropielarios que-

representen por lo menos un 50% del fotal de volos dal Edificio.

En caso que el President Inistrader, .no progadigren a convooar a ASA.a
~Gengral conforme_al inglsb-aiifatok=lps copropielarios pueden aulo copvocarse ¢
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raspaldo da por to menos el 50% dei lolal de velos del mmuebip BN pmpledad ho;lzontal
sigulendo el-proceso-normal de convoeatarla,

La convegaloria se efecfuard medianie documento eserlto, con ocho dias hébiles por lo

menos de anficipacion ala fecha de reunitn, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora v
los asunigs a tratarse en ia sesion, '

Ln el oaso que no hubiera quérum en la hora sefialada en fa primera convocaloria, ésla se
entendera convocada para una sagunda reunién, pudiendo realizarse la inisma no antes de
sesenla minules despuds de la hors sefialads para la primera convocaloris, con Ia

adverlencia que la reunion se efeciuara con cualquiera-que fuere el nimero de Loproplolarroq
{jue asistiers.

No podra modificarse, en segunda convocalorla, el orden del dia eslablecido para la-primera.
Art, 43.. ASAMBLEA UNIVERSAL.- La- Asamblea Unlversal podrd reunirsa sin previa
convocgloria en eualquier momento, sismpre que congurran fodos los coprapielarios, en cuyo

caso se tralara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- F| qudrum para lag reuniones de la Asamblea Genaral, en primera
cenvocaloria, eslard integrado por la concurrencia de .un numero de copropistarios con

darecho a volo, que repressnle: mas del 50% de las allouolas de propledad. de! inmusbie

constituido e condorminie o deciarado an propiedad herizontal. En sagunda cenvocaloria, el

quorim gusdard establecido con el nimero de copropletarlos con derecho a volo, que se .

encuentren presentes.

A eleotos de reformar ol raglamento inlemo o adoplar une nuevo, deberd eslar presente el
()% de coproplatarios con derecho a volo.

1§ Secrelanio de dicha Asamblea General llevarg un regisiro-con la firma o representacion de

cada asistents.a la misma.

“ara ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada coproplelario deberd jusliflcar
enconlrarse al dfa en &l pago de las expensas comunes, ordinarias o exiraordinarias, mullas,
inlareses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad,
medianle cerlificacion olorgada por la Administracion.  Cada coprop :
propoIsion a f;ugﬁﬂwgprmh\,ct 5 alicuolas

“res denle 0 Aflmlmfl«ar r, la misma qup 50

“n\(iLLi, _\




EDTELCTE TORREMARINA ~
’ ‘C At / r.,&p

e e e e Py i e

' Art 47 VOTAGI@N Las daclslanss de Ia Aaamblea 56 tmmaran por mayorla da volos quse
reapresentan mas dea mitad delos volos que tengan los cancurrentes ala Agamblea.

Art. 48 APROBACION. DE ACTAS. Las aclas de |a-Asamblea serén -aprobadas en Ja
misma sesién; dlevaran las firmas  autdgrafas del Pregldents y del Secrelaro. &
Adminjsirador llevar bajo su responaabilidad, sl Libro de Actas en originales.

Ar. 49.- REGOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamhlaa son obligalorias para lados o8
capropialarios, arrendalarias, comedalarios, usuarles, y.an general, para lodas-las parsonas
que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble consilivido Bn condaminlg ©
dec]arddo an propiedad horizontal.

A, 50.- PERERES Y ATRIBUCIONES. Son deberes y alribugiones do la Asamblea
Genaral:

a) “Elegir y remover da sU pargo al Administradpr v al Prasidenle da la- ASdmblﬁd de
Copropietarios; esle Ultimo.a su-vez ser el Prasidente dsl Diresterio (Genaral;

by Elagir y remover de sus oargos, a Ios clncp miembros que’ conferman ol Dlreclorlo
- Ganeral,

Examinar y resolver sobre Informes, cuentas, “balances v. presupuaslos que Is
presentaran el Directorio General, el Presldente y/o gl Admintsirador;
Sefialar -de acuardo con este Reglamento, las colas de conlihucion de Qdda
coprapiefaria para las aexpensas ardinarias y extraordinarias de los blanes comunes
generales-e individualas v, seguros obligalorios,

‘Revocar o reformar Jas decislonas del Dirsglerlo (3eneral, ‘dal Prasidenie y/o del -
Adminisirador, .qus sean conlrarias. a la |sy de P:opledad Ilonzon[dl a4 su
reglamento, v a este reglamento inferno;
Expedir o reformar y-protocolizar ef raglamenta interna del Inmueble, € inlarpretarlo
con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo eslime necesario o convenignts, la ilscdlizdclbn do las cusntas y
caja de la Administracion;
Exigir al Adminisirador, cuando lo creyera conveniente, una galantia para que
regponda por el flal y correcto-dasempefie de sy cargo, dalerminando la formy &n que
ha de rendirse ssa garantla y al monlo da la misma;
Dictar lag normas necesarias -y convenienies para la ddmlnlbtlamén de log hienas
comynas det Ediflcio, .
Aulorizar al Presidenis o af Admlms rador, la conlratacion- del segura gbligalorio que
dispane la Ley de Fropisdad FHerizontal'y su Reglamento General:

" Resolver cualquler asunla inherenle a la adminisiracion del Edificio; y aqugllos que le
planteen: el Presidents, el Hdﬂ]llli&hdﬂﬂt olos bU[}I’D{)IBldHUb

Art, 51.- PEL DIRECTORIO GENERAL.- £l Direclorio General, aslara lnlagrddo por ainge .
qopropiatarios del Edificia, alegidos por la Asamblea de Copropletarios, de confermidad conlo
gslablecida en la |ey de Propisdad Horizontal y en su Reglamento General. '

Loz mlembros del Dlrectario d afio en el elercicio de su carge v podid
reglagides indefinldaments e

PROPIEDABH ORIZONT IFICTO TORREN
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Art. 52.- DIREGCION Y SECRETARIA.- El Dirgclorio General estara presidido por. su /

Presidante, elegjdo por ‘la Asamblea, v a falta temporal de @sle por olro de sus miembros

slegido para dicho efecto. St la ausencia es dafiniliva, la Asamblea ds -Copropletarios

designara su resmplaze. Acluard come Secrelario del Direclerio-General, el Secrelario de fa.
Asamblea de Copropletarios, gulen tlene solamente voz y ng volo.

Art. 53.- RENUNGIA - El Bireclorio General deberd aceplar las enuncias y conceder |as
licencias soliciladas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
regular 'y que las formulacionss no fueran dolosas o intempeslivas,  Las perlinentes
resaluciones -deberan constar en el acla de la respeciiva reunidn. A falta de resoluclon
favorable, el miembro respeclivo debera oon%lnuau en sus Iunuone% hasta lanlo sea
rapmpla?adn

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.. EI Directorio General se convocard y tendré
sasiones ordinarias y exlraordinarias. Lag reuniones ordmanas se las realizardn duranta los

lras primearos meses de cada afio, y las exiraordinarlas, durantae los nueve {llimos meses det
afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERBALES.- EI Direclorio General podré reunirse ‘sin previa

“convocatoria en cualduier momento o lugar, slempre que- concurran lodos sus- miembros
princlpales, en cuyo caso se lralard de una reunlén universal,

Art. 56.- QUORUM - EF quorum para las reuniones del Directorio Gensral estaré infegrado por

la concurrencia de un nimero de miembros que representen méas de la milad. Si ho-hublere

tal qudrum se hard una segunda convocalorla, la que podré iniclarse una vez que hayan

trangcurrddo al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con la adverlencia que la reunian se-efecluaré con cualquiera que fuere. el nimero
~ de miembros que aslstan.

Ar, 57.- REPRESENTACION.- A las reumoneq del Direclorio General asisliran su
Presidente, sus miambros v el § nﬂreiano del mismo. De ser e caso, el Direclorio General
podra invilar a una o varias persenas para-tralar especificamente el asunlo inherente- y
nunlualizaco en la convocaloria. El Directorlo podra solicilar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionates que, asisliran-con voz pero sin voto. En ningin ofro
casu s6 permiliva fa parlicipacion de'persona alguna, inclusive ratandose de copropietarios
det adificio.

58.- VOTACION Y DECIS!ONFS Cada. miembro-del Direclorio General tiene derecho a
sforio General se-tomaran por mayoria de volos que
concurrenles a Ya-sesion.  En caso de empale en lg

- Las aclas del Directorio General deberan ser

' iaa firmas gutografas del Presidente, del Direclorio

Jiml y. o & 4 e de lo resuelto. E! Secrelario llevard bajo su
)pnnsabmdad i A surifones 8 JasActas orignales,
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Art. 80 -RESOLUCIONES - Lag resoluciones que -adapte el Dirsclorio General -sen
obilgalorias para todos los coproplstarios, amendatarios, comodalarias, usuarlps, y an
gensral, para todas Jas personas qiie ejerzan derechos de uso sobre bienes exclugives yvio
camunes-del Edificio, '

Art. 81 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTQRIO GENERAL.- Son daberes y
alribucienes del Directorio Ganeral:

a)  Examinar y paner a ‘consideracion da | Asamblea-de Copropielarios las cuentas,
balances, presiipusslos e informes que le pregantare .l Adminisiracion;

by  Preparary poner a considsracion da i Asamblea de Coproplelarios la proforma del
presupusslo anual de gastes del edificio: la fue nacasariamenle ird acompafada
de los planes y pragramas que so-fealizaran y ejeoutaran; o
Preparar y sugerr a la Asamblea. de Copropletarios f .aporie -de cuptag
extraordinarias, de acuerdo con las necesidacdes ds) Edificlo,
Rreparar un informs permanorizado sobre las .palizag de sequro que Inlerasen a log

 hisnes del Inmuable. declarad en prapiadad horizental;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropisiarios para su aprobacion, en
cencardancia con la Ley de Propisdad Horizonial y el. Raglamento General, el
froysclo de Reglamento Inlarmo -y las-normas NBoasarias.y convenisntes para la
administracién de los bienes. comunps del inmuable v la- armdnica relacion de oy
goproplelarios; : _
Previa resolucian-de la Asamblea, centralar a Ia persona que desempedard la
administracién del Edificio:
Autorizar per -eacrito al Administrador, para que.confrale log servicios de los
ampleados necesarios para la adminlstraclén de log blanas comunas, y sefialar sus
respeciivas remunsraciones; y, : '
Resolver cualquier cuestién. Inherents a la administraclon del Edificio, v aquellos
asunlos-planieados por fos capropletarios y ta Administracion. :

Adicionalments, poera elercer las demgs deberes y atiibucionas que le.aslgnan la Ley de
Propledad Horlzantal, el Reglamente Genaral y esta raglamenio interno.

Art. 62.. DEL PRESIDENTE. £| Presidente de la Asambled Ganeral de Copropietarios,.que
ademas seré el Presldente del Direotorio General 690N corresponda, seré slegido por (a
Asamblea General para el parfodo.ds un afc y podré ser reslagide indafiniddmente. Para gr
Presidente se raquiers taner la calidad da Copropietario,

At 83.- ATRIBUCIONES Y DEBERES [3EL PRESIDENTE.- Son atributiiones v deberes
del Presidente: - _

8) Canvacar y presidir las reunionss de la Asamblea de Coprapielariog y del Diraglorio
General, seglin corresponda; P _

b} Ejercer af volo enlas reunlones de'la Asamblea General y en las del Direciorio Ganeral
y, cuando sea del caso, dirimir Ia volaclén ejerciendo el mismo; -
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¢) En caso de faltls o Impedimento lemporal del Adminislrador, designard

Seacds CM,\

4

provigionalmenle su reempiazo o delegara a olre copropielario las mismas hesla que. se ;

resuelva lo mas convenignte;

d) Previa aulorizacion de la Asamblea General, contralara una poliza de seguro conlra
incendio y dafios a los asesnsores, segun lo dispueslo en la Ley de Propiedad Horizontal v,
culdar de sus oporfunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratarg &
faver de los copropiefarios; y,

g) Cumplir las funclones gue le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directono
General y aqudlias establecidas en 1a Ley de Propiedad Horizonlal, el Reglamento Genesal y

ste reglamenlo inferno.

At 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que-ejerza la administracion del Edificio, serd

elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el perlodo de un afio, pudiendo ser reelegida

indefinidamente. Para ejercer la adminislracion no se requiere ser copropielario del inmueble. -

Si la persona qua ejerza ia admislracion faitare lemporalmente, se delegard a oiro
capropislario asas funciones y, si la falla fuere definiliva, la suslitugidn serd resuelta: por-la
Asamblea General, ‘

Ari. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alrbucionas y deberas
da la persona que ejerza la
Adminlstrasion:

a)  Administrar los bisnes comunas del Edificio, con el mayor celo, eficacia y denlio de-

s limiles eslablecidos en la Ley de Propiedad Horizonlal, en el Reglamenic
General y an este ragiamento inlemo; '

Adoptar oporlunamenle las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Ldificio v ordenar las reparaciones que fueran necesarias,

Presentar a la Asamblea General ¢ al Direclorio General, para que esle a su ver

ponga an conslderacion de fa Asamblea de Copropietarios, $8QUN correspenda, con-
la pariodicldad que tslos le sefialen, las. cuentas, balances, proyectos. de-

presupuesto, estados de siluaclan e informes sobre 1a adminislracion a su caigo,

Preparar y presentar a la Asamblea de” Coproplelarios para s aprobacion, s
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Regiamento Genaral, el

aclo de raglamenlo inlemo y las normas necesarias y convenientes para 13
(ﬁ"Sﬂnﬁi;ﬂfa(:kﬁﬂ-d@ los bienes comunes del inmueble v i arménica relacion de los

.

okfelanios;

T Al | f y o ' : - ey o

aade donlro de los primeros diez dias de cada mes ¥ maniener bajo su:
A K . ' X ) L X 7
ﬂifs;ﬁihdad personal y pecuniaria, las cuolas ordinarias vy extraordinarias de los..
iy ’

rablagarios v, en caso de mara, en primera instancia realizar una geslion de cobro

Slaly, si persistiers la mora-en el pago, daberé cobrarlas, juntamenle conlos

Bs eslablacidos v los da mora,.de acuerda con 1o gatablecido en la Ley de

adad Horizonial, su Reglamento Genaral y esle reglamento inlemo;. -

ar en sus funciones, devolver los fondos v bienes que luviere a i 6argo Y
far los informes respeciivos;

acasionados en los bienes comunas del Edificio;

3 ! sidvdel copropletario, anandalario o ysuario causanig, g

ponsable. de | daiios.  Agfypismo, ordenarg la reparacion de los dahos
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ooasionados en lpg bienas comunes indlviduales o an fog exclysivos def ;-_E'diﬂblo;
roduzcan o puedan Hegar a produciy menoscaho a la

. La reposicion de diches dafles se realizara a

lo o usyarlg causante o' regponsable dp Jog

~ Solleitar que se dicte, 1a Imposicidn de sanciones y multas a los copropialarios
Infraglorss o que taussn.dafios a la propiadad horizontal. El prodicty ds dichas
sanclonas y multas Ingresard-al Fondo Comjp de Reserya; .

Celabrar los gontralos de  adquisicion, aendamlento de blengs o servicios
necesarios para fa adminjs i6n, reparacion, 8jo i

los bienes comuneg del inmughla conslityido en condominio o deglarado en
propiedad harizonlal, deniro de log montos y can Jas aulonizacianes respectivas :
Pravia las autorizacipnes correspondianles, calebray eoniralos de lrabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la adminislracion,
conservacion, limpieza ¥ seguridad de fos blgnes del Edificio; vy, cancelar lag

. plida y oporfunamen ar comin &

enlidadas piblicas ¥ privadas; . :

Custodiar y-manejar el dinero y Jag pertenenciag comunes, abrlr cuantas hancariag y
de olra Indole, Y glrar contra ellag hasta por los valores y con las debidas
alorizaciones. Manefar un fondo rotalivo para adquislelones pequeiias, pagar
cumplidamente lag deudas .comuneg ¥, en general, conduoir pralija-y eficlentemante
la gastién 60onoMica. Las cuenias banearias pedrén llevar firmas conjunias con la
del Presidante, sl as! | dispone la Asamblag de C@propletados; _

- Llevar, con Sujeclon a los principlos de a iAcnica conlable, Ja conlabitidac de la
Administraclén del inmuchle constituldo en condominio 0 declarado en propiadad
horizonta: ‘ o : .

Lievar un libro da reglstro de copropigtarios, :
Wsuarios da inmuebles | |
igspectlvas cuotas ds dg; S

Cumplir y hacer cumplir las rasoluclonas, disposicionas y brdenes-aitianadas de Ja
Asamblea de Coproplelarios, def Directorio Genera Y da su Presidenld;

. Conservar an orden y debidamenie archivados lns {ltulos dal Inmueble. tonstituido en
condominio o daclaradg. en propiedad herzontal, plarios, memotlas y deinés
documenios Corespondientes a 3. conslrucelon del “mismo, asl como lado
documento, convenio, conlralo, poder, comprobanta de ingrasos y eii}resos‘ y-lodo
aquello que tengan relacion con el inmuable; L
La correspondencia ds |g administracion del Edificio, seré firmada por 8l Presldenle .-
yio por el Adminisirador; '

Cumplir y hacer cumpiir la Lay de Propledad Horizonfal, SU Reglamerilo General, y
85te reglamento intarno, ordenanzag muniolpalps Y demés normas relacionadas con
1a Prapiadad Horizontal, asi como las resolucionas y digposiciones amanadas dalas
6fganos de Admini [brdaldnmuable: :

]j[t L) ]311'. “j T (}” ]f}f’i' ‘i‘\]—“i-" i {r‘i:’l_"l YEVOYDS Py o i g
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5) Adoplar medidas de segurldad lendienles a precaulelar la integridad fisica de los

coproplefarios y usuarios en ganeral v, de log blenes del Inmusble consiiluido. en

condeminio o declarado en propiedad horlzonfal; '

Previa aulorizacion axpresa vy por escrilo de la Asamblea de Copropislarios;

contratard las pdllzas de saguro adiclonales que sean necesarias 0 convenienles

para el inmueble, : '

Elaborar v presenlar a la Asamblea General de Coproplelarios, el presupuesto.

operaclanal anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropislarios, sf cobro de euolas

extraordinarias para casos de emergancias y aquelios que vayan de acuerdo con las

necesidades de! Edificio; ' .

Reaizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar aulorizacion aiguna, en -

caso de Inminenle peligro de rulna del Inmueble o amenaza para la seguridad o.

salubridad de ias personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demds deberes y aliibuciones que Je asigne la. Ley de Propiedad

Horizonlal, su Reglamenlo General, y el presenle reglamento inlerno, asi como 1as

resolucionas de los Organos da Adminisiracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LLEGAL.- La representacion legal, judicial y exirajudicial do los
copropietarios. del Edificio Torremaring, la ejerce Individualments, al Presidenls y ol
Administrador en lodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CARITULO VIt
DE LASEGURIDAD

Art. 67.- BISTEMA DE SEGURIDAD.- Fl coslo del sistema de seguridad que se conlrate en
ol Edificio, serén asumidos a prorrala de.cada allcuota.de propiedad por cada departamento y-
por cada uno de los coproplelarios de cada uno de ellos,

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualqulor conlroversia que sura enfre los copropislarios o usuarios del  Edificio,
podra ser somelido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y surario, que se vanlilard
<t A g la Asaimblea de Copropislarios,

WMAN
Moy £’

k)

i Hlsfjo, los copropietarios podran convenir, previo acusrdo por eserito, que las
fickgs que surjan entre ellos, .an relacion con los darechos de utilizacion y goce
;fg&%’prupiedadas exciusivas o sobre los bisnes comunus del inmuebls declarado

' 'éﬁ]ﬁdad horlzontal, serdn sometidos a los progadimientos previstos en-la Ley de

'L@.&‘] Mediacién, publisada en ef Registro Oficlal No, 145 del 4 da septiembre de

7% yadlsposicion legal en contrario. ‘

FUTLOATY VIO AL BIOVICIO TORTEM A NN A
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CARITULOX -
FROMOCION Y RUBLIGIDAD

Art. 89.- PROMACION Y PUBLICIDAD.- La putlioldad y prornooidn;pa_r_ﬁcularéde eada uno
de los.departamentos correr4 de cuanta de cada uno de 8u8 propielarios.

MZQM.‘ELP_{S’SBH(B reglamento, fue aprobado por la Asamblaa da Coproplelarins. del Ediflclo -
Torremarina, celabrada el : -

Manta, Junlofi?.del 2,008




4
)
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PROPIGDAD HORIZONTAL

Tii bnse al infopme No. 268:DPUN GAAG P.H.# 014-1438, de Junio 16 de 2008, -
emiiido por el Arg. Galo Alvares Gonzhler, Director de Planeamiento Wibdno (o),
alento.& lo pregerito on el Art. 7 de Ja Ordenanza de Propisdad Hofizontsl, ol susefito
Alvdlde de Mana y, de acuerdo a lo solicitado pot el Arg. José-Susa Talenti, Getente
Téenieo de lCompafita Torréinaritima S.A., propietatia-del predio de clave ealaglral
#1071603000, ythicado 1 las Avenidas Mal y M4 entre las eadloy 24 y 25 del bitrio
Jil Mursiélago. ‘de In parroquia Manta, ‘canton Manta; hace esta declaratorin
autorizando la incorpotacion al Réginien de Propiedad Horizontal del edificio
denomivado “TORIEMARINAY, -

Héagase saber de esla deelhratorin al sefior Director de AvalGos, Catastros y Registros
de ostn Municipalidnd parg que. pleceda como lo deterinina ol itciso 2° dol
mencionado Act. 7 de la Ordenanzd de Propisdad Horizontal.

Manis, Juwio 16 de 2008

Con i;etaliﬁ"de junio 16 de 2008, la seflora Advaldy
Cevillos, en uso de la facultad que le otergisl Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
“Horizontal, y en base al inforoe Me, 268:DPUM-GAAG 1. i'14-1438, de Junio 10
de- 2008, emitida por el Arq. Galo Alvarez Gonzélez, Dlrector de Planeamiento
Uiliano (e), provedié a elecluar la declaralorié, autorizando la incorporasion al
Régimei de ropiedad Horizontal del edificio “) ORREMARINA”, ubicado en las
Avenidas M-1 ¥ M-2 entra las Calles 24 y 25 del barrio Bl Murcidlago de la parroguin
Manta, canltdén Manin, con clave catastral # 1071603000, de propiedad de la
Compafiin Torremaritima S.A., soliciiado por el Arq. Josd Susa Talenti, Gerenle
Téonico de ln Compailla citada,

Manta, junio 1 G do 2008

N MA
p\‘i}%u M{ﬂ?
yany,
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¢ Empresa Publica Municipal
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g Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Apertura: de mayo de 2009

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod Catastral/Rol/1dent. Predial: 1071603118

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 6P-605 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". Ubicado
en el barrio el Mm Eeﬁla parroquia Manta, Se planifica con los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, Cocina, Bafio, Dormitorio y Bale6n y se circunscribe dentro de los siguientes
I n d e r o s y m e d i d a s
POR ARRIBA: lindera Departamento 7P-704 Y 7P-706. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 5P-505. POR EL NORTE; Lindera con drea comtn circulacidn, y Departamento
6P-606, partiendo desdc el Oeste hacia el Este con 7,40m. POR EL SUR. Lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-05, Partiendo desde el Oeste hacia el este en 0,50m., desde
este punto en linea curva con 2,00m., desde este punto 0,50m., desde este punto angulo 90°
con 1,60m., desde este punto angulo 270° con 4,45m. POR EL ESTE: Lindera con
Departamento 6P-604 y drea comun ducto, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,10m.,
desde cste punto con angulo 90° con 0,50m., desde este punto con dngulo 270° con 0,60m.,
desde este punto angule 270° con 0,50m., desde este punto éngulo 90° con 3,35m.POR EL
OLSTE: Lindera con Departamento 6P-606 en 8,15m.AREA.50, 37 m2 ALICUOTA %.
0,0109. AREA DE TERRENO: 9,96 metros cuadrados. AREA COMUN., 19.01 metros
cuadrados. AREA TOTAL. 69,38 metros cuadrados SOLVENCIA, EIL DEPARTAMENTO 6P-
'”.3 DEL_;EDIF ICIO DENOMIN xf&QQ__“ll“_QR,REMARINAA". Se encuentra libre de gravamen.

| ,, | Nimero y fochm 0c inseripedn Eol il |
Compra _Vcﬁta Compraventa 1814 17/08/2006 24344
Hip'd'tecasr y Gravamenes Hipoteca Abierta 637  04/06/2008 8.352
Compra Venta Compraventa 1.462  04/06/2008 20,164
*Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal 2 23/06/2008 402
Planos Plano de Terrenos 3 23/06/2008 226
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién de Hipoteca Q3¢ 03/08/2009 1

|
E
[

Compra Vents Compraventa 3.44¢ 14/12/2009
X Compraventa " s, L 20/07/2010

Ficha Registral; 14134 ! Hgina:\l !
]




1/ 4 Compraventa
. Inserito el 1 jueves, 17 de agosto de 2006

Toma: 1 Folio Inicial: 24,344 - Folio Final: 24.360
Nimero de Inscripeion: 1.814 Niimero de Repertorio;

©Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ) Manta

TFecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 26 de junio de 20006
Escritura/Juicio/Reseluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terteno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parroquia Manta del canton

M a n t a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario _ 80-0000000004084 Compaiiis Talkic S A Manta
Vendedor 80-0000000004979 German Gyling Nancy Patricia Casado Manta
Vendedor £0-0000000004214 Santos Cevallos Edgar Alberto Casado Manta

2/ 2Jipoteca Abierta
Inscrito el | miéreoles, 04 de junio de 2008

Fomo; 1 Folioc Inicial: 8.352 - Folio Final: 8.372
Nimero de Inscripeion: 637 Nimero de Repertorio: 2.826
Oicina donde se guarda el ariginal:  Netaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgmﬂientor’Providencia: viernes, 09 de maye de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn: '

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABRIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compafiia Torremaritima

representada por su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Bance Internacionals S.A. legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:.
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional $ A
Deudor Hipotecario 80-0000000004087 Compafia Torremaritima 8 A

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:.

Compra Venta 1462 0d-jun-2008 20164 20178

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 04 de junio de 2008
Tamo: 1 Folio Iniciai; 20.164 - Folio Final: - 20.178
Mimero de Inscripeién:  1.462 Namero de Repertorio: 2.825
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008

Escrifura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucifin:

1.~ Observaciones:
COMPRAVENTA. La Compaiia TALKIE 8.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy

Patricia German Gylling, la Compaiiia TORREMARITIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General

$ r. E d g ar A . 8§ a nt o s C.x_-zvallos

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . . ) o
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social {stado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000004087 Compafiia Torremaritima S A }Q* Manta

Certificacién impresa por: ZiilS Ficha Registral: 14134 Y Pigina: 2 de 5

\

. |




Vendedor 80-0000000004084 Compafia Talkie S A Manta 3&‘ ‘

¢.- Esta Inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en: N
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final: Ny
Compra Venia 1814 17-ago-2006 24344 24360

»
4/ | Propiedad Horizontal
Inscrite el :  lunes, 23 de junio de 2008

Tomo: ! Folio Inicial: 402 - Folio Final: 472
Nimero de Inseripeién: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Iforizontzl del Edificio denominade TORREMARINA. Representado por el Sr, Edgar

Alberto Sactos Cevailos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional cn su calidad de Acreedor Hipotecario,
manifiesta su aceptacion con la Constitucian de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA,

Ya que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional.

b.- Apeltidng, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdr Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000005687 Compaitia Torremaritima S A Manta
c.~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeitn:  Fee. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164 20178

37 1 Plano de Terrenos

Inserite el @ lunes, 23 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230

Namero de Inscripeion: 15 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008

Escritura/Juicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Canstitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina”. Se aclara que ¢l mismo se encuentra
hipotecado al Banco Internacional, vy que la hipoteca continda en Vigencia,

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
Propietarin 80-0000000005687 Compafiia Torremaritima § A - Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en;
Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 12 23-jun-2008 402

&/ 2 Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el @ Tunes, 03 de agosto de 2009
Toma: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimers de Inscripeion: 939 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tereera
yspre del Cantén: Manta
o MANTA Mo . . . . e
ncha m;&,ﬁgrgnmwnto/Prav:denma: viernes, 17 de julio de 2009
Sl 7J%}@0.’Reso]ucién:
o A
echi g Hes#lcion:
: th ik My . .
rgagihlis: - ' o
LefABBn de Hipoleca. de! Departamento 6P- 603, Bodega B-42, Estabiof ari(/icnto p.4z
N
\/\ de

~

ot W
X Hu ,0\’ \ H <
N,:"::r:‘q -$ Certificacion impresa por: Zwis Ficha Registeal: Piginz: 3 )




b= Apeftidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RY.C.  Nombre y/o Ruzén Social Estado Civil  Domicilia

Acreedor Hipofecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A - Manta
Deudor Hipotecario 80-0000:000005687 Compaiin Torremaritima 5 A . Manta

c.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en: o
' NoInscripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

637 04-jun-2008 8352 8372

74 4 Compraventa .
Inscrito el lunes, 14 de diciembre de 2009
Temo: 94 Folic Inicial: 56.634 - Feolio Final: 56.662
Niimero de Inseripcién:  3.440 Niunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre def Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resoluéitn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa de un Estacionamiento P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T. o r r € m a r i n a

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre 'ylu Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034432 Compaiiia-Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compafia Tarremaritima S A Manta

¢.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Hotizontales 12 23-jun-2008 402 472

&/ 4 Compraventa
Inscrito ef: martes, 20 de julio de 2010

Tomo: 48 Folie Inicial; 29.881 - Folio Final: 29.909
Nimero de Inseripeién: 1.699 Nimero de Repertorio: 3.952
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de junio de 2010
Escriturn/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolueidn:

a.- Observaciones:
C o m p T a v & n { a

*El Sefior. Jorge Rodolfo Perdomo Zambrano. por los derechos que representa como Gerente de la Compania
Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia., Ltda.
*Inmueble consistente en el Departamento 6P-603, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio
TOREMARINA, ubicado en el barrio el Murcielago, de la parroquia Manta, Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

10-01695962 Dutan Andrade Sergio Giovanni Casado Quito
Vendedor 20-0000000034432 Compafia Suministros y Proyectos Electrico Manta

- ¢.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta(n)' en:
" Libroz o No.Inseripeién: Fee, Inseripeibn:
- Compra Venta 3440 14-dic-2009 56634

Certifieaciéa impresa pors Zoi¥ Ficha Registyal: 14134




| Planos
Compra Venta
LF’ropiedades Horizantales

Elaborado por : Zayda Azucena Saltos
130730043-2
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Certificacifo impresa por: Zuiy

\

" i E{,\JF

T nﬂlﬁm

Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamei.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 14134 Pigina: 5







mpresa Publica Municipal
egistro de ia Propiedad de

14125
0L A

Cnnforme a Ia sohmtud Numero 95955, certifico hasta el dia de hoy Ia F‘u:ha Reg'stral N

INFORMACION

Fecha de .Aperturér hmes .04 de mayo de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predip: Urbano
Cod.Catastral/Rol/dent. Predial:

LINDERQS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO P-42 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". el

mismo que tiene los siguicntes medidas y linderos, POR ARRIBA: lindera con
Lstacionamiento P-18. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL, NORTE: Lindera
con Estacionamiento P-41 en 5,10m. POR EL SUR, Lindera con Estacionamicnto P-43 en
5,10m. POR EL ESTE: Li.ndera con 4rea comun circulacion en 2.62m. POR EL, OESTE:
Lindera con Bodega B4| rampa en 2,62m. AREA. 13,26m2, ALICUOTA % 0. 0,0029. AREA
DE TERRENO: 2,62, metros cuadrados, AREA COMUN. 5,01, metros cuadrados , AREA
T OTATL . I 8, 2 7 metr o s c'u'adrados .
SOLVENCIA. El ESTACIONAMIENTO P-42 DEL EDIFICIO DENOMINADO
"TORREMARINA".

i
!

Avenida 4 y Caile 11

1071603020

libre

se encuentra de gravamen,

RESUME

Compra Venta
Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta

Prapiedades Horizontales

Planos

Hipotecas v Gravdmenes

Compra Venta
ompra Venta

\]0\ [\IIF‘NT TFOS REGISTRALFES:

Inscrito ¢l :

Tomo:

1 Folio nicial;
Ntiimero de Inscripeién:
Oficina donde se gusrda el originak:

Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

"U’pm;\r aciones:

Mwnug tsi*qm ubicado en la Avenida M-I - M-2 calle Veinticuatro

1.814

(_(;l_p]"l\’ﬁnld

Hipateea Abierta
Compraventa

Propiedad Herizontal
Plano de Terrenos
Cancelacion de Hipoteca
Compraventa

Compraventa

jueves, 17 de agosto de 2006

24.344 - Folio Finpl; 2«
Nimnero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 26 de junio de 2006

n

Cerlificarion impress pors (el

TS 1770@2005
637 04/06/2008
1462 04/06/2008
12 23/06/2008

15 23/06/2008
939 03/08/2000
14/12/2009
2000772010

Darrio El Murcielago |

t

24,344
8.352
20.164

5




2/

3/

.b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario - 80-0000000004084 Compaiiia TalkieSA Manta
Vendedor 80-0000000004979 German Gylling Nancy Patricia Casado -  Manta
Vendedor ~ 80-0000000004214 Santos Cevallos Edgar Aberto .

? Hipofeca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 04 de junio de 2008

Tome: 1 Folio Inicial: 8352 - Folio Final: 8.372
Niimero de Inseripeion: 637 Nimero de Repertorio: 2.826
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

1.~ Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaiifa Torremaritima
representada por su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacionals 5.A, legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario . 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Deudor Hipotecario 20-0000000004087 Compafiia Torremaritima S A Manta

c.- Esta Inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Jnicial:  Folio final:

Compra Venta . 1462 04-jun-2008 20164 20178

4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 04 de junio de 2008

Toma: i Folio Inicial: 20.164 - Folio Final: 20.178
Niimero de Inscripcién: 1.462 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: : Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 89 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucibn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. La Compafifa TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy

Patricia German Gylling. la Compaflia TORREMARITIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General
S +. E d g arx A . 8 a n t o s C e v al 1l o s

b.- Apcllidog, Numbres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdin Social Estado Civil meicilio
Comprador " 80-0000000004087 Compadia Torremaritima S A Manta
Yendedor £0-0000000004084 Compaiia Talkie S A Manta

" g.- Bstainscripcion se reflers a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.lascripeién: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1814 17-ago-2006 24344 24360

\\

Cerfificactén impresa pors Cle¥ Ficha Regintral: 14125 wgimﬂ




4/ 't Propiedad Horizontal
loscrito el lunes, 23 de junio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 402 - Falio Final: 472
Niwmere de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera
Nombre det Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion: '
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA, Representado por el Sr. Edgar
Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipoteca
manifiesta su aceptacion con la Constitucién de Propiedad Horizontal de! Edificio denominade TORREMARINA,

Ya que ¢l mismo se¢ éncuentra hipotecado al Banco Internacional,

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Soeial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005687 Compaifiia Torremaritima 8 A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripeién: Fee. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio finai:
Compra Venta 1462 04-jun-2008 20154 20178

37 1 Plano de Terrenos
Inscrito el :  Junes, 22 de jurio de 2008
Tomo: 1 Folio Tnicial: 226 - Folio Final: 230
Nimero de Inscripeion: 15 Nitmero de Repertorie:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre def Cantda; Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucitn;

Fecha de Resolucién:
a.- Observacioncs: ¥
Constitucion de planos del Edificio denominade TorreMarina". Se aclara que el mismo se encuentra

bipotecado al Banco Internacional, ¥ que la hipoteca continta en Vigencia.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Céduta 0 RU.C.  Nowmbre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Propictario 80-0000000005687 Campaiiia Torremaritima S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere 3 la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales 12 23-un-2008 402

¢/ 2 Cangetacién de Hipoteca _
Inscrito el :  Junes, 03 de agosto de 2009
Tome: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final; 1
Nimero de Inscripeion: 939 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda of original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de julio de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
,g:plwum_ de Hipoteca. del Departamento 6P- 605, Bodega 1-42, Estacionamiento P-472
R WANTA N,alﬁ;ﬂ,’.’ .
b Wt
Nambre y/o Razén Social . Estado Civil Domicilio

80-0000000000156 Banco Internacicny] 8 A Manta

Certilicacids impresa part Le¥ Ficha Registral: (4125 Pigina: 23
Y o
”;*‘Q’.( ", ﬂq: el
By gty
gy et




Deundor Hipotecario £0-0000000005687 Compaiiia Torremaritima S A

" ¢.- Esta Inscripcién se refiere a ta(s) que consta(n)} en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inseripcifn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes, - 637 04-jun-2008 8352 8372 .

7/ 4 Compraventa
Inscrito ¢l :  lunes, 14 de diciembre de 2009

Tomo: 9 Folic Inicial: 56.634 - Folio Final: = 56.662
Niimero de Inscripcién: 3.440 © Namero de Repertorio: - 7.052
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ~ Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de un Estacionamiento P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T o t r [ m 2 T i n a R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y!o Razdn Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 20-0000000034432 Compaiiia Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compaiiia Torremaritima 8 A Manta

c.- Esta Inscr[pcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Ingcripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 12 23-un-2008 402 472

8/ 4 Compraventa
Inscrito &l :  martes, 20 de julio de 2010

Tomo: 48 Folio [nicial: 29.881 - Folio Final: 29.909
Nimera de Inscripeibn: 1,699 Nimere de Repertorio: 3.052
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolncibn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: _
c o m P t a v e n "%,%, 1:‘15: )
B SEB - ;
*El Sefior. Jorge Rodolfe Perdomo Zambrano. por los derechos que representa como Gerente c:%ﬁﬂtml‘ﬁﬁ Ta
Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia. Ltda.
*Inmueble consistente en el Departamento 6P-605, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio

TOREMARINA, ubicado en el barrio el Murcielago, de la parroquia Manta, Canton Manta.

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad . Cédulza o RU.C.  Nombre y/o Razon Social _ Estado Civil  Domicilie
Comprador 10-01695962 Dutan Andrade Sergio Giovanni i Casado Quito
Vendedor 20-0000000034432 Compaiia Suministros y Proyectos Electrico Manta

c.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No,Inscripeidn: Fee. Inseripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3440 <o 14-dic-2009 56634 56662

Certificatién impresa per: CleS Fitha Reglstral: 14125




AL DE MOVIMENTOS
}r Libro Niinero de Inscripeiones | Libro
| Planos ' B

Nilmmero de Inscripciones
Hipotecas y Gravamenes 2 ;
Compra Venta !

Llj‘_ropigdades I-_iorlzontales

Los movi

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi

cacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las: 15:04:22

del martes, 24 de septiembre de 2013

A peticién de: v Gapi by £

e 25 N T

L Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impress por: Cled Ficha Registral: 14125 Pagina; 5 de §







Ly

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Mania£P ~ (BRI

Avenida 4 y Calle 11

ifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 1412

Fecha de Apertura:

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1071603039

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGAWM "TORREMARINA". ubicado en el Barrio
EITURCIELAGO de la Parroquia Manta del Canton Manta, y tiene los siguientes medidas
y lidneros, POR ARRIBA: lindera con 4rea comun circulacion, POR ABAJO: Lindera con
terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con Bodega B41 en 1,45m. POR EL SUR. Lindera
con bodega B43 en 1,45m. POR EL ESTE: Li.ndera con Estacionamiento P-42 en 2.30m.
POR EL OESTE: Lindera con area generador en 2,30m. AREA.3,34 m2, ALICUOTA %.
0,0007. AREA DE TERRENO: 0,66 . m?2,
AREA COMUN. 1,26 m2. AREA TOTAL. 4,60 m2, SOLVENCIA. BODEGA B42 DEL
EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

MOVIMIENTOS REGISTRALES;

;
i

Ao
Compraventa 17/08/2006
Hipoteeas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 04/06/2008
Compra Venta Compraventa 04/06/2008
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23/06/2008
Planos Plana de Terrenos _ 23/06/2008
Hipotecas v Gravamenes Cancelacion de Hipoteca 03/08/2009
Compra Venta Compraventa 14/12/2009
Compra Venta Compraventa 20/07/2010

4 Compraventa

Inscrite el @ jueves, 17 de agosto de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  24.3d4 - Folio Final; 24,360
Namero de Inscripeién:  1.814 Nimero de Repertorio:

-Oficina dende se guarda el original; Notar{a Tercera

Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providenciz: lunes, 26 de junio de 2006
EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
y k‘{gnﬂrwrgbicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielage , parroquia Manta del canton

Soat, akwTA gy 44,4‘/
,':?*,;. ’.M‘_.... P Y,

24

Cerfificacion impresa por; Cla¥ Ficha Regisiral: 14129




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Céduls o RULC.  Nombre y/o Razon Social . Estade Civit  Domicilio
Propietario  80-0000000004084 Compafin Talkie S A N - Manta-
Vendedor 80-0000000004979 German Gylling Nancy Patricia ~~ Casado - Manta
Vendedor 80-0000000004214 Santos Cevallos Edgar Alberto Casado Manta

/ 2 Ripoteca Abierta _ ' ' ‘ Efp
Inscrite ¢l :  miércoles, 04 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Imicial: 8.352 - Folio Final: 8372
Niamero de Inscripeidn: 637 Niimero de Repertorio: 2.826
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Regolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Comp afifa Torremaritima
representada por su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacionals S.A. legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad " " CtdulaoR.U.C.  Nombre yio Razon Social  Estado Civil * Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Deudor Hipotecario '30-0000000004087 Compafia Torremaritima S A Manta
" ¢~ Esta Inscripcién se reflere a la{s) que consta(n) en: :
Libro: . ' No.Inseripeién: Fec. Inseripeién: . Folio Inicial:  Folio finalk:
Compra Venta ' 1462 04-jun-2008 20164 20178

1/ 4 Compraventa Eﬂ-’fp@&ﬁ

[nscrito el :  miércoles, 04 de junio de 2008 iy NN
Tomo: 1 Folio Inicial: 20.164 - Folic Final: 20,178 :
Niimero de Inscripeién:  1.462 ‘Nimero de Repertorio: 2.825

Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera

Nombre del Cantén:’ . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. La Compafifa TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy

Patricia German Gylling. la Compafiia TORREMARITIMA S.A. debidamente répresentada pot su Gerente General
§ r . E d g ar A . S a n t o s Ccval]os“

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socizl Estado Civit  Domieilio
e —Comprador. - . .. . 80-0000000004087 Compaiiia Torremaritima S A Manta
Vendedor 80-0000000004084 Compafiia Talkie S A ‘

c.- Esta Inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n} em:
Libre: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripein:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1814 17-ag0o-2006 24344 24360

¢y,
g\ﬂ‘_':‘hb

L

Certilicacion impresa por: (leS Ficha Registral; 14129




4/ l.Propiedad Horizontal
Inscrito el ;  iunes, 23 de junio de 2008
Tomo: i Folic Inicial: 402 - Folio Final: 472
- Ntumero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:
itucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar
Alberto Santos Cevallas. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario,
manifiesta su aceptacién con fa Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominada TORREMARINA,

Ya gue ¢l mismo se¢ encuentra hipotecado al Banco Internacionat,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Rezén Social Estado Civil  Domicilio
Propictarie 80-0000000005687 Cempaiia Torremaritima S A Manta
G.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Nodnscripeidn:  Fec, Inseripetén:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164

! Plano de Terrenos
Inscrito elt  lunes, 23 de junio de 2008
Tomo: i Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230
Namere de Inscripeion: 15 Niimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
“EscriturafJuicio/Reselucibn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina”. S¢ aclara que ¢l mismo s¢ encuentra

hipotecado al Banco Intecrnacional, y que la hipoteca continda ¢n Vigencia.

ir.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005687 Compaiia Torremaritima S A Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeitn:  Fec. Inscripeidn: Folio Enicial:  Folio finai:

Propiedades Horizontaies 12 23-jun-2008 402 472

2 Cancelacién de Hipoteca

Inscrito ef :  lunes, 03 de agosto de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inseripeion: 939 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nataria Tercera

MNoinbre del Cantdén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de julio de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cang\{;mgigg de Hipoteca. del Departamento 6P- 605, Bodega I.3~42\Estacinnamicnto P-42
AT GANTA B \

Cédula o R.LLC, Nombre y/o Razon Social \ Estado Civil Domiciiio
20-0000000000156 Banco Internacional S A ' Manta

Cerificacion impresa por: Cle¥ Ficha Hegistral: 14129 Pdgina: 3




Deundor Hipatecario 80-0000000005687 Compaiiia Torremaritima 8 A Manta
c.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s} que constain) en: .

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes 637 - 04-jun-2008 - 8352

7/ 4 Compraventa
Inscrito el 1 lunes, 14 de diciembre de 2609

Tomo: 94 Folio Inicial: 56.634 - Folio Final: 56.662 .
Nimero de Inscripeibn: 3.440 Niimero de Repertorio: 7.052
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de ectubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de un Estacionamiento P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T 0 r r e m a r i n a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ' 80-0000000034432 Compafiia Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compaiiia Torremaritima S A

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue censta(n) en:
- Libre: . . No.Inscripeibn: Fee, Inscripeién: — Folio Inicial;  Folio final:

Propiedades Horizontales 12 23-jun-2008 402

8/ 4 Compraventa -
Inscrifo el :  martes, 20 de julio de 2010
Tomo: 48 Folio Inicial: 29.881 - Folio Final: 29,909 . 4 T
Niimero de Inscripcién: 1.699 Niimero de Repertorio: 3.952 Ve Mg peu?
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera o Ouied™
Nembre del Cantén: Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia; miércoles, 09 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion;
a.- Observaciones:
Compraventa. *El Sefior, Jorge Rodolfo Perdomo Zambrano. por los derechos que representa como Gezente de la

Cempafiia Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia. Ltda.
*Inmueble consistente en el Departamento 6P-605, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio

TOREMARINA, ubicado en el barrio el Murcielago, de la parroquia Manta, Canton Manta.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Socin) Estado Civil- - Domicilio
Comprador ' 10-01695962 Dutan Andrade Sergio Giovanni Casado
Yendedor - 80-0000000034432 Compaflia Suministros y Proyectos Electrico
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripelon: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Compra Venta : 3440 14-dic-2009 56634

Certificatijn impresa por: Cles Ficha Registral: 14129 Pigina:| 4 de
) ;




[Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Elaborado por : Clegtilde
130596459-

Abg. Jaime E, Dew II‘triago

a3

L9 yu3 )™
730 wua0?

Cerlificacién impresa por: CleS

AL

Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 14129







 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| DEL CANTON MANTA '

N¢ 0087043

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de patte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal
quc corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de BUTAN ANDRADE SERGIO GIOVANNT

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

1 Octubre
Manta, ———de

VALIDO PARA LA CLAVE

1071603118 ED.TORREMARINA DPTO.6P-605
1071603020 ED.TORREMARINA EST.P-42
1071603038 ED.TORREMARINA BODEGA BA2

GORLERND AUT
T MUNICIPAL




BIERNO AUTONOMO DESCEN]*RALIZADO M’UNICIPAL .
' DEL CANTON MA.NTA |

" LA DIRECCION FINANCIERA DFL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

'Apetlcmn verbal de parte interesada, CERTIF 1ICA: Que rev1sado el éﬁiaﬁﬂp&e Predios
B CuAR Y- CONSTRUCCION
en v1genua se eggﬂgnrﬂﬁﬁggﬁgg%ﬁg@é%@gﬁﬁﬂue consuste en

_perteneaente a_EDI]

. ublcada : COMERCIAL PTE...

T $38927. 79VEINTI0CHOI T NOVECTENTOS VERTID0S 797100
-~ ‘uyo —Hmﬁmeﬂmmﬁmﬁﬁ— asciende a lﬂ L’imldﬂd

_ 01 OCTUBRE 2013
Manta, de 5 debipARRAGA

** Ing. Erika Pazmifio B.

Director Financii




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

o ; . RUC: 1360020670001
Emergenclas Telctono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

s11v12 -
102 Telenire Sales 11y 42 17 0273337
LTSI uy ENJ&....: = -~ T 73 . ;

- % & )
1O v

-

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

ZOE_.mmm.m : AVALUOC PROPIEDAD:
RAZON 50OCIAL:

DIRECCION -

DESCRIPCICN

_ N PAGO:
i CAJA:
FECHA DE PAGO:

}mm\.b\.um.m:mm.rO

f}..

o g




TITULO DE CREDITO no.

SAL [«] SUJE!' O A VARMCION POR REGULACIONES DELE ‘f’

R T At g,
thamo Auténumn Domnlrnllzado

'Munlcipal del Cantén Manta
Rug: 136 oonsnnum
'I'nlfaﬂiﬂ-d'l!f?ﬁll‘-‘??

. DIRECCION

' |ED.TOGRREMARINA DPTO.67.605 |

Impuasto Piincipal Cem pra- van

TOTAL A PAGAR .-
CARLOS ALBERTO NIETO

. 1w1rzo1a 332 “VERONICA HOYOS _
Vsnmo SUJETO A VAm.qc:éM POR REGULAcroans nE tex




: . Gokierno Autt‘lnomn.Eies.t.;elﬁ.ra.!ixadc: - e T . . o
‘Municipal del CanténManta  ~ TITULO DE CREDITO no. 000204445
Ruc: 1360000930001 ) .
Direccion: Av. dla, y Calle 9 . TelF.: 2844479/ 2511.477 o !

BN Au ShCeabaen 4 WDBMES A DU U5 G

OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL

ra publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
A de la paroquia MANTA

VENDEUOR

C.C/RU C NOMBRE O RAZON SOCIAL
10G169596

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR

EMISION: 10/1/2012 329 VERONICA HOYOS

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Wirisipa dol Cantonanta - TITULO DE CREDITO no. 000204446

Rue: 1350000980001
Direccldn: Av. dta. y Calle 8 - Tel.: 2611-479/ 3611477

mmmmwmv
o . R '10.'1;'20_135:‘.
T avaLuo CGONTROL | mTULON® |-

UTILIDADES

OBSERVACION

VALOR
GASTOS ADMINISTRATVOS | ;‘ Do

impuesm Principal Compra- Venta

EMISION: ’ 90/1/2013 3:21  VERQMICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
AN TA
Oﬂ WANTA y
S5, s

\

4 !u‘:‘l‘&




'_ '-‘ﬂnbiarnu Auténome Descantralizadn

‘Municipal del Cantén Manta
" Aug; 1360000980001
'Dim:cﬁm_l‘llf 4tz y Callx & - Tal 61 4-479 / 2611-47T

Junia de Bepeficencia de Guayagi

1 - DIRECGION ] ‘:  TOTALAPAGAR

. 10112013320 VERONIGA HOYOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES D LEY

Ty

h Lo iiany;
Gobletao Auténome Dascentralizadg

Municipal del Cantén Manta
1180000980001 -
Qr!qﬂévq:_ Av. dla. y Calie § . Tell.: 2611-478 261 (el

L &scrilura plblica de:
MANTA ia |a parroqul

GASTOS ADMIISTRATVOS |

- © DIRECCION | CONCEPTO
JED.TORREMARINA EST P2 _

_
_ " VALOR PAGADO |
' Lo S AR 5 saLoof:
EMISION: g0/t 330 VERONICA HoYOs e
SALDO SUsETO A vaRIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

1

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

E£SPECIE VALDRADA\\‘L

CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de septiembre de No. E[ectmmco. 15692
2073

El suserito Divector de Avaltios, Catastros y Reg:stros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  1-07-16-03-020
Ubicado en: ED.TORREMARINA EST P-42

Area 'tot_a!_ del predio iegrjn escriturg:
Area Neta: - 13,26

Area Comunal: } 5,0100

Area Terreno: 2,6200
Per‘tenec iente a:

m‘umenm Identidad Prop:'em

TAN. A VDRADE SL'R("[O G]OI’AM' T
CUYO AV AL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 655,00
COASTRUCCI&N S 21,09
a 2765,19

l. Son: DOS MIL SETECIENTOS SESEN. TA Y CINCO DOLARES d’ ON DIECIN UE VE
CENTAVOS

Exte documento no constituye veconocimien jonamiento u olorgam:entn de la
titularidad del predio; solo expresa eI valor de! Elo acyal de-acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por e PNy lcmta #n Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 201 "-"01‘ o : '

Duecror de Av uluox Catastr os ¥ Remstms

Impreso por: MARIS REYES 26/09/2013 11:36:17
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

; . . .
Fecha: 26 de septiembre de No. Electrnico: 15691

2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Carastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaio que:

El Predio de la Clave:  1-07-16-03-039
Ubicado en: ED TORREMARINA BODEGA B42

Area total del predio sequn escritura:

Area Neta: | 334 M2

Area Comunal: 1,2600 M2

Area Terreno: 0,6600 M2

Perteneciente ir:

EDocumento.IJ ntidad ;.Prbpfefario

1001695962 " DUTAN ANDRADE SERGIO GIOVANNI
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 165,00
CONSTRUCCION: : 607,20
772,20

Son: SETECIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

Este documento no constiliye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el Vator de ‘ue?"ns{z,ta! de acuerdo al sector aprobado
- ‘A

mediante Ordenanza por el Concefo Cagjonal af Manta ¢n Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. kt/ y Ny ]

Impreso por: MARIS REYES 13 11:29:35
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORAD,

 CERTIFICACION

No. 1204-2341

Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. SERGIO

ANND DUTAN ANDRADE, ubicado e-n el ch('ﬁc.‘.fr:) Torremarina Barrio del

go clave Carastral 1071603118 Departamento 6P-605,  parroquia Munia

canton Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica
¥ no estd afectado por el Plan Regulador ni #

Manta, septiembre 26 del 2013

AREA DE CONTROL URBANO

£l presente documento se emite de acuerdo a fa decumentacion requerida pora ef ramile v o inspeceion en el lugar
gue indica de huenag fe el solicitanie; por fo cnal sofvamos ervor w omision. eximiends de vesponsabilidad al
certificante. i se comprobare gue se han preseatado dolos fulsos o representaciones graficas ervdneas, en las
soficitudes correspondivntey

HM.




Ne

GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZA'DO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No I 203-2342

La Du ecurm de P!aneamzemo Urbano cer n}‘zca que la Propiedad del Sr. SERGIO
GIOVANNI DUTAN ANDRADE ubicado en el def‘ icio Torremarina Barrio del-

) Mwue}ago clave {aramal } ()"16()_:07() Esiac:omnmemo P42 parmquia Manty

canton flfcm!a dlcha pr upmdad se enc z.remra dentro a’e su respectiva Linea de Fabrica

Y RO esta afecmdo por ei Plan Regu!adm ni Proyecto algiuno!

Mcmm uptzembre 26 del ’0].:

DIREC' C'.I' GN DE PLANEA Iy EN TO URBANO.'
- AREA DE CON ROL URBANO '

i ”i’l exelite :iocumvmo se emite dﬂ dened du ] la documentacion mqrrun!(r para el trdmite v o m\pecczon en el lugar

que indica de buena )‘e ef m.’ru!rm.rc ;mr lo cual satvamos error u omisicn. eximiendo de responsabilidad af
certificante, si se mm,umbme que se J’mn prmenmdu datos Jalsos o fL’]Jl esentaciones graficas errdneas, en los

solicitudes cory es; rondientes. oy

HM,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 1202-2340

La Direccion de Planeamicento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. SERGIOQ
GIOVANNI DUTAN ANDRADE, ubicado en el Edificio Torremarina Barrio del
.'ﬁ-ﬁ;rc:iéh‘zg(.: clave Catastral 1071603039 Bodega B-42, parroguia Manta = canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno

: jl-{ama,

AREA DE CONTROL URBANO

- Bl presente documento se emite de qcrrm-dﬁ a la documeniacidn requerida para el trdmite v o inspeccion en el lugar
que indica de buena fo el solicitnte: por fo cual salvamos ervor u pmisidn, eximicnde de responsabilidad ai
certificante. si 5o comprobare que se han presentado datos Jalsos o ;"fi-‘}l."e"'\'{’flI(‘JL'J]"J.‘?L'.\' greficas erréneas. on lus

i
solicitudes correspondienies. g

M,

AMHTA My
‘1"\. ‘\"-"N“ "'0:’4.’
WENTA Mg, 4'4.::1




TorreMarina

OFILIU # TMPC-01-10-2013

Manta, U1 de octubre del 2013.

CERTIFICACION

Certifico que SERGIO GIOVANNI DUTAN ANDRADE con CI # 1001695562 propietario del
Departamernio P6 -605, piso sexto, Bodega # 42 v Parqueaders # 42, ubicados en el
Subsuelo 2, del Edificio TorreMarina Penthouse Club & Spa, con RU.C. #
1391755554001, se encuentran al dia en el pago de las alicuotas de mantenimiento
comunales.

El interesado puede hacer uso de la presente en la torma que crea conveniente a sus
intereses,

Atentamente,
Torre Marin

c.c. tile.

Direccion: Avenlda M1 — M2 entre Avenida 24 y 25
Talédfono: (593105 2626 432 - 2626 526; emall: torremarina@live com




CECURTORTANATRE#E% £3333122822
L CASADE . LUZ DARY ECHEVERRTAGNUIROZ
. SUPERIOR ING.ELECTRICO '
. CESAREUGUSTO SANTANA CABAL '
" RUTH MERCEDES CUADAMUTH |
e - 21/05/2010

L _:_'gonsem;m:: _
g 5_7. “ggﬂﬁﬁgg& _gv AF, :
095-0202° - 4308273758 -

NOMERG DE CERTIFICADD

REPUBLICA DEL ECUADIOR
ELELTO

whNTA N

. o]
¥ OpANTA NS
Qo U ARTA e




HEPUBLICA DEUECUADOR.
LONEE: ON_AC-'K'NM.ELECWF‘L .
TS An e ‘-

. 1002817268
 FLORES ARIS VERONICA SOLEDAD




LE
b

il
v
[L- 4 ﬂ “

L

fen

g i

[

L

il

ol

REw I

-
L
n
£l
kL

e

L

o
=
- ™
-..i
N s
-mﬂ_ s
e 3.
ﬁ.“..“ gy
ﬂ_ g
i i
v ;
o
o o
v -
i e
. ]
T!-}_ Jﬂ.—.d R
o o
o )
3
. ,
mm“ !
i EI«‘.
n._hhw l.n.\_a " e
v +
Lol ..

e o T
e g )«?mﬂm.mjb UWMAQ
L ry acstnBe o Oty

=1
) e LR

S,







bt |

—

gk

("
[

-~
L

RA UE
SCEeRR BEf
AR ol

3,
el
[EN RSl




atargamianio
femior rayarendcial, ™

asoriura put‘*t“"

na
siguienie fenot

Comparecen 3l oloraandenia de estz' eSCIRUra

sefiores CARLOS ALBERTO MIETO vy KAROL AUDREY

GUADAMUD, por sus propies v ;)ersénaiesg{ierechas, Y 8f 85U

MANDANTES ¢

nacional

entre si, habi

SEGUNDA: PODER

NIETO v KAROL AU DREY SANTANA GUADAMUD, por sus proplos

y persenales  derachos, olorgan poder especial amplio v suficienie sual
en derocho se requiere 3 favor def sefier CESAR ANTOMIO SANTANA

GUADAMUTH, podador de fa cédula de ciudadania nimers uno ¢

cinco dos siele fres sicte cinco guidn cinco, para que en sus nombr

sjecute los siguientes actos: A su nombre en represen
siguientes actos: a) Adauiers blenes musbles e uwny

tandantes  adminigiran
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nciusiye

del misma

ientes

nect ghotado

esnecial. { Finnado

Matricula ntmere:  Trace guién dos mi nus

D

5 Hasta aqui ia minuta que

o

f=l

camplementada con
Esciturs  Plbiica conforme 2 Derecha. i,

o

ata

8 seritura en afia vy clara vozr pov

y rdbrica.

de DOY FE-

A

acio.

Padaporte No. 04877654

LA NOT
4. Vielba

152

%eyes

MNATARIA PRIMERA EMEO

CARTOM_ MANTA

us documentos habidtanies,

ACE) -

IBVIER CHAVE

hs)

gquada ast constiuida

e

anterameants

leida que - fue.

1

a3 apruebdn vy sufirm2

Sa cumpheron los preceptos jegales, se procedic  en - unidad

HTANA GUAD:
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Chnoes
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DIRECCHON GENERAL DE REGISTRO

REPUBLICA DEL ECUADOR

CIUDADANIA™
APELLIDOS ¥NOMBRE
BANT, GHRDA,

e

REPUBLICADEL ECUADOR -
- cbuszaommoum.euscraw
CADCG DEVOTACI
‘GEMERALES

PROVINCIA
MANTA )
CANTON

R ',
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T

] 906E759%

QYSTER BAY
District Name
]
T 2952

« New York State Department of Health | Distric] No. -

Certificate of Marriage Registration ..qregser o,

200502835

Thiis is to certify that the persons ifentified befow were married on tha daté ani at fhe place specified
ns shiown by the duly registered license and certificate of marriage on file-in this roj'ffcé '

CARLOS KLBERTO

Groom .Name __-
First Middle T premouiage Surnamea

HIETO

: }t] Check bex If same as plemarniage surmnames,

New Suname (I applicable) i
Y 201 Celd Spring R4, Syosset, NY

Reslding al :

August 24, 1971 Ecuador

Daole ol Biith Place of Birth
Clly, Town or Vilaga/State ot Country .,

Month Doy Yeor

v . ' .KAROL - AUDREY' . © . ' SANTANA
Bride wome
Co_cue . Rt Middle Prematiiage Sutnome o Malden Name :

R CBANTANA-NIETO W . ML 0T ) . (i different from premorriage sgmome)
— [ check boxif same as premorriage sUiname:. -

1

New Surname {if applicable)
201 Cold S8Spring Rd. Syosset, NY

Residing at —
B A e

_ Aygust, 23, 1982
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i Place of Birin i
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June 11, 2009
‘Dale of Martage

Farmingdale' -

Ploce of Mardage LNEW YORK

Monih - Day Yeor Cily, Town of Vilage

m * ] June 15, 2009
> - v -

Town of Cify Clerk
o Monih Doy Yeo
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606, partiendo desie el oeste hacia el Eeste con T.40m POR EL
SH. Lindera oon vaoio haclia  Terraza | -Iiﬂ?ﬂl‘tﬁ_ﬁﬂﬂfﬂ FPb—0b,
Partiendo deade £1 Oeste hacia el este en 0,b0m., desde epte
rontoe en linea curva con 2,.00: desde este punto 0.50m, depgde
este punto angulo 80 con 1,.80m. ., desde eates punto angulo 270 con
4 _45m. POR EL FSTE: Lindera con Iepartamento O6P-6G04 y area comin
ducto, partiendoe desde el Norte hacia el Sur en 2.10m, desde
este punto con fngmlo 80 con 0.50m, deade este punto con dngulo
270 con 0.60m, deade eate pumto angulo 270 con 0,.50m, desde este
panto  Angulo B con 3.3 WH  EL GESTE: ILdindera c¢on
Departamento GP-606 en 8.15m AHEA 50,37m2 ALICIOTA % 0.0100.
ﬂREﬁ PE TERRENO 8.096 metrog cuadrados. AREA COMBE 15.01 metroa
cuadrarddos AREA TOTAL. 69,380 mstroa cuadrados SOLVENCIA . EL
DEPRATAMENTO GP- 605 DEL EDIFICIC IFBRGHINADO TORREHAHRINA, vy ror
motivos due 0o 800 cessrlios precisarlos no podeewmos veallzar
restiones gue g2 necesite r meabrs presgencia ¥y fivmas. - S_ﬁ__ﬁ
U ND A - Por loag antecedentea anteriormente expusato vy por la
facultad «aue la lsy me conceds, & egbta oportunidad la susorita
VERONICA SOLEDAD FTORES ARIAS, confisve PODER ESPECIAL, amplio y
suficiente cual en derecho as requisrs, a favor del aeiior SERGIO
GILOVANNT DITTAR ANDHADE, con osduia de f.:tiuﬁad&n:ia' 100G160506-2,

a mi nombhre v orepresentacidi realics las aigulientes

que  realicos 1a  wvenba ds

Hparite 3 todos
¥ oauscriba
1os misnes =0 una Hotaria

todas

NN
Feetrative o
k]




ESCRITURA En _,_1&_ fzi_,udaé de Otavalo, hoy dia
ESPECIAL. ’ evea trex de Octubre del dos

ante wi ABGADD JOSE
LUE OTORGA: FADIAR GSIHBARA AYABACA, ROTARIO
VERONICA SOLEDAD FLORES PRIMERO TITULAR DL CANTON
ARTAS : OTAVALG, q:roml_:'arr&cre‘ 1a geliora
A FAVOR DE: VYERORICA SOLEDAD FLORES ARIAS de
SERGIO GIOVANRI DAYTAN nacionalidad ecuatoriansa, mayor
ANDBADE de edad, iddnea, do estado civil
CUANTIA: INDETERMINADA cazada, de profesison Ingeniera en

SE DIO UNA COPIA E:«:m?ém:.‘iv:: Exterior, caon Jdomicilio

SURITURA Nro., 6871 e eata cludad, legalmente capas

FACTURA bro, ¥y por aua propioz  depechos a
) gquien de conocerle peracgalmente
sresenta para elevar a  eseritura  plblica la

cuye tenor literal a continuacion transoribo:

. Birvase agregar al Heglistro de

excrituras piblicas a B0 carge upa maz de la que conate la
siguiente de PODER ESPECIAL, al tenor de eatas eatipulaciones;
ERIMERA - La suscrita VERON TCA SOLEDAD FLORES ARIAS, Junto
con mio espose aomos legitimoa  dusiios v .E'I‘Ol?iﬂtﬂl’iﬂﬂ de  un
departenento SP-605 DEL EDIFICIO DERCHIBATD TOHREMARIHA. ubicado
#rn &l barrio el ?‘ilii‘ftiélﬂgi# d= la parrogquia Manta, B2 planifion
-:u:-'q 1os  siguientes  ambientes: sals, Comedoy, Cooins, BRafio,
Borwmitorio v Baledén v ae clrocunacribe dentro de loz aiguientes
linderos v medides: POR ARRIBA: lindera Departamento 7P-704 Y
TP- 705 POR APATD: [indera con Departamento HP-505. POR EL.

HORTE: Lindeva con &res oomin clycalaciin, y Iepartasento 6P-
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de la Propiedad. Departamento de avaluoe v catastenz, ¥ pl‘e‘,;ir:» B
los trémitesm r&ﬁbﬁetivoa, ey tv:udé—x 7. la documeantacion
necesarls para que de cumplimisnto a 1a venta del. departamento
detallado snteriovmente, o) Pc—_sr.-a gua por 2u cusnta ¥ oprliesoo

tirnle el precioc correapondients - Yl .e:l departamento tomando
ern éu&nta valores referenciales del ssctor, d) Para que realice
todo tréamite, donacidn, aclavatorias, del depariamento antes
degscrito dY Para agque firme cualauier documents aque el caso lo
amerite para el fiel cumplimients del wandsto.- TERCER A -
Lo, mandante confiere & @su  mandatario tadﬂé na  derechos
inherentes a &3&3 clagse de podares de maners especial  lo
-stablecido por el Art. 44 del lLst'&dng de Procedimiento Civil.-

feted Sefior Hotario dighege agremar laa  demds clénsulazs  de

Sl i‘.“'\ - -
ﬂqjl\segibl&n Iro. Hirism Marguez, Abogada oon Hatricula

-

b

bgwéfl d2l F.A.I.- Haata aqui la minuta aque gueda
i .

@ﬂcritura Fiblica con todo su valor legal, Se
ro ),/ log  preceptoz legales del caso  previog para  1a
celebracidn de ia presente egoritura aue fue leida integramente
o i el Notario & la compareciants en gu pFresencia, a2 afiving,
£ L

ratifica en todo lo axpuesto v firms caommigoe el suscrito notario

en vnldad de scto.- e todo lo ogue dow e, -

£ ‘fﬁ‘-t‘f)ﬁi@@;‘iuﬁj Floves Arias

OO HMERITRE -1
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redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inm(;eble.-

OCTAVA.- DECLARACION.- LA VENDEDORA declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particiéon de herencia, y que se halla libre de juicios.- LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos,
Honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
conirato seran cubiertos por LOS COMPRADORES, a excepcién del
pago del impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de LA
VENDEDORA.- DECIMA .- ACEPTACION.- Los compradores declaran
conocer y aceptar el Reglamento Interno del Edificio Torremarina,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, se
agrega una copia del Reglamento a la presente escritura publica, como
documento habilitante; ademas, los contratantes aceptan y s¢ ratifican
en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los Jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante.- DECIMA PRIMERA.- Quedan facultados cualquiera de
los otorgantes, para obtener la inscripcion de esta escritura, en el
Registro de la Propiedad dei Canton Manta. LA DE ESTILO.- Usted,
sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la
plena validez de este instrumento.- (ﬁrmadd) Abogado Xavier Volecker
Chavez, Matricula Profesional niimero quinientos setenta y cinco del
Colegioc de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Piblica

con todo el valor legal. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a

5

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




la Ley.- Y, leida esta escritura a log otorgantes por mi el Notario, en alta

aquellos se ratifican en todo su contenido
¥ firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

¥ clara voz de principio a fin;

Doy Fe.-

SERGIO G. DUTAN ANDRADE
C.C. No. 100169596-2
Y APODERADO DE SU CONYUGE

TORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
ggP?AOQUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (40, FOJAS)-

NTA
WANTA Oy
L 3

Abyg. Reiif/ Gonziler, Melgar
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