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SENOR NOTARIO:

De conformidad con lo que determina el Art. 18 numerai 2 de Ia Ley MNotaridl, sirvase
protocolizar los documentos que adjunto, que coresponde a la  resolucidn  de
Parficion y Adjudicacion No. 003-ALC-M-JEB-2013, de fecha 26 de Agosio dei 2013, de
conformidad  al Art. 484 del COQTAD vy la Ordenanza para determingr  10s
Asentarmientos Humanos de Hechos v su Regularizacion a través de la Particién ¥
Adjudicacién Administrativa de los lotes de terrenos ubicados en Barrios de a
Jurisdiccion del Cantdn Manta; plano del Bario "Virgen del Mar" de ia Parrcquia San

Mateo del Canton Manta, aprobada en Sesidn Ordinaria del & de Marzo del 2012,
‘ 4
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Abg. Carlos Chdvez Chicq.
PROCURADOR SINDICO M

> A PETICION ESCRITA DE PARTE INTERESADA DEL SENOK

3 i 4 ALBERTO CHAVEZ CHICA, PROCURADOR SINDICO

MUNICIPAL, PRO JLIZO LOS DOCUMENTOS QUE ADJUNTA Y CONFIERO
LOS TESTIMON Q

MOTARIO TEACERO DE MANTA




CSOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION
N 003-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “VIRGEN DEL MAR”

o Jaime Estrada Bonitia
O DESCENTRALIZADO
ACIPAL DEL CANTO TANT,

CONSIDERANDO:

echa 20 de octih 2008 se promulgd la actual Constitucion que define al
eomo wn Lstado constitucional de derechos ¥ justicia, social, 110,
diente, unitario inter cwltural, pluvinacional v laico. S OFganiza en

. s f . &

Ly se gobierna de manera descentred zada;

Gite tienes

A1, Con independ:

Que, of wrticulo 66 mimer e la Constitucion de a Repiiblica garanti
derechos de liberiad el derecho a la propiedad en todas suy
responsabilidad sociul v ambionta derecho al acee

con la adopeion de politicas piblicas, entre otras medic

Que, la Constitucion Jde ]y Repiiblica del Fcuador, en o] articulo 223 muncral 2

TRy Pryf e IS TTI ) ¢ Fyia 4 ety P . P Coea g F ey f g c o
contenipla que el sector publico comprende: “Las entidades gue ntegye
CHIononio descentralizado

Que, cf articulo 238 de o Constitucion de la Repiib!
crales, que “los gobiernos antonomos  de
aclinrinistrativa era, yose regirdn por los principios de solid
d. equiddad intertervitorial IRtegracion y pacion cindadana

Que, el articido 264 nginero 2 de 1y Constitucion de la Repiblica def Fe 1l
s exelusivay de lox gobiernos mumi dpales la de
on del suclo en ol canton

s irticilo 320 e I ion de la Repiiblica consagra gue el Estadn

garantiza ¢l derecho a ja propiedad en sus formas piblica, privada,
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omunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién
ial y ambiental,

Que, prodicto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Cidign Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentraiizacion, que
tiene como dambito la organizacion politico adminisirativa del Estado ecuatoriano en el
territorio; el régimen de los gobiernos auténomos descentralizados v los regimenes
especiales, con la finalidad de garantizar lo autonomia politica, administrativa ¥
financiera;

Que, el articulo 3 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Terriforial, Autonomia ¥
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el ejercicio de la autoridad y.
de las potestades piiblicas de los Gobiernos Awténomos Descentralizados (GAD). Por
etlo. es necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el gue el GAD Municipal del
canton Manta tiene comao obligacicn compartida la construccion del c.fe.\‘arro!{@_ Justo,
cquilibrado y equitativo de su circunscripeion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de
elio, redistribuir y reovientar los recursos v bienes piblicos para compensar las
inequidades en su circunscripeion territorial; garantizar la Inclusion, la satisfaccion de
las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir,

Que, el articulo 4 del Codigo Orednico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacicn, senala que, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los gobiernos autonomos descentralizados la “...obrencion de un habitat
seguro y saludable para los cindadanos y In garantia de su derecho a la vivienda en el
dambito de sus respectivas competencias...”;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,  determina  entre  las Junciones  del  Gobierno  Auténomao
Descentralizade Municipal las sieuientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunseripeion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas pitblicas cantonales, en ¢l marco de SHS
competencias  constitucionales v legales; b) Disefiar e implementar politicas de
promocion y construccion de equidad e inclusion en su territorio, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; ¢) Establecer el regimen de uso del suelo y
wrhanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanize ion, parcelacion,
e n, division o cualquicr otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v dreas comunales:

Particion y Adjudicacién Administrativa:-Barrio “Virgen del Mar” Pdgina 2




Seitar wn sistems ;
CCiGh mmn‘ 1;‘.101; g, E
esarrallo. ¢l J« (i mmmuumu ferr itorial y z’as ,r.
O
en  forma

; e z’m atr me 19y,
'r/w mmf.m la faciitad normativa en las materias de su competencia, me

Que, ¢l ..-;Iu wlo 60 (el Codieo Oredanico de Organi:
dentio de lay atribuciones del ale )
demanera  exclusiva  la facultad  ejecutiva  del goblerng  qutéromo
ralizado muiicipal: i) Resolver  administrativamente  todos  los aSHIIGS
correspondientes o su cen ’

Qm. el articulo 486 i € o Organico de Organizacion Territorial, Auhnm.ﬂucz ¥
: ' e, umuu’u por resolucion a’cf organo e
'f"u.“"'{!tw attonumo municipal o metropolitany, se re
uhicados en su circunser incion territorial, el alcalde, a irave
adininistrativos de la municipalidad podrd, de oficiv o a peticion de parte, ¢
- potestad de pa

zar los asentamientos J"H.!.'h‘.{'é‘fi(J.'s‘
bano Y de o '1:'::‘1.5'.'(}'7 wrbana, ¢
meclicnt j

{.!((’jI.i(/f("{"."h‘(:!'-’.J/e?.’.‘;' los lores

hiceno autonomos met opolitano o municipal,
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mediante ordenanza los criterios para comsiderar wn asentamiento
consalidado; :

Que, con fecha 2 de enero del 2012, ef Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobé en

gunda debate la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y

qularizacion a través de la Particion Y Adjudicacion Administrativa de Lotes de

ados en Barrios de la Jurisdiccidn territorial del canton Manta;

habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 en segundo debate, reformas a la referida
ordenaniza;

Que, en la jurisdiccion del contén Manta, parroquia San Mateo, se encuentra un
asentamiento poblacional de hecho y consolidado, denominado como barrio “Virgen
del Mar”, situacicn que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico,
convirtiéndvse éste en un barrio cuyos poseedores carecen de Justo titulo de dominio,
siendo mayoritariamente personas de escasos recursos economicos, que con el devenir
de los aiios han construido sus viviendas, por lo que resulta impostergable la solucion
de los problemas sociales derivados de la forma de tenencia de la tierra;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucion N 5 032-CMM-08-03-2012, adoptaca
en sesion ordinaria celebrada el 8 de marzo del 20] 2, resolvio: "Autorizar al Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, para que ejerza
la potestad de particion administrativa Y proceda a regularizar los barrios que a
contimiacion se detallan, observando par el efecto lo establecido on el Ari. 486 v
Sigui el COOTAD; y, io dispuesto en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, Y su Regularizacion a través de la Particion y
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Barrics de lg
Jurisdiccion tevritorial del canton Manta, Parroquia Manta- Barrios: Los Jardines: 7
de Septiembre. Parroquia T arqui —Barrios: Las Colinas del Jocay; Urbirios ll; Nueva
Comunidad Rio Manta: San Valentin, San Antonio; San Francisco de Targui; 24 de
fayo del Jocay; San Juan: Carmelita 2, Nueva Manta. Parrogunia Los Esteros-Barrios:
wita; Miramar; Marbella: LI Pacifico; Nt Horizonte; San Gabriel :
Villamarina. Parroguia Eloy Alfaro-Barrios: Las Vegas; Santa Clara N°. | ¥ 2: Santa
Lucia; Nueva Esperanza; Fi Progreso; La Floreana: 2 de Agosto; La Floresta.
Parroquia San Mateo — Rarries: Cristo Rey, Los Laureles; Lu Paz; Firgen af Mar;
Vista af Mar; Las Flores;

Que, con fecha 14 de julio del 2012 en base al Art. 6 de la Ordenanza para d
los dsentamientos Humanos de Hecho v st Regi on a fravés de la Particion y
Adjudicacion  Administrativa de [ de  ferrenos ubicados en Barrios de la

temantaeob.ec
Website: wwavmantagob.ee




tal bt Dem:mh’n Comunita
roit ¢l censo de pos
ferrenos de sectores determinados en la
adoptadea en sesion ordinaria celebrada el 8

Que-'_, -mu;uwy oficio N© CMATEB del 13 de agosto del 2012 el Ing. Jaime
] fe del GAD Municipal del Cantin Manta, f‘t’i&‘pr"‘:m’ a fa Direceiin
M ; fento [ n’ww pr uua’a a e[uhmm el informe técnico provisional
/ iGn Adminisiraliva do lofes
(./t ferrenos f‘n los en barrios de la jurisdiccion terrvitorial del canton Manta; de
acuwerdo a lo o establecido en el Art. 9 de la Ordenanza para dererminar  ios
ientos Humanos de Hecho, y sy Regula T e o ticion  y

ninistrativa  de Lotes de Terrenos ubicados en Bearrios de

orial del canton Manta;

ficio N° 194 13P( CV del 23 de febrer
Municipal de Planeamiento Urbano, emite Informe Técnice
uum./:’ indica c}H(’ las Direcciones de Planeam! '*'mr') L-'rhm
; Luummlu} ict, Iy

ononiica de !m /r
o la adindicacion de los mismos,
so.; por lo que iforme
Ude la parroguia San Mateo, canton Mcmh: para yiic
ctiva notificacion, de acuerdo a lo establecido en el Art
Ordenanza para determinar los Asentamiontos Humanos de
a traves de la Particion  p Adjudicacion Administrativa de 1
cotan territorial del cantdn Mania;

iarzo del 2013, se procedic u NC
en del Mar” :!L la parroguia San Mareo, Jor
medio de fa prensa eserita a traves del }JCH(:J' “El Mercuric ) ‘_ a fays

personas guicnes aorediten le

C I UENaCiones col

eamicnio Urbano del GAL Manta,
envia a la Alcaldia v a la Asesoria Juridica, el Injorme
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T :
Téenico Definitivo No. 06-PU-JCV de acuerdo a lo que establece~Arr" 10 de la
DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS HIIMANOS DE HE CHO Y SU
A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIV A
NOS UBICADOS EN BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRIT: ORIAL
IN MANTA, en el cual adjunta el provecto urbanistico de regularizacion del
harria- " Virgen del Mar”, el listado definitivo de los propictarios, manzanas, lotes ¥
tinderos, con el respaldo respectivo de los informes de las Direcciones Municipales de:
Avaluos y Catastros; ¥ Gestion Social y Comunitaria, cumpliendo lo establecido en la
Ordenanza,

Que, mediante memorando No. 752-DL-LRG de Jecha 23 de Agosto del 2013, el
Procurador Sindico Municipal, informa que una vez revisado y analizado el Informe
Técnica  Definitivo No. 06-PU-JCV, emitido por la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano del GAD Manta; corresponde al. sefior Alcalde emitir la
RESOLUCION DE PARTICION Y ADJUDICACION DEL BARRIO “VIRGEN DEL
MAR” DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA, tal como io
establece el COOTAD en su Art. 486, que indica que cuando por resolucicn del 6rgano
legislativo del gobierno descentralizade auténomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripeion territorial, el alcalde, a
traves de los érganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion
de parte, efercer la potestad de particion administrativa...; esto en concordancia con el
Art. 10 de la ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS A SENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE A PARTICION ¥
ADIUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOT ES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANTON MANTA"; 3,

En ejercicio de sus facultades Y atribuciones constitucionales y legales;

RESUELVE:

PRIMERA: Adjudicar cincuenta Y unlotes del Barvio “Virgen del Mur, ubicado en la
Parrogquia San Mateo del Cantdn Manta, con una drea toral de 31 969,16 m2, que se
han distribuido en Area de Lotes 22 397.85m2 que corresponde al 70.06%, Areq
Comnmal ~ Verde de 868 20m2 que carresponde al 2,72%: Area de vias y "1y CON
8.703,10 m2 que sponde a 27,22 %, de conformidad ol Informe Definitivo No. 06-
PU-JCY, presentado por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, el cial
Jorma parte como anexo de la presente Resolucion, detalldndose o continuaci
listado de los beneficiarios, con las re s nanzanas, lotes, drea de lote; codigo
catasiral, y valores a cancelar por Derecho de Tierra,

Particién y Adjudicacién Administrativa-Barrie “Virgen del Mar” Pigina e = -
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SEGUNDA: Disponer a la Direccidn de Gestion Juridica del GADMC-Manta, realizar
el tramite legal de protocolizacion ante un Notario Publico e inscribir en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta, la presente Resolucion de Particicn v Adjudicacion,
constituyéndose la misma en el Tirulo de Dominio del Adjudicatario; los costos gue se
generen dentro del proceso de leoalizacion del bien inmueple hasta su inscripeion en el
Registro de la Propiedad, seran asumidos por el heneficiario.

TERCERA: Disponer al R *gistrador de la Propiedad del Canion Manta, proceda a
inscribiv dinicamente las adfudicaciones inmersas en le presente Resolucion, en
observancia a o establecido en la Ordenanza para determinar los Asentamientos
Humanos de Hecho, y sy Regularizacion a través de la Resolucion de  Particidn y .
Adjudicacion  Administrativa de Lotes de Terrenos ubicacdps en Barrios de [q
Jurisdiccion tervitorial del Canton Manta; adjudicaciones que deberén encontrarse
Jormalmente catastraclay Yy protocolizadas.

CUARTA: Disponer a log adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resolticion, la prohibicicn de enajenar los predios legalizados, por tres afios contados
partir de la inscripcion del Titulo de Dominio en el Registro de lg Propiedad del Canton
Manta; debiendo el sefior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Lnajenar en los libros o el répertorio a su cargo.

QUINTA: Notificar a través de Iy Secretaria Municipal, con el contenide de esio
Resolucion, para efectos de cumplimiento de la misma, a los adjudicatarios de los 5}
lotes del Barrio Virgen del Mar”, ubicado en lu Parroguia San Mateo del Canton
Manta, debiendo también notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestion
Juridica; Financiere; Avalios v Catastro; Planeamiento Urbano, y, Registro de lu
Propiedad del Canton Manta

fa en la cindad de Manta, o los ve niiseis dias del mes de agosto del afio dos mif
e -1 R34
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OMO DESCENTRALIZADO MUNICYP,
DEL CANTON MANTA




MEMORANDO
DIRECCION DE GESTION JURIDICA
No. 752-DGJ1- LRG.

DE: Dr. Lino Remero Ganchozo.-PROCURADOR SINDICO MCPAL.
PARA; Ing. Jaime Estrada Bonilla.- ALCALDE DE MANTA

ASUNTO: En el texto

FECHA: Manta, Agosto 23 de 2013

Mediante memorando No. 5711-SM-SMC, tramite S/T, referente a la regularizacion dei sectar
“Virgen del Mar”, El 18 de Julio del 2013, la Direccion de Planeamiento Urbano y drea de
leqalizacion de Tierra envian la documentacién respectiva para proceder con las legalizaciones
de escritura, de acuerdo a la "ORDENANZA PARA DETERMINAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS DE HECHO Y SU REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIOS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL CANON MANTA” en virtud de io
cual vy en cumplimiento a lo gue establece el Art. 10 de la Ordenanza en referencia, informo lo
siguiante;

ANTECEDENTES:

El sector denominado “Virgen del Mar”, que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo, se
conforma como producto de los asentamientos que se dieron en el sector por el aho 1982, en
el cual sus habitantes deciden conformar una Asambea General, en donde el 17 de Abril del
2009, obtienen la personalidad juridica con la finalidad de organizar un comité gue le permita
trabajar en conjunto con las autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar
comun, el mismo que tiene Acuerdo Ministerial No. 060, otorgado por la I. Municipalidad de
Manta, a través del Departamento de Promocion Social y Desarrollo Comunitario, de
conformidad con ia Ordenanza para promover y regular las organizaciones barriales, 'a
participacion social v la ciudadania del Cantdn Manta. El sector antes mencionado que estaria
conformad de 114 predios, distribuidos en 6 manzanas en las cuales se asientan actuaimente
450 habitantes aproximadamente.

El sector “Virgen del Mar” se encuentra ubicado al Nor-este de Ia Parroguia San Mateo del
canton Manta, se localiza conforme a las siguientes coordenadas UTM, estas son referencias
tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

- Limites: A

Norte; Oceana Pacifico.

,rig Vista al Mar
rin Cristo Rey v los jaureles
sector Virgen del Mar posee una superficie total de 31.969,16m2.

kg e
PV .




Direceion: Ce

Teléfon

Fax: 2611
Casillas 13-
Eemil: gadn

i lahcitm, 1o

el terreno y topografia.

Es de forma irreguar de topografia descendente.
Aspecto Socio Econdmico:

De acuerdo a los datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarroi!of
Comunitario, el sector “Virgen del Mar” tiene una poblacidn aproximadmente de 450
habitantes, de los cuales el 56% son mujeres y el 44% son hombres. Su poblacion es joven,
el mayor porcentaje que corresponde al 30% corresponde en edades de 20 a 42 afos. El
35% de la poblacién alcanza el nivel de instruccién primaria. Sus actividades econdmicas
estan relacionadas en su mayorla a la Pesca Artesanal en un 50%, al comercio en un. 30% y
actividades varias en un 20%. s

El terreno donde se encuentra asentado el sector Virgen del Mar es producto de un
asentamiento de hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se
posesionaron de forma espontanea, debido a su posicidn geografica y sus playas extensas,
que fomentaron el desarrolio turistico, con la finalidad de impulsar la economia local. '

La topografia origind la conformacidn de un asentamiente de forma irregular y dispersa sin”
ninguna planificacion, donde en-la actualidad se destaca la ocupacion de construcciones -
adosadas en un 70% y aisladas un 30% la mayoria viviendas de pisos y construidas de -

hormigdn. En esta extensién de territorio se presentan dos tipos de frama urbana, fas cuales
tienen forma irregular, puesto que cuando se asentaron o hicieron de manera desordenada, y
no se realizd el uso adecuado de los retiros establecidos en el Reglamento Urbano del Canton,
originando la distribucién de manzanas irregulares, consecuencia del proceso de ocupacién del
territorio antes descrito.

Este tipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un correcto fiujo vehicular y
peatonal debido a que existen desniveles por su topografia. Respecto al uso del suelo se
destaca el uso residencial que se encuentra establecido en el 80% del tota! del teritorio de la
zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18% y un &rea improvisada para
el usa recreacional con el 2%, porcentajes que no cumplen con las normas estabecidas.

Comité de Gestion de Riesgo:

Mediante la presente se realiz0 el levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en
el barrio “Virgen del Mar”, sin embargo de acuerdo al informe realizado por la sala situacional
de Manta “C.G.R”, precedida por el Sefior Dicter Vera quien mediante comunicacién de fecha
12 de marzo de! 2013 con oficic No. 091-DV-SSMTA, en el cual manifiesta lo siguiente:

-En la mz. 01, existen predios que conlindan con el perimetro del cerramiento del muelle, se
deberia reorganizar una via en la parte posterior de los predios

-En fa mz. 19 los predios que conlindan con el cauce del rio, se deberia exigir el I‘Etll’O de via
de seguridad comeo minimo 6m.

-en las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampoco el rettro de Ia acera
y ¢l ordenamiento de vias con direccion.

GE1 479 /2601 538
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. {
La ocupacién territorial de la zona y sus caracteristica de irregularida}:i han proviesg
falta de imagen urbana, puesto que producto de este asentamiento irregular las perserggae
sector edificaron viviendas sin asesoria técnica, por lo que las construcciones no acatan' las
condiciones para lograr un buen vivir como lo establece la constitucion. Esta distribucién
carece de espacios plblicos para areas verdes y comunales, lo cual no favorece a una

convivencia comunitaria y recreativa, solo cuentan con una cancha multiple.

De acuerdo a las caracteristicas del terreno donde se encuentra ubicado el sitio, se propone
una estructura vial compuesta por accesos vehiculares y peatonales, fo cual permitird tener un
mayor acceso y conectividad en ia zona, planificdndose vias vehiculares de 9.00m, peatonales
de 4.00m v aceras de 1.25m de ancho.

El cuerpo de terreno del sector “Virgen del Mar” tiene una superficie de 31.969,16 m2 el
mismo que esta dividido en 7 manzanas distribuido por lotes cuya area aproximadamente es
250.00m2 cada uno, donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana.

Se ha realizado la propuesta para la implantacidn general del sector “Virgen: del Mar”, con un
4rea de 31.969,16 m2., donde se procedid a distribuir de la siguiente manera: El area de lotes
se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04, 05,10,11,12, y 19, deniro de la
nomenclatura general de la parroguia, en un area de 22.397,85 m2 que corresponde al
70,06%; también se cuenta con un drea Verde de 868,21m2 que corresponde al 2,72%; y en
area de vias y aceras con 8.703,10m2 que corresponde a 27,22%.

Una vez realizada la publicacidn con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el
art. 9 de la Ordenanza, previo al informe Técnicc Provisional; cahe informar que se
presentaron algunas observaciones con respecto a las medidas y linderos de ciertos predios,
los cuales fueron corregidos en base a nueva inspeccion, ademas se explicé que los cambios
en las medidas, son por motivos de una nueva planificacién en relacidn al ancho vias y
callejones. De igual manera se excluyeron a tres familias del proceso de legalizacion, porque
ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus propios medios los cuales detalio a
continuacion;

Aguayo Macias Carios Ovidio
Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco
Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeraldas Franco Muentes.

Con fecha 20 de Marzo del 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarado
Cardenas Arturo Benito, para ser incluido en el proceso de legalizacion de un terreno, ubicado

en la Parroguia San Mateo de! Barrio “Virgen del Mar”, porque no habia sido publicado en la
prensa; para lo cual se procedié a realizar ia investigacion e inspeccion respectiva con los'
Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios Catastro, Desarrollo Comunitario vy la Sala
Situacional del G.A.D Manta, dando como resultado que el petitorio enviado por el Sefior
Avargdo Cardenas, no era procedene por varias circunstancias, las cuales fuercn expuestas

Lt an Sf'f;fﬁfrme taenico emitido mediante oficio No. 838 DPU-ICV, de fecha 23 de julio del 2013.
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poblacionales de hecho consolidados, situacién que ha creado serios problemas.d

Urbanistico y convirtiéndose &stos en barrios cuyos poseedares carecen de justo titulo de-
dominio, siendo mayoritariamente persanas de escasos recursos €conomicos. R

Que con el propdsito de regularizar los Asentamientos Humanos de Hecho, el Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Cantan Manta, con fecha
Enero 20 del 2011, aprobé la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de
hecho, y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion Territorial def Canton Manta. :

DISPOSICIONES LEGALES:
Que la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 30.- el derecho que tienen lés__
personas a un hébitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con-.

independencia de su situacién social econdmica;

Que el articulo 66 numeral 26 de la Constitucion de la Repiblica garantiza entre fos:

derechos de libertad, el derecho a. la propiedad en todas sus formas, con..fundén y . .

responsabilidad social y ambiental, El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la
adopcidn de politicas plblicas, entre otras medidas”.

Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, sefala entre
las competencias exclusivas de los gobiemos Municipales la de “ejercer el control sobre et uso
y ocupacidn del suelo en el Canton”,

Que el articulo 4 del Codige Organico de Organizacion Tertitorial, Autonomia y
Desceritralizacidon COOTAD sefiala que:dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales
son fines de los Gobiernos Autondmos Descentralizados la ™...Obtencion de un habitad seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias..”

Que el articulo 55 del COOTAD, numeral b) ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en ¢l canton.

Que el art. 10 de la Ordenanza Para Deterninar los Asentamientos Humanos de Hecho y su
Reqularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa_de Lotes de Terrenos
Ubicados_en Barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canten Manta, sefiala fo siguiente; Art.
10.- de la Resolucion de Particion y Adjudicacion; El Alcalde, visto el informe Técnico definitivo
presentado por la Direccion de Planeamiento Urbano y el informe de Asesoria Juridica del GAD
Municipal del Cantdn Manta, resolvera Ja particién correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard a los interesados sobre la particién y dara cumplimiento lo que
determina la ley y esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica
Municipal, Direccidn Financiera, Direccion de Avallios, Catastros i jros;_Direccién de
Planeamiento Urbano, y, al Registro de la Propiedad del Canton FOMO by

2611 479 /2611 558




CONCLUSION:

En viriud de las normas expuestas, y del informe emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urhano, corresponde que Usted Sefior Alcalde emita la resolucién de particion y
Adjudicacion det sector “Virgen del Mar” tal como lo establece el art. 10 de la Ordenanza cuyo
texto ha sido transcrito en el presente informe.

Atentamente







No 183 UPVIGV
Manta, 18 de Julio del 2013

Ingeniero

Jaime Esirada Benilla

ALCALDE GAD MANTA

En su despacho.- )?3’(0.'4/!3_ 16¢)
Hh (C{c@ %V’iﬁ"}fﬁh :

De mi consideracion:

La presente tiene como objetive informarle que con el fin de legatizar los Barrios que van a $er
regularizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacion a través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
terrenos ubicados en los barrios de la Jurisdiccion Territorial del Canton Manta”, las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avaliios, Catastros y Registros, y Desarollo Comunitario,
nemos realizado un trabajo en conjunto para el levantamiento de informacion y Ja elaboracion de
fichas, con el objetive de obtener los datos de los predios y la situacion socioeconomica de los
habitantes de! sector “Virgen del Mar”, luego de efectuar los informes y avallos respectivos se
procedio a realizar notificaciones @ los interesados mediante una publicacion en un peribdico de
circulacian local el dia § de Marzo del 2013, para verificar si existe algiin pronunciamiento en conira
de dichas legalizaciones o lambién para que fas persanas que acrediten legitimo interés puedan
nresentar observaciones a esie informe en el plazo de tres dias contados desde ia fecha de
publicacion.

Luego de todo este procesa y con las observaciones aportadas y justificadas como o indica el
informe adjunto, la Direccion de Planeamiento Urbano procedemos a presentar el Informe Técnico
Definitivo para que se proceda a realizar los pagos respectivos y se adjudiquen las escrituras
correspondientes.

Parficular que pongo a vuestio conocimiento para los fines pertinentes.

NArg.
DIREC
GADATA

{
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INEFORME TECNICO DEFINITIVO No 06 -PU-JCV

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO“VIRGEN DEL MAR” de ia
Parroquia San Mateo, se sustenta en o que sefiala la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a fravés de la Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en Bamios de la Jurisdiccion territorial del Canton
Wianta: la vual fue aprobada con Techa 2 de enero del 2612, y una vez que el Concejo Municipai
mediante Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en sesion ordinaria celebrada el 8 de
vio” Auterizar a Ejesutivo delGebismo Autonowm i
Municipal del Canton Manta, para que sjerza I potestad de particion administrativa y proceda

a regularizar los barrios, cuyos hahitantes no tienen sus predios legaiizados, observando para &

..... Ll

efecto o ectablacido en e Art. 486 v siguientes del COOTAD y, lo dispuesto en la Ordenanza
antes indicada, sobre estas normativas legales se ha considerado gque se preceda a Regularizar

Barrios entre ellos 1a Parroquia San Mateo- Barrio:VIRGEN DEL MAR.

En apego a la base legal prenombrada y de acuerdo a lo sefialado el articulo 596 det COOTAD
que con el objeto de regulanizar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en suelo

urbano y de expansion urbana, los gobiemos municipales, mediante resofucion del organoc

legislativo, podran declarar esos predios de utilidad publica, con el propésito de dotar de los

tagohec
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1.- ANTECEDENTES

El bario denominado "Virgen del Mar',que pertenece a la Parroquia Urbana San Mateo; se

conforma como producto de os asentamientos que se dieron en &l sector pof el afio 1982, en el
cual sus habitantes deciden conformar una Asamblea General, en donde el 17 de Abrit de! 2009,
obtienen la Personalidad Juridica con la finalidad de organizar un comité que le permita trabajar
en conjunto con fas autoridades locales y provinciales para buscar el bienestar comin, el mismo »
yue fiene Acuerdo Ministerial N°080, otorgado por la 1. Municipatidad de Manta, & raves del
Departamento de Promocion Social y Desarrolio Comunitario, de conformidad con la Ordenanza
para promover y regular as organizaciongs bairiales, la participacion social ¥ la ciudadania del
Canton Manta. E! sector antes mencionado,que eslarta conformado de 114 predios, distribuidos
en 6 manzanas en las cuales se asientan actualmente 450 habitantes aproximadamente. h

En lo posterior mediante Resolucion N°032 CMM-08-03-2012, Adoptada en Sesion Ordinaria
celebrada el 8 de marzo de 2012, resolvid autorizar al Ejecutivo del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del CantonManta, para que ejerza la potestad de Particion
Administrativa y Proceda a Regularizar los Barrios, de algunos' Sectores delCanton Manta, entre
eiios ia Pamoquia San Mateo- Barnio: Virgen del Mar, observando lo estabiecido en ei Art. 486y
siquientes del COOTAD y lo dispuesto en la Ordenanza para dicha legalizacion.-

2.- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION,

2.1CONTEXTC
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ubicado al Nor- Este de la Pamoquia Sans*

Ubicacion.- El bartic Virgen del Mar, se enc
Mateodel canton Manta.
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Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégico de la comunidad.

o Limites:
Norte:Océano Pacifico.
Sur:Barrio La Paz
Este: Barrio Vista al Mar.
Qeste:.Barrio Crista Rey y Los Laureles.

Superficie.-El sector Virgen del Mar posee tna .superﬁcie total de 31969.16m2

« Forma del terreno y topografia:

Es de forma imegular de topografia descendente.

« Aspecto socio ~Econdmico

De acuerdo alos datos proporcionados por el Departamento Municipal de Desarrollo Comunitario, el
sector “Virgen del Mar” tiene una poblacion aproximadamente de 450 habitantes, de los cuales &l
56% son Mujeres y ei 44 % son Hombres. Su pobiacion es’ joven, e mayor porceniaje que
corresponde ai 30% comprende en edades de 20 242 anos. EI 35 % de la poblacion aicanza el nivel
de instruccion primaria. Sus actividades economicas estan relacionadas en su mayoria a la Pesca

Artesanal en un 50%, al comercio en un 30% y actividades varias en un 20%.

+ Tenencia dela Tierra.

Elterreno donde se encuentra asentado el sector “Virgen del Mares producto de un asentamiento de
hecho que se dio aproximadamente en el afio 1982, las personas se posesionanon ge forma

esponiénea,debido a su posicion geograficay sus piayas exiensas, que jomentaron el desarrolio
wuristico, con a finalidad de impulsar ia economia local.

3.. DESARROLLO TERRITORIAL DEL SECTOR VIRGEN DEL MAR

3.1 Suelo (Ocupacién del Territoric).- La topografia origind la conformacion de un asentamiento de
forma iregular y dispersa sin finguna planificagion, dende en i aciuaidad se destaca la ocupacion
de consirucciones adosadas en un 70% y aisladas un 4w, fa mayoria viviendas de 2 pisos Y
canstruidas de hormigon. : _

b1

Casilla: 1

E-mail: gadme@manta.gob.ec
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3.2.- Trama urbana

Enesta extension de territoriose presentandos tipos de trama urbana, fas cuales tienen formaitreguler,
puesto que cuando se asentaron 1o hicieron de manera desordenada, y no se reafizo el uso adecuado de
Iss ratiros ostablocidos en &l Reglaments Uroano del Cantén, orginando la distribucidn demanzanas

irrequlares, consecuenciadel proceso de ocupacian del territorio antes descrito.

Este fipo de trazado no cumple con las normas establecidas para un cormecto flujo vehicular, y peatonal
debido a que existen desniveles por su topografia.

3.3.- Usos de Suelo

Respecto al Uso del Suelo se destaca el uso residencial que se encuenlra astablecido an et 80% del
L4territorio de la zona, la superficie restante se distribuye para vialidad con el 18 % y un area
i, nara el Ush recreacional con &l 2%, porcentajes oue Mﬁﬂ%\ on las normas
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3.4.- Comité de Gestion de Riesgo

Mediante 1a presente se realizo e levantamiento de informacion de 51 predios que habitan en el barrio:
“irgen del Mar"; sin embargo de acuerdo al informe realizado por 1a Sala de Stuacional de Manta
»C.G.R." precedida por el Sr. Dicter Vera quien mediante comunicacion de fecha 12 de Marzo del 2013

P N 11e)

1. AL A4 LS OOMTAE ~m mpsnd nnn 1n b La obewsad -~
f ONGIO 3 Vo -Lry a0 Al vUdl mannmesta 1o mguaaniu.

En la Mz. 01, existen predios que colindan con el perimetro del cerramiento de! muelle, se
deberia reorganizar una via en la pare posterior de los predics.

En la Mz, 18 log predins que colindan con ef cauge del rin, g2 dehe
de seguridad como minimo & m.

En las vias o calles alternativas no existe la distancia adecuada, tampaco el retiro de la
aceray el ordenamiento de vias con direccion.

Dirveccion: Calle 9 v Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558




3.5.- Infraestructura y servicios plblicos.

£n cuanio a ia infraestructura basica ¥ servicios publicos, presenta en 13 actualidad fos servicios de Agua
potable, Alumbrado Plblico, Teléfona como también el Senvicio de Recoleccion de Basura, pero carece

de alcantarillado.

3.6.- iImagen Urbana

La ocupacion territorial de la zona y sus caracleristicas de irregularidad han provocado unafalia de
imagen urbana, puesto gue producto de este asentamiento ireguiar las personas del sector edificaron
viviendas sin asesoria técnica, por io que 1as construcciones no acatan ias condiciones para lograr un
buen vivir como lo establece 1a constitucion.

Egta distribucién carece de espacios plibiicos para &reas verdes y comunales, 1o cual no favorece a una
convivencia comunitara y recreativa, solo cuentan con und cancha multipie.

Con los antecedentss anes expuestos hemaos procedido & reestructurar dicho asentamiento de a
siguiente manera:

ROPUESTA.

(IR L~

1.-Elementos estructuradores del desarrollc urbano.

1.4.- Estructura vial.

De acuerdo a 1as caracteristicas del terren0 donde se encuentra ubicado el sitio, s& propone una
estructura vial compuesia por aceesas vehieulares Y peatonales, io cual permitira fener un RAyer accesn

anficandose vias vehiculares de 9.00m, peatonaies de 4.00m yaceras de
_
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AYENDAS THANSVERSALES

CALLES LONGITUDRHALES

v PEATONALES

AVE. SAN MATEO

1.2.- Acceso vehicular,

P Yy g |

fategia genera
s vehiculares:

» Avenida San Mateo
+ Calle San Gregorio
» Calie San Pedro

+ Calle San Pablo

mita.gob.ec
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AVE. TRANSVERSAL

CALLE SAN PEDRC

€ALLE SAN PABLO

CALLE SAN JOSE

CALLE SAN JACINTO

CALLYE SAN GREGORIO




+ Calie San José
« Calle San Jacinto

« Calie Han Gregorio

Agua potable.- Ei disefio del sistema de distribucion de agua potable estd acorde al nuevo proyecto
urbano del sector Virgen del Mar, efaborado por la direccion competente de la Empresa de Aguas de
Manta EPAM.

Energia Eléctrica.- La dotacion de este servicio ests instalado de forma definitiva, y no solo a nivel de
cada predio individual, sinc también el alumbrado publico en toda la zona.

Recoleccion de basura- Ei sewvicio estagarantzado por ei Depariamenio de Higiene de ia iiusire
Municipafidad del Canton Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo abierio en barrancas vy
terrenos  baldios.

1.4.-Propuesta de Disefio urbano e imagen urbana.

El cuerpo del terreno dei sector Virgen del Mar tiene una superficie de 31969,16m2 el mismo que asta
dividide en siefemanzanas distribuigo por ioles, cuya area aproximadamenie es250.00mZ cada uno,
donde se implantara el proyecto de reestructuracion urbana y consta delas siguientes medidas y linderos:

ATRAS: Partiendo con tas coordenadas Y: 521142,55 X; 9894276,05y Y. 521255,01 X: 9894221,77con
124 87 m finderando en loda la extension con la Calie San Gregorio

———

wamuu ﬁr:m:wu Pariendo de ia coprdenada Y. i 04 X 9894224,77 con 26,07m, mas
10,06 con coordenadas Y: 521315,/4 X 9594:& 83 presenta un gira un gireccion con
as 50.79m. mas 30,23m, mas 37,44m, més 30,57m, mas 63,59m, hasta empatar

1410,37, X: 9894534,04; linderando con Avenida San Mateo.




- CANTON MANTA

COSTADO 1ZQUIERDO:Partiendo de Ja coordenada Y: 521142,55 X; 9894276,05 coni2,78m. ‘g

49.19m, desde ese punto gira con 41,94m,con coordenadas Y:521209,12X:9894348,77, con 10,4511‘!‘,"’;;:"‘" '
_més 59,08m, con coordenadas Y:521305,91 %:0894466,63de ahi presenta un giro con 95,01m, mas

117 43m, linderanda en toda 1a extension con ef Rio San Mateo.

Se ha realizado 1a propuesta para la implantacién general det Sector “VIRGEN DEL MAR?,con un
area de31969.16m2, donde se procedid a distribuir de la siguiente manera:

El 4rea de Lotes se encuentra distribuido con las manzanas: 01, 04,05, 10, 11, 12, y 19, dentro
de la nomenclatura general de la parroguia,en un drea de 22397,85m2 que corresponde al
70,06 %; también se cuenta con un Area Verde de 868,21 m2 que corresponde al 2,72%; y en
Area de vias y aceras con 8703,10m2 que corresponde a 27.22%.

RESUMEN DE AREAS "VIRGEN DEL MAR"

AREA DE LOTE 2239785 - 70,06%

ARFAVERDE 868,21 2,72%

| :
P AREAS DE VIAS Y ACERA 8703,1 27,22%

| AREA TOTAL - -

1.5.- Observaciones.-

{Una vez realizada la publicacion con fecha 8 de Marzo del 2013 y en el plazo que determina el Ari8dela
ordenanza, previo al informe Técnico Provisional; cabe informar que se presentaron algunas
GbseVAGIONes BoR respecto a las medidas y inderos de eledes predios, los euales fueron eprregides en
base a nueva inspeccion, ademas se expiico que ios cambios en las medidas, son por motivos de una
nueva planificacion en relacion al ancho de vias y caliejones.De igual manera se excluyeron a fres
familias del proceso de legalizacion, porque ellos ya constaban con escrituras obtenidas por sus prapios
medios, los cuales detalio a continuacion:

+ Aguayo Macias Carlos Ovidio

e Franco Muentes Simon Horacio y Maria Teresa Pico de Franco

e Franco Lucas Carlos Lorenzo y Gloria Esmeralda Franco Muentes
Con fecha 20 de Marzo det 2013, se presentd una solicitud por parte del sefior Alvarade Cargenas Aruro
Benito, paraser incluido en el proceso de Legalizacion de un Terreno, ubicado en la parroquia San Mateo
del Barrio “Virgen del Mar", porque no habia sido publicado en la prensa; para lo cual se procedié a
realizar la investigacion e inspeccion respectiva con los Departamentos de Planeamiento Urbano, Avallios
y Calastros, Desarrolio Comunitario y fa Sala Situacional de! GAD Manta, dando como resultado que el
petitorio enviado por el Sr. Alvarado Cérdenas, no era procedente por varias circunstancias, las cuales

ha 23 de Julio de!

2013,

. Diveccion: Calle 9 v Avd
[eletonos:




1.6 Conclusiones.-

> Luego de realizar las Inspecciones en sitio se establece que en ef sector “Virgen del Mar”, carece
de un trazado de parcelacion adecuado, pues se trata de un asentamiento de hecho
espontaneo, € cualno cumple con lo que establece en fa COCTAD, puesto que no presentaba
un orden adecuado de su frama urbana, las vias no guardaban una medida estandar y carecian
de areas recreafivas.

b roitblisae o ruhe

inciuya le izact ierra, dotacidn plantficada 3pacios publicos que contr
mejoramiento del entomo del “Puerto Pesquero Artesanal de San Mateo” para fo cualponemas
en consigeracion el proyecto urbanistica y gf_listado de las STpersonas que s€ encuentran

asentados o en posesion en dicho sector.

1.7 Recomendationsas

1.7.1 Aprobar la Reestructuracion Urbana del Sector “VIRGEN DEL MAR”, enmarcados en o que
sefiala el Cédigo Organica de la Organizacion territorial, Autonomia y Desceniratizacion ( COQTAD )
capitulo 1|, Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes Seccion 12, fraccionamientos
Urbanos y Agricolas, At 470.- Fraccionamiento y reestructuracién urbana, que en ia parte pertinente
sefiaia: ¢ Se enfendera por reesiruciuracion de lofes ef nuevo irazado de parceiaciones defeciuasas que
podra impanerse obiigatoriamente con alguno de estos fines: aj Regulaizar ia configuracion de los fotes;
v, b) Distribuir equitativamente entre fos propietarios los beneficios y cargas de fa ordenacion urbana”.
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. CANTONMANTA

Dar 10 antes SXpUssto v Biguisndo con &f procedimisnto descito en ja ordananza en miencion, estoy
presentando el INFORME DEFINITIVO DEL BARRIO “ViRGEN DEL MAR™ para que proceda a enviar
una copia al Departamento Juridico para que emita su informe respectivo, como 1o establece el Art. 10;
Alcalde en base a esta informacion resolverd la particion correspondiente. La Secretaria Municipal
inmediatamente notificard 2 los interesados sobre Ia parficion y dard cumplimiento 2 lo que determina la
ley v esta Ortenanza remitiendo copia de lamisma a a Asesoria Juridica Municipal; Direccidn Financlera;
Direccién de Avallios, Catastro y Registros; Direccion de Planeamiento Urbano; y, al Registro de la
Propiedad del Canton Manta.

a\ CUe | _
rq. Yaneth Cédefio Villavicencio
TORA PLANEAMIENTO URBANO

Bireceim: Calle 9 v Avd

Telélonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: Tl

Casilla: 13-05

E-mail: gadme@manta.gob.cc
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