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NOTARIOA)
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NOTAR

TITO HILTON DiIOMEDES VICENTE MEN

A SEPVIMA DEL CANTO

EXTRACTO

DOZA

MNOMANTA

i—gscritura N

l?.()'iﬁ 1308007100658

ACTO O CONTRATO:

TRANMSFERENCIA

D& DOMH\IQ COM RIPC

TEOA M LAG QUE INTERVENGA GL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

ot ron vk e

FECHA DE OTORGAMIENTO: |1t DE EMERD DEL 2018, {1242)
FJT()RG:’\N TES
, OTORGADO POR
B — S - S ——
: ) ) [ Tipa ocumen No. o e Persona que
P Parsona flemizres/Razén seaial I to de Identificacai § Nacionalidad Calidat § N
: intervininete . . . le representa
: identidad o
;‘ -
AL ETEVRAN ) ] 'S .
Pt | AR cEouLa | 130276086 |0 O [VENDEDOR(A)
¢ WO DBE AT RIS
T N i T T DA
FERFEECTA
- T RIS St et . . CUATOIEA b sy ZANMERANC
Pacata Areas CEDULA 302768288 NA VENDEDOR(A) BRAVO
SMANDANTE
AL R UV |GA BLVIE . ECUATORIA | ...
OO LA CEDULA |1anetzeatn | oo ATORIA dx
SHGURESRTO RN
S0 TUMBANG MayRs | SR BUS . CCUATORIA -
PROPIOS CEDULA [1309850721 | o TESTIGO
DERECHUS -
A FAVOR DE
Tipo Documen Mo. o - Persona gue
Parsona Nombred/Razén social . S to de dentificacio | Nacionalidad Calidad A
interviniente . N rep esernia
identidad n o e
BALDERMAMO ZAMBRAMND . e ECUATORIA | COMPRADORIA}-DEUDOR(A)
P {
Bty ALMETE ISMAEL CEQULS 1310767148 NA HIPOTECARICHA)
- RCBERT
ANTONIO
BANCO DELINSTITUTO e B A e T ATV A PAEL
Sdics [ UCUAT romm O DE SEGURIDAD | A HEIET A0 taue éj"‘m""'oo. i‘;UA‘OR‘H ACREEDOR{A) HIPOTECARIOWA) MONAYO
SOCIAL 3 POR ‘ A {APODERAD
e}
ESPECISL)
NBICAGIO T - ” ) T
Provingia Canton Parroguia
AL SAANTA SAANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJE f CIOBSERVACIONES: SE ENTREGARAN 2 COPIAS ADICIONALES
CUANTIA DEL ACTO O o - T o
CONTRATO: 2744100
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NOTARIO(A) TITO NILTON DICViEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTINA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO . . .

| Sscritura N°; |20161308007P0005¢ . I -

ACTC O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO‘I\ OTARJAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTD: ’11 DE ENERO DEL 2018, {12:49)

o
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BALDERRAMC ZAMBRANG POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA COMPARECIEN
hatral VR 1AL DERECHOS CEDULA 1310767148 I NA TE
A FAVOR DE )
. . o . Documento de No. . . . Persona que

3,

Persona Nombres/Razon social Tipo intervinlente idgntidad Identificacion Nacmnahdadl Calidad rdpresenta

i
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
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CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA . N
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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA




COMPRAVENTA: OTORGAN LOS SENORES: MARIANG

B

e

"ATRIZ BALDERRAMO ROSADC Y LUCINDA PERFECTA

ZAMERANO BRAVO A FAVOR DEL SENOR WILMER ISMAEL
BALDERRAMO ZAMBRAN®D.-

C

UANTIA: USD & 27,441.00 (Veintizsiete mil cuatrocientos

cuarenta v un 00/100 délares).-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA FL SENOR WILMER ISMAEL BALDERRAMO

ZAMBRANG A FAVOR DEL  BANCO DEL INSTITUTG
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

En

M
di

¢
“PTIMO del Canton, compargcen, por una perte, el sefor ROBERT
JTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina de! BIESS FPortoviejo
wcargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
guridad Social, en su calided de Mandatario del Abogado Christian

Aarcelo Bucheli Alban Mestanza, Gerente General del Banco del lnstituto.

CUANTIA: INDETERMINADA.-
la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre Provincia d=
snabi Republica del Ecuador, hoy dia once de enero del afc dos mil
sciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico

‘cuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento que en

gopia auténtica se acompafia a la presenie escritura como  habilitante,
e a la cual  en adelante se la denominard “EL BIESS” vy/o “EL

ANCO” ylo “EL ACREEDOR”"; EI compareciente es de estado civl

lterc, de nacionalidad  ecuatoriang, domiciliado en la ciudad dg

Portoviejo en trénsito por esta ciudad de Manta; por otra el sefior MARIANQG
BEATRIZ BALDERRAMO ROSADQ, de estado civil soltero, por SUS propios v

personales derechos vy por los que represenia de i@ sefiors  LUCINDA




PERFECTA ZAMBRANO BRAVO, de estado civil soltera, conforme consta de
la copia certificada del poder especial, que forma parte de esta escritura como
| documento habilitante, g quienes en adelante se les llamaran “LOS

VENDEDORES”; ¢ Compareciente €S ecuatcriano, mayor de edad, domiciliado_
en esta ciudad de 1Y  por ofra el sefior ) . ‘
éﬁfﬁmmde estado civil @ Por sus propios \'
bersonales derechos. g Quien en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR

Y/O PARTE DEUDORA HlPOTECAR!A”, el compareciente es ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manig.- Todos los

Comparecientes habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores
de sus cédulas de ciudadania vy certificados de votacién cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas en virtud
de lo cual, de conocerlos 3 todos doy fe. Bien ‘nstruidos del resultado y efectos
de la Escritura de_COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que
proceden a celebrar con libertad Y capacidad civil necesaria y examinados que
fieron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccién
Fromesas o amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada
literalmente es como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de
Frimera Hipoteca Abisrta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
EARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA, - COMPARECIENTES:
Comparecen a Iz celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
e seflor MARIANO BEATRIZ BALDERRAMO ROSADO, de estado civil
soltero, por sus Propios y personales derechos y por los que representa de |a
sefiora LUCINDA PERFECTA ZAMBRANO BRAVO, de estado civil soltera,
é:om‘orme consta de la copia certificada del poder especial, que forma parte de

esta escritura como documento habilitante, a quienes en adelante se les
llamaran “LOS VENDEDORES” Y por otre el sefior WILMER ISMAEL
BALDERRAMO ZAMBRANO, de sstado civil soltero, a quien en lo posterior se




> compraventa  conforme con las siguientes
NTECEDEMTES.- El sefior MARIANO BEATRIZ BALDERRAMO ROSADD,

pOr sus propics vy personales derechos v por los gue representa de la sefloa

UCINDA  PERFECTA ZAMBRANO BRAVO, declaran ser iegi'{%mos
opietarios de un lote de tarrenc y casa, signade con el numerg UNG, de

’—ﬁ

manzana G, ubicado enla Lotizacion CARM&U TA No. 2, del Barrio Jocay,

entre calles J17 y 419, de la Parroguia Tarqui, czei cantén Manta, Provincia ce

—————

Manabi. Inmueble admmdo el seflor Mariano Bpamz Balderramo Rosado, en

— e

comunto con la sefiora Lucinda Perfecta Zambrano Bravo, inmueble que fle

—

adguiride mediante sentencia dictada por el Juez Temporal del Juzgaco

Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi, Aoogaﬁ“ Antonio Toala Del Valle,

Cdentro del Juc;o Ordinario ce Prescrlpa,on Adqu isitiva Extracrdinaria de

———

domino, segu do por el seflor Mariano Beatriz Balderramo Rosado v sefiora

Lu*mda Pﬂrfe‘,la Zam brano Bravo, contra [os herederus del SQHO( 108@ Enmq S

edranda Chavez, con fecha veinte de DICIemb}”“ del afto dos mll onc,e,, e Ce

\.,__,

Priotocolizada am@ la No*ama Primera del cantdon Manta, el veintisiste da

AR .
Diciembre del afio dos r it once, inscr Ita con fecha vem’us iete de E ero del ana

dgs_mil doce an el Regisiro de la Propisdad del canton Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes el sefior MARIANG BEATRLY

BALDERRAMGC ROSADOD, por sus propios y personales derechos y per 1o
gue representa de la sefiora LUCINDA PERFFC{A ZAMBRANO &:RAVU da

vewta_\:,{ oerpet 2naj acxo@ 2l seffor | WILMER !bMAE:J(
[0

~<'}m_Dt:PRAMU ZAVBRANO € de terrenc vy cas ngwa%e:

de la manzana G, ubicado enia Lotizacién CARMELITA Nc¢

—

del Bamo Jocay enire calles M7 M7y J19, de la Parroguia Tarqx,“: ¢

jntow Manta, Provincia de Manabl. Bien inmueble gue tiene los siguientes
fiteros v mdzdas POR EL FRENTE: 11,60 metros y calle J17. POR_ ATRAS:

T e

60 metros propiodad del sefior Carlos Baildn. POR EL COSTADRO

TRECHQO: Con 10,00 metrcs y calle pudblica. POR EL COSTADC

S

o pa - \
AUIERDQ: 10,00 metros v prosiedad del sefic Holger Bailldn Ormaza. Area

T

tal det CIENTO DIEZISEIS METROS CUADRADOS, T RCERA FRECIO

ﬂ'




=l precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun
aCQerdo han pactado las partes contratartes, es de: VEINTISIETE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.27.441,00) sefior WILMER ISMAEL
BALDERRAMO ZAMBRANO, paga a los VENDEDORES MARIANO
BEATRIZ BALDERRAMO ROSADO y LUCINDA PERFECTA ZAMBRANO
BRAVQ, con préstamo hipotecario ‘que e otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora sefior MARIANO
'BEATRIZ BALDERRAMO ROSADO, a traves del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hécer sobre el precio pactado
y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES,

declaran que estan conforme con e precio pactado y los valores recibidos, por

Cuya razon transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, usoy .

goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activasy pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
rara si. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, - conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Fropiedad que se agrega como documento hébilitante‘ De igual manera, L.LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
relvindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
szguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta 'a transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
e indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.. “LA




P

expresa e irrevocablemente que eximen a la instituci on ﬂnahmero\ gue otorgue

ell credito para la adquisicidn del inmueosie en referencia de toca

&

r astos realicen con la parte

€]

sponsabilidad concerniente 2l acuerdo gue
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del

esente contrato, ‘asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

°

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
ofra respensabilidad gue tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador v
vendedores. LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor
hipotecario declara gue toda vez que ha realizado la inspeccion
carrespondients al inmueble que prefenue adquirir a través del presents
in strumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segin lo acordado entre compradores vy vendedoras, asi
como ratifican gue los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica
y exciusiva responsabilidad de com,orédor y vendedores, deslindando en tal
sentido  a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y  AUTDRIZACION DE
INSCRIPCION. Los gasios gue causen esta escritura Y su inscripcion, scn d2
cuenta del COMPRADOR, exéepto el pago de impusestos a la plusvalia o
lidades en Ia compraventa del inmueble, que an caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan al COMPRADOR, &

proceder a la inscripcidon de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

-
—

C+ . del canton Mania NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
G ifican en el contenido del presente instrumentio, las condiciones acordadas
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
Wtrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten &
jueces competentas del canidn de Manta v al irémite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA FPARTE: PRIMERA HIPOTECA
i ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las

siglientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, sl sefior ROBERT

ANTONIO PAEZ MONCAYQ, Jefe de Oficina del BIESS Porfovigjc

znrargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

N T T P B U SN I S R O BN SV - N A S S SR
weguridad Socal wn sy calidad de Mandatadio del Abogado Christin




Marcelo Bucheli Alban Mestanza, Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del documento que en copia
auténtica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se Iz denominara “EL. BIESS” vy/o “EL BANCOQ” y/lo “EL
ACREEDOR” b) Y por otra parte comparece el sefior WILMER ISMAEL
BALDERRAMO ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos a quien
enlo 'posterior se le denominaré “La Parte Eﬁeudora”‘ Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente y
.‘quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion  de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
€s una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entfe cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) Elsefior WILMER ISMAEL
BALDERRAM@ ZAMBRANO, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
'mplican obligaciones econénmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente un lote de terreno y casa, signado con el
numero UNO, de la manzana G, ubicado enla Lotizaciéon CARMELITA No.

2, del Barrio Jocay, entre calles J17 y J19, de la Parroquia arqui, del

cantén Manta,r Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La

Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera par‘f-e’ de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
c;on‘stan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén
Manta, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
ob!igam PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere




ob

en cu

>ontraidas o las que contrgjese en el futuro, para con ’éi\”BA @@“‘éeaﬂ diches

AN

ligaciones & favor o a la orden del BIESS, sin'lim itacion O'Tastriccion algura

anto al monto de las obligaciones ni en las monedas an las que se hayan

censtituido, ni con refacién a su naturaleza u crigen, obligaciones pendientes o

de

ng

1

plazo vencido, bien se trate de obligaciones coniraidas en forma direcia o

irecta, ya sda como obhgados principales, solidarios, accesorios ©

supsidiarios o que las obhgaconee se hubieren generado por préstamces

Q.
=

inectos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorregas. o

reduccidn de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
P al

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
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nes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se iraten de

ligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier ofra indole a favor

BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y exirajudiciales, LA PARTE

TUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

cial, HIPOTECA ARIERTA EN CALIDAD DE FRIMERA sobre el inmueble dz

J.

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de ests

ismo instrumento v cuvos linderos, dimensiones y superficie son: LINDERGS

“NERALES: POR EL FRENTE: 11,60 metros y calle J17. POR ATRAS:
60 metros  propiedad del sefior Carlos Ballon. POR EL COSTADQ

DERECHO: Con 10,00 metos y calle pudica. POR EL COSTADO

————

TZQUIERDO: 10 0o metros y propiedad del senor Holger Bailon Ormaza Area

———

otal de CIENTO D%EC?&HS METROS CUADRADQOS.,  Esta garanil a
ifs] otecaria solo sera !m/amada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
':fas obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

; i“iiﬂ‘cionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que

. ff_ {5 caucion hipatecaria no sea levantada por parie del BIESS, si la PARTE
‘L.',\‘UDORA mantuviere algin tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTO
‘CUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta gue

podra declarar en propiedad horizontal, limitar ¢ desmembrar el bien inmueble

mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con e
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara gus acepta el derecho rea

hipoteca abierta constituida a su faver en fa clausula precedente. CUARTA:




'PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
.enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
‘contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
dnmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido. sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. .Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligéciones que por-parte de LA PARTE DEUDORA
~estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Viviénda, en los términos
astablecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que. se. hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podréa ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmusble por destinacion, naturaleza,
accesién o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
Jque se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no sstuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
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najenar comprenda tcda la prepiedad. Todos los dacumegm% qg@é ha’ya suscrito

‘‘‘‘‘

suscribiere LA PARTE DEUDORA y fodas sus obhgaoones para con EL

ANCO, por cualquier concepio, directas e indirectas, pasadas, presentes vy

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

xtrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se otliga a pemitir la inspeccién del{de los) inmueble(s)

potecada(s) o comprabar de manera satisfactoria para EL BANCO, tante la
tegridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
ncontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ngun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir v obterer

s certificades correspondientes, asf como podra contratar por cuenta de i /A

PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

Us politicas v a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
orgo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere 1as
cilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectorss
esignados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazoc de lais)
pligacion(es) garantizadas y exigir el page de la(s) mismals) y el ramate cel
en hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORSA,

xpresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualguier

[To'mento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
& atural o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que
$tos reaiicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debdidamente notificad

Dr parte del BIESS; v, por este simple aviso del BIESS, se compromete a
5 ;-nfaﬁzar los pagos sin derecho a-oposicién alguna a su nuevo acreedor al sar
PO fquerido por éste. El costo que ocasione en el casc de producirse la cesion de

4 -’ . . Iy ’ . .
garantia hipotecaria y de los respectivos creditos amparados por a2 misma en

s condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por 2

cesionario. Sin perjuicio de lo anterior,, LA PARTE DEUDORA declaia
xpresamente gue EL BANCO podra ceder v transferir la presente garantia
i

potecaria vy los crédiios amparados por la misma para propositos e

J
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titularizacion, segln lo dispuesto en la Codificacion del Cadigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desa-ollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercaco de Valores cualquiera sea la®
naturaleza de aquelios, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso ce derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o créditc como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b)En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, sscuestrado, embargadc o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
&) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en &l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, -
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fusse
objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
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2 pago en gjecucidn promovido por terceros confga ella
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112451 e produjere I
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olvericia o concurso de acreedores de ia PARTEBEUDORAC ésta fuers

uiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar sd

patrimonio; j) St a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas dz
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cion coactiva, k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
ciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de

tupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; §) Si a LA PARTE DEUDORA s2

comprobare que el importe del credito fue destinado a otro fin distinto de
ablecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue exists
sedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy gue sirvieron

a la concesion del prestamo ny Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con perscnas naturales o

PO
de
en
La
el
de

dicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO
nga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA
stine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido
el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. ¢) En caso de que
Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos eri
oresente instrumento. s) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las

mas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS

como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba

alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL

BIESS y exigir de esta manera &l pago inmediaio de la obligacion, bastando -

ra tal efectc la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los

arghivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA
: PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haye

rgado EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se
contraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCQO en la demanda,
el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos

~

falados en la clausuia precedente, sera suficianie pruebz para los efectos

sterminados en elia. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La nicotsca
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abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
- plazo del o de los préstamos qué lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de éHa el pago de intereses, gastos judiciales’
y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspéccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social deben contar con un seguro
de desgravamen que brinde las seguridedes necesarias a los recursos
previsionéles gue han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliadofjubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la comparifa de seguros que elija, misma que debera estar
'Iegalmen’te constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los -recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceplar o no dichas pdlizas; en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiembo que EL BANCO determine y
" seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a
‘a orden de EL BANCO y ademéas para.que en caso de siniestro se abone ala o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal

seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran
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cuenta de LA PARTE DELDORA y ninguna resp@nsab ad” teﬂ'dré EL

BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA fo haya

Co

ntratado por su cuenta las pdlizas antes citadas, autoriza expresameme a EL

BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de segurcs

qu
el

as

& EL BANCO slija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas scbre
o los inmuebles que se hipotequen como garantfa por las obligaciones
imidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo

mado al BIESS para que actlie como contratante con la compafiia de seguros de

su
de
fin
ag
qu
co

eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerts
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta |a
slizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente comd
onte de retencién. Las primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudores
en(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas gue s2

wtraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad

para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

su

DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo

responsabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo:

gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,

del modo que & partr de la inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estaré afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

critura, como consta del certificade conferido por el sefior Registrador de la

Y Y Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

NCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos €l

istena de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre

comportamiento crediticio, marejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro

tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligacicnes

demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE

DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en e.,

-
e
—

uro, lo(s) utilizaré en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuadar,

wm

miendo de cualquisr responsabilidad & EL BANCO por el uso gue de a dicho
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fondos. De. igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente “acultadas. LA PARTE DEUDORA -
declafé expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condicicnes fisicas del inmueble due 'se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
.mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, vy los
que posteriormente cause la cancelacidon de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE'DEUDORA,‘asi éomo también todos los
gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que
se les otorguen, amparados con esta hiooteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por.
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. Los gastos en que se inéurra por &l presente contrato corresponden
a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la
liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANC!AMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y s& suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen. seguros de incendios vy lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

rartes renuncian domicilio v se someten a los jueces competentes de esig




C

pr

de

la

1051

Se

'

cq
de
~int
Pr

A

q

qu

Sr

idad o de la que slija EL BANCO. La ejecucién; erpt
esente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las-gb
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hgacw 185 crediticias
paldadas en la presente garantia podrén ser gjercidas y bdbfadas a eleccién
EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en [os términos constantes en
Ley o & traves de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a 0

1
{

tablecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano ce
guridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
ligaciones a su favor, por parte de persona‘s naturales o juridicas. Esta
activa sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Scocial y demas normes
y a Cédigo de
ocedimientc Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

s partes aceptan y se ratifican en el contenidc de todas y cada una de [as

ernas pertinentes las disposicionas pertinentes del

ausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
2fior Notario, sa servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
ra la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
or, matricula nimero 13-1895-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta

e los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos

| habilitantes gueda elevada a Escritura Publica con todo et valor legal. S2

mplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, Ieida esta Escritura
os otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principic a fir;
uellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, con
cepcion del serfior Marianc Balderramo Rosado quien manifiesta no poder
cerlo por lo cual estampa su huella digital del dedo pulgar de la mano
recha, y a su ruego firman 2 testigos designados por €l vecinos y conocidos

ien los identifica, el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO.-

.C. No. 171246282-7
Ap

oderado del BIESS-Portoviejd
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: LUCINDA PERFECTA ZAMBRANO BRAVC

i — /\\
C:le '\Sn\'LrJ (\l}
ELVIS RIGOBERTO BAILON ORTEGA

CC. 1309159612 | o ;
TESTIGO DEL VENDEDOR |

@5@7’[,{2 Q&%}’Q{C‘ % :

MAYRA SUSANA DELGADO TUMBACO
C.C. 1309950721
TESTIGO DEL VENDEDOR

WILMER ISMAEL BALDERRAMO ZAMBRANO
C.C. 1310767148

-'\\;&.
S
i

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P00059).-
Mene EL NOTARIO.-
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5 .. PODER ESPECIAL
7 ‘ QUE OTORGA
3 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
1. A FAVOR DE
1 ROBERT ANTONIC PAEZ MONCAYOD
12
12 CUANTIA: INDETERMINADA
14 Di: 2 COPIAS
15
16 CT

170 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,

18] hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL AND

19 BOS Mil QUINCE, ante mi, Manuel Abddén Pérez

Acuna,

20/ Notario Septuagésimo Séptimo del cantdn Quito, Disirito

211 Meiropolitano, comparece con plena capacidad,

libertad v

22| conocimients; e BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

23] SEGURIDAD B0CIAL, debidamente representado por el sefcr

abogado CHRISTIAN MARCELQ BUCHEL!I ALBAN MESTANZA,

25| casado, en calidad de Gergnte General, conforme consta de los

26| documentos que adjunto como habilitantes.- El compareciente

27 es de nacionalidad ecuaioriana, mayor de edad, radicado y

28| domiciliade

en esiz ciudad de Quito, Disirita f\’?@i?@p@ffiaﬂo;ﬁi
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legalments hdbil v capaz en Derecho, a quien de conocer doy
fe en viriud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, cuya copia certificacas por mi, agrego a este
instrumenta; advertido que fue s compareciente de los efectos
y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece
sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me soliclia elevar
a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una de poder especial contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece el Abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI

ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad -

ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerente
General y como tal Repre§entante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad éocia! BIESS, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habllitantes v a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera
pUblica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social .es
la administracién de los fondos previsionales del |ESS, bajo
criterios de banca de inversidn, DOS) Segtin el articulo cuatro
(4) de su Ley constifutiva el BIESS se encarga de ejecutar
Operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES) El sefor ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,

Jete de Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, mediante

[N]
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Accién de Parsonal numero ciento trainia y cinco A (13 ) de
fecha dieciocho de junio de dos mil guince, y como tal debe
estar debidamente legitimado para comparecer a nombre del
BIESS a la celebracién de los actos juridicas relacionados con
las operacicnes v servicios mencionados en el numeral anterior
en la jurisdiccion de la provincia de Manabl, TERCERA: PGDER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Abogado CHRISTIAN
MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA, en su calidad de
Gerente Gensral de Banco del Insiituto Ecuatorianc de
Seguridad Social, extiende ‘poder sspecial, amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere, a favor del sefior BOBERT
ANTONIQ PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadania ntmerg
unc siete uno dos cuatro seis dos ocho dos guion siste
(171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Fortovigjo,
Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que a
ombre del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social,
en la jur fisdic cidn de la provincia de Manabf, realice o siguiente:
UNQ) Suscribir 2 nombre del BIESS las matrices de hipoteca y
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
variantes y productos contemplados en el Manual de Crédito dal
BIESES. DOS8) Suscribir a nombre dai BIESS las tablas de

de hipotscs,

dacione

ﬂ‘)
(D

amortizacion, notas de cesién, canc

m
193]

contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion v cancelacién de hipotecas v cualquier documento
tegal, pdblico © privado, relacionado con el contraio mutuc con
garantia hipotecaria y/o mutuo sobré bienes inmuebles que ss

otorgu 2 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del

i
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BIESS todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/o cuaiquisr otrg tipo de crédiio que conceda el
BIESS a sus Prestatarios, as{ como también cualquier
documento plblico o privado relacionado con la adquisicién de
cartera transferids a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL por parte de cualquier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la  suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a sfectos de que se perfeccione
fa transferencia de carterg a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser
delegado total o parcialmente Unicamente previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automfa'ﬁéamén’:e revocado; sin  necesidad de celebrarse
escritura pdbliéa de revocacion, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualguier motivo en sus funciones en
el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando
asi lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- F
presente mandaio dada sy naturaleza es a titulo gratuito. Usted
sefor Notario, se servird agregar las formalidades de esfilo
necesarias para la piena validez de este instrumento.” - (HASTA

AQUI LA MINUTA). Los odmpareoiemes ratifican la minuta

inserta, la misma que se encuentra firmada par la Doctora Dianga

Torres Egas, portadora de Ig matricula-profesional nlmero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abagados de
Pichincha.- Parz el otorgamiento de |g presente escritura, se

ouservaron los preceptos legales del caso, y lefda que les fue al.
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1 los comparecientes por mi el Notaric, en unidad de acio, se
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ratifican v firman conmigo él Notaric. Quedando incorporado an

D

el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-
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ACTA DE POSE)]O M
GEREMTE GEMERAL DEL BIESS

gl Directoric del Banco del Instituto Ecuzioranc de Segurided Sodal- BIESS, en sesidn extracrdinaria
celebrada ol 15 de septiembra de 2015, con bas2 en ef articulo 375 numeral 13 del Céd%ofOrgénico
Monetario y Financiero, publicado en el Segundo Suplemento, Registro Oficial 332, de 12 da septiembre de
2014, art‘aﬁos 12y 15 de la Ley de! Banes del lr&dmf_o Ecugtorizno de Seguridad Seclal, publicada en e
Registro Oficlal Suplemente 537, dz 11 de mayo de 2008 v articulo 13 ge la Codificacidn del Estatuto Social

ingeniera Christian Marcelo Buchali Albdn Mestanzz como Gerente General

]

del Banca, resolvia des‘g"ar zl in
del Banca def Instituto Ecuatoranc de Seguridad Social BIESS.

Mediznta|Resolucion No. SB-DT1-2015-871, de 16 de septiembra da 2015, la Direcsidn de Trémites Legales

de Iz Superintendendia do 8ancoes, califica {a idoneicad del gb, Christian Ma c:?o Bucheli Albdn Mestanza,
con cédulp de ciudadania Mo. 1706572474, previo 2t desempefio de las funciones de Gerante General dél
BILSS:

En cumplimiento de lo dispuesto en e zriiculs 15, letrs d) del Estatute Sodal def BIFSS v ef articulo 3, letras
5}y &} del|Reglamento para &l fundicnamianto del Directorio del BIFSS, el 17 & = septjembre de 2015, ante =
Presidentg dal Directoric del Bancy ded Institute Ecustoriano de Se;undad Sadial, el Ab. Christian Mzroeio

- %J Bucheli Albdn Mesterza presta fa correspondiente promesa ¥ se declara legalmiente. poseslonade parz
/ ejescer [zs|funciones de Gerente General del Banéo dei Instituto Ecuztoriane gfe Seguridad Social — BIESss. B

® Para constenaa firma conjuntamente con el Presidenta del Directoria def BIES3 v el infrescrite Secrstario’

D /
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f/ Richacd Espinosg Guzman, A
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que certifigs.
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certifica.| Quito, a 17 d2 septismbrs de 2015,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUVENTES
SOCIEDADES
NUMERG RUC: 1788156470601 ‘
RAZON §0CIAL: BANCO DEL INSTITUTO EGUATORIANG DE 8EGURIDAD §OCIAL
NOUYSRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE; ESRECIAL
REPRESENTANTE LEGAL LEON SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR; BEDQYA BARRA JORGE PATRICIO
FEC. [NIZIO ACTIVIDADES: 2370412010 FEC, CONSTITUCION: 2304010
FES, (NSTRIPCIDN: 15072010 - FEGHA UE ACTUALIZACION: 201095014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIC: .
Provincia: PICHINCHA Cantin: QUITO Pafroqula: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Galle: AV, HIG AMAZONAS Nomero:
N35-181 Interseccidr JARPON Ediicie: MOPROGRESO Piso: 1 Raferanei ibleacisn: JUNTO AL BANCO PRODUBANCD
Telefuno Trabaje: 422397500 Calular: 0926225405 Email prircio.bedoya@bissa.fies Web: WWW.BIESS FiNEC

DORIICEID ESFECIAL:

OBLIGACIONES TREBUTARIAS: '

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIEICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE . :

* DECLARACION MENSUAL DE (VA -

2 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del001al 018 ABIERTDS: 15

JURISDICCION: \ REGIONAL NORTEL FICHIMGHA CERRALOS: i
] & F DT 5 Io e K AR F vt
Y \ SB5E ¢ tenllnes de vozon wiginales
STEIE, pemusics, pawsion 4 covtvpere

)
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FIRMA DEL £ONTRIg

Dk qun log datos servenidos en este dosumentn, son exasios y verdaderas, per o qua asumo & respenszifidad legs! que de afis so
derhyen (At 87 Cuaigs Tnkutans, An, § Lay del RUC y At 8 Regramento para b Aglicaciin o a Ley del RUT). |
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..go ante mi, v en fe de silo é@‘n%%e@u ¥
de la|escritura publica de PO@E‘-’R’;Eﬁ%&CiAL otorgada por BA
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, a fav
* PAEZ MOMCAYO ROBERT ANTONIO, D - o]

firmade en, Quito, hoy veintiuno (21) d?ep i

/

% “
Ab. Man dén Pérez Acufa .
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: PODER ESPECIAL
QUL OTORGA

LUCTNDA PERFECTA ZAMBRANG BRAVC
A FAVOR

MARIANG  BEATRIZ BALDERRAMC ROSADO
CUANTIA:
INDETERMINADZR
Di, dos coplas
Fn|l ia ciudad de Manta, Cabecarz del Canton del mismo

SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notaric Piblicc Primsro del cantdn

- cuatro, tres, cinco, nueve, cuatro, ¢inco gulon sels, mayor

5i6n ejecutiva del nogar, de estado civil

soltera, de naciconalidad Ecuatoriana, legalmente capecitada.

|- - S - - N P - o~y - 7 - T -
Dara es LoonTIo, 2oplien e conocer.:s personaliente v de
Mo e fa r ~ = ~rdie o= o ~d ot sr § oo N T T — Rt
nagpe D . g ceduia g CLual=zilica : e clen

instruida =n e1 objeto y resultado de esta escriture de

"PODER ESPECIAL” =z cuyo otorgamientce procede por  sus
propios dercchos, con amplia libertad v conocimlentc la
sefiora obtorgante, asi como examinada gue fue en form
alslada v separada, de qﬁe comparecs al otorgamientc de

o e e ey e A e I C T
esila escriturs sin coaccidn, amenzzas, Lamor reverenclal

publica, el texto de la Minuta cuyvo tenor literal es el

siguiente: SENOR NOTARIO: En =l Registro de Escritura




Especial, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA . -
Compareciente. - Comparecen al otorgamiento de 1la presente
escritura de poder especial la sefiora LUCINDA PERFECTA
'ZAMBRANO BRAVO, con cadula de ciudadania numero uno, tres,
Cers, cuatro, tres, cinco, hueve, cuatro, cinco guion seis,
mayor de edad, de Profesiédn ejecutiva del hogar, de estado
civil sclterz, de nacionalidad Ecuatoriana; SEGUNDA.-
:Antecedentes.— La compareciente en conjunto con el sefior
Mariano Beatriz Zambrano Rosado adguirié por medio de
Protocolizacién se Sentencia de Prescripcidén Adquisitiva
Extraordinaria.de Dominio, un bien inmueble signado con el
No. 1 de la Manzana G, de la lbtizacién Carmelita No. 2 del
Barrio Jocay entre las calles J17 y J19 de la Parroquia
Tarqui del cantén Manta, comprendido dentro de las
siguientes medidas Y linderos, POR EL FRENTE: En once
metros con sesenta centimetros y calle J diecisiete, POR
ATRAS: En once metros con sesenta centimetros vy propiedad
del sefior Carlos Baildn, POR EL ZOSTADO DERECHQO: En diez
metros y calle publica, POR EL CCSTADO IZQUIERDO: En diez
"metros y propiedad del seﬁbr Holguar Bailén Ormaza, con una
superficie total de Ciento Dieciséis metros cuadrados.
TERCERA.- Poder Especial.- Por medio del presente documento
declara que confieren PODER ESPECTAL amplio y suficiente
cual en derecho se requiere 'a "favor del sefior MARIANO
BEATRIZ BALDERRAMO ROSADO, de nacionalidad ecuatoriana,'
nayor de edad, titular de la Cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, dos, siete, seis, ocho, dos, ocho guion
sels, domiciliado en esta ciudad de Manta, para gue en mi
nombre y representacién, proceda a realizar los siguientes
actos: a) para que me represente ante cualquier Notaria del

pais y pueda suscribir escritura de compraventa, Promesa de
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INFORMACION REGISTRAL Tl
Chdizo Catestral/Identif] Predial: 301 305000 ‘ ’ Tipo de Predio: LOTE DE TERR,E}\IO i *
Fecha de Apertura: vieipes, 27 de enero de 2012 Parroquia: TARQUI -

[nformacidn Municipal:

LIMDEROS REGISTRALES:

[nmuchle signado|con el No. 1 de la Manzana G, de la Lotizacion Carmelita No. 2 del Barrio Jocay entre
¢ Calles 117 y 119 de [a Paroquia Tarqui de esta Cuuad de Manta, con los siguientes linderos y medidas.

PO EL FRENTE: 11,60 wmetros v calle J17; POR ATRAS: 11, €0 metros propiedad del senor Carlos
Bailon, POR EL|COSTADO DERECHO: Con 10,00' metros v calle publica; ¥, POR EL COSTADO
I/HUI SRDO: 1000 metros y propicdad del sefior Holger Bailon Ormaza, este terrsno tiene una superiicie
lotal de CIENTO|DIECISEIS METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRETO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVANMEN. ;

!

RESUMEN DE MOVINUENTOS REGISTRALES:

ihen Acto Némero v {acha de Inscripeisn Folio Inicial Folio VFir‘:aI!

COMPILA VELITA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 290 Jensdacle

ROYIMINTOS REGISTRALES:
Keaistro de : COMIRA VENT

. {171} COMPRA VENTA
. (nserito ol : vicmcf@, 27 de enero de 2012 Nimero de [nscripeidn: 290
CNombre del Cantdn: MANTA .. Ndmero de Repertorior 341
Glicina donde se guarda el originals MOTARIA PRIMERA DE MANTA
Fscrituralfuicio/Resolpeidn: Juzgade XXV de to Civil Manab!

Fecha de Otorgamientp/Providencia: martes, 27 de diciembre de 2011
Feeha Resolucion: martes, 20 de diciembre de 2011

i - Observacionas: H

Protocolizacion de(Sentencia de Prescripcidn Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, de inmueble signado con el
No. 1 de la Manzapa G, de la Lotizacion Carmelita No. 2 del Barrio Jocay entre Calles J17y J19 de la Parroquia
Tarqui de esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombrey y Domicilio de las Partes:

[ idd T CaulRUCT Nombres ylo Razda Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio 1

ADIUDICADOR $0A00000N008429MEDRANDA CHAVEZ JORGE ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA

ADIUDICATARIO 13043394358 ZAMBEANG BRAVO LUCINDA PERFECTA SOLTERO(A: MANTA
ADJUBICATARIO 1302763231 BALDERRAMO R0OSADO MARIANG SOLTERO(A} MANTA
BEATRIZ

;«(’ L() II) \D 3040000000015 19TUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL MO DEFRNIDO MANTA
ZNTE DE MANABI

TOTVAL Dy MOVIMIENTOS CERTIFICADDS:

I,mm © Nimero de [asoripeionss

COMPRA VENTA

Tt pscripeiones »>»

s

Certificaciin impresy por dipneth plgoave Figha Reaistral:33034 midrenles. 275 de poviernbre de 2013 12 Pagldel




R T

,_ 0§ movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los tnices que se refieren al predio que se cer tifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modi.ucqcién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las 12:09:11 del miércoles, 25 de noviembre de 20

& peticion de: BA.LDERRAMO ROSADO MARIANG
BEATRIZ e

: 1308732666 g’“““'\\

- . 7

Elaoorado por: JANETH MAG tLI PIGUAVE FLORLS 7/ gl lglgg

P e [T

] - Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. que.ge diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

i -

=, B . AB CESAR MANUEL PALIWA SALAZAR El interesado debe comunicar cualquier ertor en este
A Firma del Registrador (E) Documento al Registrador de Ia Propiedad. :

PRIMERA DEL CANTGN MANTA
.I\ég’g%anIp%lsa de la copia certlflcada que me

Santlag/ Fierro U1 esta
{0-PMMERQ- DEL CANTOR MANTA

[ P

Certifieacidn impresa por sjaneth_piguave Ficha Registral:33054

mitreoles, 23 de noviernbre de 2015 13:
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Com
on |Line antariores. D3t ~ astione v firme todos
Los los documentos en.
Peaol st

Mirf

(SN
cdicho de ahorros Nimer
400¢ del sefior Mariano

Beatriz Balderramo Rosado.- En £f£in el Mandatario gueda

ampliamente facultado & realizar todo  cuanto fuere
necesario para el uéfﬁeFClOHa iento del contrato arriba

sefialado. -~ CUARTA. - CUANTIA La cuantia por su naturaleza

“a. LA DE ESTILO.- Usted seficr Notario, sz

o5 Lndefermin:

regar todas las cldusulas gue sean necesarias

s C8

o
D
[
Y
<
}.J
s
O3
\)
G
~"§

para dar plena validez a este poder especial y por cuanto

erg, nueve, seis, seis, uno, cuatro, <Clnco guicn cero; y

(l/

ALBERTO RODOLEFO TUMBACO PARRALES c¢con cedula de ciudadania

namero cero, nusve, wno, tres, cuatro, tres, dos cero,

~ingo galdn oe=ro; conmigo EL Notaric en unidad de acto.-

Doy |[fe. -

LUCT ZAMBRANO BRAVO

C.C.| No. 1304359456




Wy fﬁ/"
TG0, PAMELA ALEXANDRA DELGADO TUMBACO
C.C. No. 1309661450

\\

CC No. 0913432050

,E > g : TpuBscINoanysg
il . Santiaga Flerro Urrests
=45y uo%wmwmm o

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE
SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.-

RA

Santzagoﬁlerro Urreste
ARIOPRIMERD-DELLAMTOLN A 0¥




- Emuipsa Publica dunicipni -
&] Registro de la Froniedad de
g 1 ilantg-ER
¥

; : Ficha Registral-Bien Inmueble

33054

Calle 11y Avenida 4, Esquina
1£.052624758

vworegistropmarnta.gob.ec

¥
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§
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&
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Conformeala D

33054, o';\bg g
Q& e R C»,’f,
. INFORMACION REGISTRAL SN o"ie S
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 3015305000 - Tipo de Predio:- LOTE DE TERRI?}\IO . 5
I'echa de Apcerturay| vieres, 27 de enero de 2012 Parroqula TARQUI aé) %2 ‘}é?
%,

[nformacion Muniqg

LINDEROS REG

ipal:

STRALES:

Inmueble sign

Calles J17 y J|I

ado con el No. 1 de la Manzana G, de la Lotizdcion Carmelita No. 2

A
o Mag) | z:c‘ﬁ‘ 0
PN

del Barrio Jocay entre

9 de la Parroquia Tacqui de esta Ciudad de Manta, con los siguientes linderos y edidas.

NTE: 11,60 metros y calle J17, POR ATRAS: 11, 60 metros propiedad del sefior Carlos
EL COSTADO DERECHO: Con 10,00 metros y calle piblica; y, POR EL COSTADO
10,00 metros y propiedad del sefior Holger Bailon Ormaza, este terreno tiene una superficie
O DIECISEIS METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
ECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

POR EL FRE
Bailén. POR
[ZQUIERDO:
total de CIEN
PRESENTE F

RESUMEN DE M(

—
VIMIENTOS REGISTRALES:

Folio Inicial

Folio %‘inaq

l Libro Aclo Namero y fecha de Inscripeidn

COMPRA VENTA PROTOCGLIZACION DE SENTENCIA. - 290 27lenc /2012 i [
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA YENTA

[1 /1! ]COMPRA VENTA k

Inscrito ef viernes, 27 de enero de 2012 Nimero de Iuscripcién: 290 Towmo:1

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 541 Folio Inicial:[

Oficina donde se g
Cantéu Notaria:
Fseritura/Juicio/R
Fecha de Otorgam
FFecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Protocolizacion
No. | de la Man

Tarqui de esta C
b.- Apellidos, Nomt

NOTARIA PRIMERA DE MANTA Foiio Final:{
MANTA
Juzgado XXV de lo Civil Manabi

martcs, 27 de diciembre de 2011

narda el original:

solucién:
ento/Providencia:

martes, 20 de diciembre de 2011

de Sentencia de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, de inmueble; signado con el
zana G, de la Lotizacion Carmelita No. 2 del. Barrio Jocay entre Calles J17 y J19 de la Parroquia
iudad de Manta, con una Superficie total de CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS.

res y Domicilio.de las Partes:

Estado Civil

F;\lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Ciudad Direczion Domicilie ]
ADJUDICADOR 300000000008429MEDRANDA CHAVEZ JORGE ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO |1304359456 ZAMBRANO BRAVO LUCINDA PERFECTA SOLTERO(A) MANTA
ADJUDICATARIO [1302768286 BALDERRAMO ROSADO MARIANO SOLTERO(A) MANTA MANTA
BEATRIZ
AUTORIDAD 300000000001 519JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE

TOTAL DEF ¥Q

DE MANABI

VU
"";r‘éica Municipal
2 ke Prepindad de

YIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA

<<Total

Certilicacion impresa po

‘Numero de Inscripeiones |

ENTA

Inscripciones »>

|
martes, 03 de enero de 2016 10:05

slaura_tipua Ficha Registral:33034
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. NDIFE fya -

o

~1Las MY iniertasRegistrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:05:25 del martes, 05 de enero de 2016

A peticion de: BALDERRANO ROSADO MARIANO

BEAIRIZ e

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY '

1306357128

LA

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Ji
i

Documento al Registrador de la Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error en este

P
N
s éi-nﬁresaﬂpﬁbiic':-a Municipal
1 57 m;é,‘\‘ Registro de Ia Propiedad de
{ ;@:" Manta-EP
S o
ST nhag
U ] ::.NL JATETY
Certificacidn impresa por :laura_tigua Ficha Registral:33054 martes, 05 de encro de 2016 10:05 Pag2de2




o~

QUitO/ ( l'%t? ‘T}‘>U J(‘"ﬂ\gg}:)‘(@ TJC) ,)\/8,9

Sefores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi comsideracion:

Por medi

pONgo er

solicitud

sefior(es) «.6(1Q0t‘2' T 7’:;b5CL’QLO.

{

SEUS 57

o del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No. ;
su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

Ik Corel] BRGTT2 - esde USS

Yot 40 ea (A neh Gofe W

Ennﬂ LCU {'u c),wcmt;a/i/ wno ) Délares

de los Estados Unidos de América).

En tal vir
establezg
instruccid

misma, e

Atentam

i

ente,

Sr. //'(

c.c. 13i

o7 H 8

tud instruyo expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
a este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta .
n, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

yvista de que corresponde al valor de mi negociacion.



"Area Total de Predio: 116,00 M2
Perteneciente a: -

-Documento Identidad Propietario
1302768286 BALDERRAMO ROSADO MARIANO BEATRIZ
1304359456 LUC]NDA PERFECTA ZAMBRANQ BRAVO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
. X REGISTROS

No. Certificaciga: 1‘}29?"5

TESPECIE VALORA|

CERTIFICADO DE AVALUO 3

Fecha: 6de enero de 2016 No. Electrénico: 37314

VN
DA

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-01-53-12-000
Ubicado en: LT. 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2 BARRIO JOCAY CALLE J17-¥ J19

Area total del predio segin escritura:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5220,00
CONSTRUCCION: 16707,68
121927,68

Son: VEINTIUN .MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES CON SESENTA Y OC

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza d

Aprobacidn del Plano del Valor del Syetorsancionada el 27 de diciembre del aiio 2013,

conforme a lo establecido en la Ley, 4772233 paygle Bienib 2014~ 2015".
: L Sl

“Sr._Eerhiando Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por:  MARIS REYES 03/01-2016 14:34: 2.
p

HO

©
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\ GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZATO B
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N0 A5 EERT 5EQTIFE€A5E@N o

No.1250-2691

L Direccion de Planeamiento Urpano certifica que la propledad de ZAMBRANO
BRAVO LUCINDA PERFECTA y BALDERRAMO ROSADO MARIANO
BEATRIZ, signada con el lote No. 1 de la Mz “G”, de la Lotizacion Cairmelita No.
2\ del Barrio Jocay de la Parroquia Urbana Tarqui, del Cantdn Manta, se encuentra
dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador
ni por futuros proyectos, teniendo las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11,60m. ~ v calle J-17

Atrds: 11,60m. —y propiedad del Sr. Carlos Bailon

Costado derecho: 10,00m. —y calle piiblica

Costado izquierdo: 10,00m. — y propiedad del Sr. Holger Bailon Ormaza
Area Total: 116,00m2.

‘ L presente certificacion es una actualizacidn

e {o emitida el 27 ce noviembre 2013

lanta, 6 de enero de 2016 N

/
!
| i j\"('l \
Vo)

Arg. é\%al 04 z’\*ilail‘u;j Gonzidl ez
DIRECCION DE\RLANIFICACION
Y ORDENAMIEIVTO TERRITORIAL
GAD MANTAEREA DE CONTROL

2N

£l presents documento se emite de acuerdo a la docmentacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar que
ndica de buena fe el solicitante; por lo cual salvemos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, 8i 8@
comprobare que se han presentade dafos falsos o rapresentaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

(5.C.M




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN’IRAHZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

O

' B
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT]%F}’—\Q‘}%

MUNICTPAL DEL CANTON MANTA
SOLAR

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propieaad que consiste en
perteneciente a
ubi ZAFPERRAMO ROSADO MARIANO BEATRIZ/ LUCINDA PERFECTA ZAMBRANO BRAVO

cuy&T. 1LMZ-G LOT. CARMELITA #2 BARRIO.JOCAY.CALLE J17 Y J19
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $21927.68-VEINTIUN MIL NOVECIENTOS: VEINTI-SIETE DOLARES 68/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

ENERO
N

08 DE

JZM.

/
il/ L
-t - i Ci .
> . o H
Director ijig \\c < '
N\ e S
! . ™ & LI F\E"\M%'
i

asciende a la can

-

Y CONSTRUCCION

ticlad

2016

del 20

o e
-y e
i




(wf,

‘ GOBIERNG AUTONOMO DESQENTRAMZ@O O MUNICIPAL

/Y\
\/ vm LJRADA ¢
/

(o

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADU
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
que corre a mi cargo, 1o se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

A peticion
e COt
1ceplo de Impuestos, Tasas y Trioutos Municipales a cargo de

Municipal

pago Por ¢t
ZAMBRANO BRAVO LUCINDA PERFECTA Y-BALDERRAMO ROSADO MARIANO BEATRIZ

Por consighiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, - s de . . Enero - de 20018

VALIDO PARA LA CLAVE
3015312000 LT, 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2 BARRIO JOCAY CALLE J17 Y J19

Manta, ocho de enero del dos mil diesiseis

/o
AN
i




CELGADO PLUA EUGENIO IGNACIO-

ARILLIDCS ¢

T JMIBACD FRANCO MARCIZA 2ALA

A:} s
MHANTA

s

RETICRGERS,

§(@ Bipemi Lilapdds ©.

s oTRTet e FUFTRET RV W e R TR R e R e o e & - —
SSOFESIGN 7 GCUPACCN i '
CUEHACER. DCOMESTICOS Vv3a33vazez =% REPUBLICA DEL ECUADOCR
N - : DIRECCIGN GEMERAL OE REGISTRO CvIL,

DEL ARz

ICENTIF:CACION ¥ CEOULACION
cious of ~. 1309
CIUDADANIA

APELLIDCS Y MCIARESS

DELGALCO TUMBACO

MAYRA SUSANA -~

LUGAR DE NAGMIENTT: .

MANAZL -

MANTA :

NANTA :

FECHA, CE MACIMIENTD: 1580-04-07
MACIGNALIDAD ECUATORIANA
SEO F

CELAAAORE

{PESICAN

QB4 G148

=3

T

SFML DR JI0ULACS

002
002 - 0108 1309950721

MUMERO DE CERTIFICACO CEDULA
DELGADO TUMBAGO MAYRA SUSANA

MANAE!

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2

MANTA TARQUI s ]
CANTEN /7 . paRROQUIA . ZONA

f.%aassms&:w E-BE-TAYUNTA




otren Ot
OENTIFICATED

m@

\

cpputa €
CXUDADAN»‘\
APELLDGS ¢ NS

S
BAILON ORT'\:A

. 1309159612 T

! PR S 2T
BACHH.LERATO ESTUDiAN"F

={1JDOS T NOMBAES DELPADRE
BAILOM MEDRANDA HERNAN RIGORERTO |

E1333i1221

Q

FLWS RIGOBERT xwx,\,os ¥ NCALIZPES OF LA MADRE

LUGARTE SAGMENTD, TEGA csDeno WILMA HARCISA
mﬂ}g&! . wwm § TETHADE SXPEDICION -

. MANTA o

r-scn,\onmnwcmo yegob249 L e
NACKONALICAD. ECUATORIANA S

X0
ESTADO CIVIL S_OLTERO

c&mmcmo pe VOTACIOHN
001 ELECCIONES SECTIONALES 23 FER-I814

001 - 0082 1309159612
XAEERO DE CERTIFICADD cEplLa
BAILON ORTEGA ELVIS RIGOBERTO

MANAB!
PROVINCIA CIRCUNSCRIFCION 2
MANTA TARQUI




REPUBLI

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL,

LTI

¢ IDENTIFICAQON 4 CEDULACION

CEDULA DE- -
CIUDADANIA®
APELLIDOS ¥ OMSRES

T

CA DEL ECUADOR

1
E

* 131076714-8

BALDERRAMO ZAMBRANO

WILMER IsMARL -
LUGAT 52 *: L IMIENTD.
MANAB] .
CANUTOD .-

NATIONALDADECUATORIANA

SEXCM -

k)
*

=
==
=
==
=
=
==
B=

go1

1310767148

091' ol 2 ‘CEDULA

NUMEROS:.%SE%?MO ZAMBRANO WILMER
T ISHMAEL

;’d:(;{VlANBélA CIRCUNSCRIPCION 2

HMANTA ARGY 3

CONTON . ZONA

MSTRUCCION PROFESION / OCUPACION

BACHILLERATO ESTUDIANTE

APELLIBOS ¥ NOMBRES DEL PAGRE

BALDERRAMO ROSADO MARIANO BEATRIS

APELLECS Y HOMBRES DF LA MADSE

ZAMBRANC LUCINDA PERFECTA

LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICIGN

MANTA

2015-02-02

M FECH.A DE EXPIRACION
20280202

FIN L OTCIRAD

3UF CARA TOD

-

CBRE AT

-
o v
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e

o

SDMSE z“,:f;
R o
001 coen o g dER
001 - 0080 13027682886
- NUMERG DE CERTIFICADO CECLA
| BALDERRAMO ROSADO MARIANO
BEATRIZ

FUIRIY <

ECUATORTANA# #3822
SOELTERD
ELEMENTAL

70110 BALDERRAKO
MARIA PETROBILA ROS
JEIRES 3023

Y43643242

AGRICULTOR
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Gobisrno Auténomo Dascentralizado

Municipal ds! Cantén Mania

R.U.C.: 1360000980001

Direccidn: Av. 4ta y Calla 3 - Teiat.: 2691 - 479 ¢ 2611 -

47

LLIT R IITE e

045

1113/2016 3:46

OBSERVACGION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N }
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION ubicada 3-01-53-12-000 118,00 21927.58 197660 453438
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
c.C/RrRULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR ]
1302758286 BALDERRAMO ROSADO MARIANO LT. 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
BEATRIZ BARRIO JOCAY CALLE J17 Y J19 -
T Impuesto Pnncipal Compra-Venta 129,02
1304353455 ZAMBRANO BRAVO LUCINDA LT 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2
f PERFECTA BARRIO JOCAY CALLE J17 Y J19 TOTAL A PAGAR 130,92
L ‘ i ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 130,02
.
[ C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ' SALDO 0.00

NA |

. N BALDERRAMO ZAMBRANO WILMER
1310757148 ISMAEL

EMISION;

1/13/2016 3:46 MARIANA ANDREA CEDENO ZAMBRANO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierr‘m {%Qto’nomo Descentrélj;asz;‘
Municipal del Cantén M

R. .
Direccién: Av. 4ta y Calle 8 - Teldl.: 2611 - 479 / 2611 - 477

U.C.: 1360000980001

PRGN R

anta

TITULO DE CREDITO no.

TSI In gt < e

0453;

I=

11312016 3.44

L QBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N° ’
Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION 3-01-53-12-000 118,00 21927,68 197657 453437
CUANTIA $27441.00 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
Cc.C/RuU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302766286 | BALDERRAMO ROSADO MARIANG LT. 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2 Impuesto principal 274,41
BEATRIZ BARRIO JOCAY CALLE J17 Y J19 - -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 82,32
1304356455 ZAMBRANO BRAVO LUCINDA LT. 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2
PERFECTA BARRIO JOCAY CALLE J17 Y J19 TOTAL A PAGAR 356.73
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 356,73
C.C/RU.C. NOMSRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0.00
BALDERRAMO ZAMBRANO WILMER '
1310767148 SMAEL NA J
EMISION: 1/13/2016 3:44  MARIANA ANDREA CEDENO ZAMBRANO

SALDO SU.)ETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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. FECHADEINGRESO:] C ¢ ~C(— 5 QuiEN RECEPTA DCTOS.:
i, . A S AV 2CeC
cavecatasTran] L (5 D 2 CEC )
NOMBRESy/oRAZON:| . |5 Nl 100 w2 4 Mo RO L0
CEDULA DE IDENT. y/o RUC,: '
CELUAR - TLFNO.:|

¢

RUBROS -

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO:
CONTRIBUCION MEJORAS:
TASA DE SEGURIDAD:|
TIPO DE TRAMITE: . | .

— \

, / /- ]

T . A Lo W\Ll‘@‘:’(zl‘ T /J
T g N A ~ \

t

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR: FECHA:

INFORME TEENICO:

FlRMA DEL TECNICO FECHA:

INFORME DE APROBACION:

(] .
FIRMA DEL DIRECTOR V




CLAVE VALOR DE LA AREA DE AREA DE
MANZANA LOTE CATASTRAL VILLA TIPO DEVILLA TERRENO CONSTRUCCION
09 5 | 3274654000 | $ 17,00000| TOMALLL | 91000z 38.70 M2

v
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
JCION DE AVALUOS, CATASTRO N
PIRECCION YkecisTroS Foa

No. Certificacion: \,28836
> <<

CERTIFICADO DE AVALUO Foece o

No. Electrénico: 36785

Fecha: 4 de diciembre de 2015

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-01-53-12-000
Ubicado en: LT. 1 MZ-G LOT. CARMELITA #2 BARRIO JOCAY CALLEJ17Y J19

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 116,00 M2

Perteneciente a:
gbbéumeﬁioide fidad P"Opwtarw
Bomesass |

BALDERRAMO ROSADO MARIANO B

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5220,00
CONSTRUCCION: 16707,68
21927,68

Son: VEINTIUN MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE DOLARES CON SESENTA Y OCHO
CENTAVOS

: S “Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

SR T titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

e Aprobacién del Plano del Valor del S ancionada el 27 de diciembre del afio 2013,

R conforme a lo establecido en la Ley, gujm pgrféel Bi%{io 2014 - 2015”.

' S d/(LL v
: . Sr. ndo Navarrete
R "2 Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

BN
Impreso por: MARIS REYES 04/12/2015 11:10:59
O

. o
40,79("-,?\' e

t APIGH.01/15 m)




Cmoresa

Calle 1
Telf.05

WWW.I¢

Conforme a la Orden
33054.

Ly ST
Cédigo Catastral/Identi

Fecha de Apertura: vie

Informacién Municipal

LINDEROS REGISTE
Inmueble signada

Calles J17 y J19

POR EL FRENT

Bailon. POR EL

~ Registro ¢
! planta-EP

Eablica*hunicipal
Je la Propiedad de

Ficha Registral-Bien Inmueble

33054

LRI

1 y Avenida 4, Esquina
2624758

2gistropmanta.gob.ec
; . . 8% fvs:.:?" l;:/[y
de Trabajo:RPM-15003087, certifico hasta el dia de hoy 05/01/2016 10:05:25, Ia Ficha Reglstzf\l\y@g@o R”/)OA’?’@
NI . A
y 7

F Prodial; 3015305000 Tipo do Predio:-LOTE DE TERREND
mes, 27 de enero de 2012 “ ‘ Parroquia: TARQUI d&A} %
‘ Y,

RALES: !
con el No. 1 de|la Manzana G, de la Lotizacion Carmelita No. 2 del Barrio Jocay entre
de la Parroquia Tarqui de esta Ciudad de Manta, con los siguientes linderos y medidas.
E: 11,60 metros|y calle J17; POR ATRAS: 11, 60 metros propiedad del sefior Carlos
COSTADO DERECHO: Con 10,00 metros y calle plblica; y, POR EL. COSTADO
,00 metros y propiedad del sefior Holger Bailon Ormaza, este terreno tiene una superficie

IZQUIERDO: 10
total de CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITQ A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENITRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Fibro Acto Numero'y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Fingall S
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA. 290 27/ene./20\12 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA !
[1 /1 ]COMPRAVYENTA 12
TIuscrito el : viernes, 27 de enerd} de 2012 Nimero de Inscripcion: 290 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 541 Folio Ini}c,ialil
Oficina donde se guarfa el original: NOTM:PMM DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANh‘A
Escritura/Juicio/Resolucién: b uzgaho XXV de lo Civil Manabi
Fecha de OtorgamienLIProvidencia: martes, 27 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién: martes, 20 de diciembre de 2011 )
a.- Observaciones: - ! l
Protocolizacién de Sentencia de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, de inmueble signado con el
No. 1 de la Manzana G, dé 1a Lotizacién Carmelita No. 2 del Barrio Jocay entre Calles J 17 y 119 de la Parroquia
Tarqui de esta Ciudad de Manta, con una Superficie total de CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, NombreT y Domicilio de las Partes: ) — ’
?alidad Cé#ulaRUC Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ADJUDICADOR 800000000008429MEDRANDA CHAVEZ JORGE ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO 1304359456 ZAMBRANO BRAVO LUCINDA PERFECTA SOLTERO(A) MANTA
ADJUDICATARIO 1302768286 ggk%%l;RAMO ROSADO MARIANO SOLTERO(A) MANTA MANTA
AUTORIDAD 8000000000015 léJUZGAD O VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE DE MANABI ;
{ Einpre D;’xbiis:a‘.fﬁun}cfpai
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 3 Rogiote do s Propiedad de
Libro | Nitmero de Inscripcione
COMPRA VENTA |
<<Total nscripciones:i» }
Certificacién Impresa por :lqura_tigua ‘ Ficha Registral:33054 martes, 05 de encra de 2016 I(Lﬂi
i | 6
L P B ot
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Cualquier enmendadura, alteracién o mgdificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:05:25 del martes, 05 de enero de 2016 .

A peticion de: BALDERRAMO ROSADO MARIANO
BEATRIZ A

J

T

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

AN
/

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.
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: ' Registro de la Propledad de
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Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:33054 martes, 05 de encro de 2016 10:05 Pag2de2
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