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LJAN ALBERTO VERA ZAMBRANQ Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA.-

PARTE. HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: DTORGAN LOS CONYUGES SENORES JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM

KARINA MOREIRA NAVEDA; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.-
CUANTIAS:  77.868,60 & INDETERMINADA

En la ciudsd de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manaai,

Replblica glel Ecuador, hoy dia miércoies veinticinco de septiembre del afio dos mil trece, ante

m, Abogaa ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del

canton M nta, mediante Accién de Parsonal ndmero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
Direccién Hrovincial del Consejo de la Judicatura de Manabl de fecha dieciséis de enerc del dos
“mil doce, [fomparecen vy declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte los cényuges sefiores

EDUARDO|ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA EUIZABETH VIZUETE FLORES, casados

antre si, a fuienes de conocer doy fe an virtud de habérme exhibido sus cédulasde ciudadania
y certificadps de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escrifira; a gquienes en lo postericr se los denominardn “LOS VENDEDORES”. Los
comparecigntes son de nacionalidad ecuatorizana, mayores de ed:;d v domiciliados en esta
3 lanta; v, por otra parte los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y

RRINA MORLIRA NAVEDA, casados entre s;a quienes de conocer doy fe en virtud

B exhibide sus cédulas de ciudadania y certificados de votacidn, cuyas coplas

debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quienesen lo ﬁ?éﬁ?ii{%f

L) DEL ¢y ' 7

afominarén “LOS COMPRADORES”. Los comparecientes son dr;?.a:ff”f& S
§, mayores de edad y domiciliados en esta cludad de Manta.- SEG Vi) ??

a seflora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad : @a}

) A ¥
Sucursal MEnta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como | tif?&a_.‘ca’ }_@
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cocumento gue se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad '
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de-Manta, parte a la que en adelantei
se a denommara “EL BANCO O EL ACREEDOR", y, por otra parte los conyuges senores JUAN
ALBERTO VERA ZAMBRANQ Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, casados entre si, a
quienes de conocer doy fe en wrtu‘df de Hé?)_(;r_r;;_eh;f;lgldo sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura; a quienes en lo posterior se las denomlnaran "LOS DEUDORES HIPOTECAR]OS"
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y domiciliados en ésta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos

y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen zl otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA ‘|’ CONSTITUCIC)N
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ_'. 'Y GRAVAR sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura
pdblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En &l
Registro de Instrumentos Publicos a su cargé, sirvase insertar una en la que consten la

COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION 7 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

=

GRAVAR, que se descrlbe PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA PRIMERA: lNTERVINIENTES-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los™
cényuges sefiores EDUARDQ ENRIQUE SERRANO BA AR Y PA LINA ELIZABETH VIZUETE

R

FLORES, por sus perIDS y personales derechos 'y por los que representan de la socnedad
T:::nvugal formada entre si, a guien en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES" por otra parte, comparece los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VE

ZAMBRANO Y MYR!AM KARINA MOREIRA NAVEDA por sus propios y personales derechos y
-por los que representanmdé la soc1edad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se los

podra designar como “LOS COMPRADORES”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los

Vendedores son propietarios de un lote de terreno signado como el nimero cero seis — cero

uno, perteneciente a la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia
_de_l;;ﬂanabl, cuyas medidas y linderos son los mguaentes. FRENTE: trece punto cero ocho metros
mas cinco punto cuarenta y tres metros y via sels; ATRAS: ocho punto cincuenta y cuatro
metros mas trece punto cincuenta y cinco metros y lote nimero cero ocho — cero. dos;
COSTADO DERECHO treinta metros y lotes nimeros cero dos — treinta y dos y cero dos —
tremta y " tro COSTADO IZQUIERDO: veintinueve punto trece metros y lote numero cero

‘-sem — cero tres. Area total seiscientos cuatro metros cuadrados setenta y cinco decimetros

_'"_Cuadrados.— Inmueble'adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en fa Notaria .

Tercera def cantdn Manta, el treinta de junio del dos mil once, e inscrita en el Registro de la

+




Fropiedac
febrero del
Manta, la efrritura ‘de Constitucian de Propied'ad Horizontal, celebrada en la Notaria Primerz
del cantdon Manta, el veintidds de diciembre del dos mil once, en la que se constituye al
régimen de|gropiedad horizental del Edificic denominado Condominio OCEAN BLJE Con
fecha primefp de febrero del dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propledad
del cantdn Manta, los Planos del Edificio denominade Condominic OCEAN BLUE, protocolizada
mediante egcritura celebrada en la Notaria Primera del cantdn Manta, el veintidos de
]
diciembre dgl dos mil once.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS
cal y enajrﬁ_nauma perpetua a favor de los COMPRADQRES, eE_
. tacionamiento nimero uno,
ubicados an Edi wmnado Candominio “ cean Blue” ubicado en la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroguiz v cantdn Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
DEPARTAMENTC PB - CIENTO UNQ: con un édrea de cmrt oche
metros cua ( . construccién y ubicado en la planta baja de la
bd& 1 terraza, cocinag, lavanderia, dormitorio master con

0y closet, dormiterio ndmero dos con bafie privado y closet, un

, este departamento presenta os siguienles linderas y medidas: POR
ARRIBA: lindgra con departamento PA — doscientos uno; POR ABAJO: lindera con terreno de la
edificacidn; » FL FRENTE {Norte): lindera con drea comun, partiendo del vértice
hacia el este|ron sels coma cero siete metros fuege gira al sur con uno coma noventa y ¢inco
metros, luegll gira al este con cero coma noventa y tres metros; POR ATRAS. {Sur}: lindera hall
te ingreso a|ffepartamentos, escalera y estacionamientos, partiendo de este a oeste con una
longitud de ypo coma cuarenta ¥ cuatro metros, luego gira al Noroeste en un dngulo de ciento
treinta y cingp grados con cero coma cuarenta y tres metros, luego hace un giro de noventa
grados con upa longitud de uﬁo coma cat.orce metr‘mé [uego gira al sur en un angulo de ciento
treinta \y ¢ingo grados con dos. coma sesenta metros, luego gira al ceste con uno coma
gira al sur con cero coma lreinta y dos metros y finalmente hace un
jron una longitud de tres coma veintiocho metros; POR EL CO
con el de 1artar"nentc|.i3'8 - clenlo dos, partiendo de narte g sur can ung coma
ito metros, luego gira al Este con cero coma noventa y tres metros, y finah‘nenté
r--f‘wn una longitud de once coma cuarenta y cinco metros; POR FL\.Q@‘::TE.D!}»A;O%
este): Lindera con ar ‘

Loma dmetros, lue

sur con tres gpma cere dos metros, luego gira al este con Cerd coma cuzre
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finalmente gira al sur con una longitud de s:ete coma veinte metras.- El Departamento P8 -
ciento uno tiene un drea neta de ciento ocho coma velntmueve metros cuadrados, alicuota

cerg coma dos dos dos nueve por c:ento area de terreno g;uento treinta y cuatro comg setenta

y ocho metros cuadrados area comun setenta Yy nueve coma ochenta Yy cuat o metros
cuadrados area total crentc ochenta Y ocho coma trece metros cuadrados—
ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO Se encuentra ubncado enmﬁfa‘aaja en el ingreso
principal del Condominio con un érea dﬂe doce coma cincuenta metros, vy tiene las siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacién; POR EL FRENTE (NORTE): lindera con drea comdn de circulacion con dos
coma_cincuenta _metros; POR ATRAS (SUR): Lindera cén calle ndmero seis con dos coma.

cmcuenta metroi_‘_POR EL COSTADQO DERECHO ({ESTE): Lindera con estacmnamlento numero
dos con cinco metros; POR EL COSTADO IZQUIERDO (QESTE): Lindera con lotes ceros dos -
treinta y dos Y Cero d?_g-_—_-___t_[_e_l__f]?a”Y_C_L_JH_U’_D con caan metros. El estacionamiento ndmero uno
tiene un éréa.néta de doce coma cincuenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero dos

CInCO 51ete por uento drea de terreno qumce coma cincuenta y seis metros cuadrados, area

comun nueve coma vemtldos metros CUadrados area total ve:nt[uno coma setenta dos

metros cuadrados.- Los Vendedacres transfieren el dominio y posesidn del bien inmueble, a que
se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello gue forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestion. Asi como tedo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcién alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se,hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han
pactado como precio real v justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
cldusula segunda, en la suma de SETENTA ¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO CON
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor gque LOS VENDEDORES
declaran haber recibido en moneda de curso legal v a su entera satisfaccidn. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, gue aun cuando no existe lesion enorme renuncian a
ejercer o intentar accidn alguna por este motivo. La Venta materia de este confrato se la
efectua consmlerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos senaladcs anteriormente,
QUENTA ACEPTACiON LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectia a su

favoz__r, en los términcs que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses, SEXTA:

SANEAMIENTO.- 1.05_ VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato,




zmen, gue el mismo no es matearia de Juicio y no
ai seneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los

a celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notarizles,

inscripcién v demas correrd por cuentz de los COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR. PRIMERA.-

ENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escriture pidblica: Uno)

iNCHA C.A. legaimente representado por la seficra Maricela Dolores Vera Crespo,
en su calidd grente ds ursal Manta, segun consta del documento que se agrega
como habiljfante, parte a la cual, en lo posteriar, para los efectos de esle centrato, se podrd
denominar [fACREEDOR HIPOTECARIO” y/o "BANCO” .- Se entendera incluida dentro de esla
denominacipn a las Sucursales y Agencias en el Fcuador y en el exterior del Banco Pichincha
C.A. Dos} lbs cényuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA
MOREIRA NMAVEDA, par sus propios v personales dereches y por los que representan de la
sociedad cofpyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, s4 denominar “.OS5 DEUDORES HIPOTECARIOS”.~ Los comparecientes son
mayores daledad, de nacionalidad ecuztoriana, de estado civil casades, domiciliadas en la
ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Unoj Los

conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA,

son propietirios de el departamento PA — ciento uno, y el estacionamiento némero une,

ubicados en| el Edificio denominado Co dominio “Ccean Blue” ubicade en la Urbanizs
Ciudad del Mar de Iz parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Una punto uno} L
nmueble rgferido en el numeral anterior fue adguiride mediante el presente contrate, por
compra reallpada a los conyuges sefiores EDUARDO ENRIQUE SERRANQ BALCAZAR Y PAULINA
FLIZABETH WIZUETE FLORES .- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
icgs del inmueble, segin el titulo de dominio, son los siguientes: DEPARTAMENTO
UNQ: con un drea de ciento ocho coma veintinueve metros cuadradoes de
y ubicado en la planta bzja de la edificacidn, consta de sela, comedor, baledn
terraza, : weria, dormitorioc master con su respectivo bano privado y closet,
dormitori o dos con baio privade y closet, un estudio vy un bafio social, este
departan o a los siguien linderns y medidas: POR ARRIBA; lindera con
- doscientos uno; POR ABAJD: lindera con terrena de la edificacion; POR EL

I Hindera con drea comun, partiendo del vértice Noroeste hacia el

ira al sur con unc coma noventa y cince metrogais
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uno coma cuarenta y cuatro metros, luego gira al Noroeste en un dngulo de ciento treinta y
cinco grados con cero coma cuarenta y tres metros, luego hace un giro de noventa grados can
una longitud de uno coma catorce metros, luego gira al sur en un dngulo de ciento treinta y
cinco grados con dos coma sesenta metros, luego gira al oeste con uno coma dieciocho
metros, luego gira al sur con cero coma treinta y dos metros y finalmente hace un giro al ceste
con una longitud de tres coma veintiocho metros; POR EL COSTADO DERECHO (este): lindera
con el departamento PB — ciento dos, partiendo de norte a sur con uno coma noventa y cinco
metros, luego gira al Este con cero coma noventa y tres metros, y finalmente gira al sur con
una longitud de chce coma cuarenta y cince metras; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO {Oeste):
Lindera con area comun de circulacidn, partiendo de Norte a Sur con seis coma sesenta
metros, luego gira al geste con cero coma cuarenta y ocho metros, luego gira al sur con tres
coma cero dos metros, luego gira al este con cero coma cuarenta y ocha metros, y finalmente
gira al sur con una longitud de siete coma veinte metros.- El Departamento PB — ciento uno
tiene un drea neta de ciento ocho coma veintinueve metros cuadrados, alicuota cero coma dos
dos dos nueve por ciento, drea de terreno cienlto treinta y cuatro coma setenta y ocho metros
cuadrados, drea comun setenta y nueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados, érea total
ciento ochenta y ocho coma trece metros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO NUMERQO UNQ.- Se
encuentra ubicado en la planta baja en el ingreso principal del Condominio con un drea de
doce coma cincuenta metros, y tiene las siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéren; POR ABAJQO: Lindera can terreno de la edificacidén; POR EL FRENTE (NORTE}:
lindera con drea comtn de circulacidn con dos coma cincuenta metros; POR ATRAS (SUR):
Lindera con calle nimero s€is con dos coma cincuenta metros; POR EL COSTADO DERECHO
(ESTE): Lindera con estaciocnamiento ndmero dos con cinco metros; POR EL COSTADO
IZQUIERDO (QESTE): Lindera con lotes ceros dos — treinta y dos y cero dos — treinta y cuatro
con cinco metros. El estacionamiento nimero unc tiene un area neta de doce coma cincuenta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero dos cinco siete por ciento, drea de terreno quince
coma cincuenta y seis metros cuadrados, drea com(n nueve coma veintidds metros cuadrados,
area total veintiuno coma setenta y dos metros cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: Los conyuges sefiores JUAN ALBERTO
VERA ZAMBRANGC Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, constituyen prinwera hipoteca
abierta, especial y seftaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
pro‘p_i.edad.‘y Tas gonstrucciones Yy mMejoras que sobre él se levanten o se leguen a levantar,
d_et'él!ados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma

. cldusula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan

ihmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo




Civil, y todges | iment 1 -as que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera gue
ia presentg|hipoteca
inmuehble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido fjue si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han gluedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de los
cényuges sgfiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRAND ¥ MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA,
que el gravigmen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por o gue tambien,
en forma efpresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a totalidad del inmueble hipotecadc. Ademds, por acuerdo de las partes, se
establece yha prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cdhcelacion de las obligaciones que caucionan y que se detalian en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de Propiedad del
Cantdn corfespondiente, Por tanto, los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y
MYRIAM [KARINA MORFIRA NAVEDA, declara(n) que mediante este Instrumento
voluntariamente constituye(n) prohibicién de engjenar y gravar sobre los inmuebles gue se
hipotecan, mbos a favor del Bancoe, obligdndose por tanto a contar con la autorizacidn del
I la enajenacion o imposicién de gravémenes. CUARTA.- OBLIGACIONES

DAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos

tercero y cllarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil v mas disposiciones
legales perfinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligacicnes que los conyuges

sefiores JUAN ALBERTO VERA ZANMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, en forma

Jndividual’ | conjunta con otras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el futuro convel

Banco Pichi cha C.A., encualguiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior,

a consecugficia de ias concesiones hechas y gque en lo sucesive les hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiras, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, b par cualguier otro tipo de facilidades ¢rediticias y servicios bancarios, ctorgados
ropia; por actos que impongan responsabilidad, como endoesos; para garantizar las

1ue tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas que cedan,

nsfieran en cualguier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

(&) f"gen general, por cualguier acto, contrato, causa 0 motivo gue les obligare para

R HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligades principales o

el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
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crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIQ a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o én ei exterior a favor de los DEUDQRES
HIPOTECARIOS, asiEomo de las obligaciones quidas, endosadas o transfsridas en cualquier
otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o
avales otorgados ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por las otros conceptos que se enuncian en la cldusula
precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos
por los DEUDORES HIPQTECARIOS, o en documentos gue prueben o justifiquen la existencia
de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferide o transfieran sus derachos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca |a
responsabilidad de los DEUDORES HIPOTECARIOS, bastando para este efecto la simple
afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b} La cancelacion de uno o mas préstamos u
obligacicnes, en foerma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, capacitard a los DEUDORES HIPOTECARIOS para solicitar otras
operacicnes, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, v contraer otras
obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta, siende facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el
caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: E| ACREEDOR
HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demds
obligaciones que hubieren contraido los DEUDORES HIPOTECARIOS, podrd declarar unilateral
y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier
tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo |as acciones personal y real
hipotecaria, en cuaiquiera de los casos siguientes: a) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren cualguiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b)
Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere ohjeto de una promesa de
enajenacion ¢ gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razdn de otros
créditos u obligaciones contraidas por los cdnyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO
Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, con terceros; ¢} Si los cényuges sefiores JUAN

ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA no conservare el
inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no wmphera con ios ofrecimientos
formales de con_stltmr garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente

hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones

caucionadas, siempre gue los DEUDORES HIPOTECARIOS no constituyan otras garantias a




‘el ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un ang o mas los
< o municipales que graven al inmueble hipotecado v los impuestos que
g negocios establecides o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de

gue tos DEUPORES HIPOTECARIQS fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en ga‘ue conflicto colectivo con sus trabajadcres, o se constituyeren en garantes ¢
contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accidon coactiva, sin el
censentimieqito previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos
suficiente prilieba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e]|Si fos DEUDORES HIPOTECARIOS se encontraren en situacion de insolvencia o
quiebra; o sifsus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualguier otra
accion judiciyl o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de
0s hechod|se produzcan; f) 51 los DEUDORES HIPOTECARIGS escindieran o enajenaren sus
bienes en dualquier forma gue modifigue negativa y sustanciglmente sus condiciones
financieras ylpatrimaoniales, a criterio del ACREEDQR HIPQOTECARIQ; o existiera, a criterio del
Banco, riesga|de aue cuzlguiera de estos hechos se produzcan; g} Si dejaren de cumplirse por
Sels meses ¢ nas las aciones que los DEUDORES HIPOTECARIOS tuvieren con el fisco, con
sus trabajadgpes o con el Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) §i selicitado los DEUDORES HIPOTECARIQS para que presente los comprobantes
de los pagos||que se indican en el literal g} o por concepto de tributos a cualguiera de ias
instituciones |pablicas mencionadas en ios literales de la presente clausuia, ésta se negare a
axhibirlos; i) §i los DEUDGRES HIPOTECARIOS adeudaren a personas naturales o juridicas que
gocen de ac:u rdo con ia Ley de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, en tal forma que se
ponga en paligre la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARICQY; |} Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio dei

ACREEDOR IPOTECAR!O no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las

cbligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas o n, trafico ¢ comercializacidn de sustancias estupefacientes o
ieren juicios por cualquiera de éstas causas contra los DEUDORES

1S, Y, 1) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumplieren cualguiera de las demds

teria de este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
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gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los conyuges seﬁoreé JUAN
ALBERTO VEEA ZANMBRANO Y MYREAM_KARINA MOREIRA NAVEDA, declaran y dejan expresa .
censtancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonic familiar ni a ningdn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él
ningun otro tipc de gravamen, condicién, modo, cldusula resolutoria, segin lo establece el
certificado de gravamenes que s¢ agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos.- Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurara y afianzard todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las cliusulas precedentes, contraidas por los DEUDDRES HIPOTECARIOS,
directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias gue se constituyeren en
los respectivos documentas, pero siempre gue estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa ¢ motive. OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: Los DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre €l
inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que deberd gozar de |
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de no cumplirse con esta estipulacian, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que fueren del
caso, renovaciones ¢ las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. Sobre |os valores anticipados, los DEUDORES
HIPOTECARIOS pagara al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre contratacidn
estipulade por el ACREEDOR HIPOTECARIO @ esa fecha y calculado desde su desembolso,
hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La pdliza de seguro deberd emitirse o
endosarse a ia orden de! ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para gue se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendrd por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y carge del DEUDOR HIﬁOTECARlO.— NOVENA.- ACEPTACION: En razén de

tede lo estabiecido anteriormente, los cényuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y

MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, aceptan vy ratifican su voluntad de constituir, a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca sbierta sobre el inmueble detaliado en la clusula
segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y

gravar que se establece, las cuales son y serdn los finicas gravamenes gue afecten al inmueble




en lo postdrior. De igual manera, el ACREEDOR RIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
que se cofjstituye a su favor, asi como la prohibicidén de enajenar y gravar. La presente
hipoteca gpierta tendrd la calidad de primera de conformidad con 2 ley.- DE{:IMA.-
AUTORIZAGION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en ::o de que los DEUDORES HIPOTECARIOS incurrieran en mora en el pago de
cualquiera |de sus cbligaciones, ef ACREEDOR HIPQTECARIQO podrd debitar los valores
necesarios |de las cuentas corrientes ¢ de ahorros de los DEUDORES HIPOTECARIOS, ©
disponer dg cualguier otro valer que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para
abonarse e valor de las obligaciones impagas, asi como el valor por concepto de los avaldos
pericdicos,|fue de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, tas partes acuerdan
gue el Bango Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de
gue ios DEWDORES HIPOTECARIOS no tuvieran recursos en dicha Institucion, héx:ho que desde
ya es concido y aceptado por esta Ultima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los
DEUDORES|HIPOTECARIOS zceptan, desde va, las cesiones de la presente hipoteca abierta y
de los docunentos de obligaciones caucionadas que eventuaimente se efectuaren a favor de
terceras pefscnas, v renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que
establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacidn,|sez necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn
pleno efectp contra los DEUDORES HIPOTECARIOS y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado @n el Cédigo Civil.- DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos

que demandge ia celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcidn, y los de cancelacion

- de hipotecg, cuando llegue el momenta, son y- seran de cuenta de log DEUDORES
HIPOTECARS, al igual gue aguellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y|(que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente
contrato.- |DECIMA  TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
compareciefites esla escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el

correspondignte Registro de la Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:

Para‘ﬁe‘_?igx:éso de juicio, los DEUDORES HIPOTECARIOS hace una renuncia general de domicilio y
%

oo . . s .
gued '§om'lda 2 los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del

R 1

lugargs e celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran
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que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula nimero: trece — mil no.\‘recientos ochenta y
cuatro — cuatro. Foro de Abogados, para fa celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a

los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-?
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fmpresa Piblica Municipal

|| Zi'f;t.rése a Propiedad de 41 928
| RO LR

A»emdq -1 y Calle 11

Conforme a la soligitud Ndmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero Q-/ki\‘?)’ﬂf‘“ E De!\‘?&

INFORM ACIO\ REGISTRATL

Fecha de Apertud:  jueves, 22 de agosto de 20§ 3
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbane
Cad.Catastral/ Ru ‘[dent.Predial; 196809 9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDER LGTHTRALES: ABEC
DEPARTAMENTO PB- 101 DEL EDIFICIO DENOMINADOQ CONDOMINIO "

OCEAN BL E" UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DEL
CANTON MANTA DEPARTAMENTO PB-101 con un area de 108,29m?2 de
construccion .| ubicado en la planta baja de la edificacion , consta de sala , comedor,
balcon terraza) cocina , lavanderia, dormitorio master con su respectivo bafio privado v
closet, dormifprio N. 2 con bafio privado y closet, un estudio y un bafio social, este
departamento|[presenta los siguientes medidas y linderos . Por arriba, lindera con el
departamento |PA-201.Por abajo lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente (
Norte ) linderg|con area comun, partiendo del vertice Noroeste haia el este con 6,07 mts.
luego gira al syr con 1,95 mts. luego gira al este con 0,93 mts.Por atras ( Sur ) lindera hall
de ingreso a dgpartamentos , escalera y estacionamientos, partiendo de este a QOeste con

una longitud de 1,44 mts. luego gira al Noroeste en un angulo de 135° con 0,43 mts.

luego hace un 'im de 90 ° con una longitud de 1,14 mts. luego gira al sur en un angulo
: e .

de 135° con 2J60 mts. luego gira al Oeste con 1,18 mts. luego gira al sur con 0,32 mts. y
finalmente hade un giro al ceste con una longitud de 3,28 mts. Por el costado derecho {
este ) lindera ln ¢l departamento PB-102, partiendo de Norte a Sur con 1,95 mts. luego
gira al Este coft 0,93 mts y finalmente gira al sur con una longtiud de 11,45 mts..Por ¢
costado izquiefdo ( Oeste) Lindera con area comun de circulacion , partiendo de Norte =

sur con 6,60 miis. luego gira al oeste con 0,48 mts , luego gira al sur con 3,02 mts luege
i

2.. Alicucta 0,2229%, Area
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REGISTRO DE COMPRA VENTA 1
1/ 1 Compraventa .. - - -
Inscrito el :  lunes, 01 de agosto de 2011
* Tomo: 70 Folio Inicial:  36.787 - Folio Final: 36.817
Namero de Inseripeion:  2.155 Nimere de Repertorio: 4.596
Oficina dende se guarda cl original: Netaria Tercera
:. Mombre del Canton: Manta
“Fecha de Otorgémicnto/Providencia: jueves, 30 de junio de 2011
‘ _E.sc:ritu rafluicio/Reselucidn:

- . - --Fecha de Resolucign: &/

»— o
Yagj. Ecﬁ"p'@s

‘a.- Dhservaciones: i e
Ll siguiente inmueble: Lote N.- 06-01; en adelante el inmueble, perteneciente a fa Urbanizacién(ﬁgﬁfcﬁ%iudad del

Mar, ubicada en e! Cantdén Manta, provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

' Calidad CCfdula o RU.C.  Nombre yio Ruzén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Comprador 05-02149248 Viznete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Vendedor £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nednseripeidn:  Fee. Inseripeion:  Volio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2008 9

2/ 1 Planes

Inscrito el © miéreoles, 01 de febrero de 2012

Toma: 1 Folio Inicial; 23 - Folio Final: 27
Nimero de Inseripeién: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RUC.  Nowbre y/o Razin Social Estado Civil  Demicilio
Propictario 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuvete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 3 0i-feb-2012 134 180

! Constitucién de Propiedad Horizontal

Inserito ¢l @ miéreoles, 01 de febrero de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 180
Nimero de Inscripeion: S Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre de) Canténj . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Cerrtifieacion impresa por: Lout Ficha Registral: 41928




Fechs de Reso

cidn:

a.- Observaciong:

b.- Apellidos, Non
Calidac
Propietarie
Propictario
c.- Esta inscripci
Libro:

Cempra Ven|

Planocs
Compra Venta
} Propiedades Ho

3

)2 AL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO DENOMINADC
0 M I N [ O ( C E A N B L U E
res y Domicilio de Ins Partes:
Cédula p R.UC. - Nombre v/e Razén Social Estado Civil Domicilio
18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrigue
03-02149248 Yizuete Flores Paulina Elizabeth
pr se refiera a 1a{s) que consta{n) en:

Casado Manta
Casado Manta

NeInscripeidn:  ¥ee. Inscripeidn: Folio Inicial:

Folio final:
i

01-ago-2G11

T QT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
0635712-8% ; que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

R0y
WL
Vi
A

L0
w1a
12

Certificacibn impresa por: Lt Ficha Registral: 41923

r,

1";""3 il
1) Y
Y ¥

¥,
)'ta




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA : .

L ESPECIE VALORADA
~ T . L

NG h8714%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Prediopippang—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION

o+ EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR — PAULINA ELIZABETH VIZUETA FLORES
pertenceicnte TONAVTENTONT
ubicads — AVALUG COMERCIAL PRESENTECOMPRAVENFA————— —
U0 $77868.60 SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SECENTA Y OCHO CON 684100 POWARENtidad

do CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de
AFIGUEROA SEPTIEMBRE

Ing. Ertka Pazmifio
K@’@, -
™ I D

Director Financiero Municipal




Empresa P{slica Municipal
Registro de 12 Propiedad de

e [ANCTLTTATORINT

Avenida 4 }c']eﬁllnsf?a

Conforme a la soljgitud Nimero: 93955, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Ndamero 42133:

_INFORMACION REGISTRAL ]

Fecha de Apertdfa:  {unes, 26 du agosto de 2013
Parroguia: Manta

de Pre : Urbano
d.Catastral/Ral/ident. Predia) 1. 9.9:0.9.9.0.0.0.9.90.60.00.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.4

STRALES:
AMIENTOS: Se encucatran ubicados en la planta baja en el ingreso principal del
[ serdn ocupudos por los copropietarios de los cuatro departamentos. EDIFICIO
DENOMINADO CONDOMINIO " OCEAN BLUL" UBICADO EN LA URBANIZACION
CIUDAD DR MAR DEL CANTON MANTA. ESTACIONAMIENTO N.- 1. Se encuentra
ubicado cn ¢ ingreso principal de la planta baja con una drea de 12,50 mts. y tiene los
siguientes lifhites y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con tgrreno de la edificacidon. POR EL FRENTE (NORTE): Lindera con 4rea comtn
de circulaciér con 2,50 mis. POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- 6 con 2,50 mts. POR
EL COSTAD |! DERLECHO (ESTLE): Lindera con estacionamiento N.- 2 con 5,00 mts. POR EL
COSTADO ZQUIERDO (OESTE): Lindcra con lotes 02-32 y 02- 34 con 5.00 mts. EL

ESTACIONAMIENTO N.- 1 tiene un Area neta de 12,50 m2., ,.f‘-\li01.10'ta_0_,0257.'?{’£g,_ Area de

terreno 15 Arca comun 9,22 m2, Area total 21,72 m2.SOLVENCIA: EL

=z

ESTACIONIWMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUI L MONVT |!

Propicdadg:

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Iuserity el : II.I[ES, 01 de ngosto de 2011
Tomo: f&% Colio Inicid: 36,78 - Folio Final: 36.817
Namero de l‘lmi';r Niintere de Repertorio: 4.596
Oficina dondg el original:  Notaria Tercera

MNombre d\(*l et I Manta

Fecha ¢ £ = éb!’l’i‘ﬂ\"il’h‘!i\fiili jueves, 30 de junio de 2011
Escritura/Juitior

Fecha de Resdlox]

vaciofts
Cantdn Mantu. provincie

Certifieueibn impresa por: Jufd/ Ficla Registral: 42132




Nmieil
. P il
LEstado Civil a 0

Casado Manta
Casado Manta
Manta

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dumicilio de fas Parte .
Calidad Cédulp o R Nombre y/o z6n Social
18-021623738 Serrano Balcazar Eduardo Enrigue

Compradaor
Comprador (3-02145248 Vizugte Flores Paulina Elizabeth
Vendedor SO-UDOOOOO(}’DG‘]Q:{T ;F eicomiso Picdra Larga
c.~ Esta inscripcién serefiere a la{s) que cong fnj‘e :
Libro: No.Inseripcién:  Fec. lnseripeidn:  Folio Initial:

Planos 2 16-¢ne-2009 9

Folio final:

2/ | Planos
Inserito el :  miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomn: 1 Folio Inicial: 23 - Folio Final; 27
Nimero de Inscripeion: 5 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Nolaria Primera
Nombre del Cantén: Mantia
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

fseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL LEDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

D.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Tns Partes:
Calidad Cédula o RUC, Nombre yfo Razdn Secial
18-02162378 Serranc Balcnzar Eduarde Enrique

Lstade Civil Domicilia
Casado Manta

Propietario
Casado Manta

Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth
.- Esta inscripcion se refiere 2 lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeibn:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134 18C

3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito €l 1 miércoles, 01 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folie Inicial: 134 - Tolio Final: 130
Nimere de Inseripeidn: 3 MNamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2013

EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEIL EDIFICIO DENOMINADC

C O N D O M I N 1 0O 0O ¢ E A N B L U E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RULC MNombre y/o Razén Sociul
18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Envique Casado

Estado Civil Domicilio
Manta

Propietario
| Manta

P"‘?l:’ietfl"iﬂ 05-02149248 Yizuete Flores Paulina Elizabeth Casado

¢ Esta Inzcripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeién: Fec, Inseripeion:  Folio Inicial: Folio final:

- Compra Venta 2133 0l-ago-2011 36787

CerGlieacian impresa por: Juldf Ficha Regisirak: 42133
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Inscripciones i Libro

- Campra Venta

i Propiedades

Cualquier enmengadura, alteracion o modifica

(:ixjn al textn de este certificado lo invalida.
Emitido a las: &:34:15

del lunes, 26 de ngn{to de 2013

O
A peticion de: S - Yadnlcls

stersiopor - FREE | TR

Validez del Certilicado 30 dias, Excepto
gue se diern un traspaso de dominio o se
fra uT gravamen,

171 interesado debe comunicar cualquier error
cn este Documento al  Registrador de la
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aime E. Delofdp Ind ringo\ Propicdad.
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 04 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el Sefior Eduardo Enrique Serrano Balcizar es duefio del terreno No 06-2¢2p-01
el'mismo se encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta el mes de Septiembre
del presente afio es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Ramiro Zambrano
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0959977879-052388011
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Gublerna Auténomo Descentralizade

inicioal del Cartermanta TITULO DE CREDITO wo. 000200241

ci 1360000930004
Direccion: Av. 4la. y Calle 9. Ta

CBSERVACION GC CATASTRAL

der COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTR
8 MANTA

CONDOMINIC CCEAN BLUE
DPTG PB.D1Y

CONDOM,
ORTOLPB

9/3/2013 9:59 VERONICA HGYOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN FPOR REGULACIONES DELEY




Ty ey

- Goblerno Auténama Descenlrailzade

. Municipal del Cantén Manta
" Rue: 1360000980001 .
* . Direcclan; Av, 4ta, y Calla 9+ Tell: 2611-470 ) 2611-477

‘OBSERVACION .

Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 76234,80 .
en MANTA de la parroquia MANTA

- VENDEDQR

CONDGMINIQ OCEAN BLUE
DPTC.PB.101

CONDOMINIC OCEAN BLUE
DPTO.PB.101

ADQUIRIENTE : : <.£..Dx PAGAD(

o.o,x.ch. zngmmowﬁozan_>r u_mmon_oz . m _-  sALbo
1303985044 . | VERA ZAMBRANG JUAN ALEERT : . : o

EMISION: 9/3/2013 10:00  VERONICA HOYOQS

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
. :

b, -
@
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Gablerna Autdnomo Descanir £1.1.3

Muriclod del Cariénvanta TITULO DE CREDITO  wa. 000200243

Auc: 1360000980001
Dlreceion; Av. 4ta, yCAlle 3. Tell: 2611475 261 1. 7

32013 1000

OBSERVACION

pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
1A e a paro MANTA

cencia de Guayaquil

' A EL 7 c :
JETE FLORES PAULINA ELZABETH PB ESTACIONAMIEN TG TOTAL A PAGAR
x VALOR PAGADOD| -

EMISION: 97312013 10:00 VERONICA HOYGS

SALDQ SUJETO & VARIAGCION POR REGULACIONES DE LEY




T T TR
Goplerne Auténomo Descentralizada

Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000880001
Direcclém Av. dta. ¥ Calle 3 - Tel 611:479 [ 2615-477

ST OBSERVACION C cODIGO CATASTRAL

lura publice de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUGCION Lhicads E
an MANTA e Ia pamoquia MANTA

"VENDEDOR :
NOMPBRE 0 RAZON SOCIAL " DIREGCION

GRES P , CONDGMINIO OGEAN BLUE
VIZUETE FLORES PAULINA ELZABETH | 55 E5TACIONAMIENTO N*1

VIZUETE FLORES PAULINA ELZABETH | SONDIMINIO OCEAN BLUE

ADQUIRIENTE

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION
' 1303985044 VERA ZAMBRAND JUAN ALBERTQ

EMISION: BIZMI 10:01° VERONICA HOYOS

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : ; : UC: 1360020070001 —_— -
Emergencias Teféfono: R o:monmu%” Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 11y 12
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 0270773
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LY
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DATOS DEL PREDIO

CIRUC:
NOMBRES

CLAVE CATASTRAL:

. At S PAULTHA ELIZABETR ><>Eo@mogm_u>9
RAZON SOCIAL: oy poptrine AN BLUE 8. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

DESCRIPCION

2 iUy
MARGARITA ANCHUNDIA L

03/05/2013

N° PAGO:
CAJA:;
FECHA DE PAGOD:

GINAL CLIENTE

CRI




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Telsfono;  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

102 Tolstmre Calles 11y 12 47 0270775

DATOS DEL CONTRIBANENTE DATOS DEL PREDIO

CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ! yyumrE FLORES PAULTNA ELIZBEfM AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  coNpOMTNIO DCEAN BLUE DETO.BB. Joi||  DIREGCIGN PREDIO:
DIRECCION

DESCRIPCION

N° PAGO;
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIE L
03/09/2013 10:38:07

1

AREA DE SELLO

ald ]

ESTE ao_s_ﬁompzqmzo..qmzagH<>..__um.~.m_z.m_.ﬁ_ﬁ_#‘mn_mqno_ DE PAGO !

CRIGINAL CLIENTE




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 105997

CERTIFICADO DE AVALUO

)7 No. Electrdnico: 15
Fecha: 29 de agosto de 2013 ' 13

El suscrito D
FPredi Ry

El Predio de la Clave:  1-34-11-01-001

CONDOMINIO QCEAN BLUE PB.ESTACIONAMIENTO N°1

Ubicado en:

Area total del predio segun escritura:

Area Neta:

Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente i

Docunento Identidad Propictario
EDUARDO ENRIQUE SERRANQ BALCAZAR

0502749248 PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES

CUYOQ AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1633,80

CONSTRUCCION: 0,00
' 1633,80

Son: UN MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ TRES DOLARES CON OCHENTA C

Este docume
Hrlari

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ..

ESPECIE VALORADA

NG 105681 No. Certiﬁcacic;’n:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 30 de agosto de 2013 No. Electrdnico: 13111

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existenle se constato que:

El Predio de Ia Clave: - 1-34-11-01-005
Ubicadp en: CONDOMINIO OCEAN BLUE DPTO.PB.10!

Area total del predio se_n;;tin escritura:
Area Neta: 108,29
Area Comunal: 79,84

Area Terreno: 13 4,78
Perteneciente a:

Documento Ientidad
0502149248

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: = 14151,90
CONSTRUCCION: .~ 62082,90
e 76234,80

Son: SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON
OQCHENTA CENTAVOS ‘

vetyal de acuerdoal secforaprobado

mediante Ordenanza por el Concejo 2 icie "’35‘%9,:@5?32 CL ara el
Bienio 2012-2013. 1 > v 2

Impreso por: MARIS REYES 30/08/2013 14:32:15




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

ESPECTE VALCRADA
T, -
Lsh 1225

LATESORHRIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Acpeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerta Municipal
que corre a mi gargo, ne se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impucstos, Thsas y Tributos Municipales a ¢argo devizurre FLORES paLLINA BLIZABETH

Por consiguicnlg se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

12 septiembre 13
de de 20

I' PARA LA CLAVE

1343101005 CCNDOMINIO OCEAN BLUE DPTO.PB.101
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
’ DEL CANT ON MANTA ;

ESPECIE VALORADA

N¢ 0086811

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no s¢ ha enconirado ninglin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de YIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Por consiguiente se establece que no cs deudor de esta Municipalidad.

23 s=eptiembre
Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE

GOBTERND . AUTDHERD DEC
MUNICIPAL DEL (AR

-

- - e LW

‘",', Publo Magrtas (r(!!(.lﬂ
T OREROPMUNICIPAL




| Banco, wy
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Maniz, nasta
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Sucursa

agal 2n todos jos asuntos judiciales vy
sal que comprende 23 oficinas de
ioa, Puerto Lepez, Padermales, Suors
ia represantacion legal dgl Banco para {odos
ursal | de conformidad con fo que disponen los
'z inscribir este nombramiento en ics lugares

atencion & oultlico dz los Cantonas Manta, Jinije
de la Provincia
1os actos y oon
Catatuios
indicados.

Fecha de congitucion del Eanco Pichincha C.A.: ance de abrii de mil novecienios sais.
Feche de insgripcion: cinca de mayo de mil novecientos sais en fa Oficing de
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NLACIULAD mANTA, O
ETALLE SE MUSSTRA A C

[
[
D

RAZON DE INYPRIPCION CEL: MOVIBRAMIENTO DE GERINTE

; NUMERC DE REFERTORIO! |

FECHA DE INSCRIFCION:
ENUMERO OF INSERIFCION:
REGISTRO:

2, DATOS DEL NOPASRAMIENTO:

NATURALEZA DI ACTO QO CONTRATC: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADCORA: NO APLICA

| FECHA RE NOMARAMIENTD: | is/04/2013

" [ FECHA ATEPTACIEN: o " 18/00/2013

NOMERE DE LA JoMPaNiA: “BANCO PICHINCHA C.4

DONICILIO OF LA COMPARIA: MANTA

é. DATOS DE REPRESENTANTLES:
ldentificacidn
13086203725

CUALQUIER ENMEN: ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LAUNVALIDA |
LOS CAMPOS QUIE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESD DE
INSCRIPCION, SEQRUN LA NDRMATIVA VIGENTE.

——

;
TAANTA, &35 DIA{S) DEL MES DE MAYO DE 2013
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Ne. 1625-SM-SMC
Manta, Diciembre 06 de 2011

Seflores
Eduardo Serrano Balcdzar y
Paulina Elizabeth Vizuete
Ciudad

ra los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 042-ALC-M-
JEB, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizadg"Municipal del canton Manta , mediante la cual incorpora
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “OCEAN BLUE”, de .
propiedad ds los sefiores Eduardo.Serrano Balcdzar y sefiora Paulina Elizabeth Vizuete Flores,
ubicado en el Lote No. 06-01 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar” de la parroquia y canton
Mantz, clave catastral No, 1341101000, .

Sin otro particular, suscriba.

Patricia g. .
~,

: Sy
Trdmite No. 9868 ‘\"ﬁ;‘gm GENT
——
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ObIERN O AUTONOMO DES CENTRALIZADO

f\IU\JI CIPAL DEL CANTON MANTA
DLREC(“IO\J DE AVALUOS; CATASTRO Y REGISTROS

FECBA .’22 dmiembleﬁﬂﬂ - I\ Electmmm ISQ’?:r

pq"‘q&tﬂ'\”} Beogizos Certifica: (\L;“_Q rng_n\qndg gl

B B R L L R

encia; en-ek mchﬁ@ existente se constatd que:

_ S ; a-' Totaldel Predio chun Tseritira:
. Eopecm Valoréd;s;a Total del Predio 604 71; . M2
$ 1 UO fej_’fuwumtea “TRH

?‘*JU (’ 3 H}gu) o Avaliio Vwente en Dlarves es der

TERRENO: 5992849
CONSTRUCCION: .~ 0.08
59 928 49

ON: cimcuentay-nueye: 11111 T vBClcn’tDS "\-”\JlnilDChD ‘Pflares-con tuarenta y Im-we- B
Centavos

| AVALDIO AKO.2005:
- TERRENG:
CONSTRUCCION;

© impresz; 22/cie/20TT
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRQ DE AREAS POR PLANTAS(

AREA

* PLANTAS.

)

caMUN |

VENDIBLE

ESTACIONAMIENTOS

AREACONSTRUIBA

Flania Baja 335,45

5272

216,58

Primer piso alto 22,76

216,58

TOTAL 358,21

52,72

433,16

4.2.- AREAS GENERALES:

421 -Terreno

4.2 2 -Areatotal
4,23 Area
comun

4.2 4-Estacionamientos

4.2.4-
AreaNeia

VENDIBLE

CONSTRUIDA
NO CONSTRUIDA
NO CONSTRUIDA

Departamantos
patios
Estacionamientos

433,16

0

52,72

4.3.-VALORES REFERENCIALES

4.3.1.- Terreno:

4.3.2.- De construccion:

DEPARTAMENTOS POR MZ
AREA COMUN FOR M2

i

. istudio de Propiedad Horizontal

et

485,88

sLintd D&
EAMIENTO URBANA

MANTE,

Condominio “O0CEAN BLUE”
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&

\ko
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Art. 9.- GASTOS DE ADMIHISTRA*"]OI\J Les

les biz CMLUNes S8 ergac
0

E‘:M.G'“Ldaf‘ JO‘.; QaSu"!o de rrparac:on 6] R,Empl =]

‘~O|10aﬂ¢:ﬂ ente C»bllgak..qa al pago de daios que causen sus rvsppctlvo arrcndatanou, usuanos, comcda fios e
acreedores anticréticos o en general con iz persona que use su propledad exclusiva, con relacion a los b tienes

comunes del condeminio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos y obfigaciones de los
copropietanos:

a.r) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por |z ley y este reglamento:
b.-} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes cemunes del Condominio en |z proparcion que fes
comesponda, usar de eilas con fas limitaciones y en farma lagal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento;
¢.-) Concurrir con punlualidad a las asambleas de copropietarios v ejercer su deresho de expresion, de
voto, de peticién v, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento Je
asignen como miembro de este organismo colegiado;
d-)  Cumplir con las disposicicnes legales y reglamentarias que horman el regimen de propledad
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de fa asamblea de copropietarios y
desemppnar los cargos que este le confiera;

e.-} Permilir al administrador la inspeceidn de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarics vy, en fin cuando éste lo considere.
f.-) Nolificar al administrador con el nombre, direccion y teléfone de la persona Jue, en ausencia del
copropletaric por mas de dos dias, quedarz encargada de la custodia de las llaves de su departamente a
fin de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u ofros casos de
emergencia.;
¢-) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de. dominio, comodato,
amendamiento o antioresis, ete. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somele expresamente al presente reglamento v a las rasoluciones
genarales lomadas por la asambiea de copropietarics.
h.-) Contribuir y pagar oportunarente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
amegios a la tabla de cuotd que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas, Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros, dias de cada mes. En casc de mora se cebrara ef
mteres maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial samaspondients.

I.-} Pagar las ctotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarics, especialmente en el caso
de producirse destruccion o dafic parcial de alguna parte de del Condominio. Estas cuotas seran pagadas
denitro del plazo que sefiale la misma asambles;

i.-) El derecho de acceso y uso del interior de Jos departamentos es exdlusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Lo" demas derechos y obhgdcmnes reglamento y ordenanzas establecidas porla ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHQ Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y cbligaciones que, en razén del valor de sus bienes
exclusivos | iene cada coprapietario respecto de jos bienes comunes del condominic, se fijaran de acuerdo con la
siguiente tabla, lz misma que establece Io que cada departamento represenla porcentualmente con relacion al
Condominio.

“Estos gastos estar&n contemplados en el raspectivo presupuesia anual, el mismo que podrd ser revisado por
| dircunstancias stpervenientes necesarias Yy cuyo regjuste s hara el aumento de coslos Qﬂn»ﬂralizados para Eo U3
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DEPARTAMENTO PB-101

D

EPARTAMENTO PB-102

CAPITULD 6
DE LAS SANCIONES

- Estutio

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de prapiedad horizontal
cdzesle reglamenlo intemo, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en |a segunda instancia, por parte del administrador.
Impesicion de muita de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ants un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a gue hubiere lugar
y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion a las cosas
a su estado otiginal, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extragrdinarias impuestas por [a lay
de copropletarios v conforme con este regiamento, serdn demandados anie un juez competente de la
ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera ademés reclamar intereses
con |a tasa maxima convencional permitida 2l momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hideron exigibles.
£l pago de intereses no exciuird &l de indemnizaciones a2 que hublere lugar. Tedas las sancicries v
acclones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conacidas y autorizadas por
el director de la asemblea de sopropietarios v si la gravedad del caso o justiiica, a juicio de cualguiera de
esios, por la asamblea general €e copropietarios. Suspensién de unc © varios senvicios comunales,
cuando se encuentren en mora por dos o mas meses en ias cuotas de manlenimisntos sin pefiuicio de|
accien judcial comespondients.
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:ra que surian efectos legales.
cuencoe haya necesidad, para la buera adminislracion, consenéal

g.-) Autorizar @ los copropietarios para que lo realicen obras de moxdificaciones o aumentos ¢ los bienes comunes y

en sus departamentos cuanda haya comprebado que son necesarias en beneficio del condominio.
h.-} Aprebar el presupuesto anual que presente el administrador.

i.-) Solicitar rendicion de cuentas al adminisirador cuando lo estime conveniente Y, de manera especial cuando este
terming st penodo.

j.-} Sancicnar a los copropietarics que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamenle, o &l presente
reglamento intemo, a pelicidn del adminisirador.

k.- Garacer y rasolver cualquier asunte que esle determinado en la ley de propiedad horizonlal , en su reglamenie,
en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de ineres general para 10s
copropistanios . :

1.-) Revosar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten alaley, alas ardehanzas, & los
reglamentos, o no resultaren convenientbs para los intereses del condominio.

Las aclas de las asambleas gencrales serén redacladas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surlan
efecto inmediato. Estas llevaran |a fima del direclor y del secretario, quienes poedran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cUyo caso las resoluciones aprobadas lendran vigencia inmediata
a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIREGTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.) El directodio estara integrado por el direclor, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
administrador quien hara fas funciones de secretateno, sin derecho & volo. '

Art. 29} DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asambiez de copropiatarios,
duraran un afic en funciones y seran reelsgidos.

At 30.-) Para ser director, vocal o secrefario se requisre ser copropletario del condaminio y los cargos seran
desempefiados en forma honarifica. En caso de falla o impedimento temporal o definilivo del director, actuara el
primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran
sonvocados tos respectivos suplentes. '
Art.31.} Son atibuciones del director.
a.-) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b.-} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de fala o impedimento de esle hasta que la
asamblea generat resuelva lo pertinente. :

c.-) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,
asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32 - Son funciones de los vocales: Contribiuir con el director en las funciones de esle y velar per el cumplimiente
de las disposiciones emanadas par la asamblea de copropielarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADCR.- £l administrador del Condorminio sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un aiio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser adminisiradar no se
requiere ser coprepietario del condominio.

Art 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a.-) Fiercer ia representacion legal , judicial y extrajudicial del condominio en cuanto se relacionen al régimen da
propiedad horizonlal  del mismo, especialimente sobre & cobro de las cuolas |, intereses, multas, reclamoas,
demaridas, aclas, y contratos determinados o autorizades por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las

facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en &l codigo de
procedimiento civil,

b.~)'Admi Istrar los bienas comunes del condominic  con el mayor celo y eficacia, arbifrando oporiunamente, 1as
- medidas necesarias para la buena conservacién ds estos y realizando las reparaciones gue sean necesaras.
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CAP{TULO 8-

9.0- PLANOS: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS BAJA Y ALTA, DIMENCI
FACHADAS Y CORTES.

A B Sfrette
. CARME@}/ M

REG.PROF.CAE-M 465

Estutio de Propiedad Horizontal Condominio “OCEAN BLUE” Pigia 16
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Al Fioge Ceddeno Henéndez ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLOC A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTPRGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13,08.04.P8284 - DOY

FE. ?

T o —— L — ~
Ab. Elsye [edefio Menéndez
Notaria Pabfica Cuarta Encarps+-

Manta Ecuadn-




DIRECCION DE |
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.| J){ —
CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DEI. y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

FIRMA DEL DIRECTOR




F 3

Empresa Pahiica Municipal
Registro d Propiedad de
Manta-EP

luneas,
Manta

Urbanao

FESTACIONAMIENTOS: Sc encuentran ubicados en la planta baja en el ingreso principal del
Condominio vy serdn ocupados por los copropietarios de los cuatro departamentos. EDIFICIC
DE ADO CONDOMINIO " OCEAN BLUE" UBICADO EN LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR DEI CANTON MANTA. ESTACIONAMIENTO N.- 1. Se encucnira

ubicado en ¢l ingreso principal de la planta baja con una drca de 12,50 mts. y ticne los

i6n. POR EL FRENTE (NORTE): Lindera con drea comun

2 ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- 6 con 2,50 mts. POR

EL COSTADO DERECHO (ESTE): Lindera con estacionamiento N.- 2 con 5,00 mts, POR EL
COSTADO [ZQUIERDO (OESTE): Lindera cou lotes 02-32 y 02- 34 con 5.00 mts, EL
FETACIONAMIENTO N .- 1 ticne un Area neta de 12,50 m2.. Alicuota 0,025 Arca de
terreno 15,56 m? Arca coman 9,22 m?2, Arca total 21,72 m2.¢ OLVENCIA: EL

ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

tunes, 01 de agosto de 2011

Tomu: ] Eolio Inleisl: 6.787 - Folin Final: 36.817

3
Némere de Inseripeion:  2.35 Namero de Repertorio: 4,500

Oficina donde se suarda el origiin!l: Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencin: jueves, 30 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resclucian:
Fecha de Resolucidn:
cianes:

tc inmuable: Lote M- 136-01: en adelante el inmueble, pertenceicnte a la Urbanizacion il

el Cantén Manta., nrovincia

Certificacién inpresa pors Jaldd Ficha Registral: 42133




a

b.- Apellidos, Nombres ¥ Pomicitio de 1as Paries:

Calidad Cédmla o RG.C. Nombre y/o Razbn Sockal Estado Civil  Domicilio

Casado Manta
" Casado Manta
Manta

Comprador “18-02162378 Serrano Baleazar Eiduardo En
Comprador 05-02149248 Yizuete Flores Paulina Elizabeth
Vendedor 80-00000(’]00(‘)6724 Fideicomise Piedra Larga

¢.- Esta inscripcidn se reflere a la(s} que canstafn) en:

Libro: Mo Inscripeibn:  Fec. Inscripeion: Folin Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2008 9

Planoy
Inscrite &l :  miéreoies, 01 de febrero de 2012

6'4

2
one®

Tomo: 1 Falio Inicial: 23 - Folio Final: 27 - S
Nimere de Inscripeién: 3 Niimero de Repertorio! r Y

Oficina donde se guarda o original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

“2
Ny v

>

Escritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- QObservaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DEWNOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC MNombre yfo Razdén Social LEstadn Civil Domicilia
16-02162378 Serrana Baleazar Eduardo Enrique Casado Manta

Propictario
Casado Manta

Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabet)
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue caonsta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Prapiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134 180
1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 01 de febrero de 2012
Toma: L. Folie Inicial: 134 - Folio Final: 180
Namera de Inseripcitn: 5 Nmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de ()tm'g:lmientolProvidencia: jucves, 22 de diciembre de 2011
FseriturafJuicio/Resojueidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC

c o0 N D O ™M 1 N L O 0O C E A N 3 L U E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Pavies:
Calidad Cédula o RALC. Nombre y/o Razon Social
Propietario 18-02162378 Serrano Balcazar Edvardo Enrique Casado

Estada Civil Damicilio
Manta

Pr015ief“"i0 05-02149248 Vizuete Flores Pawlina Elizabeiin Casado dManta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s} gque canstain) en:
Libro: No.lnscripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2153 01-ago-2011 36787 36817

Certificncian imprexa por: Juld! Fichn Registral; 42133 h’\ginn: 2 de 3

\




" Compra Venta
Propiedades Herizontales

Cualguier enmendadura, alteracidn o modificar:ién al texto de este certificado lo invalida.

V)
Emitido a las: 9:34:15 del lunes, 26 de ago

(LR Ln

Valider del Certificado 30 dias,
gue se diera un traspaso de dom
emiticra un gravamen.

L’} interesado debe comunicar cualquier error
umento al Registrador de la
. v ,& e
aime E. Delgado Intriag

rma del Registrador
7

Certilieacion impresa pors Jaddf Ficha Registral: 42133




TITULD DE CREDITO (4

No. 176021

AVALUC CONTROL TITULD M

CODIGO SATASTRAL I
COMERCIAL

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL conce VALOR REBAJAS() VALOR A
© PARCIAL RECARGOS{+) FAGAR

R EDUARDC EN

Intares par Mora

L \ULINA EL 1502
5/22/201312:00 MACIAS KLEVER - :
SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY _

SALDC

|3
AL




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 19 de Agosto del 2013

Em;/E‘L EP

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SERRANO
BALCAZAR EDUARDG ENRIGUE con numern de Cédula  180216237-8 se
encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con nilmeros
de servicios 6427389, 6628465  con direccion ALTOS MANTA BEAC H: 5559026
con direccion MANTA BEACH el mismo que NO mantiene deuda con la empresa
CNET.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga ¢ Sus intereses.

P

CLIENTE




