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ENRIQUE SERRANO BALCAZ HR Y PAULINA ELIZABETH VIZUFTE FLORES,
‘ L a quienes de conocer doy fu en virfud de h 1e e;=:;%.'|ibich:} sus cedulas

05 de vole coplas folosta >hidamente cerlificadas por

critura; 2 g 1. o posterior se los denominaran “LOS VENDEDORES™.
ntes son de nacionalided ecuatoriana, mayores de edad y domiciliado
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EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parie el sefior JAMIL EDUARDO

e ——

MENENDEZ PRIAS, divorciado, & quien de conocer doy f2 en virtud de haberme exhibido su

- i de ciudadania y carlificedo de volacion, cuyas copias folosiaticas debidamente
cerlificadas por mi', agreqo a esla escrilura; a quien en o posterior se lo denominara “EL
DEUDOR HIPOTECARIO". Ef compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliado en ésta ciudad de Manla- Adverlidos que fueran los comparecientes por mi, la
Nolaria de los efectos v resuliados de esla escritura, asi como examinados que fugron en forma
aislada y separada, de que comparecen al olorgamienlo de esla escritura de COMPRAVENTA
Y CONST%TUFION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIC:ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y GRAVAR sin coaceion amenazas, lemor rPVPrencaal ni prome%a 0 59(1u¢ﬂun me pidieron
que a!a/-ﬂ_aﬁ;'(ntura piblica el texio de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publices a su cargo, sirvase insertar una en la que
consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION _ VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en fa celebracién def presente contrato de Cornpra-Venta, por
una parte los conyuges senores EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y P/ PAULINA
ELIZABETH VIZUETE FLORES, por sus propios y personales derechos y por los que
-repw sentan de la sociedad conyugal formada entre si, a quien en adelante se los podra designar
como “LOS VENDEDORES”; por olrz parte, comparece el sefior JAMIL EDUARDO
MENENDEZ PRIAS, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se anEa
* Gesignar como “EL COMPRADOR“ SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los
Vendedores son | ")roprlre tarios de un lole de terreno signado como &l nimero cero seis - Cero une,
perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el canlén Manta, provincia de
Manabi, cuyas medidas y finderos son los siguientes: FRENTE: frece punto cerc ocho metros
mas cinco punio cuarenta y tres metros y via sels; ATRAS: ocho punto cincuenta y cuatro metros
méas frece punto cincuenta y cinco metros y lote nimere cero ocho — cero dos; COSTADO
DERECHOQ: treinta metros y iotes nimeros cero dos — treinta y dos y cero dos — treinta y cuatro
COSTADQ IZQUIERDO: veintinueve punto trece metros y lete nimero cero seis — cero fres.
Area total seiscientos cuatro metras cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados.- inmueble
adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta,
el treinta de junio del dos mil once, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el
prifiere de agosto del dos mil ofice.- con fecha primero de febrerc del dos mil doce, se encuentra
inscrito en el Regisiro de la Propiedad del canton Manta, l2 escritura de Constitucion de

Propledad Horizonial, celebrada en la Notaria Primera del canién Mante, el veintidos de
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{0 traintz y cual

¥ cualro mairos Cucdra"iOa area lolal

ciento ochenta y ocho coma 'mﬂce mpfrﬂa ouadradca - CSTAPIO\J MIENTC NUMERO TRES.-
Se encuenira ubicado en el ingreso grincipal del a planta baja con un area de doce coma
cincuenta y nueve melros, y liene las siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
espacic aéreo; POR ABAJO: Lindera con terrenc de la edificacion; POR EL FRENTE (NCRTE):
lindera con area comun de circulacion con dos coma cincuenia melros; POR ATRAS (SUR):
Lindera con calle ntimero seis con dm coma mncuenla melros; POR EL COSTADO DERECHO
(ESTE): Lindera con eslacionam iento nUMero cualo con cinco coma cero siele metros; POR EL
COSTADO IZQUIERDO (OESTE): Lmd@ra con &rea comin de circulacion_con ¢ince Vm_gi[os. o
estacicnamiento ntmero tres tiene un area neta de doce coma cincuenta y nueve metios
cuadrados, alicuota cero coma cero dos cin 160 NUeVE por }iento area de ferreno quince coma
sesenta y su,tc: metios cuadrados, are,a coman nueve coma veintisiete metros cuadrados, area
total veintiu inc coma ochenta y seis melros LUddFddOb Los Vendedores transfieren ef dominio y
posesion del b;en inmueble, a que se refiere este contrate, y sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones axclusivas, que se encuentran dentro de elles, servidurnbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva
del inmueble en cuestion. Asi como todo lo gue por ley se reputa inmueble, sin reserva o

axcepeion alguna. Ne obstante delerminarse la cabida del inmuebie, la VPnta se hace como

cuerpo cierlo. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Cerl

de gravamen, ‘conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, que se agrega
como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las 'partes, de mutuo acuerdo han pactado
comoe precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la ¢lausula segunda,
en lz suma de SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON QUINCE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber
recibidb"er’:Jrvnuneda de curso legal y a su entera salisfaccion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aln cuande no existe lesidn enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este motive. La Venta materia de este contrato, se la efectla considerandola
como cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.-
EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO. LOS
VENDEDORES, dectaran que el bien inmueble, Tateria de este Contrato, sé encuentra fibre de
todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga ai

saneamiento en los t#rminos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
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stialeolioly COn (0S¢ g, U w2 &l cesie con ung coma

s, [USQOo gira al sur cen cero coma lreink iros v finalmenta hace un girc

al oeste con una longitud de lres coma veintiocho metros; POR EL COSTADO CERECHO (esle):

lindera con el departamento PA - doscierlas dos, parliendo ce norie a sur con unc coma
noventa y cinco metros, luego aira al Esle con cero coma novenla y tres, luego gira hacia el Sur
con once coma cuarenla y cinco melios; POR EL COSTADO IZQUIERDO (Oeste): Lindera con
/acio hacia el area comdn de circulacién. partiendo de Norde a Sur con seis coma sesenta
melros, luego gira al nesle con cero coma cuarenia y ocho melres, lusgo gira al sur con lres
coma cero dos melros, fuego gira al esle con cero coma cuarenta y oche melros, y finaimente
gira al sur con una longilud de siele coma veinte metras.- £l Deparlamenlo PA — doscigntos unc
tiene un area nela c’c ciento ocho. vrf-intirmeve metros cuadrados, alicuota cero coma dos
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cincuenta y nueve melros, y tiene las uguwntus linderos y medidas: POR ARRIBA! lindera con

aspacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL FRENTE {(NORTE):

lindera con &rea comin de circulacion con dos coma cincuenta metros; POR ATRAS (SUR):

Lindera con calle niimero seis con dos coma cincuenla metros; POR EL COSTADO DERECHO

(ESTE): Lindera con eslacionamiento nimero cuatro con cinco coma cero siete metros; POR EL

COSTADRO IZQUIERDO (OESTE): Lindera con area comin de circulacion con cinco metros, £l
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sesunta L |9_;k, melros cuadrados, area coman nueve coma veintisiele metros tuadrados area
tOtc‘I veintiuno conﬁ ochenla y sels metros cuadmdos TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA'Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: El sefior JAMIL EDUARDO
MENENDEZ PRIAS, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del -
Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcclones y mejoras que
sobre &l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuycs
lindercs v dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluides todos aguellos bienes que se reputan inmuebles por accesidn, destine o incorporacion,
~ de conformidag con las narmas del Cadigo Civil, y todos los aumentos y mejorasque recibieren
n el futuro diche bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase

serva ni limitacion.- Los lindercs del inmueble que se hipoteca y cue se detallaron
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s 2l ACREEDOR HIPQTECARIO, 0 ¢
bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o exiranjera, asi como de las
obligaciones que conlrajera por os otros conceplos que se enuncian en la clausula precedents,
se ha dejado y se dejara constancia en documentas publicos o privados suscritos por el
DEUDOR HIPOTECARIO, o en documenlos que prueben o juslifiquen la existencia de las
obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIFOTECARIQ o de lerceras personas que
hayan transferido o {ransfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad del DEUDOR HIPOTECARIO, bastando para esle efecio la simple afirmacion

que el Banco haga en una demanda.- b} La cancelacion de unc 0 mas préslamos u ebligaciones,

en forma parcial, en el plazo y condicicnes que se hubiere fijado en los correspondienles

documentos, capacitara al DEUDOR HIPOTECARIO para solicitar otras operaciones, prestamos
0 facilidades crediticias y bancarias en general, v contragr otras obligaciones de las indicadas en
la clausula cuarta, siendo facultativo para ¢/ ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y méas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones,
por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en ei caso de que decida no concederias.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos v demas obligaciones gue hubieren
contraldo el DEUDOR HIPOTECARIO, podra declarar unilateral vy anticipacamente de plazo
vencido unc, varios o lodos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguienles: a) Si el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoleoé; b} Si el inmueble que se h'ipoteca s enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimignto del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razon de otros creditos u obligaciones confraidas por El sefior JAMIL
EDUARDO MENENDEZ PRIAS, con terceros; ¢} Si El sefior JAMIL EDUARDO MENENDEZ
PRIAS, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con
ios ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida
la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que el DEUDOR HIPOTECARIO no constituya otras
garantias a safisfaccion del ACREEDOR HIPGTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afic 0
as los impuestos fiscales o municipales que graven at inmuehle hinotecado y Io§ impuestos
que afecien a los negocics establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de

gue el DEUDCOR HIPOTECARIC fue demandado coactivamente ¢ entrara, a criterio del Banco,
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2 pairimonio familiar i a ningun coniraio de
ienio inscriio en el Regi Iz Iz Propiadad corraspondiente, y que 1o pesa sobre &l

ninglin oo tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, segun lo establece el |

cerlificado de gravamenss que se agrega a le presante escrilura pablica como dacumento

habllitante. Dos.- Expresamenle convienen los coniratanies que la caucion hipolecaria que se
constitiuye por el presente conlraio asegurard y afianzara lodos los préslames y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedentss, conlraidas por el DEUDOR HIPOTECARIO,
direcla o indireclamenle, a favor del Banco, y de las olras garantias que se constiluyeren en |os
respestivos documenlos, pero siempre que eslos documenlos pertenezcan al ACREEDOR
HIPCTECARIO, por cualquier causa o mativo, OCTAVA - POLIZA DE SEGURO: EI DEUDOR
HIPOTECARIO se obliga 2 contratar un sequro confra incendio y otros riesges sobre ¢l
inmueble hinotecado, sus mejoras y construcciones, e mismo que debera gozer de la
satistaccion del ACREEDQR HIPOTECARIOQ, de acuerdo con ¢l criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPQTECARIO,
de no cumplirse con esta estipulacion, e Banco podra proceder de conformided con o
establecide en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o polizas que fueren del caso,
renovaciones o fas primas que serén exigibles de inmediato y cuyos valores quedarén también
afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anficipados, el DEUDOR HIPOTECARIQ
pagera al ACREEDOR HIPOTECARIO el méximo inlerés de libre contratacion estipufado por el
ACREEDOR HIPQOTECARIQ a esa fecha y calculado desde su desembolse, hasla su lotal
cancelacion o reintegro de dichos valores.- La péliza de sequro debera emilirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de sinieslro, autoriza para gue se abone
directamente el valor del sequro a los créditos garanlizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunslancia no tomare el seguro, o si hubiere dificuitad en el
cobro de la poliza, ninguna respansabilidad tendra por ello, siendo todes los riesgos de cuenta y
cargo de los DEUDORES HIPOTECARIOS.- NOVENA - ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, el sefior JAMIL EDUARDO MENENDEZ PRIAS, acepia y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el
inmuebie detallado en la clausula sequnda del presente instrumento, juntamenie con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos .
gravamenes gque afecten al inmugble en lo pesterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que ackpia la hipoteca cue se cinstituye a su favor, asi como la
prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de

conformidad con la Ley - DEGIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin parjuicio de lo estipulado,
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sg chegrvaron los preceptos y requisiios previsios en la ley notarial y, leida que les fue

a los compareciznles por mi el notarie, ss ralifican y firman conmigo en unidad de acio

guedando incorporada en el prolocclo de esla nolaria, de todo cuanto DOY FE.-£/ N

C.C. #050214924-8

]

_2// -~

EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR
C.C.#180216237-8

JAMIL E-‘PUARD MENENDEZ PRIAS
C.
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NUMERO DE CERTIFICADO CEOULA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA

- it
usn- 125

——

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
RIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisudo ef Catastro de PredigRpano
en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste c@OLAR Y CONSTRUCCION
|7Ci'lCllCCiUl1iL‘EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR — PAULINA ELIZABETH VIZUETA FLORES

Ci b'N'UOTWI NIOOCEAN BLUE DPTOTPAT Z0T Y ESTACIONANIENTO N3
ubteady . AVALUO.COMERCIAL RRESENTE COMPRAVENTA
$77880.15 SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON 15/100.DRLARES, 1n cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARATRAMITE DE COMPRAVENTA

CLUYO

dle

Manta, de

AFIGUERDOA 03 SEPTIEMBRE

., ing-Erika Pazmific
\j}—)‘@\f\,&
/

Director Fin\anciero NMunicipal




mpresa Plblica Municipal
‘ egfstrg;’eia Propiedad de 41931
anta- e i T
= QN1

Avenida 4y Calle 11

certifico Eu\ta el dia de hoy ia Ficha Registral Nimero 41031\0\ . Du/ Qﬁ
r'
¥ A
2

-
o

: - S
71, e g N ali
1’47! gm&h‘;?@o
q e e Oéusm?f‘*
201 DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO ™

AR DEL

EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL M
INTO PA-201 con un drea de 108,29m72 de

1 de 1z edificacion, sta de sala | comedor,

cocina , lavanderia, dormitorio master con' su respectivo bafio privado y

on bafio privadcl y closet, un 1dio v un bafio social,

cs medidas y linderos Por arriba, lindera con cubierta

'J

lindera departamento PB-101. Por el Frente ( Norte )

16 hacla el drea comun | , partiendo del vértice Nordeste hacia el oeste con

cgp gira al norte con 1,95 mits. luego gira al oeste con 6,07 mts. Por atrds (

Sur ) lindera lall de ingreso a departamentos ,escalera y vacid hacla estacionamientos,
CSlE €It Un

artiendo dc ¢ oeste con una jongitud de 1,44 mts. luego gira al Noroeste

angulo de 13 e un giro de 90 ° con una longitud de 1,14 mts

luego gira al ghir en un angulo de 135° con 2,60 mts. lucgo gira al oeste con 1,18

luego gua al on una longitud de
202, partiendo

1,95 mts, luugv gira 2 a el Sur con

{ Oeste) Lindera con vacid hacia el drea comun de

este ¢

AEL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LB




avénta T T 2 §ROTT 773687

~m

Planos Planas

Censiitucidn de Propledad Horizont

MOVIMI

REGI DE COMPRA VENTA

e B e i i 1% N A P g e

Inserito ¢l : lunes, 01 de agosto de 2011
Tomo: 70 IFolio Tnicial:  36.787 - Tolio Final: 36.817
Ntimere de Inseripeidn: 2,135 Nimero de Repertorio: 4,396
Oficinn donde se guarda ol original; Notaria Tereera
N_rJh\bre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiente/Provideneias jueves, 30 de junie de 2011

. Eseritura/Juicio/Resolucidn:

) ‘ Fecha de Resaluc

" .- Observaciones:

El siguiente inmuckle: Lote N.- 06-01: en adelonle el inmuebtle, pertenceiente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar. uhicada en el Cantdn Manta, provinecia de Manabi.
b.- Apellidox, Nambres y Domicitio de las Partes:

Calidad Ceéduin o RALC. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 18-02162378 Serrans Baleazar Tdunrde Envique Casado Mania

Estado Civil Damicilio

Comprador - 05-02149248 Yizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

Yendedor 80-0000004006724 Fideicomiso Picdra Larga Manla
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n} en:

Libro: No.Inseripcitn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Tolio final:

Planos 2 16-cne-2009 9

lnserito el :  miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomu: 1 Folio Inicinl: 23 - Folio T
Numero de Inseripeién: 5 Mitorero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Naombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamicnte/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resokucion;
Fecha de Resolucidn: .
a.- Observacicnes:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE
b Apellidns, Nombres ¥ Domicitio de las Partes:

Culidad Cédula o BUC. Nombre ¥ Razon Social Estado Civil Domicilio
Propistario 18-02162378 Serrano Baleazar Eduarde Eorique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizucte Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln} en:
Lilro: No.Inscripci6n:  Fec. Inuscvipeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 5 01-feb-2012 134

3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Loscrito ¢l 1 miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 180
Nimero de Inseripeion: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: ., Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: L Ficha Registral: 4193}




b Aqpelli
) tdad ’ w0 RO ~Nombre vin Razon Social " Estado Civil Domicilia
Propictario azar Edunrdo nManta
Propictario A

c.- Esta inscripcion se refiers a
Libro: . Inscripeidn

Compr age-2011

CERTIFICADOS:

Nere

11 i

racidn o modificacio xto de este certificado Lo mvalida.

del jueves, 22 ugf‘\%xg.:-,sm de2013

(M

Valides det Certilicado 30 dias
que s diers nn traspase ¢
cmitiers un gr

{E1 interesado debe comuni ualquier error
en este Documento al
Propiedad.

Ao

FaiTo ;
Piblica Cuarta Encargad-

fenén.

%

-

Tlsye Cedt

!

Certificazion imprssa par: Lowr




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS .

SSPECIE VALORADA

—— _’-_:-F"
usp 25
~ T
No. Certificacicn: JO5915

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 39 de agosto de 2013 No. FElectrdnico: 15091

Eil suscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Prediox en vigencie, en el archivo existente se constaic gice:

El Predio de fa Clave:  1-34-11-01-007
Ubicade en: CONDOMINIOQ QCEAN BLUE DPTO.PA-201

Area tatal del predio segun escritura:

,:f req Neta: 0829

Area Comunal: 79,84

Area Terreno: 134,78

Perteneviente a:

Documenm Tdentidad Proprez‘arm

1802162378 ' -EDUARDO ENRIQUE SERRANO B/ILCAZAR
050 7!49248 PA UL[NA ELIJABETH V]?UFTE FLORLS “

CUY0 AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14151,90
CONSTRUCCION: 62082,90
‘ ' 76234,80

Son: SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON
OCHENTA CENTAVGS

Lste a’ocumento no consli[uye reconocz'mie Lo, fraccignamiento u olorgamiento de la

Impreso por: MARIS REYES 29/08/2015 17:34:35
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Avenida 4 v Ca e 11

5, certifico hasta ol éia de hoy 1a Ficha Registral Namero 42135:

principal de la planta baga con un
A Lindera con cspacio aéreo. |

IAJO: Lindera cgn te a edi On. POR BEL FRENTE (NORTE): L ra CoN Ar

comun de circulac ; 501 POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- 6 con 2

Lindera con estactonamicnto N.- 4 con

c terreno
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Compiador (3307146218 Vizuere Flares Paulina Elizabeth

Vendedar S0-0000N0000672 Fideicomiso Piedra Larg
c.- Esta insgripcién se refiere a la(s) que ccnéta{n} en:

Libro: No.luseripeign:  Fee Inseripeiou:  Folio Inicial:  Falio final:
Planos 2 Ph-cne-2009 8 38

24 1 Planos
Inscrito el 1 miéreales, B de febrera de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 23 - Folip Final: 27
Nimere de Inseripeidn: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamicuta/Trovidencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/fesnlucion:
Fecha de Resolueidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DUEL BRirridia D ENOMINADO C ONDOMINIO OCEAN B LUE

b Apellidos, Nombres y Dumicilio de fag 7artes:

Calidad Cllnln o RELC, Nonbre ylo Ruzon Social Estado Civil  Dnmicilio

Prepietaria 1202162378 Serrann Baleazar Eduardo Enrigue Casado Manla
Propietario 03-072 149248 Vizuete Flores Panlina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripaion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial: Folio finali
L}

Propiedades Morizontales 3 01-0ch-2012 134 1 8

3/ 1 Constitucion de Propiedad Horicontal

Inserito ¢l 1 mitreoles, 01 de febrera de 2012

Toma: ] Folin Inicial: 134 - Folio Final: 180
Mimere de Inseripeién: 3 MNimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

MNombre del Canton: iYlanta

Fecha de Otorgamieuto/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
EseriturafJuicio/Resolueién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Obscrvacioncs:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

A N .13 L U E

EDIFICIO DENOMINADLC
c o N D O M I N § O 0O C E

b.- Apellides, Nombres y Dowmieilio de Ing Partes:
Culidad Cédula o UG, Nombre yfo Razdn Social
18-02162378 Serrano Baleazar Lduardo Envigue

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Propietario
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue constaln} en:
Libro: ~ Mo Jnseripeidn:  Fee. Inseripcién: Folio Inicinl:  Folio final:

Compra Venla 2135 01-ago-2011 36737 36317

\‘ de 3

Certilicacion imygreesi pors Jefdf Ficha Registral #2133 Pdginm 2
\




cTOTAL BENONINMI \'TOS CERTIFICADOS,

Namero de fuseripciones Libro

PS

[ Los imovtiiciios Registrales que constun en exta Ficla Son los tnicos gue se refieren ol predi

Cualquicr enmendadufla, alteracion o modil'ic({mién al texto de este certificado lo invalida

o \;

Emitido a las: 9::46:22 del lunes, 26 de ggbsto de 2013
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roeads e - iR \"-' T
Flaborado por : Juls \1.m.u3:!fnu

Vatider del Certificadno 30 dias, Excepto
/ul[/ A gate se dicra un braspaso de dominio o se

cruitiern un gravanct.,

Ll interesado debe comuntcar cualquier error
| on este Documento al Registrador de Ja
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NO AUTONGAMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y.REGISTROS

ESPECIE VALORADA

I.bl) 125
No. Cmnjzcacmn 105995

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de agosto de 2013 No. Electronico: 15088

El suscrito Dirvector de Avahios, Catasiros v Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predioy en vigencia, en el archivo existenle se conslato gue:

El Predio de fn Clave:  [-34-171-01-003
Ubicado en: CONDOMINIO OCEAN BLUE PB ESTACIONAMIENTO N°3

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 1259

Area Comunal: 9,27

Area Terreno: 15,67

Perfeneciente a:

Documento Identidad “Propietario

1802162378 EDUARDO LNR:’QUL SERRANO BALCfMAR
0502749248 PA ULINA ELIZABE ™ V]? UE TE FLORES

CUYO0 AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1645,35
CONSTRUCCION: 0,00
1645,35

Son: UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON TREINTA Y CINCO-
CENTAVOS

Esie documento no cons'xz'z‘uye reconccimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la




CORFORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 04 dg Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro flambrano Espinef con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de

ADMINISTR

Que ¢l Sen

OR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Eduardo Enrigue Serranc Balcdzar es duefio del terreno No 06-2¢2p-01

el mismo sallencuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta el mes de Septiembre

del presente|gfio es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentaments

(ﬁ

- ---wa._-.b,_a?ﬁ g

?; Ifa o {A\;['.I)(.' O ‘/] FADA
Ramiro ZamMjrano
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mlar
05999778794052388011

Notaria Piblica Cuarta Encargadns

Ab. 'I’.Esyé Cedefio Mensndder




Goblerne Aulénemo Descenltralizade

Municipal del Cantén Manta

Mluc: 1360000968000

Diracclon: &v, 4la, y Calle § - Toll: 2694479 7 2614.437

Encb

TITULO DE CREDITOC Ne. (00200247

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ' .._._._.c.tu Ne
Una esciilura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-11-01-003 15,67 1345,35 200247
e MANTA do Lo porroquiz MANTA - . o .
- VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES -
C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO R

1802162373

VIZUETE FLORES PAULINA ELZABETH

PB.ESTACICHAMIENTO

Q) QCEAM BLUE

Impueslo principal

L)

0502149240

VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

COMNDOMIMIO CCEAN BLUE

PB.ESTACIONAMIENTO

Junta de Benaficancia da Guayaquil |

M3

TOTAL A PAGAR |-

ADQUIRIENTE

"L 'NALOR PAGADO

C.C/R.UC

NOMBRE O RAZON SQCIAL

DIRECCION

sSaLbal-.

MENENDEZ PRIAS JAMIL EDUARDD

HA

EMISION:

9/3/2093 10:04 VERONICA HOYDS

SALDQ SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

R




4

N
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35

e
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aLd

T - k T flimus e ERS

*_ L
_l .ﬁ Goblorne Auténoma moung_]_. ada : _ _ R it «a
u, ﬁihﬁ Municlpal del nmzﬁm: Manta - TITU LO DE OmmU_-“.O Mo ' ; PN

/r ./ Bue: 1360000980601

Cirocclon: fv. 4la, y Calle § -

LTI A ).p
* 000200248 L
631-478 1 261 1.477 ‘

IR T

2013 10:04 .

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA  AVALUOD CCONTROL [ TITULG e
Uno eseritura plnlica de. COMPRA VENTA DE SOLAR 1 CONSTRUCCION ubicadz 1-34-11-01-003 16,67 164535~ 1 © 844907 - | 200748
il MANTA de la parequia MANTA - - B . B
e - - —
VENDEDODR UTILIDADES : L
C.UIRULG, HOMERE O RAZON S0CIAL DIRECCIE CONCEPTO : e v vaLoRr -
s , A I CONDOMINID OCEAN SLUE GASTOS ADMINISTRATAVOS | 1,00
102162378 VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH B ESTACIONARIENTO 105 -~ L :
Impuesla Principal Compra-Veria EP R 0,568
- CONDOMINIO CCEAN BLUE 5 - : .
0502145240 VIZUETE FLORES PAULINA ELIZADETH FB.EETACICHARIETO Mg TOTAL A PAGAR [ - - 168 . J
ADGUIRIENTE | MALOR PAGADO|" T {gg
cerrae, |} NOMERE O RAZON SOCIAL # DIRECCIAN ) SALDO " - 0,00
242740 MEMENDEZ PRIAS JAMIL EDUARDO [
ERAIBI0N: WI2013 10:04 VERONICA HOYOS
SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES OE LEy
,
;
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TR,

Gablarno Auténamg Descontralizade

Municlpal de| Cantén Manta

Aue: 12 Foonosagoay
Diroceidn; Av. 4La.y Calla 9. Telf,; 2615-479 12611477

S LTl wER013 1003,
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | - _.A.dq.c_.oza...

Yna escritura panlica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-11-01-007
N MANTA dg 13 Paroquia MANTA -

VENDEDOR UTILIDADES
ceirnuc, NOMBRE 0 RAZON 50CIaL DIRECCIAN CONCERTO

£ INISTRATIVOS
MWORIER7S I VIZUBTE FLORES PALLIA EUiZABETH mm._u%m._%w% OCEAN BLUE : G STOS ADMINISTRATIVO

impueslo Principal Compra-vénts |
" J
PIOMASIA | VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH mmﬁ%mw@% DCEAW BLUE = TOTAL A PAGAR |

ADQUIRIENTE : VALOR PAGADO
CCIRUG. NOMBRE O RAZON sOCIAL DIRECCIAN R SALDO |
12082427400 MENENDEZ PRIAS JAMIL EpbUarDO A .

EMISION: 9/312013 10:03 VERONICA HOYDS

SALDO SiMETO A VARIACION POR REGULACIONES pE LEY




rne Auténeme Desoontralizada

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360009000201

Direccion: Av, A, y Calle 9« Toll: 2646479 2611-477

T Ere

TITULO DE CREDITO no.

000200245

ot -
- o013 1002
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL' | THTULO N*
A de CORMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CCHSTRUCCICH uhivade 1-34-11-01-007 134,78 7E234,20 844560 _ 200243 _
m T VENDEDOR ALCABALAS Y ADICICNALES
TR, NOMBRE O RAZON SOCIAL UIREGGIOHN CONCEPTO VALOR
" : 11D CCEAR BLUE Impuasto prisclpal 78235
; VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH | ot o oo CUEANELY puasto i
: - Juniz ¢e Beneficencia de Guayaquil 22670
i 30 A CAL
50246 VIZUE1E FLORES PAULINA ELIZABETH | oon OO GEEAN BLUE TOTAL A PAGAR| -~ © 991,05
f ADQUIRIENTE VALQOR PAGADO 021,05
_ COTRULE. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDG G.co
| 2440 MENENDEY PRIAS JAMIL EDUARDSO | NA
BRSO, -

SoU D0 SUNTO A VARIACION POR REGULACIONES DF LEY

®A2{20132 4002 VEROMICA HOY(OS
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i . , . T a7 N -
Emergencias Teléfono: mmmmnwamwmw%da%mwé COMPROBANTE DE PAGO

102 ?_&wﬂ% ..m%m:mww_ w% 747 0270771
CERTIFICAPC-DE"S OLVENCIA———

DATOS PEL CONTRIBLVEME ATOS DEL PREDIG
\ _\ IJII.'[JIJI:JJ

CiIRUC: : CLAVE CATASTRAL:

zogmxmm . ITHOETE AULTNE ELIZZBE AVALUO TmNOﬁ_mD\/D“
RAZON SOCIAL:  ~oyrieire OCEAN BLUE DPTO.PA- DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

N* PAGO:
CAJA:

TOTAL A PAGAR
Diciembys de 20013 ™

TE

CRIGINAL GLIEN




T —e
) INal

3 F._T_ CONTR i

:
= 2N A

ON soc
DIRECCION -

-mﬁl lll;Jllllllifiliiﬂl
Hr”hf

...i.‘ .‘ .ﬂm@mﬁﬂo DE tme'
HNY PAGO: _

CLave CATASTRA I:

AVALUOD HROPIEDAD:

Emmneoznmmgo




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
: DEL CANTON MANTA

EEPECIE VALDRADA

T =
vsp 125

,/ ; .

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONGAMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de lo Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningdn Titule de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tribulos Municipales a cargo dovezwene posks pAwLINA BLIZABETIL

Por consiguiente se establece que no os deador de esta Municipalidad,

A3

12 septiembre 13
Manta, de e 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1341101007 CONDOMINIO OCEAN BLUE DPTO.PA-201
Manta, doce de septiembre del dos mil trece




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUXICIPAL
: DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticidn verlfal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado elarchiva de ta Tesoreria Municipal
que corre a miflcargo, ne s ha eacontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por conceplo

de Impuestos, asas v Tributos Municipales a cargo do IAVENEFLORES PAULINA BLIZADETY

Porconsiguienle se establece que no es deudor de osta Municipalidad.

23 septiembre
Manta, - de

ALIDO PARATA CLAYE
411071003 CONDDMINI0.0CEAN BLUE PB.ESTACIONAMIENTO N3
. veinte vy tres de septiembre del dos mil trece”
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REGIS

AZON DE

ISTRO M

ERCANTIL DIL CANTON:

INSCRIPTICN NOV

o

SANTA

JETALLE SE MUIESTRA A

Fay (_.U\] TIMUACION:

RAZOMN DE INSCRIPCION DEL:

| NUMERO DE REPERTORID: |

EM LA CIUDAD MANTE, QUEDA INSCRITD EL ACTO/CONTR

MOMBRAMIENTO DE GER

RATI QU

RENTE

CFRCHA DE INSCRIPCION:

13758

:.NL'J'ML 0'DE mscnmcmw

13/05/2013

a2

nr:G}S TRC.

2,

2 LIBRO BE NOMBRAMIENTOS

DATOS DEL NOMIBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

AUTORIDAD NOMINADORA:
FECHA DE NOMBRAMIENTO:

MOMBRAMIENTO DE GERENTE .
NO APLICA

FECHA ACEPTACION:

16/04/2013
18/04/20153

NOMBRE DE LA COMPANIA:

DOMICHIO DE LA COMPANTA:

- BANCO

PIGHINCHA C.A.
MANTA

5. DATOS DE REPRESENTANTES

“ldendficacidn

Nombres y Apellidos
1308620325

VERA CRESPO MARICELA

Cargo

Plazo

CCLORES

GERENTE

LN AN

Il

+

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICAGION AL TEXTC DE LA PRESENTE RAZON, LA.\[NVAI_IDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EM BLANCO NO SON NECESARIOS FARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

| INSCRIPCION, S:GUL\l LA NORMATIVA VIGENTE

7
MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2033
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RESOLUCION No. 042-ALC-M-JEI 1]
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No. 1625-SM-SMC
Manta, Diciembre 06 de 2011

Sefiores :
Eduarde Sercano Balcdzar y
Paulina Elizabeth Vizuete
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexc original de la Resolucion Administrativa No. 042-AL.C-M-
JEB, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilia, Alcalde del
Giobierno Autdnomo Descentralizadg*Municipal del cantdn Manta , mediante la cual incorpora
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “OCEAN BLUE”, de
propiedad de [os sefiores Eduardo Serrano Balcazar y sefiora Paulina Elizabeth Vizuete Flores,
ubicado en el Lote No. 06-01 de la Urbanizacién “Ciuded del Mar” de la parroquia y cantdn
Manta, clave catastral No. 1341101000. :

Sin otro particular, suscribo.

Atentaimente,
—_—— e ’
Soraya Mera Cedefio (
SECRETARIA MUNICIF}

Pairicia g.
Trimite No. 9668
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OBI};RNO AUTO\TOMO DE CENTRALIZADO

= “MU\'{ICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCIO\J DE AVALUOS; CATASTRO Y REGISTROS

FEC’HA 22 ’d1cxembr=/’7011 I\ Electromt:o 13973

‘«Q’g@bmado en: LT 06:03URB. CIUDAD: DEE MAR
Area Totaldel Predio’ Segun Escritiira: <~

i JQ [ ib dI} o Avaliio Vigente en Didlares es de?
TERRENO: . 59 528.49
CONSTRUCCION: - 0.00

59,928 .49 ‘
SON: cincuentay-noeyve- mﬂ nmecmﬂus Vemiz@cho Dtares-con coarenta v nuﬁw- )

C enm 03

AVALGO ARO.2005: o -
TERRENG: 25562

' CONSTRUCCION; 000

s

2 Ckmpresa; | 22742017
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

= 'PLANTAS, COMUN .. S MENDIBLE -0 <
S 2y | ESTACIONAMIENTOS | AREA'CONSTRUIDA ™~ .
Planta Baja 335,45 52,72 216,58

Primer pisc aite 22,78 215,58

TOTAL 358,21 5272 433,18

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1.~Terrena

4.2 2. -Area tolal
4.2 3.-Area
comiun

4.2 4-Estacionamientos

4.2 4.-
AreaNeta CONSTRUIDA Departamentos 433,16

VENDIBLE NG CONSTRUIDA patics o
HNO CONSTRUIDA Estacionamientas| s272
485 88

b I D2 MANTE
AMIZNTO URBANO

witn o2 Horisatl) (12046

4.3.-VALORES REFERENCIALES
l4.3.1.« Terreno: { 200,00

4.3.2.- De construccidn:
DEPARTAMENTOS POR M2
AREA COMUN POR M2

oy
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[39((
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exceptian los gastos de reparacion ¢ r2emplazo  gue Se OfgiNen en Ios aclos e culpa o do
coprepietanic o usuario, fos cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los coprepietar 2
solidacizmente chligados 2l pago de dafios que causen sus respectivos amendatarias, usuarios, comodatafio
acresdores anticréticos o en general con la persena que use su propledad exclusiva, con relzcion a los bienes
comtines del condominio,

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a.-) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usary disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley vy este reglamento:

b.-} Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bienes comunes del Condominio en la proparcion que les
corresponda, usar de ellas con las fimilaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por ia ley y esle
reglamento;

¢.») Goneurrir con puntualidad a las asambleas de copropielarios y ejercer su derecho de expresién, de
volo, de pelicién y, en general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado;

d~)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman e! régimen de pmpaedad
herizontal v la de este reglamento, obedpcar las resoluciones de la ,asamblea de copropietarios y
desprnpenar los cargos que este e confiera;

e.-) Permitir ai administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafics en sus instalaciones,
quejac de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere. :

f.-} Notificar al administrador con el nombre, direccién v teléfono de la persona que, en ausencia del
copropielario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su dnpariamen;o a
fin dz que en caso de un incendio, accidenles, ruptura de cualquier instalacidn u olios casos de
gmergencia.;

g-} Intreducie cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion: de. dominio, comodato,

arrgncdamiento o antieresis, &lo. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virlud de

lo cual el adquinente o usuaric se somete expresamente al presente reglamentc v a las resoluciones

generales tomadas por la asarblea de copronietarios.

b.-} Contribuir y pagar cportunampnte los gastos y expensas ordinarias y extracrdinanias necesanas para

la administracidn, conservacion, prima de seguros det candominio y mejoras de los bienes comunes con

arreglos a ia tab de cuota que se establezcan de acuerde con el pago de alicuotas. Estas cuotas

deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros ias de cada mes. En casc de mera se ochrara el

interés maxime comerciai convencional legal sin perjuicio de la accién judicial comespondiente.

I.-) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso

de produci'se destruccidn o dafio parcial de alguna parte de del Condominic. Estas cuctas seran pagadas

dentro del plaze que sefiale la misma asamblea;

i.-) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusive de las copropietarios de los

mismos;

k.-} Los demas derechos y obligaciones reglamerto y ordenanzas establecidas por la ley, reglamenio y
ordenanzas. :

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones Gue, en razon del valor de sus bienes
exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los hienes comunes del condominio, se fijaran de acuerdo con ia
sigliente tabla, fa misma que establece lo que tada departamento representa porcentualments con refacion al
Caondaminio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesio anual, € mismo que podréa ser revisado por
circunstancias supnr.fenfemps necesarias y cuyo r~aju te s hara el aumento de coslos gencrﬂhzados pa'a Io cug]

i dePoedolfoiontd Condomino OCEANBLUE
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- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
PLANTA BAJA

ALICUOTAS

DEPARTAMENTO PBA01
DEPARTAMENTO PB-102

PRIMERA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-201
DEPARTAMENTO PA-202

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el case de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horzontal
odeesle reglamenlo inlemo, se establecen las sanciones que a conlinuacion se determinan:
Amanestacion verbal en primera, y per escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
Imposicién de multa de hasta un SMV,

Los que infingieren las disposiciones de esle reglamento, serdn demandadas por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esia ciudad, por las indemnizaciones & que hubiere lugar
y podré ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la repasicion a las cosas
a su estado original, esta accidn serd autorizada por la esamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado fas cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la ley
de copropietarics y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez compelente de la
ciudad por el administrador de! condominio, en juicio ejecutivo, auien deberé ademas reclamar intereses
con la tasa méxima convencional permitida al memenlo en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuolas se hiceron exigibles.

Et pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hublere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser praviamante conocidas y autcrizadas por
el director de la asamblea de copropletarios y si fa gravedad del caso lo justifics, a juicio de cualquiera de
esfos, pora asamblea ganeral de copropietarios. Suspension de uno o varios senvicios comunales,
cuando se encueniren en mora por dos ¢ mas meses an las custas de mantenimientos sin perjuicio de la
accion judicial corespondiants.

Estutio de P;)piedad Horizontal
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g.-) Autorizar a los copropietarias para que lo realicen obras de modificaciones o aumenlas de los bienes comunes y

en sus departamentos cuands haya comprobade gue son necasarias en bereficio del condominio,

-) Solicitar rendlicion de cuentas &l administrador cuando 1o estime conveniente y, de manera especial cuando este

termine su periodo.

j--) Sancionar a los capropielarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal | su reglamento, o el presente

raglamento intemo, a pelicidn del administrador.

k.-) Conocer y resolver cualquier astinlo que este delerminado en la ley de propiedad horizontal , en su reglamenio,

en las ordenanzas municipales v en el presenle regiamento intemo, v que sea de interés general para los

copropietarios . :

|.-) Revocar y reformar las decisiones del administrader cuando estas no se sujeten ala ley, alas crdenanzas, a los
mentos, o no restitaren convenientes para los interases del candominio.

Las actas de las asambleas generales seran radactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de gue surtan

electo inmediato. Estas llevaran [a fima del director v del secretario, quienes podrén defegar a una comision de

dos coprepietarios para que se redacle ef acla, n cuyo caso las resoluciones aprobadas tendréan vigencia inmediata

a la celebracién de la reunicn.

CAPITULD 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIC Y DEL COMISARIO

Art. 28.-) El directoric eslara integrado per el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el

administrador quien hara las funciones de secratatario, sin derecho & voto.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros de! directorio serdn nombrados por la asamblea de copropielarics,

duraran un afio en funciones y seran reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretaric se requiers ser copropielano del condominio ¥ los cargos serén

desernpenados en forma honorifica, En caso de falta o impedmenta temporal o definitivo del director, actuara el

primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a la vez, serén

convocados los respectives suplentes.

Art.31.-) Son alribuciones del direstor:

a.-) Convocar y presidir las reunicnes de asamblea general de copropietarios.

b_-) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este hasta que la

asamblea general resuelva lo pertinente.

c.-) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales regiamentarias y en la asambles,

asi como las delegacicnes dadas por esta.

Art.32 - Son funcicnes de los vocales: Contribuir con el directar en las funciones de este y velar por el cumplimientc

de |as disposiciones emanadas por la asamblea de coprobietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- £l administrador del Condominic sera elegido por la asamblea general por el

periodo de un afo y podra ser reelegide indefinidamente, por perodos iguales. Para ser administrador no se

requiere ser copropietario def condominio,

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMiNISTRADOR SON:

a.-} Ejercer {a representacion legal , judicial y extrajudicial del condominic en cuanto se relacionen al régimen de

propiedad horzontal  dsl mismo, especlalmente sobre el cobro de las cuotas |, Inlereses, multas, reclamas,

gemandas, actos, y conlrates delerminados ¢ autorizades por la lsy y reglamentos, entendiéndose que tendra las

factitades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en ef codigo de

procedimiento chvil.

b.-) Administrar los bienes pomunes del condominie  con el mayor celo y eficacia, arbitrando opertunamente as
medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las reparaciones Gue sean necesarias. m
ot N
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COHA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

COMNSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P6285 - DOY
FE.-

Weafm Menéndez
Notaria Pilblica Cuarta Encargada

Manta Ecuador
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Empresa Piblica Municipal
Registro de Iz Propiedad de
Manta-EP ;

(4] Q
Avenida 4y (ﬁH’le 11

O DENOMINADO CONDOMINIO " OCEAN BLUE" UBIC.
L MAR DEL CANTON NTA. ESTACIONAMIENTO

URBANIZACION CIUDAD |
N.- 3. Se encuentra ubicado en el ingreso pri
y tiene los siguientes limites v linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacioc aéreo. POR

de la edificacion. POR EL IRENTE (NORTE): Lindecra con 4rea

ipal de la planta baja con un drea de 12,59 mts,

ABAJO: Lindera con terreno
12,50 mts. POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- 6 con 2

comun de circulacic
mts. POR EL COST Y DERECHO
JIERDO (OESTE): Lindera ¢

11 COt

JNAMIENTO N.- 3 tiene un Arca neta de |

Area de terreno 15,67 m2 Area comin 9,27 m2, Area total 21,86 m2.

CIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
A

ritn ef 1 lunes, 01 de agosto de 2011
Tomo: TG 36.787 - Folio Final: 36.817
Nimero de Inscripeion: Nimern de Repertorio:
Oficina donde se guarda el or i Notaria Tercera

Nombre del Ma

30 e junio de 2011

Fecha de Resolucidn:

4. 01 :H
Elsiguiente inmueble: Lote N.- 06-01: en adelante el inmueble, pertenccicnte a la Urbanizacion llamada Cludad del
Manabi.

Mar, ubicada cn ¢l Cantén Manta, provincia
b.- Apelidos, Nombres v Domi
Calidad

Comprador

Phgina:




Comprador 05.02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

Vendedor 80-0000000006724 Fideicontiso Piedra Larga . . aManta
¢.- Esta inscripcion se refiere ala(s) qué ccméta(n'; en: )

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeidn: ¥olio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

I Planos -
Inserito el : ‘miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tome: i ¥olio Inicial: 23 - Folio Final: 27
Niamero ge Inscripeion: 5 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Reselueion:
Fecha de Resclucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO CCEAN BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lag Partes:

Catidad Cédulg 0 RULC.,  Nombre yio Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietaric [$-02162378 Serrane Baleazar Eduardo Euarique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Yizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inseripeidn: Folin Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 O1-feb-2012 134 180

3/ | Constitucion de Propiedad Horizontat

Inscrito el 1 miércoles, (1 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 180
Niimero de Inscripeidn: 3 Namerao de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Mianta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC

N D O M I N 1 O O C E A N B L U E

ombres ¥y Domicilio de las Partes:
Cédula o RUC. Mombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Envique Casado Manta
Prepietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2153 0l-ago-2011 36787

Certificncién impress por; Sl Ficha Registral: 42135 \\




es | Libro

i Planos
Cenmpra Venta

|
i Propiedades Horizontales

I .

del Certificado 30 dia

emitiera Gn gravamen.
o debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certifiencion impresy por: Sl Ficha Registral: 42135




TITULO DE CREDIT COPIA

No. 176021

8224201

AVatlo CONTRGL TiTULO N

co CATAS
DIGC CATASTRAL COMERGIAL

IMPUESTQS, TASAS Y CONTRIBUCIGNE 3P, DE

VALOR REBAJAS(-) WALOR A
PARCIAL RECARGOS{+} J

UETE FLORES PAULI
£/22/2013 12:00 MALIAS KLEVER

SALDG SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

VALOR PAGADO




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 19 de Agosto del 2013

EML EP

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SERRANO
BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE con numero de Cédula  180216237-8 se
encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con niimeros
de servicios 6427389, 6628465  con direccidn ALTOS MANTA BEACH: 5559026
con direccion. MANTA BEACH el mismo que NO mantiene deuda con la empresa
CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

“ L A J"
ATENCION a1 CLIENTE




