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PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES EDUARDO ENRIQUE

CAZAR Y PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES, A FAVOR DE LOS CONYUGES

PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: PTORGAN LOS CONYUGES SENORES JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM

KARINA MOREIRA NAVEDA; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA..-
CUANTIAS: § 77.868,60 & INDETERMINADA

En la ciudpd de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provinciza de Manabi,
Republica el Ecuador, hoy dia miércoles veinticinco de septiembre del afio dos mil trece, ante
mi, Abogagla ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notariz Publica Cuarta del
canten Manta, mediante Accidn de Personal nimero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la
Direccion Rrovincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fechsa dieciséls de enero del dos
mil doce, [romparecen y daclaran: PRIMERA_PARTE: Por una parte [os cdnyuges sefiores
EDUARDO|ENRIQUE SERRANQ BALCAZAR Y PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES, casados
entre si, @ Il; uienes de conocer‘ doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulasde ciudadanfa
y cartifica || de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
;3 guienes en io posterior se los denominaran “LOS VENDEDORES”. Los
comparecigntes son de nacionzlidad ecuatoriana, mayores de eda;d y domiciliados en esta
cluda *}E{i lanta; y, por otra parte los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y
h ) _BINA MOREIRA NAVEDA, casados entre sra quienes de conocer doy fe en virtud
exhibido sus cédulas de ciudadaniz v certificados de votacién, cuyas copias

i debidamente certificadas por mi, agrego a ests escritura; a quienes en lo pgg&ggiﬂor
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documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante

se la denominard “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parte los conyuges senores JUAN

ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYR[AM KARINA MOREIRA NAVEDA, casados entre si,

quienes de conocer doy fe en v:rtud de haberme exh|b|do sus caédulas de ciudadania y
certificados de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a

esta escritura; a quienes en lo posterior se las denominaran ”LOS DEUDORES HIPOTECARIOS"

Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y domlcmados en ésta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE g@ﬁfﬁﬂaﬂ Y_GRAVAR sin“c.oac-ci.é-h
amenazas, temor revérencial, ni promesa o seduccién, me pidieron gue eleve a escritura
piblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargb, sirvase insertar una en la que consten la

COMPRAVENTA e HIPOTECA ABJERTA ¥ PROH]BICION VOLUNTAREA DE ENAJENAR Y

GRAVAR, gue se descrlbe PR!MERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA INTERV]NIENTES-
Intervienen en la celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los’

canyuges sefiores EDUARDQ ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA ELIZABETH VIZUETE

FLORES, por sus prop[os y personales derechos 'y por los que representan de la socxedad

conyugal formada entre si, a quien en adelante se los podra designar como “LOS

VENDEDDRES” por otra parte, comparece los cényuges sefiores JUAN ALBERTO VE

e st

ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA por sus propios y personales derechos y

por Ios gue representan de Ia somedad conyugai formada entre si, a quienes en adelante se los

podra designar como “LOS COMPRADORES”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los

Vendedaores son propletarlos de un lote de terreno signado como el nimera cero seis — cerg

—

une, pertenecxente a lz Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia
de Manabn cuyas medidas y linderos son los SJgu:entes FRENTE: trece punto cero ocho metros
mas cinco punto cuarenta y tres metros y via seis; ATRAS: ocho punto cincuenta y cuatro
metros mas trece punto cincuenta y cinco metros y lote numero cero oche — cero. dos;
COSTADO DERECHO: treinta metros y lotes nimeros cero dos — treintz y dos y cero dos —
treinta y cuatrd; COSTADO IZQUIERDO: veintinueve punto trece metros y lote nimero cero
_..._se'i-s ~ cero tres. ‘Area total seiscientos cuatro metros cuadrados setenta y cinco decimetros
',:::c"Lladra"cios.— lnmue‘blre adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria .

Tercera del cantdn Manta, el treinta de junio del dos mil once, e inscrita en el Registro de la
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Propiedad del cantdr Manta, el primero de agosto del des mil ance.- con fecha primero de
febrerc dell|ldos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la eficritura lde Constitucion de Prop.ied_ad Horizontal, celebrada en la Notaria Primers
Vanta, el veintidos de diciembre del dos mil once, en Iz que se constituye al

imen de||propiedad horizonte! del Edificio denominade Candominio OCEAN BLUE.- Con

febrero del dos mil dace, se encuentra inscrita en el Registre de la Propiedad

£, protocolizado

del cantdn Nlanta, los Planos del Edificio denominado Condominio OCEAN B
mediante efcritura celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el veintidés de
diciembre dg! dos mil once.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expueastos LOS
VENDEDDR dan en venia real y Pnaje&a}L n perpetua a favor de los COMPRADORES, el

L

npuesto de el departamento PA - ciento uno, y el estacionamientc nimero uno,
el Edificio denominado Condominio “Ocean Blue” ubicado en la Urbanizacién
Ciludad del Mar de la parroquia v cantdn Manta, provincia de Manabi, el mismo gque tiene las
siguientes medidas ylinderos: DEPARTAMENTO P8 - CIENTO UND: con un drea de CIEntD 0CNo
coma veintipueve metros cuadrados de construccion y uhicado en la planta baja de Ia.
: nsta de sala, comedo -‘:walcdn terraza, cocina, lavanderia, dormitorio master con
su respectivg bafo privado v closet, dermitario ndmero dos con bafio privado v closet, un
estudio y uniibafic social, este departamento presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Imd ra con departamento PA — doscientos uno; POR ABAJO: lindera con terrenc de a
edificacion; fOR EL FRENTE {Norte): lindera con drea comin, partiendo del vértice Norceste
Con seis coma cero siete metres fuego gira al sur con uno coma noventa y cince
metros, luegh gira al este con cero coma noventa y tres metroJ, POR ATRAS.(Sur): lindera hall
de ingreso z|departamentos, escalera vy estacionamientos, partiendo de este a oeste con una
longitud de Uno coma cuarenta y cuatro metros, luego gira al Noroeste en un dngulo de ciento

treinta y cingp grados con cero coma cuarenta y tres metros, luego hace un giro de noventa

grados con upa longitud de uno coma catorce metros, luego gira al sur en un dngulo de ciento

into grados cbn df:)s. coma sesenta metros, luego gira al cesie 0N uno coma
. luego gira al sur con cerc coma treinta y dos metros vy finalmente hace un

5 coma \ﬂ'eintiochc‘ metros; POR EL COSTADO DERECHOD

tamentao PB - ciento dos, partiendo de norte a sur con uno coma
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finalmente gira al sur con una longitud de suete coma veinte metros.- El Departamentg PB —

ciento une tiene un areaz neta de ciento 0cho coma vemtmueve metros cuadrados, alicuota

cerg coma dos dos dos nueve or mento area de terreno ciento treinta y cuatro coma setenta

ocho metros cuadrados drea comun setenta y nueve coma och nta y cuatro metros

cuadrados drea total uento ochenta Y ocho coma  trece metros cuadrados.-

e e e,

ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO.- Se encuentra ubicado en la pianta baja en el ingreso
principal del Condominio con un érea d__idpfr:ergorrrna cincuenta metros, y tiene fas siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con espacio aereo; POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacién; POR EL FRENTE {NORTE}: lindera con drea comun de circulacidon con dos
coma cincuenta metros; POR ATRAS (SUR): Lindera con calle nimerc seis con dos coma
cincuenta metros; POR EL COSTADQO DERECHQ (ESTE): Lindera con estacionémiento numero

dos con cinco metros; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO {OESTE): Lindera con lotes ceros dos —

treinta y dos y cero dos — treinta y cuatro con cinca metros. E{ estacionamiento ndmero uno

tlene un area neta de doce coma cmcuenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero dos

cmco smte por ciento, érea de terreno qu:nce coma cmcuenta y seis metros cuadrados, érea

comun nueve coma vemt:dos metros cuadrados area tot_al VEII’ltIuﬂO coma setenta Y dos
metros cuadrados.- Los Vendedores transfieren el dominio y posesion del bien inmueble, a que
se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con tadas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmuehle en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No ohstante deferminarse la cabida del inmueble, la venta se,hace como
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, que se
agrega como documentoe habilitante. CUARTA: PRECIO.- las partes, de mutuo acuerdo han
pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
cldusula segunda, en la suma de SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ OCHO CON
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES
declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre v voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesidén enorme renuncian a
ejercer 0 intentar accidn alguna por este motivo. La Venta materia de este confrato se la
pfpc’cua consﬁerandola como cuerpo cierte dentro de los linderos senalados anteriormente.
‘ QU[NTA ACEPTAC}ON LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectia a su

favor, en los términcs que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:

-SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato,
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ie todo gravamen, que el mismo no es materia de luicio y no obstante lo
saneamiento en los términas de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasioner fla celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y dem rrerd por cuenta de los COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA W FPROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y _GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARE( ENTES Comparecen a la celebracion de la presente escritura padblica: Uno)
INCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo,
d de Gerente de [a Sucursal Manta, segun consta del documento que se agrega

como habhilffante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se |
denominar [ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .- Se entenderd incluida dentro de esta
denominacipn z las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha

C.A. Dos) los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA

MOREIRA MAVEDA, por sus propios y personales derechos y por los gue representan de |z

sociedad capyugal formada entre si, parte a lz cual, en lo postericr, para los efectos de este

contrato, sg podrd denominar “LOS DEUDORES HIPOTECARIOS”.- Los comparecienles son
mavyores del edad, de nacionalidad ecuateriana, de estado civil casados, domiciliados en la
ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) Los

Fiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA,
son propictprios de el @ iepdrtdr*nent\,n PA — ciento ung, v el estacionamiento n(J_merO unoe,
ubicados en el Edificia denominado Condominio “Ocean Blue” ubicado en la Urbanizacion

Ciudad del ﬂgr de la parroguia y canton Manta, provincia de Manabi- Uno punte uno) £l
inmueble -! erido en el numeral anterior fuc adquirido mediante el presente contrato, por
compra reallzadz a los conyuges sefiores EDUARDO ENRIGQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA
ELIZABETH YIZUETE FLORES.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
cteristiges del Inmueble, segln el titulo de dominio, son los siguientes: DEPARTAME
con un area de ciento ocho coma veintinueve metros cuadradaos de
v ubicade en la planta baja de |z edificacion, consta de sala, comedor, ba
lavanderia, darmitoric master con su respectivo bafic privado y closet,
privado v closet, un estudio y un hafio social, este

los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con

oscientos uno; POR ABAJQ: lindera con terreno de la edificacidn; PCGR EL

departamengas, escalera y estacionamientos, partiendo de este :
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uno coma cuarenta y cuatro metros, luego gira al Noroesta en un dngulo de ci‘?ntO treinta y
cinco grados con cero coma cuarenta y tres metros, luego hace un giro de noventa grados con
una longitud de uno coma catorce metros, luego gira al sur en un dngulo de tiento treinta y
cinco grados con dos coma sesenta metros, luego gira al ceste con uno coma dieciocho
metros, luego gira al sur con cero coma treinta y dos metros y finalmente hace un giro al oeste
con una longitud de tres coma veintiocho metros; POR EL COSTADO DERECHO (este): lindera
con ei departamento PB — ciento dos, partiendo de norte a sur con uno coma noventa y cinco
metros, luego gira al Este con cero coma noventa y tres metros, vy finalmente gira al sur con
una longitud de once coma cuarenta y cinco metros; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO {Qeste}:
Undera con drea comin de circulacion, partiendo de Norte a Sur con seis coma sesenta
metros, luego gira al ceste con cero coma cuarenta y ocho metros, luego gira al sur con tres
coma cero dos metros, luego gira al este con cero coma cuarenta y ocho metros, y finalmente
gira al sur can una longitud de siete coma veinte metraos.- El Departamento PB — ciento uno
tiene un drea neta de ciento ocho coma veintinueve metros cuadrados, alicuota cero coma das
dos dos nueve por cienta, érea de terreno cieﬁto treinta y cuatro coma setenta y ocho metros
cuadrados, area comun setenta y nueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados, area total
ciento ochenta y ocho coma trece metros cuadrados.- ESTACKONAMIENTO NUMERQ UNOQ.- Se
encuentra ubicado en la planta baja en el ingreso principal del Condominio con un drea de
doce coma cincuenta metros, y tiene las siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreg; POR ABAJQ: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL FRENTE (NORTE):
lindera con drea comun de circulacidn con dos coma cincuenta metros; POR ATRAS {SUR):
Lindera con calle ndmero séis con dos coma cincuenta metros; POR EL COSTADO DERECHO
(ESTE): Lindera con estacionamiento numerc dos con cinco metros; POR EL COSTADO
{ZQUIERDO (OESTE): Lindera con lotes ceros dos — treinta y dos y cero dos ~ treinta y cuatro
ceh cinco metros, El estacionamiento ndmere uno tiene un area neta de doce coma cincuenta
metras cuadrados, aficuota cero coma cero dos cinco siete por ciento, drea de terreno guince
£oma cincuenta y seis metros cuadrados, drea comin nueve coma veintidés metros cuadrados,
area total veintiuno coma setenta y dos metros cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: Los conyuges sefiores JUAN ALBERTO
VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, constituyen primera hinoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las canstrucciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a levantar,
d_e't'allad.os en la cldusula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma

_cldusula segunda del ‘presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes gue se reputan

inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo




Civil, v todps los aumentos y mejoras que recibieren en el futuro diche bien, de tal manera gue
la presentg hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del
inmuehble gue se hipoteca y que _se detallaron anteriormente, son los mas generales_ y es
tendidofque si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
gue han guedado expresados, quedard también hipotecada, porque es voluntad de los
.
conyuges §enares JUAN ALBERTD VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA,
gue el grayamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que tambien,
en forma gxpresa declara que ia hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece §na prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmuable gue se hipoteca,
hasta la ciincelacion de las obligaciones que caucionan y gue se detallan en la cliusula
siguiente, gebiendo temarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del
Canton cofrespendiente. Por tanto, los cényuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANQ Y
MYRIAM [KARINA MOREIRA NAVEDA, declara(n) que mediante este Instrumento
voluntariafiente constituye(n} prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles gue se
hipetecan, lambos a faver del Banco, obligdndose por tanto a contar con la autarizacion del
BANCO pdra la enajenacidn o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
=rta se constituye en virtud de lo dispuesto en [0s incisos
narto del articulo dos mil trescientos quince del Cédige Civil y mas disposicienes

inentes, con la finalidad de garantizar todas las cbligaciones que los conyuges

as y que en lo sucesive les hiciere el ACREEDOR
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,

solicitudes o por cualguier ofro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados

obligacio ‘"

endosen | & eran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
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crediticias v bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursaies o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de los DEUDORES
HIPOTECARIOQS, asi_gomo de las obligaciones c_gdidas, endosadas o transf_e;ridas en cualgquier
otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o
avales otorgados ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la cldusula
precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos piblicos o privados suscritos
por los DEUDORES HIPOTECARIOS, o en documentos gue prueben o justifiquen la existencia
de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras perscnas que
hayan transferido ¢ transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabitidad de los DEUDORES HIPOTECARIOS, bastando para este efecto la simple
afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b} La cancelacidn de uno o mas préstamos u
obligaciones, en ferma parcial, en el plaze y condiciones qua se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, capacitard a los DEUDORES HIPOTECARIOS para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer atras
obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta, siendo facultative para el ACREEDOR
HIPOTECARIQ conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad vy sin lugar a reclamo en el
caso de gue decida no concederias.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR
HIPOTECARIQ, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubieren contraido los DEUDORES HIPOTECARIOS, podra declarar unilateral
y anticipadamente dé plazo vencido una, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier
tiempo, parte o todo lo gue se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones persehal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b)
Si el inmuebie que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOQTECARIO, 0 se lo embargare o fuere objefo de otras medidas judiciales por razén de otros
créditos v obligaciones contraidas por los ¢conyuges sefiores JUANP@_@ER}Q_"\/ERA ZAMBRANO

Y MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA can terceras; ¢} Si los conyuges senores JUAN

ALBERTO VERA ZAMBRANO Y MYRIAM KARINA MORFIRA NAVEDA no conservare el
inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpllera con Ios ofrecimientos
formales de constituir garantias adicicnales, o si las garantias rendidas, incluida la presente

hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento vy pago de las obligaciones

caucionadas, siempre que Jos DEUDORES HIPOTECARIOS no constituyan otras garantias a




satisfaccién el ACREEDOR HIPOTECARIQ; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos
afecten a loj
que los DEUORES HIPOTECARIQS fueren demandados coactivamente o entrara, a criteric del
Banco, en grave conflicte colectivo con sus trabajadores, o se constituysren en garantes o
contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades gque tengan accidn coactiva, sin el
consentimiepto previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquierz de estos casos serd
suficiente prpeba la scla aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; cf 51 los DEUDORES HIPOTECARIOS se encantraren en situacion de insolvencia o
quiebra; o sifsus bianes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualguier otra
accion judicil o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riasgo de que cualguiera de
estos hechod se produzcan; f} Si los DEUDORES HIPOTECARIOS escindieran o enajenaren sus
ualguier forma gque modifigue negativa y sustancizimente sus condiciones
patrimoniales, 3 criterio del ACREEDOR HIPQTECARIO; ¢ existiera, a criterio del
de gue cualguiera de estos heches se produzean; g) 5i dejaren de cumplirse por
en con el fisco, con
sus trabajadgres o can el Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,

etcétera; h) g
|

de los pagoq que se indican en el literal g) o par concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones|publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a
exhibirlos; 1)[Bi los DEUDORES HIPOTECARIOS adeudaren a personas naturales o juridicas gue
gocen de acderdo con fa Ley de mejor privilegic en la prelacion de créditos, en tal forma que se
ponga en paligro la efectividad de |z preferencia de los créditos a favor del ACREEDCR
HIPOTECARID; j} Si las garantias perscnalas o reales disminuyeren en tal forma, gue a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las

ohligacicnes|lgarantizadas caon este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades

relacicnadascon la produccién, trafico o comercializacidn de sustancias estupefacientes o

psicotri@g' 24l 0 si se siguieran juicios por cualquiera de estas causas contre los DEUDORES

r
iy

HIPOTEGH ; v, 1) ST los DEUDORES HIPOTECARIOS incumplieren cualquiera de las demds

obligagiires fhateria de este contrato. Para los efectos previstes en los literales precedentes,




gasto que el BANCO deba pagar por cualguier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los conyuges seﬁores-s JUAN
ALBERTO VEﬁA ZAMBRANQ Y MYRIAMlKARINA MQOREIRA NAVEDA_, declaran y dejan expresa .
constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningdn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspendiente, y que no pesa sobre €l
ningun otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, segin lo establece el
certificado de gravamenes que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos.- Expresamente convienen los contratantes gue la caucion hipotecaria gue se
constituye por el presente conirato asegurard y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren ias cldusulas precadentes, contraidas por los DEUDORES HIPOTECARIQS,
directa o indirectamente, a favor del Banco, v de las otras garantias gue se constituyeren en
ios respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquisr causa o motivo. OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: Los DEUDORES
HIPGTECARIOS se obligan a contratar un seguro contra incendio y otros riesgas sobre el
inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que deberd gozar de la
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del
caso, renovacianes o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anticipados, los DEUDORES
HIPOTECARIOS pagard al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre contratacion
estipuiado por el ACREEDOR HIPOTECARIC 2 esa fecha y calculado desde su desembolso,
hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La pdliza de segurc deberd emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIQ vy en caso de siniestro, autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca, Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobre de la pdliza, ninguna responsabilidad tendrd por elio, siendo todos los

riesgos de cuenta y cargo del DEUDOR HIPOTECARIO.- NOVENA.- ACEPTACION: En razén de

todo lo establecido anteriormente, los conyuges sefiores JUAN ALBERTO VERA ZAMBRANOQ Y

MYRIAM KARINA MOREIRA NAVEDA, aceptan y ratifican su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIQ, primera hipateca abierta sobre el inmueble detallado en la cldusula
segunda del presente ihstrumento, juntamente con la prohibicidn voluntaria de enajenar y

gravar que se establece, los cuales san y seran los Unicos gravamenes gue afecten al inmueble




en lo pastefier. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO deciara que acepta la hipoteca
tituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
jerta tendrd la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.-

ON DE DEBITO: Sin perjuicio de o estipulado, las partes expresamente convienen

las cuentas corrientes o de ahorros de los DEUDORES HIPOTECARIOS, o

cualguier otro valor gue exista a su nombre en el Bancoe Pichincha C.A. para

abonarse elfvalor de las obligaciones impagas, asi como &l valer por concepto de los avallos
periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, las partes acuerdan
que el Banc Pichincha C.A. podrd pedir Ia entregz de recursos para dichas fines, en caso de

que los DEUPORES HIPOTECARIOS no tuvieran recursos en dicha Institucion, hecho que desde

ya es conoido y aceptadc por esta Ultima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los

DEUDORES H IPOTECARIOS aceptan, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y

de los documentos de obligaciones caucionadas que eventuaimente se efectuaren a favor de
terceras perfonas, y renuncian a ser nctificadas con las cesiones, de acuerdo con io gue
establece elfarticulo once de! Codigo Civil, en e! evento de gque, ademas de la manifestada
aceptacion, Yea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesionas que se realicen surtiran

plenc efectq contra los DEUDORES HIPOTECARIOS y contra tercercs, de acuerdo con lo
estipulado ef) el Codigo Civii.- DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demandg la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcidn, y los de cancelacidn

cuande llegue el momento, son y-seran de cuenta de los DEUDORES
HIPOTECARIQS, al igual que aguellos gue se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen vy ’ encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presents
contrato.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los

es esta escritura para obtener la inscripcidn de este contrato en el

te Registro de la Propiedad.- RECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:

s o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del

escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran

[ fmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, @ eleccién del ACREEDOR
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que se incorpara queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula numero: trece — mil novecientos ochenta y
cuatro ~ cuatro. Foro de Abogados, para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a

los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

guedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-?
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tmpresa Puablica Municipal

. ;| eaiizt-rg;e la Propiedad de | i 41928
s | AR A

M MANTA -
Evon,y ‘j_j{ Avenida 4 y Calle 11

foi
Conforme a la soligitud Ndmero: 93955, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero :
y &

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturd:  jueves, 22 de agosto de 2013
Parroquia: Manta

e Predio: {Urbano
al'Rolident. Predial: 1 9.0.9.00.0.9.9.9.0.90.0.0.0.0.0.0.0.8.8.9.0.0.9.4

LINDEROS REGI§TRALES:
DEPARTAMENTO PB- 101 DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO

OCEAN BLUE" UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DEL
CANTON I\-'I NTA DEPARTAMENTO PB-101 con un area de 108,29m?2 de

construccion ¥ ubicado en la planta baja de la edificacion , consta de sala , comedor,
balcon terrazaj cocina , lavanderia, dormitorio master con su respectivo bafio privado y
closet, dormi |‘- N. 2 con bafio privado y closet, un estudio y un bafio social, este
departamentojpresenta los siguientes medidas y linderos . Por arriba, lindera con el
departamento PA-201.Por abajo lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente (
Norte ) linderajcon area comun, partiendo del vertice Noroeste haia ¢l este con 6,07 mits.
luego gira al syr con 1,95 mts. luego gira al este con 0,93 mts.Por atras ( Sur ) lindera hall
de ingreso a dgpartamentos , cscalera y estacionamientos, partiendo de este a Oeste con
una longitud de 1,44 mts. luego gira al Noroeste en un angulo de 135° con 0,43 mts.
luego hace un giro de 90 ° con una longitud de 1,14 mts. lucgo gira al sur en un angulc
,

de 135° con 260 mts. luego gira al Oeste con 1,18 mts. luego gira al sur con 0,32 mts. y
finalmente hagp un giro al oeste con una longitud de 3,28 mts. Por el costado derecho (
este ) lindera cpn el departamento PB-102, partiendo de Norte a Sur con 1,95 mts. luego
gira al Este cop 0,93 mts y finalmente gira al sur con una longtiud de 11,45 mts..Por el
costado 1zquiegdo ( Oeste) Lindera con area comun de circulacion , partiendo de Norte &
sur con 6,6 s. luego gira al oeste con 0,48 mts , luego gira al sur con 3,02 mts luegc
gira al estg cgn 0,48 mts. y finalmente gira al sur con una longtiud de 7,20 mts. EL
DEPART A TO PB-101 tiene un Area neta de 108,29 m2.. Alicuota 0,2229%, Area

| 8§ m2 Area comun 79,84 m2, Arcaﬂtotal 188,13 m2SOLVENCIA | EL

NTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA "

Compraventa

Certificacién impresa por: Lawt




Planos Planos
Propiedades Horizontales  Constitucién de Propiedad Horizont

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraveata .. -
Inserito el :  lunes, 01 de agosto de 2011

-+ Tomo: 70 Folia Inicial: 36.787 - Folio Final: 36.817
‘Namerao de Inseripeién: 2.155 Nimero de Repertorio: 4.596
Oflcina donde se guarda el original: Notaria Tercera

-7 -Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de junie de 2011

Es c_ntura/.lmun/Resolucwn: MANTA

- Fecha de Resolucidn: 0,4),'4 ‘ . ,00 &
1’74'481‘ .gcuh At

‘a.- Observaciones; I =\
El siguiente inmueble: Lote N.- 06-01; en adelante el inmueble, perleneciente a la Urbanizacidnqlgﬁx‘cﬁl‘%iudad del
Mar, ubicada en el Cantén Manta, provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC, MNombre y/o Razdn Social
Compeador 18-02162378 Serrano Balcazar Eduvards Envigue Casado Manta
Comprador 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gque consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeién:  Fee. Inseripeion: Yolio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

Estado Civil Domicilio

1 Planos
Inscerito el 1 miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tamo: 1 Folio Tnicial: 23 - Folie Final: 27
Namero de Inscripeion; 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre de! Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUF

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Social
Propietario 18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Enrigue Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134 18¢

3/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal

Inscrite ¢l :  miéreoles, 01 de febrero de 2012

Tonmo: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 130
Numere de Inscripcién: 5 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientd.’Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa poar: Lt Ficha Registral: 41928




Fecha de Resolficién:

B

AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIC DENOMINADC

0 heA I N 1 QO o C E A M B L U E

bres y Damicilin de las Parres:

Prapietario

Propietario
¢.- Esta inscripg

Libra:

Compra Verta

#on se refiere a3 la

Cédula o RUC.  Nombre y/o Razaon Social . Estado Civil Domicilio
18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Enrigue Casado Manta
03-02149248 Yizuete Flores Pauling Elizabeth

Casado Manta
(s} que constain) en:

Mo.Inscripeion:  Fee. Inscripeidn: Foliv Izicial:  Folia final:

01-ago-2011

TPVIVIENT(

Fi’anos‘""”
Compra Venta
i Propiedades .;| izontales

Los movinier :I os Regisirales que

Cualquier enm ”.

Emitido a las: %58:30

A peticién de:

Elaborado por

riatero e 1 ; 2y | Libro

en al predio que se cerfifica.

dadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del jueves, 22 de agosp&: de 2013

I EERAER LT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o sc
cmiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediofjppang——

en vigencia, s¢ encuentra regisirada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION

. . EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR — PAULINA ELIZABETH VIZUETA FLORES
peltenccwntez& NDONTNTG —
ubicadd — AVALUG COMERGIAL-PRESENTE-COMPRAVENFA——
CUYo $77868.60 SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SECENTA Y OCHO CONSOAHR0 PAIARENtidad

de CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
c

Manta, de

AFIGUEROA 03 SEPTIEMBRE

(ng. Eti Paz@o
VAN 5\ W VA

Director Financiero Municipal




Frmpresa Puslica Municipal

eg%stro de iz Propiedad de g | | | 42133 .
| Comert i (VTS

Avenida 4 E&H-t’esf?a

Fecha de Aperturf:  funes, 26

LINDEROS REGITRALES:

ESTACIONAMIENTOS: Sc encucntran ubicados en la planta baja en el ingreso principal del
Condominio y|serdn ocupados por los copropictarios de los cuatro departamentos. EDIFICIO
DENOMINADPO CONDOMINIO " OCEAN BLUL" UBICADO EN LA URBANIZACION
CIUDAD DER MAR DEL CANTON MANTA. ESTACIONAMIENTO N.- 1. Se encuentra
ubicado en elfingreso principal de la planta baja con una area de 12,50 mts. y tiene los
siguientes lumites v linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con tgrreno de Ia edificacion. POR EL FRENTE (NORTE): Lindera con drea comun
de circulacionfcon 2,50 mus. POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- 6 con 2,50 mts. POR
EL COSTADQ DERECHO (ESTIE): Lindera con estacionamiento N.- 2 con 5,00 mts. POR EL

COSTADO [XQUIERDG {QESTLE): Lindera con lotes 02-32 v 02- 34 con 5.00 mts. EL
ESTACIONAMIENTO ™.- 1 tiene un Area neta de 12,50 m2.. Alicuota 0,0257%, Areca de
terreno 15,5p Arca comun 9,22 m2, Area total 21,72 m2.SOLVENCIA: EL
ESTACIDNA'i\»'IIE'N""l‘(_J DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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K

b.- Apeliidos, Nombyes ¥ Domicilie de las l;ii.r ST
Calidad Cédul:n o R :,.Nnm.:blipryluﬁR n Social
Comprador 1 02162378 _Sérranohu!cﬁzar Eduardo Enrique Casado
Comprador 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)
Libro: Ne.Inscripeién:  Fee. lnseripeién:  Folio Initial:  Falio final:

Planos 2 16-¢ne-2009 9 58

Estado Civil

! Planos
Inscrito el :  miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folig Inicial: 23 - Fuolio Final: 27
Namero de Inseripeidn: 5 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escrituralluicio/Resolueion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINID OCLEAN BLUE

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o RG.C,  Nombre yfo Razdén Sacial Estado Civil
Propictario 18-02162378 Serrano Baleazar Eduarde Envique Casado Manta

Domicilio

Propictario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: - Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134 180

1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércodes, 01 de febrero de 2612
Tome: 1 Folio Inicial: 134 - Felio Final: 180
Nitmere de Enscripeion: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l priginal: Notaria Frimera
Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicia/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observationes:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC

C 0 N p O M I N 1 O o C LE A N B L U E

.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula 0 UG, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Demicilio
Propietario . 18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Envigque Casado Manta
Prquietarin - 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

‘Compra Venta 2135 01-ago-2011 36787 36817

Certifieacidn impress pors Julid Ficha Registral: 42133




s CERTIHFIC

Libro

. Planos

e de Inseripeiones . Libro

1
Compra Venta 1
1 Propieda Horigpntales 1

[

‘ — | —
Los movimientol Registrales que constai en estq icha son
I

- . | i . . . : ,
Cualquier enmendadura, alterucidn o mod:ﬁca(;:én al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 9:3¢:15 del lIunes, 26 de ugu{;to de 2013
A peficién de:

QLRI

dex del Certificado 30 dins, Excepta
que se diera un traspase de dominio o se
cmitiera un gravamen.

Elaborado par :

Il interesado debe comunicar cualgquier error
cn este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CORPORAGCION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 04 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de ia Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el Sefior Eduardo Enrique Serrano Balcdzar es duefio del terreno No 06-2c2p-01
el mismo se encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta el mes de Septiembre
del presente afio es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Ramiro Zambrano
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar

0999977879-052388011
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obinrno Auldanomo Descentrallzade

of Wi e Canénanta.~ TITULO DE CREDITO  no, 000200241

Direcclen: Av. 41a, ¥ Calle 3 - Tell.: 2611-975 / 2611477

G

- 9/3/2013 9.59
CESERVACION

CONTROL | TTULO N°
BsCriturg ade; GO 1
MANTA de

TOTAL A PAGAR
VALCR PAGADD

1303966044

EMISION: 0/3/2013 9:59 VERONICA HOYQS

SALDC SUJETO A

VARIACION POR REGULATIONES DE LEY




T e

. Goblarne Auténomo Desceniralizade

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001 .
Direccién: Av. 41a. y Calle 3 - Telf.: 2611478 f2611.417

-OBSERVACION
Una escritura pblica de: COMPRA WVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA da la parroquia MANTA ~ .
. VENDEDOR
CCIRUG, NOMBRE O RAZON SOCIAL

CONDOMINIO OCEAN BLUE
DPTO.PB.101

CONDOMINIQ OCEAN BLUE
DPTO.PB.IM

ADQUIRIENTE
C.C/R.L.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1303986044 - .- |VERA ZAMBRANQ JUAN ALBERTO

EMISION: - 20131000 VERONICA HOYDS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
: Lo .

GASTCS >_U?___Z_m._.m>._._<.0w
Impussto Principal Compra-venta
TOTAL A PAGAR

VALOR Vb_ODUO.
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Gollerno Autéonama Descaniralizado

Municipal del CanténManta - TITULO DE CREDITO no.: 000200243

giﬁu}?i o

CBSERVACION

Junla de Benaficencia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR
. VALOR PAGADG
- NOMBRE O RAZGON 50CIAL s SALDQ
E VERA ZAMBRANO JUAN ALBERTO : .
EMISICGN: 8/3/2043 1000 VERCNICA KOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE L EY

Lop el BRUERR
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Gohlerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruec: 1360000880001
Direeelén: Av. $la. ¥ Calla 0. Talli 2691478/ 2611477

L - OBSERVACION *o - - CODIGU CATASTRAL | ARBA |
Una escilura pabllcs de-COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | $34-11-01001 | 15,56 1633,80:
an MANTA dle Ia pamoquia MANTA T T } - S

. "VENDEDOR | ‘. . - UTILIDADES . ..
CLIRUC. | ' MOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO
CONDOMINIC OCEAN BLUE ) GASTOS ADMINISTRATIVOS
PB.ESTACIONAMIENTO N*1 e ———"—r
: TOTAL A PAGAR |-
VALOR PAGADO

EMISION: 91212013 10:04 * VERONICA HOYOS
SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.ww&érwﬁ .
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. Sfano D 020070 _ :
Emergencias Telefono: mmm.owwmmbwmsam w_ﬁz COMPROBANTE DE PAGO

: Calles 11y 12
‘d OM ﬁm_mmﬁ% Nammrm%ﬂw ,umm‘_,_up.m D m N D ﬂ N w

DATOS DEL CONTRIBL TEqn DATOS DEL PREDIO

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES , - THE Ea) AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: oy ‘0 GCRAT FSTA. DIRECCION PRED
DIRECCION :

DESCRIPCION

a ol
MARGARITA
3 /0G/2013

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

=1

CRIGINAL CLIENT

ISFRARE PARO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mw@%%ﬁm@:ﬂ%%ﬁ COMPROBANTE DE PAGO

11 .
102 Telsfone, SSETITT part7ar 0270775

DATOS DEL PREDIO

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ! y120ETE FLORES PAULINA ELTzaBENM AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  conpoMInTo OCEAN BLUE DETO.bB.Jo1l|  DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

 REGISTR T DESCRIPGION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIZ L
03/09/2013 10:38:07

13

AREA DE SELLO

0 : es,
" CERTIFICADO DE  SOLVENCIA -

QRIGIMNAL CLIENTE




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 20 de acosto de 2013 No. Electronico: 15036

L suserito Director de Avahios, Catastros y Registr 1 Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo gue:

El Predio de la Clave:  1-34-11-01-00]
Uibicado en: CONDOMINIO OCEAN RLUE PB.ESTACI MIENTO N°!

Area total def predio seqin escritura;

Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Docrumento fdentidad Prapietario

1802162378 EDUARDO ENRIQUE SERRANG BAL
0502749248 "PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

1633,80
0,00
' 1633,80 '

Son: UN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

cumento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa elﬂxf
mediante Ordenanza por el Concejo C
Bienio 2012-2013. '
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y RE.GISTROS -

ESPECIE VALORAD

NG 1056 8 1 No. Certiﬁcacio’ﬁ:
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 1511]

Fecha: 30deagosto de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

E! Predio de In Claver - 1-34-11-01-005
Ubicade en: CONDOMINIO OCEAN BLUE DPTO.PB. 10/

Area total dej predio segin escritura:

Area Neté: 108,29

Area Comunal: 79,84

Area Terreno: 134,78

Perienecieﬁte a:

‘Documento Identidad | Propietario

§ " EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:  14151,90
CONSTRUCCION: .| 62082,90
T © 76234,80

Son: SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS '

Impreso por: MARIS REYES 30/08/2013 14:32:15




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ush 1225

—.

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verlit de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archiva de la Tesoreria Municipul
que corre & mijeargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de tmpuestos, Jasas y Tributos Municipales a cargo devizuere FLORES PAULINA ELIZABETY

Por consiguicnfe se cstablece que no es deudor de esta Municipaiidad.

12 septiembre

Manta, de

IDO PARA LA CLAVE
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANT ON MANTA ;

ESPECIE VALORADA

No 0086811

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO N[UNICIPAL '
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas b Tributos Municipales acargo de@ VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Por cousiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 septiembre
Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE
13411010 ONDDMINI OCEAN BLUE PB.ESTACIONAMIENTO N°1
. IN ) e

lanta, veinte y tresde septiembre del dos mil trece

GOBTERND AUTONCNG DECE
:"VICIPF\L DEL - CAPON WANTA

_/

MG ]
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REFLBLICA DEL EiSUADOR
4O HATIONAL SLECTORAL
FICADC O fateiing
CHES GENERA

105 6075 1303820325 -
RUMERQ DE CERTIFIC . CEOLLA
VERA CRESPU MARICELA DOLORES "
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(STRO MERCANTIL DEL CANTOMN: MANTA

CRITO EL ACTO/CONTRATD QIUE ST PRISE REGISTRQ, CUYE

! NUMERO DE REFERTORIO: |

FECHA DEINSRIPCION:
CNUMERG OF TSCRIPCION:
| REGISTRO: '

21. DATOS DEL NCMERANIENTGC:

[ NATURALEZA QEL ACTO O CONTRATO: NOMERANIENTO D
AUTORIDAD NOMINADORA; NO APLICA

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 16/04/2013

FECIHA ACEPTARION: _. 18/04/2013

NOMBRE DE LA COMPANIA: “BANCO PICHINCHA C.A,

COMICILIO DE LA COMPANIA; MANTA

3. DATCS DE REPRESENTANTES:

“ldantdficacian Nembres y Apellidos Cargo
13084220325 , VERA CRESPO MARICELA GERENTE

;_.___._ - COLORES

. _

CUALQUIER ENJMENDADJAA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE L& BRESENTE RAZON, LAINVALIDA.
LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN M BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO D
NSCRIPCION, JEGURN LA NORMATIVA VIGENTE,

B
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Direceién: Callas
leléfonos

No. 1625-SM-SMC
Manta, Diciambre 06 de 2011

Sefiores

Eduvarde Serrano Balcdzary
Paulina Elizabeth Vizuste
Ciudad

De mi consideraciomn

Para Jos fines consiguientes, anexo original de Ja Resolucién Administrativa No. 042-ALC-M-
JEB, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por ¢l Ing. Jaime Estrada Banilla, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizads Municipal del cantén Manta , mediante la sual incorpora
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “OCEAN BLUE”, de .
propiadad de los seffores Eduardo Serrano Baltézar y sefiora Paulina Elizabeth Vizuete Flores,
ubicado en el Lote No. 06-07 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar” de la parroquia y canton
Manta, clave catastral No. 1341101000 : :

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Soraya Mera Cedefio @ o
SECRETARIA MUNICIPY =

X

: y '5'« .

Patricia g. ’ \KQC L ‘
Trimite No. 9868 NSRRI GENE
S
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OBIERNO AUTO\TOMO DE CENTRALIZADO

MUN ICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCIO\J DE AVALUOS,; Cs ATASTRO YREGISTROS

FF CH_’S 22fdm1emore/70ﬂ N E]ectronmo 179’?3

userito Director de Avaliios, Catastres y Registros Certifica: Que revisands sl
stro de Predios en vigencia:, e el archfm existente te se constatis que:

- { Predio de 1a Clave: 1341101000
N ‘ﬁ;‘f bxcado en: LT 06-0LERB. CHDAE DEL MAR
\ Area Total del Predio Scplin Eseiitara: = -
Especm \/aggré\dga Total del Predio 604.75 - M2

e, | foy’

$ 1 OU Eenumumm:i bﬁ'ﬂﬂmuas‘ WORT ¥ SRA.

‘»JU 0 0}319(”;1) o Avalfio Vlcenfe en Dolal ey &S ded
TERRE\TO . 55,928.49
CONSTRUCCION: .~ 068

By

59,928.49

SON: -cinvuentay-noeye:- m'il nmecmntos Vem‘aooha Pilares com-cuarentay T
Centavos : ‘

A‘v \LUO ANO 2005z
TERREMO:

. CONSTRUCCION;

-

¥ o 'ihlpresa:" 22!G1CJ26II
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESQO:
4.1.-CUADRO PE AREAS POR PLANTAS(Areas por metros cua

- AREA 1 R TR

© PLANTAS. COMUN" |° "= i .. . VENDIBLE , _
R “im2) | ESTACIONAMIENTOS | AREACORSTRUIDA -~
Planta Saja 335.45 52,72 216,58

22,76 218,58

Primer piso alto

TOTAL 358,21 52,72 433,16

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1.-Terreno

4.2 2 -Area total
4.2.3 -Area
comin

4 2 A-Fstacionamientos

4.2 4.
ArealNeta CONSTRUIDA Departamentos 433,16
YENDIBLE NO CONSTRUIDA pafios 0
NO CONSTRUIDA Estacionamientos| 5272
485 88

LD DE MANTA
AMIENTC URBAND

i s btz 2t

ot AL R

4.3 VALORES REFERENCIALES
4.3.1.- Terreno: ]

4.3.2.- De construccidn:

DEPARTAMENTOS POR M2
AREA COMUN POR M2

Fremss e

Fstudia de Propiedad Horizontal
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Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gasics de adminisirasién, consarvacian rspesicion v/o- m
los blenes cemunas serd de cargo de todos los coprgy os s2g0n lzs cuclas esiablz :
excepilan los gasios de reparacion
copropietario ¢ ysuario, los cusles serdn de cuenta exclusiva del responsabls. Los coprepistanos s
solidariamente obligados &l pago de dafios Que causen sus respectivos amendatarios, Usuarios, comodatzfio
acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes.

comunes del condominio,

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos y obligacicnes de los
copropietarios:

a.-) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en fa forma
y con las [imitaciones impuestas porla ley v este reglamento;

b.-} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes semunes del Condominic en la proporcidn que les
comespands, usar de ellas con fas limitaciones y en forma legal y reglamentana impuesta por la ley y este
reglamento;

c.-) Ceneurrir con puniualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
volo, de peticidn v, en general, hacer usc de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen come miembro de este organismo colegiade; . . )
d.)  Cumplir con fas disposiciones legales vy reglamentarias Gue normen el régimen de propiedad
harizontal y la de esle reglamento, obedecer las resoluciones de la asambiea de copropietanios y
desempefiar los cargos que este le confiera;

e.-} Permilir at admiristrader la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuande éste lo considere. . :

{.) Notificar al administracdor con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropletario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las laves de su departamento a
fin de cue en caso de un incendio, accidentes, ruplura de cualquier instalacion u otros casos de
emergencia.;

g-} Introducir cliusula espedial en ios contratos de enajenamiento, limilacion- de. deminio, comodato,
arrendamiento o anticresis, glc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusives en virtud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamanto v a las resolucionas
generales tomadas por la asambiea de copropietarios. :

h.-) Conlribuir y pagar eportunamente los gasios y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion, prima de seguros del sondominio y mejoras de los bienes comunes con
areglos a la tabla de cuotd que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de fos cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
interés méximo comercial convencional legal sin pefjuicio de la accion judicial corraspondiente.

1-) Pagar las cuotas extracrdinarias que acordare la asambiea de copropletatios, especialmente en ¢l saso
de preducirse destruceion o dafio parcial de aiguna parte de del Condominic. Estas cuotas seran pagadas
dentro del plazo que sefigle la misma asamblea:

i~} El derecho de acceso y usa del interior de los departamentos es exclusive de los copropietarios de los
mismos, _

X.-) Los demés derechos y obiigaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas,

CAPITULD 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuola de derechos y cbligaciones que, en razon dal valor de sus bienas
exclusivos | iene cada copropisiario respecto de ios bienes comunes del condominio, e fjaran de acuerdo cor: la
siguiente tabla, la misma que establece o Gue cada departamentc representa porcentuaimente con relacion al
Condarrinie.,

. Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado po
.. circunstanclas supervenientss nacesarias ¥ cuyo reajuste se hara e aumento de castos gensralizados nara lo cup
s& tomaran como indicacores el aumento de indice de pracios u otas situaciones gue alleren la economia nacig
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DEPARTAMENTO PB-101
DEPARTAMENTO PB-1062

PRIMERA PLANTA ALTA

DEPARTAMENTO PA-201 .
DEPARTAMENTO PA-202

CAFITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento ¢ infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal
odeesle reglamenlo interno, se establecen las sanciones gue a continuacion se determinan:
Amonestacion verbal en primera, y per escrito en la segunca instancia, por parte del administrador.
Imposicion de multa de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de esle reglamento, sevén demandados por & administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar
v pacrd ordenar incluso {a suspensidn de los aclos y obras prohibidas, as come la reposicién a las cosas
a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.
Los que no pagaren dantro del plazo sefialado las cuctas ordinanas o extraordinarias Impuestas por a ley
ds copropietarios v conforme con este reglamento, serdn demandades ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del condominio, en juicio gjacutivo, quien deberd ademas reclamar intereses
con la tasa méaxima convencional permitida al momanto en que se produzea la mora, pagaderos desde |a
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.
El pago de intereses no excluira el de indemnizacionas a que hubiere lugar. Todas las sancionss y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas v autorizadas por
ef director de |a asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso o justifics, 2 juicic de cualquiera de
- esfos, por la asambiea general €& copropletarios. Suspension de uno o varios servicios comunales,
cuando se encuentren en mora por dos 0 Mas meses en las cuctas de mantenimientos sin peruicio de-
accion judicial comespondiante.

¢ Propiedad Horizontal
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i) Impo;.er cu olcs evtraurdma..es cuando hays necesidad, para la buena adminisiracion, censervac

reparacion ce los bienes comunes.

g.-) Autorizar a los copropistarios para que lo realicen obras de medificacicnes o aumentos de los bienes comunes y
en sus departamentos cuanda haya comprobade que son hecesarias en beneficio del condominio.

h.-) Aprebar el presupuasto anual que presente el adminislrador,

i) Solicktar rendicion de cuentas al adiministrader cuands lo estime cenvenienle y, de manera especial cuando esle
termine su periodo,

j--) Sancionar a los copropielarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamenio, o el presente
reglamento intemno, a peficion del administader,

k.-) Conacer y resolver cualquier asunto que este delerminado en la ley de propiedad horizontal , en su reglamento,
an las ordenanzas municipalss y en el presente reglamento intemo, y que sea de interds general para los
copropislarios . :

|-} Revocar y reformar las decisicnes del administrador cuando estas no se suieten ala ley, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o no resultaren convenientés para los intereses del condominic,

Las actag de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas Hlevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso ias resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediala
a la celebracion de la reunicn.

CAPITULD 8

DEL DIRECTCRIO, DEL ADMINISTRADGR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28, Eldirectorio estaré integrado por el director, dos vocales principales y sus respectives suplentes y por el
administrador quien hara las funciones de sacretatario, sin derecho a volo.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros def directoric seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afo en furiciones y seran reslegidos.

Atl. 30.9) Para ser director, vooal o secrelario se requiere ser copropietanio del condominio y los cargos seran
desempefiados en forma honarifica, En caso de falla o impedmento temporal o definitvo del director, actuara el
primer vacal o sigulenles en orden de designacién. Guande fattare un vocal principal o los dos a la vez, seran
convotados Jos respeciivos supientes.

Art.31.-) Son alribucianes del director:

a.-} Convocar y presidir las reunicnes de asamblea general de copropietarios.

b.) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falla o impedimenta de este hasta que ia
asamblea general resuelva lo pertinente.

c.-) Curnplir fas demés funcionss que se establezcan en las disposiciones fegales reglamentarias y en la asamblea,
asi como las delegaciones dadas por esla,

Art.32.- Son funciones de los vocaies: Conlrbuir con el director en las funcionss de este y velar por el cumplimients
de las disposicicnes emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- Bl administrader del Condominio serd elegido por la asamblea general por el
pericdo de un afo y podrd ser realegide indsfinidamente, por perodos iguales. Para ser administrador no se
requiere ser coprepietario del condominio,

Art, 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMiNISTRADCOR SON;

a.-) Ejercer la representacion legal | judicial y extrajudicial del condominio en cuanto se relacionen al régimen de
propisdad honizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas |, intereses, multas, reclamos,
demarnidas, actos, y contratos deteminados o autorizados por 1a ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
acullades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especialas determinadas en el codigo de
Drocedim'Pnto civil,

b AdmmLstrar los bienas comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporiunamente las
“medidas necssanias para la buera conservacion de esios y realizando Jas reparaciones que sean necesarnas,

idministracion, de conformidad con el prasupuesic aprobads y en casos de excgpdid

. Esmclm dermedad Rorizont Condominio “OCFAN BLUE”
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