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de Manla, cabecera del Canlon Mania, Proving
jel Ecuador, hoy dia mie > veinlicinco de sepliembre de
ia Encargada de la Notaria PC
n de Personal nimero 128-UP-CJM-17
o de la Judicaiura de Manabi de
. PRIMERA PARTE: Par una parte los
ENRIQ_UE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA ELEZA.BETH VIZUETE FL

damente certificadas por mi,
a; a quicnes en lo posterior se “LOS VENDEDORES”,
e nacionglidad ecuatoriana, mayores y demiclliados en e
- JAMIL EDUARDO MENENDEZ PRIAS, d
: do .su cedula de ciu
icadas por mi, agreqo a esta e

denominara “EL ‘Ol\-‘fPRADOR” el compar

or de edad vy dommhado en esia uuddo de Manta.- SEGUNDA
efora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, e




se Iz denominzrs “EL BANCO O EL ACREEDOR?; v, por ofra parte el sefor JAMIL EDUARDO

MENENDEZ PRIAS, divorciado, & quien de conocer doy fe en virlud de haberme exhibido su

dula de ciudadania y cestificado de volacion, cuyas copias folostaticas debidamente
cerlificadas por mi, agrego a esta escrilura; a quien en lo posterior se lo denominara “EL
DEUDOR HIPOTECARIC”. El comparecienle es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliadc en &sta ciudad de Manla.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la
Noiaria de los efecios y resullados de esla escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y appdde de que comparecen al olorgamiento de esla escritura de COMPRAVEN?A

que eiove 4 es rntum niblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA

NOTARIA: En el Registro de Instrumenios Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que

ENAJENAR_Y_GRAVAR que se describe; PRIMERA PARTE; COMPRAVENTA PRIMERA
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por
una parie 1os conyuges sehores EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA
ELIZABETH VIZUETE FLORES, por sus propios y personales derechos y por los que
.rpp:eventan de la socigdad conyugal formad'ﬂ entre si, a quien en adelante se los podra designar
como “LOS VENDEDORES”, por olra parle, comparece el sefior JAMIL EDUARDO
MENENDEZ PRIAS, por sus propios y personales derechos, a guien en adelante se lo pT)aFa
“designar como “EL COMPRADOR” SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los
Vendedores son proplelanos de un lote de terrena signado como el nimero cero seis — cerb uno,
perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de
Manabi, cuyas medidas y finderos son los sigulentes: FRENTE! trece punto cero ocho melros
mas cinco punto cuarenta y tres melros y via seis; ATRAS: ocho punto cincuenta y cuatro metros
més trece punto cincuenta y cinco metros y lete ndmero cerc ocho — cero dos; COSTADO
DERECHO: treinta metros y lotes nimeros cero dos — treinta y dos y cero dos — treinta y cuatro;
COSTADG 1ZQUIERDC: veintinueve punte trece metros y lote nimero cero seis — cero tres.
Area total seiscientos cuatro metros cuadrados sefenta y cinco decimetros cuadrados.- inmueble
adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta,
el treinta de junio del dos mil once, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el
prirfiero de agosto del dos mil chice.- con fecha primero de febrero del dos mil doce, se encuenira
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escriiura de Constiucion de

Propiedad Horizontal, celebrada en la Notariz Primera del cantén Manta, el veintidos de
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 clenio ireiniz y cualio coma $

iz y cuairo melros cued

cienlo cchenta y ocho coma'ireée melros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO NUMERQ TRES -

Se encuentra ubicado en ! ingreso arincipal del a planta baja con un drea de doce coma
cincuenta y nueve melros, y tieng las siguienies linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
espacio aérea; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL FRENTE (NORTE).
lindera con area comun de circulacion con des coma cincuenta meiros, POR ATRAS (SUR):
Lindera con calle nimero seis con dos coma cincuenla melros; POR EL COSTADO DERECHO
(ESTE): Lindera con estar_:ionan*'ientown-ﬂmerg)_wu.r_al_ro con CINGO GoMa Cere siele melros; POR EL

COSTADC 1ZQUIERDO (OESTE): Lindera con area comin de sirculacidn con cinco melios. El

estacionamiento nimero tres tiene un area neta de doce coma cincuenta y nuev

—

cuadrados, alicucta cero coma cero dos cinco nueve por ciento, area de terreno quince coma

sesenta y sicte metros cuadrados, drea comun nueve coma veintisiete metros cuadrados, drea

total ver’ﬁtiunp coma ochenta y seis ros cuadrados - Los Vendedores transfieren el dominio y
nosesion del bion inmueble, a que se refiere este contrato, v sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aguello que forma parte independiente y exclusiva

del Inmueble en cuestion, Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o

R
de gravamen, conferido por el Registro de la Prapiedad del canton Manta, que se agrega

como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las 'partes, de mutuo acuerdo han pactado
come precio real v Justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda,
en la suma de SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON QUJNE_DQLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES dectaran haber
recibido en -r.'noneda de curso legal y a su enlera satisfaccion. Las parles de manera lbre y
voluntaria declaran, gue aun cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectla considerandola
coma cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.-
EL COMPRADOR, acepta la transierencia, gue se efectla a su favor, en los terminos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS
VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, sé-encuentra libre de
todo gravamen, gue el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al

saneamienioc en los t@rminos de ey, SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la




[EASLS:

COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: H ECA ABIERTA vy

fitura pablica: Uno) BANCO PICHINCHA CA,
iora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad ds
ta del decurnenlo gue se agrega como hiabilits
e contralo, se p 1eN0mm:

inciuida

¢ Ag en e ier del Banco Pickincha C.A. Dos) £
JAMIL EDYARDO MENENDEZ PRIAS, 1 S propios s, parle a la

ominar "EL DEUDCR
comparecientes son mayor ¢ nacionalic oriana, de
3y di Contra
JAMIL EDUARDC MENENDEZ
mento PA ~ doscientos uno, v el estacionamiento nirero
» Condominio "Ocean Biug" u oenla U g
Var de la parroquia y cantén Mania, proving

referido en el numeral anlerior fue adquirido me:

gl tliulo de .d{:‘:umiﬂi:aj 500
on un area de cienlo ocho coma veinlinusve
y ubicado en la planta alta de |a
nderia, dormitorio master con su respectivo baho privado y
oy closet, un estudio v un bafc
linderes v medidas: POR ARRIBA: finc

lindera

m
near

fih A

0 coma novenia y fres metros, e iorie con uno

o Fe

gira al oeste con sels coma cero siete metros; POR 4

)
<

lera y vacio hacia estacionam

a P%I[C&%Cuarﬁ{ E
= WEE i [w

uarenta y cuatro metrDS,"fuego gira al No
o coma cuzrenta v tres met

i sul en U




nte e & £On uno coma
dieciochio metros, lusgo gira al sur con cero comat 2 hiace un giro
al ogste con una longitud de t veintiocho metios; POR EL COSTADO DERECHO (este);
lindera con el deparlamenlc PA — doscientos dos, parliendo de norte a sur con uno coma
noventa v cinco metros, luego gira al Este con cero coma novenla y lres, iuege gira hacia el Sur
con once coma cuarenta v cinco metros; POR EL COSTADO 1ZQUIERDO (Oeste): Lindera con
vacio hacia el arga comin de circulacion. partiendo de Norle & Sur con seis coma sesenia
melros, luege gira al cesle con cero coma cuarenla y ocho melros, luego gira al sur con lres
coma cero dos melros, luego gira al este con oara coma cuarenta y oche metros, y finelmente
gira al sur con una longitud de siele coma veinle metros.- £l Deparlamenia PA — doscientos uno
e Un area neta de cﬁer ' 3 w-mtirmevn metros cuadrados, alicuota cero coma des
dos dos nueve por oento, arca de terreno uwnto treinta y cuatro coma bBtC’ﬂtd y acho me
cuadrados, area comdn selenta & y nueve coma ot 1entd y cuatio meires cuadrados area t
ciento ochenta y ocho coma trece metros LledlddOS - E%TAPIONAMIE \IT NUMERQ TRES.-

Se encuentra ubicado cn ol ingreso principal dol a planta baja con un area de doce coma

cincuenta y nueve metros, y tiene las siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
espacio atreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL FRENTE (NORTE):
lindera con area comin de circulacion con dos coma cincuenta metros; POR ATRAS (SURY):
Lindera con calle numero seis con dos coma cincuenta metros; POR EL COSTADO DERECHG
(ESTE): Lindera con estacionamiento nimero cualro con cinco coma cero siete melros; POR EL
COSTADO IZQUIERDO {OESTE): Lindera con area comin de circulacion con cinco metros. El
estaf‘mmmento numero tres henp un area npd de dore coma cincuen '1 y nueve melros

cuadrados, ul[cuula Cero coma cero doj cinco nugve por ciento, area de terreno quince coma

lo al veinliuno ma UChQﬂ a y seis melros CUjdmdos TERCERA.- HIPOTECA ABEERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: El sefior JAMIL EDUARDO
MENENDEZ PRIAS, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del
Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
scbre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cfdusula de antecedentes, y Cuyos
linderos y dimensiones constan en {a misma clausula segunda de! presente instrumento,
incluidos todos aguellos bignes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion,
g conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibieren
en el futuro dicho bien, de tal manera gue la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase

de reserva ni limitacion - Los finderos del inmueble que se hipoteca y que se detaflaron




porcue es volunlad del sefior J.@TMIL EDUARDO. _MENENDEZ PRIAS, que el
omprenda loda la propiedad descrita en este contraio, por lo que tambign, en forma
'ara que la hif a que constiluye a favor def ACREEDOR HIPOTECARIO 2
inmaeble hip lo. Ademas, por acuerdo de las paites, s
prohibicion|| voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoleca,
elacion de las obll es que caucionan y que se delalian en la clausula s
nota ¢ orohibicion en el Regisiro de la Propledad del
ente. Por tanto, el sefior JAMH EDUARDO MENENDEZ PRIAS, d
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ersonzs al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garaniles 0 avaies ot
bancos o Insiilucionss del exierior, en monada nacicnal o exiranjera, asi

obligaciones que contrajera por los olros conceplos que se enuncian en la clausala precedents,

se ha dejado y se dejard constancia en documenios plblicos o privados suscritos por el

DEUDOR HIPOTECARIO, o en documenlos que prueben o juslifiquen la existencia de las
obligaciones conlraidas a favor del ACREEBOR HIPOTECARIO o de lerceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias af Banco, de las cuales aparezca fa
responsabilidad del DEUDGR HIPOTECARIO, baslando para este efeclo la simple afirmacion
que el Banco haga en tina demanda.- b) La cancelacion de unc 0 mas preslamos u obligaciones,
en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondienles
documentos, capacitara al DEUDOR HIPOTECARIQ para solicitar otras operaciones, prestamos
o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer ofras obligaciones de las indicadas en
la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones,
por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARAGION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubieren
contraido el DEUDOR HIPOTECARIOQ, podrd declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o lodos los plazos, vy exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes; a) Si el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipolecé; b} Si el inmueble que se h'ipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objelo de una promesa de enajenacion o gravamen, en lodo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIQ, o se lo embargare o fuere objeto de olras
medidas judiciales por razon de olros créditos u obligaciones contraidas por Ef sefior JAMIL
EDUARDO MENENDEZ PRIAS, con terceros; ¢) Si El sefior JAMIL EDUARDO MENENDEZ
PRIAS, no conservare ef inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con
los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida
la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obfigaciones caucionadas, siempre que el DEUDOR HIPOTECARIO no constittya ofras
garantias a satisfaccién det ACREEDOR HIPOTECARIQ; d} Si dejaren de pagarse por un afi0 0
tas los impuestos fiscales © municipales que graven at inmueble hipotecado y lo$ impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en ¢aso de

que el DEUDOR HIPOTECARIO fue demandado coactivamente o entrara, & ciiterio del Banco,
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coniraio de

= la Propiadad correspondiente, y que ne pesa sobie éi

ningln otro fipo de gravamen, condicion, modo, clausula resofutoria, segin lo establece el |

cerlificado de gravamenss que se agrega a la presente escrilura piblica como documenio

habifitante. Dos.- Expresamenle convienen los conlralanies que la caucion hipolecaria que se
constituye por el prasenle conlralo asegurara y alianzara lodos los greslamos y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedenies, contraidas por el DEUDOR HIPOTECARIO,
diracta o indireclamente, a favor del Banco, y de las oiras garanlias que se constiluyeren en los
respectivos documenlos, pero siempre que eslos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o molivo. OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: EI DEUDOR
HIPOTECARIO se obliga a contratar un seguro contra incendio y ofros riesgos sobre el
inmuchic hipotecado, sus mejoras y construccicnes, e mismo que deberd gozar de la
safistaccion del ACREEDQR HIPOTECARIO, de acuerdo con ¢l criterio del Directorio de! Banco
Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o silo prefiers, contratar la poliza o pélizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anficipados, el DEUDOR HIPOTECARIO
nagara al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo inlerés de libre contratacion eslipulado por el
ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su desembolso, hasta su total
cancelacion o reinlegro de dichos valores.- La poliza de seguro deberd emilirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para gue se abone
directamente el valor del seguro a los créditos garanlizados por esta hipoleca. Si el AGCREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el segure, o si hubiere dificullad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendré por ello, siendo todos los riesges de cuenla y
cargo de los DEUDORES HIPOTECARIOS.- NOVENA.- ACEPTACION: En razon de lodo o
establecido anteriormente, el sefior JAMIL EDUARDO MENENDEZ PRIAS, acepta y ratifica su
voluntad de constiir, a favor del AGREEDOR HiPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Gnicos .
gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hioteca que se cdnstituye & su favor, asi como ia
prohibician de enajenar y gravar. La presenie hipoteca abierta tendré la calided de primera de

conformidad con Iz Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA

USD- l_:.?,S f
LS

.

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO
RIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Prediesgano_

en vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consiste ¢ROLAR Y CONSTRUCCION

perienecicnie EDUARDO ENRI QUE SERRAND BALCAZAR — PAULINA ELIZABETH VIZUETA FLORES
CbNDOWHNIU"GCEAN BLUEDPTOTPA 20T Y ESTACIONANTENTO N3

ubicada —_ AVALUO-COMERCIAL-PRESENTECOMPRAVENTA

$77880.15 SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON 15/100.PQUARES, 1a cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARATRAMITE DE COMPRAVENTA

CUYO

de

Manta,

AFIGUEROA 03

Ing-Enka Pazmifio

[ENASVNN

Director Fl*}znlei ‘0 Municinal




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 41 931

AR RIERL

Avenida 4 y Calle 11

Icitud Namero: 93955,

INFORMACIO N REGISTRAL

de 2013

Urban
Tdent. P

FAMENTO PA-201 con un drea de 103,2
ily ubicado en la planta alta de la edificacion, consta de sala , co

, cocina , lavanderia, dormitorio master con' su respectivo bafio privado y

con 0,43 mts, luego hace un giro de 90 © con una longitud de 1,14 mits,
gur en un angulo de 1359 con 2,60 mts. luego gira al ceste con 1,18 mis.
10,32 mts. y finalmente hace un giro al oeste con una longitud de

1 costado dereche ( este ) lindera con el departamento PA-202, partiendo
n 1,95 mts, luego gira al Este con 0,93 mis. Luego gira hacia el Sur con

¢l costado jzquierde ( Oeste) Lindera con vacid hacia el area comun de

circulaci drzendo de Norte a sur con 6,60 mts. luego gira al oeste con 0,

s
. i i .Ur\, . 2 : -
gira al sup.goff BO2 mits. Luego gira al este con 0,48 mits. ¥ finalme ra al sur con una

EL DEPARTAMENTO PA-201 tiene un Area neta de 108




T Compra Vé — Compiavenia - TOTHOS20TT TSR

Planos Planos

REGISTRO ]Q_E!_&_CE_Q_]E_IPRA VENTA o
b/ "]E;r-nraventa § R
Inserito ¢l ¢ lunes, 01 de agosto de 2011
Tomor 0 Folio Tnicial:  36.787 - Folio Final: 36.817
Namere de Inseripeidn: 2,155 Numero de Repertorio: 4.596
. Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
© Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providenein: jueves, 30 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
) _‘ Fecha de Resotucion:
e Observaciones:
El siguicnic inmueble: Lote N.- 06-01; en adelanic ¢l inmuchkle, pertenceiente a la Urbanizacidn lamada Ciudad del
Mar. ubicada en ¢l Cantén Manta, provincia de Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC. Nombre y/o Razbn Social Istada Civil Damicilin
Comprador 18-02162378 Serrano Baleazar Bduarde Enrigue Casado Manla
Comprador : 05-02149248 Vizucte Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Yendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fre. Iuseripeion:  Folio Inicinl:  Folie final:

Planos 2 16-ene-2009 9

I Planos
Inserite el ©: miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tormo: 1 Fobio Inicial: 23 - Folio Final: 27
Namerc de Inscripeidn: 5 Niamere de Repertorie:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdon: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juaicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidu: I
.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Farles:

Calidad Cédula o RU.C, MNombre y/o IRRaxzdén Social Estada Civil Domicilio
Propietario 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrigue Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizaleth Casado Manta

c.- Esta inscripoion se refiere a la(s) que constan) en:
Libro: No.Inseripeidn: Fee Inscripeion:  Yolio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 3 0]-feb-2012 134

3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el :  miérecles, 01 de febrere de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial; 134 - Folio Final: 180
Namero de Inseripcion: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera
Nombre del Cantén: <. Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certilicacidn impresa por: Leanr Ficha Registral:




IFICIO DENOMI

{3 L

Calidad
Propietaric

Fropictaria
c.- Estali i se refiere 2 la{s) gue consta(n) en:
Libro: scripeidn:  Fec, Inscripeion: Faolio Tuteizl:  Folio final:
Ol-ago-2011

Compr

VAJSJ; _ EGUN
(€} o) ,lgg't‘n

Cualgquicr enmer
Emitido a las: 10 25, 22 dfagosto de 2013
) | Pe
i

HUHHYIE

-omunicar cualquier error
ern este Documento al Registrador de la
d. Jaime E. I Propiedad.
Y | Firma del R
]

- 4:.
B <l

Ecuador

i
¢

woiaria Pabliea Cuarta Erncargar-
Manta

ipresa por: Lol




GOBIZRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

ESPECIE VALQRADA
“‘Ta‘il) 1:75
el e L
No. Certificacion: 105915
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 15097

Fecha: 29 de agosto de 2013

Ei suserito Direcior de Avahivs, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Prediog en vigencia, en el archivo exisrenie se constali que.

Bl Predio de la Claye:  1-34-11-01-007
Ubicado en: CONDOMINIO QOCEAN BLUE DPTO.PA-20/

Area total def predio segtin escritura:

Area Neta: 108,29

Area Comunal: 79,84

Area Terrene: 134,78

Perteneciente a:

Docﬁmenta Tdentidad I’ropr'erario

1802162378 EDUARDO ENRIQUE SERRANG B4LCAZAR
(JS(.J?] 49248 PAULINA JELMABETH VIZUE TL FLORES

CUYQ AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14151,90
CONSTRUCCION: 62082,90
‘ " 76234,80

Son: SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATR(Q DOLARES CON
OCHENTA CENTAVGS

Este documento no constituye reconocimienlo, fraccionamiento u olorgamienio de la
h‘tu!m idad de[ predio; solo expr esa el vaifiv del Stglo artyal de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS REYES 29,!'08"70 i3 17:54:35
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1/

K}

Comprador 0207149218 Vizoete Flores Pauling Elizabeih Casado Maptia

Vendedor SO-000NNOND0GT2Y Fideicomiso Predra Lurud Manta

c.- Estz inscripcién se refiere a la(s) que consialn) en:
Libro: Ne.dwseripeiin:  Fee. Inseripeion:  Falio Tniciak
2 L-cne-2009 9 h

Folio Oinat:
Pianos

! Plangs -

Inscrito el :  miéreoles, 01 de febveva de 2012

Tonin: t Falio Inigial: 23 - Folio Finaly 27
Namero de lnscripeion: 8 Namera de Reperterio:

Oficina donde se guarda el original: Netaria Frimeva

pNombre del Cantdn: AManta

Feeha de Glorgamiente/Providencin: jneves, 22 de diciembre de 2011

Fscriturafduicio/Resalucidn:
Fecha ¢de Resslucion:

.- Observaciones:

PLANOS DEL BRIFICIC DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

h.- Apetiidos, Nombres y Domicilio de fag Pavies:
Calidad Cédula o L, Nowbre ylo Waxda Social Estado Civil  Domicilio

Propictario 1R-007216237¢ Serrano Baleazar Eduardo Enrique Casado Manla
Propiatario (5-021492.08 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manla
.- Esta inscripcidn se refiere z la(s) que consta{n) en:

Libro: No.nseripeion:  Fec. Tnseripridn: , Folio Inicia}:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feh-2012 134 |80

! Constitucidwn de Propicdad Horizongal

Inscrito e :  midreoles, Di de febrero de 2012
Tomo: { Folin Inicial: 134 - Folio Final: 180
Nrmero de Inseripeidn: 5 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Frimera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providenciar jueyes, 22 de dielembre de 2011
Tseriturafbuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMUN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENMOMINADC

c o N D O M I 'N 1 O c ¢ E A N ,B L U E

b= Apeliidos, Nombres y Domicitio e las Partes:
Caltidad Céduln o RUC Nombre vo Razdn Social
18-02162378 Serrane Baleazar Eduardo Envigue

Estado Civil Domicilie
Casado Manta

Propietario
Casado Mania

Propictario 05-07149248 Vizucte Flores Paunlina Elizabeth
¢.- Esta inscripcidn se refiere a ta{s) que consta{n) en:
Libre: - No.Jaseripeion: Fee, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio finai:

Compra Venla 2133 0l-ago-2011 36787 36817

Cerlilicacién impresd pors fnfd/f Fieha Registral; 42133

Al
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fihro

Nuaera e fnseripoiaies Libro Ntiinere de lnseripeiones

Planoas 4

Compra Verla 1

ropiedades Hnmiz::ma!es 1

L Los mm"f.'m'c/rﬂffs Regivirales que congtisn en esta Ficlha son los itnicds gue se refieren al preds

Cualguic: cnmJuldminrn, atteracion o lI]OdIflC"l\':lOil al texto de este ceitificado to invalida,
!

Emitide o las: 96222 del hunes, 26 de le’()S[G tle 2013
12

A petician de: 4f

v LR TERRE

) N !
Elaborade por: ir ek M:lciui\\\;}j‘ﬂ rez Valides dei Certificado 30 dias, Excepto
f%r/ | que se dicea nn traspase de dominio o se
cmiticra un pravamen.

Ll interesado debe comuniear cualquier error
\ ciieste Documento al Registrador de la
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GOBIERNO AUTONOMIO DESCENTRALIZADD
DEL CANTON ?u_»t_.w A

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y.REGISTROS

ESPECIE VALORADA
Tsp 125
- < ey R
No. Certificacion: 103995
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de agoste de 2013 No. Electronico: 15088

El suscrite Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
Predios en vigenciu, en ef archivo existente se constalty que:

El Predio de In Clave:  1-34-11-01-003
Ubicado en: CONDOMINIO QCEAN BLUE PB.ESTACIONAMIENTO N°3

Area total def predio segtin escritura:

Area Neta: 12,54
Area Comunal: 927
Area Terreno: 1567

Perteneciente a:

VD‘(J(_'umcnfo Identidad Propictarie
A802162378 EDU/ RDO ENR/QUL SERRANC B:TLC/IZAR
0502149248 P/J' UL]N/{ EL ]ZABETH VLZUL TE PLORLS

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1645,35
CONSTRUCCION: 0,00
' 1645,35

Son: UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA ¥ CINCO DOLARES CON TREINTA Y CINCO
CENTAVOS

Este documenio no constituye r econoczmzemo raccionamiento u ctorgamiento de la
nmz’andad ca’el predio; solo expresa el u “SuFD aetyal de acuerdo al sector aprobado

Imprese por: MARIS R




CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, Q¢ de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiffo Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISITRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que el Senor Eduardo Enrique Serrano Balcdzar es duefio del terreno No 06-2¢2p-CGl
el mismal| se encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hastz el mes de Septiembre
del presejte afio es todn lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamagnte,
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....?l__s. Geblerne Auténoma Descenlralizada

,/,.,ma.ﬁﬂ Z::_o_vm_am_ﬂm:ﬁozzm:ﬁm
oy RAue: 1360000980001
Blracclén: Av. dla, y CAlie 9 - Tedhi 2611.479 ; 2651.477

ELrcb g Saers

/32613 10:04 -

AREA AVALUO®

' OASERVAGION CODIGO CATASTRAL S TITULO Ne
escritura piblica de; COMPRA WENTA DE SCLAR ¥ COMSTRUCCION ubicada 1-24-11-04-003 15,67 1645,35 - 200247 -0
1 BAANTA dee I parroquia MANTA ; . s T
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES ~ 7.
CLIRUC, NOMBRE O RAZON S0CIAL BIRECCION CONGEPTO S

1802162378 <HNCm._._M FLORES PAULINA ELZABETH

NIO QCEAN BLUE
PBESTACIOMAMIENTO N°2

Impusslo principal

0502119244 VIZUETE FLORES PAULIMA ELIZABETH

4O QCEAM BLUE
PEB.ESTACIOMAMIEHNTO N3

Junta de Beneficencia de mcm_..mn.:;

ADQUIRIENTE

TOTAL A PAGAR

‘VALOR PAGADO

c.ClRrRuU.C. HOMBRE © RAZGN SDCIAL DIRECGISN

: W SALDO -

MEMENDEZ PRIAS JAMIL EDUARDD NA

EMISION: 91312013 10:04 VERQHICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




2

RRTA ey oq

[

1A VEL ¢
u)‘;fém DEL £ Wr,

Y
)

“

MHF’ n,..v. v noumnqﬂ._a Autgromao Uauvn.:;_m.;ac ) .
A,Wm A E_mb_umwmﬂwuwmmrom_io: Manta :_.._.._IC—IO DE Omﬂmc—.u.o Zm.. @@DNQQNL@

~. Direcclon: Av. dta. y Calle 9. Tall: 261 1-475 / 2611477 i
WESTMAL LTI AN s - - e

C E0i3 004

' OBESERVACION v CODIGO CATASTRAL AREA AUVALLIQ CONTROL |+ TiTULO M° | -
Lina escitura plnlica da. COMPRA WENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-32-41-D1-003 15,67 154535 © 84480 . Z00248.
a1 MANTA de la parequia MANTA — T N
‘ B " VENDEDGR UTILIDADES
C.CiRULC, NOMBRE Q RAZON SQCIAL DIRECCION CONCERTO . . e vaLor
B : = MINIS WEs |- 1,00
1002162379 VIZUETE FLORES PALL INA ELZABETH CONDOMINIC O.om>2 mfn . GASTOS ADMINISTRATVDS C
PB.ESTACIONAMIENTO M3 — amn —
Impuesta Principal Compra-Venia|: - . . 068
e . CONDOMINIO QCEAN BLUE - .
o - : WA E .
0502149240 VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH BB ESTACIONAMIENTO T3 TOTAL A PAGAR |+ 168 i
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO (™. 7 1,68
coirue, |t NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SaLoO |- < - 0.00
L 2ARTAQ HENDEZ PRIAS JAMIL EDUARCO [ )
EMIBION: 9/3/2043 10:04 VERONICA HOYQS P ’

SALDO BUSETO N VARIACION POR REGULACIONES DELEY




- A, Goblarna Auvténama U‘n.u‘nm::u_m»uo.a Sy i . g
__;m.“u...s ...s::qn_um_ del Cantén Manta ..ml—-—lC—lo Um OmmU—:mlo No, ODDNODM&@
ﬂ;nﬂ?hw Ruer 1360000880001 v .
~ U..Enn_us..b._.ﬁ?'.nm__a w.ﬂu:.unm:.nuu._nm::.:u .

OBSERVACION

a pdblica de; COMPRA VENT,
& [a parroguia MANTA

Lina escritur
1 MANTA

5 7623480 © | “ga4a7

VENDEGOR . UTILIDADES
CClrug, NGMBRE 0 RAZAN SOCIAL DIRECCION CONCERTO
HRIGSI VIZUBTE FLORES PALLA ELIZABETH mmﬂ%mﬁwmm CCEAN BLUE GASTOS AOMMNISTRATIVOS
Impuesto Principal Compra-vén|z J-
B502149240  |ViZWETE Fopes PALLINA ELIZABETH mm%%mw__.w_o_m CCBAN BLUE - TOTAL APAGAR]
ADQUIRIENTE : VALOR PAGADO
c.oingc, NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION “..
_NQM_M;MW\_C

MENENDEZ PRIAS JAMIL EDUARDO Na

saLo|’
EMISION: 94312013 10:03 VERONICA HOYoS
SALDO SWETo A VARIACION rPOR hmmthhﬂ._oz.m,w DELEY

_.,u.,%.M*_:__._ﬁ
@

g b
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Rue: 1260000900001

Goblerne Auténama Descentratizade

Municipal dei Canton Manta

TITULO DE CREDITO

Bircecion: Av. dla.y Colle §» Teil: 2694475 12614477

N
?""A';!,-Ot‘.
SaniT

Mo,

» GEL Ga

000200245

LI DEL
A DEL

K3
i
ey

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL | AREA | Avaluo | CONTROL: | TITULO W7

ronuia MANTA

=i g GOMPRA VENTA OF SOLAR ¥ CONHSTRUCCION ubiczoa

V)

%)
[

_’ 1350101007 | 13478 7623480 | . Baae6 ;| 300245

T T T T T T T T knnebon ALCABALAS Y ADICIONALES
coiruc | MOMERE 0 RAZ(N SDCIAL CONCEPTO
| - CEAN BLUE . Imouzsla principal
iahiH VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH UG OCEAN BLUE MmENEslo prncip
- Junlz de Banaficenciz de Guayaguil
Flaza | VIZUBTE FLORES PAULINA ELIZABETH | ZCHUOMINID GCEAN BLLE TOTAL A PAGAR
ADOUIRIENTE VALOR PAGADO
T RMG. NOMARE O RAZON SOCIAL SALDG
MENENDEZ PRIAS JAMIL EDUARDG

12015100 9/3/2012 10:02 VERORICAHOYOS

FALGD SUMETO A VARINCION POR REGULACIDONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: mwmmom_f%omw%:mw%mw\m COMPROBANTE DE PAGO
A.m_ﬂwﬁmm m“%m:wwﬂﬁ mmw_ 747 0270771

CERTPIFFTCA]

Al - - A —.
Cyruc: : ‘ CLAVE CATASTHAL:

NOMBRES AVALUQ PRGPIEDAD:

RAZON SOCIAL: WDOMINIO GCEAN S.U) G DIRECCION PREDIO:
DIRECCION ;

N" PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ANCHUNDIA

E

7
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HHH.._.HHUO DE UOUGHWHOHE

N

CRIZINAL CLI
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GOBIZRN0O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

SSPECIE VALORADA

T =
Usp 25

N2 §6433

-

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado clarchivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontiado ningan Titwo de Crédite pendiente de pago por coneeplto

de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales i cargo dovizusme 9LORES PAULINA ELEABET
Por consiguiente s¢ establece gue no ey deudor de esta Municipalidad.

¥

septiembre

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1341101007 CONDOMINIO OCEAN BLUE DPTO.PA-201

Manta, doce de septiembre del dos mil trece
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

e ) "
vsp-1-23

g

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verlal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre @ milearge, na se ha cncontrado ningin Titndo de Crédito pendiente de page por conceplo

de tmpuestes. [fasas y Teibutos Nuntepales a corge do YIMUETEFLORES PAULINA £LIZABETH

Por consiguicnfe se establece que ne s deudor de esta Municipatidad.

23 septiembre
Muanta, de

VIRLIDO PAR‘A‘L‘A*ELAVf
41107003 CONDOMINIO OCEAN BLUE PR.ESTACIONAMIENTO N3

1
Mpntd, veinte y tres de septiembre del dos mil trece”
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GISTRO MERCANTI

L DEL CANTON: MANTA

Loemn

SAZON DE INSCRIPTIGN NCM

~
N

NS

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA
NTTNUACIDN:

DETALLE S2 MUESTRA A CO

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:

ITO EL ACTO/TONT

SEMTO EN ESTE BEGISTRQ, CUYO

RATD QUE ST PRE

| NUMERG DE REPERTORIO:

CFECHA DE INS_CRTPC!C-)N:, '

{ NUMERG DE JNSERIPCION:

REGISTRO: . L

IBRO 0L NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOM‘SBANNENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO;

NOMBRAMIENTO DE GERENTE .

AUTQRIDAD NOMINADORA:

NO APLICA

FECHA GE NOMBRAMIENTO:

1670472013

FECHA ACEPTACION:

18/04/2013

NOMERE DE LA COMPANTA;

" BANCO PICHINCHA C.A.

DOMICILIO DE LA COWPARNIA:

MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

“ldentificacidn Nombres y Apellido

Cargo ' Plazo

g

1308620325
DOLORES

VERA CRESPO MARICELA

GERENTE LN AND

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION G MODIFICACION ALTE

XTO DE LA ';?_ﬁ ESENTE RAZON, LAJNVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA V."'\U.D.EZ DEL PROCESO 'BE

INSCRIPCION, SEGUN LA NDRMATIVA VIGENTE,

‘FECHA DE EM?SSQN_@MANTA, A 15 DiafS) DEL MES DE MAYC DE 2013
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No. 1625-SM-SMC
Manta, Diciembre 06 de 2011

Patlina Elizabeth Vizuet
Ciudad

Demi considcracicﬁn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 042-ALC- M-
IBB, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alealde del
Croblernn Auténomo Descentralizad \f[ummpwl del cantén Manta , inediante Ta cual mcmpoza
la Declaratoria al Régimen de Propiedad H ntal el Condominio “OCEAN BLUE?,
propiedad de los sefiores Bduardo Serrano Balcazar v sefiora Pavlina Elizabeth Vizuete Flores,
ubicado en el Lote No. 06-01 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar™ de la parroquia y canton
Manta, clave catastral No. 1341101000

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Sorays Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIFY

Patriciag. ’ ‘ “Ch, (Q,?‘
Trdmite No. 9868 \\ '74;3 e E} -

.__h,_——‘
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OBH:RJ\O AUTONOMO DE CEN TRALIZADO

. MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
- DIRECCION DE AVALUOS; CATASTRO Y REGISTROS

ﬁ' B FECH&& 22’dlczemoref’7011 : ‘\ E]ec’cromct)‘ 39’?:7

2 “‘x'?r-lt --D{T@c -r;\.r-dg k&g,;gb 108, Catastros } I

‘b\&.}‘\ﬁd

Predm de Ia Clave:1341101000
bn::ado en; LT 06:-01ERE. CIAR: DEE MAR
I ArcaTotaldel Predio "Beglin Eserftura:
[: peblp Vaioréd@ﬂ Total del Predio 604,75 - M2
$ 1 00 Euimecmnfca bL‘R}{E&N FBATCATAR T U':’-‘LKUU TEKA.

HJU ( {) 3 i ;1}0 Avaliio Vlccnfe en Didlares es det
TERRENO: . 5992849
CONSTRUCCION: - 000
59,923.49

SON: cintuentay-noeve: mﬂ nmvet:h,n‘tos Vemimdm Ditares-con-toarenta y P \J(:
LPnta\a Qs ‘

 AVALYIO AK0.2005: o
- TERRENO: . 25562
' CONSTRUCCION; 0,00

il

S@\I dOaGIi’—‘IlLU“ cinctienta v inco it arcs on scsentay dus tenta,vos L

% - fmpresar’ 22/dw/2011
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS(Areas por metros cua

T CAREA. .. e oL T
* PLANTAS - comun [ R VENDEBLE e
R gy ‘ésfiiao"ii':{n.{{ér'{j'%&s AREA CONSTRUIDA -
Planta Baja 335,45 52,72 216,58

216,58

Primer piso allo 2276
TOTAL 358,21 52,72 433,18

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1.-Terreno

4.2.2 -Area total
4.2 3 -Area
comun

4.2 4-Estacionamientos

4.24-
Areahleia CONSTRUIDA Departamentos 433,16

VENDIBLE NO CONSTRUIDA patios 0
NQ CONSTRUIDA Estacionamientos| §2,72
TOTAL | 485,88

ALIDND 933 MANlcg
/ "‘“"! NG UABAND

P Mortaple) U246
iJi‘l)__ 2

4.3.-VALORES REFERENCIALES
L4.3.1.— Terreno: ]

4.3.2.- De construccidon:
DERPARTAMENTOS POR M2
AREA COMUN POR M2

= s

Estudio de Propiedad Horizontal Condominio “QCEAN BLUE”
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L 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasics Je adminisiracion, conservacia
bi: gt & de cargo ds todos 19s copropieianios segln las custas sstablecida
otan los gasies de reparacion ¢ reemplazo que se onginen en  los acios de culpa o
copropielario o usuario, los cuales serdn de guenta exclusiva del responsable. Los COprepi 5%€8
solidariamente obligades al pago de daros Gue causen sus respeclivos arendalarics, usuarios, comodat 08

. . oy , s
acreadores znticréticos o en general con la perscna que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes

comunes del condominio,

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LGS COPROPIETARIOS - Son derechos y obligaciones de los
copropietanios:

a.-} Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la lay v este reglamento:

b.-) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de! Condominic en la proporeién que les
correspanda, tisar de ellas con las limitaciones y en forma legal v reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamenta:

¢~} Ceneurrir con puntuafidad a las asambleas de copropietarios ¥ ejercer su derecho de expresion, de
voto, de pelicién y, en general, hacer uso da las demas atribuciones que la ley v esle reglamento |
asignen como miembro de este organismo colegiado; .
d-)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
hatzontal y la de este reglamento, cbedecer las resolusiones de la Jasamblea de copropietarios y
desempeniar los cargos que esle le confiera;

e.-} Permitic al administrador {a inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste o considere. . :

f.) Nolificar al administracor con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
sepropietanio por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a
fin de que en caso de un incendio, accidenles, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de
emergencia.;

g-) Introducir clausula especiai en los contratos de enajenamiento, limitacién: de dominio, comodato,
arendamientc o andcresis, elc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virud de
lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente &l presente regiamento v a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropielarios. .

f.-) Gonlribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesanas para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominio v meioras de los bienes comunes con
arreglos a la tabla de cuota que se establezean de acuerdo con ol pago de alicuotas. Estas cuolas
deberan ser satisfechas dentro de ics cinco primeros dias de cada mes. En casc de mora se cobrara el
interés maxime comercial convencional legal sin perjuicio de |a accion judicial corespondiente.

I.-}) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asambiea de copropietarios, espedalimente en el caso
de producirse destrucsion ¢ dafio parcial de alguna parte de de! Condominio. Estas cuotas seran pagadas
dentro de! plazo que sefiale la misma asambies:

j-} El derecho de acceso v uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los
mismos; ,

k- Los deméas derechos v abligacionss reglamente y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas. :

CAPITULGC 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 1.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicucta de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienas
exslusivos | fiene cada copropietario respacto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de acuerdo con fa
siguiente {abla, la misma que establece o que cada departamento representa porcentualmente con relacién al
Condominio.

Estos gastos estarén contemplades en af respective presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
cireunstancias supervenientes necesanias y cuyo reajuste s haré el aumento de costos generalizedos para lo cugls
s¢ lomaran como indicacores el aumento de indice de precios u clias situzciones gue alfersn la economiz naci

“OCEAN BLUF”
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PLANTA BAJA
2,57

Nt

DEPARTAMENTO PBAO1
DEPARTAMENTO PB-102

PRIMERA PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO PA-201

DEPARTAMENTO PA-202

CAP[TULD &
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad honizontel
odeesle reglamento intemo, se eslablecen las sanciones que a conlinuacion se determinan:
Amcnestacion verbal en primera, y per escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
Imposicion de multa de hasta un SMV,

Los que Infnngieren las disposiciones de esle reglamento, seran demandados por el administrador en
Juicio verbal sumario ante un jusz competente de esta ciudad, por las indemnizaciones & gue hubiers lugar
y padré ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas
a su estado original, esla accion serd auterizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro dal plazo sefialado fas cuotas ordinaras o extraordinarias impuestas por la ley
de copropictarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez compelente de la
ciudad por el administrader del condominio, en juicio gecutivo, cuien debera ademds reclamar inlereses
con la tasa méxima corvenciona permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la.
fecha en que dichas cuctas se hidieron exigibles.

£t pago de intersses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar, Todas Jas sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y auterizadas por
el director de la asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifisa, a juisio de cualquiera de
eslos, pora asamblea general de copropielarios. Stspension de une o varics servicios comunales,
cuando se encuentren en mora por dos ¢ mas meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de

accién judicial correspondiants.

Estudio de Propiedad Hotizontal
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inscribir las relormas para que su ectos !eGaiﬂs

cuoles extraordinanas cuando he,g newmdad, para la buena administracién, conserv

acién de los bisnes comunes.

baaliy e B

.ﬁ
(l‘

uto 'z-‘*r a los copropielarios para qu# ko reaiicen obras de modificaciones ¢ aumentes de los bienes comunes y
pariamentas cuando haya comprobadc que san necesarias en beneficio del condominio.

h.-) Aprobar el presupuesto anual gue presente el adminislrador.

i.-) Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando 1o estime conveniente y, de manera especial cuando esle
termine sy perodo.
j-) Sancionar a los copropielarios que inlligieren la ley de la propiedad horizontal | su reglamento, o el presente
reglamento intamo, a pelicion del administrador.
k.-) Conocar y resclver cualquisr astinlo que este determinado en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento,
en las ordenanzas municipales vy en el presenle reglamento intemo, y que sea de interés general pera los
copt upietanos
|.-) Revesar y reformar las desisiones del administrador cusndo estas no se sujeten alaley, a Ias ordenanzas, alos
reglamentos, o no resdltaren convenlentes para los intereses del condominio.
L a3 actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas an la misma reunion, a Tin de que surtan
electo inmediato. Estas llevaran a firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacle ¢l acla, en cuyo case las resoluciones aprobadas tendran vigensia inmediala
2 la cetebracion de la reunién.
CAPITULC 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIC
Art. 28.-) El direcloric estard inlegrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
administrador quien hara las funciones de secretatario, sin derecho a voto.
Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serén nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en funciones y seran reelegidos.
Art. 30.<) Para ser director, vocal o secretario $e requiere ser copropietario del condominio ¥ fos cargos seran
desernpenados en forma honorifica, En caso de falta o impedimento temporal o definitive del direclor, actuara el
primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuande faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran
convocados los respectivos suplentes.
Art.31.-} Son atribucionss del director:

a.-) Convocar y presidir las reuniones de asamblea genaral da copropietarios,
b -} Asumir provisionalmente las funclones del administrador, en caso de falla o impadimento de este hasta que la
asambiea general resuelva lo pertinente,
¢.-) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentanas y en la asambiea,
as! come las delegaciones dadas por esta
Art.32.- Son funciones de los veeales: Conlribuir son el director en las funciones de este y velar por ¢ cumplimiento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de coproplatarios.
At 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Gondominio serd elegido por la asamblea general por el
pericdo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se
requiers ser copropietaria del eondominio.
Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a.-) Ejercer la representacién legal | judicial y extrajudicial del condominio en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal  del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuctas | intersses, multas, reclamos,
demandas, actes, y contratos defemminados o autorizados por la ley y reglamentos, enlendiéndose que tendra las
facuitades, para las cuales los mandatarios necesitan podar o cliusulas especiales delerminadas en el codige ds
precedimiento civil.

b.-} Administrar los bienes gomunes del condominio con el mayor celo y eficacia, atbitrandp oportunamente las
medidas necesanas para la buena consevacion de esios y realizanco las reparacionas que sean necesarias. Zaol .mh
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGQO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTQRGAMIENTQ. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04, P8265 - DOY
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FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de 4] 931

[T TR

Canforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 419

— INFORMACIONREGISTRAL, &

T jueve gosto de 2013
Manta ...

Avenida 4 y Calle 11

_Urbana

OCEAN BLUE" UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DEL
CANTON MANTA .DEPARTAMENTO PA-201 con un arca de 108,29m2 de

R

construccidn y ubicado en la planta alta de la edificacidn, consta de sala |, comedor,
balcon terraza, cocina , lavanderia, dormitorio master con su respectivo bailo privado y
closet, dormitorio N. 2 con bafio privado y closet, un estudio y un bafio social, este
departamento presenta los siguientes medidas y linderos Por arriba, lindera con cubierta
del mismo departamento.Por abajo lindera departamento PB-101. Por el Frente { Norte
lindera con vacio hacia el drea comln , partiendo del vértice Nordeste hacia el oeste con
0,93 mts. luego gira al norte con 1,95 mts. luego gira al oeste con 6,07 mts. Por atras
‘Sur) lindera hall de ingreso a departamentos ,escalera y vacid hacia estacionamientos.
partiendo de este a peste con una longitud de 1,44 mts. lucgo gira al Noroeste en un
angulo de [35° con 0,43 mts. luego hace un giro de 90 © con una longitud de 1,14 mts.
luego gira al sur en un angulo de 135° con 2,60 mis. lucgo gira al ceste con 1,18 mits.
luego gira al sur con 0,32 mts. v finalmente hace un giro al oestc con una longitud de
3,28 mts. Por el costado derecho ( este ) lindera con el departamento PA-202, partienda
de norte a sur con 1,95 mts, luego gira al Este con 0,93 mts. Luego gira hacia el Sur con

11,45 mts .Por el costado izquierdo ( Oeste) Lindera con vacid hacia el drea comin de

circulacion, partiendo de Norte a sur con 6,60 mts. luego gira al oeste con 0,48 mts. luego

gira al sur con 3,02 mts. Luego gira al este con 0,48 mts. y finalmente gira al sur con una

longitud de "f,EO mts.EL DEPARTAMENTO PA-201 tiene un Arca neta de 108,29 m2..

AHCUOta 0,22259?"6, Area de terreno 134,78 m2 Area comun 79,84 m2, Area total 188,13

m2.SOLVENCIA:FL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A v A

Folio Inicial |




ompra Venia ompravenia Z155 017087201 LN A
Planos Planos 5 01/02/2012 23|

~_ Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 5 01/02/2012 134
MOVYIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE  COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el ¢+ lunes, 01 de agosto de 2011

- Temo: . 70 Folio Inicial:  36.787 - Folio Final: 36.817
Nimero de Inscripcion: 2.155 Nimero de Repertorio:
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
~_Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Oférgamiento/Prox'idencia: jueves, 30 de junio de 2011

. -Escritura/Juicio/Resolucién:

-”‘_Fepha',de Resolucién:
a.~ Observaciones:
El siguiente inmueble: Lote N.- 06-01; en adelante el inmueble, pertencciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicada en el Cantén Manta, provincia de Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduba 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 18-02162378 Serrano Baleazar Eduardo Enrique Casado Manta
Comprador 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Yendeder 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

/! Planos
Inscrito el :  miércoles, 01 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 23 - Folio Fiaal: 27
Ndnero de Inscripeion: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoiucion:

a.~ Ohservaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENQMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

b.- Apeltides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Sociai Estado Civil Domicilio
Propietarie 18-02162378 Serramo Balcazar Eduarde Eorigue Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Pautina Llizabeth Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134 180

3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 miéreoles, 01 de febrero de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 134 - Folio Final: 180
Nimere de Inscripcion: 5 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Lot Ficha Regisiral: 41931




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC
cC O N D O 1 I N I O c C E A N B L U E
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RAULC Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 18-02162378 Serrane Baicazar Eduardo Enrique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Panlina Elizabeth Casado Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro:

No.Inscripcidn: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venta 2155 01-ago-2011 16787 36817
TOTAL DE MOVIME )5 CERTIFICADOS:

| Libro o ] Libro
F‘[&ﬂos o o -

| Compra Venta

Niimero de Inscripci

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a fas: 10:29:20  del jueves, 22 i"rgnstn de 2013

v

oy IO AR
Elaborado por : Latira C: it Tig 3

Validez del Certificado 30 dfias, Excepto
130635712-8 / que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion impresa por: Luus Ficha Registral: 41531 Pagina: 3 de 1




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 19 de Agosto del 2013

E’I/VE.‘I; EP

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SERRANO
BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE  con numero de Cédula 180216237-8  se
encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con nimeros
de servicios 6427389, 6628465  con direccion ALTOS MANTA BEACH; 5559026
con direccion MANTA BEACH el mismo que NO mantiene deuda con la empresa
CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus Intereses.

Atentamente,

WCRPAECHIENTE. |

ATENCION AL CL[ENTF—




