UMERQ: 2013-13-08-01-P06289 ! ‘ '
OMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO MUMFR’O PA 202 Y
ESTACIONAMIENTO NUMERO 4 DEL  EDIFICIO DENOM!NAD

ONDCMINIC "OCEAN BLUE" UBICADO EN LA UKBANIZACION:CIUDAD

EL MAR DEL CANTON MANTA; OTORGAN LOS CONYUGES EDUARDO

NRIQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA ELIZABETH VIZUETE

CUANTIA: USD § 78.213,00

n faciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
ravincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy dia nueve de Diciembre del
fo dos mil trece ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria
Ublico Primera Encargada del canton Manta, comparecen y declaran, por una
arte ios conyuges EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y PAULINA
LIZABETH VIZUETE FLORES , de estado civil casados entre si, a quienes de
onocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y
ertificados de votacidn, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura .- Los
omparecientes son de nacionalidag ecuaicriana, mayores de edad vy
domiciliados en esta ciudad; y, por otra parte la seforita MARIA JOSE PUYOL
RIAS , de estado civil soltﬂah_ﬁquuen de conocer doy fe en virtud de haberme
Xhibide sU cedula de -iudadania y certificado de votacion, cuyas copias
folostaticas agrego a esta escritura .- La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Quito y de transito por
esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecienies por mi, la
otaria de ios efectos y resuliados de esta escritura, asi coma examinados que
fuercn en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamientc de asta
escrittra publica de COMPRAVENTA, sin coaccicn, amenazas, temor
everencial, ni promesa o seduccidn, me pidieron que eleve a escritura publica el
texto de ta minuta, cuyo tenor lterar.o es como SAgue SENORA NOTARIA: En

iy

LRe : as Pgblica 8! rporar-y aulonizar una
e Compravenia de un bien raiz, Confcm"ne !as siguientes estipuiaciones:
FRIMERA | OTORGANTES.- intervienen y suscriben el presente contrato, por
yna parte los conyuges EDUARDC ENRIQUE SERRANO BALCAZAR Y
PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES , en calidad de VENDEDORES, &
uienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania y certificados de votacidn, cuyas copias fotostaticas agrego a esta
escritura; vy, por ofra parte la seforita MARIA JOSE PUYOL ARIAS | en caiidad
de COMPRADORA, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
gedula de ciudadania , cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura. Los
cqomparecientes declaran ser de nacionalidad ecuaterianos, mayores de edad,
gomiciliados en esta ciudad y Manta y en la ciudad de Quito y de transito por
esta ciudad de Manta, con capacidad legal suficiente, cual en derecho se
requiere para ejecutar esta clase de actos. - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- &
os vendedores son duefies y propietarios del  departamento nimerc PA-202
ESTACIONAMIENTO NO. CUATROC, del EDIFICIO DENCMINADO
ONDOMINIO "OCEAN BLUE", ubicado en la Urbanizacion CIUDAD DEL MA
del r"anton Mania.- DEPARTAME_HIQ_NUMERO PA-202.- Con un drea
38,29 ccidn ¥ ubicado en la planta alta de la edificacion, consta de
dor, balctdn terraza, cocina , lavanderia, dormitoric master con su respectivo bafl




privado y closet, dormitorio N.2 ¢on bafio privado y closet, un estudio y un bafo social,
este departamento presenta los siguientes medidas y linderos .Por arriba, lindera con
cubierta del mismo departamento. Por abajo lindera departamento PB-102. Por el Frente {
Norte ) lindera con vacio hacia el drea comin . partiendo del vértice Nardeste hacia el
oeste con 6,07 mts. luego gira al sur con 1,95 mts. luego gira al oeste con 0.93 mits. Por
atras (Sur } lindera hall de ingreso a departamentos ,escalera y vacidé hacia
estacionamientos, partiendo de oceste a este con una longitud de 1,44 mts. luego gira al
Noreste en un dngulo de 135° con 0,43 mts. luego hace un giro de 90 ° con una longitd
de 1,14 mts. lvego gira al sur en un dngulo de 135° con 2,60 mits. luego gira al este con
1,18 mits. luego gira al sur con 0,32 mts. y finalmente hace un giro al este con una
longitud de 3,28 mts. Por el costado derecho ( este ) lindera con vacio hacia el area
comtn de circulacion., partiendo de norte a sur con 6,60 mts. Luego gira al Este con 0,48
mts. Luego gira al sur con 3,02 mts, luego gira al oeste con 0,48 mts. Y finalmente gira al
sur con una. longitud de 7,20 mts. Por el costado izquierdo (Qeste) Lindera con el
departamento PA-201, partiendo de Norte a sur con' 1,95 mts. luego gira al oeste con 0,93
mits.y finalmente gira al sur con 11.45 mts. EL DEPARTAMENTO PA-202 tiene un
Area neta de 108,29 m”. Alfcuota 0,2229%, Arca de terreno 134,78 m* Area comun 79,84~
m”, Area total 188,13 m3.~ES_'l_'_5_Q|_0ﬂAMLENIO_MlMERO_CMAIRO_.;Se encuentra
ubicado emrimfpal de la planta baja con un area de 15,13 mits. y tiene los
siguientes limites y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién. POR EL FRENTE (NORTE}: Lindera con area
. comiin de circulacién con 3,23 mts. POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N- 6 con -
2.59 mts. POR EL COSTADO DERECHO (ESTE): Lindera con lote numero 6 con 5,34
mis. POR EL COSTADO IZQUIERDO (OESTE): Lindera con estacionamiento N.- 3
con 5.07 mts, EL ESTACIONAMIENTO N.- 4 tiene un Area neta de 15,13 m2_Alicuota
0,0311%, Area de terreno 18,84 m2 Area comiin 11,14 m2. Area total 26,27 m2..- Bien
inmueble que fue adquirido por los vendedores mediante Escritura de
Compraventa, en que el Fideicomiso Piedra Larga dio en venta a favor de los
conyuges SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE Y VIZUETE FLORES
PAULINA ELIZARETH, casados entre si, celebrado en la Notaria Publica
- Tercera del Cantén Manta con fecha treinta de Junio del-dos mil once e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el primero de Agosto del dos
mil once, bajo el numero 2.155. Con fecha primero de Febrero del dos mil doce
se encuentra inscrita la escritura publica de Constitucign al Régimen de
Propiedad Horizontal y protocolizacién de Planos del Edificio denominado
Condominio “Ocean Blue", celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta el
veintidds de Diciembre del dos mil once, bajo el numero de inscripcion 5. Bien
inmueble que se encuentra libre de todo gravamen.%

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por medio de este
instrimento plblico los "VENDEDORES", dan en venta real Y enajenacion

perpetua a favor del "COMP " todo el inmueble descrito en la clausula
sequnda de@mmmﬁ%émmMENTO

No. PA-20

DENOMINADO COND NIO "GCEAN BLUE" | teniendo estos las mismas
medidas, linderosy ubicacion descritas en la clausula segunda del presente
contrato.- CUARTA: PRECIO.- Ei precio del inmueble que se vende,
descrito en la clausula segunda de este contrato, es el de $ 78.213,00
que Jos vendedores declaran haber recibido dicha cantidad de dinero, en
moneda de curso legal, @ su entera satisfaccion de manos de la.,
compradora, sin gue exista reclamo posterior, por este concepto.- X
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DECLARACION JURAMENTADA

En ia ciudad de Manta, Cabecera de! Canton del mismo nombre, Frov

AR =
Vi

LKA

manera libre y wvoluntaria comparecen a rendir la presente 'DE,‘,. , {
JURAMENTADA, el sefior EDUARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR, de
nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casade, domiciliade en esta
ciudad de Manta, quien declara bajo juramento, advertidc por la sefora Notaria de la
gravedad de la misma y de las penas de perjurio: QUE MIS GENERALES DE LEY SON
COMO QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS Y DECLARO QUE EN EL EDIFICIO
DENOMINADC CONDOMINIO OCEAN BLUE, DEL DEPARTAMENTO NG. PA-202 Y EL
ESTACIONAMIENTO NO. 4 UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DEL
CANTON MANTA, NO HAY ADMINISTRADOR, POR LO TANTO NO HAY QUIEN
OTORGUE EL CERTIFICADO DE EXPENSAS DEL BIEN INMUEBLE ANTES
NOMBRADO, EL MISMO QUE LO VOY A VENDER, EXONERANDO Al REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD Y A LA NOTARIA DE TODA RESPONSABILIDAD DEL PAGO DE
LAS ALICUOTAS.- Es todo cuanto tengo que declarar en honor a la verdad.- Hasta aqui 13

FPrimera (Encargada) que dafe.-

)

)

EDL}ARDO ENRIQUE SERRANO BALCAZAR
C.C. 180216237-8
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IA PRIMERA {E)
CANTON MANKNTA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
s Tal RUC: 1380020070601

Direccion: Avenida 11
_enire ¢ L.9iies Ty t2

pA DATOS DEL PREDIO
| GiruC

| NOMBRES
RAZON SCCIAL:
| DIRECCID.

CLAVE CATASTRAL:
AVAL UG PROPIEDAD:
DIRECCION PREDID:

ESCRIPCION

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
E‘”'IE“QEFCiES Teiéfona: RUC: 1360026070001
_ .. Direccion: Avenida 11
7% £ entre Calles 41 v 12
é Teléfono: 2621777 - 2611747
- ant-M ab[ ~ —
SO0 DF WARRYA PN L -

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

NQJ sE;RES : S ) R - AVAILUQ PROPIEDAD:
R%xz@k SCCiAL: , :

M TENBIRECCION PREDIO:
‘ u*R CION

DESCRIPCION

ORIGINAL CLIENTE




RADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN lI\ALﬁ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" Fonbovi ocean vt 5210, v a0

“‘ALUO COMERCIAL PRESENTE. COMPRAVENTA
ﬂ“a—ﬁ—_““

AUDU OTOR

IMOREIRA




No. 200249

TITULO DE CREDITO

COPIA

120412013 815

CODIGO CATASTRAL AREA CONTROL | TrULO W |
@ publica a2 COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUGCION ubicada | 1-34-11-01-008 34, 94491 200248

de Ja parrogquia MANTA
VENDEDROR ALCABALAS Y ADICIONALES

NCMEBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Val OR
2 a de Beneficencia de Guayaqui

CCNDOMINIO OCEAN BLUE
DFTO.PA-202 TOTAL A PAGAR _
VALOR PAGADC

VILLARREAL GANCHOZO MIGDONIA
ROSARIC

MISH:;N 9/3/2013 10:06 VERONICA HOYDS
fubasiero (RIS VRLIO

ADQUIRIENTE: PUYOL ARIAS MARIA JOSE
Cl 1712785185




o. Certificacion 11

CERTIFICADO DE AM ALUO

No. Electronicor 17:

ea Comunal:
Area Terreno:
Perten

Documento Tdentidad " Propietario

ARDO ENRIQ!

hrnoza -

HOS,




COPIA

121412013 815

OBSERVAC COGIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL | TITULO N |
Unz eseritura patlica de; COMPRA VENTA DE SOLA 3 76234 80 4492 200250

| en MANTA de la pamogquia MANTA

VALOR

VILLARREAL GANCHCZO MIGDONIA
ROSARIO

9/3/2013 10:06 VERONICA HGYQS
saLoo sUETAHA - ERWECH PROUESNEE T &Y

ADQUIRIENTE: PUYCL ARJAS MARIA 1QSE
Cl: 1712785185




ANTON MANTA

LA DIRF CION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEL CANTON M

ro de PrediosUR

S S OLAR Y CONSTRUCCION
S SERRANG BALCAZARA PALLINA CHZABEF Y

NODCMINIO OCEAN BLUE PR ESTACIONAMIENTON 4.

CUvo WALUC COMERCIAL PRESENTE. COMPRAVENTA

‘ $1978.20 UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHQO 20/ ENTAVO

ubicada

asciende a la mntd%d
5-:3‘

ERTIFICADO OTORGADO PARA TRHMITE DE COMPRAVENTA. : ’\: v

IMOREIRA 05 DICIEMEBRE

Manta, de




No. 200251

Gobiernc
CErN L

COPIA

121412003 915
AVALUO CONTROL TITULG N®
197820

CONDCOMINIO OCEAN BLUE
PE ESTACIONAMIENTO N4
VIZUETE #LOR CONDOMINIC OCEAN BLUUE

AL

3 F8 ESTACIONAMIENTO

VILLARREAL GANCHOZO MIGDONIA
ROBARID

CEMISION: 932013 10:07 VERONICA HOYOS

SALDG SUJETOPCAHEFH EER ffﬁ“ﬁf%f_ﬁf i




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTGN 3 L

Area total del predio segun escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Pertenecienre a:

Propietario

ARDO ENRIQUE S

TE
CONSTRUCCI

Impraso por:




No, 200252

TITULO DE CREDITUO

UTILIDADES

CONDOMINIO OCEAN BLUE GASTOS ADMINISTRATVOS
FB.ESTACIONAMIENTO N4 —

Impuasto Principal Compra-Venta
CONDOMINMIO OCEAN SLUE
FB.ESTACIGNAMIENTO N*4 TOTAL A PAGAR

Ei\iﬂlSiDN: B VERONICA HOYCS

SALRO ST Y R REBTS £ T MES
ADQUIRIENTE: PUYOL ARIAS MARIA JOSE
€1: 1712785185




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 41932

[ ManteBP - NIRRT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Iz solicitud NGamero:

. .. - - . — — - \
DEPARTAMENTO PA- 202 DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO © \)LE \R]Lb
BLUE" UB NIZACION CIUDAD DEL MAR DEL CANTON MANTA

DEPARTAMENT( 202 con_un area de 108,29m?2 de construccion ¥ ubicado en la planta
aita de la efl 160, sta de sala , cornedor, balcon ter , na , lavanderia, dormitorio
~dormitorio N. 2 con bafie privado v closet, un
estudio v un bafic social, ¢
arriba, lindera con cubierta del mismo depdrtamento.Por z
Norte ) lindera con vacio hacia el drea comun , partiendo del vértice |
gira al sur con 1,95 mts. Juego gira al oeste ¢

45 ( Sur ) lindera hall de ingreso a departamentos ,escalcra y vacio ha
e oesle a este con una longitud de 1,44 mts. luego gira al Nore
enun é.ngu o de 135° con 0.43 mis. luego hace un giro de 90 © con una longitud de 1,14 mts.

c

35° con 2,60 mts. luego gira al este con 1,18 mts. luego gira

e 3.28 mts. Por el

sur con 6,60 mts. Luego gira al Este con 0,48 mts. Lucgo gira al sur con 3,(
& mts. Y finalmente gira al sur con una longitud de 7,20 mts. Por el
1, partiendo de N
gira al sur con 11.45 mis.
tiene un Area neta de 108,29 m2.. /

terrenc 134,78 m2 Area comin 79,84 m2, Area total 188,13

cidn impresa per: Alaps




RESUMEN BE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Librn Acto : MNimero ¥ fecha de inscripeion Folio Inicial

|

i Compra Venta Compraventa ' 2,155 01/08/2011
1 . .

{ Planos Planos 5 0122012
; Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 5 01/02/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
I Compraventa
Inseritoel: lunes, 01 de agosto de 2011
Tome: 70 Folio Inicial; 36.787 - Folio Final: 36.817
Namero de Inscripeién: 2,155 Nitmero de Repertorio: 4.596

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
. MNombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de junio de 2011
* Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
El siguiente inmueble; Lote N.- 06-01; en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicada en el Cantén Manta, provincia de Manabi.

b.- Apcllidos, Noatbres y Demicilio de 1as Partes:

Calidad - Cédula o R.ULC.  Nombre yio Razén Social Estade Civil  Demicilio
Comprador 18-02162378 Serrane Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Comprador 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Vendedor §0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ‘ Manta

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-epe-2009 9

1/ 1Planos
Clnserife el T midresles, 01 de febrere de 2012 .
Tomao: 1 Folio Inicial: 23 - Folie Final: 27
Nimero de Inscripeidn: 5 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Yuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICICQO DENOMINADO CONDOMINIO OC_‘E_AN BLUE

b.- A pellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RU.C,  Nombre y/o Razén Soctal Estado Civil  Domicilio
Propietarig 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a ta{s} que consta(n} en:
Libra: No.Inscripeign:  Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 3 01-feb-2012 134 180

Certificavién impresa porn Aays Ficha Registral 4]932




! Canstitucian de Propiedad Horizontal
Inserito €] ;| miéreoles, 01 de febrero de 2052
Folio Inicial: 134 ~ Fotio Fimal: 180
(N Nimero de Repertorio:
a donge se puarda el originali  Notarvia Primera
del|Cantén: Manta
Fecha de Ofprgamiento/Providencia: fueves, 22 de diciembre de 2011
ritura/lyicio/Resolucidn:
Fecha de Regolucion:

a.- Observaciones:

% o § @] C

b.- Apcllidos, Rambres y fomicho de fas Parte
Calidad Céduta o RILC, Mombre v/o Razén Social
Propictario 18-02162378 Serrano Balcazar Eduavde Enrique do_
Propietario 05-02145248 Vizuete Flores Pauling Elizabeth Casado
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consia(n} en:
Libro: Na).lnscripcidn: Fec. Inscripeidn: Folio Inieial:  Folio final:
0l-ago-2G11 38787

TOTAL DE

| Libro wero de fnscrip

Flanos
Compra Venla
1

[ Pro

Cualquier enmendadura, alteracidén o modificacidn al texto de este certificado o invalida,

Emitido a lag: 14:171:47 del miérec 4 de diciembre de 2013

A peticion da:

LT

i
Elaborade por @ Mayra Dolores Salips: doza ) Validez del Cerlilicado 30 dias, Excepto
131013711-0 \ y’l ; que se dicra un traspaso de dominio o se
) cmitiera 1o gravamen.

El interesado debe comunicar cus

en este Documento al Reg
Propiedad. '

Certificacién imprese por: Meapy Fichs Registral: 41932







Empresa Publica Municipal

Registro de ia Propiedad de 42]36

MonwEP | R

Avenida 4 y Calle 11

R DEL CANTON M

v tiene los|siguientes limites v linderos: POR ARRIBA: Lind

ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL FRENTE E): Lindera con drea
comun de mts. POR ATRAS (SUR): Lindera con calle N.- € 59
"HO (ESTE): Lindera con lote N .- 6 con 5,34 mts. POR EL

'TE}: Lindera con estacionamiento N.- 3 con 5,07 mts. EL

~ 4 ticne un Arca neta de 13,13 m2.. Alicuota 0,031 Area de

comun 11,14 m2, Area total 2

CIUNAMIENTC

Tnserito el @ lunes, 01 de agosto de 2011

- Folio Final: 36.817
Numero de Repertoria: 4,596
Nataria Tercera
Mania

Tema: fiL Folio Inicial:

}1: en adelante el inmushle, pertenceiente a la Urbari

Certifica¢idn impresa par: Aays Ficha Registral: 22134




v

Mar, ubicada en el Cantén Manta, provincia de Manabi.

b.- Apeilidos, e\'ém bres y Domicitio de las Partes: .
Calidad Cédulaa R.U.C.  Nombre yfo Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardoe Enrique Casado Manta
Compradar 05-D2149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Vendedor = 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripc-iéln se refiere a la(s) gue consta{n) en: .
Libra: Ne.Inscripeidn: Fec. Inscripeidn:  Folio Injcial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-20053 9 58
! Planos
Inscrito el 1 miéreoles, B1 de febrere de 2012
Toma: 1 Folio Inicial: 23 - Folio Final: 27
Ninmero de Inscripeién: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: © Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 4, R
Fecha de Resolucion: ‘ 4‘1’45; 3
a.- Observaciones: 30 oyso®
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de |as Paytes:

Calidad Cédula o R.U.C. Noambre y/o Razin Sacial Estado Civil Domiciliv
Propietario ) 18-02162378 Serranc Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Propietario - 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

<.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que cansta(n) en: . .
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Iniciad:  Folio final:

Propicdades Horizontales 5 01-feb-2012 134 180

I Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrite ¢! ¢ ;r_x_iér_'c:t_)leé, ﬁlggije_fé'b_rcrc de 2012 .
Tame: 1 Folio Tnicial: 134 - Folio Final: 186
Namero de Inscripeién: 3 Numero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Ohservaciones:
[ITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC

c o N D ¢ M I N I O O € £ A N B L U E

b.- A pellidos; Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes: :
Calidad ' Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 18-02162378 Serrano Baleazar Eduarde Enrique Casado Manta
Propietario (5-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeién: Fotio Inictal:  Folio final:
Compra Venta 2155 0l-zgo-2011 36787 36817

Certificacién impresa por: Muaps Fichs Registral: 42136




Certificacién :mpresa por: Muys

7Lfbrar

RN OGO E

Validez del Certificado 30 dias, Excep
que se diera un traspaso de dominio o se
emitlera ua gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier err
en este Documento al Registrador de |
Propiedad.

Ficha Registral: 42336 Diging: ]
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CONTENIDG

I TN | TN A R ;

1.0.-Definicidn de términos
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

1.3-AREA NETA VENDIBLE: Fs Ia resullante o uma de Iao_areas vendi bles de. oada uno de los
departamenios. Se entendera r’omo bi ienas de propledad excluswa de los prop!etanos, Ios nepartamemos
hasta la mitad de las paredes qu dlv;dcn una propie -d‘ de otra; y .JIEﬂeS de propledad cornin, las partes
anexas y accesorias de los espacios’ comuneo, CoMmo mstafauonos de agua GFOEQUGS red eléctrica,
telefénica, desde fa acometida hasta las inst fa;rones_p_rop ias de cada uno de lcs departamentos.

1.4-ALICUOTA: Numero de cuatro declmales que represenle Una parte de todo el condominio,
correspondiente a cada uno de los departamenlos. La suma de lorias eslas partes, deben ser igusi 5 fa

(.

unidad.

1.5-CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porcion de ér';na comun que le corresponde a cada
una de los deparlamenlos, para efectos de lributacion y mpmpledad Son bienes comunes y de dominios

indivisible del condominio, los siquientes:

a- Elingrese general al Condominio.- Las paredes medianeras on 1a milad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan a un'deparlamento con clro.

¢.- Los sislemas de conduccion y coniroles eléctricos generales dsi C@ndominéo.

d.- La cisterns, los tanguss de presidn y bombas de! sistemna de dotacion de agua potanie.
e.- Todo e sislema de agua potadle del Condominio.

.- Los sistemas de aguas servidas y aguas Iluvias.

1.6- CUOTA DE TERRENO: Es &l &re o parte del lerreno que !e_ccrrccoonds a cada departamenlo,
para efectos de tribulacion y copropiedad,

1.7-VALOR DE CADA DEPARTAMENTO: Represenla af costo lclal de cada departamento, en el
que se encuenlran incluicos los coslos comrespondientes al area DELQ dc la vivienda, e! palio y fas cuolas

de & drea comun y lerreno que le corresponda

2,0.~DATOS GENERALES:

2.1.-UBICACION: Formando parte de la Urbanizacion “CJUDAUDEL MAR” se encuentra el ote
N?08-01 de la parroguia Manta del cantén Manta Y tiene fas s;gurenteo medidas y linderos:

*~ Frente (Norte) 15 08 mis. + 5,43 mts. Lindera con \|a N B
«  Atras (Sur):8,54 54 mts.+ 13,55 mis Lindera con el lote -N° (08-02
* Costado Derecho (Este):30,00 mis. lindera con los lotes N° 02—32 y 02-34,

Costado lzquierdo {Oeste):29,13.mts. Lindera con. &l lote N° 06-03

AREA TOTAL 604,75 m2

Estudio de Propiedad Horizontal Condomizio “OCEAN BLUE™ - Pigin




2.-DESCRIPCION DEL CONDOMINIO “OCEAN BLUE”.

Condominic "OCEAN RLUEY del  Sr Eduardo Semanc,
departamentos  ublcados, dos en ka Fianta Eaja v dos en ta Planta Alta
olo ingreso comin, en la parte posterior de la edificacién se desarroilara Hﬁ area socialla imisia que

consta de piscing, barbacoa, camineras, adreas verdes y en ef frente de la edificacidn 2 mas del

ingresc comdn contara de estecionamientos vehiculares para los mpmpiet&nw; los departamentos
sﬂstém de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocing, favanderia, baicon temaza, dom
ftorio con closet y hafio, estudico v bafo social.

Homigén armado
Losa de hormigon
De hormigdn amnat
Bloques alivianades
- Ceramica
s Eléchnicos v Sanitanas: Empoirada en piso y pamdﬂs
_ : Losa de Hormigon amado
Ventanzas; Aluminio y vidrio
Pueras: : De madera
G planchas de MD’T

Caramica an bados
Marca F.V. de oolor.

P e e LT P Lk A 4
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+
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¥

ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTO

3.1 DEPARTAMENTO Pi3-101: Depariamento signado con ef nimero PB-104, con una
areg de 108,29 m2 de constLzcion y ubicado en {a Planta beja de Ia edificacion, const de’ sala
comador, baledn terraza, cocina, lavandéria, domitario master con su respectivo bafio prvado
closet, dommitorio N° 2 coy bano privado v closet,  un estudio y un bane sccal, est
departamento presenta las scuientes medidas v linders:

3.1.1.- DEPARTAMENTC PB-101

Por el Frente (Norte): Lindew con area comun, partiendo def vértice Noroeste hacia & Esie con
6,07 mts, luego gira al sur con 1,55 mis, luago gira at Este con 6,93 mis.

Por Atras (Sur): lndera aalt de ingreso a depariamentos, escalera estacionamientos;
partiendo de Este a Ceste con una longited de 1,44 mts; luego gira al Noreeste en un anguio de
135° con !'!,diw P*ts; l'egrs hace un giro de 807 con una lopgitud de 1,14 mis; luege girm al Sur
° con 2,50 mis; luego gira al Ceste con 1,18 mts; fuego gira al sur con 0,22

un giru af Geste con una longitud de 3,28 mits,

Por sl Costade Deracho {"E‘iz';ta): Lindera con el departamentc PB-102, parfiendo de Jnfte a
Sur con 1,85 mis; luego gira o Este con 0,33 mis; y finadmente gira al Sur con una longiid ge’ :

1145 mts,




Por el Costado lzquierds {Oeste): Lindera con &rea comun de circulach
ur con 6,60 mts; lusgo gira al Uesle cen 0,48 mis; Iuego gira al sur con
te con 0.48 mis; v finalmente gira al Sur con una longilud de 7,20 mis.

\T‘
ql Es

sala,
;siprron Su reﬁpectwo bcmo privado 'y

, comedor, bafcdn larraza, cocing, lavanderia, dorml torig
y un bafo social, este

closel, dorm’tnrio Ne 2 con ﬁaﬁo pr'vado y x"iosp' un estudio

21.- DEPARTAMENTO PB-102

Por Arriba: Lindera con el departamenta PA-202
Por ahajo: Lindera con terreno de |a edficacian

Par el Frente {Norte): Lindera con area comin; pa
6,07 mls. Luego gira af Sur con 1,85 mls. Luego gira Geste con 0,33 mis.

iendo del vértice Nordeste al Oesle con

Por Atras (Sur): Lindera hall de ingreso a depariamentos, escalera y eslacionamientos:
par tiende de Oeste a Este con una longilud de 1,44 mis; luego girz al Noreste en un dngulo de
1357 con 0,43 mts; luego hace un giro de 90° con una fongilud de 1,14 mis; luego gira al Sur en

qulo de 135° con 2,60 mis; luego gira al Esle con 1 18 mts; luego gira ai sur con 0,32 mls;
y finaimenie hace un giro a! Este con uns lengilud da 3,28

Por el Costado Derecho (Este): Lindera con drea cormuin de circularbn partiendo de Norle a
Sur con 6,50 mis; luego gira al Esle con 0,48 mts; lvega gira al sur con 3, 02, mls; luego gira &l

Qeste con 0,48 mis; v finaimente gira al Sur con una longitud de 7,20 mis

con el wepdriamenlo PB-101, partiendo de Norte a

Por el Costada {zquierdo (Oeste);
r con una longitud de

era
surcon 1,55 mis; luego gira af Oeste 9 mis; v finalmenle gira ai Sur
11,45 mls, ‘

3.3 DEPARTAMENTO PA-201: Departamento s :’Qn:adr con &l nomero PA- 201, con una
area de 108,29 m2 de conslruccion y ubicada en la Plania Alta de Iz edificacion, consta de: sala,
comecor, balcén terraza, cocing, lavanderia, dormitorio master con su respectvo bano privado y
close!, dormilorio N° 2 con bafo privado v closet, | un estudic ¥ un bafo social, esté
departamento presenta las siguienles medidas y ImCerclc

- DEPARTAMENTO PA-201
Por Arr ba: Lindera con cubierta de! mismo depart amenlc
Por abajo: Lindera departamento PB-101.

Por et Frente {Norte): Lindera con vacio hacia ef area comun; partiendo del vartice Nordesle af
Oeste con 0,93 mis. Luego gira al Norte con 1,85 mts. Luego gira Oesle con 6,07 mls.

Por Atras (Sur): Lindera hal de ingreso a depaﬁemenlos, escalera ¥ vacic hacia
eslacionamientos; partiendo de Este a Oesie con una lopgitud de 1,44 mis; luego gira al
Narossle en un angulo de 135° con 0,43 mits; luego hace un giro de 90° con una longitud de
1,14 mis; luego gira al Sur en un anguio de 135° con 2,80 mis; luego gira al Oeste con 1‘1:8

Estudio de Propicdad Horizontal Condeminio “OCEA& BLUE”.
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3.5.2 ESTACIONAMIENTO N°2 Se encuentra ubicado en ef ingreso principal de Ja.pla
cen un rea de 12,50 mts. y tiene los SIgUlEfﬂ"S limites y finderos:

Por Arriba: Lindera con espacic aéreo.

Por abajo: Lindera con {errend de la edificacion.

Par ef Frente (Norte): Lindera con area comin de circulacién con 2 .20 mts.

Por Afras {Sur): Lindera con calle N° 6 con 2,50 mis.

Por el Costado Derecho {Este): Lindera con area comdn de circulacion con 5,00 mts,,
Por el Costado lzquierdo (Oeste): Lindera con estacionamiento N° 1 con 5.00 mts.

3.5.3 ESTACIONAMIENTO N°3 Se encuertra ubicado eh el ingreso principal de la plania baja
cen un rea de 12,59 mts. y tiene los siguientes limites y lirderos:

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terrenc de la edificacion.

Por el Frente (Norte): Lindera con Area comun de cm:u!acmn con 2,50 mts.

Por Atrds (Sur}: Lindera con calle N° 6 con 2,50 mts.

Por el Costado Derecho (Este): Lindera con estamonamzfr o N4 con 5,07 mts.

Por el Costado Izquierdo {Oeste): Lindera con &rea comjm de circulacion con 5,00 mts.

3.5.3 ESTACIONAMIENTO N°4 Se encuentra ubicado en o ingreso principal de la planta baja
con un area de 15,13 mis. Tiene los siguientes limites y Imdcros

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacion.

Por el Frente (Norte): Lindera con drea comun de cireutacicn con 3,23 mis..

Por Afras (Sur): Lindera con calle N° 6 con 2,59 mis.

Por el Cestado Derecho (Este): Lindera con lote N° 6 con 5,34 mis.

Por el Costado lzquierdo (Oeste): Lindera con estacionamiento N° 3 con 5,07 mis.
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5 B - CUADRQ DE CALCU" :O DE AREAS

PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO PB-101
DEPARTAMENTO PBE-102
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO P

| DEPARTAMENTO PA-2

TOTAL | EuM_ﬁ_ﬂ_&ﬂﬂ

5.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
PLANTA BAJA |
Fgtacionamisnlos
NO1

[PRIMERA PLANTA ALTA _
OEPARTARENTO PA-Z01 '
DEP{\RTAMENTO PA-202

. AREACOHTROL RO
.;;l&
ANERMIERS

i e S i e e e e ki

Esh}&z de Propredad Homtmtal




4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS(Ar_é,aS por metros

E " "AREA ,
PLANTES COMUN

Planta Baja 15,45 5272 PILE: . B0475
Primer piso alip 2,76 — 58 .
TOTAL 358,21 52,72 iR | B44,09

4.2.- AREAS GENERALES:

604,75
844,09
358,21

52,72

CONSTRUIDA Departamentos
VENDIBLE NO CONSTRUIDA patios
NC CONSTRUIDA

LANTA

4.3.-VAILORES REFERENCIALES

4.3.1.- Terreno:

4.3.2.- De construccidn:
DEPARTAMENTOS POR M2
AREA COMUN POR M2

-‘—'————-—-—.—_—.__________L"
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At 8. DERECHOS DEL USUARIO.- FI amendatario, usufnuctuaric; o acreedor anbicrético futuro
prepietano en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del CONDOMINIO y en las obliga

al régimen de propiedad honzontal.

Art, 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administr

los bienes comunes serd de cargo de lodos los copropielarios segin !a.s {
exceptUan jos gaslos de reparacion o reemplazo que se on’gfnen.en los actos de culpa © dol de ‘algin’
los cugles serén de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran

copropielario ¢ uUsuarne,
s amendatarios, usuarios, comodalarios,

sofidariamente obligadus al pago de dafios que causen sus respect
acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes
o

comungs dal condominio.

Art. 10.- DERECHOS Y CBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los

copropielanos: i

a.-) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, Usar y disponer de elios en la forma
y con las imitaciones impuestas por a ley y este mgfamento; .

b.-} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Condominic en la proparcidn que les
comespenda, usar de elfas con las limitaciones Y en forma legal - y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamenio; .
¢.-) Concumr con puntualidad a las asambleas de copropistanos y siercer su dereche de expresion, de
volo, de pelicidn y, en general, hacer uso de las demas alibuciones que la ley y esle reglamenlo le
asignen come miembre de esle organisma colegiado, i
d.-) Cumplir con las disposiciones legales ¥ reglamenlarias que norman el régimen de propiecad
horizonlal v la de esla reglamento, obedecer las m*oluc:c s de la asamblea de copreptelarios y
deqemp-nnar los cargos que este le confiera; )

e.-) Pernilir al administradar Ja inspeccion de sis depanamer\os en caso de dafos en sus insial
quejas de copropietanos y, en fin cuando éste lo considers.
f.-) Notificar al adminisirador con el nombre, direccion y te o de la persona que, en ausencia del
copropietano por mas de dos dies, quedara encargada de la custodia de las llaves de su deparlamentc a
fin de que en caso de un incendic, accidenles, ruplura de cualquier instalacion U oiros casos de
emergencia.; '

g.-) Introducir clausula especial en los conlralos de enajenariento, limilacion de dominio, comodalo, -
arendamiento ¢ anlicresis, ete. Que celebre ef copronielana eclo a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual o adguinenls o usuario s& somale expresaments al ‘rresanle reglamernlo y 2 ias resoluciones
generales lomadas por la asamblea de copropietarias. .

h-) Contibuir y pagar oporiunamente 'os gastos y expensas ardinarias v extraordinanas necesanas para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominic y mejoras de 'os bienes comunes ccn
amegios a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdn ‘con e pago de alicuatas. Estas cuolas
deberan ser salisfechas dentro de los cinco primeros  das de cada mes. En caso de mora se cobrara &l
interés maximo comertial convencional legal sin perjuicio de la accion judidal comespendiente.

i~} Pagar las cuotas extracrdinarias que acordars ia asamblea de copropietanios, especialmentle en &l caso
de preducirse destruccién o dano parcial de alguna parte de de Condominia. Estas cuolas seran pagacas
dentro del plazo que sefale la misma asambleg;

j.-) El derecho de acceso vy uso del inlerior de los Oepartamentn: es exclusivo de los copropietarios de los

Mismos;
k.-) Los demas derechos vy obfigaciones reglamento y ordena'u_as eslabiecidas par la ley, reglamento y

ordenanzas.

aciones,

CAPITULD 4
OE LA CUOTA DE DERECHQ Y OBLIGACIONES .

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligacior'lés que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos | liene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fjaran de acuerdo con fa
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Los propleiarios gque armenden sus respeclivos bienes exdus_ivos, deberén comunicar en la debida
oportunidad mediante nota escrta dirgida hacia e admiristrador, en ia que ademas se G inara
quien cumplira con las cbligaciones deleminadas en & literalh) del Art 10 de este reglame_n

e daberan mantener los colores originales de la casa. - Cd

- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS CO MUNES :
PLANTA BAJA o '
Estacionamientos ' é\iiCUOT"AS"

Bodegas
| DEPARTAMENTO PB-101
DEPARTAMENTO PB-402

PRIMERA PLANTA ALTA
| DEPARTAMENTO PA-201
DEPARTAMENTO PA-202

CAPITULO B
DE LAS SANCIONES

o
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disp_o_fsiciones ce la ley de propiedad horizonial
ods este reglamento infemo, se eslabiecen [as sanciones que a continuacion se determinan:
Amaneslagon verbal en primera, y por escrilo en la segunda intancia, por parte del administrador.
Imposicion de multa de hasta un SMV. :

Los que infringieren las dsposiciones de.este reglamento, saran demandados por el adminisirador en
juicio verbal sunario ante un juez competente de esla ciudad, por las indemnizacicnes a que hubiers lugar
¥ podra ordenar incluse la suspension de los actos y cbras prohibidas, asi como la reposicion a las cosas
a su estado onginal, esta accion serd autorizada por la asambiea general,

Los que ne pagaren dentro de! plazo sefialado s cuoles ordinarias o extracrdinarias impuestas por la ley
Ce copropielarios y conforme con este reglamente, seran demandados anle un juez competente de |2
ciucad por ef administrador del condominic, en juicio ejecutiva cuien debera ademés reclamar intereses
con la tasa maxima convencional permitida al momento en que $8 produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluira el de mdemmzac:ones a Gum hubiere lugar. Todss las sanciones y
acciones legales que debe gjecutar ef adminis lrador deberan ser Hreviamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietanios v sila gravedad det caso lo justifica, a juicio de cualquie
estos, por fz asamblea general de copropietarios. Suspension de uno ¢ varos semvicios comu
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Arl 27.-DE LA ASAMELEA GENERAL - San ombucmnes y deberes e |a asamblea gpneral

a.-} Nombrar y remaover al direclorio de la asamblea y al administrador, del Condominio y fijar la-
este ultimo. _ .
b.-) Nombrar les comisiones permanentes u ccasionales que lueren rigc
c.-} Nombyar in comisario v su respectivo suplente, '
d.-} Distribuir entre las propietaries las cuctas v las ‘expensas necesa
los bienes comunes, de acuerdo con este reglamenlo,

e.-] Reformar esle reglemenlo intemo de acuerdo con lo est;pulacla en el articulo 26 El administrador hara

pfO[OCOHZEf e inscribir las reformas para que surtan efeclos legales.
f.-) Imporer cuotas extracrdinanas cusndo haya necesidad, para [a buena administracién, conservacion, ©

parz Ja administracidn y conservacion de

reparacion de los bienes comunes.
g--} Aulorizar a los copropistarios para que lo realicen obras de medificiciones o aumentos de los bienes comunes y
en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en heneficio del condominio.

h.-} Aprobar el presupuesto anual que presente el admmla rader,

I.-} Solicitar rendicion de cuentas al adminisirador cuande lo estime cor;'v-eniente y, de manera especial cuando este

lermine su perodo,
J.-) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ey de la propledac ‘

regfamento infermo, 4 pelicion del administrador,
k.-) Conacer y resolver cualquier asunto que este determinado enia [ey ce propiedad horizontal , en su reglamento,

en las ordenanzas municipales v en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general para los
copropietanos . ' :
l.-} Revocar y relonmar tas decisiones del administrador suande estas ne $e sujelen alaley, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o No resultaren convenientes para, las inlereses del condorainio.
Las aclas de las asambleas qgenerales seran redactadas y aprabadas 2n la misma reunion, a fin de que surtan
efecto inmedaio. Estas llevaran fa firna del direclor v del secretario, quienss podran delegar a una comisién de
das copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resolucicnes aprobadas endran vigencia inmediata
a la celebracidn de ia reunion.
CAPITULG 4 .
OEL OIRECTCRIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL. SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Ar. 28.-) Fi direcloric estara integrado por ef direclor, dos vocales princicales y sus respeclivos suplentes y por el
administrador quien har2 las funciones de secrelatario, sin derecho a vola: . ‘
Art. 29} DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nomtrados por la asasmblea de copropistanios,
duraran un afio en funcicnes ¥ seran reejegidos. :
Art. 30} Para ser director, vocal o secrelaio se requigre ser copropietano del condominio v los cange
desempenados en foma honorifica. En caso de falta o impedmento temporal o definiivo de! director, actuara ei
primer vocal ¢ siguientes en orden de designacion, Cuande faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran
convocados los respectives suplentes, :
Art.31.-) Son atnbuciones del director:

.-] Convocar y prasidir las reuniones de asamblea general de copropi

b.-) Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso da falla o impedimento de este haslz que fa

asamblc-a genera! resueiva lo perinente. '

c.-) Cumpr las demas funciones que se establezcan en Ias disposiciones legales reglamentarias y en la asambipa
asi como las delegaciones dadas por esta, )
Art.32.- Son funciones de los vocalas: Centribuir con ef director en las funciones de este v velar por el cumplimiente
de las dsposiciones emanadas por la asamblez de copropietanios. , :
Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR - £l administrader del Condominio seré elegido por la asamblea general por el
pedodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por perioc«:n:a iguales. Para ser administrador no se
requiere ser copropietario def condominio. - :
At 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SC
a.-) Ejercer Ia representacion legal , judidal v extraiudcial del condomiaid en cuante se relacionen
propiedad horizonlal  de! mismo, espedialmente sobre e cobro de las cuotas | intereses, mullas, reclamos,
demandas, aclos, y contralos determinados o autarizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que lendra las
facutlades, para las cuales jos mandatarios necesitan poder o cidusulas especiaies delerminadas en el cédigo de

procedimiento civil
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OISPOSICIONES GENERALES

Art 37.- Los cascs no previslos en este reglamento y aue no pueder; ser resuellos de conformidad con fa fey y
reglamento de propiedad horzontal por ne encontrarse astipulados encichos instrumentos, seran resueltes por fa
asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

CAPITULC §

9.0.- PLANOS: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS B.rj}\-JA Y ALTA, DIMENCIONAMIENTO,
FACHADAS Y CORTES. :

o

/”’
,-’{""‘u
A

(2 :

ARS_CARMEN CHICA M

REG. PROF.CAE-M d65

Estudio de Propiedad Horizontal Condominio “QCEAN BLUE” Pagina 16




Paulina k2
Ciudad




RESOLUCION No. 042-ALC-M-JEB-20
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO ¢
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILL:

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidn de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publice
compren 2. Las entidades que integran el régimer autonomo descentralizado”;

“onstitucion de la RepUblica en el articulo 227 establece: "La adminisiracidn publica
nstituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, gficlencia,
calidad,  jerarguio, desconceniracicn, desceniraiizaocion,  coprdinacidn,  participacion,

planificacion, ransparencia y evaluacion’;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernas
municipaies tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
fa ley: 1. Planificar ei desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamienta territorial, de manera articulada con la pidnificacion nacional, regional, provincial
v parroquial, con el fin de reguiar el use y 1a ocupacion del sueio urbano y rural;

Que, el A el Cadigo Orgdnico de nizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacidn, sefala: Le corresponds al Alealde of Alcaldesa: ... i) Decidir el modelo de
gestion administrativa medianie el cual deben ejecuraise el plan cantonal de desarrotlo y de
ordenamienta territorial, los planes de urbanismo v las icorrespondientes obras publicas;

Que, ¢l arliculo 382 del COQTAD, seflala: Los procedimientos administratives que se ejecuten
los principios de legalidad, celeridad,

en los gobiernos autdnomos descentralizados observ:
cipacidn, libre acceso al expediente,

cooperacidn, eficiencia, cficacia, lransparencia, parl:
informalidad, inmediacion, buena {2 y conflanza legit
Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expr Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ‘Gue alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros hienes que de sicierdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

(Que, la seriora Paulina Elizabeth Vizuete Flores, ingre%a salicitud al despacho de la Alcaldia, el
16 de noviembre de 201!, asignandosele el ramite No. 9868, requiriendo la autorizacion al
régimen de propiedad horizontal del Condominic “OCEAN BLUE?, de propiedad de los
sefiores Eduardo Enrique Serrana Balcdzar y Pau!ina'_‘Eiizabeth Vizuete Flores, ubicado en el
Lote Mo. 06-01 de la Urbanizacidn “Ciudad del Mar” de la parroquia y cantén Mania, clave

catastral No. 1341101000, |

Que, mediante Oficio No. 517-DPUM-JCV-CFR P.H."MNa. 46, de fecha 28 de noviembre de
2011, la Directora de Planeamientc Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al

fior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
Arg. Birmania Garcia Z., Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguienteT

Que, el Condominio “OCEAN BLUE”, se comporée" de cuatro departamentos; dos ubicados
en la pianta baja, signade como Depar:amento PB:l31 y PB-102, cada uno contiene: saia-
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todaos los impuestos v ios gastos de demande |z elaboracion de este 1
compraventa, e inclusive pagos de alcabalas y registro del mismo-seran
cancelades por cuenta del comprador | SEXTA JURISDICCION.- Para el caso
de controversia judicial que pueda producirse por efectc del presente contrato de
commpraventa, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces de la
junisdiccion del cantén Manta.- SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Seg facuita al  portador de la copia. autorizada de esta Escritura, para
requerir del  Registrador de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y
anptaciones que por ley correspondan.- LAS DE ESTILO. - Sirvase
sefiora  Notaria  anteponer y  agregar las demas clausulas de
estic para la completa validez de este  instrumento.- {
Figmado ) Abogada ROSITA  ESPINAL MERO  Matricuia namero:
13-2009-95- FORO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui
la minuta que los comparecientes la ratifican
complementada con SUS documentos habilitantes
.constituida en Escritura Pubiica  conforme a  Derecho.
enteramente que fue esta Escritura en alta y clara voz

mi, la  aprueban y firman conmigo. Se  cumplieron
preceptos legales, se  procedid en unidad de acto.
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FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-




CLAVE CATASTRAL:| ¢ -3¥- jj. o1 - o &

NOMBRES y/o RAZON| v'ouz bt Flogss £ouling
CEDULA DE |, y/o RUC.
CELULAR - TENO:

RUBROS '

IMPUESTO PRINCIPAL:

SORNOEOIRCARO)

CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD

SR RTA P Boh fue S

FIRMA DEL USUARiQ
INFORME DEL INSPECTOR: %7 vip.

Y T aL "fl_'\-»' Al ,f":.‘-J e »h’Jx ,/j ;'f #‘If\ - ,2‘ [

A DPENSPECTOR ——— FECHA:

INFORME TECNICO:

T K 7 "~ e <
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FIRMA DEL DIRECTOR




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.
:

NOMBRES y/o RAZON
CEDULA DEI. y/o RUC.
CELULAR - TENO:

v - :"/"V
FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR

INFORME TECNICO:

* FIRMA DEL TECNICO

INFORME DE APROBACION.,

FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipat
Registro de la Propiedad de 4 1 932

|\IIIIIIIII|||I|IIIIIHIHIIIIIIIII

Avenida 4 y Calle 11

C‘onfurme a la solicitud Niamero: 95955, certifico hasta el dia de hoy

INFORMACION REGISTRAL _

Fecha de Apertura: Ves,
Parroquia; - Mant

Tipo de Predio: Urbano
Céd. Catastral/Rol/Tdent. Predial: XXX }L\XXX}\XXXX‘{X‘(‘(XJXX‘(\X\EA 4’4 }
‘9-‘=ecui'~°

LINDEROS REGISTRALES: O grom
DEPARTAMENTOQ PA- 202 DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO

OCEAN BLUE" UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DEL
CANTON MANTA .DEPARTAMENTO PA-202 con un 4rea de 108,29m?2 de
construccion y ubicado gll la p]a:t_r;a alta de la eﬁacién, consta de sala , comedor,
baleén terraza, cocina , lavanderfa, dormitorio master con su respectivo bafio privado y
closet, dormitorio N. 2 con bafio privado y closet, un estudio y un bafio social, este
departamento presenta los siguientes medidas y linderos JPor arriba, lindera con cubierta
del mismo departamento Por abajo lindera departamento PB-102. Por el Frente { Nortc )
lindera con vacio hacia el drea comun , partiendo del vértice Nordeste hacta ¢l oeste con
6,07 mts. lucgo gira al sur con 1,95 mts. luego gira al oeste con 0,93 mts. Por atras ( Sur )
lindera hall de ingreso a departamentos ,escalera y vacié hacia estacionamientos,
partiendo de oeste a este con una longitud de 1,44 mts. luego gira al Noreste en un angulo
de 135° con 0,43 mts. luego hace un giro de 90 ° con una longitud de 1,14 mts. luego
gira al sur en un angulo de 135° con 2,60 mis. luego gira al este con 1,18 mts. luego gira
al sur con 0,32 mts. y finalmente hace un giro al este con una tongitud de 3,28 mts. Por
el costado derecho ( cste } lindera con vacio hacia el area comun de circulacion..
particndo de norte a sur con 6,60 mts. Luego gira al Este con 0,48 mts. Luego gira al su1
con 3,02 mts, luego gira al ceste con 0,48 mts. Y finalmente gira al sur con una longitud
de 7,20 mts. Por el costado izquierdo (Oeste) Lindera con el departamento PA-201,
partiendo de Norte a sur con 1,95 mits. luego gira al oeste con 0,93 mts.y finalmente gira
al sur con 11.45 mts. EL DEPARTAMENTO PA-202 tiene un Area neta de 108,29 m2..
Alicuota 0,2229%, Area de terreno 134,78 m2 Area comun 79,84 m2, Area total 188,13
m2.SOLVENCIA:EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
| G R A V A M E N

/

Certilicacion impresa por: Lant Ficha Registral: 41932 f Pagina: | de 3
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RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ] Nimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.155  01/08/2011 36.787
Planos Planos 5 01/0272012 23

Propiedades Herizontales Constitucion de Propiedad Horizont 5 01/02/2012 134

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
. . REGISTRO DE COMPRA
toy lgm_ enta ”
S in-s,c_;'ito;gl: lunes, 0F de agosto de 2011
“’I‘_on‘i‘o: tT0 Folio Inicial: 36.787 - Folio Final: 36.817
Nimiere de Inscripcién: 2.155 Niimera de Repertorio: 4.596

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
“Nombre del Cantén: Manta

F_ec'ﬁa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de junio de 2011
Escritura/Juicie/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Qbservaciones:
El siguiente inmueble: Lote N.- 06-01; en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicada en el Cantén Manta, provincia de Manabi.

h.- Apellidos, Noinbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 18-02162378 Serrano Balcazar Eduardo Enrique Casado Manta
Comprador (5-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.Inseripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 Y6-ene-2009 9

2/ 1Planos
Inscrito el 1 miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomo: i Folio Inicial: 23 - Felio Final: 27
Nimere de Inscripeién: 5 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 4

D
Fecha de Resolucién: by Yag 3
e esollucion '90'

a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO CONDOMINIO OCEAN BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 18-02162378 Serrano Baicazar Eduardo Enrigue Casado Manta
Propietario 035-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 5 01-feb-2012 134

Certificacién impresa por: Lant Ficha Registral: 41932




*

3y

! Constitucidh de Propiedad Horizontal
Inscrito el miéreoles, 01 de febrero de 2012
Tomo: i Folio Inicial: 134 - Folio Final: 180
Namero de Inscripeion: 5 Niimero de Repertorio: Y >
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera N £ &
Nombre del Cantén: Manta < o ?9%\2:-
i : L s by 4B . ec
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de diciembre de 2011 Fq Dals\g’*ﬁ‘
Escritura/Juicio/Resoluc
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO ENOMINADC
C O N D O A I N cC E A N B L Y E

b.- Apellidos, Noembres ¥ Domicilio de 1as Paries:

Calidad Cédula o RALC. Nombre v/n Razén Social Estado Civil Daoricilio
Propietario 18.02162378 Serrano Balcazar Eduarde Enrique Casado Manta
Propietario 05-02149248 Vizuete Flores Paulina Elizabeth Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeifin:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

2155 0l-ago-2011 36787 36817

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
[ Libre nscrip
Flén-os'

+ Compra Venta

|
| Propiedades Horizontales

Numera de Inscripeiones |

n al predio que se certifica,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:46:02  del jueves, 22 de agosto\de 2013

LA

Elaborado por : Laura Carm ) Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificackin impresa por: Lauyr Ficha Registral: 11932 Pagioa: 3




CNEL.- CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 19 de Agosto del 2013

Eﬂ\\/E‘L EP

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SERRANO
BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE con ntmero de Cédula 180216237-8 se
encuentra registrado como usuarie en nuestro sistema comercial SICO con nimeros
de servicios 6427389, 6628465  con direccion ALTOS MANTA BEACH; 5559026
con direccion MANTA BEACH el mismo que NO mantiene deuda con la empresa
CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

“TANIA PACHECO _B[_ﬁ.&:‘:‘f"# .
ATE@IW@EIEIE.

ATENCION AL cLiENTE




