


SITLD
£

I,




- yaEITaUy BNy
_...._ﬁ 1
ZAPUILEI AT 3T
‘pugpy; Ckapal

OO I 5 Wil W




i

H

1Aantd

3

i

A3

~ =T i T
og coma

+

e

~h,

o

10

!
o
)]

£










0269747

]

al

|

W

m
e
%
3
i\
0

TCAD

RTTHF

CE




Gobierno Autanomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 443, ¥ Calle 8. Tel.: 261147 1477

TR

GODIGO CATASTRAL

- 3-08-43-20-004 61,91

NOMBRE O RAZON SOCIAL
MACIAS ZAMBRANO ALBERTO ISMAEL
VINCES VINCES JOSEFINA ESRERANZA

1301745848
1201838692

8372013 92:00 RIERA RCSARIQ

SALDO SUJETU A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobjerno Auténomo Descentr:

" Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001
Pireccion: Av, dta. y Calle 9 - Teil: 261 1-478 / 2611477

R

_ OBSERVACION & _
Jna ascritura piiblica der COMPRA VENTA DE SOLAR Y. CONSTRUCCION ubicada
nMANTA de la parraquia TARQUI R . ‘

VENDEDOR LT
DIRECCIG

ED.MIS ESPERANZAS

1ERA.P.A.DPTO.201

ED.MIS ESFERANZAS
1ERAP.ADPTO.201

C.C/RUC. NOMBRE O RAZOM SOCIAL

04651407 MONTALVAN VINCES PALL EDUARDC

EMISION: 8/21/2013 1:39 VERONICA HOYDS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CODIGO CATASTRAL

3-08-43-20-D04

CONCEPTO

8/9/2013 12:08

TITULO N®
185081

NCEP
Costa Judicial

T veosseoon]

32,80

&

AR T39

AVALUG _CONTROL | mTulote |
- 51,91 39260,05 | 92563 | 196614
BALAS Y ADICIONALES. ‘ '
VALOR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRQS

Avalios, Catastros y Reg

tastro de
en el archivo existente se constat

El Predio de In Clave:
Ubicade enn: ED MIS E!

Area total del predio seqin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perfen

TERRENO: 2166,85
CONSTRUCCION: 3719320
39360,03

”
%)

MIL TRESCIENTOS SES!

Impreso por:




GOBIERN ] AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ;

ESPECIE VALDRADA

Wt

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev :sado el Catastro de PREANE
en \10611C]’1 se encuenira registrada una pr Opled’ld que con Slst £11 SOLAR Y CONSTRUCCION
ALBERTO ISMAEL IVIAC[ S ZAMBRANO7JOSEFINA VINCES VINCES

perteneciente a

ubicada ———M&H&E@M—E&e{—
cuyo WWOS&MNM\@% a la cantldad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAV\_IENTA

JMOREIRA 21 AGOSTO

Manta,

ING. ERIKA PAZMINO

_Director Financiers-¥unicipal




AUTONOMO DESCENTRALIZADO W
DEL CANTON MANTA

Ivianta,

YALIDO PARA I
3084320004 1S ES ZAS 1ERAP.ADPTO.201

Manta, catoyce de agosto del dos mil trece




L PROPISDAD RORIGONTAL
- EDIFIEIO IS ESPERANGAS

REGLAMENTO INTERNO
CAPITULOL
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “MIS ESPERANZAS?” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y co-
propiedad de dicho edificio, ast como su administracién, armonia entre co-propietarios
Y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.~ El Edificio “MIS ESPERANZAS” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2,
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “MIS ESPERANZAS” se encuentra ubicado en el sitio Mazato de
la parroquia Tarqui del canton Manta; Manzena 96-C, actual Barrio “San Pedro” en
la interseccién de la Calle 309 con la Avenida 209, posee la Clave Catasiral No.
3084320000 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Tres (3) Plantas, con caracteristicas de formas regulares signadas
como:

Planta Baja: Desarrollada sobre los niveles +/ - 0,00my — 0,72m; comprende un local
signado como 101; y dos departamentos, signados como 102 y 103; Idgicamente
existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.
Primera Planta Alta: Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 3,26m; comprende
dos departamentos signados como 201 y 202, ldgicamente existiendo ademds sus
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

Segunda Plania Alta: Desarroflada uniformemente sobre el Nivel + 3,98m: comprende
dos departamentos signados como 301 y 302, logicamente existiendo ademds sus
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

Art. 4.~ En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento inferno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucién de las
plantas en que dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio.

Los planos en réferencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los co-pir
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DRODIEDAD ROBIGONTAL
EDIFIE0 WIS ESPERANGAS ™

CqPITUL()
DE LOS BIENE.S EXCLUSIV OS' Y LOS BIENES COMIW'E‘S’

A#t. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dommzo exclusivo singular e indivisible de sus respeciivos propietarios.

Son paredes medianeras las gue separan un Jepurmmemo de ciro de distinto dueio, los que
separan un departamenio de los espacios de circulacion o de los dictos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio com el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en plania bajo. La propiedad  exclusiva  incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puerlas.

Se excluyen las puertas que comunican con los dictos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. Fl acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes
v su wiilizacion serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimienio y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondean.

Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroduciy
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no compromela la
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declavado en propiedad
horizomsal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los co-propietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
trale y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del’
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdr al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunifario y dependiente,
cuya cuola se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y exiraordinarias.

10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de adminisiracion,
ion, conmservacién, reposicidn y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
§ co-propietarios segim las cuotas establecidas en este reglamento.
nian los gastos de reparacicn o reemplazo que se originen en los actos de
culpa dé‘ a' tin co—pr_'apierario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del

g é‘.}ZuaILZI‘IG.\, nusuarios, t..amojazcmm, acr eedgns anticréticos o en ge .?zc.m!
a que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

/i jwﬂg Nd 10




. PROPIEDAD HORIGOUTAL
" EDIFICI0 “HIS ESPERANGAS”

. B . R AREACOHTRY, (}F:&*JR} ;.\Q
P - — &,
\CAPITULO 4. . | tvesuner S
A_{r. 11.- DEKECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién gue les corresponda y usar de ellos con las Iimitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembre de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamenio, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le
conflera; :

Permitir al adminisirador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, gquejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesario: ,

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencig del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las Ilaves de su oficina a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualgquier instalacion u ofros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que celebre el co-propieigrio
respecto a sus bienes exclusives en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gustos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dofio parcial del edificio;
estas cuotas serdn spagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de accesoy uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos; '
Colocar la basura en.el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de ‘pldsticos herméticamente cerradas.
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mim dc sus Fnenev eulusnm fiene (uda wprop:etarm réspecto de los bienes co

edificio, se_ nar:m de acuerdo con la siguiente tabla, I misma que establece lo que cada ioca]
representa pah.gniuafmenie con relacion al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunsiancias supervenientes necesarias y cuye reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para Jo cual se tomardn como indicadores el aumento de Indice de precios
u otras situaciones gue alteren la economia nacional, comeo en el caso de la devaluacion
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

AMBIENTE PORCENTAJE

Local 101

Departamento 102
Departamento 103
Departamento 2oz
Departamento 2602
Departamento 301
Departamento 302

TOTAL:

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.~ Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que eferzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: .

o Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tiulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposieria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa comsulta a un Ingeniero Consulfor
pacimdo para if:fdagar si los cambios propuesios son posibles. La tabigueria

‘amrarianda su destino natwral y




- PROPIEDAD HORIZOUTAL
"2'5227?7390 WIS ESPERANGAS”

Instalar maqumas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfier
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica’ -

AImacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes fanio en
los bienes exclusivos como en los comunes;

locar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algiin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds co-
propietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores v escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o amuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con Ios espacios-de circulacion; y,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el nimero identificatorio del departamenio, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de co-propietarios.

Realizar actos contrarios a las leves, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas co-propielarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona gue use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizomtal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésifo ajenc al
iransito normal de las personas.

Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en:la . debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador; -evi. la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones deferm adas en el lteral b) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las

fachadas; se 'aduepwar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y
color. :
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DE LAS SANCIONES -

Art. 14.- Fara el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del adminisirador.
Impaosicion de multa de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez compefente de esto
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrad ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la repesicion de las cosas
a su estado original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mord
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
exiraordinarias impuestas por la asamblea de co-propiciarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la cindad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permifida al momento en que se
a la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
s. El pago de intereses no excluirg el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciomes y acciones legales que debe efecutar ef
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de fa asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.
Publicar periddicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. I5- El administrador deberd actuar immediatamente después de comnocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente jus

no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administ

serd respprisable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificie podrd ser destituido por la asamblea.

afqzuer co-propietario podrd impugnar ante un juez competenie de esia
rerdos o remluc:one& de Ia asambfm que sean confrarios con z'u ley, a :oa

ejecuts

salvo quete

deniro 5 diez dias. subsztmzen:es m’ dczzerdo oala mfzﬁbacmn que hzczere al co-
propietario sino hiub e}@-ﬁsm_ndo a la reunion en gque se tomo tal resolucion.
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C APl T ULO 7
DELA ADMIN[S T RA CI ON

Art. 17.- Son cirganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, Eil Directorio v EI Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
esta investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus represemtantes ¢ mandatarios;, regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aiio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
- realizaran cuando fueren convocadas para tratar asunios determinados en lg
corvocatorie.

Art, 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropiefarios gque representen por Jo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto corvecarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
fratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se levara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para upa segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefinlada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualguier que fuere el numero de co-propietarios
que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocaioria, el orden del dia em‘ableczdo para la
primera.

Art. 22.- ASAMBILEA UN VERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa

convacaloria en cualguier. momento, siempre que concurran todo los co-propietarios,
EN CUYO CaSO Se Iratard ¢ “asamblea universal.
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estaré inté

la concurrencia de co-propietarios que representen el 31% de [as alicuotas del

St no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
podrd insialarse legalmenie y fomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de co-propieiarios
asistentes o porcemtaje de sus alicucras correspondientes, con excepcion de agquellos
cascs en que se necesife ofro qudérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

<

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se oforgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al direcior, los que se adiuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERFCHOQ DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salva en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propieiario en la Asamblea General
tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a lu alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar enconirarse al dia en el pago de fas expensas comunes,
ordinarias o exiracrdinarias, mulfas, intereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién oforgada por la
Administracion.

Art. 27 VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de voios que represenien mds del 51%, salvo los casos en que la ley yo esic
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendrd derecho al voto
en proporcion a su alicuola.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuoias exiraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la  estructurq resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamicnto,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la
mayoria numerica.

Art. 29.-
misnu
propietar

1 ASA fELE»i GENERAL.- Son arribuciones y deberes de la asamblea

PAGINA 16




e
Crp

| PROPIEDAD RORIGOUTAL
| EDIFIEI0 WIS ESPERANGAS ™

GOBIER
P MUNT

»

Nombrar y remover al direclorio de la asamblea y al administrador del e

¥ fijar la remuneracién de este wlfimo.

Nombrar'las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre los co-propietarios las cuotos y las expensas necesarias para la
adminisiracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o
aumenltos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de Ia oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesio anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando o estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su compeiencia.

Conocer y resolver cualquier asunto gue esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento intermo, y que sea de inferés general para los
copropielarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a Ios reglamenios, 0 no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas Hevardn la firma del
Director y del Secretario, quienes podrin delegar a una comision de dos co-
propietarios para gue redacle el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

»

CAFITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO.

Art, 31.- DEL DIREC TORIO- El directorio estard integrado por el Director,, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las

Sunciones de secretario; sin derecho a voto.

Art. 32~ Los miembro del directorio serdn nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un-ang en sus junciones y podrdn ser reelegidos.

CAGINA 17




PROPIEDAD HOTIGONTAL
EDIPIEI0 WIS ESPERLHNZAS"

'édz’fz‘b'? I 0S cargos serdn a’esempuzados en jorma hononf ica. En €aso
impedimento Ien*purcf! o.definitivo del director, actuard el primer vocal o szgwentm en
orden de designacion: Cuande faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los res}iecf ivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) ELjercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “MIS ESPERANZAS™.

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta gue la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art, 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
Junciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de co-propietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general pare el perfodo de un afie y podrd ser reelegido indefinidamente, por
perivdos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

aj FKjercer la representacion legel, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del Edificio
“MIS ESPERANZASY, solo o junto con el sehor Director, en cuanio se relacionen al
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, mulias, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley y rglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil,
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
repardeiones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracicn, de conformidad con el presupuesto aprobado v en
casos de excepcion, con la dutorizacion del Director,
Presentar .a consi I"racio'n de la asamblea, con fa periodfﬂidad qgue ésta le seriale, las

_odm pnmeros dias de {'aa'a mes, las cuoias ordinarias a fos
_ de mora, Lobraﬂas comzmramenze con Jos intereses moratorias P
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gl Ordenar I‘a reparacmn 5 los dafios Geasionados en los bienes comunes del edi,
del co-propietario o usi.rarzo causante o responsable de éstos.
Solicitar-al Juez la _imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producito
ingresard a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o mrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adminisiracion, conservacion y
limpieza de los bienes copmunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remtumeraciones del personal deberdn ser gprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la esamblea sobre el ejercicio de sus fimciones, debiendo presentar
ademds, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los tindos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terveno sobre el cual
estd construido el Edificio “MIS ESPERANZAS™, asi como de los planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formardn la
documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las perfenencias connumes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellos con amtorizacion del director. en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢} de este arficulo, mamejar el jfondo rofative para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de los dendas comnmes y. en general,
administrar prolijay eficientemente la gestion econémica, como su imico responsable.
Lievar con sujecion a los principios de la téenica comtable, la contabifidad de Ia
administracién del edificio.
Lievar un Iibro de registros de co-propieiarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demds datos.
Asistir a Jas reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmere y cortesia los requerimientos o sugerencias de Jos
copropietarios,

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores
del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones commmales en forma periddica, continua y
sistemndlica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resaluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v} Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo com‘raro

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier comrato, el administrador deberd contar
previamente con la aprebacion del direcior.

x) Cancelar cumpf:da ¥ oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun o entidades
publicas y privadas; i *

¥} Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen Ia ley y los reglamentos.
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto’en forma indefinida por =

o5, Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al direclorio /o
asamblea de co-propielarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSTCIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comim de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 3% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes volumtarios. Se
destinara a gasios comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
formidad con ia ley y reglamento de propiedad horizomtal por no encontrarse
estipulados en os instrumentos, seran resuelios por la asamblea general de co-

propietarios mediamte resolucién adopiada por mds del 75% de los asistentes.

—

_—

Arq. Orlandbd Vélez A.
Reg. Prof. C. A. E. &~ 4797
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Drireccion:

Talédfrmne,

&

iy tos departamentos, signados como 102 y 103; con sus respectivas dreas comurfs
de circulacién vertical y horizontal. 17 PLANTA ALTA.- Comprende dos departamentos
signados como 201 y 202, con sus respectivas areas comunes de circulacion vertical vy
horizontal. 2° PLANTA ALTA.- Comprende dos departamentos signados como 301 y 302 can
sus respectivas 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal, y se encuentra ubicado en la
Mz 96-C actual Barrio San Pedro en la inierseccién de la calle 309 con la avenida 209 del sitio
Mazato de la parroquia Targui del cantén Manta, clave catastral No. 3084320000.

QQue, fa Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 514-DPUM-ICV/P.H. No.
044, del 25 de noviembre de 2011, suscrita por 1a Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora
dc Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Ja Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “MIS ESPERANZAS”, de propiedad del sefior Alberto Ismael Macias
Zambrano, ubicado en la Mz 96-C actual Barrio San Pedro en la interseccion de la calte 309
con la avenida 209 del sitio Mazato de la parroguia Tarqui de] cantén Manta, clave catastral No.
3084320000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuiadas en la presente
reselucidn; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b} e 1) del Codigo Organico de
Orpanizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propredad Horizonta! del Edificic “MIiS
ESPERANZAS™, de propiedad de) sefior Alberto Ismael Macfas Zambrano, ubicado
en la Mz 96-C actual Barrio San Pedro en la interseccidn de ia calie 309 con la avenida

209 del sitioc Mazato de la parroquia Tarqui del canton Manta, clave catastral No.
3084320000. -

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tormando en cuenta los informes que han servido
- como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiguese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los seis dias del mes de diciembre
. del affo dos mil once.

v s x? o>
C Tne? Saite Estista
: ALCALDE GOBIERNDO AUTONO! DESCENTRALIZADO
) MﬁNICiPAL DEL CANTON MANTA
Patricin g. -~
Traimite Vo, 996
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~ GOBIERNOAUTONOMO =~}
DESCENTRALZADOMUNICIEAL

RESOLUCION No. (44-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “MIS ESPERANZAS”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Replblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacién, transparencia y evaluacidn™; ‘

Que, la Constitucién de Ia Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con Ja planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y Ja ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el Ariculo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonemias. y
Descentralizacion, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... i) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan centonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; =

Que, el articulo 382 det COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se gjecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, tramsparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a jas normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdo a fa Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individusimente;

Que, el sefior Alberto Ismaél Macias Zambrano, ingresa solicitud al despacho de la Alecaldia, el
1% de noviembre de 2011, asignandosele el tramite No. 9969, requiriendo la autorizacién al
régimen de propiedad horizontal del Edificio “MIS ESPERANZAS”, de propiedad del sefior
Alberto Tsmael Macias Zambrano, ubicado en la Mz 96-C actual Barrio 8an Pedro en la
interseccién de la.calle 309 con la avenida 209 del sitio Mazato de la parroquia Tarqui del
canton Manta, clave catasiral No. 3084320000,

Que, mediante Oficio No. 514-DPUM-JCV/P.H. No. 044, de fecha 25 de noviembre de 2011, Id
Directora de Plancamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Franklin Holguin Briones ¥
Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente: ’

Que, el Edificic “MIS ESPERANZAS”, se compone de un blogue de tres plantas, incluida
s ferraza, distribuidos de la siguiente manera: PLANTA BAJA.- Comprende un local signado.

Direccitn: Calle Qv Avd

YL, 21T T JO@TT ATO IDRTT DS




. 1638-SM-SMC
*iznta, diciembre 06 de 2011

Dz mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resoiucion Administrativa No. 044-ALC-M-
7B, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante la cual incorpora la
ratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio ““MIS ESPERANZAST, de

iad del sefior Alberto Ismael Macias Zambrano, ubicado en la Mz 96-C actual Barrio

Pedro en la interseccion de la calle 309 con fa avenida 209 del sitio Mazato de 1a paroquia
i del cantén Manta, clave catastral No. 3084320000

0 particular, suscribo.
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

ST

miéreoles, 07 de agosio de 2013
Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/ Ident. Predial: F 000000 8.00.000.800.0000.00000.064

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 201 ubicado en la Primera planta alta del edificio denominado “MIS

ESPERANZAS”, l6gicamente existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de
circulacidn vertical y horizontal. Edificio Mis Esperanzas construido sobre el lote de
terreno de la manzana noventa y seis-C ubicado en el actual Barrio San Pedro,
interseccidn de la calle trescientos nueve con la Avenida Doscientos nueve del sitia
Mazato de la Parroquia Tarqui del cantdon Manta. Departamento 201 , Existente sobre el
nivel + 3,26 n1. se encuentra conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina,
dormitorio principal con bafio y dos dormitorios que comparten un bafio general, se
accede a el desde el hall comun, poseyendo las siguientes medidas y linderos .Por ariba ,
lindera con ¢l deparmento 301.Por abajo, lindera en parte con el local 101, y con los
departamentos 102 y 103 en otra parte. Por el norte , Partiendo desde el este hacia el oeste
en 4,05m. y lindera con vacio hacia la cubierta del local 101; desde este punto gira con
direccién suroeste en linea curva en 1,80m. y lindera con la interseccidn del vacio hacia
la cubierta del local 101 con la Avenida 209. Por el sur, lindera con vacio hacia
propiedad particular en 7,46m.Por el este : partiendo desde el Norte hacia el sur en
5,35m. y lindera con drea comun (hall-escalera)). Desde este punto gira hacia el oeste en
3,23m. y lindera en parte con drea comin ( escalera) y en minima parte con ¢l
departamento 202'; desde este punto gira hacia el sur en 7,63m. y lindera con el
departamento 202; desde este punto gira hacia el oeste en 1,10m. desde este punto gira
hacia el sur en 0,85m. y lindera en sus dos extensiones con drea comun ( ducto).Por €]
aeste : lindera con vacio hacia la Avenida 209 en 12,73m. Area'total. 99,77 m2. El
departamento 201 tiene un 4rea neta de 99,77 m2. Alicuota 0,1651%. Area de terreno
61,91m2. Area comun 38,81 m2. Area total 138,58 m2.SOLVENCIA EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIN ‘
Compra Venta Compraventa

Certlicacién impresa por: Laut




Planos

Tnserito el :
Tomo:
de Reper
aria Primera
Mantecristi
Fecha de Otorgamicento/Providenciar viernes, 16 de mayo de 1980
Escritura/Juicios
Fecha de Resolucidn:
Obhsery

Un terreno ubicado en el silio Mazatg de la parrogquia Tarqui del canton Mz

Apellidos, Noml ¢ Dowicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R Mombre y/o Razdon Social
Comprador 8 0000036394 NMaci amhbrauo Alberto Ismael
Comprador £0-0000000056305 Vinces Josefina Esperanza

Vendedor § ( ) rranza Reyes Jose Bomingo

Yendedor . 92 Freile Cantos Maria Jacinta

1 Pt
Inscrito el :  martes, 31 de enero « 12
Tamo: 1 Folio Inicial: 17 - Folio
Numero de Inseripeion: 4 Nimero de R
Oficina donde se guards el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluci

a.- Observaciones:

P L
b.- Apollidos, Nombr Domicilio de las DPartes:

Cédula o RE.C. Nombre y/o Razén Social Estadu Civil  Domieilio

ias Zamhbrano Alberto Ismael C Manta

Prapictario 13-01838492 Vinces Vinces Josefina Esperanza asado N
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue cansta{n} en:
Mo Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio lnicial:  ¥alio final

12 104 13

Folio Inicial: 104 - Folio Figal: 133
MNimero de Repertorio:
Netaria arta
Manta
28 de diciembre de 2011

DENC

Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social

Cernific impresa pars Lawr Ficha Reg




Propictario 13-01745848 Macias Zambrang Alberto Ismael Casado Manta
Propietario 13-01838692 Vinces Vinces Josefina Esperanza Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro: No.Inscripeidn:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial:  Falio final:

Compra Venta 457 30-may-1980 691

Nieimero de Inseripciones
Planos

! Compra Venta
|
!

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

o \
Emitido a las: 10:58:02  del miércoles, 07 d& agosto de 2013

A peticién de: fl)u%d

N AR

{ .
armen Tigua ), néa VYalidez det Certificade 30 dfas, Excepto
130635712-58 ‘ que se diera un traspaso de deminio o se
cmifiera un gravamen.

El interesado debe cornunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la

B ‘

LA ;;:i%ﬁ‘f, Jaime E. Delgato'Intr
-

3,

Firma del Reg}'EQrador

Certificacién impresa por: Lau! Ficha Registral: 41531 Pigina: 3
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