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ESCRITURA

COMPRAVENTA , CONSTITUCTON DE PRIMERA HIPOTECA
e,
L BIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, =

_ ) ENTRE LUCCIOLA SALTOS SANCHEZ , MARIA
Otorgada por:

MACIAS SAaLTOS. Y EL B.I.E.S5.5.

A favor de: e

N°:(2013-13-08-02-P979)

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

Ab. Ratl Eduardo Gonzalez Nlelgar

Copia __ FRIMERAC, antia_ USD$12.000.00 INDETERMINADA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Manta, Mayo 17 del 2013

Edificio EPAM

Dhireccién - Malecén - Planta Baja.




2013-13-08-02-P0979.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA
LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ A FAVOR DE LA
SENORA MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS.-

CUANTIA: USD $ 12,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdon del misme
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia Viernes diecisicte
de mayo del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
Generai, del BIESS, segun consta del documento gue en copia autentica se
acompafa ala presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante s&
la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o «F1 ACREEDOR?Y; por otra la
sefiora LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ, de estado civil viuda, por su

propio y personal derecho, a quien en adelante se le denominara “LA
VENDEDORA” y por ctra la senora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, de

T el———
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estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos, y a quien en

et b

adelante se le llamara "COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado  sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Puablica, por una parte la
sefiora LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ, de estado civil viuda, por su
propio y personal derecho, a quien en adelante se le denominarad “LA
VENDEDORA?” y por otra la sefiora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, de
estado civil divorciada, por su propio y personal derecho que en adelante se le
denominara “LA COMPRADORA”, quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- La sefiora LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ,
declara ser legitima propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno,
ubicado en la Zona de Santa Marianita, Parroquia Santa Marianita, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirid por compra a la sefiora Maria
Magdalena Macias Saltos, segiin se desprende de la Escritura publica de

compraventa celebrada y autorizada por el Abogado Raul Eduardo Gonzélez

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Melgar, Notario Publico Tercero del cantdn Manta, el trece de febrero del dos mil

trece, e inscrita el veintiuno de febrero de! dos mil trece, en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. SEGUNQ,E\___COMPRAVENTA En base a los
antecedentes expuestos, la sefiora LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ,
da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA sefiora
MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, _unlote de terreno, ubicado en la Zona
de Santa Marlamta P’jrroqwa Santa Manamta Canton Manta Provincia de
Manabi, el mismo que tiene los sngwentes Imdaros y medidas: POR EL FRENTE:
Ocho metros ochenta y cinco centimetros ¥ caIIeJon plblico. POR ATRAS: Diez
metros setenta centimetros y callején publico. POR EL COSTADO DERECHO:
Treinta y dos metros vy propiedad de Andrés Bricnes y Narciso Flores. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Treinta y dos metros y calle publica.” Teniendo una
superficie total de TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS SESENTA'Y

CUATRO DcCiMETROS CUAL_)RQQOS TERCERA PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, ia suma de
DOCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
USD.12.000,00), valor que la COMPRADORA, sefiora MARIA MAGDALENA

ACIAS SALTOS, paga a LA VENDEDORA, sefora LUCCIOLA ASUNCION
SALTOS SANCHEZ, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
nterbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
recio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA

ENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
ecibidos. por cuya razoén transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio,
posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con

lodos los bienes muebles que por su destine, accesion o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas,” sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse
los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que
la transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se la
efectta como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA,
acepta la transferencia de dominio que LA VENDEDORA, realiza a su favor,

obligandose por tanto ésta dltima al saneamiento por eviccién y vicios

redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de Ia
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA
COMPRADQORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza LA COMPRADORA, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al trAmite ejecutivo o verbal sumario a

ABRG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Contenida
en las siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL

CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario, del Ingenierc Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica
se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS" ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y
por otra parte comparece la sefiora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, a
quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuenira el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {(IESS). b} La
senora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, en su calidad de afiliada a el
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno, ubicado en la Zona

de Santa Marianita, Parroquia Santa Marianita, Cantén Manta, Pravincia de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este

contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido

por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEWE_EIAi En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién
o restriccidon alguna en cuanto al monto-de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacidbn a su naturaleza u origen,
obligaciones pendiéntes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea gue se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTEC&_&BJERTA_EMAWSObre el

. et

inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de
este mismo instiUmento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son; LINDEROS
GENERALES: POR EL FRENTE: Ocho metros ochenta y cinco centimetros y
callején publico; POR ATRAS: Diez metros setenta centimetros y callejon
ptblico. POR EL COSTADO DERECHO: Treinta y dos metros y propiedad de

Andrés Briones y Narciso Flores. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Treinta y dos

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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metros y calle publica. Teniendo una superficie total de TRE_SQI__ENT}'OS DOCE
METROS CUADRADOS SESENTA Y. CUATRQ DECIMETROS CUADRADOS.

Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas

y cada una de las obligaciones contraidas por { A PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBIESS
declara gque acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION. VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que gqueda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en &l BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con
la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo 'y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Si fal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momentoy a demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca carresponde a un
Crédito para Vivienda, en los terminos establecidos en la normativa lega! vigenie,

LA PARTE DEUDORA nc podra entregar en Arrendamiento el bien gue se




hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto.- En todo
caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca

que se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente

pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o

que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detaliaron anteriormente, son los méas generales ¥ es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen v
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualguier conceplo, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, Incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales
y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que
se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exfgir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencica
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate de! bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARIE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualguier momento, |la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores gque

éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser

notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en ei

articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos gue se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pages sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propdsitos de fitularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al ampare de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
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cuando no estuvieren vencidos |0s plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros conira ella; i)

Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la. PARTE DEUDORA,

o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penai que pudiere afectar
su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
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accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Sia LA PARTE DEUDORA se e
cémprobaré gque el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegic en la prelaciédn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmuebie
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al auterizado por El BANCO. gq) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesidon de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto Ia
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya olorgado EL BANCO y
éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentide de que [LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta conétituida por este instrumento subsistira
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aun cuando hubiese vencido el plazo del o de‘los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el Seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre

de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de
modo gue a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble (nicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del

Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCC para que
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obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,

Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e
informacion personal(es) sobrg su comportamiento prediticio, manejo de su{sj)
cuer1ta{§), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
los que va a recibir en el future, lo{s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
autorizado para gue pueda ulllizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pulblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoleca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza e! cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe. inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion

impligue, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
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DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, inciuido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcian en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten
a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las

obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y

cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los

términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislaciéon vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercer la jurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCDRPORACIC)N.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Serior Notario, se servira agregar las demés clausulas necesarias para la validez

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
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CERTIFICADO DE AVALUO

Al T ?
Fecha: 4deabril de 2013 No. Electronico: 11803

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue.

El Predio de la Clave:  4-13-01-16-000
Ubicado en: ZONA SANTA MARIANITA

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 31264
Perteneciente a:
Documento Mentidud %Prbpietario
1303186777 LUCCIOLA ASUNCION SALTOS SANCHEZ
CUYO AVAL U0 VIGENTE E] I DOLARES ES DE:
TERRENO: 3126,40
CONSTRUCCION: 0,00
3126,40 -

Son: TRES MIL CIENTO VEINTISEIS DOLARES CON CUA RENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento-fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valgF del Sdelyartual de acuerdo al sector aprobady
mediante NZd PO Concej ] gnta efr Dicietnbre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. : 45’?5523 ‘

Dy

Director de Avaluos, Catastros y Registros
J [=3

Impreso por: MARIS GAONS201 3 16:46:59
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CERTIFICACION

No. 417-830

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra.
LUCCIOLA ASUNCION SALTOS CHAVEZ, clave Catastral 4130116000, ubicado
en la  parroguia Santa Marianita,  canton Menta, dicha propiedad se encuentru
dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: 8,85m. Callejon Publico
Atrdas: 10,70m Callejon Pitblico
Costado derecho: 32m. Sres. Andrés Briome i Flores.
Costado izquicrdo: 32m. Calle Pcibh.'c;g'_ '
Area: 312,64m2
Muanta, 08 de abril de 2013

DIRECCTON DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO
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El presenmie documento se emile de acwerdo a la docrmentacian requerida para el trémite v a inspeccicn en @f hwo

e




Y peticion verbal de par adn, CERT IO AL CQue rovisado el uriicipul
i nen 2 de pooo por concenis

iy

OLA ASUNCHON

VALIDA PARA LA CLAVE
4130116000 ZONA SANTA MARIANITA
Manta, nueve de abril del dos mil trece
caesly pERUEN TRl LAY
CRATCH BANTA

7hd

B ]

SRR Bihetas Gareia
ROMUNICIPAL
|

J_g Pahlo
TTRSORE
]




~mpresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | ' 3416]

MantaBP e L e

Conforme a la solicitud Namero: 93955, certifico hasta ¢l dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 34161:,

INFORMACION REGISTRAL

Urbano
nt. Predial:

Parroquia Santa janita, Cantdn Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE; QOcho metros ochenta y cinco centimetros y callejon pablico, POR
ATRAS: Diez metros setenta centimetros y callején piblico, POR EL COSTADO
Treinta y dos metros y propiedad de Andrés Briones y Narciso Flores, y POR EL

» IZQUIERDO, Treinta y dos metros y calle ptiblica.- Con una Superficic total de
TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS SESENTA Y CUATRO DECIMETROS
ESENTE FECHA SE

CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME

N

Compra
Caompraventa

Cc-n'll:nraventa

_REGISTRO DE COMPRA VENTR — .
jueves, 19 de agosto de 2007
1 Folio Inicial: 26,223 - Folio Final:  26.233
Namero de Inscripeidn: 1,908 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nambre del Cantén: Jaramijé
Fecha de Otorpamicnto/Providencia: martes, 07 de agasto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Obse:

Nombre v/o Razén Social
04 Compaiia [nmobiliaria Pacedel 8 A
Delgado Panchana Patricio Maxime
3 Montesdeoca Gareia dlaria Fernanda

J que consta(n) en:

No.Inscripeidn:  Fec. Inseripcifn: Folio Enicial:

in impresa poe: ALARC Fich# Regestral:




2/ 3 Compraventa

Inscrito el ;'  miéreoles, 25 de abril de 2012

Toma: 45 Folio Inicial: 20,698 - Folio Finak:
Nimero de Inscripeién:  1.086 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: . ' '
COMPRAVENTA DE UN TERRENO. Ubicado en la zona Santa marianita , parroquia Santa Marianita del canton

Manta , que tiene por el frente ocho metros ochenta y cinco centimetros y callejon publico.Por atras diez metros
selenta centimetros y caliejon publico.Por el costado derecho treinta y dos metros y propiedad de Andres Briones y
Narcjso Flores y por €] costado izquierdo treinta y dos metros y calle publica. con una superficie total de trescientos

doce metros cuadrados sesenta y cuatro centimeiros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-06753805 Macias Saltos Maria Magdalena Divorciado  Manta
Vendedor 80-0000000060323 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Pace Manta

¢.- Esta ingcripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1908 09-ago-2007 26223 26233

37 3 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 21 de febrero de 2013
Tomn: 1 Folio Injcial: 12.556  ~ Falio Final: 12.564
Némero de Ingeripeidn: 624 Nitmero de Repertorio: 1.436
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de febrero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa relacioradz con la totalidad del terreno ubicado en la Zona Santa Marianita de la Parroquia Santa

Marijanita de] Cantén Manta. Circunscrite dentre de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE; Ocho
metros ochenta y cinco centimetros y lindera con callején pablico, POR ATRAS: Diez metros setenta centimetros y
lindera con c;a]]éjor} iﬁ(qb]ico. POR EL. COSTADO DERECHO; Treinta y dos metros y lindera con propiedad de
Andres Briones ly Narcise Flores y POR EL COSTADOQ IZQUIERDO: Los mismos treinta y dos metros y lindera

con caile pablica; -’I'énieﬁd'c_) una Superficie total de TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOQS SESENTA 'Y
C[,JAT.RlO-"__V_:"DEC]METRDS C U A DR ATD O S

h.- Apellidos, Nombres y Damicilio de Jas Partes:
CCalidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000016792 Saltos Sanchez Luccioln Asuncion Viudo Manta
Vendedor 13-06753805 Macias Saltos Maria Magdalena Divorciade  Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) gue consta(n) en;
Libro: No.Inscripeidn:  Fec, Inscripeitn:  Felio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1086 25-ahr-2012 20698 20713

Cerzificacion impresa par: MARC Fitha Registral: 34161
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A peticion de: | VALOR TOTAL PAGADO POR £1.
CERTIFICADO: § 7 |

Elaborado por: 2 -fave ez del Certificado 30 dias
que se diera un traspaso de dominip

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de 1a
Propiedad.

© Intriago
Firma de]lleg1§tﬁ

jdor

wimpress por MARC




numero mii  quinientos noventa y nueve del

)
Colegio de Abog 08 de

Meanabl.- Hasta agui la minuta que los otorgantes ia ratifican, la misma que junto

a sus duumpn*aq anaxos vy

habifitantes queda e!ewadﬁ a Escritura Pubiica con

todo el valor legal. Se cump ]JEFDH los  preceptos legales de acuerdo con

la Ley Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario. en alta y

clara voz de principio a fin; aguellos se ratifican en todo sy contenido vy firman,

funto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

. g. Edmundo Sandoval Cordova
Jefé de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

GDALENA. MA%E‘SALTOS
C. C 130&?5380-5

SE OTORGO ANTE MI ¥V EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN [A CTUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. Ei NOTARIO ENCARGADO (20, ()7 S)-




Direccion de
- Avaluos Catastro
y Registros

Cantribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

informe Inspector

informe de aprobacion:

Carwea Electrinico: mimmE@ma

|

Firma del inspector

—
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Pablica Municipal RN
Registro de Ia Propiedad de ‘;4] 61

kI

Avenida 4y Calle I1

Gl G
Parroguia: Santa Marianita

Compraventa relacionada con un terreno ubicado en la Zona de Santa Marianita, Parroquia
Santa Mananita, Cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas v linderos: POR LL
FRENTE; Ocho metros ochenta y cinco centimetros y eallejon pablico, POR ATRAS: Dicz
metros setenta centimetros y callejon piblico, POR EL. COSTADO DERECHO, Treinta y dos
metros y propiedad de Andrés Briones y Narciso Flores, y POR EL COSTADO IZQUIERDO,
Treinta y dos metros y calle piblica.- Con una Superficie total de TRESCIENTOS DOCE
METROS CUADRADOS SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS.
SOLVENCIA: KL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
D FE j vV A M E N

thero

Inscrito el 1 jueves, 1% de agosto de 2007
Tomao: 1 Folio Injcial: 26 - Folie Final: 26.233
Namero de Inscripeid 1.908 1 o de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre def Canlon: Jaramijd
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
anta Marianita, de Ja Parroquia Santa Marianita del canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Portes:

Calidad ao RUC NMambre ¥ i Estado Civil Domicilio
Comprador () 04 Compadia Inmohiliaria Pacedel S A Manta
Vendedor 03864969 Delgado Panchana Patricio Maximo Casado Meunta
Vendedor 7 Montesdeoca CGarein Maria Fernanda Casado f/ Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que constain) en:

Libro: Nonscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Felio final: |
) [

Compra 45 035-ene-2007 631 641 :U

A
Certilicacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34161 Pigina: |




a

2/ ?Compraventa
Tnscrito el ;' miércoles, 25 de abril de 2012

Tomo: 45 Folio Inicial: 20.698 - Folio Finai: 20.713
MNimero de lnsevipeion:  1.086 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de marzo de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE UN TERRENO. Ubicado en la zona Santa marianita , parroquia Santa Marianita del canton

Manta , que tiene por el frente ocho metros ochenta y cinco centimetros y callejon publico.Por atras diez metros
setenta centimeires y callejon publice.Por el costado derecho treinta y dos metres y propiedad de Andres Briones y
Narciso Flores y por el costado izquierdo treinta y dos metros y calle publica. con una superficie total de trescientos
dece metros cuadrados sesenta v cuatro centimetros cuadrados.
br.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de¢ 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Secial /" Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-06753805 Macias Saltos Maria Magdalena ‘ Divorciade  Manta
Vendedor 80-0000000060323 Compaiiia Constractora E Inmaebiliaria Pace Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripcién:  Folio Ieicial:  Folio final:

Compra Venta 1908 09-ago-2007 - 26223 26233
TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimere de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripeiones

Compra Venta

AT

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacion impresa por: MARC Ficha Regisiral: 34161




REGIONAL MANABI

Manta, 8 de Febrero del 2013

CERTIFICACION

4 peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, qu . el Sra, MACIAS

SALTOS MARIA MAGDALENA niimero de 130675380-5 NO se egtuentra registrada
éomo usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo cual ¢ 1antiene deuda
¢on la empresa

La Farte interesadd™  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus irltereses.

L

e

tentanknte,
/ f

10 GOMEZ YAVARRETE
5 ATENCION AL CLIENTE
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